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Arendeinformation

Detaljplan for Ojaby 9:4 m.fl. (Norra Ojaby), Ojaby i Vixjé kommun
Diarienummer: PLAN.2015.217

Handlaggare:

Johanna Posch Ahl, planarkitekt
Telefon: 0470-436 06

E-post: johanna.posch-ahl@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med utokat férfarande. Detta forfarande har valts da detaljplanens anses
ha betydande intresse for allminheten. Detaljplanen ar dock forenlig med kommunens
oversiktsplan och antas inte medféra en betydande miljopaverkan.

N Clel5 Tidplan
Planprogram Beslut om antagande i KS 2014-10-07 § 283
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i KS 2015-02-03 § 45
Beslut om uppdrag i BN 2015-03-25 § 70

Samrad Samrad 2016-11-21 - 2017-01-09
Granskning 1 Granskning 12019-04-01 - 2019-04-23
Granskning 2 Granskning 2 2020-04-01 - 2020-04-22
Antagande Beslut om antagande i KF 2022-02-15 § 6
Upphévt Mark- och miljdédomstolens beslut 2022-09-14
antagandebeslut
Granskning 3 Granskning 3 2023-07-03 - 2023-08-25
Antagande Beslut om antagande i KF 2024-08-27 § 135
Laga kraft 2026-01-23

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta del 1

Plankarta del 2

Samrédsredogorelse

Utldtande 1

Utldtande 2
Granskningsutlitande 3

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun
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Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
o Arkeologisk utredning infér planerat bostadsomrade inom fastigheten Ojaby 9:4, Rapport
2015:5, Landskapsarkeologerna
e Bullerutredning DP Ojaby 9:4 m.fl., daterad 2020-03-12, revision 5: 2023-05-26, WSP
Environmental Sverige
e Dagvattenutredning Ojaby Norra, daterad 2016-07-15, Sweco
e Hinderanalys Detaljplan Ojaby 9:4 m.fl., daterad 2021-10-05, WSP Samhillsbyggnad
e Luftberdkning med hjalp av VOSS, 2019-12-05, Stadsbyggnadskontoret Vaxjé kommun
e Naturinventering 2010 Skogar norr om Ojaby, Tobias Ivarsson
e Naturinventering 2017 Skogar norr om Ojaby, Tobias Ivarsson
e Naturvirdesinventering i Ojaby, daterad 2023-09-20, Naturcentrum AB

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga p4 kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostider i den norra delen av Ojaby, men ocks4 att
sakra viktiga naturomraden och gronstrak. I férslaget planeras fér bostider i en- och
flerbostadshus i blandade upplatelseformer.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2015-02-03 § 45 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att paborja
planliggning i Ojaby med utgéngspunkt i planprogram for Norra Ojaby. Planprogrammet for
Norra Ojaby antogs av kommunstyrelsen 2014 och har legat till grund fér denna detaljplan och
tidigare antagna detaljplaner for verksamhetsmark och ny forskola.

Efter att detaljplanen varit p4 samradd omarbetades planforslaget utifrdn en kompletterande
naturvardesinventering (2017) och synpunkter som framkommit under samradstiden. I ett forsta
granskningsforslag minskade ytan for bostadskvarter med 4 ha, fran ca 13,5 ha till 9,5 ha, och
samtidigt 6kade byggnadshojden fran fyra till sex vaningar for kvarteren i de centrala delarna av
planomrédet. Efter den forsta granskningen omarbetades planforslaget aterigen och detaljplanen
stélldes ut for en andra granskning. Bebyggelse inom strandskyddat omrade utgick och ytan for
bostadskvarter minskade med ytterligare drygt 1 ha. Samtidigt 6kade utnyttjandegraden och vilka
kvarter som tilldter bebyggelse i upp till fyra vningar.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 2022-02-15 § 6. Antagandebeslutet dverklagades och
mark- och miljodomstolen upphavde antagandebeslutet med héanvisning till brister i utférda
naturvardesinventeringar. Under hosten 2022 samt viren och sommaren 2023 har en ny
naturviardesinventering utforts for hela planomrédet och planforslaget omarbetats ytterligare en
gang. Ett bostadskvarter har utgatt och andra kvarter har utokats nagot, ytan for bostadskvarter
ar nu 7,9 ha. Vaningshdjden eller utnyttjandegraden har inte fordndrats.

Planomradet

Planomradet ligger i den norra delen av Ojaby, ca 8 km nordviist om Vixjo centrum och omfattar
ca 55 ha. Planomrédet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Tre fastigheter ligger inom planomradet; Ojaby 9:4 som dgs av OBOS Mark AB och fastigheterna
Ojaby 9:46 och 28:1 som ar i kommunal dgo.

Planomradet bestar till stor del av barrskog dominerat av tall. Storre delen av planomradet ar,
forutom n&gra mindre stugor och forrddsbyggnader, obebyggt naturomréde. I de centrala
delarna av planomridet, i Ojabyasens forlingning, ar terrangen kuperad och det finns stora
stenblock i gruppformationer och berg i dagen. I den nordvistra delen, pd kommunens mark,
finns en travbana som i dagsldget arrenderas av Vaxjoortens Travklubb och som framfor allt
anvands for traning.
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I anslutning till planomradet finns barrdominerad, rationellt brukad skogsmark av olika karaktir
och alder. S6der och sydost om planomradet ligger villabebyggelse och i sydvist ett mindre
odlingslandskap. 200 meter dster om planomradet ligger Helgasjon och nordviast om

planomrédet ligger Vaxjo flygplats och nyligen planlagd verksamhetsmark som nu haller pé att
byggas ut.
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Planforslaget

Delar av planomradet planlaggs for bostader, framfor allt de 6stra delarna. Den féreslagna
bostadsbebyggelsen hiller sig huvudsakligen inom fastigheten Ojaby 9:4, férutom en mindre del i
vaster som ligger pA kommunal mark. Det nya bostadsomradet, som ar uppdelat i tvd omraden,
foreslds angoras via en ny infartsvig som ansluter Ojabyvigen i vister.

Ovriga delar av planomrédet, framfor allt de norra och vistliga delarna, kommer att planliggas
som natur. Kommunens avsikt &r att till storsta delen bevara viardefulla skogsomraden och 6ka
tillgingligheten till rekreationsomradet. Omradet nirmast Helgasjon, inom strandskyddat
omrade, lamnas utanfor detaljplanen.

Den befintliga travbanan lamnas ocksa utanfor planomradet dd kommunens planer for
travbanans framtida utveckling ar osdker. Travbanan kan ocksd komma att ingé i ett framtida
naturreservat. I dagslaget planeras ingen forandrad eller utokad anvandning av travbanan.

Allman plats
GATA

Det nya bostadsomrédet foreslas nds via en ny viag som ansluter Ojabyvigen i véster. Infartsvigen
ges separerad och enkelsidig gdng- och cykelvag. Bilvigarna inom bostadskvarteren forses med
enkelsidig trottoar.
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Planerade bostéder ska dir s& ar mojligt angdras mot bostadsgator och inte
huvudgatan/infartsvigen. Detta regleras i plankartan genom utfartsférbud. Placering av utfarter
mot huvudgatan fran kvarteren i sydvast ar beroende av framtida fastighetsindelning och
utformning av bostidderna, och de ar darfor i nuldget inte mojligt att faststélla i plankartan utan
regleras genom en begransning av antalet korbara forbindelser, tva ldngs gatans norra sida och
tva langs gatans sodra sida. De mindre bostadsgatorna och utfarter fran storre
flerbostadshuskvarter blir naturliga avbrott for att halla nere hastigheten pa huvudgatan.

Helgovagens strackning bevaras genom planomradet och foreslds utgora det nya
bebyggelseomradets stomme. Vigens strickning, vigforbindelsen mellan Ojaby by och Lunnaby
by, ar belagd i de dldsta kartorna dver Lunnaby och Ojaby fran tidigt 1700-tal. Detta innebér att
strackningen troligen &r i princip densamma sedan minst tidig medeltid och troligen &nda sedan
byarna etablerades. Genom att behalla vagens striackning kan det medeltida landskapet, med
byarna Ojabys och Lunnabys placering och forhallande, fortsatt vara mojligt att lisa och forsta.
Den del av Helgovdagen som gar genom det nya bostadsomradet ges separerad och enkelsidig
ging- och cykelvag.

En ny anslutningsvig fran Ojabyvigen ordnas fram till travbanan, vilken samordnas med entré till
friluftsomréadet for besokare med bil.

GANG /CYKEL

Den del av Helgoviagen som binder samman det planerade bostadsomradet med de befintliga
omradena i sdder (Ringblomsvigen bl a) foreslds bli ging- och cykelvag for att leda trafiken till
och fran planomradet via Ojabyvigen istillet for genom befintlig bostadsbebyggelse.

NATUR

Storst del av planomrédet planldggs som NATUR. Bl a kommer stora delar av det centrala
kuperade och smablockiga skogsomradet och omrdden med hoga naturviarden bevaras, men
ocksd omraden med kidnda fornldmningar. Strandskyddat omrade nirmast Helgasjon lamnas
utanfor detaljplanen vilket ldmnar en bred passage mellan planerad bebyggelse och strandlinjen.
Slapp/passager ut i natur planeras mellan bostadder och i bostadskvarter.

Naturmark tas i ansprak och blir i och med den planerade bostadsbebyggelsen mindre, samtidigt
sékerstélls de naturomréden som sparas genom att planldggas som allmin platsmark.
Tillsammans med ett 6kat antal boende i omraddet kommer det sannolikt innebéara ett hogre
slitage pd de delar som blir kvar. De omrdden som planlaggs som NATUR ska bevaras och
utvecklas med fokus bade pa omradets hoga naturvirden och dess hoga rekreationsvirden.

Tillgangligheten till och inom omradet forbattras bland annat genom att omradets entréer
forstirks. En forstarkt entré for den som kommer till fots eller cykel planeras vid gamla
Helgovagen i soder, i anslutning till det nya bostadsomradet. Entré for den som kommer med bil
planeras vid travbanan i nordvést. Har tillats parkering for friluftsindamél inom naturmarken.
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Forslag till uveckling av Norra Ojaby friluftsomrdde

Befintligt stigsystem forstarks och kompletteras anpassat till omradets naturviarden. Sparet kring
travbanan inklusive anslutande stickspar kan komma att férses med belysning i form av
elljusspar. Grillplatser, bankar och en omrédeslekplats med naturkaraktar planeras ocksa inom
planomréadet.

Det strandskyddade omradet ndrmast Helgasjon lamnas utanfor planomradet men
tillgangligheten till Helgasjon pa ett par platser och mdjligheten att rora sig ldngs sjon foreslas
forstérkas.

Inom anvdndningen NATUR fir mindre byggnader och anldggningar for teknisk forsorjning, lek
och rekreation uppforas. Dessa ska uppforas med hinsyn till omradets naturvarden.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman foér allmén platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for framtida drift och underhéll av gator, naturmark m m.
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Kvartersmark

B - Bostader

Delar av planomradet planlaggs for bostdder, framfor allt de 6stra delarna, och far anvindningen
B - Bostéder. I forslaget planeras det for drygt 340 bostédder i en- och flerbostadshus och
avsikten i forslaget ar att det blir blandade upplatelseformer for bostdderna. I de centrala delarna
av planomradet, 1angs Helgdvagen, blir det tillditet med vaningshojd upp till fyra respektive sex
vaningar och dessa kvarter ar i forsta hand avsedda for flerbostadshus. I 6vrigt blir den hogsta
tillditna viningshojden tva vaningar och dar kan det vara 1ampligt med villor och radhus/kedjehus
samt lagre flerbostadshus.

Storsta tillaitna byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarean dr 30 % for friliggande smahus
och 35 % for ovrig bebyggelse. De olika bostadskvarteren ar inte styrda for en viss bebyggelsetyp
utan utnyttjandegraden/exploateringsgraden styrs utifran bostadstyp.

Nya tomter i omréadet ska i s& hog utstrackning som mdjligt anpassas till befintliga hojdnivder och
terrangforhéllanden. Topografin inom omrédet bor ses som en kvalitet och bebyggelse bor s
ldngt som moijligt anpassas till terrdngen. P4 de tomter som har sluttande terrang ar det viktigt
att de anpassningar som gors ar vdl avvagda och smalter in i omgivningen. Det innebar bl a att
branta tillskapade sldnter mot naturmark och intilliggande tomter i mojligaste man ska undvikas.

Parkering

Gatumarksparkering far inte tillgodorédknas for att tillgodose parkeringsbehovet,
parkeringsbehovet for boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgingligt Vidxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomréadet ligger inom zon C - cykelstaden. Utemiljon och groéna gardar ska prioriteras framfor
parkeringar.

For flerbostadshusen har parkering i underjordiskt garage diskuterats. D4 grundvattnet i omradet
ar hogt kravs ytterligare utredningar innan det kan bli aktuellt. Enligt 11 kap. 9 § miljobalken kan
grundvattenbortledning vara en tillstdndspliktig vattenverksamhet.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Rdddningstjdinstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgangliga for
utryckningsfordon. Om bebyggelse uppfors som baserar sig pa utrymning med hjilp av
raddningstjanstens stegutrustning krivs planering for uppstéllningsplatser. Fordonen ska kunna
framforas dtminstone 50 meter frdn byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet
ska vara 6ppningsbara for riddningstjdnsten m fl. Raddningstjdnstens krav for sékerhet,
utrymning m m behandlas vidare i samband med bygglovet.
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Raddningstjdnsten bedomer att insatstiden till omradet 6verstiger normal insatstid (10 minuter)
men understiger 20 minuter. Insatstiden ar bland annat avgorande for ndr utrymning med hjilp
av raddningstjanstens stegutrustning far tillgodordknas. Bostadshus med mer &n tre viningar
kraver andra losningar, till exempel sirskilda trapphus.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglovet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas si att det
frimjar ett héllbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
WWW.SSam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlddan i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Lamplighetsbedomning

Vaxjoé kommun har haft en obruten positiv befolkningstillvixt sedan mitten av 1960-talet. Enligt
kommunens befolkningsprognos forviantas folkméngden i kommunen fortsitta att vixa med cirka
600 personer per ar. Det ar viktigt att vi bygger i takt med befolkningsutvecklingen annars
riskerar vi att f4 en bostadsbrist. Stadsdelen Ojaby har idag en hég andel smahus i
dganderattsform och for att skapa en béattre blandning i stadsdelen ar det viktigt att skapa
mojligheter for bostader i flerfamiljshus och upplételseformer s& som t ex bostadsratter och
hyresratter.

I samband med framtagandet av planprogram for Norra Ojaby och detaljplanen fér planomradet
har det gjorts en lokaliseringsbeddmning utifran plan- och bygglagen och annan berérd
lagstiftning. Detaljplanens utformning av allmén platsmark och kvartersmark samt reglering av
byggratt, utformning och placering har anpassats utifrdn de kunskapsunderlag som tagits fram i
samband med planarbetet for att klara kraven i 2 kap. plan- och bygglagen, sa som buller,
oversvamning, markférhallanden, naturvirden, strandskydd, vatten- och luftféroreningar m m.
Planering ar en avviagning mellan olika intressen och planforslaget visar hur hansynstaganden
mot naturviardena har utvecklats frdn samréad till antagande for en bra helhetsbedomning.

Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen lamplig utifran 2 kap. plan- och bygglagen och
bestimmelser i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan pd miljo, hdlsa och hushallning av mark, vatten och andra resurser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 dr frdn det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter genomférandetiden
fortsitter detaljplanen att gilla med den kan upphévas eller dndras utan att fastighetségaren har
ratt till ersattning.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan
For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240.

Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat dels for sammanhingande bostadsbebyggelse dér en
varierad bostadsbebyggelse ska prioriteras och planprogram fér Norra Ojaby ska tillimpas, och
dels som gronomrade och park som ska utvecklas som titortsndra rekreationsomrade.

Planforslagets forenlighet med oversiktsplanen
Planforslaget bedoms folja dversiktsplanens intentioner genom att det dels planeras for bostider,
dels att gronomraden viktiga for rekreation sékras.

Planprogram
Vixjd kommun har tagit fram ett planprogram fér Norra Ojaby, vilket antogs av kommunstyrelsen
7 oktober 2014.

Syftet med planprogrammet var bl a att
utreda mojligheterna att bygga bostader pa
fastigheten Ojaby 9:4. I det aktuella
omradet foreslogs i programmet ca 160
bostader i blandade boendeformer (orange
omrade pé kartbilden till hoger).

Programmets hela planomrade ar markerat
med svart linje pé kartan till hoger, dar det
forutom bostadsomraden finns féreslagna
gronomraden (gronmarkerat omrade) och
verksamhetsomraden (rodmarkerat
omréade). I
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Detaljplan

Forutom en mindre del i soder (0780K-P03 /6 - del av vig) och en mindre del i vaster (0780K-
P2017 /13 - naturomride samt 0780K-P08 /4 - del av omrade for kontor och industri inom
fornldmningsomréde), &r omrédet tidigare inte detaljplanelagt.

Detaljplaner inom planomradet

Nummer Namn Laga kraft Genomf.tid
0780K-P03/6 Del av Ojaby 9:4 m.m. i Ojaby 2003-01-30  2010-12-31
0780K-P08 /4 Ojaby 28:1 m.fl. i Ojaby 2008-03-26  2019-12-31
0780K-P2017/13 Ojaby 28:1 m.fl. 2017-10-12 2022-10-12

Planer utanfor planomradet

Nummer Namn Laga kraft Genomf.tid
07-OJB-593 Ojaby 20:4 m.fl. i Ojaby 1963-06-19

07-0JB-739 Ojaby Ingelsgird 9:46 m.fl. i Ojaby ~ 1973-12-21

0780K-P04 /17 Ojaby 9:126, Hagudden i Ojaby 2004-08-19  2010-12-31

0780-P2018 /8 Norrby 1:1 2018-05-15  2023-05-15

Gronstrukturprogrammet

Kommunens gronstrukturprogram antogs av kommunstyrelsen 2013-04-09. [ programmet ar
stora delar av planomrédet utpekat som kidrnomréde for den biologiska mangfalden och sarskilt
vardefullt rekreationsomrade, samtidigt som en utveckling av omradet anses nddvandig och det
ar onskvart att skapa nya gronstrék och utveckla befintliga. Delar av rekreationsomradet tas i
ansprak for ny bebyggelse samtidigt som viktiga naturomraden och gronstrak sakras i
detaljplanen. De delar som avses bebyggas har delvis lagre naturvirden, medan stora delar av
omraden med hdgre naturvirden reserveras for friluftsliv och rekreation. Aven omraden med
hoga naturvirden tas dock i viss min i ansprak i planomradets sydvéstra del for
bostadsbebyggelse och anslutningsvidg och omrdden med hoga naturvirden kan péaverkas
negativt genom exempelvis kanteffekter och att spridningsvagar bryts.

Foreslaget bedoms vara forenligt med gronstrukturprogrammet.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Vaxjo flygplats, som ligger nordvést om planomradet, ar av riksintresse for kommunikationer.
Planomradet ligger utanfor flygplatsens riksintresseomride, i vilket flygplatsens markomréde och
omrade med luftfartsanknuten utrustning ligger.

Da detaljplanen tilldter bebyggelse i upp till sex vaningar, vilket kan innebéra byggnadsverk hogre
an 20 meter, har en flyghinderanalys tagits fram (WSP 2021). Den visar att detaljplanen
ho6jdmassigt inte innebér hinder for flygtrafiken pd Vaxjo flygplats.

Flygplatsen har utrusning fér navigation och kommunikation som inte fir riskeras att storas ut av
tillkommande installationer eller verksamheter inom planomrédet. Uppférande av belysning inom
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planomridet ska ske i samrad med flygplatsen for att inte orsaka storningar for flygplan pa
marken eller under inflygning. Detta géller aven tillfalliga ljuskéllor som byggplatsbelysning m m.
Hansyn ska ocksa tas vid anldggande av solceller, bade vad giller placering och sd att inga
elektromagnetiska- eller radiostdrningar uppkommer.

Skyddade vattendrag
Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kadll- och bifloden som ar ett

skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebar att ingen ytterligare utbyggnad far goras inom omridet som medfor
forsdmring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattendverledningar for kraftandamal for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden vérnas.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Geotekniska férhallanden

Marken bestar till storst del av normalblockig sandig-moig moran (ljusbld markering pé kartan),
grusig-sandig morén (gron-prickig markering) och isilvsmaterial (gron markering). P4 nigra
stéllen finns berg i dagen (r6d markering) och dven nagra f platser som bestar av kirr (brun
markering).

Delar av planomradet ligger inom omréde dar grundvattnets sdrbarhet klassas som hog.

Jordarter
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Halsa och sakerhet

Radon

Delar av planomréadet dr utpekade som hogriskomrade vad betraffar markradon. Inom omréde
med hoga halter markradon ska radonsékert byggande anvandas. I 6vriga omraden bor
atminstone radonskyddat byggande tillampas. Markradonhalten bor alltid kontrolleras s att
byggnader ges ratt radonskydd.

Fororenad mark
I de s6dra delarna av planomradet, i anslutning till Helgdvéagen, 1ag tidigare en grustéakt med
krossverk och asfaltverk. Verksamheten flyttade fran platsen 1966.

Infér byggnation ldngs Ringblomsvégen i borjan av 2000-talet utférdes ett antal
provgropsgravningar och i ndgra punkter patriffades avfall i fyllnadsmassorna. Aven under
byggnationen av bostidderna pétriffades platskrot och hoppressade tunnor med tester av
olja/tjara m m. Nagon oljeférorening noteras dock inte i provgroparna. I samband med
projektering av nytt dike for avledning av dagvatten frdn det nya verksamhetsomrédet vaster om
planomrédet har en 6versiktlig miljoteknisk undersokning av fyllnadsmassor utforts for en del av
dikesstrackningen. Inga fororeningshalter over tillimpade riktvirden patréaffades.

Infér byggnation inom planomréddet ska markundersokningar utféras inom omréde for det
tidigare asfaltverket och vid behov ska marken saneras innan byggnation far utféras. Aven
omréde for angransande grustikt bor ingd i undersokningen dé hela omrédet kan ha anvants som
upplag for avfall.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet, oavsett om omrédet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oladgenhet for manniskors hélsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

For trafikbuller, vag- och flygtrafik, vid nybyggnad av bostadsbyggnader giller Forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216), med édndringar SFS 2017:359. Buller fran
flygplatsens markverksamhet jamfoérs med riktvarden for industri- och verksamhetsbuller. De
riktvdrden som bor gélla vid planlaggning och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse i omraden
som péaverkas av industribuller och annat verksamhetsbuller finns angivna i Boverkets rapport
2015:21 Industri och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning av
bostdder - en vigledning.

Buller fran industribyggnader inom nérliggande verksamhetsomrdde har inte bedémts paverka
ljudnivaerna vid bostdderna och har darfér exkluderats i bullerutredningen. Daremot ar den
tunga trafiken till och fran verksamheterna pé allménna vigar inkluderade i
trafikbullerberdkningarna i utredningen.
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Nordvist om planomradet ligger Vixjo flygplats. Till planprogrammet for Norra Ojaby utférdes
dels bullerutredningar géllande flygplatsens bullernivéer fér landning och uppstigning (WSP
Akustik, 2012), dels en bullerutredning om markverksamheten pa flygplatsen och Nylanda
verksamhetsomrade (Ramboll Sverige AB, 2013).

Infér den andra granskningen har en uppdaterad och fordjupad bullerutredning som behandlar
alla bullerkallor inom och intill planomradet tagits fram, vilken har uppdaterats infér den tredje
granskningen (WSP, 2023).

Den sammanlagda beddmningen i bullerutredningen ar att bullret ej utgér ndgon storre risk for
olagenhet i kommande bostader for detaljplaneomradet.

Flygbuller

Influensomréde for buller fran flygplatsen enligt riksintressepreciseringen gar vid 70 dBA (rod
linje pa kartan). Planomrédet ligger delvis inom influensomradet, men all planerad
bostadsbebyggelse ligger utanfor. Riktvarden avseende flygbuller klaras avseende ekvivalent och
maximal ljudnivé for planerad bebyggelse med avseende pa de kurvor som ar presenterade i
riksintressepreciseringen. I flygplatsens tillstand tillats hogre trafik &n vad som anvinds i
berikningar i riksintressepreciseringen. Aven om flygkapaciteten fordubblas gors bedémningen
att riktvdardena enligt Trafikbullerférordningen och flygplatsens tillstdind kommer klaras vid
bostader inom detaljplanen.

; 7, .g.' “ Véiij flygplats
| Bullerutredning

EGH%

i — LAmax 70 dBA 3ggridygn
-I

FBN 55 dBA Befintigt bansystem
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Vagtrafikbuller

I bullerutredningen fran 2020, reviderad 2023, konstateras att riktvirden avseende
vagtrafikbuller om 60 dBA vid fasad, ekvivalent ljudnivd, klaras vid samtliga beraknade fasader.
Ljudnivén vid fasad underskrider 55 dBA respektive 70 dBA vid samtliga fasader. Ekvivalent och
maximal ljudniva vid uteplats om 50 dBA respektive 70 dBA klaras inte vid samtliga fasader men
med planering av bebyggelsen gér skyddade uteplatser att skapa for samtliga bostider, dar
riktvirdena klaras med avseende pa vagtrafikbuller.

Ekvivalent judringd
dBA red, 20 P2

Ekvivalent och maximal ljudnivd fran vdgtrafik. Firgmarkeringen avser hogsta
nivdn vid ndgon vaning.

Verksamhetsbuller fran flygplatsens markverksamhet

De ljudkéllor som klassas som flygplatsens markverksamhet ar snorojning med snoskrapa och
sndslunga, reservkraftsanldggning, underhallskdrning av flygplansmotorer, taxning av flyg vid
start och landning samt varmkdrning av motorer.

Underhallskorning av motorer sker i dagsldget enbart vid behov och vid oférutsedda tillféllen.
Planerade underhallskoérningar sker ej vid Vaxjo flygplats. Vid underhéllskérning av flygplan dar
flygplanet stér skarmat av flygplatsbyggnaden alternativt i den norra delen av flygplatsomridet
klaras riktvirden bade avseende ekvivalent och maximal ljudnivd. Om underhéllskorning av
motorer kors pa den sddra delen av rampen, dir motorn inte skdrmas av flygplatsbyggnaden mot
bostidderna inom planomradet blir den ekvivalenta ljudnivin berdkningsmassigt éver 45 dBA och
riktvdrden for industribuller kan komma att 6verskridas kvélls- och nattetid. Underhallskérning
av flygplansmotorer sker dock sa sdllan att dessa underhéllskorningar kan ses som enstaka
handelser. Enligt flygplatsens miljotillstdnd ska trafikledning dessutom ske pa ett sddant sitt att
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bullerstorningar undviks i storsta mojliga utstrackning, varfér underhallskérning av motorer bor
vara hanvisade till att ske i skydd av flygplatsbyggnaden.

Ekvivaert judrivi Maimal udnnd '
dBA red. 20 uPa B ref 20 | Pa

. > 55 =70 i
50 - 55 gg - Zg =~
45 - 50 -
40 - 45 " 55 - 60
35 . 40 / 50 - 88§
30 - 35 45 - 50
=m3) ==45

Ekvivalent och maximal ljudnivd fran underhdllskérning av flygmotorer. Fairgmarkeringen avser
hdgsta nivdn vid ndgon vaning.

Nar snorojning och reservkraft kors klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva vid de planerade
bostiddernas fasader alla tider p& dygnet. Den maximala ljudnivan nédr sndéréjning och reservkraft
ar i drift ar dven den betydligt 1agre an riktvardet nattetid om hogst 55 dBA. Vid uteplats klaras ej
riktvirdet 45 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga mdjliga placeringar av uteplats intill bostdderna.
Snordjning sker dock inte som daglig verksamhet utan bor raknas som enstaka hindelser som
sker pé vintern nir behovet att anvinda uteplatser inte bedéms vara sarskilt stort.

Vid mindre flygplatser inkluderas vanligtvis taxning och varmkorning av motorer i det som raknas
som flygbuller d& detta inte bidrar pé ett vasentligt satt till de ljudnivder som alstras i samband
med start och landning, varken maximala eller ekvivalenta. I detta fall har taxningen dnda
berdknats separat for att avgora dess paverkan pé de planerade bostédderna. Ljudnivier har
berédknats for tre olika flygplanstyper dd de visar en spridning mellan férekommande

flygplanstyper.

De ekvivalenta ljudnivderna under den mest utsatta timmen blir ldgre dn 40 dBA vid fasad. Det
innebar att riktvardet dagtid, kvallstid och nattetid klaras for samtliga flygplanstyper.
Berédkningarna visar att den maximala ljudnivan inte overskrider riktvardet 55 dBA maximal
ljudniva vid planerade bostdder for en av de berdknade flygplanstyperna. Dock 6verskrids det for
andra aktuella flygplanstyper. P4 grund av utformningen av kvarteren blir de maximala
ljudnivierna dven pé bostadernas sida som vander sig bort fran flygplatsens hogre &n 55 dBA. Det
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ar alltsd inte maojligt att tillskapa bullerdimpande sidor dar man klarar riktvardet for maximal
ljudniva nattetid.

Antal flyg under nattetid ar fa. D4 det idag sker hogst en start eller landning per natt bor avsteg
fran riktvarden utomhus kunna goras under forutsittning att bostdderna dimensioneras med
hogre ljudisolering sa att ljudnivan inomhus blir acceptabel. Aven om trafikeringen okar ér det ej
troligt att antalet flyg nattetid blir fler &n fem, vilket &r antalet accepterade 6verskridande enligt
Boverkets byggregler. Om bostdderna klarar Boverkets byggregler om hogst 45 dBA maximal
ljudniva inomhus vid taxning for den mest bullrande flygplanstypen ar risken for oldgenhet
mycket liten.

Ebwtvaiert judnfed r Maximal ljudnich
dBA red 20 pPa L dHA red 20 UPa

> 55 > 55
50 - 55 o~ f 50 - 55

145 - 50 S B 45 - 50
40 - 45 | f W 40 - 45
35 - 40 A J 1 35 - 40
30 - 35 b i o 30 - 35

=30 y | rd =30

e e

Ekvivalent och maximal ljudnivd frdan snoéréjning och reservkraft. Firgmarkeringen avser hogsta
nivdn vid ndgon vaning.
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Risk for oversvdamning

Utmed Helgasjons strandlinje bedoms det finnas risk for dversvamning, men da det
strandskyddade omradet lamnas utanfor detaljplanen och ingen bebyggelse planeras i de delar
dar risk for 6versvamning finns, ska det inte innebédra konsekvenser for planforslaget.

Marken dér bebyggelse planeras ar kuperad och marknivaderna varierar. For att minska eventuell
risk for 6versvimning skrivs en langsta golvhojd in som bestdmmelse pé plankartan. Vid
detaljprojektering ar det viktigt att omradets hojdsétts sa att skyfallsvagar sikras, detta for att
byggnader inte ska skadas vid extrem nederbord. En férprojektering har utforts som en del av
detaljplanearbetet och denna visar att det ar mojligt att undvika instingda omréden.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omréde med pétaglig risk for erosion. Det finns omrdden inom
kommunen dér jordarter s& som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsattningar for erosion, men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ligger planomridet
inte inom ett omrade dar forutsittning for erosion féorekommer. Planforslaget bedéms darmed
inte beroras av risk for erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omradde med péataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dir finkorniga jordarter sa som lera och silt forekommer,
men i Vixjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ligger planomradet inte inom ett omrade dar
forutsattningar for skred och ras forekommer. Planforslaget bedéms darmed inte berdras av risk
for ras och skred.

Service

Det planerade bostadsomrédets niarmsta vardcentral ar vardcentralen Skirvet i
Backaslovsomradet vid Sodra jarnvagsgatan/Soderleden.

Vad giller skolor finns forskolor och grundskola F-6 i Ojaby. Ny forskola planeras strax soder om
planomrédet. Narmaste hogstadieskola, Par Lagerkvistskolan, finns i Bredvik.

Det finns i dagsldget ingen mataffir i Ojaby, men andra verksamheter som exempelvis café och
bageri, el- och VVS-firmor finns i omrédet. Planomradet ligger ca 6 km fran kopcentret Grand
Samarkand och handelsomradet I11, dir det finns ett rikt utbud av kommersiell service, och ca 8
km fran Vixjo centrum med dess serviceutbud.

Natur och rekreation

Planomradet utgors av barrdominerade skogsmarker med hyggen, ungskogar, gallringsskogar
samt mindre inslag av dldre hogvuxen skog och sumpskogar. Det finns inslag av 16vtrad och
framfor allt i den véstra delen mer enhetliga bestdnd med lovskog. Langst i sydvast finns flera
gamla och grova ekar. Centralt i den norra delen finns ocksd en travbana som omger en stor yta
med ruderatmark.
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Naturvarden
I samband med framtagandet av planprogrammet och som en del i detaljplanearbetet har ett
flertal inventeringar och utredningar utforts for att kartlagga planomradets naturvarden.

En landskapsanalys av fastigheten Ojaby 9:4 och en del av Ojaby 28:1 gjordes i samband med
planprogrammet. I landskapsanalysen beskrivs planomradet som ett naturomrade i huvudsak
bevuxet med skog av olika typ. Skogen domineras av tall, men det finns inslag av ddellévskog och
sumpskog. Ojabyasen stracker sig i nord-sydlig riktning och i sens férlingning ar terringen
kuperad med grupper av stora stenblock.

En naturinventering (Tobias Ivarsson, 2010) togs fram i samband med planprogrammet, med syfte
att beddma omrddets naturvirden. I inventeringen foreslogs bl a att vissa omraden med sérskilt
hoga varden ska lamnas ordrda och aven att tall, 16vtrad och dod ved ska sparas i storsta mojliga
man.

- 2 Lagt naturvarde
K
K
[ s
B
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KB

- 10 Hégt naturvarde

A |
e ‘l

- X

Bilden visar samrddets planomrdde indelat efter de bedomda naturvdrdena i inventeringen frdn
2010. Ju rédare och morkare firg, desto hogre virde.

Efter samradet av detaljplanen gjordes en komplettering (Tobias Ivarsson, 2017) till
naturvardesinventeringen fran 2010. Kompletteringen visar bl a pa nya fynd av hoga naturvirden
och med resultatet att vissa omraden fatt en hégre naturvirdesklassificering och vissa har fatt en
lagre vardering. Planforslaget omformades efter samradet for att battre anpassa sig till de nya
fynden.
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Bilden visar resultatet fran den
kompletterande inventeringen fran
2017. Rod rastrering visar omrdden
med hdga naturvdrden. Grona och
gula punkter visar férekomster av
rodlistade arter respektive
signalarter. Kvadrater dr fagelarter
listade i fdgeldirektivet. Svarta
punkter dr arter med ldgre
naturvdrde.

Det foreslds ocksd som en del i inventeringsrapporten att det bildas naturreservat for delar av
den vardefullaste skogen, som kompensation for de delar som bebyggs. Kommunstyrelsen fattade
2019-08-20 beslut om att ett forslag till nytt naturreservat i norra Ojaby ska tas fram. Detta ir en
process som ligger utanfor planprocessen och enligt beslutet ska forslag till naturreservat
behandlas efter det att detaljplanen fatt laga kraft.

Efter det upphédvda antagandebeslutet och infoér den tredje granskningen har en ny
naturvardesinventering enligt Svensk Standard (SS 19 90 00:214) tagits fram (Naturcentrum AB,
2023). I denna har omraden av positiv betydelse for biologisk méngfald avgransats och beskrivs
som naturvirdesobjekt eller landskapsobjekt. Naturviardesobjektens betydelse for biologisk
mangfald beddms enligt en skala i fyra naturvardesklasser, dir naturvirdesklass 1 innebér hogsta
naturvarde, naturvirdesklass 2 innebar hogt naturvirde, naturvardesklass 3 patagligt naturviarde
och naturvérdesklass 4 innebér ett visst naturvarde.

Flera naturvardsarter patraffades i samband med inventeringen. Fynden omfattar signalarter,
rodlistade arter och fridlysta arter av i férsta hand kryptogamer men dven inom andra
organismgrupper. Manga av naturvdrdsarterna dr knutna till déd barrved, girna i fuktiga milj6er.
Ett annat viktigt habitat for naturvardsarter ar grova och gamla ekar.

Bland fridlysta arter, utdver faglar dir samtliga arter ar fridlysta, patraffades gron skéldmossa,
revlummer och liljekonvalj. Tvd forekomster av revlummer och tvé forekomster av gron
skoldmossa patraffades inom omride som foreslds planldggas som kvartersmark. Dessa beskrivs
utforligare under rubriken Artskydd. Vid tidigare inventeringar, i samband med arbetet infor
bildandet av naturreservatet, har orkidén knirot patraffats. Denna kunde inte iterfinnas vid den
aktuella inventeringen. Det tidigare patraffade bestandet ligger ca 100 meter fran foreslagen
kvartersmark och skulle bestdndet finnas kvar paverkas det inte av planforslaget.
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\ Inventeringsomrade = Ay
= Naturvirdesobjekt y

| Naturvardesklass 2
] Naturvérdesklass 3
[ Naturvérdesklass 4

N B 7 & x P
Avgrdnsade och bedémda naturvdrdesobjekt med objektsnummer. Objekten beskrivs
utforligare i rapporten.

[ SO

Tre av de avgrinsade naturvirdesobjekten inom planomréadet har beddmts ha hogt naturvarde
(naturvardesklass 2). I planomradets sydvéstra del &r det omrdden med l6vdominerat bestand pa
naringsrik jordman med flera grova och gamla ekar som har det hogsta vardet (omréade 8 enligt
inventeringen), men dven anslutande omraden med yngre l6vtradsbestdnd och 16vskog utmed
och i anslutning till fuktstrak har patagligt och visst naturvarde. Storsta delen av detta omréade
planlaggs for natur och det kommer dirmed bevaras. Anldggandet av infartsvigen fran
Ojabyvigen till de nya bostaderna innebér dock ett intrdng i detta omrade vilket kommer ha
péaverkan pd omradets naturvarden.
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I planomradets nordostra del finns ett storre omrade (omrade 16 m.fl. enligt inventeringen) av
sumpskog med hogt naturviarde (naturvardesklass 2). Har domineras tradskiktet av klibbal, gran
och bjork. Det finns ocksa gott om dod ved och pa den doda veden har flera naturvardsarter
patraffats. Planforslaget har omarbetats utifran resultaten i naturviardesinventeringen och hela
detta omrade ldmnas utanfor planerad bostadsbebyggelse och bevaras som naturmark. Ny
bostadsbebyggelse planeras séder om omradet. Bebyggelsen kan komma att paverka den
kvarvarande naturmarken negativt genom kanteffekter och 6kade storningar. For att minska
denna paverkan sparas en buffertzon mellan bebyggelsen och sumpskogen. Minga av
sumpskogens varden dr beroende av hydrologin i omradet. I dagvattenutredningen (Sweco, 2016)
som togs fram i samband med planprogrammet dr planomradets rinnvéigar kartlagda. Vattnet till
sumpskogsomrédet kommer i huvudsak fran vister och rinnvagarna paverkas darfor inte av den
planerade bebyggelsen.

Bilden visar planforslagets anvdandningsgrdanser i forhdllande till i de bedomda naturvdrdesobjekten.
Aven ytor som tas i ansprdk for omrddesdrdnering och som kan komma tas i ansprdk for biofilter
utanfor kvartersmark dr markerat med raster.
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Ett av de storsta avgrdnsade och bedémda naturviardesobjekten ar det stora barrskogsomrade
som ligger centralt i planomradet och stricker sig vidare visterut norr om travbanan (omrade 14
enligt inventeringen). Barrskogen ar gallrad och flackvis avverkad men triden star tétt och det
forekommer dod ved. Den doda veden forekommer bade som hogstubbar, torrtrdd och ldgor och
pa flera av dem har det gjorts fynd av naturvardsarter. Klassningen ar ocksd kopplad till omridets
areal. Stora delar av detta omrade med patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) sparas och
planldggs som natur. Delar av omradet kommer dock att tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen ar koncentrerad till en sammanhéllen del i anslutning till
Helgovagen och trots att barrskogsomrddet minskar i omfattning kommer det fortfarande att
utgora ett forhdllandevis stort sammanhallet omrade.

Ytterligare ett omrade med pétagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) i planomradets sddra del
(omrade 4 enligt inventeringen) tas i ansprak for bostadsbebyggelse och infartsvidg. Omradet
bestar av ett forhallandevis litet bestdnd pa fuktig till blot mark dér tradskiktet domineras av gran
och tall men med ett inslag av bjork och ronn. Det finns gott om liggande dod ved av gran och tall
och dven nagra tallhogstubbar. Klassningen motiveras av omradets naturlighet, den goda
tillgdngen pa dod ved och forekomsten av naturvirdsarter. Omradet ligger i anslutning till den
foreslagna infartsvigen och det ar darfor svért att undanta det frin exploatering. Det ligger dven i
anslutning till omraden med lagre naturvirden som tas i ansprak for bebyggelse. Infartsvigens
placering har anpassats utifrdn avvigningar mellan omradets olika virden och begrénsningar, bl a
forekomsten av storre ekar inom omradet.

Inom naturvardsobjektet forekommer revlummer och gron skoldmossa. Revlummer forekommer
inom omrdde som foreslds planldggas som gata och kvartersmark och tvé av fem férekomster av
gron skoldmossa hamnar ocksd inom omrade som foreslas planldggas som kvartersmark. For de
bestind som hamnar inom kvartersmark och gata har dispens frén artskyddsforordningen sokts
och beviljats. Detta beskrivs utforligare under rubriken Artskydd.

Avsikten i planforslaget ar att i hog utstrackning bevara de omraden som har héga naturvarden
och planforslaget och bostadsbebyggelsens utbredning har under planprocessens gang anpassats
utifradn utforda inventeringar. Hansyn tas till de hoga naturvirdena i norra delen av planomrédet.
Trots detta tas omrdden med patagliga naturvirden inom planomradet i ansprak vilket innebar
att naturvarden och rodlistade arter paverkas negativt av planens genomférande. Utbyggnaden
kan ocksa komma att paverka ett storre omrade dn det som tas i ansprak for kvartersmark och
gata genom kanteffekter (ex 6kad vind- och solexponering i bevarade bestand, dndrade
skuggforhillanden m m), fragmentisering (bostadskvarteren utgoér spridningsbarriirer) och 6kade
storningar (ex fordndringar i hydrologin m m).

Rekreation och friytor
I Ojaby, i och utanfér det aktuella omradet, finns varierade naturomraden for lek, friluftsliv och
rekreation.

Den landskapsanalys som togs fram 2012 i samband med planprogrammet beskriver att stora

delar av planomradet, ldngs stranden men framfor allt i den kuperade och blockrika skogen
vaster om Helgovigen, anvinds mycket for rekreation. Omradet anvinds frekvent av narboende
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for promenader, 10pning, ridturer och bar- och svampplockning. I naturinventeringen, utférd
2010, kan lasas att det finns manga tecken pé att skogen anvinds flitigt av skolor, férskolor och
foreningar. Ojaby scoutkar ir en av de foreningar som bedriver aktivitet i omradet.

Efter samradet har planforslaget omarbetats sé att storre delar av det centrala kuperade och
blockrika skogsomradet planlaggs som natur. Flera av de befintliga hojderna inom denna del av
planomrédet sparas och lamnas fria fran bebyggelse. Hojderna blir d& ocksé en naturlig
avgransning mellan friluftsomradet och planerade bostader.

Sammanhingande grona passager mellan bostadsomradena och grona slapp mellan kvarteren
sékras.

Strandskydd

Runt Helgasjon finns idag ett utdkat strandskydd med griansen 200 meter pa land och 100 meter i
vattnet (Lansstyrelsens beslut frdn 2014, ersatter tidigare beslut fran 1979).

Forutom en mindre del som planldggs som NATUR, mellan planerad bebyggelse och Helgovéagen i
planens norra delar, 1dmnas hela det strandskyddade omréadet utanfor detaljplanen.

Vid anldggandet av anlaggningar for rening och fordréjning av dagvatten samt vid utveckling av
omradet nidrmast vattnet for friluftslivet, inom det strandskyddade omréadet, méste dispens sokas.

Artskydd

Inom mark som foreslds planldggas for gata och kvartersmark fér bostader féorekommer tva
bestdnd av revlummer och tva bestind av gron skoldmossa. Badda dessa arter &r fridlysta enligt
Artskyddsférordningen (SFS 2007:845) och dispens for att avverka (revlummer) respektive flytta
(gron skoldmossa) bestdnden har sokts och beviljats.

Det ar inte mojligt att bevara dessa lokaler dir revlummer och gron skdldmossa forekommer om
detaljplanen ska vara genomforbar da de ligger i ett centralt lage i direkt anslutning till den
foreslagna infartsvagen och omraden som i 6vrigt ansetts lampligt for kvartersmark.

Bilden visar forekomst av revlummer
(orange markering) och gron skoldmossa
(gron markering) inom och i anslutning till
planerad exploatering.
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Revlummer

Revlummer &r en krypande lummervaxt som véxer i langa revor med upprétta skott. Revlummern
sprider sig med sporer som sitter i axlika samlingar i spetsen pa de upprétta skotten. Revlummer
trivs framst i barrskog, blandskog och 16vskog men forekommer ocksé i bade friska och torra
grasmarker, och kan véxa i forhallandevis triviala miljoer.

Revlummer &r fridlyst i hela landet enligt Artskyddsforordningen 9 §, vilket innebar att det ar
forbjudet att grava eller dra upp exemplar med rotterna eller plocka for forséljning eller
kommersiella andamaél. P4 den svenska rodlistan klassas arten som livskraftig (LC) vilket den varit
vid samtliga tillfdllen den bedomts.

Revlummer bedéms ha en gynnsam bevarandestatus nationellt och regionalt. Sammantaget
beddms inte detaljplanens genomforande forsvara uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestind i dess naturliga utbredningsomrade. Paverkan pa artens
lokala bevarandestatus bedoms som neutral, sett till om den lokala populationen avgransad till
Vaxjo tatort med omnejd. Det finns ménga bestand av revlummer i badde ndromridet och
kommunen som helhet. Bevarandestatusen pa regional och nationell skala bedéms inte heller
paverkas.

Atgirden bedéms inte paverka revlummerns bevarandestatus negativt. Artens méjlighet att
finnas kvar i en livskraftig population inom dess naturliga utbredningsomrade i framtiden
forsdmras inte.

Dispens har sokts fran artskyddsforordningen fér revlummer. D4 revlummer bedéms ha gynnsam
bevarandestatus och &tgirden inte kommer att paverka dess status géller praxis enligt
"Klinthagenskriterierna" i MOD 2016:1 géller. Siledes krévs ej dispens for den tilltinkta
exploateringen av tvd berdrda véxtlokaler fér revlummer och ans6kan om dispens har avvisats
(Lansstyrelsens beslut med diarienummer 2023-2024).

Gron skoldmossa

Gron skoldmossa vixer huvudsakligen pd murken och mycket mjuk ved av framfor allt gran men
dven pa lovtrad och tall. Mossan védxer normalt sett pd lagor men férekommer dven pa stubbar,
framfor allt granstubbar. Livsmiljon behover vara fuktig &tminstone under delar av aret. Arten
kraver patagligt mjuk ved for att 6verleva och kan séledes inte direkt nyttja nyfallna lddor. Delar
av substratet som arten védxer pa dr normalt sett endast lampliga under nigra f4 ar. For en
langsiktig 6verlevnad for arten kréavs darfor ett kontinuerligt tillflode av 1ampligt substrat inom
artens spridningsavstand.

Gron skoldmossa ar fridlyst enligt Artskyddsforordningen § 8, vilket innebér att det ar forbjudet
att plocka, grava upp eller p& annat sitt ta bort eller skada exemplar av vixterna samt att ta bort
eller skada fron eller andra delar. P4 den svenska rédlistan r arten klassad som livskraftig (LC).
Enligt Naturvirdsverket (2020) dr den samlade beddmningen av bevarandestatusen for gron
skoldmossa i boreal zon gynnsam med en stabil trend for bade 2013 och 2019. Enligt
fynduppgifter pd Artportalen har mossan i Kronobergs lan sin huvudsakliga utbredning i den
norra halvan av lanet och endast ndgra f& kdnda forekomster i den sodra delen av lanet. Riktade
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inventeringar i samband med bland annat detaljplaner och vagplaner har visat pa flera
forekomster kring Vaxjo stad.

Totalt har tio forekomster av gron skoldmossa noterats inom planomrédet, fem i den norra delen
av planomradet och fem i den sédra delen inom och i anslutning till planerad exploatering.
Forekomsterna i den sddra delen finns inom ett litet och begrinsat omride och beddms inte vara
avgorande for artens fortlevnad i omradet. Forekomsterna i den norra delen av planomradet
beddms vara av storre betydelse da dessa finns i ett storre omrade med lampligt habitat. Genom
att flytta stockar med arten och med potential for arten frdn omradet som exploateras till
lampligare omréde i norr bedéms bevarandestatusen for gron skoldmossa i omradet inte
forsamras. Sammantaget bedoms inte detaljplanens genomfoérande férsvara uppratthéllandet av
en gynnsam bevarandestatus hos artens bestind i dess naturliga utbredningsomrade.

Dispens har sokts fran artskyddsforordningen for gron skoldmossa. Lansstyrelsen foreldgger i sitt
beslut (Lansstyrelsens beslut med diarienummer 1171-2024) kommunen att vidta
forsiktighetsatgarder till skydds for naturmiljon vid genomfoérande av exploatering i form av flytt
av substrat med exemplar av gron skoldmossa till mer gynnsamma miljder i norra delen av
planomrédet dar arten ocksé forekommer. Lansstyrelsen har dven beslutat om dispens for flytt av
den grona skdldmossan (Lansstyrelsens beslut med diarienummer 2027-2024). Férelaggandet och
dispensen galler under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft och genomfors enligt plan.

Kulturmilj

Fornlamningar

I omrédet finns sedan tidigare kianda fornlamningar och infér samréadet har en arkeologisk
utredning i tva etapper utforts, for att visa pa fornldmningssituationen i omradet. Inga nya
fornldamningar patraffades, men det registrerades ett antal kulturhistoriska lamningar. Grinserna
och placeringen for vissa fornldmningar justerades ndgot. Det framkom ocksa under utredningen
att en s.k. vilesten (RAA Ojaby 25:1) var borttagen. Det bedémdes efter utredningen att fler
fornminnen sannolikt inte bor patraffas.

Lansstyrelsen skrev i sitt stdllningstagande att skyddet for fornldimningarna kvarstar och att det
vid exploatering av fornlamningsomraden ska ansokas om ingrepp i fornlamning.

I det planerade véstra bostadsomradet ligger en s.k. dlvkvarnsférekomst (RAA Ojaby 114:1), ett
stenblock med skalgropar, en typ av héllristning. Avsikten &r att blocket ska bevaras och darfér
prickmarkeras det i plankartan, tillsammans med ett omrdde om fem meters radie omkring
fornldmningen.

I den nordvéstra delen av planomradet ligger kvartersmark planlagd for kontor och industri i
detaljplan Ojaby 28:1 m.fl. i Ojaby (0780K-P08 /4). Inom kvartersmarken ligger fornlimning och
tva résen, och RAA Ojaby 171, som &r en lamning efter framstéllning av trikol och bestar av en
kolningsgrop omgardad av en vall. Detta omrade planldggs som naturmark for att pa sa satt
undvika paverkan pa dessa fornldmningar.
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Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till linsstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen).

Be

:'- '-jg{.;eﬁanmadbn

Fornldmningar

Gator och trafik

Ojabyvigen gar genom hela Ojaby och har lings hela sin strickning genom Ojaby 1ag reglerad
hastighet och enkelsidig gdng- och cykelvdg samt langs stora delar av vigen trottoar pa
motstiende sida.

Genom planomrdadet gar i dag Helgdvagen. Den forbinder villaomrddena sdder om planomradet
med fastigheterna norr om planomradet och vidare mot Helgd i norr. Haguddevagen ansluter till
Helgovigen och de boende p& Hagudden anvinder idag denna anslutning mot Ojaby.

Kollektivtrafik

Ojaby trafikeras av stadsbusslinje 4 (linjedragning 2023). Ingen busstrafik foreslas genom
planomradet men ett nytt hallplatspar har anlagts lings Ojabyvigen direkt norr om infarten till
omradet. Infartsvigen forses med separat gang- och cykelvig bl a for att skapa mojlighet for de
boende i planomrédet att med cykel och till fots ta sig ut till den nya busshallplatsen.

Vaxjo station ligger ca 8 km sydost om planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Det befintliga spill- och

vattenledningsnitet kan behova forstiarkas och befintliga pumpstationer i den norra delen av
Ojaby kan behdva byggas om for att ta emot det dkade flodet.
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Hojden pé de nya byggnaderna Overstiger tre vaningar vilket innebar att det kan finnas behov av
en intern tryckhdjning inne i de nya byggnaderna alternativt inne pa fastigheten. Exploatéren
ansvarar for att bekostar och installerar denna tryckhoéjning.

Brandvattenforsorjning

Brandposter behover uppforas inom planomradet. Utbyggnaden av brandpostsystemet ska goras
i samrad med raddningstjansten. Riddningstjdnstens brandvattenbehov ar 1200 1 /min per
brandpost i anslutning till flerbostadshus med fler &n 3 vaningsplan och 600 1 /min till bostadshus
med 3 eller farre vaningsplan. Vattentrycket bor ligga mellan 1,5-7 bar. Avstandet mellan
brandposterna bor inte 6verstiga 150 meter. Brandposter i anslutning till gator inom planomradet
kommer till storsta delen kunna ticka behovet inom planomréadets bostadskvarter. I de fall detta
inte ar moijligt kan brandvatten behova ordnas inom kvartersmark.

Vid behov av sprinkler pé fastighetens byggnader bor exploatéren kontakta kommunens VA-
avdelning i ett tidigt skede.

Dagvatten

Naturvatten leds i dag frdn planomrédet ner till Helgasjon via ledningar och diken. For att ta ett
helhetsgrepp pa dagvattenhanteringen fér norra Ojaby, dir planomrédet, nytt
verksamhetsomrade och flygplatsen ingér, har en dagvattenutredning utforts (Sweco 2016) som
mynnat ut i tvd rapporter, en for bostadsomrédet och en {for verksamhetsomrédet.

Dagvatten fran det nya verksamhetsomradet i nordost leds genom planomrédet i ett nyanlagt
dike genom naturmarken sdder om foreslagen bebyggelse, hela vigen till Helgasjon. Diket har
utformats sa att det ska efterlikna ett naturligt skogsdike. En ny foérdrdjnings- /reningsanlaggning
for dagvatten fran verksamhetsomradet anliggs vid Ojabyvigen strax utanfér planomradet, sdder
om fastigheten Flygplanet 2, for rening av dagvattnet innan det leds vidare i det nya diket.

Dagvatten som uppstér inom planomrédet ska i forsta hand omhéindertas och fordréjas inom
varje fastighet i ett trogt system. Vatten fran tak och hardgjorda ytor kan avledas 6ver grasytor
eller annan mark dér infiltration ar mojlig eller genom att det leds till underjordiska
fordrojningsmagasin.

Dagvatten fran infartsvigen omhéndertas i 6ppna diken. Rening av dagvatten kan ske i
dikesslanten och om detta inte ar tillrackligt leds dagvatten till ett biofilter for ytterligare rening.
Dagvatten fran 6vriga gator, tillsammans med det dagvatten som inte omhandertas inom
kvartersmark, leds soderut i ett slutet system till tvd biofilter, eller annan motsvarande l6sning,
for ytterligare fordrojning och rening. Biofiltren ansluter till det nya dagvattendiket i soder och
leds via diket vidare till Helgasjon. De biofilter som hamnar inom planomradet foresléds placeras
inom allman platsmark. Ett biofilter foreslis placeras utanfor planomradet, nedstréms diket inom
strandskyddat omrade.

For dagvattenanliggningar som hamnar inom strandskyddat omrade ska dispens s6kas. Ansvar
for anlaggning utanfor detaljplanelagt omréde regleras med servitut.
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Naturligt tillrinnande vatten fran skogsomradet i nordvést planeras att tas omhand i avskidrande
makadamdiken i bakkant av bostadskvarteren. Vattnet i dessa diken leds till det nya
dagvattendiket i soder.

Avskdrande makadam- |-
‘| dike, ansluter till det
nya diket séder om

-

Biofilter for infarts-
végen, méjlig place-
ring, utsldpp till dike

.

Diken langs ny |,
infartsvag

TBiofitter,
utslapp till
dike

i | Nyanlagt dike
J{genom naturmarken
| ut i Helgasjon

Y 353 ™
N\ AN T T v e bz
Principskiss, forslag till hantering av dagvatten inom planomrddet.

Arbete i ett vattenomrade, t ex omgravning av dike, anldggande av trumma eller bortledning av
grundvatten kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

Uppvdrmning

Fjarrvarmenétet ar utbyggt vaster och sdder om planomradet. Vixjo kommuns energiplan
forordar fjarrvarme for att det ar viktigt att virna om en uppvarmningsform med minsta mojligt
primdrenergiindex och majligheten att ka tillgdngen till férnybar el.

Omradet ska anslutas till det befintliga elnétet.

For att forsorja planerad bostadsbebyggelse med el krivs transformatorstationer och nya
hogspanningsledningar. Placering av transformatorstationerna och ledningsdragning ingar som
en del av detaljprojekteringen av omradet. Anvindningen NATUR tilliter uppférandet av mindre
byggnader och anldggningar for teknisk forsorjning.
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Miljo
Undersdkning om betydande miljopaverkan

For varje detaljplan ska en undersokning om betydande miljopiverkan tas fram for att bedéma
den paverkan planens genomférande kan ha péa miljo, hilsa och hushallning av mark, vatten och
andra resurser. En undersokning om betydande miljop&verkan har tagits fram av planenheten
som en del av detaljplanearbetet. Undersokningen i sin helhet finns bifogad till
planbeskrivningen.

Ett genomforande av detaljplanen innebér paverkan pa befintlig naturmark som till viss del tas i
ansprak for ny bostadsbebyggelse, men den sammanlagda beddmningen &r att detaljplanen inte
innebéar betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av planens genomférande bedéms inte vara
av sddan art att sdrskild miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Vaxjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt. Matningarna gors av miljo- och
byggavdelningen i samarbetet med Kronobergs luftvirdsférbund och visar att nuvarande halter
av kvavedioxid, partiklar och bensen i Véxjo ligger klart under miljokvalitetsnormerna.

En preliminir bedomning av luftkvaliteten (med hjilp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvdvedioxid och partiklar (PM10) har utforts for de
nya gatorna inom planomradet samt for Ojabyvigen i hojd med Ojaby badplats, utifrdn planerad
byggnation och trafikméngd for prognosar 2040. Enligt den preliminira beddmningen
underskrider halterna av kviavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket
innebar att ingen fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga métningar behéver utforas for att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivder for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremaél. Riktvirdena sitts med
hénsyn till kdnsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gallande MKN f{or luft 6verskrids inom
eller utanfor planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
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balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon.

Helgasjon Statusklassning 2023 Kvalitetskrav
Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppndr ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Utgangspunkten for MKN ar att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 2021. For att
minska belastningen pa Helgasjon ska bl a rening och férdréjning av dagvatten ske inom
planomrédet i dagvattendiken och biofilter, for att vattnet ska ni en hogre reningsgrad innan det
ndr recipienten. Biofilter och dagvattendiken ska dimensioneras och projekteras sa att
fororeningsbelastningen i dagvattnet underskrider riktvirdena for dagvattenutslipp efter att ha
passerat dagvattenanlaggningarna.

Helgasjon bedoms idag inte uppné god kemisk status med avseende pa kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utslapp av PDBE har under lang tid skett i bAde Sverige och utomlands
vilket lett till lAngvéga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.
Miljoovervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osdkerhet vid beddmning av
risken for forsdmring till 2027.

Genomf6randet av detaljplanen bedéms inte forsvara mojligheterna att klara bestdimmelserna.

Barnperspektivet

Det ar nra till skog och rekreationsomraden. I omradet kommer det anlidggas lokalgator med 1ag
hastighet och nya gang- och cykelstrdk for att barn ska kunna réra sig i omradet pa ett
trafiksdkert satt. Trafiksdkra l0sningar for passage 6ver den nya vigen genom planomradet ar en
viktig aspekt for att stirka tillgédngligheten till naturomridet. S6der om planomradet planeras en
ny forskola. Skogsomradena anvénds flitigt av skolor, forskolor och féreningar och avsikten ar att
dessa aktiviteter ska kunna fortsétta och dven underlattas da strik forbattras och platser
tillgingliggodrs. I planomradet planeras dven for en omradeslekplats med naturkaraktar.

Den sammanbindande lanken mellan Ringblomsvagen och planomradet foreslas bli gang- och

cykelvig for att leda trafiken till och frén planomradet via Ojabyvigen istillet fér genom befintlig
bostadsbebyggelse dar manga barn bor.
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomrédet
Ojaby 9:4 Marken far ny Del av fastigheten Utbyggnad av vagar,
Agare: OBOS Mark anvandning och regleras till ledningar och
AB byggratt. kommunens dagvatten-
fastighet och bli anlaggningar.
Del av fastigheten allmén platsmark
blir allmén platsmark | (anvindning NATUR
genom och GATA).
markoverlatelse.
Mark som planlaggs
Infrastruktur ska som kvartersmark
byggas ut. Kostnader | ska genom
regleras i avstyckning avskiljas
exploateringsavtal. till nya fastigheter.
Del av gemensam-
hetsanldggningarna
Lunnaby ga:1 och
Ojaby ga:9 omprovas
i dess lage.
Ojaby 9:46, Marken far ny Del av fastigheten Utbyggnad av vagar,
(")jaby 28:1 anvandning och blir allmén platsmark | ledningar,
Agare: Vaxjo byggratt. (anvandning NATUR | dagvatten-
kommun och GATA). anldggningar och
Del av fastigheten ytor for rekreation.
blir allmén platsmark | Del av Ojaby 28:1

(anvandning NATUR
och GATA) och
kvartersmark
(anvandning B -
bostéader).

Markforséljning
kommer ske av mark
som planlaggs som
kvartersmark.
Infrastruktur ska
byggas ut. Kostnader
regleras i
exploateringsavtal.

(anvandning B -
bostader) regleras till
Ojaby 9:4
(exploaterings-
fastigheten).

Lokalgata inom
fastighet Ojaby 9:46
byggs om till gc-vag.
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(Byggnad) Ojaby 28:1
Agare: Ojaby
Hembygdsforening

Fastighet
Utanfor
planomrédet

Anvandningen
NATUR innebar
restriktioner for
bygglovspliktiga
atgarder.
Ekonomiska

Utbredning av
foreningens
nyttjanderatts-
omrade péverkas.

Fastighetsrattsliga

Ingen paverkan.

UGNl

Borstnejlikan 2-6,
Brunkullan 1,
Hostfloxen 2-4,
Krakklovern 5-8,
Lunnaby 3:4, 3:8,
Flygplanet 1-2,
Petunian 1-5,
Roédklinten 1-9,
Terminalen 1,
Varkragen 1-5
Agare: Privat

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen péverkan.

Ojaby 15:6
Agare: Privat

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Anldggande av ny
utfart direkt till
kommunal gata.

Ojaby 15:2, 20:1,
20:74, 20:76, 20:79,
341

Agare: Privat

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ojaby 9:18, 9:35, 9:47,
9:122, 9:123, 9:124,
9:127, 9:128, 9:131,
9:132

Agare: Privat

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen péverkan.

Ojaby 20:4
Agare: Vixjo
kommun

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen péverkan.

Fastighetsrdttsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning
Lantmateriforrattningar genom fastighetsreglering, avstyckning, anlaggningsatgird och

ledningsratt kravs for att fastighetsindelningen ska 6verensstimma med den markanvindning
som detaljplanen anger. Exploatdren och kommunen ansdker gemensamt om och exploatéren

bekostar fastighetsbildningsitgiarder for ombildning till allman platsmark. Exploatéren och dvriga

privata fastighetsidgare ansoker om och bekostar sjilva de fastighetsbildningsatgérder inom
kvartersmark som behovs for att deras fastigheter ska bildas eller ombildas for att
Overensstdmma med planen. Berdrda fastighetsidgare ansoker om och bekostar eventuella
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gemensamhetsanldggningar. Respektive ledningshavare anséker om ledningsrétt for
sakerstallande av ledningar.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen inom
kvartersmark. Mojlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning
eller fastighetsreglering.

e  Mark for allmén platsmark ska éverforas fran Ojaby 9:4 till av kommunen #gd fastighet.
e  Mark fér kvartersmark for bostader ska dverforas fran Ojaby 28:1 till av exploatéren dgd
fastighet.

Rattigheter

e Gemensamhetsanliaggningen Lunnaby ga:1 (vig) ska omprovas (i dess lage) di delar av den
blir allméin platsmark. Omprovningen sker for de delar som ligger inom planomradet.
Ansvaret for skotsel och underhall for vag 6vergar fran deldgarfastigheterna till
kommunen fér de delar som ligger inom planomradet.

e Gemensamhetsanliggningen Ojaby ga:9 (vig) ska omprovas (i dess lige) da delar av den
bli allmén platsmark. Omproévningen sker for de delar som ligger inom planomradet.
Ansvaret for skotsel och underhall for vag 6vergar fran delagarfastigheterna till
kommunen {for de delar som ligger inom planomradet.

Ovriga rittigheter inom och utanfér planomradet ldmnas opaverkade av detaljplaneliggningen.

Tekniska fragor
Tekniska atgdrder

Masshantering

De mest kuperade omradena inom planomradet planlaggs som natur, men dven inom foreslagna
bostadskvarter forekommer hojdskillnader. I detaljprojekteringen ska hansyn tas vid hojdsattning
av framfor allt gator och kvartersmark for att efterstrdva massbalans inom planomradet.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar férorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning och recipient. Det kan
exempelvis ske genom 6versilning 6ver grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till
ledningsnat eller dike.

Byggdagvatten kan aven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehéllandes
tungmetaller) och ska dven dé& renas fore utslapp till dagvattenledning. Fororeningshalter ska da
underskrida angivna riktvirden i gillande riktvardeslista i Vaxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allméin platsmark och ansvarar fér projektering och anldggande
av allmin platsmark inom planomrédet.
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Genomforandet av detaljplanen innebir att nya gator anlédggs inom planomridet. En
forprojektering av gator har utforts i samband med detaljplanens framtagande. Plankartans
anvandningsgranser for GATA har anpassats utifran projekteringen. Som en del av utbyggnaden
av allmén plats ingdr ocksd ombyggnad av befintlig lokalgata inom fastighet Ojaby 9:46 till gdng-
och cykelvag.

I utbyggnaden av allmén plats ingar dven utveckling av friluftsomradet med forstirkta entréer
och stigsystem samt nya grillplatser, binkar och en omréadeslekplats med naturkaraktar.

Utbyggnad vatten och aviopp

Nytt kommunalt ledningsnat for dricksvatten, spillvatten och dagvatten kommer byggas ut i hela
planomrédet. Det befintliga spill- och vattenledningsnétet kan behova forstirkas och befintliga
pumpstationer i den norra delen av Ojaby kan behéva byggas om fér att ta emot det dkade flodet.
Utbyggnad av hantering av dagvatten beskrivs utfoérligare under rubriken Dagvatten.

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anliggande av de vatten- och avloppsledningar
inom detaljplanen som tillhér den allménna anldggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen kommer att ha kostnader i samband med utbyggnad av allmén plats och utbyggnad
av ledningsndt och anldggningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten inom planomrédet.
Kostnadsfordelningen for utbyggnad av allmén plats regleras i ett exploateringsavtal, vilket
beskrivs utforligare under rubriken Exploateringsavtal.

Kommunen kommer att ha fa intdkter i form av markfoérsaljning, bygglov inklusive planavgift och
anslutningsavgifter for VA m m. Anldggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp
regleras enligt vid tillfallet gallande VA-taxa.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsidgaren. Utover byggandet av
husen innebar detta att fastighetsdgaren anldgger eventuella vagar, parkeringsplatser,
ledningssystem och lekplatser m m inom kvartersmark.

Planavgift
En planavgift kommer tas ut for bygglovspliktiga dtgéarder.

Drift allmadn plats

Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av allméan plats. Detaljplanen innebér
tillkommande allmén platsmark i form av gator, gc-vigar och naturmark och kommer innebara
okade driftskostnader.

Drift pa lokalgator omfattar snordjning, halkbekdmpning, sandsopning, kontroll av skick och
belysning.
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Bebyggelsendra naturmark kraver skotselinsatser for att kunna héllas séker och tillgdnglig for
rekreation. Vid skotsel av naturomradet &r det viktigt att hinsyn tas till omradets hoga
naturviarden och rekreationsvirden. I samband med att nytt naturreservat bildas for
naturmarken inom planomradet kommer en skotselplan tas fram.

Drift vatten och avlopp

Genomforandet av detaljplanen innebdr att den totala ldngden for ledningsnétet for vatten och
avlopp okar och reningsanlaggningar for dagvatten tillkommer. Detta innebar 6kade
driftskostnader.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal rorande utbyggnaden av aktuellt omrade ska tecknas mellan exploatéren och
Vaxjo kommun innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet slr fast ansvar, utférande och
kostnadsfordelning av detaljplanens genomférande. Exploatoren och kommunen ska upprétta en
separat Overenskommelse om fastighetsreglering gallande markoverfoéringarna.

Vaxjo kommun som huvudman for allman plats ansvarar for projektering och byggnation av
allmén plats inom planomradet. Byggnation ska ske genom upphandling av extern entreprendr
enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Kostnaden debiteras till storsta delen exploatoren.

Exploatdrerna ska inte till fullo sta for kostnader for atgarder som ar till nytta for mer &n bara
detaljplaneomradet. Sddana atgirder utgors i denna detaljplan av utvecklingen av friluftsomradet.
Dessa atgiarder bekostas till viss del av exploatoren och till viss del av Véxjé kommun som
huvudman fér allmén plats. Fér nyanliggning av ny anslutningsvig fran Ojabyvigen fram till
befintlig travbana star Vaxjo kommun som huvudman for allmén plats for hela investeringen.
Efter genomforande av exploateringsavtalet ar exploatoren, i egenskap av fastighetsigare, befriad
fran gatukostnadsersittning kopplad till detaljplanen.

Skulle exploatdren av ndgon anledning inte kunna uppfylla sina dtaganden, vid exempelvis
konkurs eller tvist om avtalets innehdll, &r det kommunens ansvar att iordningstélla allménna
platser med kommunalt huvudmannaskap.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan - Checklista for detaljplan OJABY 9:4 m.fl.
(NORRA OJABY), Ojaby, Vaxjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa é&r fallet avgrénsar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterféljande
strategisk miljobeddomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofrdgor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2015.217

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobedomningsférordningen.
1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a §§ miljobalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i § 6 och i bilagan
miljobedomningsférordningen
(2017:96)?

2. Platsen

2.1. Markanvéndning

2.2. Markforhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. 6verskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

3. Planen

3.1. Foérutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

3.3. Milj6integration- hallbar
utveckling och miljomal

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Omradet &r idag obebyggt och till storst del skogbevuxet. Delar i
planomradet med hogst naturvéarden avses planldggas som natur- och
rekreationsomraden, medan delar med i huvudsak lagre naturvarden planlaggs
for bostader.

2.2. Tidigare obebyggd mark tas i ansprak, men i och med det tillgodoses ett
annat viktigt samhallsintresse, da det tillkommer fler bostéader i den vaxande
staden. Mark med mycket hdga naturvérden bevaras i hdg utstrackning som
natur.

2.3. MKN paverkas inte.

2.4. Merparten av de kdnda fornlamningar som finns i planomradet skyddas i
planen i och med att de hamnar inom naturomade. | de fall vagar eller
kvartersmark hamnar inom fornomrade ska dispens sokas for ingrepp i
fornldmning.

2.5. Naturinventering och landskapsanalys har utforts i omradet. | hog
utstrackning foreslas den mark med bedémda héga eller mycket hoga
naturvarden planldaggas som natur.

2.6. Paverkas ej. Vaxjo flygplats ar riksintresse for kommunikationer.
Planomradet ligger nara men utanfor riksintresseomradet.

3.1. Omradet ér tidigare inte planlagt. Planforslaget mojliggor for
bostadsbebyggelse med tillhérande infrastruktur, samt for rekreation och
friluftsliv { naturomrédena.

3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planférslaget bedéms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas.



3.4. Miljéproblem

3.5. EG:s miljolagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors héalsa och
miljon

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),

totaleffekt och mojlighet att avhjalpa

den

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handldggare: Johanna Posch Ahl
Datum: 2023-05-26

3.4. Den planerade byggnationen beddms inte skapa miljéproblem. Nya
dagvattenanlaggningar foreslas for att hantera omradets dagvatten. Matavfall
ska samlas in for biogastillverkning. Gator i omradet ska vara lokalgator, utan
genomfartstrafik och med lag hastighet.

3.5. Ingen paverkan.

4.1. Planomradet &r ca 55 ha. Ca 4/5 av ytan planldggs som natur och for
rekreation, resten blir bostadsmark med tillhérande allmén platsmark.

4.2. Planforslaget beddms vara forenligt med Vaxjo kommuns oversiktsplan,
samt med andra angransande planer.

4.3. Bebyggelsen planeras utanfor bullerstorda omraden och omraden som
riskerar att Oversvammas. Trafiken 6kar i omrédet, men beddms vara lokaltrafik
pa gator med laga hastigheter. Majlighet att aka kollektivt finns och kan 6ka
annu mer nar bostadsomraden byggs ut och underlag for kollektivtrafik da
Okar. Dagvattenanlaggningar foreslas pa flera platser inom planomréadet for att
rena dagvatten battre och undvika 6versvamning. Natur med hoga eller
mycket hdga véarden bevaras i stor utstrackning.

4.4. Vissa naturvarden och kulturvarden kan paverkas negativt, men
planférslaget beddms inte leda till stor negativ paverkan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Nej

5.2. Nej
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