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Program
Ojaby 28:1 Ojaby 9:4 Lunnaby 3:8 m.fl.
Vaxjo kommun

Inledning

Bakgrund planprogram

Omradet norddst om Ojaby villabebyggelse har varit omndmnt som
utbyggnadsomrade sedan 1980-talet. Utbyggnadsomradet finns med i
oversiktsplanen for Vaxjo kommun 1991 och foér Vaxjo stad 1997. Myresjohus
(Myresjo Mark AB) férvarvade marken ar 2002. Ar 2003 gjordes en detaljplan for
ny villabebyggelse vid Ringblomsvagen som uppférdes 2005-2010. |
oversiktsplanen for 2005 dndrades det kvarvarande utbyggnadsomradets
anvandning till naturmark. Myresjohus ansékte om planlaggning av
programaktuell mark i mars 2010. Kommunstyrelsen gav 2010 kommunchefen i
uppdrag att pabérja ett planprogram for Norra Ojaby och att dterigen inrymma
utbyggnadsomradet i dversiktsplanen for Vixjo stad. Oversiktsplanen vann laga
kraft ar 2012.

Sedan 1980-talet har marken Oster om flygplatsen varit angivet som
utbyggnadsomrade for verksamheter i 6versiktsplanen for Vaxjo kommun. En
utbyggnad av verksamhetsmark vid flygplatsen, Nylanda verksamhetsomrade,
paborjades i storre skala 1997 med postterminalen (Postiljonen 1) och senare
Staples regionala huvudlager (Terminalen 1). En tidigare detaljplan for omradet
fran 2004 beskrev kontor och féretagshotell. | 6versiktsplan del Vaxjo stad 2012 ar
ett storre verksamhetsomrade markerat for verksamheter som ser ett
attraktionsvarde i den nara forbindelsen till flygplatsen och till riksvagarna.

Syfte

Syftet med planprogrammet ar att utreda mojligheterna att bygga bostader pa
fastigheten Ojaby 9:4, att utdka verksamhetsmarken langs med Nylandavigen for
logistikforetag och for foretag som har intresse av att lokalisera sig i anknytning
till flygplatsen, samt att hitta avgransningen for den tatortsnara naturmarken norr
om Ojaby.



2. Plandata

Lédge och avgrédnsning
Omradet ligger norr om villabebyggelsen i Ojaby ungefar 8 km fran Vaxjo
centrum.

Figur 1. Planomrddet (gramarkerad) - oversiktlig karta

Omradet avgransas i soéder av villabebyggelse (bostaderna vid Ringblomsvagen
inkluderas i planomradet), i norr av Lunnaby Gard, i 6ster av Helgasjon och i
vaster av Nylandavagen. Planomradets utbredning &r ca 260 ha.
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Figur 2. Planomrddet - fastighets beteckning

Markdgoférhdllanden
Fastigheterna inom planomradet ar:

Ojaby 28:1, Ojaby 9:4, Ojaby 9:46, Ojaby 9:128, Ojaby 9:18, Ojaby
9:131, Ojaby 9:132, Lunnaby 3:8, Ojaby 15:6, Ojaby 20:79, Lunnaby 3:7, Lunnaby
3:6,Lunnaby 3:9, Lunnaby 3:4, Terminalen 1, Norrby 1:1 samt fastigheterna vid
Ringblomsvigen. Vaxjo kommun dger Ojaby 28:1 och Ojaby 9:46, Myresj6é mark
AB sger Ojaby 9:4. Ovriga fastigheter dgs av privata markagare. Planomradet
stracker sig 6ver en stor areal och gransar till manga fastigheter.



3. Forutsattningar

3.1 Tidigare stallningstagande

Oversiktsplanen

Vaxj6 kommuns oversiktsplan, del Vaxjo stad, ska mojliggdra en expansion av
Vaxjo till 100 000 invanare till ar 2030. Vid nybyggnationen som sker i
sammanhangande strak langs med sjoar eller langs med kulturlandskap bor
allmanhetens tillgang till dessa sdkerstallas. Den stadsnara landsbygden bor
anvandas pa samma satt som tidigare och jordbruk och odlingslandskap ska
prioriteras bland annat for att halla landskapet 6ppet. Gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska prioriteras genom utbyggnad och forbattring av vagnatet. Det
ska finnas grona strak och kilar som gor det mojligt att ta sig till fots eller med
cykel fran bostaden eller arbetet till gronomraden och sjéar. Omraden for
rekreation och friluftsliv ska utvecklas.

Verksamhetsomraden ska placeras i stadens utkant langs med riksvagarna eller
jarnvagarna. Det ska finnas lampliga avstand mellan bostader och verksamheter
for att trygga verksamheternas framtida behov och skydda méanniskors halsa.
Flygplatsens verksamhet ska tryggas genom att ta hansyn till flygplatsens
omgivningspaverkan. Vaxjo ar ett regionalt centrum och darmed en nod for
arbetskraft, handel och service men aven fér néjen, kultur, utbildning och
arbetsplatser. Det ar viktigt att skapa forutsattningar for naringslivets utveckling. |
dversiktplanen ar ett omrade norr om Ojaby villabebyggelse markerad som ett
utredningsomrade dar markanvandning inte ar bestamd pa grund av osdkerheten
kring riksintressepreciseringen av flygplatsen. Omradet langs med Nylandavagen
ar markerat som verksamhetsomrade. Ovrig mark i planomradet &r markerad som
naturmark (figur 3).

Figur 3. Utsnitt frdn Oversiktsplanen, del Vixjé stad (bostdder - gult; utredningsomrdde - gratt,
verksamhetsomrdde - rosa; naturomrdde - gront)



Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad och omland, antaget av
kommunstyrelsen 2013-04-09, ska starka och utveckla de grona straken i staden.
Ojaby saknar gréna strdk genom villabebyggelsen och vid strandremsan. Ett
framtida gront strak bor utvecklas vaster om Ojaby villabebyggelse, séder ut mot
Rappe och norr ut mot Helgo. Det finns gronomraden vaster om den planerade
bebyggelsen men tydliga sammanhangande strak saknas eller behover utvecklas.
Det ska vara latt att ta sig fram i det grona straket langs med en
sammanhadngande gangvag.

Den befintliga landsbygdsnara bebyggelsen i Lunnaby, med nérliggande
betesmarker och odlingsmarker, dr redan idag integrerad i Ojaby Norra
friluftslivsomrade och det grona straket. Kulturhistoriska varden och
fornlamningar som ar av intresse kan genom skotsel framhavas och integreras i
den grona strukturen.
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Figur 4. Utsnitt frdn Grénstrukturprogram -

befintliga och planerade 'gréna strak’

(grén - befintligt gront strdk, gul - strdk som féreslds utvecklas,
réd - férslag pad nytt strdk)

Gdllande detaljplaner och pagdende planarbete

Sedan tidigare finns det en detaljplan for Nylanda verksamhetsomrade som
omfattar flygplatsen och verksamhetsmark norr och 6ster om flygplatsen (omrade
P90/22 i figur 5). Ar 2008 detaljplanelades ett ca 16 ha stort omrade p& andra



sidan flygplatsen langs med Nylandavagen som verksamhetsmark (omrade P08/4 i
figur 5) dar en fastighet, Terminalen 1, dr avstyckad.
Bostadsbebyggelsen langs med Ringblomsvagen med omkringliggande naturmark

detaljplanelades i maj 2001, antogs i byggnadsnamnden i juni 2002 och vann laga
kraft i januari 2003 (omrade P03/6, figur 5).
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Figur 5. Gdllande detaljplaner inom planomrddet

Riksintressen

Vag 30 och Nylandavagen fram till Vaxjo flygplats ar riksintressen. Riksvag 30
utgor en forbindelse mellan de regionala noderna Jonkoping och Vaxjo. Vaxjo
flygplats blev ett riksintresse ar 1995. Trafikverket preciserade kriterierna for
riksintresset kring flygplatser 2010 och en rapport gallande riksintresset Vaxjo
flygplats sammanstélldes ar 2012 (bilaga 6). Rapporten klarldgger riksintressets
tva sdkerhetszoner, en inre for den direkta landningssakerheten och en yttre for
att sakerstalla nédvandiga luftfartsanlaggningar pa sikt. Beskrivning av
influensomradet for buller fran Vaxjo flygplats finns pa sida 26 i planprogrammet.
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Figur 6. Riksintresse - Vixjo Flygplats samt
vdg 30 och Nylandavigen

Strandskydd

Strandskyddsbestammelser finns i Miljobalken kapitel 7 (SFS 1998:808). Runt
Helgasjon finns ett utdkat skydd med gransen 200 m upp pa land och 100 m ut i
vattnet (Lansstyrelsens beslut 1979). Det pagar en utredning dar Lansstyrelsen i
Kronobergs Lan ser 6ver bestammelserna och utreder om det finns skal att fora
tillbaka gransen till 100 min i land (figur 7). Den 31:a december 2014 ska
oversynen vara klar.

Bestammelserna fran 1979 avsag att skydda de allm&nna intressena om
tillgangliga strandomraden. Strandomraden &r viktiga som rekreationsomraden.
De &r ocksa viktiga som rorelsestrak for allmanheten och som spridningskorridorer
for biologisk mangfald. Om avsteg fran det 6verordnade intresset att bevara
strandskyddet tas for att utveckla staden ska tillgangligheten bevaras och de
biologiska vardena skyddas och starkas inom strandskyddsomradet. Allmadnheten
ska obehindrat ha tillgang till fri passage. Gransen mellan en tomt och fri passage
kan behdva markeras tydligt for att allmanheten ska ha tillganglighet. Friluftslivet,
rekreationsmojligheter for narliggande bostadsomrade och mdjligheten att ta sig
ner till strandomradet far inte paverkas negativt. Hansyn ska tas till vaxt och djurliv
sa att barridrer for djur inte skapas och sa att kdnslig och ordrd natur inte paverkas
negativt. Sarskilda skal kravs for att upphava strandskyddet. Det ska vara ett
angelaget allmant intresse som inte forsvarar allmanhetens tillgang till
strandomradet eller forandrar livsvillkoren for djur och vaxter och att intresset
aven fortsattningsvis ar val avskilt fran strandlinjen.
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| detaljplanen for Ojaby 9:4 m.fl. fran 2003 (P03/6; se figur 5) har strandskyddet
upphévts for nagra fastigheter pa Ringblomsvagen med bedémningen att
upphéavandet paverkar den biologiska mangfalden endast i liten grad.

3.2 Historia och kulturmiljo

Omrddets historik

Ojaby betyder 'byn innanfér 6arna' enligt den moderna ortnamnsforskningen.
Oar, holmar och vikar (t.ex. Dragasen) som béljande reser sig lings med &sens
strackning ar karakteristiskt for Ojabys strandlinje. Lunnaby betyder ”byn vid
lunden”' efter en helig offerlund som troligtvis ar dagens Ravbacken. Planomradet
ligger i skogsomradet mellan Ojaby villabebyggelse och Lunnaby
jordbrukslandskap. Ojaby socken bestdr av manga dldre byar, fdrutom Ojaby och
Lunnaby dven Helgo, Helgevarma, Tunatorp, Nobble, Lonas, Hageryd, Trangshult,
Prasttorp och Tixatorp.

De forsta boplatserna i Ojaby syns i fornlamningar fran stenaldern, bronséldern
och jarnaldern. Den forsta kyrkan uppfordes séder om ursprungsbyn i slutet av
1100-talet pa samma plats som den nuvarande kyrkan fran 1400-talet star pa. Det
finns ocksa nagra gamla gardar som man kan fortfarande urskilja i bymiljon, t.ex.
torpen fran 1700-1800-talet i kluster langs med de storre vagarna. Bergkvara gard
|4t efter laga skiftet (1864) bygga en utgérd, Ojaby herrgard (1880), pa sina dgor i
Ojaby och nya dagsverkstorp etablerades. Inom planomradet finns backstugorna
Fritslund, byggt 1822, Norrby, byggt 1864, Planen, senaste huset byggt 1890, samt
Sodra lunden, byggt 1842. Backstugor byggdes ofta pa allmanningar pa otjanlig
mark, och de hade inget eget jordbruk eller fordran om dagsverken.

11



Ojaby har varit en socken sedan 1500-talet och var en egen landskommun fran
kommunreformen 1886 fram till ar 1952 da den inkorporerades med Bergunda
landskommun. Ojaby blev en del av Vixjé kommun 1971.

Kulturlandskapet

Odlingslandskapet runt Lunnaby har héga naturvarden. Den stadsnara
landsbygden i Ojaby har hdga rekreationsvirden och ska enligt éversiktsplanen
bevaras. Landskapet bor lamnas 6ppet med agrara naringar. Jordbruk och
skogbruk har lamnat stensamlingar efter sig fran olika tidsepoker, som stenmurar
och stenrésen. Bostadsbebyggelse i Ojaby har tillkommit under flera sekel langs
med de gamla landsvagarna och skapat ett tatt bebyggelselandskap. Pa de stéllen
som grus har brutits i asen har det bildats ett kulligt landskap. Alldeles norr om
Ringblomsvagen pa planomradets sodra del 1ag tidigare en asfaltsindustri och dar
finns nu en stor grusplan, vilken ar nastan helt igenvaxt.

Fornldmningar

Fornlamningar avser bl.a. varaktiga overgivna lamningar efter mansklig
verksamhet under forna tider. Det omfattar dven bildningar fran dlderdomligt
bruk sa kallad fossil akermark. Lansstyrelsen beslutar enligt kulturminneslagen 2
kap. 1§ om fornldmningar som kommer i konflikt med byggande. | Ojaby finns det
enligt RAA héllkistor fran stendldern, gravrésen fran bronsaldern, gravfalt frn
jarnaldern.

| planomradet finns det fornldmningsomrade med fossil kermark, Ojaby 116:1 p
fastighet 28:1 (se fastighetskarta sida 5). Fornlamningarna utgors av ett hundratal
odlingsrésen med bredden 4-8 m i diameter och 0,2-0,5 m héga. Omradet ar
skadat efter stenbrytning, 1800-talets torpodling, skogsavverkning samt efter
anlaggning av travbanan. Ojaby 38:1 r ett rose fran bronsdldern som lag dar
travbanan ligger idag och bortférdes efter inventering 1950. Ojaby 31:1 &r en
rektangular stensattning nara Norrby gard, ”Kyrkstenarna”. Enligt en sdgen
markerar stenarna platsen dir Ojabyborna bérjade bygga sin forsta kyrka. Ojaby
31:2 4r en grav markerad med rest sten/block. Ojaby 30:1 &r en naturbildning som
inte kunnat lokaliseras sedan 1950. Ojaby 29:1 4r en hill med ett 20-tal
dlvkvarnsliknande naturbildningar. Idag ar hillen évervéxt. Ojaby 27:1 4r en
gravstensattning fran bronsaldern/jarnaldern, 19 m i diameter, bevaxt med ett
antal trad. Ojaby 26:1 ar ett gravrése fran bronsaldern, 15 m i diameter, i
skogsomradet norr om villabebyggelsen. Ojaby 114:1 &r en hallristning/
skalgropsforekomst pa griansen mellan fastigheterna Ojaby 28:1 och Ojaby 9:4. |
norra delen av planomradet, ndra Lunnaby, finns Ojaby 124:1, en roseliknande
stenséattning fran bronsaldern/jarnaldern. Vid en utredning av marken nordost
och syd om fastighet Terminalen 1 som gjordes 2008, patraffades ett gravfalt med
branda ben i alla gravar. Fornlamningarna ar bortplockade efter undersdkning.
Ojaby 169 &r ett gravfilt frdn stendldern-jarnaldern bestdende av 2 stenséttningar
och 2 résen séder om fastighet Terminalen 1. Ojaby 171 séder om fastighet
Terminalen 1 ar en lamning efter framstallning av trakol och bestar av en
kolningsgrop omgardad av en vall.

Ojaby 172 6ster om fastighet Terminalen 1 finns det fyndplats, 6vrig
kulturhistorisk l1amning. Ojaby 170 &r en stensattning frdn bronsaldern-jarnaldern
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med en skalgrops sten i mitten. Ojaby 115:1 och Ojaby 115:2 &r hillristningar.
Ojaby 25:1 &r en granitsten vid Helgévagen med plan ovansida med en
gropliknande naturbildning. Stenen var forr kind som ”Vilestenen”, vilket skall
betyda att det var en sten att vila sig pa. Ojaby 112:1 hallristning fran stenaldern-
bronsaldern uppe pa kullen i sédra delen av planomradet nedanfor
Ringblomsvéagen, en skalgropsforekomst pa ett sprucket block.

172; 115:2;
115:1; 170
171
31:1
32:1
1 116:1
30: (fossil akermark)
29:1
25:1
27:1
26:1
112:1

3.3 Naturforhallanden

Landskapsbild

Planomradet bestar i soder och vaster av barrskog dominerat av tall. | nordost
finns Lunnabys odlingslandskap och adellévskogar. En landskapsanalys har
genomfdrts av planomradets sédra del, fastighet Ojaby 9:4; och del av fastighet
28:1 (se bilaga 1 och bilaga 2). Ojabyasen som stracker sig i nord-sydlig riktning
har distinkta och karaktaristiska landformer. Terrangen i sédra delen av
planomradet (i asens forlangning) ar kuperad, och det finns stora stenblock i
gruppformationer. Genom planomradet gar den gamla vagférbindelsen mellan
Ojaby by och Lunnaby by i nordsydlig riktning (Helgévagen). Grusvagen &r ett
viktigt gdng- och cykelstrak (se bilaga 2).
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Geologi
De oOversiktliga geotekniska undersékningar som ar gjorda i omradet ar féljande: 1977

genom borrplan med sektioner och siktdiagram, 1974 genom borrning (Borrld E29),
1973 genom flygbildstolkning och uppféljning i falt, 1972 genom flygbildstolkning och
sticksondering, 1961 genom borrplan och profiler. Geotekniska undersoékningar har
gjorts pa en stor del av fastigheterna inom planomradet.
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Figur 10. Geotekniska undersdkningar

Berggrunden bestar av Smalandsporfyr och Smalandsgranit. Jordarter inom
planomradet ar foljande: isdlvssediment, normalblockig grusig sandig moran och
normalblockig sandig moig moran. Pa nagra stallen vid strandomradet finns kdrrmark.

Pa Karlsudd finns tallmossar. Det finns en tallmosse s6der om Ringblomsvagen och
norr om den finns en svarbebyggd karrmark.
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Isdlvssedimenten med grusasens kroning i mitten medfor hog sarbarhet
i grundvattnet for stora delar av planomradet.

Mark och vegetation

Planomradet Norra Ojaby &r ett varierat naturomrade med skog och 6ppet
kulturlandskap intill Helgasjon dar det finns grusvagar och gangstigar. | sydost i
grusasens forlangning med sina béljande landformer finns den smakuperade
skogen med gles och relativt opaverkad tallskog. Det finns omraden med stora
stenblock och berg i dagen.

% HOGA NATURVARDEN

\1

", GANSKA HOGA NATURVARDEN




En virdefull sumpskog finns pa fastighet Ojaby 9:4/Lunnaby 3:8 i nirheten av
torpet Planen (se fastighetskarta s.5).

Strandzonen i soder ar laglant vid strandkanten med en tydlig héjning in mot land.
Innan Karlsudd finns en vardefull sumpskog ut mot sjon. Det finns mer flacka
omréden mitt pa fastighet Ojaby 9:4 med kalhyggen. Norr om Ringblomsvigen
finns en vatmark i en halighet som bildats efter grustaget. | sydvast finns en sdnka
med I6vskog dar en mindre back rinner. Omradet har héga naturvarden och har
potential att utvecklas. Skogsomradet norr om sankan pa fastighet 28:1 ar ett
flackt och torrt omrade utan hogra naturvarden. Stérre den av omradet ar ett
hygge med I6vsly. Vid Ojabyviagen finns ett vardefullt omradde med ekar.

Pa vastra sidan av travbanan finns ett omrade med lagre naturvarden bestaende
av lovsly och ett omrade med mer blandskog. Ett stort omrade oster om
travbanan har en flerskiktad vardefull tallskog. Langre dster ut mot grusvagen
finns en vardefull flerskiktad och fuktig blandskog med mycket bjork dar aven
sumpskogspartier forekommer. Norr om torpet Fritslund finns en mycket
vardefull adellovskog, med lamningar fran tidigare angar och langre norr ut en
mycket fin rekreationsskog med ekdominans. Vaster om ddelldvskogen, norr om
fastigheten Terminalen 1 (Staples) finns ett stort produktionsskogsomrade med
hygge utan héga naturvarden. Det bestar av dldre kvarlamnade tallar och ung
|6vskog. Pa andra sidan Nylandavagen i norra delen av planomradet finns
omraden utan hoéga naturvarden och omraden med varierad skog. Narmast
flygplatsfaltet norr om Nylandavagen finns ett omrade med varierad barrskog
som har hogre naturvarde. Kring Lunnaby gard finns mycket héga naturvarden,
adellévskog med bokdominans och blomrika 6ppna dngsmarker med stora ekar.
Se vidare kartor och beskrivning av marken i bilaga Landskapsanalys Ojaby Norra
2012, Naturvérden i skogen norr om Ojaby Viixjé 2010.

Flora och fauna

Norra Ojaby ar ett kirnomrade fér biologisk méngfald. Biologisk méngfald som
begrepp omfattar variationsrikedom inom arter, inom ekosystem och for olika
organismer. FOr att bevara den biologiska mangfalden bor vardefulla naturmiljoer
bevaras och skyddas.

| sdra delen av planomradet finns en vardefull och flerskiktad tallskog som
anvands i stor omfattning fér promenader. Faltvegetationen domineras av blabar.
Pa sodra delen av Karlsudd finns ett vardefullt omrade for fagelliv. Det ar viktigt
att det inte gar ett gronstrak ut pa Karlsudd som kan stéra hdackande faglar,
framforallt rovfaglar. Det ovala omradet séder om travbanan har en hog
artrikedom i faltvegetationen och bland insekter och marken skulle kunna
utvecklas med speciell skotsel, t.ex. branning. | Lunnaby finns hogsta biologiska
och landskapsmassiga varden. Det finns en stor artrikedom i de blomrika
markerna och pa odlingsmarkerna betar kor och hastar.

En mer utférlig artbeskrivning finns i naturinventeringarna Naturvdrden i skogen

norr om Ojaby Véixjé 2010 och Landskapsanalys Ojaby Norra 2012 (bilaga 1 och
bilaga 2).
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Figur 19. Ringblomsvdgen
bostadsbebyggelse mot Ojabyskogen

| — y ‘= .'-s-_." g
Figur 20. Helgévdgen Figur 21. Skog norr om flygplatsen
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Vattendelare och avrinningsomrdden

Hela planomradet ligger inom samma avrinningsomrdade och vatten rinner
nerstroms mot recipienten Helgasjon. Vattendelaren gar langs med flygplatsens
rullbana och vidare séder ut och norr ut.

Miljékvalitetsnormer
Helgasjons ekologiska status ar mattlig och dess kemiska status &r god.
Det har inte uppmats nagra daliga varden for luft.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Tillgédnglighet

Ojabyskogen dr 100 ha stor, men ir i dagsldget inte planerat som ett
friluftsomrade och tillgdngligheten behover 6ka for att fler ska fa tillgang till
omradet. Gronstrukturprogrammet foreslar atgarder sasom gallring av skog,
iordningstallande av stigar och stopp langs med stigar, en tydlig entré till
naturomradet, samt aktiviteter for barn, till exempel “sagostigar”. Kultur- och
fritidsforvaltningen har anordnat en promenadvag bredvid travbanan under
hésten 2012. Tekniska forvaltningen har gallrat skogen i sankan intill
villabebyggelsen. Gronstrukturprogrammet pekar pa vikten av 6kad tillganglighet
vaster om Ojaby langs med det stadsnira odlingslandskapet. Under hdsten 2012
och varen 2013 sa anlagd jordbruksgymnasiet i samarbete med kommunen en
gangvag langs med travbanan pa den vastra sidan. Det kan ses som en forsta del
av det langre gronstraket som planeras vister om Ojaby och vidare upp mot
Helgd. | gronstrukturprogrammet foreslas ocksa att ett gronstrak ska skapas
vaster om den planerade bostadsbebyggelsen.

Anvindbarhet

Det finns héga upplevelsevarden inom planomradet och en stor del av omradet
anvands till friluftsliv och rekreation. Det finns ett nat av upptrampade stigar i den
vardefulla tallskogen som gar fran villabebyggelsen till omradet 6ster om
travbanan. Skolor och féreningar anvander omradet till lek och i undervisning.
Sarskilt vardefullt ar det smakuperade omradet med stora stenblock vaster om
grusvagen i soédra planomradet. Langre norr ut i ddellévskogen finns fina
rekreationsmoéjligheter med promenadstigar.

Det finns en aktiv scoutkar som anvander marken och sjon for aktiviteter.
Scoutstugan ligger vid grusvagen halvvags upp mot Lunnaby gard. Den aktiva
hembygdsféreningen har sin hembygdsgard i ett torp i skogskanten mot
villabebyggelsen invid Ojabyvigen. De anordnar bland annat sldtterdagar for att
halla torpets marker 6ppna.

Inom planomradet finns det ocksa en travbana som abonneras av Vaxjo
Distansklubb pa l6rdager och erbjuder fri korning under ovrig tid.

3.5 Befintlig bebyggelse

Bostadsbebyggelse
Det bor 2 165 invanare i Ojaby och 62 649 i staden (statistik 2012). | omradet finns
det: 156 hyresratter, 52 bostadsratter och 648 dganderatter.
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Bebyggelsen i Ojaby har utvecklats langs med bygatorna i flera sekler. Den &ldre
bebyggelsesammansattningen med garden och dgor kan fortfarande markas.
Genom dren har samhallets fortatats och byggts ut till en tatt sammanhallen
bebyggelsestruktur. Fritidshusbebyggelse i Ojaby tillkom lZngs med strinder
under folkhemstidens era pa 1930-40-50-tal. P4 1950- och 60-tal byggdes de
forsta storre villabebyggelse omradena. Intill planomradet finns villaomraden fran
1960- och 1970-talet. Pa 1980- och 1990-talet uppfordes det nagra flerfamiljshus.
Pa 1990- och 2000-talet tillkom mycket av den permanenta bebyggelsen pa de
tidigare fritidshustomterna langs med stranden, pa t.ex. Hagudden och Dragasen.
Den nya villabebyggelsen langs med den béjda Ringblomsvagen byggdes mellan
2005-2010. | dagslaget forekommer aven ytterligare fortatningar i samhallet med
smahusbebyggelse och radhus.

| planomradet finns nagra torp som fortfarande fungerar som fritidsbebyggelse/
féreningslokal och en fritidshusfastighet som blivit permanentboende. Ojaby
Hembygdsgard ar ett kulturhistoriskt vardefullt torp som ligger inom planomradet
intill Ojabyvigen och villabebyggelsen. Hembygdsféreningen arrenderar
fastigheten av Vaxjé kommun. Ojaby scoutkar har en stuga vid Fritslund. Det finns
en mindre hastgard utan boningshus intill travbanan. Ett kompletterande
markomrade arrenderas intill hdstgarden. Véaster av travbanan ligger torpet
Norrby pa en storre fastighet.

Offentlig och kommersiell service

Det finns manga olika verksamheter i Ojaby, ndgra exempel dr Ojaby Herrgérd
med restaurang och logi, Munges Bageri och Café, Ojaby Elteknik, Ojaby VVS-
service och Ojaby kontorsservice AB. Det finns inte ndgra matbutiker i Ojaby.
Képcentrumet Samarkand ligger 6 km fran planomradet med ett rikt utbud av
affirer och en stor livsmedelsaffir. Aven |11 omrddet med bland annat
byggvaruhus, elektronikaffarer och en stor livsmedelsaffar finns 6 km bort. | den
strategiska planen for stadens utveckling utgér Samarkand och
Arenastadsomradet en av noderna i staden.

Det finns aktiva féreningar i planomrédet. Ojaby hembygdsférening med
hembygdsgarden belédget i ett torp norr om villabebyggelsen har en aktiv kalender
och har gett ut manga bécker om socken. Ojaby scoutkar anvander mark och
vatten runt omkring Fritslund. Naturskyddsforeningen organiserar undervisning
(Ojaby skolskog) i den kuperade delen av tallskogen i sbédra delen av planomrédet.
Ojaby kyrka med férsamlingshem har flera olika aktiviteter.

Det planerade bostadsomradet tillhér upptagningsomrade for vardcentral
Strandbjorket. En ny vardcentral planeras i den forsta etappen av
Backaslovsomradet vid Sodra jarnvagsgatan/Soderleden.

Skola och férskola

Férskolorna i Ojaby ar Lindé férskola, Ojaby férskola och Varbacka forskola. Ojaby
skola har férskoleklass, grundskola 1-6 och fritidshem och ligger pa Ojabyvigen,
dryg 1 km fran det tilltdnkta bostadsomradet. Hogstadieskolan Bergundaskolan
ligger ca 5 kilometer fran planomradet. En ny skola och férskola for 900 elever
planeras i Bredvik och kommer att ersatta Bergundaskolan.
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Figur 22. Skolor och férskolor i Ojaby
3.6 Trafik

Gdng- och cykelvidgar

Det finns bra gang- och cykelvagar i planomradet. Helgbvagen, en grusvag som
gar norrut mot Lunnaby och Helg6. Det kommunala huvudcykeltrafiknatet gar pa
Ojabyvagen fram till Vaxjo flygplats. Markerad cykelvig finns pa Ojabyvigen fran
Lunnaby vigen, till Bergkvara och vidare in till staden. P& villagatorna i Ojaby
rader blandad trafik.

Kollektivtrafik

Lanstrafikens stadslinjebuss 4 gar mellan Ojaby och Hégstorp. Andhéllplatsen i
Ojaby ligger inte ldngre vid Lunnabyvigen. Under hésten 2013 har linjen borjat
trafikera Ojabyvigen ut till flygplatsen for att centralisera linjen till en enda
strackning som inte kér omvéagar inne i bostadsomradet.

Biltrafik

Ojabyviagen ar den stora genomfartsvagen i Ojaby. Ojabyvigen, Helgdévigen och
Nylandavigen ar gemensamhetsanlidggningar norr om bebyggelsen i Ojaby och
norr ut mot Helgd. Hela Ojabyvigen skéts i kommunal regi. En del av
Nylandavagen ar vagservitut for Helgé-Lunnaby vagsamfallighet. Inom
planomrédet pa fastighet Ojaby 9:4 finns ett vigservitut fran Helgdvagen och en
batplats vid Planaviken till férm&n fér Ojaby 9:128.

Tunga transporter

Riksvdgarna, det regionala straket langs med vag 30 och det interregionala straket
langs med vag 25 ar transportleder for farligt gods. Nylandavagen ar ett
riksintresse fram till flygplatsen.

Flyg

Flygplatsen norr om Ojaby byggdes i bérjan av 70-talet och invigdes &r 1975.
Tidigare fungerade Urasa militarflygplats som regionens civila flygfalt for
linjeflyget. Nar inrikesflyget 6kade under 1960-talet pabodrjades planerna pa att
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forlagga en ny flygplats norr om Ojaby. Det har dnda sedan flygplatsens tillkomst
funnits planer pa att forlagga lamplig verksamhetsmark i anslutning till
flygplatsen.

Flygplatsen ar idag en internationell flygplats med avgangar till Stockholm-Arlanda
och Stockholm-Bromma samt till ca 10 stycken utrikesdestinationer. Varje dag
landar ungefar 10 flygplan, sammanlagt cirka 60-70 flygplan per vecka. Vaxjo
Smaland Airport har planer pa att utveckla sin verksamhet om det skulle uppsta
mojligheter. Det finns inte nagra fastlagda planer i dagslaget och det ar svart att
forutsdga nar en utveckling ar maijlig eller hur omfattande utvecklingen kommer
att bli framover. Riksintressepreciseringen fran 2012 innehaller tva olika scenarion
for de ndarmaste 20-25 aren. Forsta scenariot omfattar samma destinationer som
nu men med en trafikokning pa 51 %. Det andra scenariot utgar fran ett okat antal
destinationer och en 6kning av trafikmangden.

3.7 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Fran fastigheterna runt Ringblomsvagen gar ledningar genom Korkamossen och
langs med Lunnabyvigen vidare genom Ojaby. En pump fér spillvatten vid
Hagudden anlades 2004 och darifran gar en tryckledning. Tryckledningen fran
Haguddevagen till Ringblomsvagen ar nedgravd med ledningsratt. Inom
fastigheten Ojaby 9:4 dar den nya bebyggelsen planeras finns inga ledningar i
dagslaget. Det finns ett servitut for vatten- och avloppsledningar till férman for
fastighet Ojaby 9:128. Ledningsritt finns langs med Harlévsvigen och
Nylandavigen mellan Ojaby och Helgé.

VA-utredningen (2012) for den planerade bostadsbebyggelsen (da 100 villor) pa
fastighet Ojaby 9:4 visar att sjilvfall &r mojligt i ndstan hela omradet férutom i
den norddstra delen av fastigheten. Pumpstationen bredvid Hagudden har
kapacitet att ta emot spillvattnet fran den planerade bebyggelsen efter mindre
ombyggnation. Enligt de VA-utredningar som gjorts 2013 behdver
huvudledningsnatet forstarkas och en ombyggnation av befintlig pumpstation i
norra Ojaby ar nédvandig eftersom det befintliga ledningsnatet inte klarar av
ytterligare belastning (164 bostader).

Vattenledningar finns till flygplatsen och till fastighet Terminalen 1.
Spillvattenledningar gar lings med Ojabyvigen, dster om Hembygdsgarden, langs
med Bergangsvagen, till pumpstation Bolet och sedan vidare langs med
Ojabyviagen soder ut. Befintliga spill- och vattenledningar till verksamhetsomradet
i norr behover eventuellt forstarkas for att klara av den 6kade belastningen.
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Dagvatten

| dag leds dagvatten fran Ringblomsvagen ner till Helgasjon via ledningar och
diken. Omradet mellan Ojabyvigen och Ringblomsviagen, samt delar av det
angransande skogsomradet, avvattnas via diken och ledningar som mynnar i
Helgasjon.

Dagvattenhanteringen fran det befintliga verksamhetsomradet ar idag inte helt
utrett, och maste klargoras i den planerade dagvattenutredningen.
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Avfall och dtervinning

Atervinningsstation finns pa Ojabyvagen vid badplatsen och vid Runvigen mot
Rappe. Grovavfall, tradgardsavfall och farligt avfall m.m. lamnas narmast pa
Haringstorp atervinningscentral.

Fjérrvdarme/Fjérrkyla

Fjarrvarme finns framdraget till Syrenvagen och Videvagen vaster om
Ringblomsvagens bebyggelseomrade. Det finns ingen fjarrvarme framdragen till
Ringblomsvigen. Fjarrvirme ar framdraget langs med Ojabyvigen fram till
flygplatsen och till Terminalen 1.

El/Tele

Fran kraftledningsstationen pa Lunnabyvagen gar hogspanningsledningar i
Ringblomsvagen till omférdelningsstationen pa vandplatsen och dar ifran gar
lagspanningsledningar.
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Lagspanningsledning gar daven langs med strandkanten till fritidsfastigheterna pa
Ojaby 9:4. Hgspanningsledning gar lings med Nylandavégen vidare till Helgd.
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Figur 25. Hégspdnningsledning

Flygplatsen har tva master, varav en anvands fér radiokommunikation invid
stationsbygganden. En mast med antenn for datatrafik finns vid flygplasten, 6ster

om Nylandavéagen vid fastighet Norrby 1:1.
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3.8 Halsa och sdkerhet

Férorenad mark
Miljofarlig verksamhet utgors av verksamheter som kan orsaka utslapp till mark,

vatten eller luft, som hanterar kemikalier eller avfall eller som kan stora
omgivningen genom t.ex. buller eller fukt. Miljofarlig verksamhet regleras i
miljobalken, 9 kapitlet. Strax norr om Ringblomsvagens villabebyggelse, vid
grustikten i Ojabyskogen, har ett asfaltsverk funnits. Verksamheten var i drift
under 1950-och 60-talet och lades ner 1966. Det beddoms vara stor till mattlig
kdnslighet for mark och grundvatten och spridningsrisken bedoms vara stor da
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verksamheten legat pa en grusas. Norr om fastighet Terminalen 1, vid flygplatsen,
har en skjutbana bedrivits i ringa omfattning. Det beddms finnas stora mangder
bly i skjutvallen. Kanslighet for mark och dess skyddsvarde samt
spridningsforutsattningar bedéms vara mattliga. De bada fororenade markerna ar
inventerade (nr.123157 och nr.122988) och har bedémts vara

riskklass 3. Flygplatsen har hanterat stora mangder flygplans- och fordonsbransle
sedan verksamheten startade 1975. Spridningsrisken ar stor pa norra banomradet
och mattlig vid terminalbyggnaden. Markkansligheten bedoms vara mattlig.
Omradets beddéms vara i riskklass 3 (figur 27).
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Radon

Langs med grusasens utbredning gar ett balte utmarkerat som ett hogriskomrade
for markradon. Grusasar ar mer genomslappliga och darfoér boér halten
kontrolleras sa att bostadshusen far radonskydd. Riktlinjerna sager att bostader
bor placeras och utformas sa att de inte paverkas av markradon (figur 28).
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Buller

Flygplatsens bullernivaer fér landning och uppstigning har berdknats i en
bullerutredning utford av WSP Akustik 2012. Influensomradet enligt
riksintressepreciseringen gar vid 70 dBA (markerat i blatt pa kartan bredvid). Som
information redovisas dven flygbullernivan FBN 55 dBA.

”Inom 70 dB(A) kurvan (3 6verskridanden per arsmedeldygn) kan enstaka
kompletteringar/fortatningar accepteras pa fastigheter i omraden med géllande
detaljplan. Detta kraver provning i det enskilda fallet. | glesbebyggda omraden
inom bullerkurvan bor all nybebyggelse undvikas” (s.45, bilaga6).

Omradet for den planerade bostadsbebyggelsen ligger utanfor influensomradet.
Buller fran flygplatsens markverksamhet och Nylanda verksamhetsomrade har
analyserats i en bullerutredning som utforts av Ramboll Sverige AB for detta
planprogram (bilaga 3).
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Figur 29. Flygbuller 55 dBA och 70 dBA (influensomrdde)
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Figur 30. Flygbuller FBN 55 dBA och LAmax 70 dBA (influensomrdde och planomrdde)
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Miljéfarlig verksamhet

Vaxjo flygplats strax utanfér planomradet ar en miljéfarlig verksamhet pga.
flygplanens utslapp i luften och upphov till buller samt verksamhet pa marken.
Motorkdrning av flygplan for varmkorning och motorkontroll orsakar ocksa
utslapp och buller. Verksamheten innefattar branslehantering och
kemikaliehantering for t.ex. avisning av flygplan, tvatt av flygplan,
halkbekampning och rening av rullbanan.

Brandoévningsplats

Smaland Airport har en 6vningsplats for brandévningar ca 150 m fran
fastighetsgransen/staketet. Det arrangeras tva 6vningar per ar. Branslet i
ovningarna ar flygbransle jetAl som &r en typ av flygfotogen. Rokutvecklingen
som sker ar begrdansad da den inte far stora flygtrafiken. Smaland Airport haller pa
att uppratta en atgardsplan for slackvattnet fran branddvningarna (figur 31).
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Figur 31. Flygplatsens brandévningsplats

Farligt gods
Riksvagarna ar transportleder for farligt gods.
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Oversvi@mningsrisk
| planomradet finns det 6versvamningsrisk langs med en stor del av Helgasjons
strand, det galler Mellanmaden, Hagudden, Pellaviken, Krakholmen, lagomradet

pa Karlsudd och Boldangsviken (figur 32).
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Figur 32. Oversvimningsrisk inom planomrdde
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4. Programforslag
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4.1 Bebyggelseomraden

Bostdder

Planforslaget ger stora mojligheter att anpassa den kommande byggnationen
efter terrangen. Sarskild den planerade bostadsbebyggelsen i 6stra delen, vars
tomtmarkgranser ska utgora en ny strandskyddsgrans, bor anpassas till naturens
befintliga forutsattningar. Den planerade bebyggelsen ar tankt att besta av ca 160
bostdder. Forslaget innehaller en blandning av boendeformer. Den féreslagna
bebyggelsen haller sig huvudsakligen inom fastighetsgransen 9:4, forutom vastra
delen som utdkas nagot vasterut pa kommunal mark.
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Figur 34. Planférslag - del bostdder

P& den mindre fastigheten (Ojaby 9:4, planomradets sddra del) p& héjden norr om
Lunnabyvagen foreslas terranghus som stracker sig tvars hojdkurvorna samt en
forskolebyggnad som ocksa ar anpassad till befintliga terrangférutsattningar. En
naturvardsplan som inkluderar gallring bor géras. Omradet ansluts via
Lunnabyvagen.

En kompletterande geoteknisk undersdkning bor géras av marken som ska
bebyggas. En matning av markradon bor utféras och om det framkommer att det
finns hoga varden ska de husen byggas med en radonsaker grundlaggning.
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En illustrations planférslag som visar en maojlig utformning av bostadsomraden pa
planomradet har utférts av SWECO (2013), och finns bifogat som bilaga 4 till detta
planprogram. lllustrationsplaner som visar en majlig bebyggelse i det planerade
bostadsomradet finns i slutet av denna programhandling.

Enligt OP (Del V&xj6 stad) dr den vistra delen av utredningsomrade (vdster om
fastigheten 9:4) inte lampligt for bostadsbebyggelse pa grund av flygbuller (en réd
linje pa illustration 34).

Skola och férskola

Antal forskoleplatser och skolplatser i Ojaby kommer att behéva utdkas.
Planforslaget innebar att det behdvs ca 40 forskoleplatser, ca 56 nya skolplatser
for F-6 for Ojaby skola samt ca 24 skolplatser for 7-9 i Bergundaskolan. Avstandet
till Ojabyskolan &r ca 1,7 km fran den mest avligsna delen av bostadsomradet och
till Bergundaskolan ca 5 km. En ny forskola foreslas inom det kommande
bebyggelseomradet intill Lunnabyvagen. Illustrationsplan med forslag till
placering av forskola finns i slutet av denna programhandling.

Verksamhetsomrade
Ett verksamhetsomrade pa ca 30 Ha foreslas langs Nylandavagen (se figur 33).
Narheten till flygplatsen gér omradet attraktivt for etablering. Enligt
beskrivningen dr omradet inte lampligt for etablering av miljofarlig verksamhet®
eller verksamhet som forsvarar utnyttjandet av flygplatsen. Omradet planeras
framforallt for logistikverksamhet eller annan verksamhet som har fordel i att
lokalisera sig i narheten av flygplatsen.

Den del av verksamhetsomradet som ligger narmast travbanan samt kring det
befintliga stallet kan prioriteras for verksamheter som har anknytning till
travbanan alternativt ar mindre stérande med buller och mycket trafik.

Norr om flygplatsen ar det foreslaget att placera en del av verksamhetsmarken
innanfor riksintresset for Vaxjo flygplatsen (se figur 35) som enligt Trafikverkets
Rapport (Riksintresseprecisering: Vaxjo Flygplats, bilaga 6) kan vara tillaten under
vissa omstandigheter:

“Inom riksintresseomrddet kan det forekomma kommersiell verksamhet,
exempelvis handels- eller eventféretag. Den verksamhetens funktion
ingdr inte i funktionen riksintresse for luftfart och kan ddrfér behéva
avvecklas om flygplatsen behéver ta ytterligare mark i ansprdk for
luftfartsanknuten utrustning.” (bilaga 6, Riksintresseprecisering, s.19)
”Om det inom riksintresseomrddet etableras kommersiell verksamhet
som inte dr knuten till luftfarten kan det i framtiden ge féljdeffekter som
innebdr att utnyttjandet av flygplatsen pdtagligt férsvdras. Detta fér att
det dd kanske inte finns plats fér att etablera den luftfartsanknutna
utrustningen som kan komma att krévas (t ex nya rull- och taxibanor,
uppstdllningsplatser for flygplan, parkeringsplatser mm) vilket i sin tur
leder till att flygplatsen inte kan trafikeras i den man som énskas eller
kréivs. For att sdkerstdlla flygplatsens funktion mdste ddrfér sadan

! Med miljofarlig verksamhet avses en verksamhet som kan orsaka skador eller olagenhet
for manniskor eller miljo.
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markanvéndning som inte dr luftfartsanknuten fran fall till fall noggrant
prévas innan den accepteras inom riksintresseomrddet.”(bilaga 6, 5.23)
“All markanvéndning i riksintresseomrddet som kan sta i konflikt med
Luftfarts dndamdl skall sérskilt prévas. Hinderkraven skall alltid
uppfyllas. I ldngs led skall riksintresseomradet siktskydda
inflygningsljusen. Verksamhet som innebdr att mdnniskor uppehdller sig
stadigvarande under lagt in- och utflygande flygplan kan vara
oacceptabel fran risksynpunkt (risk for tredje man). | sidled skall
riksintresseomradet méjliggéra byggande av taxibanor och utékning av
stationsomraddet. Lokalisering av flygplatsens driftsfunktioner och
luftfartsanknuten utrustning skall sékerstdllas, men dessa funktioner
behéver inte disponera hela riksintresseomrddet.” (bilaga 6,s. 24)

Riktlinjer om att verksamheter inom riksintresseomradet inte ska medféra
pataglig skada pa riksintresse ska foljas. Preciseras i detaljplan.

Techanioeklaring |

I g oy g, b,
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o
Figur 35. Hlustration pi en mdjlig bebyggelse inom riksintresseomra
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Bullerutredning

Bullerutredningen avser bullernivaer vid det planerade bostadsomradet fran en
oversiktlig simulering av det tilltankta verksamhetsomradet och fran flygplatsens
befintliga markverksamhet. Utredningen visar att bullernivaerna inte 6verstiger
riksvardet 50 dB(A) ekvivalent niva som galler dagtid och att maxvarde inte
overstiger riksvardet 55 dBA i ndrheten av planerat bostadsomrade. Flygplatsens
markverksamhet 6verstiger 40 dBA pa natten och det kommer att kravas vissa
atgarder vilket bedoms majligt. Det ar viktigt att verksamheternas lastningsportar
riktas bort frdn den planerade bostadsbebyggelsen i Ojaby.

Oversvimningsrisk
Befintlig 6versvamningsrisk utmed Helgasjons strand medfor inte nagra
konsekvenser for planférslaget da bostdder ej planeras inom omradet (figur 36).
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Figur 36. Planférslag - del bostdder; 6versvimningsrisk
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4.2 Gronstruktur

Biologiska och kulturella virden

Ett gronomrade fran Helgovagen i nordvastlig riktning genom fastigheten 9:4 upp
mot travbanan har hogt bevarandevarde och ska bevaras som rekreations- och
naturomradet. Aven den vardefulla sumpskogen i sinkan pa den norra delen av
fastigheten 9:4 ska undantas fran bebyggelse. Helgévagen ar markerat som ett
gront strak i programmet. Det finns forslag att utveckla kopplingen Helgévagen
mellan Ojaby, Helgé och éver sundet till Kronobergs halvé med en géng- och
cykelvag.

Befintliga fornlamningar (figur 37) inom planerat bostadsomrade maste sakras
och den nya bostadsbebyggelsen ska planldggas sa att fornlamningar kan
inkluderas i de nya grona straken.

Soder om Staples fran travbanan ut till Nylandavagen ar ett nytt gronstrak
foreslaget for att bevara fornlamningar i en gron miljé samt bryta av det stora
verksamhetsomradet och majliggora ett gang- och cykelstrak in mot travbanan
och naturomradet.

Teckenfarklaring

erlnnom-idrH @ gransning

E  Femlamneg
- Famiamaingsamedda

E Bostadshebygge lse
. grinstrikigdngstrik

W W N nyvag

ging / eylmivag

Figur 37. Fornldmningar inom planomrddet
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Strandskydd

Enligt den nya Plan- och Bygglagen 2 kap. 3§ p.5 ar bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet ett allmant intresse. Kommunen beddmer att
bostadsbebyggelse i Norra Ojaby utgér ett starkt allmiant intresse for
stadsutveckling och utpekar det som ett sarskilt skal for en minskning av
strandskyddsomradet fran 200 m till ca 100m.

Fri passage utmed stranden ska sakerstallas for allmanheten och for att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (figur 38). Strandskyddets syften ska inte
paverkas negativt av forslaget. Forslaget bidrar snarare till 6kad tillgdanglighet till
stranden genom “grona kopplingar” fran bostadsomradet samt utveckling av
strandomradet som naturomrade med mojlighet till rekreation.

Det ar viktigt att den nya strandskyddslinjen i dster av den planerade bebyggelsen
anpassas till naturens befintliga forutsattningar och att placering av passagen
utmed stranden anldaggs med hansyn till 6versvamningsriskomraden.

Fri passage utmed stranden
ska sakerstallas for
allmanheten och for att
bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Omradet dar strandskyddet
fdreslas minska fran 200m
tiil ca 100m

Teckenforklaring
m— buller_wip

weommr Sprand siopdd slnje

gang | eykabiag
W N ponsris
EEmE nyvag
[ tostadsbebyppelse
S5 A e ;
e "':':l H:& : - : . vorksambeicr

Figur 38. Strandskyddsomrdde och fri passage

Fritid och rekreation

Naturmarken i skogarna norr om Ojaby ldmnas som naturmark for friluftsliv,
rekreation, motion och naturvard. Enligt 6versiktsplanens strukturanalys har
omradet norr om Ojaby potential att bli ett viktigt rekreationsomrade i staden.
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Fran Helgévagen upp mot travbanan finns ett smakuperat och blockigt omrade
som ar vardefullt for rekreation och friluftsliv och anvands flitigt av framférallt
barn for bade lek och undervisning (A)(figur 39). Ojabyasen och det karakteristiska
landskapet kring den sparas och utvecklas till ett attraktivt rekreationsomrade i
Ost-vastlig riktning genom den féreslagna bostadsbebyggelsen. Tva grona strak
med gangvagar foreslas finna i den planerade bostadsbebyggelsen som
kopplingar mellan Helgévagen och motesplatserna vid sjon (B1, B2). Den grusade
Helgbvagen foreslas bli gang- och cykelvag och utgora en del av gronstraket mot
Helgo for att tillgangliggora det rorliga friluftslivet (C). Stigen langs med stranden
nedanfor bostadsbebyggelsen foreslas utveckla till ett mer tillgangligt och
attraktivt omrade fér boende och besékare i Ojaby (D). Vegetationen pa héjden i
det planerade bostadsomradet intill Lunnabyvagen foreslas lamna opaverkat sa
l&ngt som det &r méjligt (E). Kalhygget pa fastighet Ojaby 28:1 norr om
villabebyggelsen [dmnas som naturmark, i forsta hand pa grund av ljudnivderna
fran flyget men dven pa grund av behovet av reservmark for framtida
klimatpaverkan och dagvattenhantering (F). Gronstrukturprogram foreslar ett
nytt gront strak vaster om den planerade bostadsbebyggelsen. Det finns ett
kansligt fagelliv pa Karlsudd och darfor bor gronstraket inte ledas ut dit (G).

] Teckenftrklaring
) rJ planomiidels avgrinening
r fing / eylahaig
W grinstidk
[ S

[ vostadsbetrvpelse

verksamheter

Figur 39. Gronstruktur inom planomrdde
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4.3 Trafik och kommunikationer

Gdng- och cykelvéigar

En GC-vag, idag Helgdvagen, foreslas utgora bebyggelseomradets stomme.
Darmed prioriteras gaende och cyklister som trafikanter. Bilarna som ska vidare
norrut far ta sig runt genom omradets bilgator. En GC-vag foreslas binda samman
bostadsomradet och Ojabyvigen, antingen langs den nya anslutningsvigen eller
lings en annan lamplig strickning, till exempel till en busshallplats pa Ojabyvigen.
Gang- och cykeltrafik in i det befintliga bostadsomradet sker pa befintliga
lokalgator. En GC-vag inom planerat verksamhetsomrade foreslas binda samman
travbanan och omkringliggande naturomrade med Nylandavagen.

Kollektivtrafik

Flera alternativ for kollektivtrafikforsorjning har undersokts (bilaga 5). Dagens
linje 4 foreslas fortsatta att ga i befintlig strackning till flygplatsen eftersom detta
alternativ (alternativ nr 1) bedémts ge nastan lika mycket resande som 6vriga
alternativ men till ldgre kostnad. Ett nytt hallplatspar byggs langs Ojabyviagen
direkt norr om entrégatan till omradet (figur 40). GC-vag byggs langs entrégatan.
Kvallar och helger féreslas den befintliga hallplatsen pa Lunnabyvagen bli
andhallplats. For att behalla flexibilitet infor framtiden bor dven alternativ 2 och 3
i bilagan mojliggoras genom att entrégatan till omradet utformas for busstrafik
och genom att ett utrymme for att anldgga en vandplan sparas i omradet. Ytan
bor vara stor nog att vanda pa bade for trafik fran Helgévagen och fran den nya
entrégatan.

Bilvédigar

Transporter féreslds mata ifrdn Ojabyvégen, cirka 300m vister om det
foreslagna bebyggelseomradet. Befintlig bostadsbebyggelse vid
Ringblomsvagen, sdder om den foreslagna bostadsbebyggelsen féreslas ocksa
koppla ihop med den nya infartsvagen. Infartsgatan foreslas, genom det vastra
bebyggelseomradet, alléplanteras och ges separata gang- och cykel vagar.
Infartsgatan foreslas ocksa ansluta dagens Haguddevag. Det nya
bostadsomradet kommer generera ytterligare ca 700 bilrorelser per dygn.
Omradet langs Lunnabyvagen ansluts via Lunnabyvagen.

Ett eventuellt behov av vaghinder for att leda trafiken fran Helgdvagen pa
lokalgatan till Ojabyviagen kommer att utredas i senare skede.
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Teckenforklaring
— Kollektivtrafik
B BN nyvag

\. gang / cykelvag

*u W ¥ grinstrak/gangstrak

Kollektivtrafik - bld linje)

Det finns flera tinkbara vagdragningar for att leda trafiken vidare fran Ojabyvégen
till Nylandavagen i det kommande verksamhetsomradet. Programkartan visar ett
forslag med tva vagfoérbindelser. En mindre vag soder om Staples skulle bli
huvudvagen for persontrafik till rekreationsomradet, travbanan och mindre
storande verksamheter. Den andra vagen, langre séderut, prioriteras for den
tunga trafiken. Forslaget att inte gbra nagon ny vagférbindelse langre soderut
medfor en trafikdkning p& Ojabyvigen.

Vdgar for tunga transporter

Tunga transporter har direktkontakt med Nylandavagen och leds vidare till riksvag
30 som ar planerad for tung trafik.
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4.4 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Det nya bostadsomradet kommer att anslutas till det kommunala
spillvattenledningsnéatet via pumpstationen bredvid Hagudden och genom
tryckledningen till pumpstationen Bolet. Huvudledningsnatet behover forstarkas
och en ombyggnation av befintliga pumpstationer i norra Ojaby ar nddviandig for
att kunna ta emot det 6kade flédet fran den nya bebyggelsen.
Verksamhetsomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnéatet langs
med Ojabyvigen. Befintliga spill- och vattenledningar behdver eventuellt
forstarkas for att klara den 6kade belastningen.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mdjligt omhandertas inom kvartersmark.
Bostadsbebyggelseomradet anvander [ampligen strandomradet for
dagvattenhantering.

For verksamhetsomradet ar det vasentligt att ta hansyn till flygplatsens
avvattningssystem och en nédvandig dagvattenutredning maste tas fram innan
planering av ett dagvattensystem for detta omrade paborjas.

Avfall och datervinning
Hushallsavfall skall sorteras inom varje fastighet. Atervinningsstation finns pa
Ojabyvagen vid badplatsen.

Fjérrvirme/Fjérrkyla
Vid eventuell anslutning till fjarrvarmenatet bor ledningarna gravas ner i gatan i
samband med att den nya viganslutningen mellan Ojabyvigen och Helgéviagen

byggs.
El/Tele

De nya bebyggelseomradena ansluts till det befintliga elnatet. Det kommer att
utredas i ett senare skede vilken fordelningsstation som ar lamplig.

40



5. Genomforandefragor
Huvudmannaskap

Fastighetsigare till fastigheten Ojaby 9:4 som &r féreslaget som bostadsomrade,
kommer att ansvara for planens genomférande. Utbyggnaden inom kvartersmark
samt anslutningsvig fran Ojabyvéagen till det nya bostadsomradet utférs och
bekostas av exploatoren. Efter fardigstallande av allman platsmark kommer
kommunen att ansvara for framtida drift och underhall av gator och naturmark
m.m. i enlighet med genomfdrandeavtalet.

Marken for det foreslagna verksamhetsomradet dgs av Vaxjo kommun till 86 %.
Resterande 14 % ags av privata markdgare samt utgor en redan bebyggd
fastighet. Det kommer att vara ett kommunalt huvudmannaskap for allmanna
platser om inte Vaxjoé kommun finner nagra sarskilda skal mot detta (4 kap. 7 §
PBL). Vaxjo kommun kommer att ansvara for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allménna platser sasom gator, Va-anlaggningar m.m. Ratten till
allménna ledningar inom u-omraden ska tryggas genom ledningsratt eller servitut.

Avtal

Avtal kommer att upprattas mellan Vaxjé kommun och fastighetsigaren till Ojaby
9:4 och avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen tas upp for beslut i
byggnadsnamnden. Avtalet géller ataganden for gator, allman platsmark,
allmanna vatten- och spillvattenledningar m.m. De servitut som berors i
exploateringen ska ses dver.

Ekonomi

Exploatoren ska belastas av genomforandekostnaderna for bostadsomradet och
kommunens utgifter for planering av gator och vatten- och
spillvattenanlaggningar m.m. Enligt tidigare diskussioner med exploatdren ska
aven delar av kostnaden for forstarkning av huvudledningsnatet och
ombyggnation av pumpstationerna i norra Ojaby belasta exploatoren.

Tidplan och etappindelning

e Bostadsomradet ar berdknat att bebyggas med ca 15-20 villor per ar
och ca 10-20 bostadsréatter per ar under en femarsperiod med
byggstart under 2016.

e Verksamhetsomradet ar ett av Vaxjo kommuns utvecklingsomraden

och kommer att bebyggas successivt efter att planlaggning och
detaljplaner fardigstalls.
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Verksamhetsomradets forsta etapp ar den redan detaljplanerade
marken. Den andra etappen ar den kommundgda marken och den
tredje etappen ar den privatdgda marken. Den mark som redan ar
detaljplanerad (Terminalen 1) samt runt denna omkringliggande mark
ar lamplig att bebygga i ett forsta skede. | dagslaget har Fastigheten
Terminalen 1 optionsratt pa marken norr om fastigheten (18 199 kvm i
5 ar fr.o.m. 2009-11-13 ) och har planer pa att forlanga sin
lagerbyggnad. Den kommunagda marken i form av en triangel mellan
viagarna Nylandavigen och Ojabyvigen har strategisk placering och en
ny vagforbindelse ar foreslagen.

Fa ] 1 S [ rp— b e, Tl e g L 1 B :'.‘.__ i —
Figur 41. I-a Etapp Figur 42. II-a Etapp Figur 43. llI-e Etapp
(detaljplanlagd mark) (kommunal mark) (privat mark)

Konsekvenser for berérda fastigheter

Verksamhetsmarken invid flygplatsen har avgransats vid fastighetsgransen och
gar in i zonen for riksintresset Vaxjo flygplats.
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6. Kommande utredningar och diskussioner

6.1. Fornlamningar

Markarbeten ska féregas av en arkeologisk utredning enligt 2 kap.11§ i
kulturmiljolagen. Ytterligare arkeologiska undersokningar (férundersokning och
undersokning enligt 2 kap. 13§ kulturmiljolagen) kan vara aktuellt efter resultatet
av den arkeologiska utredningen)

6.2. Natur

- Skotsel- och utvecklingsplan for naturomraden inom detaljplan

- Inmatning av vardefulla trad

- En kompletterande naturinventering inom planprogramomradet ska
Overvagas

6.3. Dagvattensystem

For verksamhetsomradet ar det vasentligt att ta hansyn till flygplatsens
avvattningssystem och en nédvandig dagvattenutredning maste tas fram innan
planering av ett dagvattensystem foér detta omrade paborjas.

6.4. Miljokonsekvensbeskrivning
En Miljokonsekvensbeskrivning bor upprattas for den planerade
verksamhetsmarken.

6.5. Trafik

Placering av anslutningsvagar mellan Ojabyvigen och Nylandavigen ska studeras
vidare i samband med kommande detaljplaner och anpassas till samhallets behov
i omradet.
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7. Konsekvenser och behovsbedéomning
7.1. Konsekvensbeskrivning

e Sociala konsekvenser
Det féreslagna bostadsomradet i Norra Ojaby med ca 160 bostadsenheter gynnar
befolkningstillvaxten i Vaxjo. Helgovagen som idag ar ett gang- och cykelstrak
kommer att bli ett centralt rorelsestrak i omradet, fritt fran biltrafik. Att gang- och
cykeltrafik prioriteras ar positivt for den sociala sammahallningen bland de
boende. Det nya rorelsestraket kommer att bidra till en 6kad tillganglighet till
Helgasjon for allmanheten. Detta skapar mojligheter att ordna spontana
aktiviteter och motesplatser for de som bor och de som vistas i omradet.
Gangvagen till bushallplatsen kommer att upplevas som otrygg nattetid och
lanstrafiken kommer aterkommande fa patryckningar om att Iata busstrafiken
kora ndrmare bostadsomradet, framst fran dldre samt foraldrar till tonarsbarn
som inte vill att deras barn ska ga langa strackor fran nattbussarna.

e Ekonomiska konsekvenser
Det nya bostadsomradets utforande kommer att innebéra att behovet av nya
bostader i Ojaby till viss del tillgodoses och att service och teknisk férsorjning
starks i naromradet genom uppforandet av en ny férskola och utbyggnad av Va-
system.
Det planerade verksamhetsomradet kommer att innebdra mattliga férandringar
for stadsdelen och kommer att medféra positiva konsekvenser for naringslivet.
Dagvattenhanteringen inom det planerade verksamhetsomradet samt
forstarkning av det befintliga VA-ledningsnatet, inklusive pumpstationer, kan
krdva stora atgarder som medfor betydande kostnader.
Det nya omradet bedéms fa fler stadsbussresor/invanare dn genomsnittet for
Vaxjo stad trots de langa gangavstanden till hallplatsen. Detta beror framst pa att
omradet ligger sa lang fran centrum att farre gar och cyklar. Bilresandet bedéms
bli hogre an snittet for staden pa grund av langa avstand till arbetsplatser och
service och langt avstand (500-900m) till hallplats. Med foreslagen bibehallen
linjestrackning for linje 4 bidrar omradet till att minska nettokostnaden for
skattebetalarna eftersom intakterna dkar utan 6kade driftskostnader.

e Kulturella konsekvenser
Den stadsnira landsbygden i Ojaby har hdga rekreationsvirden och ska enligt
oversiktsplanen bevaras.
Fornlamningar inom det planerade bostadsomrade samt inom den planerade
verksamhetsmarken kommer att bevaras och tillvaratas i utformningen sa att de
blir en del av omradets karaktar.
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7.2.

Behovsbedomning

iversiktlig bedémning av miljépaverkan Plan: Norra Gjaby; Ojaby 28:1, Ojaby 9:4,
Lunnaby 3:8 m.fl.
x - del bostadsomrade; x - del verksamhetsmark
x - samtliga Negativ paverkan, | Positiv paverkan. |ingen | Berérs
Stor Mattlig Liten]Liten Mattlig Stor | pav e |Kemmentarer
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Hallbar utveckling XX
Riksintressan
Maturvard A
Radigl friluftsliv X
Kulturmiljs x
Vag X
Fliyg x
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Stads- landskapsbild x av att skogs- och angsmark tas i
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det planerade
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adsomradet: Fdrslaget att
n et grant
strak I::n;"' T _;lln.]"‘n_‘,'l ::L;-l' allmanheten
att uppleva Oabys natur- och
kulturmiljger. Hansyn har tagits bl
Kulturhistorisk milj6 a - '=|-|‘..|'-'“..-|_:'!I= am alt inkludera
den | da pial Girakan
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Annat |

Naturvardsintressen

Maturreservat

Matura 2000

Waxt och djurliv

Biolopskydd

Annat

Paverkan pa vatten

Strandskydd

Bostadsomradet

Strandskyddszonan runt Helgas|on
dr 200 meter, Planen framhaller att
ihas::: estandel som &r utpekat i
den nya PBL som alimant intresse

ulgdr el sarskilt skal att minska
strandskyddzonen fran 200m il ca
100. Fri passage for alimanheten
djur och vaxiliv ska bevaras

anden ska

Tilgangligheten
Gka tack vare foreslagna ‘grtina
JP.:.',|:|.|I ngar

Dagvatten

Det finns goda majligheter ai
firdrja och r
del nar sjn.

Grundvatten

Markfirhallanden/froreningar

Fararenad mark

Bostadsomradel: Fororenad mark
finns inom det planerade
bostadsomradet intill Helgovagens
1?'_:':.'3 del. Marken kan behdvas
sanera innan den kan bebyagas

Grundi ni

Hushallning

somradel: Planerad

bebyg » kopplas till befintligt
Befintlig infrastruktur x 2gn 3 8 ny -
anslutrin, ma
k. aa
Programmet bedms inte paverka
Vatten vattenkvalitelen negativi.
Den vérdefulla naturmarken
Mark bavaras. Forstaget hushallar val
med befintliga markresurser.
Alstrande av avfall
Under byggskedet
Avfallssortering " Bostadsomradel: Behovet av ny yla

-‘k‘l.’ en alenvinningsstation

Hilsa

Buller

Bostadsomradet: Flygbullar sami
buller fran kommande
varksamheter kan behdvas
atgarda. Det kan finnas behov av
att en kompletleranda

It-.n:lr'.- rundersdkning tas fram
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Luftkvalitet

Jerksami ark’ |
Ane tkande a

o ung ay inens ra
:} trafhk e

Lukt

Radon

Bostadsomradet: Inam del av
planomradet finns ett
skomrade idr markrac
Matningar bar gdras och lamplig
bestammelse bdr Gras
delalplanan

13|

Strélning

Miljafarlig verksamhet

tamark: Uts

Sikerhet

Trafik

Bostadsomradat. planarad

bostadsbebyge

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

Transportstrategimal

Bostadsomradet: Bilresandet

kommer att 6ka nagot pa grund av

Bilresor langa gangavstand till ndrservice
ferksamheisomrade; Lasthilirafik
k M fka
Bostadsomradet: Forslaget
prioriterar cykel- och gangtrafik

Cykelresor

nom det planerade
bostadsomradet

Gangtrafik

Bostadsomradet: Gangstrak
utvecklas | takt med utbyganaden
Battre tillgang
ach

av bosladsomrad
till gréna omraden
strandomradeat

Kollektivirafik

Bostadsomradet: Avstandet till
ndarmaste haliplats (500 till 200m)
komimern

t upplevas som langt

slEmiark. I 1] 1] [o )

Planens influensomrade
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op X

Gallande planer X

Pagaende planlaggning "

Mellankommunala intressen X

Kommunens hadﬁmnir_ia Handldggare:
Genomfdrandet ger mycket liten miljdpaverkan X
Genomférandet ger viss men e] betydande milj@paverkan «  |Agnieszka Arevall

Genomférandel ger betydande miljtpaverkan 2014-09-04

Andra lokaliseringsalternativ bir utredas

[MKB behévs inte | = | |  MKBbehsvs | x|

Gvrigt: Det kan inte utesiutas att genomidrandet av férslaget kan ge upphov till betydande miljbpaverkan. En MKE bér
darfar upprattas for den planerade verksamhetsmarken | samband med det fortsatta detaljplanearbetet. Fragor som ar
aktuella att behandla | MKB: dagvatten, buller. lukt, branslehantering, kemikaliehantering samt riksintresset fér Flygplatsen
och anslutningsvagar till Nylandavagen,
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8. lllustrationer, forslag till placering och utformning

8.1. Planerat bostadsomrade — Helgovagen

Illustrationsplan
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8.2. Planerad bebyggelse, Lunnabyvadgen

Bjorksbacke, illustrationsplan. Bostader och forskola

e

[
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8.3. Verksamhetsomrade, tre forslag till
dispositionsplan

Alternativ 1

Jf.ﬂ.ttermatiw 1 ,-f/

il

- tre anslutningsvagar till Ng andavagen
- liten paverkan pa faslighten Norrby, 1.1
- liten paverkan pa fastigheten Lannaby 3.8

£
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Alternativ 2

(R

AEternatw 2

- fyra anslutningsvagar fill '_n,-rlan vagen

- ingen paverkan pa fastigheten r\li::rr\th.r 11

- ingen paverkan pa fastigheten LUnnahy 3:8
- ingen paverkan pé rikdintresseomradet




Alternativ 3

&

> Alternativ 3 :
- tva anslutningsvagar till N¥landavagen
- matlig paverkan pa fasttgﬁveten Norty 1:1
h

- ingen paverkan pa fastijheten Cunnahy 3.8




8.4. Planomradet — Skissforslag
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