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Detaljplan
ORNEN 28 med fl. Vaster i Vaxjo

Detaljplaneforslag for Ornen 28 m.fl. stadsdelen Vister i Véxjo, har varit
utstallt for granskning enligt 5 kap 5:18-22 § PBL under tiden 2014 09 15 —
2014 10 13. Syftet med en ny detaljplan for Ornen 28 m.fl. ar att dndra
nuvarande markanvandning sa att omradet (f.d. Folkpark) och parkeringsplatsen
vid Vintervagen kan bebyggas med framforallt nya bostadshus. Syftet ar ocksa
att sakerstélla allménhetens tilltrade till omradet med nya gang- och cykelvégar
samt en ny park som planlaggs som allman platsmark.

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:

- Lé&nsstyrelsen

- Kommunstyrelsen

- TeliaSonera Skanova

- Boende i BRF Munin, Vinterv. 7E

- Fastighetsagare till Ornen 6, 13

- Fastighetsagare till Ornen 4, 6, 7, 3, Vildgasen 17, Ornen 7, 9, 8 (samt en
namnlista daterad den 9 juni 2014 med fastighetsagare Vildgasen 17, 18,
Ornen 4,6, 7, 9, 8, 3, Vildgasen 16)

- Fastighetsdgare till Korpen 7 (BRF Munin) genom dess sekreterare

Yttranden utan synpunkter har inkommit fran:
- Polismyndigheten i Kronobergs lan
- Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen (LS)

Kulturvéarden — LS har tagit del av kommunens kommentar angaende
synpunkterna i samradet. Lansstyrelsen vidhaller emellertid att det ar
anmarkningsvart att de skyddsbestimmelser som tillkommit i syfte att
langsiktigt bevara fastighetens kulturhistoriska varden inte beaktats.
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Naturvarden och gronstruktur — I planbeskrivningen finns nu en hénvisning
till kommunens redovisning av Folkets park i gronstrukturprogrammet, antaget
2013. | gronstrukturprogrammet anges omradets naturvarden till en 5:a enligt
kommunens svar. Lansstyrelsen konstaterar dock att omradet redovisas som en
6:a i programmet. Det anges ocksa att omraden med en klassning dver 6 pa en
10 - gradig skala bedoms vara viktiga ur biologisk mangfald. | denna
mellanklass bor det darfor kunna racka med den niva kommunen anger pa
hansyn till trad. 1 omraden med klass 7- 10 och som innehaller varden knutna
till, trédd bor dock &ven en riktad bedémning av tradens biologiska vérde utforas.
Da racker det inte med en tradinventering som endast syftar till skétsel av traden
ur ett park skotselperspektiv.

Geoteknik - Planbeskrivningen har kompletterats med utgifter om att omradets
Ostra delar utgors av karr vilket kan krava sarskild grundlaggning.

Nagon dversiktlig geoteknisk utredning har, daremot inte tagits fram.
Miljokvalitetsnorm MKN enligt 5 kap Miljobalken - Lansstyrelsen
konstaterar att ett dagvattenmagasin nu firns reglerat genom markering pa
plankartan och tillhérande planbestammelse. En planbestammelse angaende
lokal férdréjning av dagvatten med hanvisning till redovisning i
planbeskrivningen har dven tillkommit. Kommunens. redovisning av hur
dagvattenhanteringen kopplas till MKN for vatten har darmed fortydligats.

Kommentar:

Kulturvarden — Stadsbyggnadskontoret har inget mer att tillagga angaende tidigare fattade
(och nu verkstallda) beslut fran BN sida som avser rivningslov och rivning av befintlig
byggnad inom Folkparksomradet.

Naturvérden - LS har tolkat fel redovisningen av naturvarden fran kommunens
gronstrukturprogram. Omradets (Folkparkens) naturvarde ligger pa en 5 (av 10) och inget
annat, vilket har kommunicerats med LS efter inlamnat yttrande ovan.

Kommunstyrelsen

Tillstyrker utstallningsforslaget

TeliaSonera Skanova

Skanova har teleledningar i luft mark i omradet (natskiss bifogas). Nya
ledningsvagar kan kravas om exploatering sker. Skanova forutsétter att
exploator star for kostnader for nya ledningsvéagar. Skanova dnskar sa
langt som mojligt behalla nuvarande teleanlaggningar i samma lage for att
undvika konstander som uppkommer i samband med en flytt, samt att
denna synpunkt ska sta i planhandlingarna.
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Kommentar: | planhandlingar under rubriken "Planens Genomfdrande” samt
"Konsekvenser pa fastighetsniva” (s 13-14 i planbeskrivningen) redovisas vilka
konsekvenser/atgarder kan kravas for att genomfora planen. Detta ska tolkas sa (Under
rubriken Ekonomiska konsekvenser) att fastighetsagare/byggherre ska sta for de
kostnaderna som kravs. | dagslaget ar det inte klart om ledningarna behéver flyttas eller
inte. Det ska framtida skede utvisa.

Boende i BRF Munin, Vintervagen 7E

Skriver foljande i sitt yttrande som en komplettering/tillagg till tidigare
skrivelse i &rendet (citat):

"I december 2011 dvs mindre &n 4 ar sedan gjordes en namninsamling i
Vinterv. 7 for dem som ar emot byggplanerna. Ett 30-tal personer skrev under,
vilket ar redovisat. Tva personer visste ej och endast tre av de tillfragade hade
inga invandningar. De Ovriga i de 45 lagenheterna var inte antraffbara vid tiden
for namninsamlingen. Alltsa var en 6vervéldigande majoritet emot
byggplanerna.”

Kommentar: Berorda sakdgare i arendet kommer att informeras om nér detaljplanen antas
av byggnadsnamnden samt hur efterféljande 6verklagande process gar till.

Fastighetsagare till Ornen 6 och 13

Fastighetsagare till Ornen 6 har lamnat fler handlingar med synpunkter som i
stort satt har lamnats efter samradet. Sammanfattande krav fran
fastighetsagarens sida:

« Kommunen upprattar en handling dar det gar att forsta vad planen innebar.
Detta kraver omtag och nya samrad. Gor om, gor ratt!

« Exploateringens omfattning begransas till s att den inte Gverstiger visade
illustrationer.

« Byggnadernas hojd begransas sa att endast lagre byggnader tillats narmast
angransande villafastigheter. Tex 10 meter (vilket ar for néra) en vaning, 20
meter tva vaningar, 30 meter tre vaningar etc.

* Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av hur intilliggande
bebyggelse paverkas. Detta kan t ex géras med fotomontage med hur
bebyggelsen upplevs fran villatomterna.

« Planbestammelser infors som begransar bruttoarean sa det motsvarar hogst vad
illustrationerna innebér.

* Planbeskrivningen kompletteras med bestammelser hur befintliga tréad och
vegetation ska hanteras och vilka kompensationsatgarder som kravs vid
borttagande av trad.
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Fastighetsagare anser ocksa att planférslaget bryter mot PBL samt att det finns
goda skal att tillmotesga deras synpunkter.

Fastighetsagare drar slutsatsen att exploattren far fria hander samt att
kommande bygglov kommer att 6verskrida byggrétten i detaljplan.

Fastighetsagare till Ornen 4, 6, 7, 3, Vildgasen 17,
Ornen 7, 9, 8

Fran fastighethetségare Vildgasen 17, 18, 16 samt Ornen 3, 4, 6, 7,8, 9 har vi
framfort krav pa justeringar av presenterad detaljplan for att planen skall kunna
accepteras av oss. | den utskickade samradshandlingen framgar att
stadsbyggnadskontoret inte anser sig kunna infria vara krav med hanvisning till
PBL kapitel 4. Fran var horisont tycker vi det kanns som en marklig pa gransen
till obegriplig standpunkt da ju ett tilimétesgaende skulle underlatta bade for
kommunen och markéagaren. Detta dven baserat pa att vi i kontakter med
markéagaren Wilhelm Burman fatt besked om att han anser den foreslagna
atgarden rorande “bygghdjder” ar ett rimligt krav. Férandringen innebar att,
som tidigare framforts, reglera i vilka omraden det far finnas 2-3 vaningar
respektive mer centralt i parkomradet 3-5 vaningar och 6-8 vaningar i omradet
dar parkteatern tidigare fanns. Pa grund av detta accepterar vi som undertecknat
denna skrivelse inte de besked vi hittills mottagit utan hénvisar till tidigare
inlamnad skrivelse per den 9 juni 2014. Med anledning av
stadsbyggnadskontorets kommentarer i utskickad samradsredogérelse vill vi
poangtera att tidigare inlamnade synpunkter inte skall uppfattas som énskemal
utan snarare ett oeftergivligt krav i enlighet med den skrivelse vi tidigare l&mnat
in se bilaga. Om vi inte far gehor for vara onskemal tvingas vi dverklaga planen
i senare lage vilket vi sjalvklart helst vill slippa.

Gemensam kommentar till fastighetségare inom kv. Ornen och Vildgasen:

Efter en lang planprocess som inleddes med ett programskede ar 2012 da
byggnadsplanerna presenterades for forsta gangen anser stadsbyggnadskontoret att en
rimlig avvagning mellan enskilda och allméanna intressen &r gjord i planforslaget som
stalldes ut och foreslas antas nu. En omfattande byggnation upp till 16 vaningar
presenterades av sokande inom f.d. Folkparken men programskede resulterade i att det inte
var en rimlig byggnation inom det aktuella omradet, vilket foljs at nu med reglering av
byggréatten i detaljplanen (citat fran programhandlingen som utgér underlag for
detaljplanen): ” Hojd/volym pa ny bebyggelse bor anpassas till forutsattningar pa platsen;
bebyggelse narmare smalsparet kan ha hogre volym/hojd som sedan trappas ner vasterut
mot befintlig bebyggelse pa Vaster. Ny bebyggelse bor ta hansyn till marknivaer/terrangen
och anpassa sig darefter. Eventuell garagelosning maste ta hansyn till befintlig
vaxtlighet.”
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Syftet med detaljplanen for Ornen 28 m.fl. utdver att skapa forutsattningar for nya
bostadshus ar ocksa att sakerstélla allménhetens tilltrade till omradet med nya gang- och
cykelvdgar samt en ny park, vilket nu gors med det aktuella planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret haller fast att byggrattens storlek pa 35 % for flerbostadshus inte ar
overdriven och att detaljplanen illustrerar och ger tydliga intentioner om hur den ska tolkas.
Kommande byggnation maste ta hansyn inte bara till befintlig bebyggelse utan ocksa till
naturen och traden som finns inom omradet. Eftersom detaljprojektering sker forst infor
bygglov ar det inte mojligt eller rimligt sdga var exakt hus ska ligga samt vilka trad
(stammar eller grenar) paverkas. Exploator har inte fria hander att géra som man vill utan
detaljplanens planbestdammelser, inklusive planens handlingar och utredningar, ska
sakerstalla planens syfte: PBL 4 kap 4:31 En beskrivning av hur detaljplanen ska forstas
och genomforas (planbeskrivning) ska finnas tillsammans med planen”.

Detaljplanens underlag i form av bl.a. tradinventering ger bra grund for kommande
planering och projektering for att pa basta satt sakerstélla en god helhetsverkan.
Volymstudier, perspektiv samt méjlig disponering/gruppering av bebyggelsen som
redovisas i planbeskrivningen, ska sakerstélla planens intentioner.

Sammanfattningsvis anser stadsbyggnadskontoret att en skélig hansyn till befintliga

bebyggelse-/fastighetsforhallande &r tagen och inga dndringar av det utstallda planforslaget
foreslas.

Korpen 7 (BRF Munin) genom dess sekreterare

Efter mottagen information gallande nybyggnationen av Ornen ni: 28 m fl vill
vi i styrelsen for Brf Munin pa Vintervagen-Varvagen framfora foljande
farhagor som vi ser:

Vintervagen kommer bli valdigt trafikerad. Idag &r gatan endast trafikerad av de
boende i omradet och inte en genomfart. Bortsett fran allt oljud och fororeningar
som detta kommer att féra med sig, tanker vi pa alla barn som bor i omradet
som passerar denna gata. Hur ska olyckor forhindras, bade i samband med
byggandet och fardigstallandet?

« Ett av husen ska byggas i korsningen (for det var sa ni sa pa métet?)
Vintervagen/Liedbergsgatan. Hur kommer sikten fran Vintervagen att vara? Har
man tankt pa att véaldigt manga bilar kommer att kéra ut fran denna gata?

« Oavsett om man ar for eller emot denna nybyggnation, maste man forsta att
det skapar osakerhet och olust hos flera av de boende i omradet. Fran att bo
centralt kring ett grénomrade, ska omradet istallet forst bli en byggarbetsplats i
flera ar och darefter ett omrade med hoghus och mindre gronytor. Istéllet
infinner sig en kansla av storstad med allt vad det innebar, bade vad galler oljud,
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trafik och utsikt. Dessutom finns i Granskningshandlingen en bild av hur
byggnation kan komma att se ut pa parkeringen bakom Vintervagen 7.
(bild/illustration fran sidan 9 i planbeskrivningen bifogas). Brf Munin vill
verkligen trycka pa det framsynta forslaget till hoger i bilden nedan, da den ger
en avsevart battre anpassning till byggnationen pa Brf Munin.

Kommentar: Trafiken kommer att 6ka pa Vintervagen jamfort med idag men
stadsbyggnadskontoret, efter en avstamning med tekniska/trafikavdelningen, gor
bedémningen att den 6kningen inte kommer utgéra nagon storre fara.

Tekniska forvaltningen avser ocksa vid bygglov bevaka att gator pa kvartersmark och
parkeringar utformas sa att ev. genomfartstrafik kan stangas. Pa kort sikt bedéms inte
atgarder behovas eftersom gatan (Vintervagen) har trottoarer, &r reglerad till 30 km/h och
barn i huvudsak kan anvanda andra vagar till skolorna i naromradet. Tekniska
forvaltningen avser att folja utvecklingen i naromradet.

Denna detaljplan omfattar inte nya hus vid korsningen Vinterv./Liedbergsgatan.

Kvarstaende synpunkter efter programskedet samt detaljplansamrad

Utover sakdgare som yttrat sig under granskningstiden (redovisas i utlatandet)
finns kvarstaende erinringar fran andra sakagare mot planforslaget som ger ratt
att 6verklaga ett beslut om planens antagande fran:

- Ornen 2, Ornen 29, Ornen 30, Ornen 31

- Vraken 2

- Boende i BRF Munin (Vintervéagen 3B, 7E, 5C, 7A, 7C)

- Boende i BRF Ornen 30 (Armborstvagen 1, 2G, 4C)

- Korpen 8 (BRF Hugin)

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utldtande 2014-11-13 ska framforda synpunkter inte
foranleda andring av det utstéallda planforslaget

- Detaljplaneforslaget upprattat 2014-08-26 antas av byggnadsndmnden enligt
5 kap 5:27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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Antagen av byggnadsndmnden kommun

2014-12-10 § 230; Laga kraft 2015-07-21

o Europas gronaste stad
Byggnadsndmndens sekr....................

Handlaggare
Djana Micanovic
0470 - 436 22

Dnr 2011BN1028  Dpl 214
Detaljplan
ORNEN 28 med fl. Vaster i Vaxjo

Syfte )
Syftet med en ny detaljplan for Ornen 28 m.fl. ar att &ndra nuvarande markanvandning sa

att omradet (f.d. Folkpark) och parkeringsplatsen vid Vintervagen kan bebyggas med
framforallt nya bostadshus. Tillhdrande service som vard (vardboende), sjukgymnast,
gym, restaurang, frisor, cykelservice mm tillats ocksa inom delar av planomradet i kvarte-
ren narmast smalsparet.

Syftet ar ocksa att sakerstalla allmanhetens tilltrade till omradet (f.d. Folkparken) med
nya gang- och cykelvagar samt en ny park som planlaggs som allman platsmark. En ny
gangvag med trappor och ramper med bra lutningar, som foreslas i detaljplanen, gor
gangforbindelsen mellan Vintervagen och Dackevagen mer tillganglig for allmanheten.

Stora delar av planomradet ar idag planlagda som (privat)kvartersmark.

Dackevagen _
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Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedémning samt denna
planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomférande.

Utredningar

Tradinventering, Sweco/VIOS AB (Orjan Stal AB) 2012

Dagvattenutredning, Pehrsko 2013-12-19; kompletterad 2014-04-23

Ilustrationer (disponering/volymstudie for ny bebyggelse inom omradet), Sandell och
Sandberg, Malmg (april 2014)

PLANOMRADE - Plandata

Areal — planomradet omfattar en yta pa ca 3,9 hektar (39 000 m2)

Lé&get - Den aktuella marken ligger nara centrum (drygt 800 meter fran stadsbiblioteket)
och &r mycket attraktiv for bostadsbebyggelse. Idag anvéands delar av marken for mark-
parkering (vid Vintervéagen) och viss kulturverksamhet bedrivs inom Folkparksomradet
dar dans av olika slag &r storst.

Léaget i staden (bild nedan) — gangavstand till Véxjo Centrum

Markéagare inom planomradet:
Detaljplanen avgransas bl.a. med hénsyn till granserna for underliggande planerna.
Foljande fastigheter ligger inom planomradet:

- Ornen 28 (ags av Vaxjo Folkets park AB)

- Ornen 32 (4gs av Véxjo Folkets park AB)

- Del av Ornen 31 (4gs av Vastkuststugan AB)



- Del av Ornen 29 (4gs av Vasterhem AB)

- Del av Vaxjo6 8:7 (&4gs av Vé&xjo kommun)
- Delav Vaxjo 14:1 (ags av Véxjé kommun)
- Del av Véxjo 8:14 (ags av Véxj6 kommun)

Gallande planer inom planomradet

P 84 Detaljplan for Folkparken mm i Véxjo, faststalld 1990-06-28

P 06/23 Detaljplan for Ornen 28 och Fiskgjusen 2 i Vaxjo, faststalld 2006 10 25 (genom-
forandetiden gar ut 2016 12 31)

P 03/31 Detaljplan for Ornen 29 i Vixjo, faststalld 2003 12 03 (genomfarandetiden gick
ut 2013 12 31)

P- 211 Stadsplan betr. Kv Lassaskog mm i Véxjo, faststalld 1963-08-21

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Véxjo stad (antagen av kommunfullmaktige KF 2012-02-28) re-
dovisar den aktuella marken som ”Befintlig stadsbygd — Fértatning”. Planforslaget fol-
jer oversiktsplanens intentioner om att bl.a. utveckla staden och planera for ”stadsbebyg-
gelse som i huvudsak anvands for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet féren-
ligt med bostéader i narheten. Planeringen kan med fordel 6vervaga att anvanda stora
parkeringsytor pa annat satt” (citat fran OP).

Planforslagen anses félja OP-intentioner.

Gronstrukturprogram for V&xjo6 stad (antagen av kommunstyrelsen KS 2013-04-09) re-
dovisar foljande for Folkets Park:

”Folkets park ar en anrik park med starka traditioner i Vaxjébornas medvetande. Parken
borjade anlaggas 1910 och utgdr med sina byggnader, bronsbyster, planteringar och
hoga lovtrad en kulturhistorisk miljo med sarskilda varden. Utbyggnader, brander och
rivningar har visserligen paverkat omradet men alla de otaliga handelser, danser, fester,
teateruppsattningar och politiska framtradanden som utspelats pa platsen bidrar till par-
kens unika roll i stadens 1900-talshistoria. Den centralt belagna parken utgor aven ett
viktigt offentligt gronomrade i stadens 6vergripande gronstruktur, och utgor en vardefull
kontrast till den omgivande stadens tata struktur”.

Planprogram - Byggnadsnamnden godkénde planprogram for kvarteren Krakan och
Ornen (daterad 2012-01-18) och samradsredogérelse (daterad 2012-04-04) med dess
slutsatser som underlag for fortsatt detaljplanldggning (citat):
e planprogrammets intentioner for ny bebyggelse och dess omfattning andras inte
o fastighetsagaren vill inte bedriva konsert/dansverksamhet inom Folkparksomra-
det och kommande detaljplan ska utformas utifran de forutsattningarna
e Kaskad och Teaterbyggnad bevaras och ligger kvar pa nuvarande plats
e Kommande detaljplan for Folkparksomradet omfattar &ven fastigheten Ornen 31 i
syftet att planlédgga dess 6stra del som allméanplatsmark (PARK)
e Kommande detaljplanearbetet kraver ytterligare utredningar (dagvatten, tradin-
ventering, volym-/skuggstudie for ny bebyggelse) for att hitta bra forutsattningar
for ny bebyggelse med hansyn till forutsattningar pa platsen

Awvikelse fran planprogram
Forutsattningar for att Kaskad och Teaterbyggnad ska bevaras och ligga kvar pa
nuvarande plats (under punkt tre ovan) har férandrats efter programskedet.



Kaskad som danslokal och
byggnad planeras rivas.

Dansverksamhet planeras
inte finnas inom
planomradet (i enlighet med
programmets slutsatser).

-« g it

I 6vrigt foljer detaljplanen programmets intentioner.

Ovrig bebyggelse inom planomradet kommer succesivt att rivas eller flyttas fran omradet.




Geotekniska férhallanden

Marken inom stora delar av planomradet bestar av sandig-moig moran, normalblockig.
Berg i dagen finns i omradets vastra del (rodmarkerat pa tillhérande bild). Omradets Gstra
del (Vintervagen med dess p-plats) utgors av karr vilket kraver hansyn vid grundlaggning
av ny bebyggelse (tex. mark-/grundférstarkning genom palning).

Grundundersokning fran 1957 redovisar punktvis mossdjup samt djupet till fastbotten
vilket pa de tre markerade punkterna ligger pa mellan 2-5 meter (djupet till fastbotten pa
de redan bebyggda omradena inom kv Krakan och Korpen ligger pa mellan 4,4 — 7 m).

TSI ST A
¢ PQ\}“%‘?\‘H{_ /T‘\%‘ \\
/ e e |
% ~ 4
Té‘ﬁ _{ *-.\7\& \
_ . T )
'J—‘=~L_I | // ? ./
Ry, L / =
N A
) i O
i f -
!
E=1— 4
b
| i Nojesan
/ o
Y m— _|‘ . | & - morén
—— N 2\ !
| | ! ' [
| )
— | —’—’1 L— 7
it !
'lll ///\
Y Sl AT N
i L \ Y
'-lr ' \ O s
A S

Befintliga ledningar - Viss omlaggning och dragning av nya ledningar kravs for planens
genomforande. Bilden nedan redovisar en del av befintliga ledningar inom planomradet.
Framtida byggherrar ansvarar dvs. finansierar eventuell flytt av befintliga och dragning
av nya ledningar som krévs for planens genomforande.




Befintliga trad - Folkparksomradet anvandes under lang tid for kulturell och kommersiell
verksamhet. Nu omvandlas hela omradet till bostadsmark. For att sakerstalla en del av
traden, naturmarken samt allmanhetens tilltrade till omradet foreslas i detaljplanen en
mindre PARK samt allmanna gang-/cykelvégar (fler strackningar - se plankarta). For trad
inom PARK-omradet (allman platsmark) kommer kommunen att ansvara for dess for-
valtning och skotsel. For 6vriga delar av planomradet framforallt f.d. Folkparken som ar
privat kvartersmark ansvarar markégaren for dess forvaltning och skotsel. Det finns en
tradinventering gjort i arendet av Sweco/VIOS AB (2012) som redovisar vilka trad som
bor tas ned (pga. daligt skick) samt vilka som bor bevaras inom omradet.
Tréadinventeringen utgor ett underlag och hjalp nér hus och mark ska detaljprojekteras i
bygglovskedet for att pa basta satt kunna utveckla bostadsomradet och bevara en del av
de befintliga traden och grdnskan. Terrangens forutsattningar kréaver en noggrann mark-
planering inte bara for tradens skull.

Naturvarden

Gronstrukturprogram fér V&xj6 stad (antagen av kommunstyrelsen KS 2013-04-09) re-
dovisar foljande angaende naturvéarden/naturinventeringar:

Som ett underlag till stadsplaneringen har naturinventeringar genomférts i och runt en
stor del av stadens grona miljoer (Ivarsson, 2005-2012). Dessa ligger till grund for de
slutsatser som ges i gronstrukturprogrammet. Omradenas naturvarden har bedémts pa
en skala 1-10. Ett star for mycket laga och tio for mycket hdga biologiska véarden. Natur-
varden Over sex betraktas som skyddsvarda miljoer ur ett biologiskt perspektiv.

Naturvérde for Folkparksomradet har ett varde pa 5 (pa en skala mellan 1-10).

Information: 1 traffar m

Maturvarden — Matur i Vaxjo stad 2005
Omrade: MNaturi Vaxji stad 2005
IDUnigue: Matur i Vaxjo stad 2005:705
Nz 705
Haturvarde: 5
Text:

Karta och info
Gronstrukturprogram for Vaxjo stad fran 2013




PLANFORSLAG

Bebyggelse - Detaljplanen medger en blandad anvéandning (bostader, vard, centrum mm)
med en varierad byggnadshojd i omradets olika delar. Kvarter narmast stadsdelen Véster
foreslas fa en hojd fran 2-5 vaningar, dar den lagre bebyggelsen placeras i sydvast och
den hogre bebyggelsen placeras centralt och i nordost. Kvarter narmast smalsparet fore-
slas fa en hogre hojd fran 3 upp till 16 vaningar som hogst vid Vintervéagens vandplats.

En generds markanvandning och en storre byggratt inom planomradet motsvarar battre
stadens nuvarande och framtida behov av nya bostéder, arbetsplatser/service mm med
tanke pa omradets lage. Dessutom ges det goda forutsattningar for hallbara resor/ trans-
porter till/fran omradet. Inom gang-/cykelavstand fran planomradet nar man manga av
stadens viktigare funktioner som man behdver i sin vardag.
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lllustration: Sandell och Sandberg, Malmo

Sa har ska planbestammelsen om bebyggelsens utformning/héjd 11-X V1 tolkas
Illustrationen ovan redovisar en mojlig disponering/gruppering av bebyggelsen inom
planomradet. Planens intention ar dock att bebyggelse/hus ska grupperas med “egna”
gardar som ansluter sig val till omgivningen och befintlig omgivande bebyggelsestruktur.
Det ar viktigt ocksa att parkkaraktaren kan avlasas dven i fortsattningen inom f.d. Folk-
parksomradet och att hus anpassas till forutsattningar pa platsen sa langt det gar, med
hansyn till tradens rétter och grenar men ocksa bra sol/ljusforhallanden. Tradinventering
ger bra underlag vid kommande mark- och bebyggelseplanering. Ny bebyggelse ska pla-
ceras sa att merparten av vardefulla trad kan bevaras och dar dvriga mellanliggande, obe-
byggda omraden, ger en kansla av en sammanhangande park.

Slutlig I6sning provas i bygglovsskedet da bl.a. god utemiljo for boende med tillgang till
egna gardar, anpassning till omgivningen och marken med lampliga lutningar, god till-
ganglighet till omradet/bebyggelsen, parkeringsbehov mm prévas.

Plan- och bygglagens PBL 2 kap § 2:2-2:8 samt 8 kap 8 8:1-8:12 (som skall bevakas
ocksa under bygglovskedet) staller ytterligare krav pa mark och ny bebyggelse som ska
uppfyllas for att kunna sakerstélla ”en god helhetsverkan” — 2 kap § 2:6 PBL.
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lllustration: Sandell och Sandberg, Malmo
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Ny bebyggelse vid Vintervagen

lllustration: Sandell och Sandberg, Malmo
Gatuperspektiv soderifran, fran smalsparet

SAMRAD

GRANSKNING

Illustrationer ovan och bredvid redo-
visar olika sétt att placera ny bebyg-
gelse vid Vintervagen.

Slutlig prévning gors i bygglovet men
planens intention &r att anpassning ska ske mot befintliga hus (tex. genom placering).
Granskningsforslaget ovan till hdger redovisar en ldamplig anpassning till befintlig bebyg-
gelse (BRF Munin).




Tillganglighet - Utemiljon och byggnader (bade inom kvartersmark och allmanplatsmark)
ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rérelsehindrade, synskadade. | kommande bygg-
lov granskas tillganglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och férskolor i ndrheten. Behov av lekytor for
mindre barn inom planomradet beaktas under bygglovet. Befintliga och nya strak for ga-
ende/cyklande inom planomradet utvecklas bl.a. genom att dessa kopplas till stadens 6v-
riga allman platsmark.

Fornlamningar — Inga arkeologiska lamningar finns registrerade inom planomradet.

Parkering

Riktlinjer for berédkning av parkeringsbehov inom Véxjé kommun (antagna av byggnads-
namnden 2009) ska tillampas. Parkeringsbehovet bedéms i varje enskilt fall utifran verk-
samhetens behov och med utgangspunkt fran plan-/och bygglagen (PBL).

Boendeparkering — Enligt Vaxjo kommuns parkeringsnorm kravs max 0,5 parkerings-
platser per bostad. Om fastighetsagaren/byggherren vill skapa fler p-platser &n normen
kraver ska de platserna inte minska yta for grona gardar/uteplatser for boende eller verk-
samma inom omradet. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringsons-
kemal-/behov i kvarteren. Parkeringsbehovet och dess I6sningar hanteras i bygglovske-
det.

P-anldggningar/garage &r en lamplig I6sning for parkering som kan frigéra marken for
bostéder och gréna gardar. Detaljplanen medger de majligheter for olika p-16sningar
inom omradet.

For ny bebyggelse vid Vintervéagen ar garageldsning en forutsattning for att 6verhuvudta-
get kunna bygga i den omfattning som detaljplanen medger. For att klara exploatering
som illustreras i detaljplanen (med bl.a. 16-vaningshus) kravs ett garage i 2 plan inom
hela kvarteret dar 16-vaningshuset har illustrerats. Om garage byggs i tre vaningar kan
ocksa stora delar av Folkparksomradet frigcras fran bilar.

Tredimensionell fastighetsindelning kan underlatta bl.a. p-16sningar inom omradet och
gora den mera attraktiv aven for framtida boende.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar aven cykelparkering. Cykel-
parkeringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet (bade for bo-
ende, verksamma och besokande inom planomradet) och skall hanteras tidigt i planering-
en/ bygglov/ projektering mm.

Utemiljo

Terrangens forutsattningar framforallt inom f.d. Folkparksomradet kraver en noggrann
markplanering med bra tillganglighet till bl.a. bostader. Utemiljon och grona gardar ska
prioriteras framfor parkeringsonskemal inom omradet. Detaljplanen ger goda forutsatt-
ningar att genom garagevaningar (som ar en forutsattning for att kunna bygga inom kvar-
ter vid Vinterv. i den omfattning som illustreras i detaljplanen) samordna parkeringsbe-
hovet inom hela omradet i en p-anlaggning.

Ny lokalgata

En ny lokalgata foreslas genom omradet med vandplats vid hotellets entré. Vaxjo kom-
mun ser gdrna att det minimeras antal korsningar med biltrafik dver smalsparet och darfor
foreslas den befintliga infarten till f.d. hotell Carisma (nuvarande Butapalats) via Vinter-
végen slopas. Ny lokalgata kommer att fa battre lutning som ocksa underléattar transporter
till hotellet samt narliggande kvarter som planeras inom omradet.

10



Angoring

Den nya lokalgatan kommer att angora flera kvarter, bade befintliga och nya. Ny bebyg-
gelse inom Folkparksomradet kan da angoras med biltrafik bade via lokalgatan dsterifran
och Folkparksvégen vasterifran (se ocksa bild pa sidan 7). Ingen genomfart med allmén
biltrafik blir dock genom omradet, varken via Dackevagen eller Folkparksvagen. Gang-
och cykeltrafik genom omradet hindras inte.

Gang- och cykeltrafik

Allmanhetens tilltrade till omradet utvecklas och sakerstélls med nya gang- och cykelva-
gar samt PARK som allmén platsmark. En ny trappa med ramper som foreslas gor gang-
forbindelse mellan Vintervagen och Vaster/Dackevagen ocksa mer tillganglig med bra
lutningar

Gamla Folkparksomradet éppnas upp mer for allmanheten med planférslaget jamfort hur
det ar l6st och reglerat i detaljplanen idag da hela omradet &r privat kvartersmark.

Kollektivtrafik med bra turtathet pa Liedbergsgatan och Mdrnersvég ligger i narheten av
planomradet.

Service — Nérheten till Dalbo Centrum samt Vaxjo City gor att brett serviceutbud med
handel, restauranger, skolor/forskolor, vardcentral, dldreboende mm ligger med gangav-
stand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp (VA) — Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt kommunalt led-
ningsnat for VA. Genomforande av detaljplanen kan krdva nya ledningsdragningar eller
forstarkning av befintligt VA-nat.

Dagvatten
Ett dagvattenmagasin med en volym pa ca 600 m* planeras anlaggas under gatumarken

(bild nedan redovisar dess lage och storlek under gatan). En del av befintliga ledningar
for dagvatten laggs ocksa om och placeras nu under allman platsmark (gata eller gang-
och cykelvég).

Det finns ocksa goda forut-
séattningar att hantera dag-
vatten fran Folkparksomra-
det inom dess kvartersmark.
Dagvattenutredning fran Pe-
hrsko (dat.2013-12-19; upp-
daterad 2014-04-23) tillho-
rande planhandlingar redo-
visar hur fragan kan hante-
ras inom kvartersmarken.
Utredningens intentioner ska
bevakas under bygglovs-
prévning samt sékerstéllas
vid det tekniska samradet.
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Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljévanliga anlaggningen Sandviks-
verket kan erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor prévas (vind/sol)
inom omradet. Detaljplanen utgor inget hinder for olika tekniska losningar for omradets
energibehov som avgors ocksa av hur man bygger.

Avfall - Avfallshantering skall ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Ut-
rymmen for sortering av avfall etc. skall félja "Renhallningens rad och rekommendation-
er for utrymmen och transportvagar”, Tekniska férvaltningen.

El — en ny el-nétstation kréavs for att kunna forsdrja ny bebyggelse med el. Lampligt lage
redovisas av VEAB pa bilden nedan (6stra delen av Ornen 28) i anslutning till smalspa-
ret. Dess storlek ar 3x3.5 m och bor ligga minst 5 meter fran narmsta byggnad. Slutlig
placering/utformning mm avgors i bygglovsskedet.

Lage for ny elstation

| = \% —

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggna-
dernas entréer, garna i samrad med posten. Fragan kan bevakas i det efterféljande bygg-
lovskedet.

Raddningstjanstens tillganglighet

Vid raddningsinsats forutsatts det att byggnader och omradet i dvrigt ar atkomliga for
raddningstjansten. Da kravs det att det finns kdrvagar till alla byggnader. Avstanden mel-
lan raddningstjanstens uppstélliningsplats och angreppspunkten (entré/ytterdorr), eller
uppstallningsplatsen for béarbara stegar skall vara sadan att insatstiden minimeras och att
atkomligheten garanteras. Normalt anvands 50 meter som ett riktvéarde. Eventuella and-
ringar av brandposter inom omradet ska ske i samrad med raddningstjansten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Luft — Planens genomférande medfér inte att MKN for luft dverskrids inom eller utanfér
planomradet.

Vatten — Planforslaget &ventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssj0arnas vattenkva-
lité) inte kan uppnas genom att fler dagvattenlosningar (bade inom allman platsmark och
kvartersmark) kommer att ta hand om dagvatten pa ett bra sétt innan det nar sjoar inom
sitt avrinningsomrade.

Sjo Status 2009 MKN for vatten
Véaxjosjon Otillfredsstallande God
ekologisk status ekologisk status 2021

God kemisk ytvattenstatus | God kemisk ytvattenstatus
2015

12




Sodra Bergundasjon Dalig ekologisk status God
ekologisk status 2021

God kemisk status God kemisk ytvattenstatus
2015

BYGGLOV - Féljande nedan &r sérskilt viktigt att bevaka under bygglov:

- gruppering av ny bebyggelse ska ta hansyn till bl.a. god tillganglighet samt bra
och funktionell utemiljo for framtida boende (markplanering)

- skyddsvérda trad fran tradinventeringen

- skuggforhallande (sékerstalla bra solforhallande bade till befintlig och ny bebyg-
gelse). Solstudie kan krévas vid framtida bygglovhandlaggning for att kunna sa-
kerstalla bra solférhallande inom omradet. Befintliga trad kan ocksa medfora
oOnskad skugga for boende och viss avverkning kan kravas med hansyn till detta
ocksa. Avvagningar gors i bygglov eller i ett senare skede (nar folk har flyttat in)

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomf6randet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett bra satt. Vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsdgare och andra berdrda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med normalt planforfarande, planeras stéllas ut till
granskning under hosten 2014 for att kunna antas i byggnadsnamnden under vintern
2014/2015.

Planomrédet (avgransning) enligt bilden nedan

Genomfdérandetid

Enligt 4 kap. 4:21 § PBL
(Plan och bygglagen)

__ ”’ska detaljplanen ange en

- genomforandetid. Tiden

. ska bestammas sa att det

finns rimliga mojligheter

att genomfora planen, men

tiden far inte vara kortare

venz= &n fem ar och inte langre

. anfemton ar.”

ag’#f‘-a-'-‘ A
gf J_H uI"“ \ -;""'_'_'f ®  Genomforandetiden for

~ Ornen 28 m.fl. slutar 5 &r
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt
att bygga enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
gélla tills den &ndras eller upphédvs. Genomfdrandetiden &r inte densamma som byggtid.
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA — Inom planomradet

Fastighet

Ornen 28 och 32
Agare: Vaxjo Folkets
Park AB

Ekonomiska
Ja

Fastighetsrattsliga
Ja

Tekniska
Ja

=

4

' e
- G~

Ev. flytt av bef. ledningar
Dragning av nya ledningar
Storre byggratt

Utokad markanvandning
Delar av mark planlaggs
som allman platsmark

Ekonomiska fragor ro-
rande reglering/ 6verla-
telse av marken fér nya
anlaggningar inom omra-
det (lokalgata, park, g/c-
vagar) hanteras med ex-
ploateringsavtal med
Vaxjo kommun. Avtalet
ska vara klart innan de-
taljplan antas av BN.

Kommunen har dock rat-
tighet och skyldighet att
|6sa in marken for all-
mant andamal.

Ny lokalgata, en allman
park och nya allmanna g/c
vagar foreslas inom fastig-
heten.

Parkmark och g/c vagar re-
gleras till lamplig kommu-
nal fastighet i vaster, for-
slagsvis Vaxjo 8:7
Befintliga och nya lokalga-
tor samt g/c vagar regleras
till Aamplig kommunal fas-
tighet i Oster, forslagsvis
Vaxjo 8:14

Planen medger att Ornen
28 och 32 kan indelas i fler
fastigheter. Aven 3-
dimensionell fastighets-
bildning ar méjlig.

Om omradet indelas i fler
fastigheter kan det bli ak-
tuellt att bilda gemensam-
hetsanlaggningar for sam-
verkan mellan fastigheter.

Ornen 28
Fastighetsbildning ska ske

~| genom att figur 9 enligt bi-
4 fogad karta regleras fran

Ornen 28 till lAmplig kom-
munal fastighet, forslagsvis

| vaxjo 8:7

Figur 12 enligt karta (bilaga
A till fast.r.fragor) regleras
Ny fran Ornen 28 till Iamplig

kommunal fastighet, for-
slagsvis Vaxjo 8:14

Ornen ga:1 upphavs i sin
helhet genom omproévning
av anlaggningsbeslutet.

Befintliga hog och lagspan-
ningsledningar ska tryggas
med ledningsratt inom U-

omrade.

Ev. flytt av bef. ledningar
Fordrojning av dagvatten

Dragning av nya ledningar
Dagvattenanlaggning som

tar hand om kvarterets
vatten
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Ornen 32
Fastighetsbildning ska ske
genom att figur 1 enligt bi-
fogad karta regleras fran
Ornen 32 till IAmplig kom-
munal fastighet, forslagsvis
Vaxjo 8:7

Figur 2 och 3 enligt bifogad
karta regleras fran Ornen
32 till amplig kommunal
fastighet, forslagsvis Vaxjo
8:4

Figur 4 enligt bifogad karta
regleras fran Ornen 32 till
Ornen 28

Figur 5 enligt bifogad karta
regleras fran Ornen 32 till
lamplig fastig-
het/samfillighet.

Ornen 32 ska omregistreras
till nytt kvartersnamn.

Fastighetsbildning initieras
och bekostas av dgaren/
exploatoren.
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA —

Fastighet
Ornen 29
Agare: Visterhem

Ekonomiska
Ja

Inom planomradet

Fastighetsrattsliga
Ja

Tekniska
Ja

Ny lokalgata med vandplats

| || samt en gdngvag med trap-
| por/ramper i anslutning till

smalsparet foreslas.
Bef. infart till Ornen 29 via

| Vinterv. slopas ocksa och re-

gleras som kvartersmark.
Angoéring till Ornen 29 frén
centrum via Vintervagen sa-
kerstalls nu med en ny lokal-
gata.

Koppling till smalsparet for
gaende regleras som allman
platsmark (gangvag) med
trappor och ramper for
battre tillganglighet till plan-
omradet och stadsdelen Vas-
ter.

Planens genomfdrande re-
gleras med expl.avtal mellan
berdrda parter samt kom-
munen. Alternativt genom
lantmateriforrattning da
kommunen har rattighet och
skyldighet att I6sa in mark
for allmant andamal.

Ev. ersattning for marken
som blir allman platsmark
(gata, gangvag) regleras med
exploateringsavtal mellan
berdrda parter eller med in-
|6sen. Inlésen innebar att
kommunen har rattighet och
skyldighet att 16sa in allman
platsmark fran privatmark.
Lantmaterimyndighet hand-
lagger inldsen av allman
platsmark pa begaran av
fast.agare eller kommunen.

Fastighetsbildning ska ske ge-
nom att figur 6 enligt bifogad
karta regleras fran Ornen 29 till
Ornen 32.

Figur 7 och 8 enligt bifogad
karta regleras fran Ornen 28 till
Ornen 32.

Figur 14 och 15 enligt bifogad
karta regleras fran Ornen 29 till
lamplig kommunal fastighet,
forslagsvis Vaxjo 8:14

Figur 16-18 enligt bifogad karta
kan avstyckas till marksamfal-
lighet alternativ egen fastighet.
Figur 17-18 enligt bifogad karta-
kan regleras till Ornen 30.

Parkmark och g/c véagar regleras
till Amplig kommunal fastighet i
vaster, forslagsvis Vaxjo 8:7
Befintliga och nya lokalgator
samt g/c vagar regleras till
lamplig kommunal fastighet i
Oster, forslagsvis Vaxjo 8:14

Befintligt servitut for g/c trafik
(04/133.5) som belastar Ornen
29 upphdvs i sin helhet da mar-
ken blir allman platsmark.
Berord servitutsmark kan éver-
foras till lamplig kommunalfas-
tighet

"‘"-.., = -.
f "-\-‘5 r‘_‘--—‘-.
,1 v
/
f ‘Jlldgasen '.lE /

7 Ornen 29

Nytt gangstrak byggs
med trappa/ramper i
anslutning till smal-
sparet
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Befintlig ledningsratt for vatten-
ledningar, 0780K-04/45.2 &nd-
ras till att inte belasta allman
platsmark.

Ornen ga:2 omprovas i dess
ldge. Ornen ga:2 ska gélla inom
figurerna 5, 16-18 enligt bifogad
karta. Andamalet dndras till
parkering och angoringsplats.

Ledningshavare eller fastighets-
dgare ansoker om lantmateri-
forrattning.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA — Inom planomradet

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Ornen 31 Ja Ja Nej
Agare: Vistkuststugan

1 Genomfdrandetiden for den Ostra delar av fastigheten Ingen paverkan
aktuella dpl gar ut 2016-12-31 | foreslas 6verga fran
vilket kan ger ratt till ersatt- kv.mark (bostader ”B”) till
ning for mark (och ev. forlorad | allmanplatsmark (PARK).
byggratt) som overgar fran Reglering sker till lamplig
kvartersmark ”B” till allman kommunal fastighet, for-
platsmark PARK (se berorda slagsvis Vaxjo 8:7. Se figur
delar pa bilden till hoger). 10 enligt bifogad kara.
Kostnaden belastar Vaxjo g N (""-‘!I?,,d‘
kommun. Fragan regleras ge- 3Ty W"""‘!j@‘;
nom expl.avtal eller lantmate- | . , - r: !
rimyndighetens férrattning. :?_:_’ I{ | ’.:'
Kommunen har rattighet och {! : I/ ié,'
. . . LQ 4 [T} 8 I
skyldighet att 16sa in marken ﬁb i h'f;’\ﬁ
'| for allmant andamal. ':t,“l Bl s 1=
S e30%; lﬁ ‘
fil ,h ‘

LA
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA — Inom planomradet

Ekonomiska

Fastighet
Vixjo 8:14
Agare: Vaxjo
kommun

Fastighetsrattsliga
Ja

I GINE]
Ja

H"l-. I‘-\.
e H;.‘:i\'-‘}n'-‘ I
R\ o
wsan 1\. 2 = -
BN /‘/

' P I|IMI'\ﬂ.-:!":; el -
ZIPPTE B\

= re b

5 "‘\'. I;: !

Okat ekonomiskt virde da
berord mark far ny anvand-
ning med byggratt

Ev. dyrare grundlaggning av
ny bebyggelsen pga. mark-
forhallanden pa platsen.

Kostnad for anlaggning av
dagvattenmagasin under
lokalgatan.

Ny fastighetsbildning
kradvs i enlighet med ny
detaljplan.

Ny kvartersmark skapas
och ny strackning for
lokalgatan/ Vintervagen.

Fastighetsbildning ska ske
genom att

figur 23 enligt bifogad
karta avstyckas till egen
fastighet.

Nytt kvartersnamn skap-
as.

Figur 24 enligt bifogad
karta avstyckas till egen
fastighet.

Planen medger att fastig-
heterna kan indelas i fler
fastigheter.

Aven 3-dimensionell fas-
tighetsbildning ar mojlig.

= Om omradet indelas i fler
- |

fastigheter kan det bli ak-
tuellt att bilda gemen-
samhetsanlaggningar for
samverkan mellan fastig-
heter.

Dagvattenmagasin anlaggs
under lokalgatan; dagvat-
tenledningar laggs om
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA — Inom planomradet

Fastighet
Vaxjo 8:7
Agare: Vaxjo kommun

Ekonomiska
Ja

Fastighetsrattsliga
Ja

Tekniska

Nej

Okat ekonomiskt varde da be-
rord mark planlaggs som bo-
stadsmark med byggratt

Ny fastighet maste skapas
for ny anvandning.
Fastighetsbildning ska ske

el
e
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EE-
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I
—
sy

o &

Vixjd 8:7 \
i
|

genom att Figur 11 av-
styckas for bostadsanda-
mal.

Ledningar inom U-
omrade ska tryggas med
ledningsratt.

Ingen paverkan

Planen medger att ytter-
ligare fastighetsbildning
och anlaggningsatgarder
kan ske inom kvarters-
mark.

Respektive fastighetsa-
gare ans6ker om och be-
kosta denna lantmateri-
forrattning.

Fastighet
Vaxjo 14:1
(smalsparet)

Agare: Vixjdo kommun

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga
Ja

Tekniska
Nej

Fastighetsbildning ska ske ge-
nom att figur 19 enligt bifogad
karta regleras fran Vaxjo 14:1
till Vaxjo 8:14.

Figur 20 enligt bifogad karta re-
gleras fran Vaxjo 8:14 till Vaxjo
14:1.

Figur 21 enligt bifogad karta re-
gleras eventuellt fran Vaxjo 14:1
till Vaxjo 8:14

Ledningsratt, 0780K-9269:1
(Tele) och 6vriga rattigheter
inom Vaxjo 14:1 kan komma att
paverkas vid en eventuell fas-
tighetsreglering.
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA — Inom planomradet

Fastighetsrattsliga Tekniska

Fastighet Ekonomiska
Vaxjo 8:4 Nej Ja
Agare: Vaxjo kommun

AR I

Nej

| c—.— | Fastighetsbildning ska ske ge-
nom att figur 22 enligt bifogad
karta regleras fran Vaxjo 8:4
(omrade 2) till lamplig kommu-
nal fastighet, forslagvis Vaxjo
8:14.

STADSBYGGNADSKONTORET
2014-08-26

Djana Micanovic
Planchef

i ‘i‘é‘ /:;\“-—-//“-\ 7 N
3 | /‘ ~ \
o s
‘ / 5 ]\ \\‘ R
7 4 e / ~
L f /
! ]
: \
LI | = ;
\ l /;/ ‘ ; n N\ N\ KORPEN
d _ \ 1" 2 Bilaga till fastighetsrattsliga fragor
-~ L : (uppréattad av lantmaterimyndigheten i Vixjo)

L : April 2014
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Bedomning av miljopaverkan
enligt bilaga 4 i MKB-forordningen

Plan: Ornen 28 m.fl. Vaster i Vaxjo

Dnr 11BN1028 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljékvalitetsnormer X
Plangenomférande hindrar inte att uppsatta miljomal

Miljomal X (nationella/regionala/lokala) uppnas.
Fler bostader och arbetsplatser kan skapas I stadens
centrala delar. Fler manniskor kan ta del av stadens
utbud inom gang/cykelavstand vilket minskar behov av
biltransporter. Forutsattningar ges inom planomradet till
en funktionsblandad exploatering med mdjlighet till bl.a.

Hallbar utveckling X olika typer av bostader.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljé X

Kulturmiljé o landskapsbild
Stadsbilden andras da ny bebyggelse planeras inom f.d.
Folkparksomrade samt inom nuvarande parkering vid

Stads- landskapsbild X Vinterv.

Fornminnen X

Kulturmiljoprogram X
Folkparksomradet med sin kulturhistoria omvandlas nu
till ett bostadsomrade. Omradet har dock inte mycket

Kulturhistorisk miljo X kvar av sin ursprungliga verksamt.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X
Delar av Folkparksomradet planlaggs som PARK och
darmed sakerstélls allmanhets tilltrade till omradet. For
ovriga delar av omradet (f.d. Folkparken) finns en
tradinventering framtagen som redovisar vilka trad som
maste tas ned pga daligt skick samt vilka som bor
sparas. Tradinventeringen utgdr en del av
planhandlingar aven som underlag fér kommande

Véxt och djurliv X bygglovskedet.

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Det finns utrymme inom planomradet att hantera
dagvattenfragan. Plats lamnas for ett dagvattenmagasin
samt en dagvattenutredning redovisar hur frdgan kan

Dagvatten X hanteras inom kv.marken.

Grundvatten X

Markférhallanden/féroreningar

Fororenad mark X

Inom omradets Ostra delar kravs sarskild hansyn vid
byggnation/grundlaggning da marken bestar av karr.
Inom dvriga delar ar bra forutsattningar for byggnation

Grundlaggning X med hansyn till geoteknik/grundlaggning.
Hushallning med resurser
Genomfdérande av planforslaget ar positivt utifran
husshallning med befintliga resurser och tidigare
Befintlig infrastruktur X investeringar i bl.a. infrastruktur
Vatten X Fler kan nyttja bef. vatteninfrastruktur
Centrumnara mark kan exploateras och tillféra staden
Mark X fler bostader/arbetsplatser/offentliga miljéer mm
Alstrande av avfall
Under byggskedet X
Avfallssortering X




Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten| pav. ej |Kommentarer
Halsa
Buller X
Luftkvalitet X
Lukt X
Radon X
Stralning X
Risker och Sékerhet
Battre I6sningar for gang/cykeltrafik men ocksa angoring
Trafik X for biltrafiken till omradet bl.a. genom en ny lokalgata.
Explosion X
Oversvamning X
Ras o skred X
Farligt gods X
Social beddmning
Planfdrslaget ger mdéjlighet till olika bostadsstorlekar och
upplatelseformer. Detaljplanen medger ocksa mojlighet
Integration X till arbetsplatser (bl.a. centrumverksamheter)
Planférslaget ger mojlighet till ett blandat innehall dar
bl.a. arbetsplatser, bostader, service kan finnas inom
Funktionsblandning X samma omrade
Del av omradet planlaggs som allméan plats PARK; nya
géng och cykelstrdk kommer att skapas for att
sakerstélla det allménna behovet att réra sig genom
omradet. Allméanhetens tillganglighet till omradet dkas
Offentliga platser X och sakerstalls med allmén platsmark.
Nya motesplatser som park underlattar sociala moéten
Halsa X mellan méanniskor
God tillganglighet till flera av samhallsfunktiuoner; bra
Tillganglighet X tillganglighet till omradet
Satsnigar pa bl.a. offentliga miljer och blandat innehall
skapar forutsattningar for en attraktiv miljo. Bef. strak
forstarks och fler manniskor som kan réra sig genom
Trygghet X omradet 6kar tryggheten
Mer tillgénglig/trygg miljo for barnen kan skapas med
Barnperspektiv X bl.a. battre och sakrare gang/cykelvagar till/frAn omradet
Transportstrategimal
Planforslagets genomférande ger upphov till farre och
Bilresor X kortare bilresor
Cykeltransporter X Narheten till manga malpunkter gor cykeltrafiken attraktiv
Manga malpunkter kan nas inom gangavstand;
tillganglighet 6kas vasentligt for gdende genom en ny
I6sning med ramper och trappa mellan Vinterv. och
Gangtrafik X Dackev.
Kollektivtrafik X Bra tillgang och underlag till kollektivtrafik
Planens influensomrade
OP X Planforslaget féljer OP intentioner
Géllande planer X
Pagaende planlaggning X
Mellankommunala intressen X
Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan Djana Micanovic
Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan x |Datum: 2014 08 26

Genomférandet ger betydande miljopaverkan

MKB behévs inte | x| |MKB behévs

Ovrigt: Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan p& miljo, halsa eller hushéallning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 5:7 8 PBL och Miljébalken 6 kap 11-18 §8§ bedoms darfor

inte vara nddvandig.
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Beteckningar

Gréans for fastighet, samfallighet och

samt gréns for

Trakigrans, alternativ gréns for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Traktgrans, osaker i sj6 (tolkad enl. jbl 1:5)

Gréns for fiskesamfallighet

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

Staket, stodmur

Vg

o

1774

Slant

Nivakurva

Avvégd markhéjd

o100 Polygonpunkt
11 Registerbeteckning pa fastighet
VAXJO Trakttext
s gait resp.
SvLr Servitut resp. ledningsrtt
Fornminne
Fiarr ing
Spillvattenledning
— 4 Sjdledning
— Vattenledning
Dag 9
— Hogspanningsledning i mark
—_ Teleledning i mark
————  Optokabel
__——  Strandinje

Grundkarta 6ver
ORNEN 28 m fl, Véster
Vaxj6é kommun

Uppréttad 2012-12-14

Torbjorn Karlsson, matningsingenjor

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo komfmun
URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstélld med fotogrammetrisk metod ......
Faltkomplettering med ...... “
|
PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF 99 15 00 RH2000 12MK0172
0510 20 30 | 40 50 60 70 80 90 100 Meter
SKALA L bty by bs bves b b b b

(S

L

Antagen av Byggnadsnamnden
2014-12-10 § 230
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft
2015-07-21
Byggnadsnamndens sekr

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LOKALGATA Lokaltrafik
GIC ; gangvag Gang-/och cykeltrafik; gangtrafik
PARK Parkmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

(¢} Centrum

B Bostader

D Vard

P Parkering

T Trafik pa kvarters mark (angoring till angransande fastigheter)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.00 Foreskriven hojd éver nollplanet
J‘Lﬂp Breddmatt i meter
dagvattenmagasin Dagvattenmagasin under lokalgatan
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Stoérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

IBSEBRESRERE

u
9

UTFORMNING; UTFORANDE

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Byggnader far inte uppforas
Marken ska vara tillganglig for allménna ledningar
Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanléggning

II- XVI Lagsta respektive hdgsta antal vaningar inom planomradet
(se aven planbeskrivning under rubrik: Planforslag/Bebyggelse
sida 7 och 9 som fortydligar planbestdmmelsen i text och illustration)
pb—-o—0-—o Korbar in-/utfart far inte anordnas

BYGGNADSTEKNIK
Dagvatten ska fordrojas lokalt, inom kvartersmark. Se ocksa planbeskrivning "dagvatten”

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSE

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Kommunen ar huvudman for allman plats

Upplysning
Parkeringsbehov for bostadsbebyggelse vid Vintervagen (omradets Ostra del)

kraver garageldsningar

Detaljplan
Ornen 28 m fl.

Vaster i Vaxjo, Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2014 08 26

Djana Micanovic
Planchef
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