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Planbeskrivning
Vaxjo 13:29, Teleborg i Vaxjo kommun
Detaljplan for bostader

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Véx;jo 13:29 i
stadsdelen Teleborg. Bebyggelsen ska uppforas som flerbostadshus och tillats vara upp till 6
vaningar. Planomrddet omfattar ca 1,4 ha mark. Om husen uppfors i 3-6 vaningar kan ca 140 nya
bostdder byggas. Inom fastigheten ska parkering fér de boendes behov ocksa inrymmas samt
friytor.

Omradet angransar till Teleborgs naturreservat. Det kommer darfor vara viktigt med en tydlig
avgransning mellan det privata inom planomradet och det allmdnna utanfér. Genom en tydlig
grans far att allminheten dven fortsatt ska kinna sig fria att rora sig i reservatet.

Planomradet utsitts for ljud som kan uppfattas som stérande dels frén trafiken pa
Teleborgsviagen men ocksa ljud fran besokare vid vattentornet syd 6st om planomradet.
Bebyggelse inom planomradet maste utformas och placeras pé ett sddant sitt att en god ljudmiljo
for de boende uppnds. Vattentornet bor ses som ett besoksmal som kommer finnas kvar éver tid.

Ett omrade av Vaxjo kommuns fastighet Vaxjo 12:10 omfattas ocksd av detaljplanen. Omradet ar
sedan tidigare planlagt som allméanplats, vigdndamal. Det tas med i aktuell detaljplan for att
utfartsforbudet mellan fastigheterna ska kunna justeras.

Bakgrund

Fastighetsdganden till Véxjo 13:29 har vint sig till byggnadsndmnden med 6nskemal om att
planlidgga mark for bostadsbebyggelse. Byggnadsndmnden ldmnade 2019-03-28 § 60 positivt
planbesked och meddelade att nimnden ar beredd att prova byggnation av bostéder pé aktuell
plats. Med forutsittning att bebyggelse ska anpassas och grupperas si att vattentornet som
besoksmal ska kunna finnas kvar.

Handlingar

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens genomfoérande,
undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare bendmnd behovsbeddmning) och plankarta -
med planbestdmmelser samt bilagor. I detaljplanearbetet har f6ljande utredningar tagits fram;

- Bullerberdkning Afry 2019-03-27

STADSBYGGNADSKONTORET 1(16)

Postadress Box 1222, 351 12 Vaxjo Besoksadress Viastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se
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- Trafikbullerberdkning Efterklang 2020-04-22

- Naturvirdesinventering, WSP, 2020-05-06

- Va-utredning, Afry, 2020-05-11

- Geotekniskt PM, Afry 2020-04-30

- Markteknisk undersékningsrapport, Arfy, 2020-04-30

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgéngliga p4 Véaxj6é kommuns hemsida.
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Ldge och areal

Planomrédet ar beliget i stadsdelen Teleborg i Vaxjo
ca 4 km soder om Viaxjo centrum. Omradet ligger ca.
1km fran Linneuniversitetet respektive Teleborgs
centrum. Planomradet ar ca 1,4 ha stort och
omfattar ett skifte av aktuell fastighet, planomradets
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Markéagoférhallanden
Vaxjo 13:29 ar privatagd och Viaxjo 10:12 ags av Vaxjo kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller kommunens fordjupade éversiktsplan (FOP) for Vixjo stad, antagen av
kommunfullméaktige 2012-02-28.

Oversiktsplanen uppmuntrar en dkad koncentration av handel, skolor, vardinrittningar,
fritidsanldggningar, verksamheter som behover mycket personal, samt flerbostadshus och tit
smahusbebyggelse i huvudstrdk med tat kollektivtrafik, som Teleborgsvagen. Forslagets tita
bebyggelse stimmer dverens med denna ambition.

Planférslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner.

Program fér planomradet
Detaljplanen har inte foregitts av ett programarbete.

Detaljplaner

Invid planomradet giller foljande detaljplaner,
genomforande tiden for detaljplanerna har gitt ut:

Akt nummer Namn

0780K-P97 Del av Teleborgsvagen
Laga kraft 1990-12-20

0780K-P00 /18 Teleborgsvigen, Soder
vattentornet
Laga kraft 2000-07-21

Storsta delen av aktuellt planomradet &r inte
detaljplanelagt sedan tidigare. En del av detaljplanen :
0780K-P00 /18 tas med i aktuell detaljplan for att justera < | |
var utfart far anordnas

bl L

Nér detaljplanen ovan fran 2000 gjordes, sliacktes stora
delar av underliggande detaljplan fran 1990. En del kom
dock inte med och ligger som en rest kvar; se inringat
omradet pé bild bredvid. Omradet ar planlagt for infart. I
praktiken dr det naturmark inom omradet idag. Den delen
av detaljplan 0780K-P97 fran 1990, forslds upphévas i och
med att aktuell detaljplan for Vaxjo 13:29 vinner laga kraft.
D4 det anses vara inaktuellt. Se avgransning pa plankartan

till aktuell detaljplan. i T
'// Vol
Grénstru kturprogrqmmet 3. Del av plankarta till 0780K-P97.

Omrddet inringat inom vilket detaljplan

Vaxjo stad har ett gronstrukturprogram antaget av kommer upphivas.

kommunstyrelsen 2013-04-09, planomradet finns inte
utpekad for nagot sirskilt andamél. Daremot angransar
omradet till Teleborgs naturreservat. Reservatets syfte ar att bevara Teleborgs kulturmarker, 6ka
naturvdrdena och framja allmdnhetens majligheter till friluftsliv.

I Gronstrukturprogrammet anges att det for bostadsdndamal ska finnas en mindre bostadsnara
park eller groning. Inom planomrédet ar det viktigt att det mojliggors for dessa ytor t.ex. genom
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lek for de minsta, odlingsmadjligheter och grona uteplatser. I bygglovsprovning visas hur dessa
krav pa utemiljo uppfylls. Tillgéngligheten till allménna gronomraden fran planomradet ar god.

Riksintressen
Planomrddet berors inte av nagra riksintressen.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnidmnden gav 2019-03-28 § 60 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for bostéder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Nulége

I dagslaget finns ett enbostadshus med tillhérande komleentb gognader.

i

4, Planomraddet markae rott.
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Detaljplanen innebar att bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus kan byggas inom
planomridet. Detaljplanen tilldter bebyggelse mellan 3 till 6 viningar, det kan innebéra ca 140 nya
bostédder, beroende pa bl.a. vilken typ av lagenheter. Omrédet ligger med nérhet till
kollektivtrafik, bra cykelvagar och narhet till kommersiell- och kommunalservice. Darfér medger
detaljplanen bara byggnader som ar 3 vaningar eller hogre, for att marken ska utnyttjas effektivt

och mojliggdéra manga bostader.

Planomrédet angransar Teleborgs
naturreservat at tre héll. Det ar
darfor extra viktigt att
bebyggelsen utformas och
placeras pa ett hansynsfullt satt
till reservatet och dess besdkare.
Genom en tydlig avgransning
mellan det privata och det
allménna ges besodkare till
reservatet storre majlighet att
forstd var det dr tillatet att rora
sig fritt.

Sydost om planomrédet ligger
Teleborgs vattentorn. Under
vattentornet bildas ett speciellt
eko, vilket har gjort vattentornet
till ett besoksmal. Besokare
kommer fOr att testa olika ljud
och lyssna pd dess eko. For de
bostider som placeras nirmast
vattentornet behoéver tillgang till
ljudddmpad sida, se mer under
avsnittet buller i detta dokument.

[lustration till hoger och nedan
visar hur omradet kan bebyggas.
Exakt placering och utformning
bestdms i bygglovet.
[llustrationer av Arkitektbolaget.
Se bilaga for fler
illustrationsbilder.

[T @I

befintligatrad

\
' fin utsikt

VAN D 1329

| \;I_LIIIIIIIII
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Wy mot nordost.

5. [llustration hur omrddet kan bebyggas. Teleborgsvdigen dr vinster i bild. (Arkitektbolaget)

En viktig entré till Qj;) \
|

Teleborgsnaturreservat ar via den =
grusvig som gar direkt norr om E
planomradet. Reservatsstigen ]
passerar ocksé forbi omradet, se bild. ¢

Genom en 6ppenhet i hur
byggnaderna placeras och genom
tydliga granser mellan det allmanna ¢
och det privata. Sékerstalls
allmanhetens tillging till
naturreservatet och visuella
upplevelse av vattentornet och
omradets Oppna vyer.

..t. Reservatsstigen 4,5 km

: = Vaxjo runt
? 9o - del av42 km gront strak

:% G§\§‘ : i% / Reservatsgrdns

Natur och vegetation EEEPAN : : , .
. . 6. Kartan visar ett utsnitt av de stigar och entréerna till
Friytor och rekreation Teleborgs naturreservat i anslutning till planomrddet.

[ Gronstrukturprogrammet anges att

det for bostadsdndamaél ska finnas en mindre bostadsnédra park eller groning. Inom planomradet
ar det viktigt att det mojliggdrs for dessa ytor t.ex. genom lek for de minsta, odlingsmdjligheter
och grona uteplatser. I bygglovsprévning visas hur dessa krav pa utemiljo uppfylls.

Det finns kommunal lekplats inom 300 meter fran planomradet. Planomradets nérhet till

Teleborgs naturreservat ger en god mojlighet till rekreation for de boende. Inom stadsdelen
Teleborg finns ytor for idrott som fotbollsplaner.
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Vegetation och naturvirden

Omradet bestar av ett boningshus med tillhérande
tradgard samt av Oppna grasmarker, varav merparten
ar daligt havdade och bitvis igenvixande. Inom
omréadet finns ocksa alléer, solitdra trad och grupper
av trad.

En naturvardesinventering ar utférd av WSP 2020-
05-06. I den gors beddmningen att det finns
naturviarden kopplade till traidgarden runt
boningshuset, med alléer, orter, trdd och buskar. I
inventeringen observerades tradet ask som ar en
rodlistad art, inga andra rodlistade arter
observerades. En ek med stamtjocklek pa 1 meter i
diameter finns i omradets sydostra del mot
vattentornet. Den beddms som ett skyddsvart trad. I
omradets norra grans finns en stenmur och en
anslutning till den vaxer sélgar.

Bild 1. Trddrad framfoér huvudbyggnad. Del av
WSP skriver att vid en exploatering bor skyddsviarda — en av tomtens alléer.

trad (grova, dldre och déda/doende trad) och salg i

allménhet sparas dar det ar mojligt. Det giller ocksa de alléer som finns i omradets véstra del.

Biotopskyddade objekt ]

Inom omradet hittades fyra biotopskyddade objekt.
Biotopskyddsomréde ar en skyddsform som anvindas fér sma
mark- och vattenomraden. Det handlar om omréden som pé
grund av sina sérskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for
hotade djur- eller vaxtarter.

Enligt naturvardesinventeringen WSP 2020-05-11 finns fyra
biotopskyddade objekt inom omradet. Det handlar om en
stenmur (1) den norra gransen, stenmuren ar delvis rasad och
har mycket material mellan stenarna. Det delvis skuggiga laget
och det finkorniga materialet mellan stenarna sinker murens
naturvérde, enligt naturvirdesinventeringen. Ett av objekten ar
en hamlad lindallé (2) i tradgarden bestdende av 6 trad,
ytterligare en hamlad allé (3) finns i anslutning till tridgarden,
den bestér av 13 l6nnar. Slutligen finns det en allé av asp (4) i
planomradets nordostra del. I den allén &r traden inte hamlade
och bestar av 12 aspar som ar mellan 20 och 30 cm i diameter.
Atgarder som kan skada naturvirden i de biotopskyddade
objekten &r inte tillitna. Innan atgarder vidtas som kan paverka - pi.omrddet med biotopskyddade
objekten maste dispens sdkas hos Lansstyrelsen, som kan ge objekt utmarkerade, Tvd av de
dispens for atgarder om det finns sarskilda skal. skyddsviéirda trdden dr ocksd
markerade pd kartan.
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Naturvirden och exploatering

[ naturvirdes inventeringen gors
beddmningen att skyddsvérda trad
inom omradet bor sparas. Den pekar
ocksa ut tradgarden som ett
naturvardesobjekt.

Inom planomradet finns liknande
angsmark som i
Teleborgsnaturreservat. Naheten till
reservatet gor att de arter, dven
rodlistade, som finns i reservater
ocksé kan finnas inom planomrédet.
Vid byggnation inom omradet ar det
viktigt att inte bara behalla
skyddsvédra trad och biotoper utan
aven sd mycket av véxtligheten som
mojligt. Det kan ocksé ske aterplantering av vaxter som paverkas, girna inhemska och befintliga
arter som kan frimja faunan i omrédet. Ett vil genomtankt grontomride gynnar ocksé de
framtida boenden i omradet och ger omridet en karraktar.

BRLr i
8. Hamlad allé av lonn i anslutning till trddgdrden.

Vatten

Haga vattensténd och Skyfall ’ ¥ ) Oversvamningar 100 &rs regn (m)

¥ [ Oversvamningar 100 rs regn

I kommunens skyfallskartering kan det identifierats
ett lagpunktsomrade i norra delen av omridet. Det
finns dven en del ldgpunkter i anslutning till befintlig
bebyggelse. Vid hojdsittning av ny bebyggelse
behoéver hdnsyn tas till dessa 1dgpunkter for att
undvika skada pa byggnader. Det kan &ven vara
lampligt att nyttja lagpunkterna for att hantera
skyfall. (Afry 2020-05-11)

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunala VA-nétet.
Genom omradet gér befintliga ledningar, lds mer om
det under planens genomférande.

samlas vid ett sk. 100 drs regn, mdtt angevivet i
meter.
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Dagvatten

Recipient for dagvattnet fran omradet &r Trummen, vattnet leds forst till en reningsanlaggning
innan det via diken rinner ut i sjon Trummen. Innan
vattnet nar kommunens ledningsnit ar det bra om sa
mycket som mojligt fordrdjs eller infiltreras inom
fastigheten.

e

En VA-utredning ar utford av Afry 2020-05-11,
utredningen behandlar forutsdttningarna for
omhindertagande av dagvatten. Marken inom
omradet bestar av sandigmorin vilket innebar att
mojligheten till infiltration av dagvatten ar god. I 6stra
delen av omradet finns det urberg dar bedoms ANl : Ik
infiltration inte mojlig. (Afry 2020-05-11) U s ) —~1 | g

Det ar bra om férdrdjning av dagvatten tillskapas
inom fastigheten, fordrojningsvolym kan skapas
genom att vaxtbaddar, trad i skelettjordar och
svackdiken anliggs i planomradet. Aven groéna tak och
genomslippliga beldggningar pa parkeringsplatser
minskar volymen dagvatten. Ytor for dagvatten finns
bl.a. pd gdrden mellan husen och under
parkeringsplatser. Det ar lampligt att kombinera olika
sorters atgarder.

10. Bilden visa ytor fér omhdndertagande av
Gator och trafik dagvatten.

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomradet angdrs med bil via Teleborgsvigen i planomradets sodra del. Frdn omradet tillits en
in- och utfart. I angréansande detaljplan finns utfartsforbud, del av den detaljplanen tas med for
att kunna justera var utfartsférbud ska galla.

Gang och cykelvigarna ar valutbyggda i Teleborgsomradet. Langs Teleborgsvagen gar idag en
cykelviag som avsluter planomradet till cykelvignitet. Det gar att pa trafikseparerade vigar ta sig
fran planomradet till viktiga malpunkter badde pa Teleborg och i Vaxjo centrum.

Kollektivtrafik

P4 Teleborgsvagen finns en busshéllplats ca 150 m fran, hallplatsen trafikeras av stadsbusstrafik
och viss landsbygdstrafik.

Parkering

Parkering ordnas inom egen fastighet enligt kommunens géllande parkeringsnorm och
parkeringstal. Antal platser och var de placeras och utformas faststills i bygglovsskedet.

Om det ar att ont om plats for bilar ska utemiljon prioriteras. Detta kan i sin tur paverka antalet
bostdder inom omradet. (PBL 8 kap 9 § forsta stycket 4 och andra stycket)

Mark
Geotekniska forhallanden
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Den geotekniska undersokningen AFRY (2020-04-30) visar att jordlagerféljden inom
undersokningsomridet huvudsakligen utgors av fyllning som 6verlagrar siltig sandmoréan.
Dérefter har berg patréaffats.

Grundlaggning av byggnader /konstruktioner bedéms enligt undersokningen kunna utforas pé
konventionellt satt inom undersokningsomradet. All organisk jord skall gravas ur. Se geotekniskt
PM och markteknisk undersokningsrapport av Afry (2020-04-30) for utforligt resultat.

Fororenad mark

Det finns ingen indikation eller dokumentation pa att det skulle finnas férorenad mark inom
planomradet. Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omréadet tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptéicks en
fororening pé fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet for méanniskors
hélsa eller miljon.

Radon

Marken inom planomradet &r inte utpekat som hogriskomrade for markradon, dvs omradet
beddéms som normalriskomrade for markradon. Radonskyddat byggande ska tillampas.

Markradonhalten bor alltid kontrolleras vid byggnation s att byggnader ges ratt radonskydd.

Fornlamningar

Planomrédet angransar till tvd fornlamningar (Vaxjo 43:1 och Vaxjo 43:2). Vixjo 43:1 ligger delvis
inom planomradet, enligt uppgifter fran riksantikvarieambetets Fornsok har den lamning ansetts
borttagen vid Smalands museums kulturhistoriska utredning 6ver Telestadsomradet.
Planomradet stacker sig inom en liten del av en ev. bytomt /gardstomt (Vaxjo 260:1) vilken ar en
mojlig fornldmning.

Om en fornldmning patréffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen)

6vrigt
Service

Planomradet innehadller ingen befintlig service. Planforslaget syftar inte heller till att mojliggora
ny service. Viss service kan finnas som komplement till bostdderna.

Kommunal- och kommersiellservice finns inom Teleborg och i Véxjo centrum 1 respektive 4 km
frdn planomrédet.

Barnperspektiv

Planforslaget ger mojligheter for en god boende- och vistelsemiljo for barn med nérhet till storre
gronomraden bade inom och utanfor aktuellt planomrade. Det ar viktigt att utrymme for
smabarnslek ges i direkt anslutning till bostaden.

Mojlighet att rora sig i en bilfri miljo frAn bostaden till skola, lekplats och naturomraden ar stor

utmed omradets gang- och cykelvignitet. Forskolor och grundskolor ligger ca 500 meter fran
planomradet.

Trygghet och tillginglighet
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Platser, gang- och cykelstrék ska ha 6ppna siktstrak for att skapa ¢verblickbarhet och trygghet.
God grundbelysning ska finnas inom hela omradet. Parkeringar ska vara val upplysta och synliga
frdn bostaderna.

Byggnader hogre dn tvd vaningar gors tillgangliga med hiss. Utemiljo och byggnader ska uppfylla
tillginglighetskrav for bland annat rorelsehindrade och synskadade. I kommande bygglov stélls
mer detaljerade krav. Stadsbyggnadskontorets Rdd och riktlinjer for tillginglighet kommer att
tillimpas pa offentliga miljoer och allmanplatsmark.

FORSLAG TILL DETALIPLAN

Anvandning
- Bostdder ar en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas for omraden for olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.
- Gata - i géllande detaljplan &r omradet planlagt som infart, anvdndningen finns inte
langre i Boverkets viagledning darfor anvands i stéllet gata som tolkas stimma in pa
gillande anvandning.

Byggandets omfattning
- Begrinsning av markens byggande
o Prickmark:
- Utnyttjandegrad
o Storsta byggnadsarea regleras med procent av fastighetsarean. All typ av
bebyggelse omfattas av begransningen.
- Antal vningar - I1I-VI
o Huvudbyggnader/bostadsbyggnader tilldts uppforas i 3-6 vaningar-
Gardsbyggnader och komplementbyggnader till&ts ocksd uppforas i ett
vaningsplan.

KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten och luft

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestammelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.

Luft

Utifran omradets luftiga och relativt 6ppna kvarters- och gatustruktur bedéms planens
genomforande inte forsvira mojligheterna att klara bade uppsatta miljomal och
miljokvalitetsnormer kopplades till luft. Beddmningen baseras pa en berdkning genom SMHI:s
verktyg for luftfororeningar. Berdkningen (2020-03-11) visar att halterna av bdde NO2 och PM10
underskrider den nedre utvarderingstroskeln av gallande MKN. Nagon fordjupad kartlaggning
bedoms darfor inte som nodvandig. Utrdkningen finns i sin helhet som bilaga till
planbeskrivningen.

For att uppskatta hur stor paverkan foreslagen byggnation kan komma att ha pa gaturummet har
en aktuell trafikprognos frdn kommunens trafikenhet anvants 7000 fordon adt, varav 6%
tungtrafik (med prognosar 2030). Till berdkningen av luftférorening testades ocksé siffrorna 8000
fordon adt varav 20% tungtrafik och inte heller de hogre talen orsakar att MKN 6verskrids.

Vatten
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For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och ekologisk status
(bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status
och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten). Recipient fér dagvatten i omradet Trummen.

Fordrojning och infiltration av dagvatten ska i forsta hand och i den man det ar mojligt ske inom
kvartersmark. Dagvattenhanteringen ska l0sas i samrdd med tekniska forvaltningen for att hitta
de bast lampade 16sningarna.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte forsvira mojligheterna att klara bestdmmelserna.

Buller

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Teleborgsvigen. Vattentornet(ekotemplet) intill
planomridet dr konstruerat pé ett sddant sitt att ett speciellt eko uppstar nir man stir under det
och skapar ljud. Vattentornet har darfor blivit ett besoksmal i Véxjo. Ljud fran vattentornets
besokare som framkallar ekon kan komma att padverka boendemiljon inom Véx;jo 13:29. Darfor
maste bebyggelse utformas och placeras for att minimera storning for de boende i tillkommande
bebyggelse.

En bullerberikning ar gjord av AF Ljud och vibrationer 2019-03-27, och en berikning ar gjord av
Efterklang 2020-06-23. Den forsta var i ett tidigt skede for att ge en indikation om det finns
mojlighet att bygga bostiader pa fastigheten och den senare gjordes for att beridkna trafikbuller
och buller fran vattentornet.

Vad géller trafikbuller visar Efterklangs berékning att riktvardena enligt trafikbullerférordning
2015:2016 klaras. Fasaderna mot Teleborgsvigen ligger precis pa riktvirdet 60 dBA. Ovriga
fasader héller lagre nivaer.

Buller fran vattentornet har jaimforts med riktvarden dels for industribuller enligt Boverkets

rapport 2015:21 och riktvarden for skottbuller fran skjutbanor. Men ocksa enligt en tysk standard

for med riktvarden for idrottsanldggningar. Som slutsats for Efterklang féljande resonemang:
” Géllande ekotemplet anses bullret vara med en tydligt hérbar tonkomponent. Det innebar att
kravet skarps med 5 dB. Nar kravet skarpts till 40 dBA ekvivalent ljudniva hamnar manizon B
for de narmaste husen vilket betyder att man maste ha tillgang till en tyst sida. | Bilaga 1, karta
2 kan man att de utsatta husen (3, 4 i figur nedan) har den maojligheten om genomgaende
ldgenheter planeras. Dock kan det finnas svarighet finnas att fa till en fungerande planlésning
vid gavelfasader mot Ekotempel. Gavelfasad pa hus 4, at vaster, har trafikbullernivaer pa upp
till 56 dBA och rekommenderas ddrmed inte anvdndas som tyst sida. Minst halften av
bostadsrummen skall ha fonster at en tyst sida. Detta géller fran plan 2 och uppat for tva
lagenhetsbyggnader. Tyst sida innebér industribuller med ekvivalent ljudniva < 45 dBA for
aktuell tidsperiod kl 06-22. Ovrigt buller ska ocksa beaktas i en samlad bedémning.

Den tyska standarden staller krav ner till 45 dBA vilket enligt berdkning ar godkant for
Thelestaden. Denna ar mer anpassad for Ekotemplet dn den svenska tidigare namnda. Den
redovisade bullerkartan ar berdaknad for varsta timmen, dock ar den tyska standarden satt for
ett intervall om 2h. Det forutsatts att en av dessa tva timmar ar tyst, vilket innebér en
minskning av 3 dB for de vdarden som redovisas i bilaga 2(till bullerutredningen) ”(efterklang
2020-06-23)

Enligt bullerberdkningarna som ar gjorda gar det att fa en ljudmilj6 i omradet som foljer géllande
riktlinjer for buller. De tvd husen narmast vattentornet hamnar i zon B enligt Boverkets rapport
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2015:21, vilket innebdir att bostider kan accepteras forutsatt att tillgang till ljudddmpas sida finns.
P4 hus 4 nér nivderna fran vagen 56 dbA och den fasaden kan darfor utan atgard inte anvandas
som tyst sida. Extra omtanke kravs for den planlésningen.

Placeras husen annorlunda 4n i bullerutredningen kan en ny bullerberékning behdva goras.

Project: Thelestaden
Projekt #783045

A 1

Leq [dBA] 00-24
Fasadberdkning

Berakning fr mest utsatta viningsplan
Avser buller far vagtrafik fér 2040

Berakningshojd ver mark 1.5m

Leq [dBA] Teckenférklaring
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Project: Thelestaden
Projekt #783045

Karta

Leq [dBA] 06-22
Fasadber&kning

Berakning far mest utsatta vaningsplan
Berikning utford den mest utsatta timmen

Handiaggare: Adam Cederquist
Skapar: 2020-05-04
Utfard | SoundPLAN &1, Update 2020-01-08
Beraknigshajd: 1.5m
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-
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Unders6kning av betydande miljépaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts och finns bifogad. Beddmning gors att
planforslaget inte dr av sddan art att sdrskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) méste uppréttas.
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Det kan i undersokningen samt i 6vrigt sammanfattas att ett antal faktorer kan komma att
paverkas i och med planens genomférande:

- Bostdder i ett lage langst stadens huvudstrak ger majlighet att i storre utstrackning
anvanda kollektivtrafik och cykla vilket bidrar bade till battre hilsa och mindre utslapp
och buller, men ocksé narhet till service vilket majliggor for kortare och farre resor med
bil.

- Bostidder i anslutning till befintlig bebyggelse bidrar pa sikt till stérre mojligheter for
handel och service inne i staden och i stadsdelen; ndgot som ger en tryggare och mer
levande stad.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Kommunens hallbarhetsprogram

Vaxjo kommun har ett hallbarhetsprogram, Hallbara Vixj6 2030(2019-09-24). Programmet ska
ligga till grund for strategiska beslut som tas av politik och verksamheter inom
kommunkoncernen. "Héllbara Véxjo 2030” pekar ut malbilder och insatser for att tillsammans
kunna skapa en fantastisk plats for alla som lever, bor och verkar i Vixjo bdde nu och i framtiden.
Programmet innehdller 1 deklaration, 5 dvergripande malbilder, 9 utmaningar och 3 principer for
genomforande.

Ett genomforande av aktuell detaljplan bidrar till mélbilder fran hallbarhetsprogrammet, som
"Klimat- och miljdsmart” och "Gront och halsosamt”. Se nedan.

e Bostdder planeras med ndrhet till natur och motesplatser /utbud i centrum.
Utmaning:
- Sambhillsbyggande: Utveckla boende- och livsmiljoer som férebygger segregation och
framjar narhet till motesplatser, natur och kultur.
- Jamlikhet och jamstalldhet: Skapa forutsattningar och mojligheter for fler méten mellan
manniskor
- Trygghet och samhéllsgemenskap: Skapa forutsattningar for trygga livs- och
arbetsmiljoer

Malbilder:
o Klimat- och miljosmart
o Gront och hilsosamt
o Tryggt och tillitsfullt

o Omrddet ligger centralt med ndrhet till kollektivtrafik och goda mojligheter att cykla

Utmaning:
- Transporter och resande: Verka for narhet till métesplatser och service

- Haélsa och vélbefinnande: Framja rorelse varje dag for alla

Malbilder:
o Klimat- och miljosmart
o Gront och hilsosamt
o Tryggt och tillitsfullt
o Rattvist och ansvarstagande

14 (16)
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Paverkan pa riksintressen/kulturmiljo
Inga riksintressen paverkas av planforslaget.

PLANENS GENOMFORANDE
Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom standardforfarande och mélet ar att den ska antas senast andra
kvartalet 2021.

Genomforandetid

Genomfdrande tiden for detaljplanen &r 5 ar efter att detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller d&ndras utan att
fastighetsidgaren har ratt till ersdttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Utanfér planomrédet i norr gar en grusvag med
enskilt huvudmannaskap.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploator. Utdver byggandet av husen
innebar detta att exploatoren anlagger ev. vagar, parkeringsplatser, ledningssystem, lekplatser
mm inom kvartersmark.

Ledningar fR SIS

Genom omradet gar befintliga VA-ledningar for dessa laggs U- S OSS
omraden ut, vilket innebar att marken ska vara tillganglig for ‘
allmanna ledningar och det finns mdjlighet for ledningsinnehavaren
att ansoka om ledningsrétt for dess. {

En optokabel i omrddets Ostra del. Vid samrddet for detaljplanen ar
det inte klarlagt om ledningar kommer ligga kvar eller om den
kommer flyttas. Information om det kompletteras till granskningen ‘
av detaljplanen. it g

Exploateringsavtal x . ()

el [ bt | .
Exploateringsavtal ska tecknas fére antagande av detaljplanen Jil e )
mellan Vaxjo kommun och fastighetsigaren avtalet klargor detaljeri  11. Ledningar genom omrddet.

fraga om hur exploateringen ska g till samt fordela ansvaret mellan  Vattenledningar dar u-

exploatdr och kommunen ‘omrddet ldgg markerat med
rott och optokabel markerat

Exploateringsavtalet dr dnnu inte upprattat, utan kommer tas fram i med blatt,

ett senare skede av detaljplaneprocessen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Detaljplanen innefattar ett skifte av fastighet Vax;jo 13:29.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet ' Ekonomiska | Fastighetsrattsliga Tekniska
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Inom
planomrédet
Vaxjo 13:29 Fastigheten
detaljplanelaggs. Far
storre byggritt.
Vaxjo 12:10 Bestimmelse om
utfart justeras.
Befintlig utfart
breddas.
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Utanfor
planomréadet
Vaxjo 12:10 Inom del av fastigheten
och Vaxjo upphévs del av en detaljplan
13:31 frdn 1990. 0780K-P97.

Planlagt for infart. Ovrig del
av angdensande detaljplan
ar ersatt med annan
detaljplan och ett omrade
anses in behova vara
planlagt for infart ldngre.

Tillstand och dispenser

Om ev. ingrepp ska ske i de biotopskyddade omradena, maste dispens sokas hos lansstyrelsen.
Detaljplanens genomférande &r inte beroende av att dispens erhélls.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ida Arvidsson
Planarkitekt
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Lagenheter: 136 Vy mot nordost.
Parkering(0.8): 109
Cyklar(2): 280
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Ny fran naturskyddsomrade. Den stora skalan av vattentornet gor att dem nya husen kanns inte sa Vly frdn Teleborgsvagen mot syost. Vattentornet blir visuellt en del av bostadsomradet.

stora. Mellanrum mellan husen tar naturen fran naturskyddsomradet in i bostadsomradet.

\ly frén Teleborgsvagen mot 6ster. Oppningar i byggnadsvolymer gor att vattentornet syn frén flera hall Vy fran Teleborgsvagen mot nordost.
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Unders6kning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan..., Vaxjo
kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbedémning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-
férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN 2019:1379

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

Nej

Nej

2. Platsen

Pa platsen idag finns ett enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och tradgard.

Vegetationen i omradet domineras av Oppna grasmarker, varav merparten ar
daligt havdade och bitvis igenvaxande. Inom fastigheten finns flera vardefulla
tréd, bade i form av alléer och solitérer av ek och ask samt ndgra mindre
tradgrupper. | norr finns en delvis tradbevuxen stenmur som angransar mot en
liten grusvag och jordbruksmark i naturreservatet Teleborg.

Omradet ar relativt flackt men sluttar svagt at vaster.

Planforslaget bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer for luft och vatten
overskrids. Berékning av halter for luftféroreningar fran Teleborgsvagen har
gjorts i planarbetet, halterna berédknas inte dverskrida miljokvalitetsnormer.

Planomradet ar delvis utpekat som del av Telestadsbytomt enligt laga
skifteskarta fran 1850. En nybyggnation av fastigheten kan paverka detta.
Undersoks vidare i detaljplanen.

| naturreservatet finns kulturhistoriska miljéer sparade. Planomradet &r inte en
del av reservatet.

Omradet ligger hogt i forhallande till sin omgivning, nagot som beaktas i
utformning av planférslaget.

Inga riksintressen paverkas av planforslaget. Omrade angrénsar till Teleborgs
naturreservat, men reservatets utbredning paverkas inte.

Inom planomradet finns det omraden som omfattas av biotopskydd. Paverkan
pa dessa utreds i planarbetet.

3. Planen
Marken inom planomradet &r i ianspraktagen av bostadsbebyggelse,
planférslaget innebar att marken kan utnyttjas mer effektivt.

Ingen paverkan

Planforslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppfyllas. Planomradet ar férenligt med Vaxjé kommuns Hallbarhetsprogram
och bidrar till flera av malen.



Ingen paverkan

4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoéverskridande art och Planforslaget bedéms vara férenligt med Vaxjo kommuns 6versiktsplan, samt
férening med andra planer med andra angrénsande planer.

4 3. Risker for manniskors halsa och
mijon

4.4. Paverkans sannolikhet, Péverkan fran trafikbuller kommer vara stérst pd morgon och sen eftermiddag,
varaktighet, frekvens (hur ofta) paverkan kommer ga att avhjalpa genom placering och utformning av

totaleffekt och mojlighet att avhjalpa R,
den | 6vrigt bedoms inte leda till negativ paverkan.

Sammanvéagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP? --
5.2. Behovs MKB? Nej

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?

Handlédggare: Ida Arvidsson
Datum: 2020-07-10
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