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Planbeskrivning

Detaljplan for Torsés 7:115 m.fl. (Soltomten), Ingelstad i Véaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2022.910

Handlaggare:

Emma Lennartsson, planarkitekt

Telefon: 0470-436 89

E-post: emma.lennartsson@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardférfarande enligt plan- och bygglag (PBL) 2010:900. Detta
forfarande ar valt da forslag till detaljplan ar forenligt med kommunens 6versiktsplan, inte antas
medfora en betydande miljopaverkan och beddms inte heller vara av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Detaljplanen dr paborjad efter 2021-12-31 och omfattas av Boverkets foreskrifter om detaljplan
BFS 2020:5.

Skede Tidplan

Forstudie Forstudie daterad 2022-05-03 § 177

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2022-09-01 § 151

Samrad Samrad 2024-09-04 - 2024-10-02

Granskning Granskning 2025-06-25 - 2025-08-03

Antagande Godkénnande i SBN host 2025, Antagandebeslut i KF vinter 2026
Laga kraft 2026-07-03

SBN har i delegationsbeslut 2025-06-16 nr.199 bedomt att genomforandet av detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Granskningsutlitande

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun

Utredningar

Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
Naturvardesinventering, Tobias Ivarsson, inkommen 2023-01-31 (ej daterad)
Riskbedémning, WSP, 2023-02-20

Magnetfiltsberdkning, Eon, 2024-03-14

Bullerutredning, WSP, 2024-04-09

Ekosystemtjinstanalys, Vaxjo kommun, utférd 2023-06-15 (ej daterad)
VA-utredning, Vixjé kommun, rev. 2025-03-06

Exempel pa bulleravskdrmning (férprojektering), Vaxjo kommun, 2025-06-16
Rapport grundvattenprovtagning, WSP, 2025-09-05

Rapport jord- och grundvattenprovtagning, WSP, 2025-10-24

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pA kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa den f.d. solverkstomten i s6dra
Ingelstad och att binda ihop detta nya omridde med befintliga bostader i norr samt pa sikt
bostadsomraden i vister pa andra sidan Skyedn. Huvudsakligen planeras sméhus i den so6dra och
centrala delen, och omraden for nagot titare och hogre flerbostadshusbebyggelse utmed
Daldngsviagen. I den sddra delen finns befintliga ytor och lokaler i gott skick som tillsvidare kan
komma att anvindas av det lokala foreningslivet samt kommunens parkdrift. I en forlingning ar
dock bostéder det primira &ndamélet inom del av detta omréde.

Med syftet att planlagga for bostader foljer &ven behovet att bevara och utveckla naturmarken.
bade utifrdn de naturvarden och de rekreativa viarden som finns pa platsen. Till exempel bevaras
omraden med hoéga naturvirden som finns i skogen mot dn, medan vissa partier s som hallmark,
strdk och stigar bevaras och utvecklas i rekreativa syften. Att uppna en trygg och siker trafikmiljo
ar ocksé centralt i ett bostadsomrade, darfor byggs Daldngsviagen om till en mer attraktiv miljo
dar dven en ny busshallplats ryms. Vid utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark ska
naturvirden, rekreativa- och gestaltningsmassiga virden beaktas. For att uppné en god
boendemiljo kommer dven atgarder for bulleravskdrmning och dagvattenhantering goras.

Bakgrund

Ingelstad ar utpekat som en av de orter dir behov av och mdijligheter for bostadsbyggande finns.
Planuppdraget for Soltomten foregas av en forstudie for Sodra Ingelstad som omfattar ett storre
utvecklingsomréde for bostider diar Vaxjo kommun dr markégare. Etappen for Soltomten
bedémdes kunna péboérjas som detaljplan utan stérre utredningsarbete och byggnadsnimnden
gav i september 2022 samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan
for bostader for fastigheten Torsés 7:115 m.fl. i Ingelstad.

Planomradet

Planomradet ar beldget mellan Skyedn och riksvig 27 i sodra Ingelstad ca 1,5 km fran Ingelstad
centrum. Omradet ir knappt 8 ha stort och begrénsas i norr av bostadsomridet Sjobol och i
soder av skogsmark och jordbruksmark. Planomradet har en naturlig koppling till befintlig
infrastruktur, natur och intilliggande bostadsomrade, samt framtida moéjligheter att kopplas
samman med resten av sodra Ingelstad pa véstra sidan Skyean.

Inom planomradet finns delar av ett dldre industriomrade déar mark anvants for produktion av
solkraft. Omrédet ar till stora delar igenvuxet med sly, vissa partier med berg i dagen finns kvar
och sticker ut frdn det annars platta markomrédet. De blivande tomterna utgors idag av
naturmark och vaxtlighet. Ytterligare ett par tomter hyser byggnader (lager, kontor) som ar i gott
skick. Genom omrédet gir Palvigen som planeras vara kvar, men kommer justeras i vissa delar
och byggas ut. Daldngsvédgen som leder in till omradet planeras byggas om for att skapa en
tryggare och trevligare infartsgata. Direkt norr om Dalidngsvégen finns tvd omraden naturmark
som kommer planlédggas dé de, tillsammans med gatumiljon ar viktiga for att linka samman Sjobol
med bostdderna pa Soltomten.
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Skogen ner mot 4n som har de hdgsta naturvirdena inom omradet sparas som naturmark. En
remsa utmed riksvig 27 dar det idag ar naturmark avsétts for bulleravskdrmning.

Den mesta mark som omfattas av detaljplanen &gs av Vaxjo kommun, en liten del i soder ags av
privat fastighetsigare.

Planforslaget

Strukturen for kommande bebyggelse utgar i stora drag frdn de tomter och infrastruktur som
finns idag. Kvarteren kring Daldngsvigen kommer utgoras av flerbostadshus eller par- eller
kedjehus. Majlighet finns for villatomter i den véstra delen av Daldngsvagen. Bebyggelsen ar tankt
att bidra till en mer levande gatumiljo och utgora en forbindelse mellan nya och befintliga
omréaden. Ovriga omradet avses framst for villabebyggelse men dven par- eller kedjehus tillats.
Befintliga byggnader i den sodra delen av planomradet kommer anvédndas for ej storande
verksambhet, sd som foreningsdndamal och kommunal parkdrift. En av tomterna i séder kan pa
sikt byggas ut med bostader.-Totalt uppskattas ca 45 bostider i omradet.

Samlade infarter for flerbostadshusen &r viktiga for att Daldngsvigen ska ges battre majlighet for
giende och cyklister att rora sig pa viagen, samtidigt som trad ska kunna planteras ldngs
kvarteren. Utformningen av Dalingsvigen tar hiansyn till en eventuell framtida bro och fortsatt
vag pé andra sidan Skyedn. For att mojliggora villatomter och nya kvarter har ytterligare gator
planerats. De omrédden med berg i dagen sparas d& de ger omradet karaktér och bidrar till
rekreativa viarden. Planforslaget innebér ocksd att atgarder gors for att sdkerstalla lamplig
markanvandning for bostdder, sdsom bulleravskdrmning, dagvattenhantering och ny
busshéllplats.

Naturmark mot dn och mot villatomter vid Skogsviagen bevaras. I den dstra delen planeras for
bulleravskdrmning. Naturvarden ska i storsta mojliga mén bevaras. Eftersom omradet ligger nira
kommande bostdder ar det viktigt att det utformas utifrdn rekreativa behov och gestaltas med
omsorg.

Planforslaget innebar att delar av Stadsplan for Sjobol m.m., Ingelstad (0780-P77/6) upphévs.

Nedan visas 3D-visuella bilder som syftar till att ge en idé om hur omrédet kan komma att
utformas.
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0 ; 3 Trdd, gang-och cykelvig utm
Daldngsvigen
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Anvandning allman plats
GATA

Daldngsvigen planlidggs som GATA och kommer att fungera som en infart till bAde befintligt och
nytt bostadsomréde. Planen mojliggor for gang- och cykelvag pa den sddra sidan vagen, parallellt
med en tradrad. Aven vid gatan, utmed bostadskvarteret norr om Dalingsvigen har yta avsatts
for gdng- och cykelvag. Palvigen med tillkommande forlingning samt tvargata planldggs som
GATA for tillkommande bostadskvarter. Yta pé norra sidan Daldngsvigen planlaggs som GATA for
att mojliggora for en busshéllplats i ett mer sikert och tryggt ldge. Regleringen av gata
sakerstaller den befintliga funktionen som finns pa Daldngsvigen idag men kravs dven for de
interna bostadsgator som tillkommer, samt busshallplats som kan komma att byggas inom
planomradet.

TRADYTA/PLANTERING B=3M

KORBANA B=6M

NATURMARK

|
maam

I

Sektion A

GC-VAGB=3M KORBANA B=6M

Utsnitt ur plankarta, med markeringar som redovisade sektioner hdmtats ifrdan
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NATUR

Del av den mark som idag ej ar planlagd (men utgdrs av naturmark) men ocksd den mark som
redan ar planlagd som NATUR kommer fortsattningsvis regleras som allmén platsmark NATUR.
Naturvardesinventeringen visar att de omradden som finns mellan den idag planlagda
industrimarken och &n hyser relativt hoga naturvirden och utgors dessutom av ganska blot mark
som ligger inom omréade som riskerar éversvimning. Vid sidan av detta dterintrader strandskydd
over omradet vilket gor att stora delar ska vara tillgangligt for allmdnheten samt skydda vaxt- och
djurlivet. Vissa tekniska anldggningar finns idag pa platsen och behover fortsatt sékerstillas. Eons
ledningar gir genom naturmark och transformatorstationen ligger kvar och regleras som E-
omrade. Nya utlopp for dagvatten tillkommer i den nordvistra och den sydvéstra delen.

Mark som avsitts for uppforande av bulleravskdrmning utmed riksvag 27 planlaggs som NATUR.
Delar av omradet utgors av relativt mycket berg vilket kommunen bedémt som olampligt att
exploatera. Den kuperade terrdngen utgor samtidigt ett karakteristiskt inslag i bostadsomridet
och planldggs som NATUR vilket ger allménheten tillgidng till omradet. I samband med
detaljprojektering av omradet ar det viktigt att bulleravskdrmning och kringliggande naturmark
integreras pa ett positivt sitt i den nirliggande bostadsmiljon, bdde vad géller naturvirden,
rekreativa varden och sjdlva utformningen av bulleravskdrmningen. Naturmark som ligger i
anslutning till kvartersmark anpassas till de nya férhéllandena for att mojliggdra skotsel. Aven
drift- och gangvagar anlaggs har.

Regleringen gors for att kommunen ska kunna sdkerstilla, dels att naturviarden bibehdlls och dels
att allménheten ges mojlighet att fritt rora sig pé strak, stigar och i skogen. For att minska
bullerpaverkan behéver bulleravskdrmning uppforas utmed riksvag 27 vilket motiverar reglering
av NATUR pa denna del.

NATUR;

Befintlig pumpstation ligger idag inom naturmark men med eventuellt framtida
ombyggnadsbehov sikerstélls ett mindre omrdde med en bestimmelse som mojliggér mindre
tekniska byggnader och anlaggningar.

Egenskapsbestammelser allman plats
Utformning av allméan plats
Busshallplats

Yta avsatts for busshallplats for bussar som trafikerar riksvag 27 da befintlig hallplats inte ar
tillrackligt sdker att né fran vastra sidan vagen. Regleringen gors for att tydliggora det exakta
dndamalet med ytan som regleras som GATA. 2 kap 6 § 6 PBL.

Bulleravskarmning - Bullervall med en h6jd av 4m eller motsvarande teknisk
16sning ska uppforas.

Bulleravskdrmning kommer uppforas utmed riksvag 27. Detta kan ske genom en bullervall eller en
skiarm eller en kombination beroende pa hur markforhillanden ser ut. Bullerutredningen
redovisar att riktvirden kan underskridas genom en 4m hog vall men att ocksa moijligheten att
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uppfora en skdrm pa mellan 2,5-2,8m gor att virden underskrids. Effekten av annan l0sning ska
da motsvara den fran en 4m hog bullervall. Se mer under rubriken Omgivningsbuller. I
detaljprojekteringen av omradet kommer en mer noggrann utformning goras i samband med en
uppdaterad bullerutredning som kan redovisa effekten pé detaljprojekterad 16sning. Nar omradet
planeras ar det viktigt att bulleravskdrmning ska utforas sé att befintliga naturvirden bevaras sé
langt som moijligt och att omkringliggande naturmark pé ett positivt sitt integreras i
boendemiljon. Regleringen gors for att sikerstélla att riktvarden for trafikbuller underskrids. 2
kap 5 § PBL.

Parkering medges ej
Inom omradet fir parkering inte anordnas. 2 kap 6 § 2 PBL.

Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Delar av Daldngsvagen regleras med utfartsforbud eftersom kvarteren med flerbostadshus ska
utformas med en samlad infart fran villagatorna. Utfartsférbud ldggs dven mot busshallplatsen for
att undvika andra &n bussar kor genom busshéllplatsen. 2 kap 6 § 6 PBL.

Upphdvande av strandskydd

a; - Strandskyddet ar upphavt (allman plats)

Regleringen gors for att strandskyddet &terintrdder i och med upprattandet av ny detaljplan och
for att den redan utbyggda gatan ir en forutsittning for att bostadsomrédet ska kunna
genomforas. 4 kap 17 § PBL

Markreservat for allmé@nnyttiga dndamal

1 - Markreservat for allman luftledning

Marken ska vara tillganglig for allméin luftledning. Inom omradet féar inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgard som hindrar bibehéllandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation,
flaggstanger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen. 2 kap 2 § PBL

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman {or allmén platsmark.
Anvandning kvartersmark

B - Bostider

Omradet planliaggs for bostader, fraimst sméhus men dven viss andel mindre flerbostadshus. Vid
utformning av tomterna for flerbostadshus ar det viktigt att bostadsgérdarna innehéller
motesplatser och lekplats fér yngre barn.

Soltomten tillsammans med delar av sddra Ingelstad finns utpekat i en forstudie som tagits fram i

enlighet med Oversiktsplanen dér Ingelstad ar en av de orter som kommunen vill ska vaxa.
Reglering gors med hinvisning till detaljplanens syfte samt med stéd av PBL 4 kap 5 §.
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R1, - Besoksdndamal (foreningslokal), Z;, - Verksamheter (fastighetsskotsel)
Inom omradet finns en lokal som tidigare nyttjats som personalbyggnad med kok,
omkladningsrum och kontor. Efterfrdgan finns frin bade det lokala foreningslivet och
kommunens parkdrift, att kunna nyttja funktionerna som finns i byggnaden. Framsta behoven av
byggnaden ar de funktioner som finns idag.

Befintlig tomt och byggnad ar i gott skick. Genom fortsatt anvindning undviks onddig rivning
samtidigt som verksamheterna kan tillféra viss aktivitet i omrédet. Omrédet ar inte lampligt for
bostader pga nirhet till pumpstationen. Reglering gors med hanvisning till detaljplanens syfte
samt med stdd av PBL 4 kap 5 §.

B1, Z> - Bostader, Verksamheter (fastighetsskotsel)

Omradet pé den sddra tomten planeras primért for bostider men mojliggor aven for kommunens
parkdrift som under den nirmaste framtiden har behov av att anvinda omradet. Det som avses
enligt bestimmelsen dr kommunal parkdrift som omfattar behov av att hysa maskiner under tak,
uppstallningsplats och mindre upplag av t.ex. sand och flis. Hobbygarage medges inte inom
anvandningen.

Inom anvdndningsomrédet tillats antingen dndamalet bostédder eller verksamheter. Detta for att
undvika storningar som kan genereras av att bostider och verksamheter existerar parallellt.
Omradet kan dirmed anvandas av parkdriften i nuvarande skick for att pé sikt géras om till
bostadstomter. Egenskapsbestdmmelserna dr darmed unikt utformade for respektive &ndamal.

Regleringen syftar till att mojliggora bostader men ocksa nyttja befintliga lokaler som ar i gott
skick. P4 sa satt sker en hushéllning av resurser samtidigt som kommunens verksamhet fir en
dndamalsenlig tomt. Reglering gors med hinvisning till detaljplanens syfte samt med stdd av PBL
4kap58§.

E: - Transformatorstation

I omrédet finns en befintlig transformatorstation som 4gs av Eon. Denna planeras finnas kvar och
regleras som Transformatorstation, likt gillande plan, for att sdkerstilla den placering och
kringliggande yta for underhdll som funktionen kraver. Ett minsta avstdnd pa 5 m krévs mellan
transformatorstation och brédnnbar byggnad eller upplag. Reglering gors med stod av PBL 4 kap 5

§.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark / Marken far inte férses med byggnad
De ytor som regleras med punktprickad mark syftar till att sdkerstalla att byggnader inte uppfors
for ndra kommunens gatumark. Bredden pa prickmarken &r 2m. 2 kap 6 § 1 PBL.
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Héjd pa byggnadsverk
h; - Hogsta nockhdjd ar 13,0 m

Omréden ténkta for flerbostadshus regleras med en hogsta nockhdjd pé 13 m vilket ger mojlighet
att uppfora byggnader med upp till tre vaningar. 2 kap 6 § 1 PBL.

h; - Hogsta nockhdjd ar 8,5 m

Omraden for smihus /villor regleras med en hogsta nockhdjd pa 8,5 m vilket ger moijlighet att
uppfora byggnad med upp till tva vaningar. 2 kap 6 § 1 PBL

h3 - Hogsta nockhdjd ar 5 m

Omradet regleras med en hogsta nockhojd pa 5,0 m. Regleringen gors for att den
overensstimmer med den byggnad som finns idag och som mojliggdr for de funktioner som
identifierats som lampliga pé platsen. 2 kap 6 § 1 PBL

h4 - Hogsta nockhdjd med dndamaélet bostad ar 8,5 m

Omraden for smihus /villor regleras med en hogsta nockhdjd pa 8,5 m vilket ger moijlighet att
uppfora byggnad med upp till tvd vaningar. Bestdimmelsen giller endast for bostadsdndamal. 2
kap 6 § 1 PBL

hs; - Hogsta nockhojd med dndamalet verksamhet ar 5,0 m
Omradet regleras med en hogsta nockhdjd pa 5,0 m. Regleringen gors for att den
overensstammer med den byggnad som finns idag och som mojliggdr for de funktioner som

identifierats som ladmpliga pa platsen. Bestimmelsen géller endast for verksamheter.
2kap 6 §1 PBL.

Utnyttjandegrad
e1 - Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom

anviandningsomradet.

Omradet avses bebyggas med flerbostadshus eller par /kedjehus. Regleringen innebér att en
enskild fastighet kan bebyggas med max 30% av den totala arean inom fastigheten i det aktuella
anvandningsomradet. Regleringen gors for att 6vrig yta inom fastigheten ska finnas tillginglig for
ovriga funktioner, som, t.ex. utemiljo och parkering som behovs fér bostadsdndamal. 2 kap 6 § 1
PBL.

ez - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom

anviandningsomradet

Omradet avses bebyggas med friliggande villor. Regleringen innebair att en enskild fastighet kan
bebyggas med max 25% av den totala arean inom fastigheten i det aktuella anvindningsomradet.
Regleringen gors for att 6vrig yta inom fastigheten ska finnas tillginglig for 6vriga funktioner,
som, t.ex. utemiljo och parkering som behovs for bostadséndamal. 2 kap 6 § 1 PBL.
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e3 - Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
Omradet avses bebyggas med flerbostadshus eller par/kedjehus alternativt friliggande villor.
Regleringen innebér att en enskild fastighet kan bebyggas med max 30% av den totala arean inom
fastigheten i det aktuella egenskapsomradet. Regleringen gors for att 6vrig yta inom fastigheten
ska finnas tillganglig for 6vriga funktioner, som, t.ex. utemiljo och parkering som behovs for
bostadsidndamal. 2 kap 6 § 1 PBL.

e4 - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
Omradet avses bebyggas med friliggande villor. Regleringen innebir att en enskild fastighet kan
bebyggas med max 25% av den totala arean inom fastigheten i det aktuella egenskapsomradet.
Regleringen gors for att dvrig yta inom fastigheten ska finnas tillgénglig for 6vriga funktioner som
behdvs for bostadsindamal. 2 kap 6 § 1 PBL.

es - Storsta byggnadsarea ar 385,0 m2 inom anvindningsomradet

Avsikten ar att nyttja tomten och byggnaden som den ar idag. Omradet regleras darfér med den
byggnadsarea (BYA) som befintlig byggnad upptar idag. Regleringen gors for att mota det
lokalbehov som finns bland flera aktorer samt for att befintlig tomt ska forhélla sig till
tillkommande bostadsbebyggelse och struktur. 2 kap 6 § 1 PBL.

es - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom

anvindningsomradet. Géller for &ndamalet bostider.

Omradet avses bebyggas med friliggande villor. Regleringen innebair att en enskild fastighet kan
bebyggas med max 25% av den totala arean inom fastigheten i det aktuella anvindningsomradet.
Regleringen gors for att ovrig yta inom fastigheten ska finnas tillgénglig for 6vriga funktioner som
behovs for bostadsdndamal. DA antingen bostider eller verksamheter medges géller
bestimmelsen specifikt for Andamélet bostider. 2 kap 6 § 1 PBL.

e7 - Storsta byggnadsarea ar 625 m2 av fastighetsarean inom

anvindningsomradet. Géller for &ndamalet verksamheter.

For dndamaélet verksamheter medges den byggnadsarea som befintlig byggnad har. Reglering
gors for att sdkerstilla det behov som identifierats hos kommunens parkdrift samt for att
befintlig tomt ska forhalla sig till tillkommande bostadsbebyggelse och struktur.

2 kap 6 § 1 PBL.

Utforande

Fiardig golvniva ska ligga minst 30 cm ovan gatumitt vid VA-servisens lige

Byggratterna regleras med en lagsta fardig golvniva. Regleringen gors for att avledning av vatten
frdn kvartersmarken ska kunna ske, s att byggnader inte riskerar dversvimning. Killare medges
€j. 2 kap 5 § PBL

Upphévande av strandskydd (begrénsas av sekundér egenskapsgréns)

az - Strandskyddet ar upphavt (kvartersmark)
Strandskyddet ar idag upphivt da marken idag ér planlagd for Industri.
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Regleringen gors for att strandskyddet &terintrdder i och med upprattandet av ny detaljplan och
for att kommunen avser planlidgga denna del fér bostiader. Skal for upphivande beskrivs under
rubriken Strandskydd. 4 kap 17 § PBL

Utformning

fi - Hogsta antal vaningar ar 3
Omradet avses kunna bebyggas med flerbostadshus. Utformningsbestimmelsen i kombination
med bestimmelsen om nockhdjd begrinsar antalet vaningar till tre vilket bedéms som lampligt
utmed Daldngsvégen. 2 kap 6 § 1 PBL

f> - Hogsta antal vaningar ar 2

Omradet avses bebyggas med smahus / friliggande villor. Utformningsbestimmelsen tillsammans
med bestimmelse om nockhdjd begransar antalet vaningar till tvd och syftar till att uppné en
enhetlig bebyggelse. 2 kap 6 §1 PBL

f; - Hogsta antal vaningar ar 2. Giller fér &ndamalet bostider

Omradet avses bebyggas med smahus / friliggande villor. Utformningsbestimmelsen tillsammans
med bestimmelse om nockhdjd begrinsar antalet vaningar till tvd och syftar till att uppné en
enhetlig bebyggelse. Bestimmelsen géller endast for bostadsdndamal. 2 kap 6 § 1 PBL.

fs - For bostader over 35 m2 ska minst hilften av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Vid anordnande av uteplats ska
riktvirden motsvarande 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva

underskridas.

Inom vissa omraden diar 60dBA ekvivalent 6verskrids vid fasad, ska riktviarden for buller
underskridas genom att byggnader placeras sa att minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida och att en tyst uteplats ddrmed kan ordnas. Det ar
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359 som ska
tillampas. 2 kap 6a § 2 PBL.

Villkor for bygglov

a3 - Bygglov far inte ges for bostader férran bulleravskiarmning har uppforts.
Inom viss kvartersmark krévs att bulleravskdrmning uppfors utmed riksvég 27, for att byggrétter
ska vara lampliga utifran bullerriktvirden. 2 kap 6a § PBL.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 2m fran fastighetsgrans och

komplementbyggnad ska placeras minst 1m fran fastighetsgrins.
Regleringen gors for att byggnader inte ska placeras for néra fastighetsgrans och for att skotsel
och underhéll ska kunna ske inom den egna fastigheten. 2 kap 6 § 1 PBL
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Lamplighetsbedomning

Kommunens samlade beddmning ar att omradet ar lampligt for tillkommande bostider. En
efterfrigan finns pa bade fler villor och lagenheter samtidigt som omradet har goda
forutsittningar att utvecklas da det bygger vidare pé infrastruktur och angridnsande bebyggelse.
Kringliggande natur med strak, stigar, vatten och lekplats bidrar ytterligare till ett attraktivt nytt
omrade. Befintliga gdng- och cykelvag ger goda forutsittningar att pé ett sakert sitt ta sig till
skola och vidare till Ingelstad centrum. Vatten, avlopp och hantering av dagvatten gar att l6sa for
det antal hushall som kan bli aktuellt inom planomradet. Narheten till riksvag 27 ar en fordel,
bade vad giller de som reser med bil och de som aker kollektivt. Forslag ges att anligga en
busshallplats inom planomradet for att gora det an sékrare och mer attraktivt att kunna dka
kollektivt. Bulleravskdarmning kommer uppforas for att sikerstélla att bostadstomter blir lampliga.
Vissa naturvirden paverkas negativt i och med exploatering men eftersom stora delar av omradet
en gang varit industrimark bedéms de positiva effekterna 6éverviga de virden som péverkas
negativt.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméaktige 2021-12-14 §
240. 1 den beskrivs bl.a. att kommunens inriktning ar att Ingelstad, som ar ett sarskilt prioriterat
utvecklingsomréde, utvecklas till en bostadsort med arbetsplatser och viktiga servicefunktioner
for sydostra delen av Véaxjo kommun. Genom utbyggnad av Sédra Ingelstad stirks Ingelstad som
bostadsort. Kollektivtrafikforbindelserna med Véxjo centrum och Teleborgs centrum och ska vara
s& goda och ging- och cykelvignitet sa vilutbyggt att vardagsgoromalen kan klaras smidigt utan
bil. Ingelstad ingar i ett viktigt samband med Véxjo stad genom det landsbygdsstrak som
utvecklas mellan orterna. Detta starker Ingelstads roll som serviceort och kopplingen till Vaxjo
stad. Ingelstad ska kunna vixa till en ort med 4 500 invanare.

Storsta delen av planomrddet ar utpekat som "dndrad anviandning - sammanhédngande
bostadsbebyggelse”. Riktlinjerna siger att
e Detaljplan kan dndras for att méjliggéra bostadsbebyggelse bredvid icke storande
verksambheter.
En del av planomradet (véstra sidan, mot an) regleras som allmén platsmark - natur. Strandzonen
och 4n ar i oversiktsplanen utpekad som "padgdende anvandning - gronomrade och park”. I den
del som berdr planomradet anger riktlinjerna mot &n att
e Strandzonen bevaras som naturmark med hénsyn till dversvamningsrisk och omradets
naturvirden.
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e For Kyrksjon som helhet bor ett mindre gangstrak kunna utvecklas langs med
strandzonen med mojlighet till platsbildningar.
Daldngsviagen ar utpekad som "huvudgata - dndrad anvandning”. Riktlinjerna anger féljande:
* Vagbro sdder om Kyrksjon som sammanbinder S6dra Ingelstad och Daldngsvagen vilket
forutsitter utbyggnad av Sodra Ingelstad.
* Vidare utredning kravs. Finns inget behov av att avlasta viagnatet norrut fran Sédra
Ingelstad bor enbart bro for gang- och cykeltrafik anlédggas.
* Av- och péfart fran riksvigen med Okad trafiksikerhet.
Dalangsvagen ar i Oversiktsplanen dven utpekat som "gronstrak - d&ndrad anvandning” utan nagra
specifika riktlinjer. Planforslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

I kommunens forslag till ny dversiktsplan som var ute pa granskning 31 mars till 1 juni 2025
foreslds omradet pekas ut som LiS-omréde for bostider.

Soltomten & X

y
|

@,

Tidshorisont a
i Kort sikt

L e 7 Torsiund

i’ Riktlinjer

Rydhol e Varierad bostadsbebyggelse ska

prioriteras.

® Icke stérande verksamheter ska kunna
mojliggéras inom omradet.

* Omrade utpekat som LIS-omrade for
bostader. Tillat nya bostader med

beaktande av riktlinjerna i dokument "LIS-
omrade Soltomten - Aggaan".

4} ® En uppdaterad naturvardesinventering ska
A 7 utféras vid vidare planering for att utreda
i vilka varden som kan komma att paverkas
vid en utveckling. ‘

® For att klara MKN for vatten ska
kommunens VA-kompetens konsulteras

Gosssens / i innan dispens ges. "' “‘
< > = 1av3 f
1 77
Ovan t.v. gillande oversiktsplan Ovan t.h. forslag pa ny oversiktsplan som

foreslar LiS-omrdde vid Soltomten.
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Detaljplan
Stadsplan for Sjobol m.m., Ingelstad (0780-P77/6) medger Industri och Natur i den del som berdr

aktuellt planforslag (se markering i karta nedan). Den norra delen av befintlig detaljplan medger
bl.a. bostadsdndamal; friliggande hus respektive kedjehus i 1 vning. Delar av planen som
innefattar Natur och Lokaltrafik foreslis upphévas i samband med att ny detaljplan antas.

Detaljplan for del av Helenetorpsviagen m.m., Ingelstad (0780-P91/19) medger Trafik mellan
omraden med gc-vig och gatuplantering. Omradet 6ver &n medger vattenomrade dar bro far
anlidggas. En liten del av detaljplanen i den 6stra delen (Trafik) ersitts som en konsekvens av ny
planldggning. Delar av planomradet ir idag inte detaljplanelagt. For samtliga ovanstdende
detaljplaner har genomférandetiden gatt ut.

-

@n

« QL
o “@\

> _j.._._._q \

Befintliga pldngrdnser 1 7ott.

0780-P91/19
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Forstudie

Infor aktuellt planuppdrag togs en forstudie fram for ett storre omrade av sodra Ingelstad.

Denna godkéndes av kommunstyrelsen 2022-05-03 § 177. Syftet med forstudien var att
undersoka ett storre utvecklingsomrade och dirmed bedoma bl.a. behov av kommande
utredningsarbete och kommunala investeringar. Forstudie Sodra Ingelstad pekar ut omraden for
mojlig bostadsbebyggelse s& som gles bostadsbebyggelse, tit smahusbebyggelse /flerbostadshus
men dven forskola, gronomréden och ny infrastruktur. For stora delar av forstudieomrédet
kommer fortsatt utredning behdvas innan detaljplan pibdrjas medan Soltomten bedémdes kunna
initieras och genomforas direkt och oberoende av det 6vriga omrédet.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Direkt angransande till planomradet ligger riksviag 27 som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer. Riksvig 27 ingar i ett funktionellt prioriterat vignéat for godstransporter
samt for ldngvaga personresor. Den dr rekommenderad fardvag for farligt gods och ingar bland
de vagar som binder samman anlaggningar av riksintresse. Mer information om riksvag 27 finns
under rubrikerna risk for olyckor, omgivningsbuller samt gator och trafik.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Viaxjo kommun. Ett genomfoérande av planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Geotekniska férhallanden

Omradet utgors till stora delar av moran och resten berg, enligt kartutdrag nedan. De delar som
tidigare varit exploaterade ar relativt flacka medan 6vrig mark bestar av uppvuxen naturmark
eller har inslag av berg i dagen och darfor lamnats ordrda. Profiler med markegenskaper fran
industriomridets utbyggnad visar pd bergets tydliga forekomst i de sddra delarna vilket bekréftas
i jordartskartan fran SGU. Naturmarken mot an, dvs den skog och natur som utgoér den vastra
delen av planomradet &r 1aglant och relativt fuktig. I en geoteknisk undersokning fran 1970-talet
ar dessa delar markerade som gyttja eller dy med varierande djup.

Vinster. Karta frdn
markundersokning
1970. Som referens
kan man utldsa att
de bada markerade
réda omrddena med
berg i dagen ligger
inom samma
omrdde som ocksd
finns markerat i
SGU:s karta till
vdnster. Marken
mot dn finns ocksd
markerat i olika
nyanser av brunt

(dy/gyttja).

& Péluagen- | }
% |

.

Ovan. Rott omrdde berg i dagen. Kringliggande ljusbld omrdade mordn
(SGU:s kartunderlag)
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Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomrédet dr inte utpekat som hogriskomrade for markradon, dvs omradet
beddéms som normalriskomrade for markradon. Kommunens radonkarta dr endast ¢versiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras sd att byggnader ges ratt radonskydd. Inom omrédet
finns det berg i dagen eller berg nira markytan som vid markberedning kan gora sa att radon
frigors. I omraden dér gransvirden for markradon overstigs ska radonsdkert byggande anvindas.
I 6vriga omraden bor d&tminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark

Det har inte funnits nagra kdnda markféroreningar inom planomradet men det finns en nedlagd
deponi beldgen drygt 200m 6ster om planomrédet. Pga. den relativa narheten till planomradet
som ocksad omfattas av en del berg, har grundvattenprover tagits for att sikerstilla att det inte
finns férorenat grundvatten som har medfort att det finns markfororeningar inom planomradet.

Markprovtagning pavisade inga halter over riktviarden for mindre 4n ringa risk (MRR) vilket
betyder att marken klarar krav for kinslig markanvindning. Nya grundvattenprover med
filtrering pavisade betydligt lagre fororeningshalter vilket indikerar att andelen 16sta foéroreningar
ar 14g och risk for paverkan fran den nedlagda deponin &r troligen 14g. Ursprung av de
partikelbundna féroreningarna i férsta provet ar inte helt klar, det kan séledes vara en lokal kalla
eller riksvig som ligger cirka 60 meter fran provtagningspunkten.

Sammantaget ir fororeningshalterna tillrackligt 1dga for att planerad markanvandning kan anses
lamplig. Det kan behovas forsiktighetsatgirder vid hantering av lansvatten vid exploateringen, till
exempel verifierande provtagning om det uppstar behov att sldppa ut lansvatten till recipienten.
Pdverkan frdn deponin kommer att utredas vidare inom kommunens kontrollprogram for
deponin.
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Omgivningsbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus géller Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med andringar SFS 2017:359 som till&ter en hdjning av
riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasad. Trafikbuller fran vigar och jarnvigar bor
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA ekvivalent
ljudniva for bostad om hogst 35 kvadratmeter) och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan anordnas i anslutning till bostad.

Planomradet piverkas av trafikbuller fran riksvag 27. For att undersoka bullervirden fran
riksvigen och Dalingsvigen samt sdkerstélla att bostédder och utemiljoer underskrider gillande
riktvarden har en bullerutredning tagits fram. Med utgéngspunkt i att bulleravskdrmning uppfors
mellan bostadsmarken och riksvigen, i form av en vall, skdrm eller kombination av bada, s
underskrids riktvarden for de omraden som planeras for smahustomter. For omrddena som avser
flerbostadshus, vid Daldngsvagen, kravs ingen vall eller skarm férutsatt att huskroppar placeras
som skydd mot bullerkéllan, likt illustrerat underlag.

Planbestimmelser har tillforts plankartan for att sikerstélla att bostéder blir lampliga pa den
bullerutsatta platsen. Villkor for bygglov sikerstaller att vall /skarm uppfors inom avsedd
naturmark innan bostiderna blir klara. Fér tomterna med flerbostadshus i den norra delen finns
en utformningsbestimmelse som sdkerstéller att uteplats och bostadsrum kan orienteras mot en
ljuddédmpad sida. I bullerutredningen visas ett atgardsforslag pa en vall med en hojd av4m i den
norra delen av naturomradet och en skdrm i varierande hojd mellan 2,5-2,8 m i den sddra delen
(se bild langst ner). I detaljprojekteringen kommer en mer exakt placering och utformning av

Ekvivalenta
varden, dBA.

bulleravskdrmningen redovisas.
60 dBA

w\ %} lﬂ .EI!

”””””””””””””” i vid alla
fasader, med
undantag
fran den
norra tomten
) ddr riktvdrde
s ltgger pd

\ grdnsen.

Utemiljo
under 50 dBA
gar att ordna
vid alla
bostadskvarte
T och
villatomter.
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Maximala
virden, dBA.

Uteplatser
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Risk for olyckor

Inom planomrédet har framst tva risker identifierats; dels transport av farligt gods pé riksvag 27,
dels spanningstransformation pé transformatorstationen med tillhdrande luftledningar i den
norra delen av planomradet. En riskbeddmning har genomforts dar ovan ndmnda faktorer har
hanterats.

Gillande transformatorstationen sa dr bedémningen, utifran de riktlinjer och vigledning som
utredningen baseras p4, att exponering for magnetfilt ar mycket 1&g redan pa nagra meters
avstand. Tabellen nedan anger ett minsta avstdnd pa 10 m som ska hallas mellan ledning och
byggnadsdel. Det avstindet sikerstills i detaljplanen genom placeringen av kvartersmark. Utover
detta har Eon gjort ett utldtande som efterfrigats i planarbetet, kring varden vid
transformatorstationen och luftledningarna. Se rubriken Elektromagnetisk stralning.
Transformatorstationen och tillhérande luftledningar bedéms darfor inte utgora en risk.

Risken som ar kopplad till transport av farligt gods, utgar i utredningen dels fran olika klasser av
dmnen som transporteras, och dels berdkningar utifran s.k individrisk och samhallsrisk. Dessa
framgar i riskbedomningen. Resultaten visar att planforslaget &r genomforbart om en
bebyggelsefri yta p&4 30m sédkerstélls utmed riksvag 27. Denna yta regleras som allméin platsmark
NATUR i detaljplanen.

Tabell 2. Minsta horisontella avstdnd i meter mellan fasledare och nirmaste

byggnadsdel.
Omride Nominell Vid vindstilla Vid stirsta
spiAnning forekommande
utsviingning
Omrade med| >1 och <55 kV 5 3
detaljplan [S5ev ] ] 3+5S
Omrade utan >1 och <55 kV 5 3
detaljplan ~
. se oo oo . 55kV 5+8 3+8S
Risk for oversvdamning

Marken ndrmast Skyedn ligger inom omréde som riskerar 6versvimning vid bade 100-arsflode
och BHF (berdknat hogsta flode).

Oversvdmning BHF

ha—

Marken som riskerar dversvimning r idag skog och naturmark. Bdde den idag planlagda

naturmarken och de omraden som bestar av skog /natur som inte omfattas av detaljplan kommer

sékerstéllas som allméan platsmark - NATUR i den nya detaljplanen.
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Risk for erosion

Enligt Vaxjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsiattning
for erosion forekommer. Planforslaget bedoms ddrmed inte beroras av risk fér erosion.

Risk for ras och skred
Enligt Vaxjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar

for skred och ras forekommer. Planforslaget beddms darmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Narhet till lantbruk

Planomradet angrénsar till en lantbruksfastighet som omfattar bl.a. skog samt viss betesmark dar
djur betar periodvis. Djurhallning kan bidra till stérningar som t.ex. lukt, ljud och flugor.

Elektromagnetisk stralning

Planomradet berors bl.a. av 10kV luftledningar och en 50kV regionnétsluftledning. Ett gemensamt
informationsblad om magnetfilt finns framtaget fran ett antal ansvariga myndigheter. I denna
framgar t.ex. att genomsnittliga magnetfilt i bostdder uppgér i storstader till ungefar 0,1 uT och i
mindre tatorter ungefar 0,05 pT. Hogre varden an dessa kan férekomma i bostader nara
kraftledningar eller vid transformatorstationer inne i byggnader. Det finns sedan 2002
referensvirden ("rekommenderade riktviarden”) som syftar till att skydda allmédnheten mot kidnda
hélsoeffekter vid exponering for magnetfalt. Dessa ar satta med stor marginal till de varden dar
man sett en koppling mellan férhojt varde och paverkan pa hilsa.

En magnetfaltsberdkning har tagits fram for att sdkerstilla att magnetfilt inte paverkar
kommande bebyggelse negativt. Den 50kV starka regionnéitsluftledningen har undersokts och
resultatet visar att tillrdckligt avstdnd finns mellan ledning och tillkommande bebyggelse och att
elektromagnetisk stralning dirmed inte utgor en risk. For den mer nérliggande
transformatorstationen och luftledningarna pa 10 kV bedémer Eon att magnetfiltsbidraget

i normalfallet vid den hér typen av anlaggningar underskrider 0,2 uT vid ett avstdnd pd 10 m
fran stationens vagg. Detta regleras genom att kvartersmarken placeras minst 10m frén

o
N

anlaggningen.
Magnetfaltsbidrag BL1
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Avstand till ledningens mitt [m]

Den rdda linjen strdcker sig 100 m, mellan ledning och en bit in pd
kvartersmark. I tabellen till hdger ovan kan utldsas att magnetfdltsbidraget
sjunker drastiskt med ett 6kat avstdnd till ledningen och att vdrden dr nere
pd en mycket ldg nivd ddr kvartersmarken bérjar.
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Bebyggelse

Inom planomrédet finns en personalbyggnad, en lagerlokal samt ett mindre hus som haft flera
olika &ndamal under aren. De forstndmnda byggnaderna &r i gott skick och eftersom efterfragan
finns pa lokaler och tomtmark planeras dessa tillsvidare anvdndas for verksamhet som &r forenlig
med intilliggande bostader.

Fc‘)rr& uppstdllningsytor

o

Frdn borjan ett visningshus, senare bl.a. férskola.

Service

Omradet ligger i sodra Ingelstad med skola pa gang- och cykelavstand ca 0,5km fran
planomrédet. Till Ingelstad centrum med resterande service sd som vardcentral, matbutik,
bibliotek och restauranger ar avstandet ca 1,5km.

Natur och rekreation

Stora delar av planomréadet omfattas idag av natur, bade delar som sedan lange ar planlagd som
natur men ocksa delar av planlagt industriomrédde som antingen vuxit igen eller aldrig bebyggts
och darfér utgdér naturmark. I de vastra delarna, mot Skyedn ar marken 1aglint och fuktig. Har
finns en variationsrik och frodig naturmark med mestadels 16vtrad. Det finns rikligt med faglar,
dod ved och tickor och omradet har relativt hoga naturvéarden sett till planomradet i stort
(patagliga naturvarde enligt SIS standard). Véster om Palviagen finns blandskog med en del blabar
och lingon i markskiktet. Hir finns dven en liten stig som leder vidare mot de blotare partierna i
sydvast.
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I den norra delen av omradet som tidigare var exploaterat utgors av en del igenvédxning i form av
yngre bjorkar. Det torra naturomradet hyser bade intressanta vaxter och insekter. Séder om
detta finns fortsatt torr grusmark frdn industriomridet, men &ven blandskog och héllmark.
Zonerna utmed Daldngsvagen utgors av rik vegetation och ett varierat trad- och buskskikt.
Langst i 6ster mot riksvag 27 finns dven hér blandskog med inslag av hallmark samt en del fuktiga
strék. Vid detta omréde finns strdk och stigar som anvénds. De bebyggda tomterna inom omradet
ar sedan tidigare inhdgnade. Tomten i soder &r till storsta del asfalterad medan tomten i den
norra delen av planomréadet mer liknar en tradgidrdsmiljé med klippt grasmatta.

I samband med planens genomférande kommer konsekvenserna bli negativa pé det djur- och
vaxtliv som finns inom de delar som avses bebyggas. Eftersom de rekreativa vardena inte ar
sarskilt betydelsefulla idag bedoms inte férutsattningarna forsdmras av denna anledning. Vissa av
de strdk och stigar som identifierats kommer fortsatt finnas med och planlaggas som NATUR for
att sakerstalla att den rekreativa funktionen inte forsvinner. Den hédllmark som beskrivs i den
centrala delen av omradet kommer behallas for att pa sikt kunna bli ett lekfullt inslag och
rekreativ punkt i miljon. Denna regleras ocksa som NATUR. Blandskogen mot riksvig 27 planlaggs
som NATUR dé& denna yta behovs for bulleravskarmning. Paverkan sker dirmed pé den natur som
finns idag, men pé sikt kommer nya varden kunna utvecklas p4 denna plats. Omradet mot 4n som
bedoms som det mest vardefulla i naturvirdeshénsyn regleras som allmén platsmark - NATUR i
detaljplanen for att sékerstilla att minimal paverkan sker pé djur- och véxtliv.
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/% 5% * . i & s £
T.v Blandskog i den vdstra delen. T.h Natur pd den tidigare solverkstomten

Strandskydd

Skyean omfattas av strandskydd. Idag ar strandskyddet upphévt inom gillande detaljplan men
aterintrader i och med att en ny detaljplan pabdrjas. Den strandskog som finns ligger delvis inom
strandskydd och hyser hogre naturviarden dn 6vriga omraden. Skogen ar tit, upplevs relativt
orord och svértillginglig att rora sig igenom. Enligt SIS standard har omradet pétagligt
naturvidrde. En mindre del av omradet som planeras for bostader ligger inom det omréade dér
strandskydd aterintrader. Detta omrdde, forutom den inhdgnade tomten langst i norr, ar mer
tillganglig for allménheten da traden star glesare och marken domineras av 1ag vegetation.
Omradet hyser blandskog och framst skogsvegetation i markskiktet. Det finns dven ett ganska
rikt fagelliv. Enligt SIS standard har omradet visst naturvérde.

P4 fastigheten Torsas 7:5, soder om planomradet, finns en damm som verkar ha tillkommit under
andra halvan av 1900-talet och framgar pé kartor med &ndamalet fiskodling. Vattenspegeln idag
understiger 5000 kvm. Dammen beddms omfattas av strandskydd vilket betyder att de syddstra
delarna av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Marken som ligger inom detaljplanen
dér strandskyddet foreslas upphévas ar idag planlagd for, och delvis utbyggd som industrimark
Konsekvenserna i de delar som redan idag ar planlagda som NATUR alternativt utgors av
naturmark pé oplanlagd mark bedéms inte paverkas av att strandskyddet aterintrdder. Omradena
planldggs som allméan platsmark NATUR sa att befintliga varden pa platsen kan vérnas.

Motiv for upphdvande av strandskydd

Konsekvensen for den mark som ligger inom det omréde dar strandskydd aterintrader, och som
foreslas regleras med dndamalet bostader, blir att upphéva strandskyddet i den delen.

Omrédet pekas ut som LiS-omrdde i kommunens forslag till ny dversiktsplan eftersom det ar
viktigt for kommunens dndamalsenliga tatortsutveckling. Det ar av stor betydelse att kunna
utveckla bostédder i attraktiva ldgen for att stotta service och héllbart resande. Ingelstad ar en
kommunal kidrna och fungerar som en viktig arbets-, handels-, service- och kommunikationsnod
for sodra delen av Vaxjo kommun. Ingelstad ingar i ett viktigt samband med Véxjo stad genom det
landsbygdsstrdk som utvecklas mellan orterna. Orten dr ocksd sarskilt utpekad som prioriterad
ort for bostadsutveckling. En &ndamalsenlig utveckling av Ingelstad ar av vasentligt
sambhillsintresse. Detta motiverar LiS som sérskilt skél for upphavande av strandskyddet.
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Fri passage

Den smalaste delen mellan strandkant och kvartersmark ar ca 50m dér viss mark planlaggs som
allmén platsmark NATUR och delar forblir oplanlagd. Detta ar ett omrédde som redan idag ar
kommunal skogsmark samt planlagd naturmark och darfor finns tillganglig for allmdnheten
samtidigt som avstand halls till vixt- och djurlivets strandzon.

Artskydd

Den naturvardesinventering och efterféljande ekosystemtjanstanalys som gjorts i planarbetet
bed6ms inte visa pa behov av sirskild hinsyn géllande artskydd.

Kulturmiljo

P4 generalstabskartan 1869 dr tomten utmarkt
som skogsmark och 1978 byggdes en
solvirmecentral pa platsen, ritad RS Rosenberg
och Stal arkitektkontor, Stockholm. Anlaggningen
uppfordes av Vixjo kommun. Det var ett
experimentbyggnadsprojekt for uppvarmning

av 52 villor i Ingelstad med solvarme. Projektet
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utvarderades under sin brukstid bl.a. 1989 av Chalmers tekniska hogskola. Anlaggningen
beviljades rivningslov 2004.

Soder om solvirmeanldggningen uppfordes 1984 en personalbyggnad och kallférrad /garage for
Sydkraft. Dessa byggnader tillkom samtidigt som storre justeringar gjordes i sjilva
solvirmeanliggningen. I vister finns en trévilla som uppférdes som visningsvilla och kontor.
Sokande, arkitekt och uppforare var kataloghusfirman Véstkustvillan. Byggnaden omvandlades
1989 till forskola.

Platsens kulturhistoriska varde ligger framst i beréttelsen om experimentet med solvirmeverket
som kan ha varit ett forsok pa att hitta alternativa varmekallor efter oljekrisen 1973. Av detta
kvarstar idag bara en rivningstomt och tillfartsvigen Palvagen. De senare tillkomna byggnaderna
ar tamligen ofdrandrade men far anses ha ett begransat kulturhistoriskt virde da de, trots ett
visst autenticitetsvirde, helt saknar sitt relevanta sammanhang efter rivningen av
varmeanlaggningen. Planforslaget bedoms darfor inte paverka platsen negativt i
kulturmiljohénseende.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning steg 1 och 2 har genomforts mellan samrad och granskning.
Lansstyrelsen ansag att det topografiskt gynnsamma laget for det vastra bostadsomrédet till
stora delar inte har utretts tidigare samt att det ligger i niarheten av ett flertal stenkammargravar.
Ingen fornldmning patraffades under utredningen. Om en fornlamning patréaffas under gravning
eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till ldnsstyrelsen (2 kap. 10
§ kulturmiljélagen).

Gator och trafik

Omradet bestar idag av Daldngsviagen som framst dr utformat som en infart for biltrafik till Sjobol
samt for storre fordon till det som tidigare varit industriomrade. Pdlvigen som gir genom
planomrddet har samma funktion och ingen anpassning har darfér gjorts pa dessa gator utifran
behov av ging, cykel eller passager. Idag utgdrs trafiken framst av de som bor eller besoker
omradet Sjobol.

I forlangningen av Daldngsvagen, mot Skyedn finns sedan 1991 en detaljplan som medger gata och
bro over till vastra sidan &n och fortsatt norrut mot Helenetorp.

Eftersom riksvag 27 har, och fortsatt vantas ha mycket trafik kommer bulleravskdrmning
uppforas for att sdkerstilla en god boendemilj6. Trafikverket har bedomt att ett minsta avstand
mellan vag och bebyggelse inte fir underskrida 30m vilket ocksa &r utgdngspunkten i den
riskbedomningen (av bl.a. farligt gods) som tagits fram.

Ambitionen ar dven att Daldngsvagen ska bli en sdker och trygg gatumiljé. Genom gang-och
cykelvag, passager och ett mer levande gaturum dar bebyggelse och véxtlighet tar plats
uppmuntras bilforare till en 1agre hastighet och att bli mer uppméarksamma pé de som ror sig i
gaturummet. De mindre villagatorna planeras utan gdng- och cykelvégar eller trottoarer.
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Riksvig 27

Planomradet gransar till riksvdg 27 med stora trafikvolymer, saval biltrafik som en stor andel tung
trafik och farligt gods. Riksviagen har aven ett flertal bussforbindelser och det finns
busshallplatser intill Daldngsvigen pé bada sidor riksvag 27. Busshillplatsen pa Ostra sidan
riksvdgen ligger otillgdngligt pga de hoga trafikflodena. For Sjobol och en utbyggnad av Soltomten
samt dven pa sikt utbyggnad av resten av sddra Ingelstad beddms inte denna hallplats séker att
anvinda.

Géllande nya losningar for avfarter fors dialog med Trafikverket som bedomer att vigomradet
intill planomradet &r av tillracklig storlek for att vanstersvangfilt kan mojliggoras. Trafikverket
ansvarar for genomforande av vinstersviangfalt. Detta kommer att goéra in- och utfarten till
omradet betydligt mer trafiksdker. Forslag pa framtida busshallplats p& planomradet har gjorts,
yta for detta &ndamal regleras i detaljplanen som GATA busshallplats.

Korsningen trafikeras med 300 ADT idag. Tillkommande trafik frin kommunala gator som kan
genereras av planforslaget och pa sikt dven évriga sédra Ingelstad uppskattas till 1200 ADT. Total
mingd som kommer trafikera korsningen Dalingsvigen /riksvag 27 blir dirmed 1500 ADT. Av
dessa 1500 ADT beriknas ca 25% svinga séderut mot Tingsryd och resterande 75% svinga
norrut, mot Vaxjo. Samtliga siffror dr en prognos for ar 2040.

Forutsatt att Trafikverket mojliggor for vanstersvangfalt sa beddms ingen paverkan ske pa
sekundarvagarna, utifrdn aktuellt planforslag.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgingligt Vidxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom zon B - den bilburna landsbygden.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Befintliga utfarter inom omrédet ar anpassade till de industritomter som tidigare funnits.
Eftersom Daldngsvidgen kommer behdva anpassas for mer trafik i form av fler bostader, gaende
och cyklister ar det viktigt hur och var utfarter frdn det nya bostadsomradet hamnar. Kommunen
har internt utrett hur utfarter kan l6sas pa basta sitt.

Utfarter for kvarter med flerbostadshus kommer planeras genom en gemensam in- och utfart
frdn ndgon av de mindre interna gatorna. Inga fler in-och utfarter tillats frdn Daldngsvéigen.

Raddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgiangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer. Radddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m.m. behandlas vidare i samband med
bygglovet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ledningsnét for VA finns utbyggt i omradet idag men behov av fler serviser och ledningar finns i
och med att omradet byggs ut. Kapaciteten for dricksvatten beddms som god och kapaciteten i
ledningarna for att hantera spillvatten bedoms som tillrdacklig f6r normalfléden, men sdmre vid
hoga floden. Kontroll av dimningsnivaerna i spillvattenledning behdver géras men bedoéms inte
som nddvandigt for att kunna fardigstilla detaljplanen utan kan genomf6ras parallellt med
planarbetet. Den tekniska forsorjningen beskrivs nirmare i kommunens VA-utredning.

Brandvattenforsorjning

Brandposter finns pa Palviagen och Skogsvagen vid Sjobol med kapacitet p& 13 1/S vid 2 bar
respektive 10 1/s och 3 bar. Ytterligare brandpost ar mojlig att anldgga inom planomradet i
samband med VA-utbyggnaden.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns i Palvigen idag. Eftersom stor del av omradet inte ar hardgjort
infiltrerar en stor del av vattnet ner i naturmarken. Hirdgoérningsgraden och belastningen pé
ledningsnitet berdknas darfér 6ka niar omréadet byggs ut. Ledningarna hanterar idag ocksa natur-
och vagvatten fran riksvag 27 och 6stra sidan riksvagen. Detta vatten kommer att separeras i en
egen ledning vid utbyggnaden av omradet. Ledningen ska dven inkludera en avstingningsventil sa
att det finns mojlighet att stinga denna ledning vid en eventuell olycka pé riksviagen for att
minska risken for paverkan bade i recipienten och i bostadsomrédet.

[ kommunens VA-utredning och férprojektering med tillhorande dagvattenmodell konstateras att
behov av gronomraden och gronstrak finns for att klara avrinning fran skyfall vid ett 100-arsregn,
samt avledning av det natur- och vagvatten som kommer fran 6stra sidan riksvagen. I
detaljplanen avsitts marken mot an som allmén platsmark - NATUR eftersom omréadet har en
sluttning ner mot vattnet och behover kunna hantera stérre regn och hdjda vattennivéer i
vattendraget. Naturmarken ar en forutsittning for att bostadsomradet ska beddmas 1dmpligt.

Eftersom krav finns pa rening av dagvatten fran vigdagvatten och uppfarter foreslogs det i
utredningen lampligt att anligga en damm fOr rening innan vattnet slapps ut i Skyean.

I efterf6ljande arbete med dagvattenmodell och forprojektering har kommunen konstaterat att
det inte finns ldmpliga ytor for dammar, istéllet kan en 16sning med nagon typ av
sedimenteringsbrunn inklusive ndgon typ av filter anvindas som ar mer ldmpade f6r rening i
detta omrade. Dessa anliggs i gatumark alternativt fore utloppet av dagvatten frin omradet och
darmed behovs ingen ytterligare reglering i planomrédet. Utloppet kommer att forstirkas med
erosionsskydd och avledande dike innan dagvattnet ndr recipienten.

Omradet kommer inte ha ndgon storre fororeningsgrad enligt Stormtac-berdkning da det ar ett
bostadsomrade som planeras. Rinnvagar for 100-drsregn kommer att skapas genom hojdséttning

och avledas ut mot naturmark och Skyedn.

I och med utbyggnad av omradet och tillhérande VA-nit behover det natur- och vigvatten som
kommer fran 6stra sidan hanteras. I utredningsarbetet har kommunen tagit h6jd for att det ska
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ledas i separat ledning i Palvigen for att sedan sléppas vidare i naturmarken i niromradet av
befintlig pumpstation. Rening av natur- och vagvatten sker i nuvarande vigdike langs riksvag 27
samt efter omledning i naturmark innan det nar recipienten.

I kommunens VA-utredning redovisas 1osningar fér dagvattenhantering dir dven hénsyn tagits
till hardgjorda ytor s& som busshallplats och verksamhetsomride pé den sddra tomten. For
parkdriftens verksamhet kommer oljeavskiljare att behdva installeras.

Uppvarmning
Fjarr- eller ndrvarme planeras i nuléget inte byggas ut i omradet.

Infrastruktur for el finns utbyggt i omradet och anslutning ar mdjlig (Eon:s ledningsnét).

Fiber

Planomréadet ligger inom Wexnets omrdde dar infrastruktur for fiber finns utbyggt. Behov finns
av en omradesnod.

Avfall

SSAM vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas sa det framjar ett hallbart
cirkulart samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for avfallsutrymmen
och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. Bdda dokumenten finns p4 www.ssam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprikas placering av postlddor i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerbostadshus
efterfrigas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av planenheten som en del av
detaljplanearbetet. Undersokning bifogas planhandlingarna.

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvirden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen beddmer att detaljplanens tankbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for

miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebar olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt. Detaljplanens genomférande beddms diarmed inte
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medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behover inte
genomforas och det finns inget behov av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kviavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
riksvag 27 i anslutning till planomradet, utifran planerad byggnation och trafikmangd for
prognosar 2040. Enligt den prelimindra beddmningen underskrider halterna av kvivedioxid och
partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebdér att ingen férdjupad kartliggning
eller kontinuerliga matningar behover utfoéras for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna oljs.

Enligt bedomningen beriknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillditna halter av luftféroreningar fér miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturforemaél. Riktvardena sitts med
hénsyn till kénsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gallande MKN {or luft 6verskrids inom
eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Skyean (Aggaan).

Vattenforekomst Statusklassning 2024 Kvalitetskrav

Aggad (Lidhemssjon- Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033

Torsjon); WA49475376 | Uppnar ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Aggadn (Skyedn), fran
Ldnsstyrelsens vatteninformationssystem (VISS 2024)

De risker som finns kopplade till att inte uppné minst god ekologisk status handlar om befintliga
barridrer i vattendrag, i form av t.ex. dammar. Forutsdttningar for djur och véxters livsmiljoer dar
jordbruket anses ha haft en negativ paverkan péa vattnets niromrade spelar ocksi in t.ex. anges
rensning, kanalisering och uppodling som saddana atgarder. Ytterligare risker att MKN inte nas
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utgors av dven av Overgddning av niringsdmnet fosfor frAn urban markanvindning samt enskilda
avlopp.

Skyean beddms idag inte uppna god kemisk status med avseende pa kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bAde Sverige och
utomlands vilket lett till 1dngvaga luftburen spridning och storskalig atmosférisk deposition av
dessa dmnen. Miljodvervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osdkerhet vid
beddmning av risken for forsamring till 2033. Paverkanskallan bedéms ligga utanfor planens
radighet bade vad giller ekologisk status och kemisk status.

Dagvatten planeras att renas inom planomrédet. Se rubriken Dagvatten. Genomforandet av
detaljplanen beddms darmed inte férsvara mojligheterna att klara MKN for vatten. Nya
funktioner med forbéttrad rening kan till och med bidra positivt till vattenkvaliteten.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjinster dr de produkter och tjdnster som naturen tillhandahéller och &r avgérande for
manniskors hélsa, valfard och for att mota olika utmaningar, t.ex. kopplat till klimatférandringar. I
planarbetet har féljande ekosystemtjanster identifierats och de delas in i fyra kategorier:
stodjande, reglerande, kulturella och forsorjande (den sistnimnda ar ej aktuell hér).

Stodjande tjanster med hdga naturvirden finns i strandskogen och kring Skyedn. Reglerande
tjanster tillgodoses av trad som bidrar till bland annat luftrening och skugga. Kulturella tjanster
ror rekreation, dar bland annat hallmarkspartier och stigar bevaras och utvecklas for
allménheten.

Exploateringen innebér bade positiva och negativa effekter. Vissa trad och naturviarden kan
forsvinna, men viktiga miljoer bevaras och nya trad planteras. Véxjo kommun arbetar
systematiskt med att integrera ekosystemtjanster i planeringen for att uppna ett hallbart
samhalle, dir naturens varden lyfts fram och beaktas genom planprocessen.

Social hallbarhet och barnperspektiv

Planomradet framjar social hallbarhet genom sin placering nira befintlig bostadsbebyggelse,
infrastruktur och natur. Omradet planeras for bostdder med fokus pa god tillgénglighet till skola,
jobb, lek och rekreation. En busshallplats planeras inom omradet, och narheten till skog och
vatten ger goda mojligheter for friluftsliv. GAng- och cykelvigar samt passager ldngs
Dalangsvagen planeras for att 6ka tryggheten, sarskilt for barn pa vag till skolan, som ligger 500
meter bort. Ingelstad centrum, med samhallsservice som virdcentral, bibliotek och
fritidsaktiviteter, nds pa 1,5 km avstind.

Lekytor finns i ndrheten och vérdefull naturmark bevaras for barns lek, utforskning och hélsa.
Omrédet ska rymma bade smahus och flerbostadshus, vilket skapar en blandad boendemiljé som
passar olika hushall och livssituationer. I kommande planering och genomférande finns
mojligheter genom dialog och workshops, att involvera barn och unga i utformningen av
omradet.
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Fastigheter

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska

Inom planomrédet

Torsas 7:40 Markforsaljning. Fastighetsreglering | Se rubrik "tekniska
Byggratt skapas for | mellan Torsas 7:40 fragor”
bostider. och 7:115, 7:40 och
Utbyggnad av gator, | 7:117 och 7:40 och 7:5.
ledningar, Mark som planlaggs
dagvatten, for Bostad avstyckas.
anlaggningsavgift Mark som planlaggs
for vatten och som allméin plats ska
spillvatten etc. genom

fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet.
Delning av
fastigheter till fler
fastigheter
mojliggors.

Torsés 7:115 Markforséljning. Fastighetsreglering Ny gatumark
Byggritt skapas for | mellan Torsds 7:40 kommer anlaggas
bostader. och 7:115
Utbyggnad av gator, | Mark som planlaggs
ledningar, for Bostad avstyckas.
dagvatten, Marken som
anldggningsavgift planlidggs som allman
for vatten och plats ska genom
spillvatten etc. fastighetsreglering

overforas till
kommunens
gatufastighet.
Delning av
fastigheter till fler
fastigheter
mojliggors.

Torsas 7:117 Markforséljning. Fastighetsreglering Se rubrik "tekniska
Byggratt skapas for | mellan Torsas 7:117 atgarder”
bostader. och 7:40. Marken
Utbyggnad av gator, | som planlaggs som
ledningar, allman plats ska
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dagvatten,
anlaggningsavgift
for vatten och
spillvatten etc.

genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet. Mark
planlagd for Bostad
avstyckas. Delning
av fastigheter till fler
fastigheter
mojliggors.

Torsas 7:120

Markforséljning.
Byggritt skapas for
bostader.

Mark inom Torsés 7:5
som idag ar reglerad
som Industri
(kommande
bestammelser RiZ)
ska genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
fastighet Torsas
7:120.

Torsas 7:5

Utbyggnad av VA-
ledningar. Byggratt
skapas for
besoksdndamal eller
verksamheter.

Mark som idag ar
reglerad som
Industri (kommande
bestimmelser RiZ)
ska genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
fastighet Torsés
7:120. Mark som
planlidggs som
NATUR ska genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
fastighet. Enligt 6
kap. 13 § PBL har
kommunen ritt att
16sa in mark planlagd
som allmén
platsmark dar
kommunen ska vara
huvudman. Enligt 14
kap. 14 § PBL ar
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Fastighet
Utanfér planomrdédet

Ekonomiska

kommunen dven
skyldig att pa
fastighetsigares
begéaran l6sa in mark
planlagd som allméin
platsmark dar
kommunen ska vara
huvudman.

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Torsas 7:22

Ingen paverkan

Infartsvag overgar
till kommunal gata.
Se rubrik "tekniska
fragor”.

Ledningar som
berdr Torsas 7:22

kan behova laggas
om. Se rubrik
"utbyggnad vatten
och avlopp”
Torsés 19:1 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Torsas 7:5 Markbyte och
fastighetsreglering.
Se Torsés 7:5 ovan,
samt rubrik
fastighetsbestdmning
nedan.
Rattigheter
Servitut

Enligt fastighetsférteckningen finns servitut for kraftledningar, till forméan for Eon, till last fér
Torsds 7:40 och Torsés 7:115. Ledningarnas placering stimmer inte 6verens med uppgifterna som
finns i servituten. Ledningshavare har meddelat att man inte for avsikt att utreda servituten i
samband med planarbetet.

Servitut finns for transformatorstation, till féormén fér Eon. Servitutet belastar Vaxjo kommuns
fastighet Torsds 7:40. Inga konsekvenser sker pé servitutet.

Ledningsratt

Ledningsratt finns for vatten och avlopp, till férmén fér Véaxjo kommun. Den belastar Torsas 7:40,
Torsds 7:117 samt Torsds 7:5.
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Ledningsritt (tele, fiber) finns till f{érman for Veab (Wexnet). Befintliga ledningar ligger endast till
viss del inom ledningsrétten. I planforslaget hamnar del av ledning inom kvartersmark och
kommer vid ombyggnation behova flyttas till gatumark, i dialog med Vixjo kommun, alternativt
placeras dir ledningsritten ar beldgen. Vaxjo kommun bekostar flytt av ledning. Torsas 7:5, 7:40,
7:117 och 19:1 belastas av ledningsrétten.

Ledningsritterna ligger pa allméin platsmark. Inga konsekvenser sker pa ledningsrétten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och delning av fastigheter till fler
fastigheter. Planforslaget styr inte fastighetsindelningen. Lantmateriforrattningar kravs for att
fastigheterna ska 6verensstimma med detaljplanens markanviandning.

Den mark som planlaggs som allméin plats ska genom fastighetsreglering éverforas till lamplig
kommunal fastighet. Den kommunala mark som planldggs som kvartersmark ska genom
fastighetsreglering dverforas till lamplig kvartersfastighet. Kommunen ansvarar for att ansoka
om, och bekosta, fastighetsbildning for att forvarva allmén plats. Respektive fastighetsigare
ansvarar for att ansdka om, och bekosta, fastighetsbildning inom kvartersmark.

Avseende bestimmelserna B1Z2 och R1Z1 behéver kommunen som markdgare vara medveten om
att bestimmelserna ar satta utifrdn det nuvarande behovet av verksamhetsmark och lokal for
foreningsdndamal samt maojligheten att pa sikt istillet stycka av for bostadsdndamal pad omréde
B1Z2. Om annan avstyckning &n den avsedda sker inom omréde dar bdde B1Z2 och R1Z1 giller, kan
det bli negativa konsekvenser for mojligheten till bostader.

Fastighetsbestimning

Vissa fastighetsgranser har justerats efter den fastighetsbestdmning som gjorts i samband med
planens framtagande. Detta har lett till en lantmateriforrattning dar markutbyte har genomforts
mellan Torsds 7:5 och Vixjo kommun. Ny fastighetsgrans i den sydvéstra delen av planomradet
utgdr nu ny plangrians och ir satt efter det avtal om markbyte som upprattats.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for projektering, anlaggande och
skotsel av allmén platsmark inom planomrédet.

Bulleravskdrmning kommer uppforas och busshallplats byggas. I samband med detaljprojektering
avgors hur bullervall och skdrm kan komma att placeras utifrdn majlighet att obehindrat kunna
skota dem parallellt med Trafikverkets vigomréde. Utformningen ar ocksd beroende av massor
inom omradet d4 masshantering bor ske pa plats inom omradet. Ytor finns avsatta och ar viktiga
for att hantera saval dagvatten fran skyfall som mojlighet for kommunen att skota

bullervall /plank. Naturmarken ndrmast kvartersmark ska ordnas och bekostas inom
exploateringsprojektet. Ett strdk kommer sikerstillas i den sydostra delen av planomridet. Mot
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Skyean kan en mindre stig anliggas, som en forlingning av den stig som aterfinns inom
kvartersmarken pé Torsas 7:117. Periodvis blota markforhillanden far reglera placering och
utforande av stig. Strandskyddsdispens kravs for dtgarden. Gang- och cykelviag och passager
anlaggs i Daldngsvagen. Trad planteras i Daldngsvagen. I detaljprojekteringen av omradet
kommer en mer noggrann utformning av passager att tas fram.

Gatumarken kommer byggas ut och del av befintliga Palvigen kommer flyttas visterut i den del
som gransar mot planerade bostader i vaster. I évrigt bibehdlls gatans utformning s som den ar
idag.

Infartsvag till Torsas 7:22 regleras som allmin platsmark. Vigen kommer dirmed byggas om till
kommunal standard.

Trafikverket ansvarar for utbyggnad av vanstersvangfalt pa riksvag 27.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avlopp byggs ut och ansluts till befintligt kommunalt VA-nét. Det vdg- och
naturvatten som leds in i planomradet kommer Vaxjo kommun leda om i separat ledning avskilt
frdn VA-ledningar inom planomradet. Vixjo kommun bekostar och ansvarar fér omldggningen.
Strandskyddsdispens kan komma att krdvas inom delar av planomrédet.

Vid en utbyggnad av bostdder norr om Daldngsvagen behdver VA-ledningar till Torsds 7:22 laggas
om. Vaxjo kommun ansvarar for omlaggning av ledningar.

Stora delar av planomradet ingar i verksamhetsomrade for VA. Verksamhetsomradet kommer
utokas med de delar som idag inte ingdr.

Flytt av ledningar

Om inget annat framgar av avtal, bekostar exploatoren eventuell flytt av ledningar som en
konsekvens av ny planldggning. Eon bekostar flytt av sina ledningar.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar férorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Oljeavskiljare

Om parkeringsytor anlaggs med fler dn 30 parkeringsplatser krdvs oljeavskiljare samt vid
verksamheter dér det kan forekomma olje-petroleumlickage eller tvitt av arbetsfordon.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
All utbyggnad av allmén platsmark bekostas av kommunen.
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Utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsédgaren. Utdver byggandet av
husen innebar detta att fastighetsdgaren anldgger ev. vigar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser mm inom kvartersmark.

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anliggande av de vatten- och avloppsledningar som
tillhor den allminna anlidggningen, inom detaljplanen. Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

enligt vid tillfallet gallande VA-taxa.

En investeringskalkyl kommer tas fram i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Planavgift
Planavgift tas ut i bygglovet.

Drift allmadn plats
En driftkalkyl kommer tas fram i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Drift vatten och avlopp
En driftkalkyl kommer tas fram i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Overenskommelse / avtal

For utbyggnad av vanstersvangfilt och anldggning av ledning for vag- och naturvatten avses avtal
upprattas med Trafikverket.

Markanvisning

Markanvisning kan ske for de fastigheter som avser bebyggas med flerbostadshus. Detta sker i
samband med att detaljplanen fatt laga kraft.

For villaomradet kommer fordelning av villatomter ske genom den kommunala tomtkon.

Tidplan
Nér detaljplanen fatt laga kraft kan utbyggnad av planomradet paborijas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Emma Lennartsson
Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan

Detaljplan fér Torsdas 7:115 m.fl. (Soltomten), Ingelstad i Vé&xjoé
kommun

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning goras for att konstatera huruvida planens
genomforande kan tinkas medfoéra en betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas Undersokning
om betydande miljopdaverkan (6 kap 6 § PBL). Om undersokningen visar att det finns risk for
betydande miljopaverkan avgransar undersdkningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande strategisk miljobeddmning (SMB) (6 kap 3 § MB). Under arbetet med den strategiska
miljobeddmningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar
kommunens beddmning och forslag pé atgarder (6 kap 11-12 §§ MB).

Undersokningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljdpaverkan. Undersdkningen sker utifrdn beddmningskriteriernai5 §
miljobedéomningsférordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostiader med en blandning av smahus och mindre
flerbostadshus. I ndgra delar mojliggors for &ndamal Verksamheter (fastighetsskotsel) da det visat
sig att kommunens parkdrift 6nskar nyttja befintlig lokal och tomtmark. Ytterligare en tomt med
befintlig byggnad mojliggors for parkdriftens &ndamaél (personalbyggnad) alternativt
foreningsdndamal dd den lokala skytteféreningen har behov av utrymme.

Sammanfattning av undersékningen och kommunens bedémning
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvirden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte nigon risk att miljokvalitetsnormer dverskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och &r férenligt
med kommunens oversiktsplan. Detaljplanen sidkerstiller stora delar allmén platsmark NATUR,
strédk och rekreationsmojligheter samt maojliggor for héllbara transporter genom gang- och
cykelvagar och nérhet till kollektivtrafik. Fordrojning och rening av dagvatten och
bulleravskdrmning sakerstélls pd allmén platsmark.

Kommunen beddmer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medféra ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebar olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt. Detaljplanens genomférande beddms diarmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.
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fattar planen nagra aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande av kriteriernai5 §
i rdningen?

edomningsf

1.1. Natura 2000-omrade enligt 7 kap. 28 X

och 28a §§ MB

1.2. Verksambheter eller atgérder som X
finns redovisade i § 6 eller i bilagan till

MBF

1.3 Verksambheter eller atgérder som X
kréver tillstand enligt 6 kap 20 § andra

punkten MB

1.4 Motverkar planen att annan X
miljolagstiftning f6ljs?

2. Berors forordnanden och andra skyddsbestdmmelser?

E e
2.1. Riksintressen enligt 3 kap MB X Planforslaget har anpassats si vag 27 inte berors.
2.1. Riksintressen enligt 4 kap MB X

2.2. Hushallningsbestammelser enligt 3 X

kap MB

2.3. Skyddade omréden enligt 7 kap MB X Skyean och dammen pé Torsas 7:5 omfattas bada
(Natur- och kulturreservat, av strandskydd som &terintrader i och med ny
strandskydd, biotopskydd, detaljplan. I planen foreslas omriden tas i
vattenskyddsomrdde m.m.) ansprék for bostéder eller verksamheter och
dessa ar i gillande plan reglerade och helt eller
delvis ianspraktagna for industridndamal.
Beddmning gors att intresset av att utveckla
omradet for bostéder viger tyngre dn de virden
strandskyddet syftar till pa denna plats. Se
motivering i planbeskrivningen.

2.4. Skydd enligt artskyddsforordningen X
2007:845
2.5. Skydd enligt kulturmilj6lagen X

I
3.1. Naturm De omraden som hyser hdga naturvarden
planliggs som allmén platsmark Natur.
3.2. Kulturmiljo X
3.3. Friluftsliv X

3.4 Gron infrastruktur X Planen majliggor for fortsatt anvandning av de
(Spridningskorridorer, rekreativa strak, rekreativa strak som finns och att grénomraden
avstand till gronomréden m.m.) fortsatt ska vara tillgéngliga. Strandskogen
bevaras sa att omriddena utmed an fortsatt kan
fungera som spridningskorridor. Trad planeras
utmed Daldngsvagen vilket forstirker funktionen
som spridningskorridor.
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3.5 Rodlistade och andra naturvardsarter X

4. Beror planens genomférande ndgot miljomal?

4.1. Nationella

X Planforslaget bedoms inte motverka
4.2. Regionala X Planférslaget bedoms inte motverka
mojligheterna att uppna Kronobergs miljomaél
2021-2030.

mojligheterna att uppna de nationella miljomalen
4.3. Lokala X Planforslaget bedoms inte motverka
mojligheterna att utveckla Hallbara Vaxj6 2030

5. Innebir planens genomforande att ndgra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB Gverskrids?

I
5.1. Fororeningar i utomhusluft (SFS X
2010:477
5.2. Vattenforekomster (SFS 2004:660) X

5.3. Fororeningar i fisk- och musselvatten X
SFS 2001:554

6. Paverkas planen av, eller innebér dess genomforande, nagra storningar eller risker for manniskor,
djur eller milj6?

o
:

6.4. Farlig gods Riskanalys genomférd. Denna visar pa att
atgarder kan vidtas sa att bostédder intill Rv27 ar
mojliga.

6.5. Fororenad mark

XX X

XX X} X X X} X
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6.12. Omgivningsbuller X Bullerutredning genomford. Denna visar att det
(frén trafik eller verksamhet, orsakad av inom planomradet ar mojligt att vidta &tgérder s
planen eller som paverkar planomradet) att riktvarden for trafikbuller (Rv27) underskrids.

Kommunens parkdrift kan komma att finnas pa
den sodra delen av planomrédet. Deras
verksamhet bedéms inte ge ndgon negativ
paverkan. Oljeavskiljare kan komma att kravas i
och med férvaring och underhill av maskiner.

6.14. Stralning och elektromagnetiska falt X Magnetfaltsberdkning ar gjord. Denna visar att
det inte finns forhojda varden fran
transformatorstation och regionledning vaster
om planomradet. Uppskattade virden fran
luftledningar och transformatorstation nirmast
planomradet beddms inte utgdra nadgon risk for
bostadsbebyggelsen.

6.15. Trafiksdkerhet X

6.16. Vibrationer X

6.17. Oversvimning och skyfall X Mark som riskerar 6versvimmas planliggs som
NATUR.

7. Paverkar planens genomf6rande landskaps— och stadsbild?

7.1. Fordndring pa landskaps- och Det idag ganska igenvuxna omradet med inslag av
stadsbild industribyggnader kommer foérandras till ett mer
framtrddande och synligt bostadsomrade.

8. Péverkar planens genomforande social héllbarhet?

Nej | Kommentar:

8.1. Trygghet, jamstilldhet och X Omradet planeras for att bli tillgingligt, t.ex.
tillgéinglighet for funktionsvarierade genom att ansluta till befintliga gang-och
personer cykelvagar, behalla och &terskapa strék och
stigar, och behélla naturliga inslag som ger
platsen karaktar

8.2. Barnperspektiv X Se ovan.

9. Samlad bedémning av planens konsekvenser

I L

9.1. Foljer detaljplanen Gversiktsplanens Planen foljer 6versiktsplanens intentioner. Se
intentioner? vidare i planbeskrivningen.

9.2. Vilka konsekvenser far planerad Mark som idag ar planlagd for industri omvandlas
markanvéndning? till mark for bostader. Fler gator tillkommer.
Delar planlidggs som Natur, bAde mark som idag
ar planlagd som natur men dven annan mark
utgdrs av natur. Sammanlagt kan 50-60 bostider
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9.3. Krivs tillstdnd enligt annan
lagstiftning &n PBL for detaljplanens
genomforande?

9.4. Medfor planen behov av
forebyggande- eller
kompensationsétgérder av
ekosystemtjédnster?

9.5. Beror planen nagra motstaende
intressen?

9.6. Paverkar planen genomforandet av
andra planer eller program?

9.7. Paverkar planen en hallbar
utveckling negativt?

9.8. Péverkar planens genomf6rande
nédgra miljoaspekter negativt?

10.1. Innebér planens genomforande en
risk for BMP?

10.2. Behovs SMB och MKB? X

Handlaggare: Emma Lennartsson
2025-06-16
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tillkomma vilket ger paverkan pé t.ex. trafik och
infrastruktur, skolor och lokal service.

Ekosystemtjanst-analys ar utférd. Planforslaget
féranleder inga sirskilda atgirder. Bedomning
gors att de omridden som finns med hoga
naturvirden, samt bergsknallar och strak bevaras
enligt planforslaget. Viss mark, med vissa
naturvarden tas i ansprak. Darmed péverkas de
stddjande ES-tjdnsterna negativt.

Planen bidrar till att utveckla och stérka Ingelstad
som en av de kommunala kdrnorna som finns
utpekade i 6versiktsplanen.

Sammanvagd beddmning och motivering:

De omraden som kan utgora en risk for
manniskors hélsa, djur eller vaxtliv har utretts
och hanterats sa att detaljplanen &r lamplig for
sitt &ndamal. Dessa innefattar buller och ytor for
bulleravskarmning, risk for farligt gods med
tillrackliga skyddsavstand till byggnader,
skyddsavstdnd mot kraftledningar och
pumpstation, l6sningar for dagvattenhantering
och rening, samt naturvardesinventering med
efterféljande ekosystemtjanstanalys dir omrdden
viktiga for t.ex. naturvirden, dversvimning och
rekreation regleras som allman platsmark.
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