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Granskningsutlatande 4
Gatukostnadsutredning

Detaljplan for Hagavik etapp 2, Norremark
Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar samt underlag for att
kunna bygga ut kommunalt vatten- och avlopp till omradet, for att sékerstalla
en god vattenkvalité for framtiden, for de boende och Helgasjon. Darmed kan
enskilda VA anldggningar som finns i omrddet bytas ut.

Detaljplanens syfte ar ocksé att sakerstilla en d&ndamalsenlig
bebyggelsestruktur, med allmén platsmark for gata/natur/park /gadng och
cykelviagar samt mark for ny bebyggelse med bostdder i varierad karaktar.
Detaljplanen ger forutsattningar till blandad bebyggelse i enlighet med
beslutat planprogram: lagre och glesare bebyggelse norr om smalsparet, med
mojlighet till delning /avstyckning av storre bostadsfastigheter till
smdhusbebyggelse och mer blandad och tatare bostadsbebyggelse soder om
smalspéret. Syftet ar att ge majlighet till olika boendetyper, storlekar och
upplatelseformer som kan tacka storre befolkningsbehov.

Under planprocessen upptacktes rodlistad art Knarot inom delar av
planomrédet. Syftet ar nu att ocksé sikerstilla mark dar Knarot vaxter idag
(planlaggs som NATUR).

Om gatukostnadsutredning
Kommunen har for avsikt att i enlighet med plan- och bygglagen 6 kap 24 §
finansiera standardhdjningen och utbyggnaden av gatorna i Hagavik genom

att ta ut en gatukostnadsersattning fran fastighetsagare i detaljplaneomradet.

Parallellt med detaljplanen har darfor en konsult, pa uppdrag av Vaxjo
kommun, tagit fram en gatukostnadsutredning som redovisar vilka kostnader
for gator som uppstar i och med planens genomférande.
Gatukostandsutredningen ska ligga till grund for fordelning av kostnader for
utbyggnad av allmédnna gator och andra allmdnna platser och bilda underlag
for debitering av gatukostnadsersattning for fastigheter inom planomrédet.
Gatukostandsutredningen ska ha vunnit laga kraft innan detaljplanen antas
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Genomforande av granskningen

Ett forslag till detaljplan for Hagavik etapp 2 med tillhdrande
gatukostnadsutredning var ute pa en tredje granskning under perioden 29
maj 2023 - 18 juni 2023. I samband med granskningen upptacktes ett fel
gallande berakningen av fastighetsytorna i gatukostandsutredningen for
fastigheterna Vaxjo 7:44, Vaxjo 6:50 Vaxjo 7:35, Vaxjo 7:36, Vaxjo 7:27 och Vaxjo
7:28. Felet innebar att den angivna gatukostnadsersattningen for de aktuella
fastigheterna ar felaktig.

Gatukostandsutredningen har darfor reviderats och skickas nu ut pé en
fjarde granskning enligt 6 kap. 28 § plan- och bygglagen under perioden fran
16 oktober 2023 till och med 5 november 2023. Under granskningstiden har
berorda myndigheter, fastighetsdgare och andra intressenter mojlighet att
lamna synpunkter pa utredningen.

Inkomna yttranden

Yttranden med synpunkter
Fastighetsagare till VAXJO 7:57
Fastighetsigare till VAXJO 7:112
Fastighetsagare till VAXJO 7:45
Fastighetségare till VAXJO 7:56
Fastighetsigare till VAXJO 7:53
Fastighetsagare till VAXJO 7:48

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnads-

forvaltningens kommentarer

Samréadsredogorelsen innehdller en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som inkommit under granskningen. Yttrandena finns redovisade i
sin helhet. Efter respektive yttrande finns ett textstycke med
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar diar kommunen bemoter och
gor stallningstaganden utifran yttrandet.

Fastighetségare till VAXJO 7:57

Vi motsatter oss en belaggning av vag till fastighet 7:57 da inget behov finns
av detta utseende. Hardytor skulle medfora avrinning till var fastighet som
redan bestér till stora delar av sankmark, samt férorening av sjon. Vad galler
gatukostnadsersattning ser vi den som synnerligen oréattvis fordelad och ni
fortroendevalda struntar fullstindigt i synpunkter fran stort sett samtliga
Fastighetsigare. Vad giller var tomt ser ni den som avstyckningsbar vilket
inte ar sjalvklart med tanke pa sankmark och strandrétt. Eller ska vi tolka
detta som ett 16fte?! Men till var férvaning /gladje ser vii Tyréns
sammanstéllningsbilaga 5:3 ar fastigheten dr undantagen gatukostnad.
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Som fortroendevalda borde ni lyssna pa opinionen och inte belasta oss med
saddana stora kostnader som rimligtvis skall inga i kommunalskatten. En
vadjan till er infér nya kommunala val ar:

Behdll detta naturskona omrade utan for stora ingrepp och lev upp till Vaxjo
som den grona staden. Bestrider detta forslag med dessa synpunkter och
foregdende synpunkter.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Lokalgatan kommer att ha en 6verbyggnad och asfalteras i enlighet med
den tekniska handboken som ar framtagen av
Samhallsbyggnadsnamnden for att uppna kommunal standard. De
foreslagna gatubredderna baseras p4 kommunens krav pa att sdkra
framkomligheten for utryckningsfordonen, sophanteringen,
kommunens driftfordon, samt dtkomst av de kommunala ledningarna
som finns i gatan.

Dagvatten som hamnar pa allman gatumark ska tas om hand och ledas
bort via kommunens ledningssystem eller via utpekade gronstrak i
plankartan. Detaljplanen maijliggor till avstyckningar och byggratter
som inte finns idag.

Gatukostnaden har fordelats per fastighet utifrdn bedémd framtida
potential: exempelvis byggratt, storlek, avstyckning. Fastighet 7:57 ingar
i fordelningsprincip 1i gatukostnadsutredningen kap 5:4

Fastighetségare till VAXJO 7:112
Vi vidhéller de synpunkter som vi tidigare har skickat in och motséger oss
gatukostnadsutredningen. Vi anser att vi dr ordttvist behandlade 1 utredningen.

Tidigare synpunkter gdllande gatukostnadsutredningen 2023-06-18
Fastighetsigare Vaxjo 7:112 har féljande synpunkter for
gatukostnadsutredningen: Vi kanner oss djupt missnojda over dessa
maktfasoner som Vaxjo kommun utdvar i samband med
gatukostnadsutredningen. Vi har en liten fastighet p& 848 kvm. Enligt denna
fordelningsgrund ska vi betala lika mycket som vdra grannar vilkas fastigheter
uppgar till 19 000 kvm. Jamfor vi avgiften per kvadratmeter betalar vi otroligt
mycket mer dn vad andra fastigheter gor. En stor orittvisa! Med anledning av
detta yrkar vi att mindre fastigheter dn 1200 kvm ska undantas fran
vagkostnadsutredningen. Det forekommer redan nu reducering av kostnader
for ett antal fastigheter i utredningen och darfor ar det inte orimligt att lagga
en reducering av avgiften dven for oss. Samfilligheten S12 ansluter till
Hagaviksvagen, dd vi ar deldgare till denna bor det innebaéra att vi ska
beddmas som andra fastigheter som har sin utfart mot Hagaviksviagen. Enligt
PBL ska alla deldgare i samfélligheter behandlas lika andra fastighetsagare. Vi
yrkar dven att var vag undantas fran viagkostnadsutredningen och bibehalls i
nuvarande skick. Vagen ligger idag pa samfalligheten S12 och bor fortsitta
med det. Vi fyra fastigheter har méjlighet att skdta denna sjilva och
gemensamt sta for de kostnader som tillkommer for gravning av kommunalt
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vatten och avlopp. Kostnaden for genomforandet har hojts vasentligt. Vi yrkar
pa att ni ser 6ver antal vigar och begransar dessa ytterligare for att spara tid
och resurser. En annan strackning av vigarna skulle innebéra lagre kostnader.
Vi anser aven att fordelningen av kostnader mellan fordelningsgrund 1 och 2
bor ses over. En storre del eller hela kostnaden borde bekostas av
nyexploatering. Mest rattvist vore att denna avgift tas ut i samband med
forsaljning av mark eller i samband med beviljat bygglov istallet for
gatukostnadsutredning. Det ar ocksd anméarkningsvart att var synpunkt fran
granskning 1 inte har beaktats eftersom den skickades in i ratt tid
tillsammans med synpunkt for detaljplan vilken finns noterad. Till sist
undrar vi om véra folkvalda politiker verkligen vet vad en
gatukostnadsutredning innebar for privata fastighetsdgare? Jag uppmanar er
tjdnsteman att forklara vagkostnadsutredningen vid dragning av drendet och
hur den drabbar oss privata fastighetsidgare. Det ar orimligt att vi ska betala
utbyggnaden av vagar som vi inte vill ha och som Vaxjé kommun driver fram.
Vi vadjar till er att gora om och gora ratt!

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Gatukostnadsutredningen baseras pa hur stor byggratt som fastigheten
kommer att f4 i den nya detaljplanen. Inom fordelningsprincip 1 har vi
valt 4 olika kostnadsnivaer dar den fasta avgiften grundar sig pa
fastighetens mojliga byggrattsyta inom detaljplaneforslaget. Mindre
fastigheter som inte ar avstyckningsbara i detaljplanen hamnar i den
lagsta debiteringsnivan. Mindre fastigheter har hanterats for att ej bli
orattvist belastade pa grund av sin storlek.

Fordelningen mellan férdelningsgrund 1 och 2 har valt utifran
antagande om grans for rimligt uttag av gatukostnad for ingdende
fastigheter i respektive fordelningsgrund.

Gatukostnadsutredningen har utforts utifrdn ingdende fastigheter i
omradet. Gatukostnaden har fordelats utifran dessa fastigheters
bedémda framtida potential, gatukostnaden har ej beddmts utifran
befintlig vag tillhorande samfallighet. I planomradet ingar S:11 och S:12
vilka ar ianspraktagna for sina &ndamal vig. Samfilligheternas yta inom
planomrédet blir mycket sma (<1 000 kvm) och berér manga fastigheter
(19-20 st). Vi anser att dessa sma belopp ar forsumbara och har ej
inkluderats i berdkningarna.

Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen ar
huvudman for de allmanna platserna i en detaljplan. Om det finns
sarskilda skél for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen
bestamma detta i detaljplanen och det regleras da genom en
egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pa de allménna platserna.
Sarskilda skal kan till exempel vara att omradet ar avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvands under delar av aret, for
industriomrdde eller for att fa en enhetlig férvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplanelaggning i ett omrade dar det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.
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Enligt politiska beslut ska kommunen vara huvudman for allmén
platsmark och bygga ut gatorna. For att finansiera standardhojning av
gatorna och 6vrig allmén platsmark ska en gatukostnadsavgift tas ut av
respektive berord fastighetsagare i enlighet med PBL 6 kap. 248§.

Enligt Lagen om allmdnna vattentjanster (2006:412) skall kommunen
inom va-anlaggnings verksamhetsomrade anordna en férbindelsepunkt
till respektive fastighets omedelbara narhet och kommunen som
huvudman ar ansvarig att ledningar och andra anordningar for
vattenforsorjning till eller avlopp fran varje forbindelsepunkt anlaggs.
Samtliga gator och VA anldggningar inom omradet kommer att
upphandlas enligt LOU (lag om offentlig upphandling.)

Vagen som ni idag anvander for att ta er till och fran er fastighet ar en
vagsamfillighet. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer
samfalligheten att 16sas in och befintlig vag kommer att byggas om och
omvandlas till allméan platsmark (Gata). Fastigheterna utmed den inlosta
gatan har inte en direkt anslutning mot Hagavikvigen, darav skall en
gatukostnad belasta respektive fastighet.

Fastighetségare till VAXJO 7:45

Vi ifragasatter fortsatt att kommunen véljer att finansiera exploatering av nya
omraden samt utbyggnad av befintliga gator inom angransande och befintliga
omraden genom uttag av gatukostnadsersattning fran befintliga fastigheter i
Detaljplaneomradet. Vi avstyrker vidare de principiella grunderna i
fordelningsunderlaget samt angivna kostnader for uttag av gatukostnad.
Sarbehandling genom beslut att ta ut gatukostnadsersattning. Att kommunen
har ratt att ta ut gatukostnadsersattning fran fastighetsagare for att anlagga
eller forbattra gator och allménna platser innebdr inte att kommunen har
krav pa sig att gora det. Det ar ett val som gors. Omradet ar belaget inom
Vaxjo stad med endast 4,5 kilometer till centrum. Var stindpunkt ar att
utbyggnaden ska bekostas av allmdnna medel pa samma satt som for
gatuutbyggnad i omraden som befinner sig 1angt 1angre ut fran centrum an
sd. Utbyggnaden bor bekostas av allmdnna medel eller exploatdrer av
nyanlagda omraden, inte av befintliga fastigheter med endast en bostad /
fritidshus. Vi anser inte att forslaget ar proportionerligt eller motiverat
utifran befintliga fastighetsagares nytta av utbyggnaden av gatunitet.
Utgangspunkt i fordelningsunderlaget Vi anser vidare att principen for
fordelning av kostnader enligt fordelningsgrund 1 dr orimlig. Vi ifragasatter
de fyra nivder pa fast avgift som anvinds dir fastighetens yta inom
planomradet avgor vilken niva fastigheten hamnar i for kostnad och inte den
faktiska anvandningen, utan enbart pa grundval att fastigheten kan avstyckas
utifrdn detaljplanen. Att ta ut forhojda avgifter bara for att EN fastighet med
ett fritidshus riknas som TVA bara for att den utifran de féreslagna
detaljplanebestimmelserna mojligen kan delas i tvd, inte ar skéligt.
Utgangspunkt borde snarare vara likvardigt for de mindre normalfastigheter
som finns inom omrddet. Det dr knappast skéligt att vi som anvander var
fastighet pa samma sitt som grannar ska betala hogre kostnad. Kostnader for
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"en andra” fastighet bor tas ut om da den eventuellt styckas av (om nagon
avgift alls ska tas ut). Patvingad férdndring. Kostnaderna medfor att vi tvingas
in i en situation som medfor att vi tvingas till fordndringar i 4gandet av
fastigheten. Hansyn maste tas till de totala kostnaderna som

exploateringen medfor for oss enskilda dgare till fritidshus.

Fran den tidigare gatukostnadsutredningen har kostnaden for var fastighet
okat fran 130 000 till 200 000 kr. Vi hade dven da synpunkter pa s&val
kostnaden som principen for uttag av gatukostnad. Det framgar inte om
berdkningsgrunden for anslutningsavgift till vatten och avlopp ar densamma
som i forslaget i gatukostnadsutredningen. Det framgar inte heller av
planforslaget. Gatukostnaden plus tillkommande kostnader for vatten och
avlopp, som mojligen ocksa grundas pa att fastigheten kan bli tva, ar orimlig.
Vi vet tyvarr att 1an inte kommer att beviljas for oss alla separat. Tyvarr ar
verkligheten sd for bland annat ensamstdende pensionédrer. Sammantaget
innebar det alltfor ingripande konsekvenser for oss som enskilda i Vaxjo
kommun. Det enda skéliga for att minska orattvisor och oskaliga
konsekvenser ar darfor att gatuutbyggnaden for mindre enskilda
permanentboende och fritidshus bekostas av allmdnna medel.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Enligt PBL 6 kap 24§ har kommunen ratt att ta ut kostnaderna for att
forbattra gatorna och andra allménna platser pa dgarna till
fastigheterna inom omradet. Gatukostnad utfaller alltid nir kommunen
overtar och bygger om en befintlig vag som inte ar kommunal. I
nyexploaterade omridden bygger kommunen ut gatunitet. Kostnaden
for gatuutbyggnaden tas dé ut via tomtforsiljningen.

Gatukostnadsutredningen baseras pa hur stor byggratt som fastigheten
kommer att fd i den nya detaljplanen. Detaljplanen medfor en okad
byggratt, vilket paverkar vardedkningen av fastigheten. Darfor anser vi
att det ar rattvist att en storre byggratt ocksd medfor en hogre
gatukostnad.

Infor granskningen av gatukostnadsutredningen uppdaterades
kostnadskalkylen vilket resulterade i en 6kad kostnad sedan tidigare
kalkyler. Hindelserna i var omvérld som pandemi, krig och risk for
cementbrist m.m. har de senaste dren haft en stor paverkan bland annat
pa kostnadsutvecklingen for entreprenader. En stor forandring i
granskningen var att ett storre naturomrade skapades i den sodra delen
av planomradet for att skydda den rodlistade arten Knérot. Det
resulterade till att byggratterna har minskat ndgot i den sédra delen. En
ny gata runt naturomradet medfor ocksd en hogre kostnad av
gatukostnad som drabbar alla inom planomradet.

I gatukostnadsutredningen ingér inte kostnader for anslutning av vatten

och avlopp. P4 kommunens hemsida kan man lisa vilka taxor som galler
for allménna vatten- och avloppsanlaggningar.
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Kommunen kommer att erbjuda en avbetalningsplan om kriterierna
enligt PBL kap 6§36 uppfylls.

Fastighetségare till VAXJO 7:56

Forst och framst undrar vi om Véxjo kommun verkligen har en ambition att
lyssna pé sina invanare? I princip inget av kommunens svar pa tidigare
synpunkter innehdller ndgon substans 6ver huvud taget. Man ignorerar
fullstandigt fullt relevanta fragestallningar, med svepande och generella svar.
Man forsoker varken forklara eller motivera hur kommunen resonerar. I
flertalet svar hanvisar man istéllet till den “konsult” som gjort utredningen,
som om kommunen inte har nigot ansvar i frigan. Aven om jag forstér att
kommunen inte kan g alla till motes, sd maste man kunna resonera och
forklara. Vi kan bara konstatera att ratten vi har, att kunna lamna synpunkter
ar inte mycket vard och att kommunens hantering ar bedrovlig helt enkelt.

1)Vi vill terigen papeka att fordelningen mellan férdelningsgrund 1 och 2 har
andrats. Tidigare var det meningen att fordelningsgrund 1 skulle sta for 19.6%
av den totala kostnaden, men i gillande utredning ar storleken nu 22.9%.
Kommunen har inte motiverat varfor kostnaden okar for denna grupp, bara
refererat till extern konsult.

2)Vi tolkar vidare lagen som att uttag av gatukostnadsersattning innebar att
fastighetsiagare pafors en kostnad som skall std i proportion till den nytta
fastighetsdgaren anses ha av gatu- och anlaggningsarbetet. I vart fall varken
behover vi en battre vag eller kommer nyttja 6vriga planerade vagstrackor i
omrddet. Kostnaden ar sdledes inte motiverad och inte i proportion till den
nytta vi eventuellt kommer ha.

3) Fastigheterna 7:118 och 7:119 saknar fortfarande kryss under 5.2. dvs. ingar i
gatukostnad (ser dock att de ar med i listan 5.4).

4) Vi ar flera deldgare som via S12 har direkt utfart pd Hagaviksvagen. Det ar
den enda samfallda vagen som i planen direkt tas Over till kommunalt 4gande.
Vad vi vet sd finns det inga andra vigar i omradet som ar samfélligheter. Det
finns ett antal andra smévagar som ger flera fastigheter (tex. 7:106, 7:110, 7:117,
7:121) indirekt utfart pa Hagaviksvédgen, via servitut, utan att kommunen dar
gdr in som agare. Enda praktiska skillnaden pa en servitutsvig och en
samfalld vag ar att det ar en markégare vid servitut och att samfilligheter ags
av flera fastigheter. Bdda representerar privat mark. Vi anser att vigen pé S12
maste ligga kvar som den gor idag som samfalld vag, och gor da att
fastigheterna 7:56, 7:57, 7:112 och 7:53 undantas fran vigavgift.

Kommunen har inte kunnat motivera varfor denna vag maste bli kommunal
och inte de andra servitutsviagarna. [ vara 6gon ar det ingen skillnad pa denna
och de andra smévédgarna. Genom att lata denna vagen ligga kvar som privat
vag loser kommunen en fullstdndigt orattvisa fordelningen mellan
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fastigheterna runt Knutstorp dar majoriteten ar helt undantagna avgift och
bara ett fatal maste betala avgift for ny vag. Varfor skall kommunen ta dver
vagen pa denna samfillighet och inte pa de andra smévagarna i omradet?

5)De undantagna fastigheterna med utfart pd Hagaviksviagen ger upphov till
en synnerligen orattvis fordelning av kostnaden. Kan kommunen svara pa om
de beslutande politikerna var medvetna om detta faktum nar beslutet om
uttag av gatukostnad togs? Vi tycker det ar en central frdgestillning da hela
resonemanget kring gatukostnader ar baserat pa rattvisa och rimlighet. Om
inte, varfor lyftes inte denna fragestéllning?

6) Enligt planen skall vigen pa S:12 vara sektion pa 5.4m, vilket kommer att bli
valdigt svart att bygga utan stora ingrepp och kostnader. Kommunens
representanter var till och med ute och tittade pa viagen i samband med forra
granskningen. De uttryckte forvaning 6ver hur det ser ut i verkligheten
jamfort med kartan, vilket ar en tydlig indikation pa att man inte skaffat sig
en korrekt bild 6ver omradet innan man gjort planen, vilket ar ledsamt.
Ambitionsnivan pd denna vag maste ner till ett absolut minimum i kommunal
Standard. Vandplatsen som ér inritat pa S:12 méste utformas pa ett sddant
satt att man tar hansyn till naturvardena pa platsen. Mer eller mindre i
centrum pa denna yta star idag en stor ek, med dimensioner som gor att den
nara klassas som jattetrad. Det tradet maste bevaras till varje pris.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

1) Detaljplanforslaget har fordndrats en hel del sedan 2019. Okad méngd
naturmark och 6kade mangd gator har tillkommit pa grund av hdnsyn
till den rodlistade arten Knérot. Dessa atgarder innebdr att byggratten
inom fordelningprincip 2 har minskat med (2019: 187778 m2 BTA till
2023: 156 483 m2 BTA). Rimligt att kostnadsférdelningen mellan de 2
olika fordelningsprinciperna justeras nagot.

2) Enligt politiska tagna beslut, ska kommunen vara huvudman for
allmén platsmark och bygga ut gatorna p& Hagavik. For att finansiera
standardhojning av gatorna och 6vrig allmén platsmark ska en
gatukostnadsavgift tas ut av respektive berord fastighetségare i enlighet
med PBL 6 kap. 24§.

3)Fastighet 7:118 och fastighet 7:119 ingdr i gatukostnadsutredning enligt
kap 5.4

4) PBL 4 kap 7§ "Alla allmanna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannen for de allmdnna platserna ar ansvarig for att stalla i
ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut
och skota gatorna. Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att
kommunen ar huvudman for de allménna platserna i en detaljplan. Om
det finns sarskilda skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan
kommunen bestdmma detta i detaljplanen och det regleras d& genom
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en egenskapsbestammelse om huvudmannaskap pa de allmanna
platserna. Sarskilda skél kan till exempel vara att omréadet ar avsett for
bostadsbebyggelse som endast anvands under delar av aret, for
industriomrade eller for att fa en enhetlig forvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dar det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

Aven om det finns sirskilda skél for enskilt huvudmannaskap finns det
inget krav pd att kommunen ska besluta om det i detaljplanen utan det
innebar bara att mojligheten finns. I 6vervagandet om den allmanna
platsen ska ha kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bor
kommunen bland annat beakta i vilken omfattning allmanheten
utnyttjar den allmanna platsen eller de anlaggningar som finns pa den.
Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor
kommunen planligga med kommunalt huvudmannaskap.”

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och ar utbyggd kommer
vagsamfilligheten att l0sas in av kommunen och byggas om till en gata
med kommunal standard. Fastigheterna utmed gatan kommer att ha sin
utfart mot den kommunala gatan och skall dirmed vara med och betala
gatukostnader. De servitutsviagar som idag har direkt anslutning mot
Hagaviksvagen kommer fortsattningsvis att forvaltas och skotas av de
enskilda fastighetsdgarna och ha sin utfart mot Hagaviksvagen.

5) De anlaggningar pa allmén plats som anses utnyttjas av andra an
sjalva exploateringsomradet ska belasta skattekollektivet. Exempel pé
sddana anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och
torg som ar dven for andra omraden 4n bara for exploateringsomradet.
Hér bedomer vi att Hagaviksvagen ar en sddan anlaggning.

6) Lokalgatan kommer att ha en 6éverbyggnad och asfalteras i enlighet
med den tekniska handboken som ar framtagen av
Samhaéllsbyggnadsndmnden for att uppna kommunal standard. De
foreslagna gatubredderna baseras p4 kommunens krav pa att sdkra
framkomligheten for utryckningsfordonen, sophanteringen,
kommunens driftfordon, samt dtkomst av de kommunala ledningarna
som finns i gatan.

Var ambition ar att bevara tradet vid vandytan. Det ar forst vid
detaljprojekteringen som vi kan avgora om det gér, ndr strackningen av
vatten- och avloppsledningarna ar fastlagda.

Fastighetségare till VAXJO 7:53

Vi stéller oss positiva till gatukostnadsutredningen med kommunalt
huvudmannaskap och ser en stor vinning i att kommunen tar Over ansvaret
for viagen ner till vér fastighet 7:53 med f6ljande synpunkt:

Det ar av storsta vikt att kommunen forldnger gatubelysningen ner till
planerad vindzon for att 6ka tryggheten och sidkerheten langs viagen for vara
barn, gdende, cyklister och bilar.
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Forberedelse gjordes for gatubelysning i samband med att VEAB gravde ner
en ny elmatning for byggnationen pa Vaxjo 7:112.

Samhadallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Belysning och 6vrig vagutrustnings placering bestams forst vid
detaljprojekteringen. Arbetet med detaljprojekteringen paborjas nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetségare till VAXJO 7:48

I Hovratten for Vastra Sverige, Sveriges Domstolar skriver de:

Ndr kommuner anldgger eller rustar upp gator i bostadsomrdden kan de enligt
plan-och bygglagen, ndr gatorna dr fdrdiga, fakturera enskilda
fastighetsdgare i omradet for kostnaden for arbetet. Detta dr ett alternativ till
att finansiera gator genom exempelvis kommunalskatt.

Kommunens mojlighet att ta ut avgifter pa detta sitt motiveras av att
fastighetsagarna anses ha sadan nytta av gatorna att det motsvarar och
rattfardigar kostnaderna de far betala. Jag har tidigare opponerat mig mot
gatorna och dess kostnader, men jag inser att jag i det forra

yttrandet inte skrev detta igen i klartext.

Jag skrev:

"Angdende gatukostnadsutredningen dr vi fortfarande negativa till att
fritidshusdgare mdste vara med och bekosta gatundit, belysning mm som vi inte
vill ha. Avgifterna bor bekostas via skatter som i andra Kommuner. Vixjo
230618”

Vad jag forstar sd har kommunen tidigare betalat gatuutbyggnad pa flera
andra stallen i Vaxjo.En eventuell utbyggnad i Hagavik borde betalas av
kommunala skatter pd samma sdtt som ni betalat i omdden som ligger 1angt
mer an 4,5 km frdn centrum. Kommunens mojlighet att ta ut avgifter pa detta
sdtt motiveras av att fastighetsdgarna anses ha sddan nytta av gatorna att det
motsvarar och rattfardigar kostnaderna de far betala. Jag tycker INTE att vi
pa var "100-vag” frdn Hagaviksvigen ner till Vaxjo 7:48 med flera hus, eller

pa ndgon annan vag i omradet, har sddan nytta av storre asfalterade gator
med gatubelysning sa att det berattigar Vaxjo kommun att tvinga oss
fastighetsigare att betala er nybyggnation! Tvéartom, ni vill bygga 1000 st
bostédder i lilla Hagavik! Det kommer forfula hela omréadet, radera ut den
vackra naturen, kora bort djurlivet och o6ka ljusfororeningarna ut i
atmosfaren. Er utbyggnad av Hagavik gagnar de som vill flytta dit och de som
vill stycka av tomter och silja, sa da tycker jag att de tillsammans med
kommunen ska sté for kostnaderna. Vi har en sommarstuga med en tomt pa
924 m?, da strandritten tar bort en del. Vi bor i stugan hogst 2-3 manader per
ar. Jag tycker det ar fel att vi ska betala lika mycket, 150 000 kr, som de som
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ar aretrunt-boende. Och lika mycket som de med storre tomter, t.ex 7:56 och
7:57, som har ca 4800 m? tomt och kan stycka av sina tomter. Jag vet att det ar
nagot med att de har vag direkt ut mot Hagaviksvigen, sa de behover inte
betala sa mycket. Eller att nagra av de nyligen avstyckade

tomterna inte behover betala nagot alls (7:66, 7:121, 7:117 t.ex). For mig ar det
orattvist. Jag tycker ocksa det ar fel att de som har tomter som ar 3600 m?
eller de storre an 10 000 m?, t.ex kommunen('), bara ska betala 250 000 resp
300 000 kr var. Dvs endast dubbelt sa mycket som vi betalar. Och da kan
de/ni stycka av och f& ut massor med pengar. Dar gar inte heller kommunen
in och tar sin beskdrda del. Det ar ett valdigt orattvist system. Det

finns risk att det ar fastighetsidgare som inte klarar den kostnaden och maste
sdlja pga det. Anser ni fortfarande da att fastighetsagarna har sddan nytta av
gatorna att det motsvarar och rattfardigar kostnaderna de far betala? Det ar
snarare vi med mindre tomter som ska betala mindre, eller inte alls, och ni
som har storre tomter som ska ta den stora kostnaden. Om det ska byggas ut.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Vad jag kanner till har kommunen inte byggt ut befintliga icke
kommunala vagar utan att ta ut gatukostnader. I nyexploaterade
omrdden bygger kommunen ut gatunitet. Kostnaden for
gatuutbyggnaden tas da ut via tomtforsaljningen.

Gatukostnaden har fordelats per fastighet utifrdn bedémd framtida
potential: exempelvis byggritt, storlek, avstyckning. Mindre fastigheter
har hanterats for att ej bli belastade utifran sin storlek.
Gatukostnadsutredning har inte tagit hansyn till hur frekvent
fastigheterna anviands idag utan modellen baseras pa mdjlig byggratt
fastigheten far i och med den nya detaljplanen. Erfarenhet fran
Dalbostrand visar att nér en detaljplan har vunnit laga kraft och nar
gatorna, vatten och avlopps-ledningarna ar framdragna sa véljer manga
fastighetsagare att omvandla sitt fritidshus till ett permanentboende.
En storre fastighet har d& ocksd moijlighet att styckas av till flera
fastigheter och far enligt var modell ocksa betala en hogre gatukostnad.
Syftet med planlaggningen av Hagavik ar att omvandla omradet fran ett
fritidhusomrade till ett omrade for permanentbostider.

De anlaggningar pa allman plats som anses utnyttjas av andra an sjalva
exploateringsomradet ska belasta skattekollektivet. Exempel pa sddana
anldggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som
ar aven for andra omraden an bara for exploateringsomradet. Har
bedomer vi att Hagaviksvagen ar en sddan anlaggning. Var
gransdragning har varit att de fastigheter som har sin utfart mot
Hagaviksvagen efter planliggningen ingdr inte i
gatukostnadsutredningen.

Fastighetségare till VAXJO 7:48
Tidigare inskickade synpunkter 2023-06-17 som inte redovisats i ert utskick
Dessa finns redovisade i synpunkter pa detaljplan som jag lamnade in
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2023-06-17. Jag forstod inte att vi skulle skicka in tva separata synpunkter
(och det framgick inte heller tydligt i Vaxjo kommuns utskick). Darfor skickar
jag med dem igen. Angaende gatukostnadsutredningen ar vi fortfarande
negativa till att vi fritidshusdgare maste vara med och bekosta gatunat,
belysning m.m. Som vi verkligen inte vill ha. Avgifterna bor bekostas via
skatter som sker i manga kommuner idag.

Véagarna i omradet bor vara smalare &n 5,4 meter. De ska ju inte vara
genomfartsleder utan enbart till for att de boende ska ta sig in och ut
samt for vissa lastbilstransporter och raddningstjanst. Vagarna ska inte
ratas ut utan behdlla sina naturliga boljande kurvor som gor att bykanslan
bevaras.

Omradet mellan 7:50 -7:49 och 7:44-7:43 ar markerat som en stor bred
"gata" och det star att har kan parkeringsplatser forekomma. Vi motsatter
oss parkeringsplatser har. Parkeringar ska inte ligga i anslutning till
naturomraden. Dessutom ar det ar 2023 omodernt att prioritera biltrafik
och parkering. Vi forstar att ndgon form av vandplats maste goras har. I
Ovrigt anser vi att skogen runt om ska sparas.

Kompletterande synpunkter

Mellan varje samrad foresldr tjansteman pa Vaxjo Kommun och diverse
konsultforetag att gatukostnaderna héjs. Samtidigt mellan samraden
foreslar ni att fler och fler nya manniskor ska flytta in i omradet. Hur
hénger detta ihop?

Vaxjo kommun skriver att gatukostnaden foreslas fordelas mellan
nuvarande fastigheter i omradet. Jag tycker inte att vi ska vara med och
betala for nya breda gator, parkeringsplatser och gatubelysning som vi

inte kommer att utnyttja och som vi inte alls vill ha. Detta ar orattvist! Och
samtidigt kommer det flytta in tusentals (Vaxjo Kommun har inte

redovisat hur manga ..) nya villadgare, bostadsrattsinnehavare samt
hyresgaster och dagliga besok av skolpersonal, foraldrar och elever mm.
Dessa kommer i allra hogsta grad att nyttja de nya foreslagna vigarna

mm. Nistan inga andra kommuner lagger sddana hir tokiga forslag som
Vaxjo gjort. Det ar inte rimligt att vi ska finansiera sddant som andra ska
exploatera. Kostnaden bor istillet Vaxjo kommun std {for eller 1ata
nyexploateringen std for kostnaderna. Eftersom omrédet ligger i anslutning
till Vaxjo och néra stadskidrnan bor kommunen sté for kostnaderna. S& har
tydligen skett i andra langre ut beldgna omraden. (Kommunen skriver att
avstand till centrum inte ar en faktor som bedomts relevant. Undrar vad folk
pa Oster eller Hogstorp skulle séiga om de skulle vara med och betala
justeringar i vagnatet, nya rodeller t.ex?)

Vaxjo kommun mdste inte ta ut dessa kostnader. De kan men behover
inte. De kan 1dta oss, som endast nyttjar vara fastigheter ndgra ménader
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pa sommaren (och som ska fortsatta med det) och de andra fa som bor
permanent pa mindre enskilda fastigheter, slippa dessa kostnader.

Vi har nu i tio ars tid varit tvungna att lasa hogar av byrakratiska
dokument (med obegripliga texter och otydliga kartor), skicka in
synpunkter (som ingen beaktat och dar bara sma positiva justeringar gors
samtidigt som omrddet bara blir mer och mer exploaterat) samt suttit pa
otaliga moten (dar ingen lyssnat). Please: Gor ratt! Gor om!

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Vaxjo kommun har valt principen med att ta ut en gatukostnad for
utbyggnaden av gator pa Hagavik.

Den mdjligheten har kommunen enligt plan och bygglagen.

Omradet utmed fastighet 7:50 och 7:49 ar i forsta hand inte tankt som
parkeringsplatser. Ytan ar tankt forutom gatan och en vandyta dven att
hantera dagvatten. Hur stort utrymme som krévs for
dagvattenhanteringen bestams forst vid detaljprojekteringen.
Gatukostnadsutredningen baseras pa en ekonomisk kalkyl. Nar
forutsittningarna dndras i planforslaget maste kalkylen uppdateras. En
stor forandring i granskningen var att ett storre naturomrade skapades
i den sodra delen av planomradet for att skydda den rodlistade arten
Knérot. Det resulterade till att byggratterna har minskat nagot i den
sodra delen. En ny gata runt naturomradet medfor ocksa en hogre
kostnad av gatukostnad som drabbar alla inom planomradet. Aven
handelser i vr omvérld paverkar den ekonomiska kalkylen.
Detaljplaneforslaget redovisar mojlig byggratt i plankartan. Vad som
verkligen kommer att byggas styrs av konjukturldget och ar svart att
berakna.

Vad jag kanner till har kommunen inte byggt ut befintliga icke
kommunala vagar utan att ta ut gatukostnader. I nyexploaterade
omraden bygger kommunen ut gatunitet. Kostnaden for
gatuutbyggnaden tas da ut via tomtforsiljningen.
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