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Planbeskrivning

Arendeinformation

Detaljplan fér VAXJO 9:50, Hagavik etapp 2 i Vixjo kommun
Diarienummer: PLAN.2015.657, tidigare 2015BN657

Handlaggare:

Kerstin Ivansson, planarkitekt
Telefon: 0470-43667

E-post: kerstin.ivansson@vaxjo.se

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Arendeinformation

Planprocessen
Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande.

Planprogram Beslut om planbesked i KS 2009-08-11 § 216

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2015-06-22§ 139

Samrad Samréd 2017-11-27 tom. 2018-01-15

Granskning 1 Granskningsbeslut i BN under 2019-06-24§143

Granskning 2 Granskningsbeslut i BN under 2021-05-27§ 96 skickades ej ut pga.
Knérot

Granskning 3 Granskningsbeslut i BN 2023-04-14 §47

Antagande Antagandebeslut i SBN /KF under hosten /vintern 2024

Laga kraft Varen 2025

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Arendeinformation

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Samrédsredogorelse

Granskningsutlitande 1

Gatukostandsutredning

Gatukostandsutredningen ar en separat handling 1 ett separat drende som handlaggs av Vixjo
kommuns samhillsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen och gatukostandsutredningen dr dock
kopplade till varandra och foljer samma process. Under planprocessens gang dr de darfor
tillgingliga tillsammans, dels digitalt pA kommunens hemsida dels p4 gemensam plats i
utstillningslokal under samrad och granskning.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Arendeinformation

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun

PLANERINGSUNDERLAG /Grundkarta

Utredningar
Ett utdrag av utredningar och underlag som har tagits fram i samband med framtagandet av
detaljplanen:
¢ Bullerutredning Hagavik, trafik och verksamheter (konsult Tyréns)
e Arkeologisk utredning, steg 2 (konsult SWECO, Lansstyrelsen)
e VA-utredning (Vaxjo kommun)
o Kulturhistoriskt planeringsunderlag Hagavik-Dalbostrand (Smalands museum)
e Naturinventering, naturvarden i Hagavik (konsult Tobias Ivarsson, biolog)
o Inventering av fladdermoss (konsult Naturcentrum AB)
e [llustration
e Gatusektioner
e VA-skiss
¢ Bullerutredning (utdrag)
¢ Kartbilagor, konsekvenser pa fastighetsniva
e Fagelinventeringar; fran sjosidan samt nattlyssning pa land (konsult Mikael Persson)
¢ Inventering och utredning angdende Knéarot (konsult WSP)
e DPM flytt av knarot, WSP
e Kulturmiljdunderlag & PM 2023-03-23, Thyrens
e Naturmiljéinventering 2023-10-20, WSP
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar samt underlag for att kunna bygga ut
kommunalt vatten- och avlopp till omrédet, for att sikerstilla en god vattenkvalité for framtiden,
for de boende och Helgasjon. Darmed kan enskilda VA anlédggningar som finns i omradet bytas ut.
Detaljplanens syfte ar ocksa att sdkerstélla en &ndamalsenlig bebyggelsestruktur, med allmin
platsmark for gata /natur /park /gang och cykelviagar samt mark fér ny bebyggelse med bostader
i varierad karaktar. Detaljplanen ger forutsattningar till blandad bebyggelse i enlighet med
beslutat planprogram: ldgre och glesare bebyggelse norr om smalsparet, med mojlighet till
delning /avstyckning av storre bostadsfastigheter till sm&dhusbebyggelse och mer blandad och
tdtare bostadsbebyggelse soder om smalspéret. Syftet ar att ge mdijlighet till olika boendetyper,
storlekar och upplatelseformer som kan ticka storre befolkningsbehov.

Under planprocessen uppticktes rodlistad art Kndrot inom delar av planomradet. Syftet ar nu att
ocksa sakerstilla mark dar Knérot vixter idag (planliaggs som NATUR).

DETALJPLANENS SYFTE /Syfte

Bakgrund

Hagavik ar ett av Vaxjo kommuns stadsutvecklingsomraden och ligger centralt vid Helgasjons
strand mellan Evedal och Sandsbro. Omrédet har ldnge varit ett omréade for i forsta hand
fritidsbebyggelse med enkla VA-18sningar men har nu konverterats ndstan fullt ut till ett
permanenthusomrade pa grund av dess underbara ldge och kommunens bebyggelsetryck.
Karaktiren pa omradet har ddrmed dndrats patagligt.

For ett antal &r sedan p&bdrjades planldggning av Hagaviksomradet med syfte att omvandla
omradet fran ett fritidshusomréde till ett omrade for permanentboende samt bygga ut omrédet
med mer bostdder for att skapa underlag for utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp samt
tillgodose kommunens behov av bostader. Ar 2009 antog kommunstyrelsen ett planprogram som
ligger till grund for pagidende detaljplan samt varit grund for laga kraft-vunna detaljplaner.
Planprogrammet delar inom omrédet i tre utbyggnadsetapper med skilda karaktdrer. Den forsta
utbyggnadsdelen ar etapp 1 Dalbostrand (Strandomrédet) som vann laga kraft 2012 och ar nu fullt
utbyggt med villor i luftig och gles struktur i enlighet med planprogrammet.

Dérefter paborjades arbetet med detaljplan for etapp 2 (S6dra Hagavik) som denna detaljplan
berdr. Men p.g.a. bullerproblematik fran verksamheter soder om omradet avbrots planarbetet
och arendet aterkallades. Ar 2015 kom nya riktvdrden och vigledningar for industribuller som
oppnade upp igen for nya bostader i Hagavik. Detaljplanen pabérjades pa nytt dar det
huvudsakliga syftet ar att skapa mojligheter samt underlag for att kunna bygga ut kommunalt
vatten- och avlopp for att fa bort alla enskilda smé avlopp inom omradet foér att kunna sikra en
god vattenkvalité for framtiden. Detta genom att befintliga byggnader integreras med nya villor
norr om smalsparet och séder om smalspéret skapas en tatare bebyggelsestruktur med varierad
bebyggelse i form av flerbostadshus, parhus, kedjehus i skiftande vningsantal.
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Den sista utbyggnadsetappen - Hagavik etapp 3 (Véstra Hagavik) vann laga kraft 2021-05-19 och
haller p4 nu att byggas ut med skola samt bostider i mer stadsméssig karaktdr utmed Bjornvigen
och i en tat men l4g bebyggelsestruktur mot Hovs gol.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplanen

Planomradet

Planomradet ar ca 436 000 m?stort och ar beldget i Hagavik invid Helgasjons sodra strand, ca 4,5
km norr om Vaxj6 centrum. Marken inom planomradet 4gs av bAde Vixjo kommun och flertalet
privata fastighetsdgare. Fastigheterna varierar mycket i storlek och en hel del avstyckningar har
genomforts de senaste ren. Bebyggelsen ar frimst lokaliserad norr om smalsparet och i den
Ostra delen av planomrédet. Bebyggelsen har skiftande storlek och karaktar samt ar fran flera
tidsepoker.

Omradet angors idag frdn Hagaviksvigen via fyra grusade mindre vagar som gér norrut in i
omradet. Vagarna ir samféllda och ska bli allménna gator i samband med planens genomférande.
Genom planomradet gar ocksa smalsparet som &r ett populart rekreationstrdk samt
promenadstrak till Evedal badplats.
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I de s6dra delarna av planomradet finns det dldre granskog samt bldta storre partier i anslutning
till de storre avvattningsdikena som gar genom omradets vistra del och planomradets mellersta
del.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplanen
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Befintligt
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplanen

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor for en utbyggnad av vatten- och avlopp inom omradet. Planen skapar
ocksa en 6kad byggratt for befintliga bostader och en mdijlighet att dela storre fastigheter. Norr
om smalspdret tillats villor och annan lagre bebyggelse. Minsta fastighetsstorlek ar reglerad inom
detta omrade for att knyta an till befintlig bebyggelsestruktur. Séder om smalspéret skapas nya
byggratter for bostider i en varierad karaktir och vaningshdjd i enlighet med planprogrammet
for omradet. For att knyta an till befintligt omrdde norr om smalsparet regleras utformning av tak
och fasad till sadeltak och trafasad. Inom planomrédet sikerstills dven 6 storre naturomréiden for
rekreation, dagvattenhantering och lek. Tva av dessa naturomraden &r avsatta for orkidén Knérot.
Planomradet ang0rs via tre infarter frdn Hagaviksvagen varav tvd dr nya. De viagar som inte
kommer bli kommunal gata i nord-sydlig riktning kommer att finnas kvar som promenadstrak.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplanen

Generella utformningsprinciper

Sedan planprogrammet togs fram ar 2009 har bebyggelsen inom omrédet gatt fran
fritidshusbebyggelse till permanentboende i skiftande karaktér vilket skapar nya behov sa vl pa
den egna fastigheten som infrastrukturen inom omradet. FOr att mota upp detta behov skapas
nya lokalgator och en 6kad byggriatt medges for befintlig bebyggelse samt skapas nya byggritter i
soder. Planforslagets utformning har sin grund i de utformningsprinciper som redovisas i
programmet, men da karaktdren har foréndrats till viss del sedan ar 2009 har ocksa nya
stallningstaganden gjorts. Ett uppdaterad kulturmiljdunderlag har tagits fram. Utifran det
underlaget och gillande planprogram har ufromningsprinciperna for omradet uppdaterats samt
kompletterats med ledord. De gemensamma ledorden for hela planomradet ar trafasad, sadeltak,
gronska med en fargsattning av bebyggelsen i naturnira nyanser for att knyta an till den aldre
bebyggelsen norr om smalspéret (omrade A) samt for hdnsyn landskapsbilden fran sjosidan.
Rumsligheten inom omrédet ar en viktig del i utformningen.

Utformningsprinciper norr om smalsparet

Norr om smalsparet skapas 6kad byggratt for befintliga bostader for att kunna tillgodose det
behov som uppkommit i samband med att omridet overgatt till permanentboende. Detta innebar
att de aldre sportstugorna kan komma att ersattas med ny bostadsbebyggelse i stérre volym.
Likasa skapas madijlighet till avstyckning av nya villatomter. Dock r det viktigt att ta hansyn till
den dldre bebyggelsens karaktir och omradets luftiga och grona bebyggelsestruktur. Ledord for
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utformningen av bebyggelsen och omradeskaraktiren utdver reglerade planbestdmmelser ar 1ag
bebyggelse med varierat formsprak i trifasad med sadeltak med en firgsattning i naturnira
dampade, matta kulorer som tar hansyn till den dldre bebyggelsen (omrade A) samt visar respekt
mot landskapsbilden fran sjosidan. Luftiga stora tomter med gronska dar rumsligheten mellan
bebyggelsen och gatorna ar en viktig del for att bevara del av befintlig karaktar inom omradet.
Nedan redovisas en lista pa regleringar i plankartan for utformningen av omradet.

e Tomtstorlekarna for bostadsbebyggelse i omradet fir ej understiga 1200 m?. Det innebar
att avstyckningar fran vissa av dagens stora fastigheter r mojliga, men att en relativt gles
bebyggelsestruktur kan bibehéllas. Det finns ndgra befintliga fastigheter som ar mindre
an 1200 m? Dessa fastigheter far ligga kvar med nuvarande fastighetsstorlek, men far €j
fastighetsbildas till mindre storlek.

e Bostadshus far byggas i hogst tva vaningar. Vind tillats ej inredas utover angivet
vaningsantal. Anledningen till denna bestdammelse om férbud mot vindsinredning ir att
bibehalla en 1&g skala p& bebyggelsen i dessa delar av planomradet.

e Byggnadshdjd pd gardsbyggnader och garage far ej dverstiga 3,5 m.

e Bostadshus, gardsbyggnader och garage far uppforas till en sammanlagd byggnadsarea
(BYA) pad marken som motsvarar 20 % av fastighetens markareal inom detaljplan.
Betoningen pd markareal syftar till att fastigheters eventuella utbredning 6ver Helgasjons
vatten ej ska riaknas med vid berdkning av byggnadsarean, utan det ar endast de delar
som ligger pd land som ska ligga till grund fér hur mycket mark som far bebyggas. Dock
far inte nigon enskild byggnads byggnadsarea uppta mer &n 200 m? av markytan.

e Bostadshus ska vara friliggande.

Det ar tilldtet att uppfora fler 4n ett bostadshus inom fastigheten under forutsittning att
Ovriga bestammelser om byggratt m.m. uppfylls.

Dessa bestdmmelser innebér en relativt frikostig byggratt, men att en viss luftighet
samtidigt kan uppnés inom och mellan tomterna.

e Byggnaders fasader ska vara av trd. Det innebar att majoriteten av byggnadernas fasader
ska ha trapanel. Enstaka fasad i annat material kan dirmed medges om det stilméssigt
bedoms forenligt med omradets karaktér.

e Bostadshus ska placeras minst 4 m fran gatan och fastighetsgréanser.
Komplementbyggnader och garage skall placeras minst 4 meter fran gatan och minst 1
meter frin fastighetsgréns.

Befintliga byggnader som avviker fran ovanstdende bestimmelser om placering far dock
ligga kvar.

o Léagsta tilldtna niva for s.k. fardigt golv ar satt till + 165,0 m 6ver nollplanet dock minst 30
cm over gatumitts hojdniva i forbindelsepunktens lage.

o Avsikten ar att anvinda LTA-system (lagtrycksavlopp) for spillvatten i de norra och Ostra
delarna av planomradet dér det ir glesare bebyggelse. Dadrmed kommer flertalet
befintliga och framtida fastigheter i norr och 6ster ha en egen pumpstation.

Utformningsprinciper séder om smalsparet

Soder om smalsparet skapas en titare bebyggelsestruktur med en blandad bebyggelse i rik
variation i typ, volym, viningsantal och formsprék i enlighet med planprogrammets intentioner.
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Detta for att skapa underlag for utbyggnad av vatten- och avlopp samt for att tillgodose
kommunens bostadsbehov. Inga nya friliggande enbostadshus skapas inom detta omrade utan
bebyggelsen bestar ut av parhus, kedjehus i de omraden som har lagre vaningsantal och i de
omradena med hogre vaningsantal skapas flerbostadshus i rik variation. Genom att skapa en
blandad bebyggelse 6ppnas omrédet dven upp for fler invinare att ta del av det naturskona och
centrala laget, vilket i sig ocksa skapar underlag for den skolan som byggs ut i viastra Hagavik
etapp 3. Reglerad vaningshojd terfinns i vistra Hagavik etapp 3 samt i Ostra Lugnets bebyggelse
som har bebyggnader upp till 5 viningar och en blandad bebyggelsestruktur. For att skapa en
anknytning till bebyggelsen norr om smalsparet regleras utformningen av fasad och tak till
trafasad och sadeltak. Det ar valdigt viktigt att det blir en rik variation pa bebyggelsen i omradet
bade i hojd, typ, volym och formsprak. Stort fokus ska laggas pd rumsligheten inom den nya
bebyggelsen omraden och hur den ansluter ut mot de nya lokalgatorna. Ledord fér omradet som
kan med fordel nyttjas i eventuella framtida markanvisningar ar tréfasad, sadeltak, luftighet och
gronska med en fargsattning i naturndra dimpade, matta kuldrer som tar hdnsyn till
landskapsbilden fran sjosidan. Ett nytt bostadsomrdde med egnahemskénsla i ny modern
tappning berérande bebyggelsetyp, viningsantal, volym dar stor vikt ska ldggas pa rumslighet och
gronska. Nedan redovisas en lista pé regleringar i plankartan for utformningen av omradet:

e Generellt for alla hus i omradet ar lagsta tillditna nivé for s.k. fardigt golv satt till + 165,0 m
over nollplanet och +167,9 6ver nollplanet i planomradet sydvastligaste del inom
fastigheten Vaxjo 7:35, dock minst 30 cm 6ver gatumitts h6jdniva i forbindelsepunktens
lage.

o Ide fall dir befintliga kéllare finns kan spillvattnet fran kéllaren behéva pumpas fram till
kommunens ledningsnét. I sé fall kan man allts& beh6va egen pumpstation dven for
fastigheter som inte ar anslutna till LTA-systemet.

e Omréden med tilliten vaningshojd pa upp till tre viningar ar foretradesvis avsedda for
radhus, kedjehus och liknande tét smahusbebyggelse med relativt smi tomter, alternativt
laga flerbostadshus. I dessa kvarter far darfor byggnader sammanbyggas i fastighetsgréns.
Kvarteren tillats ha ett relativt titt gaturum. Darfor tilldts byggnader placeras 2 meter
fran gata.

¢ Huvudbyggnad och girdsbyggnader och garage tilldts uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) pA marken som motsvarar 40 % av fastighetsarean inom detaljplan.
Avsikten med dessa kvarter ar att bebyggelsen i forsta hand ska varierar mellan 2-3
vaningar. Darfor tilldts 3 hela vAningar, men vind far ej inredas ovan vdning 3. Dadrmed kan
bostader byggas i exempelvis tv plan plus takvaning alternativt 3 hela viningar utan
inredd vind.

e Kvarter med tilliten byggnadshdjd pa upp till fyra respektive sex vaningar ar i forsta hand
avsedda for flerbostadshus. I dessa kvarter tilldts huvudbyggnad och
komplementbyggnader och garage uppforas till en sammanlagd byggnadsarea (BYA) pa
marken som motsvarar 40 % av fastighetsarean inom detaljplan. De hogsta tillditna
viningshojderna (sex vaningar) ar lokaliserade 1angst i soder.

I dessa bostadshus far vind inredas utover angivet viningsantal. En vindsvaning pa dessa
lite hogre bostadshus (4-6 vaningar) beddms medfora en begrinsad skillnad i hur
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byggnadsvolymen upplevs fran marken, men innebér att eventuell utsikt kan tas tillvara
ytterligare.

Kvarteren for flerbostadshus tillats ha ett relativt tatt gaturum. Darfor tilldts byggnader
placeras 2 meter fran gata.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplanen

Anvandning allman plats

GATA

Befintliga grusade gator i omradet 4gs och skots idag av privata fastighetségare. Intentionen med
planen &r att kommunen istéllet ska bli huvudman for gatorna i omridet och didrmed &ga och
ansvara for dess skotsel och underhéll. Darfor ska gatorna i omradet ges s.k. kommunal standard.
Det innebdr att nuvarande gator kommer att ersittas med nya gator med hallfast grundldggning
och nytt ytskikt anpassade for framkomlighet och regelbundet underhall.

Utgangspunkten i detaljplanen ar att befintlig gatustruktur med nord-sydgaende atervandsgator
fortsatt ska gilla som utgdngspunkt. Men detaljplanen innebdr vissa justeringar. Bl.a. reduceras
antalet utfarter mot Hagaviksvigen. Inga utfarter sker mot Bjérnvigen. Aven antalet
korsningspunkter 6ver smalsparet minskas for att 6ka trafiksikerheten ldngs med smalsparet.
Vissa gatustrackningar tas bort, andra gatuavsnitt tillkommer och i vissa delar justeras gatornas
lage i sidled for att battre anpassas till foreslagna bostadskvarter.

Upprustning och ombyggnad av gatunitet avses i enlighet med Plan- och bygglagen 6 kap 24 §
bekostas genom uttag av s.k. gatukostnadsersattning fran fastighetsigare i detaljplaneomradet.
Parallellt med detaljplanen har darfér Samhéillsbyggnadsforvaltningen via konsult tagit fram en
gatukostnadsutredning som redovisar vilka kostnader for gator som uppstér i och med planens
genomforande samt hur dessa kostnader ska fordelas.

For mer information om kostnader, férdelningsgrunder mm, hénvisas till framarbetad
gatukostnadsutredning.

Gatornas utformningsprinciper

Gatornas utformningsprinciper ar framtagna med hénsyn till att storre underhallsfordon mm
forhallandevis tillfredsstéllande ska kunna ta sig fram och vinda i omradet, samtidigt som andra
virden sdsom norra omradets gatukaraktar av smaskalighet och lummiga inramning ej ska ga
forlorad. Detaljplanens plankarta anger granserna for markanvindningen "GATA”. Inom denna
zon kan marken disponeras for gatu- och trafikindamal samt vatten/avloppsinfrastruktur m.m.
Detaljplanen styr sdledes ej exakt markfordelning mellan exempelvis hardgjord korbana, dike,
gang- och cykelvég, infiltrationsytor, bevarade trdd m.m. Men i planhandlingen finns bilaga med
illustrerade gatusektioner framtagna i samrdd med kommunens trafikavdelning och
projekteringsavdelning. Dessa visar principer for hur gatorna i omradet avses utformas. Detta kan
detaljstuderas i samband med detaljprojektering och genomfoérandeskedet.

Murar, hickar och staket far uppforas minst 0,5 m fran tomtgrins mot gata. Dessa bestdmmelser
ar till for att underlétta skotsel och framkomlighet pa gatorna i omradet, t.ex. vid snorojning.
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Hela omradet planeras for l14ga hastigheter. Men detaljplanen styr ej hastigheter eller gators
detaljutformning. Sirskilda bestdmmelser for gatornas anvdndning kan istéllet regleras genom
lokala trafikforeskrifter.

Se dven bilaga med illustrerade gatusektioner.

[ | 3 [ 3 B : [FPHAVANDE AV STRANDSKYDD I
. | 7 i BTN R T / Inom roll markeral omrade (Greslas sirandskyde
forlsdller slriandskyddel all gélla i enlc_r;helmé\u t

HAGAVIK ETAPP 2 N Sxrwe  togen ( §le
i R \\ 5 £ ord CAT |-".JJ‘. R -'_;_.'__l

i
[

HACAVIksyaLen] (695m+ 3

Planomradets norra delar

I norr finns storsta delen av omradets befintliga bostadstomter. Har dr gatuutrymmet i vissa delar
begransat av befintliga murar m.m.

Norr om smalsparet ir utgangspunkten att gatornas bredd ska vara 5,4 meter. Allra lingst ut mot
Wrangels udde i norr blir vigbredden nigot smalare pé ett par stillen. Aven den planerade
atervindsgatan lings med smalsparet avses ha en nadgot smalare kdrbana (ca 4,5 m) eftersom
utrymmesbehovet pa gatan dér dr mindre tack vare att smalspéret i detta lage utgor parallell
gang- och cykelbana.

Den norra delen av gatufastigheten ut mot naturytan pé den 6stra udden (fastighet Vaxjo 7:44) ar
sd pass bred att det sannolikt finns madjlighet att spara gronytor vid sidan om gatan samt
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eventuellt utrymme for att kunna hantera dagvatten (t.ex. grusad infiltrationsyta) bredvid
korbanan. Detaljer kring utformningen regleras dock inte i detaljplanen.

Ett par vandplatser behover skapas och forbattras for att mojliggdra att renhéllning, driftfordon
och andra storre fordon enkelt kan komma till och frdn omradet. Detaljplanen innebér dven ett
par nya vagdragningar.

SEKTION NORRA SEKTION GATA LANGS MED SMALSPARET
ook 3 . o] s £y
&5 I | ol 7—_:!:| 1 |} ol l“‘é__
KORBANA ?:mﬁéﬁ? DIKE KORBANA

| 5.4 meter |

3 meter | | 4,5 meter |
I 1

Gatusektionen gors shmfare ienstaka korta strackor ndrmast
Wrangels udde ddr méiligheterna att bredda gatan ytterligare
dr begransade.

Planomrddets sodra delar

Planomradets s0dra och véastra delar 4r mindre exploaterade dn strandomradet. Har finns darfér
storre mojligheter att skapa gator som uppfyller kommunens hela standardkrav vad géller bredd
etc.

Soder om smalsparet ar utgdngspunkten gatusektionsbredder pa 8,4 m, vilket inkluderar bade
korbana for bil (5,4 m) och yta for gang och cykel (3,0 m).

SEKTION SODRA
% %
[e—

T T

GANG OCH CYKEL KORBANA
\ 8.4 meter |
I 1
Hagaviksvdgen

Hagaviksvigen ses 6ver och breddas till en sektion pa 9,75 m som moijliggér gang- och cykelbana
pa ena sidan om bilvigen. For att kunna genomfoéra detta kravs att fastigheter som idag ligger
over Hagaviksvigens Ostra del fastighetsregleras sd att gatumarken kan forsiljas till kommunen
som dérefter ansvarar for anldggande och drift av vigomradet.

SEKTION HAGAVIKSVAGEN

N |

b T
GANG DCH CYKEL KORBANA
9,75 meter

Cykeltrafik

Smalspéaret avses rustas upp. Dock ar smalsparet i forsta hand avsett som "rekreationscykelvag”
vilket innebdr att snabb framkomlighet, komfort och belysning inte nédvandigtvis prioriteras pa
denna striacka. Huvudcykelstraket skall istéllet vara utmed Bjornvagen. Ambitionen ar att skapa
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mojlighet for att dven kunna bygga ut en cykelvag langs med Hagaviksvigen som kan ansluta till
Bjornvagens cykelvag.

Parkering

Parkering ska i férsta hand ske pa kvartersmark. Inom planens markanviandning "GATA” kan
parkeringsmadjligheter forekomma, om ej annat foreskrivs i form av lokala trafikforeskrifter eller
motsvarande.

NATUR

I vaster, och delvis utanfér planomrédet, samt i planomradets Ostra del finns naturmarksstrak
som stracker sig i nordsydlig riktning. I dessa tva strak planeras for dagvattenhantering men
ocksé for en del rekreativa inslag. I det Ostra straket, i anslutning till smalsparet, planeras for en
lekplats och motesplats. I planomradets sodra del, direkt norr om Hagaviksvdgen/Bjornvagen
sparas tvd naturmarksavsnitt som bada innehdller knirot. I dessa partier blir inriktningen att
bevara skogsbiotoperna sa att livsbetingelserna for knérot virnas.

Flytt av dagvattendike

Ett dike gér idag fr&n Hagaviksviagen och ner till Helgasjon. Diket gar férst genom ett hygge och
sedan in genom ett sumpskogsomrade. Dérefter passerar det smalsparet for att aterigen rinna
over ett hygge innan det nar Helgasjon. Det senare hygget var tidigare klassat som skog med
hoga naturvirden, men avverkades 2014 /2015. Sumpskogsomréadet séder om smalsparet ar
klassat som skog med hdga naturvirden med mycket multnande ved.

Med anledning av den planerade detaljplanen och byggnationen i omradet behéver diket dras om
till att gd pa kommunal mark. Diket kommer darfor fa en ny strackning 6ster om eller genom
Ostra kanten av sumpskogsomradet. Eftersom det rader forbud mot markavvattning och eftersom
omradet har hoga naturviarden avser kommunen ej sdnka vattennivan. Sumpskogsomradet
kommer fortsatt att fungera som en naturlig milj6 for rening av dagvatten

N1 - Friluftindamal, ej camping Samfélld naturmark

Inom planomradet planldggs kommunal mark som natur i ett ldge ned till vattnet. Inom
planomrédet finns dven en samfilld viag- och naturytor som idag dgs gemensamt av flera
fastigheter. Markomrddet leder fram till en grillplats och mojlighet att komma i vattnet, ligga
1 bat m.m. Den samféllda ytan som ligger ndrmast vattnet ligger utanfoér detaljplanens
planomrade, och péverkas ddrmed ej av detaljplanen. Det samfdllda markomraden som ligger
inom planomradet planldggs som “friluftsandamal” samt delvis som allmén gatumark. Mark
for friluftsindamal kan fortsatt dgas och skdtas av samfillighetsforening som gronytor med
nuvarande rattigheter sa som idag. Strandskydd kommer fortsatt gélla for dessa ytor. Darmed
tryggas allmén tillgdnglighet till vattnet. Mark som planldggs som gata kommer kommunen
16sa in och skota.

Egenskapsbestammelser allman plats
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Allmén plats
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING /Motiv till reglering

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman {or allmén platsmark.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Allmén plats /Huvudmannaskap

Anvandning kvartersmark

B - Bostader

Detaljplanens huvudsakliga anvdndning ar bostéder. Dessa far kompletteras med mindre
omradesanknutna verksamheter och service. Det kan t.ex. vara frisersalong, cykelverkstad, kiosk,
pizzeria eller liknande service med liten omgivningspaverkan

Nya husens golvniva skall ligga pé +165,0 m eller hogre. Denna bestimmelse ar till for att klara
bade ev. 6versvimning och s.k. nédavlopp fran pumpstation. For att eventuell ytavrinning av
dagvatten fran gatan, i samband med kraftig nederbord, inte skall riskera att paverka
byggnadsgrunder etc. ska fardigt golv dessutom placeras minst 30 cm 6ver gatumitts hojdniva

Det ar efterstravansvart att i mojligaste man bevara de naturliga hdjderna inom kvarteren. Nya
tomter i omridet skall i sd hog utstrackning som mojligt anpassas till befintliga hdjdnivaer och
terrangforhéllanden. P4 de tomter som har sluttande terrang ar det darfor viktigt att de
anpassningar som gors ar val avvidgda och smaélter in i omgivningen. Det innebér bl.a. att branta
tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande tomter i mdjligaste man skall undvikas.
Eventuell nividanpassning pa nya tomter ska hanteras pd kvartersmark och inte inom allmén
platsmark. For att motverka risken for att bostadstomter slintar ut i naturmark, t.ex. pa grund av
uppfyllnad och grundlaggning, ar bostadsmark nidrmast naturomradena prickmarkerad ("byggnad
far ej uppforas”).

Husen i omradet ska ha en tydlig tomtplatsavgransning. Det betyder att reglerad tomtplats ska
vara latt att tyda, och ddrmed enkelt att veta vad som &r allméant tillganglig mark och vad som ar
privat. Avgransning kan t.ex. goras med staket, hick eller helt enkelt i form av en klippt
grasmatta. En anledning till att det &r viktigt att ha en tydlig avgransning av reglerad tomtplats ar
da strandskydd i vissa delar av planomradet avses upphévas.
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Tomtplatsavgransning
Tomtplatsavgransning (hemfridszonen) ar det
omrade runt ett bostadshus dér allemansrétten inte
rader. Dar har dgaren en privat zon.
Tomtplatsavgransningen sker vid beslut om
strandskyddsdispens och anger hur stort
markomrade som far tas i ansprak som tomt eller
anvéndas for dndamalet.

En tomtplats dr inte samma sak som en fastighet
och den behdver inte sammanfalla med
fastighetsgranserna.

Hackar, murar och staket etc. far uppforas vid gréansen av reglerad tomtplats. Hackar ska dock
placeras minst 0,5 m frdn griansen mot gata. Dessa bestimmelser ar till for att underlatta skotsel
och framkomlighet pa gatorna i omrédet, t.ex. snorojning.

BD - Bostider och vard

I vastra delen finns ett stort omrade dar det planeras blandbebyggelse fraimst bostadsbebyggelse
i olika utférande sa som flerbostadshus och eventuellt radhus /kedjehus. Detaljplanen medger
dven vard for att skapa mojlighet att dven tillgodose andra typer av bostider som kan behévas for
samhallets behov s& som dldreboende m.fl. Vid utbyggnad av omradet ar det viktigt att foreslagen
bebyggelse anpassas efter detaljplanens utformnings principer och stor vikt laggs vid gaturum
och omrédena mellan husen s att omrédet upplevs tryggt och far en god bebyggd miljo.

OB Bostader och gruppbostiader samt tillfallig vistelse konferenslokal

I omrédets nordvéstra del, diar Annevik ligger, medges bdde anviandningarna tillfallig

vistelse /konferens och bostédder. Det innebér att planen sikerstiller att nuvarande anlaggning
med daglig verksamhet kan finnas kvar. Men om intresse finns ar det mojligt att dven komplettera
eller ersitta verksamheten med olika typer av boende (permanentbostider, sarskilt boende,
korttidsboende m.m.) eller konferensanldggning, pensionat, vandrarhem och liknande typer av
tillfallig 6vernattning. Generellt sett kan ett visst inslag av vard, t.ex. gruppbostider och
traningsbostader, inrymmas inom anvandningen B- Bostider.

Det ar efterstravansvart att i mojligaste man bevara de naturliga hdjderna inom kvarteren. Nya
tomter i omridet skall i sd hog utstrackning som mojligt anpassas till befintliga hdjdnivaer och
terrangforhéllanden. P4 de tomter som har sluttande terrang ar det darfor viktigt att de
anpassningar som gors ar val avviagda och smalter in i omgivningen. Det innebér bl.a. att branta
tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande tomter i mojligaste man skall undvikas.
Eventuell nivianpassning pa nya tomter ska hanteras pd kvartersmark och inte inom allmén
platsmark. For att motverka risken for att bostadstomter slintar ut i naturmark, t.ex. pd grund av
uppfyllnad och grundlaggning, ir bostadsmark ndrmast naturomradena prickmarkerad ("byggnad
far ej uppforas”).

15 (110)



ANTAGANDE

Dnr PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23,
reviderad 2024-09-10

Husen i omradet ska ha en tydlig tomtplatsavgransning. Det betyder att reglerad tomtplats ska
vara latt att tyda, och darmed enkelt att veta vad som &r allmént tillganglig mark och vad som ar
privat. Avgransning kan t.ex. goras med staket, hick eller helt enkelt i form av en klippt
grasmatta. En anledning till att det &r viktigt att ha en tydlig avgransning av reglerad tomtplats ar
da strandskydd i vissa delar av planomradet avses upphévas.

Héckar, murar och staket etc. far uppforas vid griansen av reglerad tomtplats. Hickar ska dock
placeras minst 0,5 m frdn griansen mot gata. Dessa bestimmelser r till for att underlatta skotsel
och framkomlighet pa gatorna i omradet, t.ex. snérojning.

B: - Bostader och gruppbostader

Planerade tomter direkt sdder om Annevik bedoms sérskilt ldmpliga fér eventuellt behov av
gruppboende eller andra typer av boendeformer som exempelvis kan kopplas till Anneviks
verksamhet. Darfor ar denna mark planlagd som bostadskvarter, men med fortydligande om att
har dven medges gruppbostader.

Det ar efterstravansvart att i mojligaste man bevara de naturliga héjderna inom kvarteren. Nya
tomter i omréadet skall i s& hog utstrackning som mdjligt anpassas till befintliga h6jdnivaer och
terrangforhéllanden. Pa de tomter som har sluttande terrdng ar det darfor viktigt att de
anpassningar som gors ar val avvidgda och smaélter in i omgivningen. Det innebér bl.a. att branta
tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande tomter i mdjligaste mén skall undvikas.
Eventuell nivianpassning pé nya tomter ska hanteras pd kvartersmark och inte inom allmén
platsmark. For att motverka risken for att bostadstomter slintar ut i naturmark, t.ex. pa grund av
uppfyllnad och grundlidggning, dr bostadsmark nirmast naturomradena prickmarkerad ("byggnad
far ej uppforas”).

Husen i omradet ska ha en tydlig tomtplatsavgransning. Det betyder att reglerad tomtplats ska
vara latt att tyda, och darmed enkelt att veta vad som &r allmént tillgadnglig mark och vad som ar
privat. Avgransning kan t.ex. goras med staket, hick eller helt enkelt i form av en klippt
grasmatta. En anledning till att det ar viktigt att ha en tydlig avgransning av reglerad tomtplats ar
da strandskydd i vissa delar av planomradet avses upphévas.

Hackar, murar och staket etc. far uppforas vid gransen av reglerad tomtplats. Hackar ska dock

placeras minst 0,5 m frdn grinsen mot gata. Dessa bestimmelser r till for att underlitta skotsel
och framkomlighet pa gatorna i omrédet, t.ex. snorojning.
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Tomtplatsavgransning
Tomtplatsavgransning (hemfridszonen) ar det
omrade runt ett bostadshus dér allemansrétten inte
rader. Dar har dgaren en privat zon.
Tomtplatsavgransningen sker vid beslut om
strandskyddsdispens och anger hur stort
markomrade som far tas i ansprak som tomt eller
anvéndas for dandamalet.

DS TAsTIGHETIERANS

En tomtplats dr inte samma sak som en fastighet
och den behdver inte sammanfalla med
fastighetsgranserna.

BS - Bostader och skola

I ett kvarter i planomradets sodra del mojliggors, utdver bostider, dven skolverksamhet. Med
genomtankt placering av byggnad ar det mojligt att uppna acceptabla bullervarden for utemiljon.

Det ar efterstravansvart att i mojligaste man bevara de naturliga hdjderna inom kvarteren. Nya
tomter i omradet skall i s& hog utstrackning som mdjligt anpassas till befintliga héjdnivaer och
terrangforhéllanden. P4 de tomter som har sluttande terrdng ar det darfor viktigt att de
anpassningar som gors ar val avvagda och smalter in i omgivningen. Det innebér bl.a. att branta
tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande tomter i mdjligaste mén skall undvikas.
Eventuell nivianpassning pé nya tomter ska hanteras pd kvartersmark och inte inom allmén
platsmark. For att motverka risken for att bostadstomter slintar ut i naturmark, t.ex. pa grund av
uppfyllnad och grundlaggning, ar bostadsmark ndrmast naturomradena prickmarkerad ("byggnad
far ej uppforas”).

Husen i omradet ska ha en tydlig tomtplatsavgransning. Det betyder att reglerad tomtplats ska
vara latt att tyda, och darmed enkelt att veta vad som ar allmant tillganglig mark och vad som ar
privat. Avgransning kan t.ex. goras med staket, hick eller helt enkelt i form av en klippt
grasmatta. En anledning till att det &r viktigt att ha en tydlig avgransning av reglerad tomtplats ar
da strandskydd i vissa delar av planomradet avses upphévas.

Héckar, murar och staket etc. far uppforas vid griansen av reglerad tomtplats. Hickar ska dock
placeras minst 0,5 m frdn gransen mot gata. Dessa bestimmelser ar till for att underlatta skotsel
och framkomlighet pa gatorna i omradet, t.ex. snérdjning.

E - pumpstation

Stora delar av omradet kan forsorjas med sjélvfall. Men avsikten ar att anvidnda s.k. LTA-system
(lagtrycksavlopp) for spillvattenhanteringen i de glesa norra och 6stra delarna av planomréadet.
Darmed kommer de flesta befintliga och framtida fastigheterna i norr och dster att behova en
egen pumpstation som pumpar spillvattnet till de allménna ledningarna i gatan.
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Men for att klara av hanteringen av vatten- och avloppsvattnet inom omradet fullt ut, kravs att
ett par pumpstationer anlidggs. Dessa kan anldggas inom allmén platsmark alternativt inom s.k. E-
omraden for tekniska anliggningar.

I de fall dar befintliga kallare finns kan spillvattnet fran kallaren i vissa fall behdva pumpas. I sa fall
kan man alltsd behdva egen pumpstation dven for fastighet som ej ingér i LTA-systemet.
Uppréttande och skotsel av sddan egen pumpstation och ledningar pd egen tomt ansvarar
fastighetsigaren sjalv for.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Prickmark- Byggnad far ej uppforas

Inom planomrédet utmed gatorna samt ut mot naturmarken finns det en reglerad remsa med
prickad mark for att sikerstilla att bebyggelsen inte kommer i direktanslutning till angransande
markanvandning.

Kryssmark- endast komplementbyggnader far uppforas

I tvd omraden i sddra delen av detaljplanen regleras ytor med kryssmark for att sékerstalla att
bostadsbebyggelse inte uppfors inom dessa omriden. Anledningen att enligt framtagen
bullerutredning for saval trafikbuller som omgivningsbuller beddms dessa ytor inte klara gillande
riktlinjer. Bullerplank och andra bullerskydd ar tilltet att uppforas.

II- Hogsta antal vaningar

Hogsta tilldtna vaningsantal finns reglerat pa plankarta i vdningsantal. Antal vaningar skiftar inom
omrade utifran var byggritten ar placerad. Se tidigare avsnitt berérande utformningsprinciper.

frill. - Endast friliggande enbostadshus och tvabostadshus

I delar av planomrddet framst norr om smalsparet men dven i Ostra delarna av detaljplanen finns
det en planbestidmmelse som reglerar att byggnaderna ska vara friliggande och inte far
sammanbyggas med héinvisning till tidigare avsnitt berérande utformnings principer och
framtaget kulturmiljounderlag. Se dven avsnitt bebyggelsekaraktar.

ej frill. - Ej friliggande enbostadshus

I delar av planomrédet frimst soder om smalsparet men &ven i Ostra delarna av detaljplanen finns
det en planbestidmmelse som reglerar att byggnaderna inte far vara friliggande utan ska vara
sammanbyggas med héinvisning till tidigare avsnitt berérande utformnings principer och
framtaget kulturmiljounderlag. Se dven avsnitt bebyggelsekaraktar.

killare - Biyta far uppforas under reglerad fardig golvniva for bebyggelse

I sydvéstra delen av planomradet far biyta s& som ej inredd kéllare, garage, pannrum, soprum,
teknikrum och kommunikationsutrymmen uppforas under lagsta fardig golvniva pa +167,9 for
bebyggelse i 6ver tva vaningar. Garagenedfarter, dérrar mm ska skyddas mot dversvimning och
intrdngande vatten till en vattennivd pa minst +167,6. Spillvatten fran biyta ska pumpas ut pa
spillvattenservisen.

18 (110)



ANTAGANDE

Dnr PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23,
reviderad 2024-09-10

e100% - storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea i procent av
fastighetsarean.

Hur mycket som far bebyggas regleras genom en planbestimmelse angivet i procent av
fastighetsarean. Exempelvis i norra delen av planomradet fa bostadshus och gardsbyggnad och
garage uppforas till en sammanlagd byggnadsarea (BYA) pd marken som motsvarar 20 % av
fastighetens markareal. Betoningen pa markareal syftar till att fastigheters eventuella utbredning
over Helgasjons vatten ej ska rdknas med vid berdkning av byggnadsarean, utan det ar endast de
delar som ligger pa land som ska ligga till grund fér hur mycket mark som f&r bebyggas. Dock far
inte ndgon enskild byggnads byggnadsarea uppta mer dn 200 m2 av markytan.

e2- Enskild byggnadsarea far ej 6verstiga 200 m?

Ingen enskild byggnads byggnadsarea uppta mer &n 200 m2 av markytan. Bestdmmelse om
storsta tillditna sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarean ska uppnas.

fi - Byggnader ska ha trafasad

Byggnaders fasader ska vara av tré for att knyta an till den aldre bebyggelsen inom omrade A, se
avsnitt om utformningsprinciper och bebyggelsekaraktér. Detta innebir att majoriteten av
bebyggelsen kommer ha tripanel. Ytterst enstaka fasader i annat material kan medges om det
stilméssigt bedoms forenligt med omradets karaktar.

f> - Nya bostéider ska ha tillgang till ljuddidmpad sida

Ny bebyggelse ska ha tillgdng till ljudddmpad sida avseende industri- och verksamhetsbuller. For de
omrdden ddr omgivningsbuller riskerar att 6verstiga riktvdrdena ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot den ljudddmpande sidan och uteplatser ska placeras
pd bostadens ljudddmpande sida.

Bullerutredningar har gjorts for trafikbuller respektive verksamhetsbuller. Utredningarna visar
att det gar att bygga nya bostdder i omradet som uppfyller framtagna riktvirden angdende buller.
Men i vissa fall 1angst i soder kan det i enlighet med framtagna bullerriktlinjer kravas sarskild
omsorg kring placering och utformning av husen for att sékerstilla goda ljudmiljoer kring bostad.
Béasta mojliga ljudmiljo bor alltid efterstriavas. Men i de fall det ar behovligt kan tillgang till s.k.
ljuddédmpad sida dberopas, enligt Boverkets vagledning om buller. Genomférd bullerberdakning
visar att godtagbara bullervirden kan uppnaés. Olika utformningar och placeringar ar moijliga,
vilket provas i samband med bygglov.

Bullervarden inomhus ska folja gillande riktvarden enligt Boverkets byggregler (BBR).
Inomhusvarden blir dirmed dimensionerande for byggnadstekniska 16sningar vid byggnation av
bostéader.

Byggréatten i berorda kvarter i planomradets sddra delar ar relativt flexibel s att man genom
byggnaders placering och utformning ska kunna dstadkomma si goda ljudférhallanden som
mojligt i kommande bostéader.
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Bullerberdkningar visar alltsd att acceptabla bullernivier kan uppnas inom planens byggbara
omraden. Men det ir &nda av vikt att i samband med bygglov, framforallt i de sdédra delarna av
omradet, beakta ljudvigors egenskaper att ta sig runt och mellan fasader samt reflekteras mellan
byggnader. I de fall dér s.k. ljudddmpad sida dberopas bor dirmed byggnaders utformning och
placering i forhallande till varandra uppméarksammas extra for att sikerstélla platser med goda
ljudmiljoer enligt framtagna riktlinjer. Slutna/halvslutna gardsrum é&r ett exempel pa hur
skyddade ljudmiljoer kan skapas. Kompletterande bullerberikning kan siledes bli aktuellt i
samband med bygglovsprovning for att sdkerstilla acceptabla ljudnivéer i och invid aktuell
byggnad.

f; - Byggnader ska ha sadeltak

Byggnaders tak ska vara symmetriska sadeltak for att knyta an till den dldre bebyggelsen inom
omrade A, se avsnitt om utformningsprinciper och bebyggelsekaraktér. Detta innebér att
majoriteten av bebyggelsen kommer ha sadeltak. Ytterst enstaka avsteg kan medges for
tillbyggnader om det stilméassigt bedoms forenligt med omrédets karaktar.

d: - Minsta tilldtna storlek pa fastighet som nybildas eller ombildas
Minsta tilldtna storlek pd fastighet som nybildas eller ombildas dr 1200 m?

Tomtstorlekarna fér bostadsbebyggelse i omradet far ej understiga 1200 m?. Det innebér att
avstyckningar frin vissa av dagens stora fastigheter ar mdjliga, men att en relativt gles
bebyggelsestruktur kan bibehéllas. Det finns n&gra befintliga fastigheter som ar mindre 4n 1200
m?. Dessa fastigheter fir ligga kvar med nuvarande fastighetsstorlek, men far ej fastighetsbildas
till mindre storlek. Se avsnitt om utformningsprinciper och bebyggelsekaraktér.

dz - Minsta tillatna storlek pa fastighet som nybildas eller ombildas

Minsta tilldtna storlek pd fastighet som nybildas eller ombildas dr 840 m2
Se avsnitt ovan.

q - Sarskilt vardefull bebyggelse som kraver sarskild hansyn vid om- och
tillbyggnad

Inom omradet finns nigra byggnader som genom sin utformning och byggnadsteknik har ett
historiskt varde. Byggnaderna dr markerade med "q”. Dessa byggnader far inte forvanskas och
sérskild hansyn ska tas vid underhall och atgirder i 6vrigt till byggnadens sirart.

Se avsnitt om bebyggelsekaraktar och framtaget kulturmiljounderlag.

p1 - Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrins

Planbestimmelsen finns reglerad for att majliggora for kedjehus dér varje hus ar en enskild
fastighet.

p2 - Bostadshus ska placeras minst 4 m fran gata och fastighetsgrins

Bostadshus ska placeras minst 4 meter fran gata och fastighetsgrdns. Komplementbyggnad/ garage
ska placeras minst 4 meter frdn gata och minst 1 meter frdan fastighetsgrdns.
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Bostadshus ska placeras minst 4 meter frdn gatan och fastighetsgréanser. Komplementbyggnader
och garage skall placeras minst 4 meter frdn gatan och minst 1 meter fran fastighetsgrans.
Befintliga byggnader som avviker frdn ovanstdende bestimmelser om placering far dock ligga
kvar. Se avsnitt om utformningsprinciper.

ps - Byggnader ska placeras minst 2 m fran gata

Bostadshus ska placeras minst 2 meter frn gatan och fastighetsgranser.
Komplementbyggnader /garage skall placeras minst 4 meter fran gatan och minst 1 meter fran
fastighetsgrans. Befintliga byggnader som avviker fran ovanstdende bestimmelser om placering
far dock ligga kvar. Se avsnitt om utformningsprinciper.

vi- Vind far ej inredas ovan angivet vaningsantal

Vind tillats ej inredas utdver angivet vaningsantal. Anledningen till denna bestdmmelse om forbud
mot vindsinredning ar att bibehélla en 1ag skala pa bebyggelsen i dessa delar av planomrédet.

Garagebyggnader /komplementbyggnader far uppféras med en maximal
byggnadshdjd om 3,5 m

Planbestimmelsen reglera hogsta tillitna byggnadsho6jd pa

garagebyggnader /komplementbyggnader for att dessa ska underordna sig huvudbyggnaden.

Fastigheter som ligger utanfor verksamhetsomrade fér dagvatten, och darmed
ej anslutas till det kommunala ledningsnitet for dagvatten. Ska lokalt férdrdja
och ta omhand dagvatten som uppkommer inom fastigheten tex. Genom
infiltration genom tomtmarkens gronytor.

Planbestimmelsens syfte ar att minska belastningen pa befintligt dagvattensystem och att det
inte finns ett behov att 16sa dagvattenfragan i ett storre sammanhang i denna delen av
detaljplanen.

I de fall en uteplats anordnas, ska ljudnivier avseende trafikbuller ej 6verstiga
50dBA ekvivalent niva respektive 70 dBA maxniva (kl. 06-22)

Bullerutredningar har gjorts for trafikbuller respektive verksamhetsbuller. Utredningarna visar
att det gar att bygga nya bostdder i omrédet som uppfyller framtagna riktvirden angdende buller.
Men bebyggelsen ska utformas pa ett sidant sitt av ovanstiende planbestimmelse uppfylls.

Inom kvartersmark kravs marklov for fillning av triad med grovre

stamdiameter dn 1 meter, mitt 130 centimeter ovan mark.
Planbestimmelsens syfte ar att bevara stora skyddsvérda trad enligt 12 kap. 6 § Miljobalken.
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Administrativa bestammelser
u- markresrevat for allmannyttiga ledningar

P4 ett par platser i omradets gatunit innebar markens hojdférhallanden att vatten kan samlas vid
extrema nederbérdsméingder. Darfér behdver kommunen kunna anldgga allmén underjordisk
dagvattenledning eller dike som kan leda bort dagvatten fran platsen i samband med kraftiga
skyfall.

For att hantera extrema stortregn och minimera risk fér 6versvimning placeras ett par 6 meter
breda strak med beteckningen "u” mellan gatans 1gpunkt och sjon.

Inom dessa u-omréden har kommunen rétt att bilda ledningsrétt for allminna
dagvattenledningar.

U-omradena reserverar alltsd mark for att kunna bilda rattighet att nyttja marken for allminna
ledningar. Men u-omradena ger ingen automatisk ritt att anvinda marken for ledning. For att fa
utnyttja u-omradena méiste avtal mellan kommunen och berérd markéigare tecknas, alternativt
att ansokan om bildande av ledningsritt gors hos lantméaterimyndigheten.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Kvartersmark
MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING /Motiv till reglering

Upphavande av strandskydd

I planforslaget foreslds att strandskyddet upphévs inom delar av planomradet enligt nedan. Dessa

omraden markeras i plankartan med rod markering och planbeteckning aj Sérskilda skél
redovisas under avsnitt konsekvenser strandskydd.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD I

ilnom.rott markerat omrade foreslas strandskyddet att upphavas. Inom blatt

markerat omrade fortsatter strandskyddet att galla i enlighet med gallande
omradesbestammesler. %”
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Vattenomrade
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING /Motiv till reglering

Lamplighetsbedomning

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anvédnds for det eller de &ndamaél
som omradena ar mest ldimpade for med héansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska
ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfoér en god hushallning. Bestimmelserna
om hushéllning med mark- och vattenomriden i 3 kap. och 4 kap.1-8 §§miljobalken ska tillimpas.
Hansyns ska tas till bide det allminna och enskilda intresset.

I samband med framtagandet av planprogrammet och detaljplanen for planomradet har det gjorts
en lokaliseringsbeddmning utifran plan- och bygglagen och annan berord lagstiftning.
Detaljplanens utformning av allminplatsmark och kvartersmark samt reglering av byggritt,
utformning, placering, hjdsattning har anpassat utifrdn de kunskapsunderlag som tagits fram i
samband med planarbetet for att klara kraven i 2 kap. plan- och bygglagen si som buller,
oversvamning, markférhéllanden, natur- och kulturvérden, strandskydd, vatten- och
luftféroreningar m.m.

Utifrdn inkomna synpunkter under samradet och tidigare granskningar av detaljplanen har
anpassningar och avvigningar gjorts i detaljplanen mellan enskilda och allmédnna intressen sa
som byggratt och vaningsantal.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att kunna bygga ut kommunalt vatten- och avlopp inom
omradet vilket ar ett stort allmédnt och kommunalt intresse for att kunna sékerstilla en god
vattenkvalité dven for framtiden samt minska paverkan angransade sjo Helgasjon.

For att skapa underlag for utbyggnaden skapas nya byggratter samt ges en 6kad byggratt for
befintliga bostéder for att kunna tillgodose de behov som uppstatt i samband med omradet
omvandlats till ett permanentboende. I och med en 6kad byggritt samt en mojlighet att dela
storre fastigheter fir den enskilda fastighetsigaren ett 6kat ekonomiskt viarde pa sin fastighet
vilket ar av intresse da avgifter for utbyggnad av gata samt anslutning till vatten- och
avloppsnitet kommer tas ut. De nya byggratterna har darfér anpassats s att de haller nere
kommande avgift for gatukostnad till en skalig nivé for den enskilda fastighetsdgaren. De nya
byggratterna skapar ocksd mojlighet till en varierad bebyggelse och blandstad som i sig mojliggor
for flerinvdnare att bosétta sig i denna attraktiva del av staden. Hansyn i utformningen av de nya
byggritterna har tagits till natur- och kulturviarden pa platsen, stads- och landskapsbild for att ge
en god helhetsverkan.

Sammantaget bedoms darfor detaljplanen lamplig utifran 2 kap. plan- och bygglagen
bestimmelser och i enlighet med kommunens dversiktsplan.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopéverkan pa miljo, hilsa och hushallning
av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplanen
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsédgaren har ratt till ersittning.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Genomf6randetid

Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240. Omréadet ar utpekat for sammanhédngande bostadsbebyggelse dar smahusbebyggelse ska
prioriteras och planprogram for Hagavik ska tillimpas. I utvecklingen av omrédet till ett
sammanhingande bostadsbebyggelseomride ska det ske utover vad som anges i
planprogrammet for Hagavik i enligt med de generella riktlinjer for omradet som anger foljande:

Blandning och variation

* Omréde i huvudsak for bostdder men dar mojlighet ges till viss blandning av andra funktioner
som handel, service, kontor och andra icke stérande verksamheter.

* Efterstrava blandade boendeformer, det vill siga sm&hus och flerfamiljshus, av olika storlek och
dgandeform. Inom Vixj0 stad prioriteras tit smahusbebyggelse medan den i §vriga titorter ges
mer utrymme.

* Efterstridva en bebyggelse som haller hog kvalitet med innehalls- och gestaltningsmassig
variation for att mota manga olika behov och 6nskemal samt for att frdmja god orienterbarhet. Ny
bebyggelse ska anpassa sig till forutsdttningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form
av topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktar.

Vdrna och stdrk det grona och det bld

* Varna och stérk biologiska och ekologiska virden samt formégan att leverera ekosystemtjanster.
* Efterstriva ett varierat utbud av naturmark och parker.

* Efterstriva att det inom 300 m fran bostaden ska finnas ett gronomréde pa minst 0,5 hektar.

* Efterstrdva att det inom 800 m fran bostaden ska finnas ett mingfunktionellt gronomrade pa
minst 10 ha.

* Efterstriva att det inom 2,5 kilometer fran bostaden ska finnas ett natur- och
rekreationsomréde pd minst 100 hektar.

* Varna mark som vid naturinventering fatt mycket hogt naturvirde eller levererar betydelsefulla
ekosystemtjinster.

* Fortatning far inte ske pa bekostnad av gronomraden av stor vikt. Om ett gronomrdde tas i
ansprak for annat Andamal ska detta kompenseras med ett nytt gronomréde eller hojd kvalitet i
ett annat narliggande gronomrade.
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* Efterstriva en stads- och titortsmiljé med manga trdd, till exempel esplanader och alléer.

* Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, genom rening, férdrojning och infiltration.
Efterstrava Oppna dagvattensystem eftersom de dr mindre sdrbara vid extrem nederbord och
tillfor savil estetiska som biologiska viarden. Lagstrak och andra omridden som identifierats som
lampliga fér omhéndertagande av dagvatten ska sdkerstéllas for detta &ndamal.

Skapa motesplatser

* Efterstriva god tillgdng pa vil utformade offentliga platser och grona miljoer som frimjar moten
mellan méinniskor i olika &ldrar och med olika férutsittningar och bakgrund. Sddana platser ska
vara tillgangliga for alla, inkluderande och upplevas som trygga och trivsamma att vistas i, &ven
under morka tider av dygnet och aret.

» Motesplatser ska planeras pa ett oppet, 6verblickbart sitt med bra siktlinjer fér naturlig uppsikt
pa platsen.

* Sakerstilla yta och skapa forutsattningar for kvalitativa lek- och aktivitetsmiljoer.

* Efterstridva en kvarterslekplats mindre 4n 200 meter fran bostaden med en friyta pa cirka 800
kvadratmeter. Malgrupp framst yngre barn.

* Efterstrdva en omradeslekplats pé allmédnplatsmark eller i anslutning till park, service,
knutpunkt, garna mindre dn 500 meter frdn bostaden eller cirka 10 minuter trafiksaker
promenadvag. En lekplats per 1000 invanare. Cirka 2000 kvadratmeter friyta. Malgrupp olika
aldrar, framforallt boende i niromradet.

* Efterstriva en aktivitetsplats pd allménplatsmark, gdrna nira skola /forskola /fritidsgardar och
mindre 4n 2500 m fr&n bostaden. Cirka 2000 kvadratmeter friyta. Malgrupp barn och vuxna dver
12 ar.

* Efterstriva en utflyktslekplats pa allmanplatsmark, ndra kommunikationer och service, avstand
varierar. Cirka 2000 kvadratmeter friyta. Malgrupp olika &ldrar, besokare fran hela kommunen
och boende i ndromradet.

Bygg hadllbart

* Efterstrava byggande utan klimatpaverkan i ett livscykelperspektiv.

* Dir det finns risk for fororenad mark ska markforhéllandena noga utredas och marken anpassas
for bostadsbebyggelse.

* Bostader samt lokaler for skol- och varddndamaél lokaliseras och utformas si att

- de far en god ljudmilj6 avseende buller,

- de f&r god luftkvalité,

- radonhalten understiger referensviarde samt

- de skyddas frén stérningar i forma av vibrationer, ljus och lukt.

* All planering och tillstdndsgivning ska folja riktlinjerna i Vaxjo kommuns VA-plan.

* Hansyn ska alltid tas till recipientens statusklassning.

* Vid exploatering och fortatning ska det langsiktigt strévas efter att minska péaverkan fréan fosfor,
tungmetaller och miljogifter.

* For dagvattnet ar utgangspunkten att det alltid finns skéliga atgarder att vidta for att minska
spridningen fosfor, tungmetaller och miljogifter.

» Atgirder inom sjdarnas avrinningsomraden far inte leda till att vattenkvalitén férsamras.

Varna vardefulla kulturmiljoer
* Kulturmiljovarden ska alltid beaktas. I samband med forandring och fornyelse ska en plats
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kulturmiljévarden identifieras och analyseras. Historiska strukturer, planeringsideal, omrddens
befintliga bebyggelsekaraktir ska fortsatt kunna utlésas.

* Varna och framhév sarskilt tydliga fornldimningar och andra kulturhistoriska spar i gestaltningen
av nya utbyggnadsomraden.

I 6versiktsplanen finns dven ett strak for huvudcykelvagar utpekat langsmed smalsparet. For
detta omrade géller generella riktlinjer som anger foljande:

o Efterstriva hog standard och hog framkomlighet for cykeltrafik. Cykelvigarna ska vara
attraktiva, trafiksdkra och trygga att cykla pa.

e Huvudstrék ska primart ledas lings byggnadernas framsida och genom offentliga
utrymmen i syfte att skapa goda férutsattningar for ett flode av ménniskor och trygga
miljoer.

o Utforma korsningar med bilvigar s att motorfordonens hastighet inte dverstiger 30
km /h, eller med planskildhet.

e Separera gang- och cykeltrafik med tydlig markering i vigbanan och skyltning.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

PLANERINGSUNDERLAG /Kommunala /Oversiktsplan
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kommunala /Oversiktsplan
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN /Hela detaljplan

Planprogram

Planprogram Hagavik, antaget av kommunstyrelsen 2009-08-11 § 216 /2009, behandlar hur
Hagaviksomradet ar ténkt att utvecklas. Syftet med planldggningen av Hagavik &r att omvandla
omradet fran ett fritidshusomrade till ett omrade for permanentbostider. Pa sa sitt skapas
nya bostider i en attraktiv boendemiljo niara bade natur, vattenmiljoer och

stadens servicefunktioner och utbyggda strukturer. Syftet ar ocksé att forbattra

miljo- och resurshushéallningen genom att inrymma omridet i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Syftet med planprogrammet ar att definiera en 6vergripande struktur for en
exploatering av omradet samt identifiera vardefulla platser och miljer. Syftet
ar ocksa att beskriva en framtida tankt karaktér. Planprogrammet ar viagledande
och utgor ett underlag for de detaljplaner som tas fram i nista steg.

Tre karaktdrsomraden som alla far en egen, men sammanhingande, identitet skapas. Befintlig
karaktér styr utvecklingen av Strandomradet (norr om Smalsparet samt hela Dalbostrand och
Knutstorp). I de andra omrédena, Sodra Hagavik (sodder om smalsparet men ej Dalbostrand
och Knutstorp) och Viastra Hagavik (nuvarande grus- och asfaltupplaget) finns

chans att skapa nagot nytt. Vistra Hagavik blir den sammankopplande delen

med staden i vister. Den overgripande vagstrukturen utvecklas utifrdn befintliga

vagars karaktir. Vigarna behaller den tydliga riktningen mot vattnet och

smalsparet utgor den viktigaste tvarférbindelsen
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Strandomrddet

I Strandomradet foreslés en gles smaskalig struktur dar luftigheten och
gronskan i stort bevaras savil mellan husen som pa tomterna. Pa sa sitt
bevaras befintlig karaktir samtidigt som omradet knyter an till strukturen och
den grona strandlinjen 1ings Kronbergshalvon i stort. Befintlig bebyggelse
anger forutsattningarna for omrddets utveckling och den nya bebyggelsen bor
anpassas efter dagens karaktar. Det innebdr att

* bebyggelsen som helhet har en varierad placering utmed de
nord-sydliga vigarna.

* exploateringsgraden i stort skall vara sddan att karaktiren av
luftighet och lummighet bibehalls.

* bebyggelsen haller en lag skala.

* bebyggelsen bor ha ett varierat formsprak och fasader i tra.

Omradet berdknas kunna rymma ca 70 nya bostider i form av smahus, radhus
och lagenheter. Tatare bebyggelse i form av t.ex. radhus och ldgenheter provas
framst pd den kommunala marken. Med befintliga 60 bostader blir det ca 130
bostédder i Strandomradet.

Sodra Hagavik
I S6dra Hagavik foreslés en titare bebyggelsestruktur. Befintliga byggnader
integreras i den nya strukturen i de fall de bevaras. S6dra Hagavik bor utvecklas

genom

* en blandad bebyggelse bestdende av flerbostadshus, parhus/
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radhus /kedjehus samt smahus p& mindre tomter.
* en varsam exploatering med hénsyn till befintlig topografi och
vegetation. Naturlig vegetation bibehélls s& 1angt som mojligt.

Aterplantering méste ske och nya gronytor skapas. Eftersom omradet berdrs av bullerstorningar
fradn verksamheterna sdder om Hagaviksomrédet maste bullerddmpande atgarder goras for att
bostader ska kunna byggas i omradet. Med utgadngspunkt i de bullerutredningar som har

gjorts har fyra olika scenarios fér utbyggnad av S6dra Hagavik provats.

PLANERINGSUNDERLAG /Kommunala /Planprogram
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kommunala /Planprogram

Detaljplan

Omradet ar inte tidigare planlagt med detaljplan.

Invid planomrédet (vdster om):

"Byggnadsplan for fritidsomrédet Evedal mm i Vaxjo” (0780K-174).

"Detaljplan Vixjo 7:8 m.fl. (Dalbostrand), Norremark, Vixjé kommun” (0780K-P12 /6).
For samtliga ovanstdende detaljplaner har genomférandetiden gatt ut.

PLANERINGSUNDERLAG /Kommunala/Detaljplan
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kommunala/Detaljplan

Omradesbestémmelser

Stora delar av omradets markanvindning styrs idag av s.k. omradesbestimmelser. De
ursprungliga omradesbestimmelserna upprittades och antogs 1996 (0780K-P96 /1). Ar 2014
upprattades och antogs ett antal andringar och tilldgg (0780K-P14 /12) till de ursprungliga
omradesbestimmelserna. De gillande omradesbestimmelserna begransar bl.a. den tillditna
byggratten for bostadshus till max 125 m? bruttoarea. Strandskyddet dr upphévt inom delar av
omradet men galler fortfarande ndrmast stranden.
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Karta tillhérande gdllande omrddesbestimmelser.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kommunala/Omradesbestimmelser

Forhandsbesked

Under tiden arbetet med detaljplanen pagar beviljas inga forhandsbesked p.g.a.
gatukostnadsutredningen utan gillande omriddesbestimmelser géller. Avstyckningar beviljas ej
som innebar nybyggnation.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kommunala /Férhandsbesked

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomrédet ligger inom civilt MSA-omréde for Vixjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgdér en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststallda hojder for hogsta tillatna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre dn de faststéllda hdjderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 m inom titort och 20 m utom
tatort. Vid tillstindsprovning av byggnader eller objekt som ar hogre an faststidllda MSA-hojder
ska berord flygplats remitteras.
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Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset da hdgsta viningsantalet inom planomrédet ar 6
vaningar som beddms landa pé en totalh6jd pé cirka 20 meter.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Riksintressen/Trafikkommunikation

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Planomradet ar ett omrade som ér till stor del bebyggt och avgransat med byggelse.

Da det ror sig om ett avgransat omrade insprangt i befintlig stadsmiljo ar det idag inget omréde
som kan bedémas vara ett omrade for rationellt skogsbruk. Planerade atgarder bedéms darfor
inte patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk enligt 3:4 MB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hushallningsbestidmmelser... /Skogsbruk

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Inom planomrédet bedoms inget ekologiskt sarskilt kansligt omrade enl. 3 kap 3 § MB finnas. De
omraden som enligt naturvirdesinventeringen hyser mest virdefull ekologi inom planomrédet
bevaras och skadas ej i ndgon storre omfattning av planerade atgérder.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hushallningsbestidmmelser... /Ekologiskt sarskilt kinsliga
omraden

Geotekniska férhallanden

Den dominerande jordarten i omradet dr normalblockig sandig-moig moréan, vilket innebér goda
grundforhillanden. P4 ett par platser finns en rikblockig mordn med forekomst av storre block
over 1 meter i diameter och framst vid stranden finns férekomst av berg i dagen vilket kan
innebira nigot 6kade grundlaggningskostnader. Undantag ar blota kirromraden med en
torvmaktighet pa 0.5 — 1 meter, For att bebygga dessa marker kravs extra grundldggningsarbeten.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Geotekniska férhallanden

Hydrologiska férhallanden

Planomrédet tillhor avrinningsomrade ” Utloppet av Helgasjon”. Hogsta uppmaétta vattenstand for
Helgasjon ar 163,87 meter. Ligsta markniva ndrmast sjon varierar mellan 163 och 164 meter éver
havet. Nederbérdsmédngden i Kronobergs 14n ar ca 700 mm/ar.

Storre delen av planomrddet ligger inom klassning fér medelhog sérbarhet for grundvatten med
undantag for den sydvastra delen som ligger inom klassning for hog sérbarhet.
Sarbarhetsklassningen ar kopplad till jordarterna i omradet dér den sydvastra delen som har hog
sarbarhet bestar utav isdlvslagring i allmanhet enligt SGU dvs. att marken bestar utav en storre
andel grus och sand 4n resterande del av planomradet som bestar utav sandig-moig mordn och
har darfér lagre grundvattensarbarhet.
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Utdrag ur di.gital kartdatabas, sdrbarhet grundvatten Hagavik.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljokvalitetsnormer

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kviavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
2023-02-09 i anslutning till planomradet, utifran planerad byggnation och trafikméngd for
prognosar 2040. Enligt den prelimindra beddmningen underskrider halterna av kvivedioxid och
partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebdr att ingen férdjupad kartldggning
eller kontinuerliga matningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljdmalet ar skarpare an for
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miljokvalitetsnormen da de utgdr fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremaél. Riktvirdena sétts med
hansyn till kansliga grupper.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljokvalitetsnormer /Luft

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Eftersom dagvatten fran planomrédet leds ut i Helgasjon berors aktuell detaljplan av kraven pé
vattenstatusen i ytvatten. Idag bedoms Helgasjon ha en mattlig ekologisk status, medan sjons
kemiska status beddms som god (med undantag for kvicksilverhalten och bromerade
difenyletrar). Genom att inrymma omradet i det kommunala verksamhetsomridet fér vatten och
avlopp kommer bl.a. utslappen av ndringsdmnen som kan leda till 6vergédning att minska.
Detaljplanen avser dven forbattra hantering och rening av dagvatten innan det nar Helgasjon.
Inom lagstraken planeras for olika typer av rening och fordréjning. Exakt vilken typ av reningstyp
och utformning ar ej fastlagt. Detta utreds parallellt med planarbetet.

Darmed beddms detaljplanen inte forsdmra Helgasjons status och inte forsvara mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljokvalitetsnormer /Vatten

Halsa och sakerhet
Radon

Marken inom planomrddet &r i sodra delen markerat som hogriskomrade for markradon
resterande delar av planomridet bedéms som normalriskomrade for markradon. Kommunens
radonkarta ar endast oversiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges
ratt radonskydd.

Radonsdkert ska byggande anvindas inom omrade for hogriskradon. I 6vriga delar av
planomrédet bor &tminstone radonskyddat byggande tillampas.
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Utdrag ur digital kartdatabas, hogriskomrdde radon markerat i rétt Hagavik.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och sikerhet/Radon (egen tagg?)

Fororenad mark

Smalspérets banvall betecknas som fororenad mark. Sa ldange man inte ror banvallen behover det
dock inte innebidra nigra problem, men om man gor ingrepp i banvallen méste man ta hénsyn till
att massorna r fororenade. Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en
fastighet, oavsett om omrddet tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten
om det upptécks en fororening pa fastigheten och foéroreningen kan medfora skada eller
oldgenhet fér ménniskors halsa eller miljon.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och sikerhet/Férorenad mark (egen tagg?)

Omgivningsbuller

Buller kan férekomma fran trafik och verksamheter séder om planomradet. Darfor har
bullerberdkningar arbetats fram av konsult for att sakerstilla att planerade bostader ej riskerar
att utsattas for oacceptabla bullernivier. Bullerutredningarna bifogas planhandlingen i sin helhet
under planprocessen.

Verksamheter

Soder om planomradet ligger Schenkers lastbilscentral vars verksamheter kan generera buller.
Schenkers verksamhet bestar i forsta hand av lastning och lossning av gods fran lastbilar.
Verksamhet pigar dven nattetid. Dagtid bedoms verksamheterna inte innebira oldgenheter enligt
gillande bullerriktlinjer. Men eftersom gransvirdena for tilldten bullerniva vid bostad nattetid ar
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lagre an for dagtid, stélls hogre krav pa ny bebyggelse i nirheten av nattverksamma
verksamheter. FOr att sikerstilla goda ljudnivéer vid planerade bostdder har bullerberdkningar
arbetats fram. Detaljplanens utformning har darefter anpassats till bullerberakningarnas resultat.

Trafikerade vigar

Bjornvagen och Hagaviksvdgen ligger i planomradets sodra delar. Trafik alstrar buller darfér har
utredning gjorts for hur en eventuell 6kning av trafiken pa dessa vdgar paverkar bullervardena i
omradet. S6der om planomradet ligger dven riksvag 23/ Sandsbrovéagen vars trafik skall beaktas.

For att sikerstilla att géllande riktvirden kan uppnas har ett omrade i plankartans sodra del
reglerats med en kryssmarksbestimmelse som anger att endast komplementbyggnader far
uppforas inom markerat. Plankartan har ocksa kompletterats med en generell bestimmelse att i
de fall uteplats anordnas inom reglerat omrade for kvartersmark ska ljudnivaerna avseende
trafikbuller ej 6verstiga 50dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximalljudniva (kl. 06-22).

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och sikerhet/Omgivningsbuller

Risk for olyckor

Planomradet tangerar i sydost riksviag 23 som ar av riksintresse for kommunikation. Vigen
trafikeras bl.a. av transporter av farligt gods. Risk for olyckor med farligt gods méste darfor
beaktas sa att bebyggelse inte placeras for nira riksvigen. I planomrédets syddstra del ligger idag
en befintlig bostadstomt. Linsstyrelsen i Skdne ldn har tagit fram en rapport med riktlinjer fér
avstdnd mellan bebyggelse och trafikleder med farligt godstransporter, "RIKTSAM -Riktlinjer for
riskhdnsyn i samhdllsplaneringen” (2007).

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och sikerhet /Risk for olyckor

Risk for oversvamning

De klimatfordndringar som vi ser idag kan leda till extrema vader med riklig nederbord eller
snabb avsméltning som hdjer vattennivan i vara sjoar och vattendrag. Eftersom bebyggelsen star
kvar under manga hundra ar giller det att halla en god marginal. I 6versiktsplanen for Vaxjo stad
anges berdknade hogsta dimensionerande floden for Helgasjon som Vaxjo kommun utgar ifran
vid exploatering i strandnéara ligen. Vattennivin beréknas till +163,8 m 6ver havet. En s.k.
laserscanning har gjorts av omridet for att f fram terringens hdjdnivaer. Marknivan niarmast
sjon i Hagavik ligger mellan +163,5-164,0 m 6ver havet. Men huvuddelen av den byggbara marken
i omrddet ligger dver +165,0 m Over havet. Merparten av befintliga hus dr placerade pa mark i
nivaer 6ver +165 m Over havet. Nigra befintliga hus stir pad mark som ligger ca +164 m Over havet.
Oversviamningsrisken for bebyggelsen bedéms dirmed som relativt 14g. Men vissa delar av
befintliga och nya planerade bostadstomter kan behova fyllas upp till viss del for att minimera
risk for oversvimningsskador pa husbyggnader. Eventuell nivianpassning pa nya tomter ska
hanteras pé kvartersmark och inte inom allménplatsmark. Sddana markanpassningar ska da goras
med omsorg och hansyn till omgivande markforhallanden. T.ex. bor branta tillskapade slanter
mot naturmark och intilliggande tomter i mojligaste man undvikas. I planen finns bestimmelse
om att golvniva i nya hus skall ligga pa +165,0 eller hogre och i planomrédet sydvastligaste del
inom fastigheten Vax;jo 7:35 golvnivan pa + 167,9 eller hogre. Denna bestimmelse ar till for att
klara bade ev. 6versvimning och s.k. nédavlopp fran pumpstation.
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Utdrag ur digitaldatabas, Oversvimmning BHF Moérrumsdn msb 2022 markerat i ljusblatt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och sikerhet/Risk for versvimning

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med pataglig risk for erosion. Det finns omradden inom
kommunen dér jordarter s som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsittningar for erosion, men i Vaxjo kommuns éversiktsplan (6verklagad) ligger planomridet
inte inom ett omrade dar forutsittning for erosion féorekommer. Planforslaget beddms darmed
inte beroras av risk for erosion.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och siakerhet /Risk fér erosion

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter sa som lera och silt forekommer,
men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan (6verklagad) ligger planomradet inte inom ett omrade dar
forutsattningar for skred och ras forekommer. Planforslaget bedoms dédrmed inte berdras av risk
for ras och skred.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och séiikerhet/Risk for ras
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Hilsa och sikerhet/Risk for skred
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Bebyggelse

I Hagaviksomradet finns en dldre fritidshusbebyggelse vid Helgasjons strand, vilken
huvudsakligen tillkom kring sekelskiftet 1900 pa samma sitt som liknande bebyggelse 1angs
Helgasjons strand ldngre vasterut. Fritidshusbebyggelsens etablering i omradet var ett resultat av
verksamheten vid Evedals brunn (af Trampe 1992). Den hilsobringande kéllan vid torpet Fallorna
under Kronoberg uppticktes 1705. P4 1790-talet doptes killan om till Evedal av biskop Wallquist.
Kring &r 1800 paborjades uppférandet av en brunnsanlédggning och ar 1820 fanns atskilliga
byggnader vid Evedal; brunnssalong, badhus, kok och andra ekonomibyggnader. I anslutning till
brunnen byggdes dven ett flertal hus av privatpersoner, hus som dels nyttjades som sommarhus,
dels hyrdes ut till brunnsgéster. Brunnens storhetstid inf6ll under aren 1890-1920, dér en viktig
orsak var anldggandet av smalspérsjarnvagen Vaxjo - Klavrestrom 1895. Genom jarnvagen kunde
borgarna i Vaxjo snabbt och enkelt ta sig ut till Evedal, som nu grundlade sin status som
Vaxjobornas stora sommarndje. I och med jarnvigen kom allt fler fritidshus att byggas i
anslutning till Evedal och det dr nu som Hagaviksomradet borjar bebyggas

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Fysisk miljé
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Service

Séder om planomrédet inom vistra Hagavik etapp 3 byggs nu en stor hogstadieskola som ska
ticka Hagavik samt Ostra lugnet med omnejds behov. Férskola och skola fér 14g- och
mellanstadiet finns inom Ostra lugnet och kan enkelt nds med cykel samt buss. Skola finns dven i
Sandsbro cirka 3 km bort.

Inom ett avstand pé 1-2 km bort ligger Norremarks handelsomradde som erbjuder ocksé forskola,
skola, traning, elljusspar samt matbutiker och annan handel. Flertal byggvarubutiker och
drivmedelsbutiker finns ocksé i anslutning till Norrremarks handelsomrade.

Véxjo centrum nas inom ett avstdnd pé cirka 6 km som har full service.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Service

Natur och rekreation

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett flertal olika utredningar berérande natur,
vaxter och djur tagits fram. En 6évergripande naturvardesinventering gjordes &r 2007 som sedan
uppdateras ar 2012. Sedan dess har det gjorts olika tilligg. Forutsiattningar beddms vara i enlighet
med framtagna utredningar men eftersom den dvergripande naturvardesinventeringen inte var
utford enligt gillande standard gjordes en ny Overgripande naturvirdesinventering ar 2023.

Natur

Hagavik ir ett skogsomrade med en del bebyggelse. Granskog dr den dominerande
skogstypen, men omradet hyser stora lovtradsdominerade sumpskogar. Den storsta delen av
omréadet har klarat sig ganska bra frdn de senaste drens stormar. Genom Hagavik gir det gamla
smalsparet som numera ir en gang- och cykelbana. I norr begrinsas omradet av Helgasjon.

Barrskogar

Dod ved finns frimst i form av vindfillen av gran samt enstaka hogstubbar av bjork. I vaster
finns en vardefull tallmosse. Barrskogarna hyser typiska barrskogsfaglar som

kungsfagel, svartmes, tofsmes och storre hackspett. Bland diggdjuren finns bl.a. ekorre (rikligt),
radjur, rav och grévling.

Sumpskogsmiljoer

Sumpskogsmiljoerna ar mycket vardefulla och hyser en rik flora och fauna. Al och bjork ar de
vanligaste tradslagen i skogen. Floran hyser arter som missne (rikligt), rankstarr, skdrmstarr och
dvirghaxort. Aven fagellivet dr mycket rikt med arter som mindre hackspett, grongéling
(konstaterad hackning), stjirtmes, entita och giardsmyg. Den rika tillgdngen pa dod ved av
framforallt bjork ger forutsattningar for vedlevande insekter. Vid eventuell exploatering av
omradet ar det viktigt att sumpskogsomradena halls intakta, genom att de inte bebyggs och att
dess hydrologi bibehalls.
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Banvallen

Den gamla banvallen som numera ar gang- och cykelvédg hyser en rik flora. Kombinationen av
mycket blommor och den rika tillgdngen pa déd ved i sumpskogarna, dr mycket viktig fér manga
vedlevande insekter. For att behélla gang- och cykelviagens karaktér att ga genom ett
skogsomrade vore det vardefullt med en skogsbevuxen ridé lingst den gamla banvallen.

Helgasjon

Langs Helgasjons strander finns en rik flora med arter som frossort, kirrsilja, pors och dngsvadd.
Fagellivet i sjon och ldngs strander innefattar arter som fisktirna, fiskmas, drillsndppa, fiskgjuse
och storlom (héckar framgangsrikt pa en liten ¢ i 6stra delen av omrédet).

Faglar

Inom eller utanfor planomradet har exemplar av bl.a. storlom, gratrut, morkulla, taltrast,
spillkrdka och rédhake noterats. I Helgasjon forekommer exempelvis dven fiskgjuse pa flera olika
platser.

Under sarskild inventering av ugglor i omradet noterades inga ugglor. Men noteringar har gjorts
utanfor omradet, vid Hovs gol och Sandsbro. Boende i omradet har ocksd upplyst om att ugglor
setts i planomradet. Det ar darfor mojligt att deras revir dven kan berora delar av
Hagaviksomradet.

Detaljplanen avser inte bygga nya bostider i strandzonerna. Stdrsta delen av strandomradena
ligger utanfor planomrédet. Ett par strandomraden planldggs som natur. [ 6vrigt fortsatter
nuvarande omridesbestimmelser att gilla i omradets strandnéra lagen. Darmed bibehélls
nuvarande markforutsittningar i strandzonen, vilket bland annat innebér att strandskyddet ligger
kvar.

Oarna utanfor stranden ingér ej i planomradet. Helgasjon och dess dar och striander invid
planomrédet avses kunna bibehallas utan paverkan fran exploatering.

Ny bebyggelse foreslas i omradets sddra delar som idag till storsta del bestar av skog. Aven om
vissa omraden ocksd kommer att sparas for natur, s kommer skogslevande faglar fa mindre
utrymme an i dagslaget. I stéllet blir det 6kad andel omréden av park- och tradgéardskaraktar.

Fladdermoss

Fladdermusinventering har gjorts fér omrddet. I omrddet finns manga miljoer som kravs for att
fladdermdss ska trivas: gamla byggnader, lovtrad med haligheter, sumpskogar och vatten.
Under inventeringen observerades tio arter inom eller utanfér planomradet.

Huruvida arterna har kolonier i omradet eller frimst anvinder det for att soka foda ar svart att
avgora. Men troligen finns kolonier av vattenfladdermus och dvérgfladdermus vid Wrangels udde.
Tre rodlistade arter noterades i inventeringen utanfér planomréadet samt vid strandkanten, men
endast med enstaka observationer av respektive art. Dessa arter nyttjar omradet men har
troligen inte kolonier hér.

I forsta hand miljon mellan smalsparet och Helgasjon &r varierad och hyser forutsattningar for
goda jaktmiljoer for fladdermoss.
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Eftersom fladdermoss ofta byter bostélle dr bostéllen mindre kénsliga for paverkan. Men
jaktmiljoerna bor férsoka bevaras. Olika arter dr olika bra pa att hantera starka ljuskéllor.
Belysning regleras ej i detaljplan, men det ar viktigt att i framtida projektering och skotsel av
omradet ha i d&tanke hur bl.a. belysningsinsatser paverkar djurliv. Man bér undvika
ljusféroreningar i jaktmarkerna (strandzonen). Om det beh6vs belysning pa négon plats i
strandzonen s bor man efterstrava 1ag armatur med nedatriktat ljus.

Négra av de idag fladdermusrikaste omradena ér redan idag bebyggda med fritidshus (t.ex. pa
Wrangels udde). Det ar darfor inte sdkert att ny bebyggelse paverkar fladdermdss negativt.
Lovmiljoer, bade glesa parkliknande och tétare snarskogar, ar gynnsamma foérhallanden for
fladdermdss. Tradgardar med frukttrad, buskar och hiackar kan darfér vara utmérkta miljoer for
fladdermdss och bittre in t.ex. yngre titvuxna granskogar.

Detaljplanen innebéar att Wrangels udde och 6vriga strandzoner bibehélls ororda. Likasa sparas
de vata sumpskogsomridena som breda naturstrak genom hela planomréadet. Eventuell
tillkommande bebyggelse i omrddena norr om smalsparet kommer att ha karaktar av smahus med
tradgardar. Darmed kommer gynnsamma forhallanden for fladdermdssens jaktmarker fortsatt
finnas. Tatare varierad bebyggelse kommer att tillkomma i de s6dra delarna av omridet. Men
miljoer med varierade byggnadshdjder och parkliknande gardsmiljoer behover generellt sett inte
paverka fladdermodssens mdjligheter att soka féda (insekter) i omrédet.

Svampar

Soder om smalspdret har bl.a. gropticka och svart taggsvamp patraffats pa enstaka stillen. Dessa
indikerar pa gammal barrskog. Svamparna kan i samband med byggnation paverkas eller
forsvinna.

Viixter

Naturinventeringar i omradet har gjorts i flera omgangar, bade évergripande inventeringar av
hela omrédet och kompletterande studier av delomraden.

Bl.a. har Gronpyrola och Parkméra patraffats invid smalsparet. I sumpskogsomrddena finns flera
vaxtarter, bl.a. Missne, Rankstarr och Vastlig hakmossa. Ytterligare mossor som patraffats i
omradet ar Langfliksmossa och Vagig sidenmossa.

Sarskild inventering och ekologisk utredning av knirot har gjorts i omradet. Kndrot ar en
lagvuxen orkidé som ar skyddad enligt Artskyddsférordningen. Ingrepp som kan skada arten
kraver darfor dispens. Flera plantor patraffades i sydvistra delen av planomrédet. Justering av
detaljplanens utformning har gjorts for att i storsta mojliga man ta hansyn till knaroten.

Inom Hagaviksomridet forekommer tva kdnda bestadnd av revlummer vilket ar en fridlyst
lummervaxt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Fysisk miljo
Rekreation och friytor

Vaster om planomradet och Dalbostrand finns ett stort rekreationsomrade - Evedal, som angors
via smalsparet som ar en del av Vaxjo runt. Rekreationsomridet ar ett bostadnédra omrade for
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friluftsliv, bad och aktivitet i naturmiljo. Omréadet ska kunna nyttjas &ret om dér det finns
markerade strék for vandring och cykling samt rastplatser.

Prioriterade friuftsomraden som utgars av kommunal mark &
- Prioriterade frlufisomréden sem inle &r kommunal mark
I— D HNaturreservat

[ Detaljplan, verksamheter

A mewmhn.ommd"nﬂ

i [7 Gversikisplan, utbyggnadsomrade "% L

- wziEy N W & i

Helgasjon utgor Evedals framsta dragningskraft med badstrand, hopptorn och stora grdsytor
for lek, solbad och andra friluftsaktiviteter i den omgivande naturen. I parkmiljon med sin
unika kulturhistoria finns smabdtshamn, camping med stugby, bangolf, vandrarhem och
vdardshus som lockar. Alltsedan smalspdrets glansdagar dr Evedal en mdlpunkt for umgdnge

och aktivitet i samklang med variationen av naturupplevelser pd land och sjo.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Fysisk miljo

Strandskydd

I Sverige géller strandskydd runt om véra sj0ar och vattendrag samt kust. Det ar ett generellt
omradesskydd som i allminhet giller 100 m in pé land och 100 m ut i vattnet fran strandkanten
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men skyddet kan utdkas upp till 300 m genom beslut. For Helgasjon rader ett utdkat strandskydd
till 200 m upp pé land frin strandkanten. Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga
forutsattningarna for allménhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet pé land och i vatten. Inom strandskyddsomréde fir bl.a. inte nya byggnader
uppforas eller atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.
Kommunen kan i samband med detaljplaneldggning foresla att strandskyddet ska upphévas for
ett omrade, om s.k. sdrskilda skdl finns. Det finns sex sirskilda skil som kan dberopas nir
strandskydd ska upphévas. Dessa sarskilda skél anges i Miljobalken 7 kap. 18 c §.

18 ¢ § Som sdrskilda skdl vid prévningen av en frdga om upphdvande av eller dispens frdn
strandskyddet fdr man beakta endast om det omrdde som upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprdk pad ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran
omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrddet,

4. behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omrddet, eller

6. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Upphédvande av strandskyddet och krav pa fri passage

Strandskyddet ar idag upphévt i storre delen av planomréidet, men vid ny planldggning
aterintrader strandskyddet automatiskt och strandskyddsfragan maste da provas pé nytt.

2 TAE .
Idag gdller strandskyddets restriktioner i strandzonen samt

1 ett omvrdde <dder om emalendret enliat kartutenittet onan
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Hagaviksomradet bestar idag av bebyggelse som tillkommit vid olika tidpunkter men
strandskyddslagstiftningen har likval gallt, och giller dn idag, for stora delar av omradet vilket
innebar att mark- eller byggnadséatgarder som strider mot strandskyddslagstiftningen ej ar
tillditna. Detaljplanen har ingen avsikt att legalisera eventuella mark&tgirder som genomforts i
strid med rddande strandskyddslagstiftning. Detaljplanen avser darfoér bibehélla nuvarande
bestimmelser avseende strandskydd i omradets strandnéra norra delar. Ddrmed bibehalls de
restriktioner som rader idag i Omradesbestdmmelserna fran ar 1996 (med tilliggsbestimmelser
ar 2014). Avsikten ar att uppfylla strandskyddets syften om tillganglighet och livsvillkor for djur-

och véxtliv. Men avsikten med att bibehalla nuvarande strandskyddsforhallanden ar dven att pa sa
satt kunna uppna likabehandling och konsekvent hantering av de idag strandskyddade

markomraden som ligger narmast vattnet. Rddande forhallanden kvarstir dirmed och ingen

bostadsfastighet f&r varken mer eller mindre strandskydd 4n vad gillande bestimmelser medger i
omradets strandzon.

I planforslaget foreslas att strandskyddet upphévs inom delar av planomradet enligt nedan. Dessa
omraden markeras i plankartan med rod markering och planbeteckning a;, se bild nedan.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

ilnom.rétt markerat omrade foreslas strandskyddet att upphédvas. Inom blatt

markerat omrade fortsétter strandskyddet att gélla i enlighet med géllande
omradesbestdmmesler. Q%f\
A
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Vid beslut om att upphéva strandskydd finns krav pa att sdkerstélla en fri passage nirmast
strandkanten for att trygga allmdnhetens tillgdng och goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.
Detaljplanens planomride stracker sig i huvudsak endast fram till ca 30-60 m fran strandkanten.
I de fall planomradet stracker sig dnda fram till vattnet, s& planldggs marken i huvudsak som
strandskyddad naturmark. De strandndra markomréden som ligger utanfér planomradet ar
reglerade av gillande omradesbestammelser dér de ar utpekade som strandskyddad mark.
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Eftersom nuvarande strandskyddsutbredning lings med stranden ddrmed kvarstar s& forsimras
inte forutsittningarna for fri passage i omradet samt att djur och vixter kan fortsatt ha goda
livsvillkor langs med stranden.

I de fall befintliga forutsattningar forsvarar mojligheterna till sammanhingande fri passage langs
stranden, s hinvisas istdllet till passage mellan och bakom tomter, t.ex. via smalsparet. Men
planen syftar dven till att, dar sd ar mojligt, starka strandskyddet genom att i vissa utpekade lagen
forbattra den allménna tillgéangligheten till Helgasjons vatten i form av naturmark som stracker
sig hela vagen fram till strandkanten.

Upphévande av strandskyddet i de omraden som detaljplanen foreslar, bedoms inte motverka
strandskyddets syften att langsiktigt

1. trygga forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.

Kravet pa obruten fri passage langs stranden genom hela omradet bedéms vara svart att uppfylla
fullt ut d& Hagavik redan idag ar ett bebyggt omrade med befintliga bostadshus och
ianspriktagna privata tomtplatser som stracker sig dnda ner till stranden.

Men redan i gillande omradesbestimmelser rdder strandskydd i Hagaviks strandzon. Eftersom
detaljplanen ej avser dndra detta strandskyddsforhallande i strandzonen, s& bibehélls rddande
forutsattningar och maojligheter att uppfylla strandskyddets syften. For djur- och véxtlivet
narmast vattnet sker darfor ingen storre forandring da stor del av omradets strandnédra mark
kvarstar som idag.

Dér det ar moijligt planlaggs naturmark for allmén tillganglighet for att starka strandskyddets
syften. Gronstrak i nord-sydlig riktning bevaras och forstarks fram till strandkanten. Likasa finns
mojligheterna att ta sig i vast-ostlig riktning en bit fran strandkanten via smalsparet.

Sarskilda skal for strandskyddets upphévande, enligt MB 7 kap 18§ ¢ punkt 1-6

For att upphéva strandskyddet enligt planforslaget anges tre sirskilda skal vilka beddms ge stod
for upphévande inom olika delar av planomradet. Se motivering och specificering enligt nedan.
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Teckenfarklaring

<3 I iansprakiaget (7 kap. 18¢§ 1)
\ I avskilt fran stranden (7 kap. 18 ¢ § 2)
I:I angeldget allmant intresse (7 kap. 18 ¢ § 5)
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Miljobalken 7 kap 18 c § punkt 1 anges det sirskilda skélet omrddet har tagits i ansprdk pd ett sdtt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Stora delar av planomridet ar idag
ianspréktaget av bebyggelse i form av bostadshus med tillhérande garage och forradd och privata
grasmattor och tradgard. Mark som har tagits i ansprak utgoér en tomtplats dar markigaren har
réitt att hivda en privat zon, s.k. hemfridszon, och inom dessa delar har allmdnheten inte tilltrade.
Men dven narmast byggnader som saknar en tydlig tomtplats (avgransning genom grasmatta,
staket, hick m.m.) uppstar en viss privat zon och hemfridszon som avhéller allmdnheten att réra
sig i omradet da det upplevs som privat. Hur stor hemfridszonen &r kan variera relativt mycket.
Exempelvis kan hemfridszonen vara férhallandevis stor runt ett bostadshus, medan den ar
mindre vid andra typer av byggnader (garage, forrad, ekonomibyggnader). En hemfridszon maste
séledes inte besta av anlagda markytor i form av grasmatta och parkering m.m. utan uppstér
exempelvis dven i ndrmaste omradet runt ett bostadshus mitt i en naturmilj6 dar det inte finns
ndgon tydlig tomtplats.
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Miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 2 anges det sarskilda skilet genom en vdg, jdarnvdg, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen. FOr att

omradet ska beddmas som avskilt frin stranden ska det vara minniskan som har exploaterat
marken i form av storre vagar, jirnvagar eller sasmmanhallen bebyggelse. I planforslaget foreslis
strandskyddet upphévas for delar "bakom” nuvarande bebyggelse for att mojliggéra utbyggnad av
omradet med stod av detta sirskilda skil. Dessa omraden bedéms idag som avskurna fran
strandzonen pa minst en sida genom befintlig bebyggelse med tillhérande hemfridszoner.
Betydelsen av dessa omraden for den allemansriéttsliga tillgdngen till strandomraden samt for
vaxt- och djurlivet bedéms diarmed som begransad dd omridet nirmare strandlinjen redan ar
exploaterat.

Miljobalken 7 kap 18 c § punkt 5 anges det sarskilda skalet behdver tas i ansprdk for att tillgodose
ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet. For att en atgard ska
kunna beddmas vara ett angeldget allmant intresse sd bor den ge langsiktiga férdelar for
samhalle, dir bland annat olika typer av infrastrukturanldggning anses vara ett angeldget allmint
intresse. En provning ska dven alltid goras om atgirden behover ligga inom strandskyddat
omrade. Med stod av detta sirskilda skil foreslds strandskyddet upphévas for befintliga och nya
gator i planforslaget. Befintliga och nya gator ar nédvandiga for kommunikationen inom, till och
fran omradet. Gatorna dr dirmed av angeliget allméant intresse som ar svart att tillgodose utanfor
strandskyddat omrade.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Milj6 /Strandskydd

Artskydd

Artskydd ar de lagar och atgirder som samhéllet har beslutat om for att skydda och gynna arter
som pé nagot sitt hotas av ménniskans verksamheter. Enligt reglerna kan arterna i vissa fall
nyttjas forutsatt att det sker pa ett lagligt, hillbart och sparbart sitt. For att skydda arter ar det
ocksa viktigt att skydda de miljoer och omrdden som de lever i.
De regler som galler for skyddade och fridlysta arter ar:

e EU:s bada naturvirdsdirektiv: figeldirektivet samt art- och habitatdirektivet

e Arter som ar fridlysta enligt regeringens beslut i den svenska artskyddsférordningen

o CITES-listade arter, enligt konventionen som reglerar handel med arter
For vissa arter kravs ytterligare dtgirder nar de generella kraven som stélls i lagstiftningen for
brukande av mark och vatten inte ar tillrickligt hoga eller inte foljs i tillrackligt hog grad.
Atgirdsprogrammen fér hotade arter och naturtyper ar Naturvardsverkets och Havs- och
vattenmyndighetens verktyg for att tillsammans med lansstyrelserna och andra berérda aktorer
arbeta for att radda hotade arter och deras livsmiljoer.

Revlummer

Revlummer forekommer pa tva platser i planomradet. Revlummer dr en krypande lummervéaxt
som vaxer i langa revor med uppréatta skott. Revlummern sprider sig med sporer som sitter i
axlika samlingar i spetsen pa de uppraitta skotten. Revlummer trivs frimst i barrskog, blandskog
och lovskog men féorekommer ocksa i bade friska och torra grasmarker, och kan vixa i
forhéllandevis triviala miljoer. Revlummer &r fridlyst i hela landet enligt Artskyddsférordningen 9
§. P4 den svenska rodlistan klassas arten som livskraftig (LC) vilket den varit vid samtliga tillfillen
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den beddmts. Ett av de tva kinda bestinden ligger inom planerad kvartersmark. For detta
bestind har en dispens fran Artskyddsforordningen sokts.

Kndirot

Under planarbetet har orkidén knérot inventerats pa ett antal platser inom planomradet. For att
faststélla forutsattningarna helt inventerades knérot av kommunekolog igen under oktober och
november 2021 i Hagaviksomrédet.

Totalt patraffades 1460 st plantor av kndrot under inventeringen hosten 2021 fordelade pa 13
delférekomster.

Ej aterfunnen

Antal plantor av kndrot per delférekomst. Gron markering i nordvdst visar ej dterfunnen lokal ddr
det 2018 noterades 2 plantor.
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Roda markering'ar visar kndrotslokaler inklusive skyddsavstdnd pd 50 meter markerat med rod
cirkel. Gron markering i nordvdst visar ej dterfunnen lokal ddr det 2018 noterades 2 plantor.

Pa en dellokal dar det 2018 noterades 2 plantor av knérot kunde inga plantor &terfinnas trots lang
stund av letande, under tva olika tillfallen och dagar under hdsten 2021 och ett tillfdlle under
varen 2022. Aven WSP inventerade denna férekomst 2019 utan kunna hitta ndgon planta. Det &r
séledes sannolikt att lokalen ar utgdngen.

Efter forsta granskningen av detaljplanen och fynd av knérot har planférslaget omarbetats och
utformningen av kvartersmark samt allméin platsmark anpassats for att kunna bibehalla
bestdnden av kndrot. Den véstra infarten till planomradet ar en befintlig bostadsvig som kommer
att behallas. Dock kommer standarden pa vigen att uppdateras i samband med kommunalt
vatten och avlopp laggs ner och kommunen tar 6ver huvudmanskapet. De andra tvé infarterna
som finns fran Hagaviksvigen kommer att stdngas for att inte &ventyra levnadsforhallandena for
det storsta bestdndet knirot inom omradet och en ny infart skapas linge Osterut. Alla bestand av
knérot kommer att limnas inom detaljplanelagd naturmark. [ majoriteten av fallen planeras en
buffertzon pa 50 m naturmark runt lokalerna, férutom for nagra lokaler, se nedan.
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Bld markering visar omrdde A ddr buffertavstand understiger 50 m.
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Bld markering visar omrdde B ddr buffertavstdnd understiger 50 m.

De bl&da omradena planeras att detaljplanelaggas som kvartersmark med mdijlighet till
bostadsbebyggelse. Buffertavstdnd inom naturmark fér den ndrmsta plantan kommer uppga till
ca25m.

Forutsdttningar pd vdxtplatserna

Omrdde A

Idag bestér ytan inom omréide A dels av tomtmark med grismatta, dels av igenviaxande tidigare
oppen brukad mark och betesmark. Den tidigare brukade marken bestér idag av frodigt grés i
faltskiktet och tradskiktet med varierande tithet av trad av flertalet olika arter och i olika
storlekar och dldrar. Skogen dr ndgot vindutsatt i och med att den &r relativt 6ppen mot oster dir
det ar en grusvag, en dldre betesmark samt tomtmark med klippt grasmatta.
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Delar av omrdde A, syns till hoger i bild.

Kantzonen mellan de aktuella bestdnden och vagen i oster ar flerskiktad med tréad i olika aldrar
vilket skapar ett vindfdng och ramar in skogsomradet.
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Kantzonen oster om bestdnden mot vigen.
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De aktuella bestdnden av kndrot vixer i ett flerskiktat skogsparti bestdende av gran och tall med
inslag av bok och andra 16vtrad. Precis séder om bestinden finns en storre glanta med ungskog
till f6ljd av nedblésta trad.

Bestdnden har en zon av >50 m naturmark mot alla vaderstreck féorutom NO-O-SO. Den
forharskande vindriktningen i omradet &r NV-V-SV. Det &dr endast i 1/3 av fallen som vinden
kommer frdn NO-O-SO. Detta mildrar effekterna.

Omrdde B

De Ostra bestdnden, omréade B, angriansas i norr av dldre barrskog och i dster en grusvag som foljs
av blandad ungskog med mycket 16v. Skogen ar ndgot vindutsatt i och med att den &r relativt
Oppen mot Oster dér det ar en grusvag och en yngre lagre skog.

Aldre barrskog i norra delen av omrdde B.
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Yngre landskog i 6stra delen av omrdde B.

De aktuella bestdnden av kndrot vixer i en dldre barrskog med gran och tall. Mellan bestdnden
gar en grusvag i nord-sydlig riktning. Bestdnden har en zon av >50 m naturmark mot V-SV-S. Den
forharskande vindriktningen i omradet ar NV-V-SV. Det &dr endast i 1/3 av fallen som vinden
kommer frdn NO-O-SO. Detta mildrar effekterna.

For bidda dessa knarotsforekomster (omrade A & B) dar ingrepp sker pa skyddszonen pé 50 m,
gors beddmningen att pataglig paverkan pa bestanden ej kommer att ske, baserat pa nedan
redovisade resonemang.

Skyddszon for kdrlvdxter i boreal skog

Det kommer for de aktuella bestinden att finnas kvar en ca 25 m bred skyddszon mot nord och
ost, vilket i ménga studier &nda &r en grans for dar kanteffekter slutar, med viss variation. Flera
studier visar att kantzonen kan vara mindre dn 50 m.

Johnsons studie (2014), som ofta hdnvisas till och som visar pd att 50 meter ar ett skyddsavstand
som fungerar for knérot, ar en indikativ studie, d.v.s. man vet inte om det uppstar kanteffekter pé
kortare avstand. Johnson faststéller inte vad en minimiareal kan vara i ett enskilt fall utan att en
radie pa 50 m borde kunna erbjuda liknande forhillanden motsvarande en sluten skog och att det
skulle vara ett 1ampligt habitat fér knédrot och liknande arter. 50 m kan ddrmed inte appliceras i
det enskilda fallet som ett absolut riktmérke.
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I gransen mellan skogsomrdden och éppen mark ar de abiotiska och biotiska férhallandena ofta
annorlunda jaimfoért med mer centrala delar av skogen eller den 6ppna marken (Murcia, 1995).
Dessa sd kallade kanteffekter berdr normalt bida de angransade marktyperna, men for skogen
innebar det ofta ett ljusare och torrare mikroklimat i skogskanten. For vissa artgrupper kan ocksa
dodligheten 6ka vid kantzonen pé grund av okad predation eller 6kat betestryck. Hur langt
kanteffekterna nir in i skogen beror pa skogens typ och struktur, samt vilken organism man tittar
pa (Johnson 2014, Hylander 2005, Harper m fl. 2010, Lobel m fl. 2012, Murcia 1995, Ries m fl. 2004).
Harper et al. (2010) har gjort en meta-analys av kanteffekter i barrskogar i Kanada och
Fennoskandia. Deras resultat visar att kanteffekter inte ar lika stora i barrskogar jaimfort med
tropiska skogar eller 1ovskogar. For t.ex. karlvaxter generellt var kanteffekterna svaga till
obefintliga, medan for mer kénsliga arter som mossor sag man negativa kanteffekter. Deras
slutsats var att de negativa kanteffekterna inte nar lika 1dngt in i nordliga barrskogar (<20 m)
jamfort med uppgifter fran 1ovskogar (upp till 120 m) och tropiska skogar (85-335 m).
I en studie publicerad i Canadian Journal of Forest Resarch visas att kanteffekterna inte ar lika
patagliga i boreala skogar (Franklin m.fl. 2021). I figuren nedan visas DEI (Distance to edge
influence), d.v.s. hur 1angt en kanteffekt nar in i skogen. Studien visar att i medel ar
kanteffekterna i boreala skogar ca 15-30 m, beroende pa hur kanteffekten uppstatt.

Fig. 4. Mean DEI on response variables investigated in tropical, temperate, and boreal forests at natural inherent, natural induced, and

anthropogenic induced edges. Error bars represent maximum DEL A total of 65 edges were considered from 56 studies. See Supplementary
Tables S5 and S6 for additional details.?
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Skyddsdtgdrder

For att minimera uppkomst av eventuella kanteffekter for bestdnden kommer Vaxjo kommun att
bevara/skapa flerskiktade kantzoner i naturmarkens skotsel. Skogarna dar bestdnden vaxer
kommer att vara flerskiktade for att behalla den naturliga luftfuktigheten i omrédet.

En anmaélan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken avseende anldggande av bostadsomréide pa

fastigheterna Vaxjo 6:50 och 7:36, Viaxjo kommun ldmnades in den 2022-10-04 och Lansstyrelsen
i Kronobergs 14n ldmnade ett beslut 2022-11-07 enligt nedanstaende:
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Beslut

Ldnsstyrelsen beslutar att anmdlda dtgdrder inte pdverkar den lokala populationen av kndrot pd
sddant sdtt att forbuden i artskyddsforordningen aktualiseras under forutsdttning att forebyggande
dtgdrder vidtas i enlighet med anmdlan for samrdd.

Om ni utfor dtgdrden pd ndgot annat sdtt dn enligt anmdlan och det innebdr en vdsentlig dndring
av naturmiljon, behdver ni goéra en ny anmdlan om samrdd.

I samband med att detaljplanen borjades fardigstallas for inldimning till planerad antagande av
nadmnd fick kommunen in ett samtal ifrdn en boende i omradet att de patraffat nya fynd av den
fridlysta och rodlistade orkidén knirot. Kommunekolog dkte ut pé plats och kunde konstatera att
det fanns ett nytt fynd av 15 knirotter norr om det Ostra knarotsomradet som ar reglat som
NATUR i detaljplan (omrade B ovan). En dispensansdkan skickades in till Linsstyrelsen om att
flytta dessa soderut till reglerat omrade for NATUR. Lansstyrelsen medgav dispens fran féorbuden
i artskyddsforordningen for att grava upp och flytta de aktuella plantorna. Dispensansdkan
beviljades 2024-06-19.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljo

Biotopskydd

Alléer

Alléformationer ar generellt biotopskyddade. Inventering av alléer har gjorts i omrade av
kommunekologen. Lings med 6stra delen av Hagaviksvigen finns en rad med bjorkar inom
fastigheten Véxjo 7:65, som eventuellt kan vara skyddsvérda. Vigen ar anpassad for att triden ska

kunna bevaras. Detaljplanen beddms saledes inte behova innebéra skador pa eventuella alléer.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljé

Skyddsvarda trad

Stora trad kan vara skyddsvérda. I detaljplanen finns bestdmmelse om att det krivs marklov for
fallning av stora trdd med stamdiameter som 6verskrider 1 m, métt 130 cm ovan mark. Didrmed
kravs det sarskild specifik beddmning innan denna typ av vardefulla trad eventuellt far fallas.

Efter att granskningen utfordes fick kommunen en leverans av en uppdaterad
naturviardesinventering av omrddet. I denna framférdes det att det fanns tva skyddsvarda trad
som behodvdes utredas ndrmare hur dessa kunde hanteras i detaljplanen. Ett av triden vixer mitt
i en planerad gatukorsning dir kommunen behover sinka marken pga. att f4 till ratt fallhojder for
vatten- och avlopp, men andra ord kunde tradet inte vara kvar. Beslut att avverka tradet
beviljades av Linsstyrelsen.

Det andra tradet véxer i anslutning till ett omrade som ar reglerat for NATUR i detaljplanen.
Detaljplanen justerades sa att omrddet for NATUR utokades och tradet kunde bevaras. D4 tradet

utgor boplats for fladdermoss samrddde kommunen med Linsstyrelsen att vidtagna justeringar
var tillrackliga, vilket Lansstyrelsen beslutade att de var.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljo
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Kulturmiljo

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett Kulturhistoriskt planeringsunderlag fér
Hagavik-Dalbostrand tagits fram av Véxjo stad och kommun Smaland av Sméalands museum ar
2007. En uppdatering finns framtagen, Kulturmiljounderlag Hagavik med tillhérande PM av
Tyréns 2023-01-09.

Regionalt kulturmiljoprogram
Omradet omfattas inte av regionalt kulturmiljoprogram, lansstyrelsen Kronoberg.

Stenmurar

Det finns stenmurar i olika delar av omradet. Dessa utgor ej fornlamningar, och berérs dirmed ej
av Kulturmilj6lagens skydd. Men murarna kan 4ndé vara av visst kulturhistoriskt intresse. Det ar
darfor positivt om murar om mdajligt kan bevaras. Men i samband med utbyggnad av omrédet
kommer vissa av murarna behdva tas bort, helt eller delvis, alternativt flyttas for att ge utrymme
for gator m.m.

Perronger

Langs med smalspdrets vistra och Ostra del finns rester av gamla perronger och héllplatser fran
tiden d& smalspéret trafikerades av sparbunden trafik. Dessa perronger bedoms som s.k. "dvrig
kulturhistorisk ldmning”. De betraktas alltsa ej som fornldmning.

Perrongerna ligger i plankartan inom anviandningsomradet allmén plats for gdng och cykel och
kan darmed bevaras.

Fornlamningar

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar registrerade. Efter en féltinventering gjord
2007 av Smélands museum drogs dnda slutsatsen att det eventuellt kunde finnas dolda
fornldmningar under mark sdder om smalsparet samt ute pd Wrangels udde. Detta med tanke pa
omradets forutsittningar i form av topografi och tdnkbarheten for strandanknutna boplatser
samt funna fornldamningar i nérliggande omréden. Darfor gjordes 2016 en arkeologisk utredning
av planomradet for att bedoma var det eventuellt kan finnas kulturhistoriskt vardefulla lamningar.
Utredningen konstaterade inga nya fornldmningar, men kom 4nda till slutsatsen att fore
exploatering bor vissa omréden i Hagavik utredas vidare i form av s.k. "utredning steg 2” med hjalp
av gravningsarbete med sokschakt. De delomraden som inte bedémts tillgingliga for gravarbeten
pa grund av att de tillhor befintliga privata och bebyggda bostadsfastigheter har ej undersokts
vidare. Men arkeologisk utredning steg 2 gjordes varen 2017 for de utpekade markomraden som
inte redan ar bebyggda tomter. Inte heller denna "utredning steg 2” visade pa nagra arkeologiska
fynd.

Séledes beddms omradets byggbara delar ej innehélla fornldmningar. Men om fornldmningar eller
arkeologiskt intressanta fynd (foremal) patraffas i samband med schaktningar och dylikt skall
arbetet avbrytas och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.
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Sweco13

3

Kartutdrag ur arkeologisk utredning etapp 2 (Sweco, uppdr.nr. 1355071000). Rosa ytor symboliserar
omrdden som genomgatt arkeologisk utredning etapp 2. Utredningen resulterade ej i ndgra
arkeologiska fynd.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kulturmiljé /Fornlamningar

Byggnadsminnen

Stora delar av omradets markanvandning styrs idag av sd kallade omriddesbestimmelser. De
ursprungliga omradesbestimmelserna upprattades och antogs 1996 (0780K-P96 /1). Ar 2014
upprattades och antogs ett antal d&ndringar och tilligg (0780K-P14 /12) till de ursprungliga
omradesbestimmelserna.

Virdefull bebyggelse

Inom omradet finns nigra byggnader som genom sin utformning och byggnadsteknik har ett
historiskt varde. Byggnaderna ar markerade med k. Vid underhall och atgarder i 6vrigt ska
sarskild hdnsyn tas till byggnadens sérart.
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Karta med omrddesbestdmmelser Hagaviksomrdde, Vixjo kommun. Ndgra byggnader norr om
smalspdret dr markerade med q (inom rod ring). Den nedre kRartan dr en inzoomad variant av den
ovre. Killa: Andring av omrddesbestdammelser Vixjo 7:44 m.fl. "Hagavisomrddet” Norremark, Vixjo
kommun. 0780K-P14 /12. Dnr:2013BN0975. Laga kraft 2014-06-2

Karaktdrsbeskrivning

Hagaviksomradet utgors av ett barr- och blandskogsbetonat landskap som moéter Helgasjons
vatten i en dynamisk strandlinje med flera distinkta uddar och vikar. Detta har utvecklats till ett
fritidshusomride som borjade vixa fram omkring sekelskiftet 1900, i samband med att jarnvag
drogs genom omradet. Fritidshusen ar generellt placerade pa rymliga naturtomter, som nés via
svagt slingrande nord-sydliga vagstrackningar som leder till vattnet. Det r i huvudsak frdga om
en smaskalig bebyggelse i trd, som ar koncentrerad till de norra delarna av omrédet, invid
sjostranden. I den Ostra delen finns en koncentration av bebyggelse bade norr och séder om
Hagaviksvigen i omradet Alvik. Husens storlek och standard i Hagaviksomradet varierar,
byggnadsareorna ligger mellan ca 22-220 kvm. Alla hus har fasader i trd och
taktdckningsmaterialen bestar av tegel, plat, eternit, betong eller papp. Majoriteten av
bebyggelsen har sadeltak.

Byggnaderna, som huvudsakligen ar uppforda mellan 1910 och 1960, uppvisar stor variation i
utférande, fran mycket enkla sportstugor till pdkostade och rikt dekorerade villor som drar
inspiration fran nationalromantiken. Ett vanligt utforande for sportstugans fasader ar liggande
stockpanel, tankt att likna timmervaggar, samt smarutiga fonster. I 6vrigt har byggnader frdn den
aktuella byggnadsperioden i regel en ljus fargsattning och fasader med locklistpanel, lockpanel,
eller panel pa férvandring. Har aterfinns ocksa nigra nagot storre hus med rena klassiska drag
med varierad panelarkitektur och ljusgul fargsittning. I omradet finns senare tillkommen
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bebyggelse utspritt i omradet. Till stor del av ny bebyggelse forhallit sig till omradet karaktar vad
géller fargsittning.

Den forna jarnvigen, smalsparet, utgor idag en central gdng- och cykelled som genomkorsar
omradet i Ost-vistlig riktning. Darmed far omridet en tydlig uppdelning i en norr- och sydsida pa
vardera sida om smalsparet. Norr- och sydsidan uppvisar till stor del mérkbara skillnader i
karaktar avseende vegetationens tathet samt bebyggelsens frekvens och placering. Smalsparet ar
ett speciellt och utméarkande drag i landskapet dé det dr ndgot upphdjt, och ger genom sin
forefallande raka strackning mycket langa siktlinjer genom omrédet. Smalsparet vittnar om
omréadets historiska och utveckling och har ddrmed en viktig funktion som férmedlare av
kunskap och forstielse kring platsens kulturhistoriska viarden. For att skildra de variationer som
forekommer i omradets karaktér, har en uppdelning gjorts i zonerna A, B, C och D. Dessa beskrivs
narmre pa foljande sidor.

Helgasjon

® | sjsborgen

ALY

For att skildra de variationer som férekommer i omrddets karaktdr, har en uppdelning gjorts i
zonerna A, B, C och D. Kdlla: Vixjo kommun 2022, bearbetad av Tyréns.

Omrdde A

Omréde A dr den vistra delen av Hagavik norr om smalsparet, som mynnar ut i Vrangelsudde.
Omradet utgdrs av gles bebyggelse med hus i natur av framst fritidshuskaraktér. Bebyggelsen ar
en blandning av fritidshus och mindre sportstugor, med ganska stor variation i utférande och
alder. Generellt ir det en smaskalig bebyggelse i tra, dar husens fotavtryck &r relativt begransade
och antalet viningar inte Overskrider tva. P4 m&nga tomter har husen kompletterats med en eller
flera sma bodar i samma farg och utférande som huvudbyggnaden. Enstaka hus har senare
tillkomna tillbyggnader, vanligen i samma kulér som huvudbyggnaden.

Ett vanligt inslag pé s&val sportstugor som fritidshus ar verandor; alltifrAn smd, enkla till stora
och glasade. Fritidshusen har foretradesvis gula eller réda fasader med vita fonster och knutar,
och ar pd ménga stéllen fargmassigt koordinerade med de ndrmst liggande husen. Ett fital andra,
ljusa kuldrer forekommer ocksé. Sportstugorna uppvisar en mycket storre bredd avseende
fargval.
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Bland fritidshusen finns négra relativt stora, pakostade villor fran tidigt 1900-tal; framf6rallt
Bjorkvik, Annevik och "Stugan”. Dessa har inslag av nationalromantisk dekor i form av
snickargladje i fonster- och dérromfattningar, vindskivor, gavelrdsten, taktassar, pelare med
mera. Denna typ av inslag féorekommer dven i mindre omfattning, men likvél konsekvent, pa
samtida enklare fritidshus. Saledes kan denna detaljering av tydlig sekelskifteskaraktir ses som
ett sammanbindande formsprik som ar dterkommande i bebyggelsen. Dessa drag férmedlar en
kulturhistorisk kontext och bidrar i kombination med sméskaligheten och den naturskéna miljon
till att ge omradet en idyllisk, pittoresk, naturromantisk karaktar. Enstaka nya byggnader
forekommer i den syddstra delen av omradet i narheten av "Stugan”. I omradet finns det
bebyggelse (fran slutet av 1900-talet och 2000-talet) som har avvikande kul6r och placering pa
tomt men som i dvrigt har anpassats i skala och utformning med trifasad och sadeltak.

Bebyggelsen stracker sig drygt halvvigs ut pa Vrangelsudde, dar de nordligaste byggnaderna pé
udden i huvudsak ar sportstugor. Fran delar av omréddet finns en klar visuell kontakt med vattnet,
som majliggor ldngtgdende vyer over sjon och andra vikar, strander och bebyggelse langre bort.
Utmed vagarna forekommer stengédrden, hackar och staket som avgransar de rymliga tomterna,
dar byggnaderna ir placerade pa avstind till vigen. Pa flera tomter har staketen samma kulér
som huvudbyggnadens fasad. De grusade vigarna i omradet bidrar till den lantliga karaktiren.
Skogen ar relativt utglesad och bestar framst av 16vtrad och sly som omgérdar tomterna och
kantar vagarna. Terrdngen ar ganska flack, men uppvisar viss naturlig héjdvariation och har bitvis
svaga kullar. Vid anldggning av de dldre husen har marken for det mesta inte bearbetats i ndgon
storre utstrackning, varfor byggnaderna upplevs placerade i ett levande landskap pa nagot olika
hojder. Generellt speglar byggnadernas placering ett sekelskiftesideal om att tomter skulle ligga
Oppet och fritt, i kontakt med naturen och nira till bad och fiske.

Omrdde B

I det mittersta omridet B dr byggnaderna betydligt firre och mer utspridda. Skogen &r relativt
gles, med foretradesvis unga bjorkar. I omradets vastra del finns en kurvig vag som leder till en
ensam, relativt stor aldre gul villa med dekorativ farstukvist, helt omgiven av skog. Centralt, ndgot
Osterut praglas ett delomrade av padgdende nybyggnad, som ackompanjerar ett fatal befintliga
moderna fritidshus samt enstaka aldre sportstugor och fritidshus. De nya tomterna ar mindre
naturbetonade, och har bitvis bearbetats for att f4 planare grasbevuxen mark. Dessa moderna
byggnader avviker frin befintlig bebyggelse i terrdnganpassning, fasadbehandling och kuldr, dar
en har omalad trafasad och en annan malats i en skarp vit kulor. Vid bebyggelse tillkommen i
slutet av 1900-talet och under 2000-talet finns det inslag av storre garage och stenbelagd
uppfart vilket frangar omradets karaktir d& aldre fritidshusbebyggelse ursprungligen inte har
desamma.

Langre norrut avgransas tomterna genomgaende av tdta barrvaxthickar. Har finns ett sentida
uppfort fritidshus som i fargsiattning och detaljering efterliknar den aldre bebyggelsen. Narmast
vattnet finns tre dldre byggnader pa stort avstdnd fran varandra; tva fritidshus och en sportstuga
i ljusgron, rod respektive gul kuldr. Osterut, precis invid strandkanten, finns ett litet dldre
fritidshus titulerat "Skogshyddan”, som har en dekorativ portik. Gemensamt for dessa byggnader
ar dess dramatiska placering, storslagna omgivning, och dldre karaktir som bitvis har dekorativa
inslag. Aven dessa ar representativa for sekelskiftets ideal, men naturidyllen bestir mer i en
direktkontakt med vidstrickt sjolandskap 4n ombonad strand- och skogskaraktér.

60 (110)



ANTAGANDE

Dnr PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23,
reviderad 2024-09-10

De grusade viagarna i omrédet bidrar till den lantliga karaktdren. De raka vagstrukturerna skapar
tillsammans med begriansad vegetation ut mot vattnet l&nga siktlinjer och vattenkontakt pa hall i
det Ostra omradet.

Omrdde C

Omrade C, beldget soder om smalsparet bestir huvudsakligen av hog och titvuxen barr- och
blandskog, dér barrtriden ar mest framtridande. Pa ett fatal stéllen dr tomter med sportstugor
infogade i skogslandskapet. Utav dessa finns det en rod som uppenbart ar dldre, medan de 6vriga
tva har ett yngre utseende. Tomterna moter gata och omgivande skog med antingen staket, hiack
eller 6ppen grasmatta. I omradet finns det flera spar fran smalsparet bland annat resterna av en
perrong vid Hagavik och stenstolpar i samband med angrinsande vagar. Stora delar av den vistra
delen av omradet ar en ndgot mer 6ppen och lattillgdnglig skogsmiljo med mycket mossa, som
besitter stora upplevelsevarden. Hojdskillnaderna i omradet varierar. Nordsydligt gdende vagar
utgdende fran Hagaviksviagen i sdder har bade raka och boljande partiet. De raka vigarna skapar
langa siktlinjer. Vagarna i omradet ar grusade vilket bidrar till omradets karaktar.

Omrdde D

Det ostra omradet D, "Alvik”, har jimfort med de andra omradena en mer 6ppen karaktar da det
inte upplevs inneslutet av skog och natur i lika hog utstrackning. Detta beror till stor del pa att
omradet delvis ar anslutet till det storre vignétet och ddrmed genomkorsas av en bredare vag
(Hagaviksvigen) och négra mindre vigar sdsom det fore detta smalspéret. Det beror ocksé pa att
omradet generellt har stora tomter med grisytor och att vissa tomter har mindre vegetation ut
mot gatan vilket bidrar till den 6ppna karaktiaren. Den lummiga karaktédren ar fortfarande pataglig
da flera fastigheter ligger i anslutning till omgivande skogspartier vilket tillsammans med klungar
av trad pa tomten bidrar till ett lummigt intryck i omradet. Under sdsongen april-oktober blir
omradets grona karaktir mer framtridande.

I sdder gransar omradet till vidg 23 /37 och ett natur- och industriomrade. Bebyggelsen i omradet
omgardas i vister, soder och sydost av skog, detsamma géller bebyggelsen i norr som omsluts av
skogspartier at nordvést och nordost. I norr har bebyggelsen visuell kontakt med vattnet.

I omrade D utgors bebyggelsen till stor del av dldre rdda fritidshus och villor med vita fonster och
knutar, pa stora tomter. Mnga av dem har dekorativa inslag i form av vita nationalromantiskt
inspirerade sprojs, dorr- och fonsteromfattningar, farstur, gavelrdsten, frontespiser och
taktassar. I kombination med den roda fasadkuloren ger det omradet en mer helgjuten
nationalromantisk karaktdr. Tomterna omgérdas i manga fall av staket, men kan dven vara
fristdende. Det finns ett flertal nyare tillkomna byggnader dar de flesta har knutit an till omradet
karaktar vad giller byggnadsstil och fasadkulor. I omrédet finns ocksa tva nybyggnader med
omadlade trafasader. En avviker kraftigt i byggnadsform och skala. Senare tillkommen bebyggelse
ar utspridd i omrédet vilket dr en kontrast till omrade A och B dir ny bebyggelse &r mer
geografiskt samlad. Flera av husen i omrédet har intilliggande och senare tillkomna storre garage
och carportar. Bebyggelsen &r generellt indragen fran Hagaviksvégen. I den syddstra delen (soder
om smalsparet) finns ytterligare en vig in mot séder med varierad bebyggelse. Denna del av
omradet har en sméskalig kdnsla mycket tack vare den intima vagstrukturen och den grusade
ytan som bidrar till en lantlig karaktar.
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I norra delen av omrddet finns en gul éldre villa med stor glasveranda, beldgen i &nden av en 1dng
och mycket rak vagstrackning. Villan som &r omgiven av skog dr uppford tidigt 1900-tal likt en
stor del av omréddets bebyggelse.

I omréde D syns tydliga spar efter jirnvigen genom resterna av en perrong i Knutstorp, samt
forekomst av grindstolpar harrérande fran jirnvagstiden. P4 flera hall i omradet aterkommer
grindstolpar i anslutning till bebyggelse och tomter. Det finns dven en tradallé i omradet norr om
Hagaviksviagen som ar en rest fran en aldre struktur, troligen kopplat till jarnvagstiden.
Tomterna i omridet upplevs relativt flacka men ar pa sina hall ocksa svagt kuperade. I de
sydostra delarna av omrédet finns en viss nivaskillnad i marken. Upphdjningen i marken ar ett
spér frn tiden d& smalspéret gick igenom omradet. Idag skapas det l&nga siktlinjer i Ost-vastlig
riktning har.

Bebyggelsen

Hagavik ar ett typiskt fritidshusomrade etablerat vid 1900-talets borjan och en god representant
for de ideal som raddde och de férdndringar som da skedde i samhéllet. Vid tiden var det populart
att dgna sig at allehanda utomhusaktiviteter och friluftslivet blev ett viktigt inslag i ménniskornas
vardag. Efterfragan pa mindre stugor som inte 1ag sé 1dngt fran staden 6kade. Anldggandet av
smalsparsjarnviagen har i hog grad bidragit till att omradet blivit bebyggt. Manga av tomterna i
Hagavik ir arrendetomter, vilket ar vanligt i den hér typen av omradden. For manga av de familjer
som ville skaffa sig en tomt under 1920-30-talen var det en ekonomisk uppoffring och darfor
valde man i m&nga fall att placera stugan pa ofri grund. Inom omrédet aterfinns varierade
byggnadstyper som alla speglar sin tids ideal vad det giller stugornas utformning.

Den tidiga fritidsbebyggelsen vid 1900-talets borjan praglas av egnahemsrorelsens idéer. Husen
var till en borjan valdigt enkla men senare utvecklades de till sma egnahemsliknande hus pa nagra
rum och kok, ibland med glasveranda. Den hér typen av fritidshus aterfinns lite hir och dér i
omradet. Nationalromantiska stilideal med roda eller morkt bruna fasader, relativt spetsiga tak,
sprojsade fonster och allehanda dekorativa inslag av vindskivor och fonsteromfattningar ar dven
det vanligt forekommande. I omradet ligger ocksd Annevik, tidigare kursgird for den
socialdemokratiska kvinnororelsen. Huset byggdes av haradshovding Landén men koptes
sedermera av de socialdemokratiska kvinnorna i Kronobergs ldn som hér invigde sitt
semesterhem den 15 maj 1938. Verksamheten bedrevs fram till 1960-talets slut. Férsta sommaren
tog man emot 58 gaster. Ar 1944 uppférdes tva nybyggnader som gav ytterligare sexton
sangplatser. Annevik togs dver av Vaxjo kommun 1970 och nyttjas idag for verksamhet for
funktionshindrade.

En annan typ av fritidshus i omradet ar den s.k. sportstugan vars exterior kan ha liggande
stockpanel, tankt att likna timmervaggar, samt smarutiga fonster. Sportstugans planering ar
ganska enkel. Den innehéller for det mesta en storstuga med sovalkov och ett litet kok eller
kokvrd. Detta formsprak pa fritidshus var vanligt fram till 1950-talet. Stilen 1&g relativt nira den
moderna stil som slog igenom med funktionalismen pa 1930-talet. Funktionen skulle nu styra hur
byggnaderna utformades. Husens riktning i Uppdrag: 313274 Kulturmiljokompetens Vaxjo 2023-
01-09 Bestéllare: Vaxjo kommun Slutrapport 49(61)

62 (110)



ANTAGANDE

Dnr PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23,
reviderad 2024-09-10

terrdngen, samt stora fonster skulle mojliggdra storsta mojliga ljusinslapp. Byggnader fran den
hér tiden har i regel en ljus fargsédttning och fasader med locklistpanel, lockpanel, eller panel pa
forvandring. Har &terfinns ocksd ndgra nigot storre hus med rena klassiska drag med varierad
panelarkitektur och ljusgul firgsattning. Inslag av morkare fargsattning férekommer ocksé i
omrédet.

I omrédet finns ett par byggnader som utmaérker sig lite extra. En av dessa ar Bjorkvik eller
Nordmarkska villan, som med sin storlek och fasadarkitektur hojer sig 6ver den sd annars
lagmalda bebyggelsen. Huset byggdes 1901 av broderna Alfred och Ernst Wahlstrém och
fungerade som familjernas sommarhus. Ett annat exempel som utmarker sig ar den byggnad som
ar beldgen i mitten av omradets norra delar, stadsiga 853, kallad Stugan. Stugan ar omskriven av
Jan-Olof Olsson, signaturen Jolo, vars blivande svarforaldrar bodde hir (Olsson 1968). Denna
byggnad har ett eklektiskt formsprak, med en blandning av nationalromantik, Schweizerstil,
trautsmyckningar, stor balkong och dven inslag av fornnordiska ideal och dalastil, exempelvis
avseende liggande "rundtimmer”, dekorationer vid fonsterfoder samt skorstenens utformning,.
Nér man vid tiden inforskaffade sig tomt var det rddande idealet att den skulle ligga 6ppet och
fritt, girna néra till bad och fiske.

Bebyggelsen i Hagaviksomradet ar till storsta delen beldgen i ndrheten av strandkanten. En del
har dock valt att bygga sina fritidshus mer skogsnédra. Att ha kontakt med naturen ansags dven
det som undergdrande for manniskan. Tomterna ar relativt stora och det finns gott om luft och
traddungar mellan husen. Det ansdgs ocksd vara en fordel att de som byggde fritidshus var
bekanta med trakten, varfor de som bebyggde Hagaviksomrédet i stor utstrackning kom fran
trakterna kring Vaxjo. Till manga av husen finns traditioner och berittelser om tidigare dgare och
deras liv. Oftast var det borgare fran Vaxjo som bodde hir. Ett mer spinnande exempel dr knutet
till Vrangelsudde, vilken ska ha fatt sitt namn av familjen Wrangel som bodde vid uddens bas
strax norr om Bjorkvik. Sonen i familjen, Ewert, blev sedermera kdnd professor i konsthistoria i
Stockholm, och ska bland annat ha tenterat ndgra av sina studenter simmandes i vattnet runt
udden.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Kulturmiljé /Byggnadsminnen

Gator och trafik

Gatunat/motortrafik

Hagavik nds med biltrafik frdn Bjérnviagen och Hagaviksvdgen. Dessa vagar ar asfalterade. Inom
planomrédet bestar gatunitet idag av i huvudsak ca 3 m breda grusade atervindsgator i nord-
sydlig riktning. Dessa dgs av flera olika fastighetsdgare och skots gemensamt.
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Ndgra exempel pd befintliga vigar i omrddet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Trafik

Gang- och cykeltrafik
Planomradet nds med cykel antingen via fore detta smalsparet som ar ombyggt till gdng- och
cykelvag eller via gdng- och cykelviagen som loper langs med Bjornvagen.

Bild pa smalspéret respektive ging- och cykelvig ut med Bjornvigen

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Trafik

Kollektivtrafik

Nérmaste busslinje i véaster ar linje 7 (Evedal-Resecentrum-Universitetet) som trafikerar
Evedalsvédgen ca 1 km véster om planomradet. Linje 5 (Sandsbro-Centrum-Teleborg) och linje 8
(Sandsbro-Grand Samarkand) trafikerar Lenhovdavigen nigra hundra meter sydost om
planomrédet. Norra industriomradet, beldget direkt sdder om planomradet, forsorjs med
kollektivtrafik i form av industrilinje 15 under morgon och eftermiddag.

I takt med o6vriga Hagaviks utbyggnad bedéms underlaget for kollektivtrafiken kunna foérbattras
for omradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Trafik

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesoérjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare om
mer tillgdngligt Vdxjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Raddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjinstens tillgdnglighet ska beaktas och gatunitet har anpassats for att tillgodose bl.a.
raddningsfordons framkomlighet. Byggnader ska vara latt tillgédngliga for utryckningsfordon.
Fordonen ska kunna framforas dtminstone 50 m fran byggnadernas entréer.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Trafik

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet, med undantag for ett par fastigheter i 6stra delen, ar idag inte anslutet till
kommunalt vatten och avlopp. Istdllet finns inom omradet privata brunnar och olika typer av s.k.
enskilda avloppslésningar av varierande kvalitet.

Ett av syftena med detaljplanen ar att fastigheterna inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-nitet. Darfor avses alla fastigheter anslutas till ledningsnétet fér dricksvatten
respektive spillvatten (fran t.ex. toalett, bad, disk, tvitt mm).

Kommunen kommer ddrmed att bygga ut ledningar inom planomrédet. Ledningarna kommer i
forsta hand ldggas under mark inom allmén plats mark, s& som gator och natur. Detta stomnét av
ledningar kommer att placeras sa att de flesta fastigheter i omradet kan ansluta sig invid
respektive fastighetsgrans. I den sydostra delen av planomrédet finns det ett fital fastigheter som
idag redan ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp via en kommunal servisanslutning eller
via en privat ledning som ansluter till en kommunal servisanslutning. Det finns dven fastigheter
inom planomréddet som ar avstyckade och inte ligger i direkt anslutning till allmin platsmark.
Fastighetsdgarna behover lagga privata ledningar over privatdgd mark for att kunna ansluta till
kommunal servisanslutning. Avsikten dr att anvianda s.k. LTA-system (lagtrycksavlopp) for
spillvattenhanteringen i de norra och 6stra delarna av planomrédet. Darmed far de flesta
befintliga och framtida fastigheterna i norr och 6ster en egen pumpstation som pumpar
spillvattnet till de allmdnna ledningarna i gatan. [ 6vriga delar planeras sjilvfallssystem att
anlaggas.

Endast de kvarter dar bebyggelsen blir titare, och samre forutsattningar for lokal
dagvattenhantering foreligger, avses anslutas till kommunalt ledningsnit fér dagvatten (regn och
smaltvatten). Ovriga fastigheter dér det finns goda forutsittningar for lokalt omhindertagande av
dagvatten, t.ex. villatomter, planeras ej anslutas till dagvattennétet. Se dven avsnittet dagvatten.
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Pumpstation

Inom planomrédet planeras, enligt framtagen VA-utredning, ett par pumpstationer anldggas.
Inom allmén platsmark ar det tilldtet att uppfora pumpstation. Rekommenderat sikerhetsavstand
runt denna typ av storre pumpstation som betjanar fler &n 25 personer ir 50 meter enligt
Boverkets allmidnna rad. Om det inte ir mdjligt kan avstandet minskas om VA-avdelningen
bedomer att risken for oldgenhet fran lukt mm &r liten. Dessutom kan filter pa franluften i
stationen installeras eller forberedas.

Ovanstdende sidkerhetsavstind géiller ej smd pumpstationer, sé kallade villapumpstationer till
enskilda fastigheter.

De nya husens golvniva skall ligga pa +165,0 m eller hogre och i planomradet sydvastligaste del
inom fastigheten Véx;jo 7:35 golvnivan pa + 167,9 eller hogre. Denna bestimmelse ar till for att
klara bade ev. 6versvimning frdn Helgasjon och s.k. nédavlopp fran pumpstation.

Avsikten dr att anvanda LTA-system (lagtrycksavlopp) for spillvatten i omradets norra och dstra
delar med glesare bebyggelsestruktur. Dairmed kommer de flesta befintliga och framtida
fastigheter i dessa glesare bebyggelseomraden ha egna mindre pumpstationer som pumpar bort
hushéllsspillvatten till kommunens ledningsnit.

I de fall dar befintlig kallare finns kan spillvattnet fran kallaren i vissa fall behdva pumpas fram till
kommunala ledningsnétet. I s fall kan man allts& beh6va egen pumpstation dven for fastighet
som €] ingar i LTA-systemet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer inom Hagavik tas idag omhand lokalt i omradet. Dagvatten fran
omgivande bostads- och industriomraden renas i ett antal dagvattendammar innan det rinner
vidare genom ligstriken i Hagavik ut i Helgasjon. I samband med detaljplanens genomforande
planeras for att skapa renande atgéarder i naturstréken for att hoja kvaliteten pa det dagvatten
som via dessa ldgstrék rinner ut i Helgasjon.

Genom omradets struktur behover dagvattenfragan endast 16sas i ett storre sammanhang enligt
Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster for delar av omradet. I de delar dér tit bebyggelse
tilldts bedoms det finnas behov av att 16sa dagvattenhantering i ett stdrre sammanhang och dar
kommer verksamhetsomrade for dagvatten att inrittas. For ovriga delar, avsedda for gles
bebyggelse, bedoms inget behov finnas och dar kommer inget verksamhetsomrade for dagvatten
att inréttas. I de fallen far fastighetsédgare sjalv 16sa dagvattenhanteringen pa sin egen fastighet,
dvs sa som sker i befintlig bebyggelse idag.

Bostadsfastigheter (villor m.m.), som har storre andel grasmattor och andra friytor som kan ta
hand om dagvatten, avses alltsé ej anslutas till det kommunala dagvattennétet. Dagvatten som
uppkommer inom dessa bostadsfastigheter skall istillet tas omhand inom den egna tomten, t.ex.
genom infiltration ner i tomtmarken. Det &r viktigt att se till sd att avrinning fran tomt till gata
minimeras. Detta kan exempelvis goras genom att leda regnvatten fran tak mot tomtens gronytor
samt att pa garageuppfarten anvinda markmaterial som tilldter vatteninfiltration (t.ex.
grasarmeringsplattor mm).
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Dagvattensystemet i omradet kommer att ta hand om dagvatten som uppkommer pa allmdnna
ytor, t.ex. gatumark. For att eventuell ytavrinning av dagvatten frdn gatan, i samband med kraftig
nederbord, inte skall riskera att paverka byggnadsgrunder etc. ska fardigt golv placeras minst 30
cm over gatumitts hojdniva i forbindelsepunktens lage.

P4 ett par platser i omradets gatunit innebar markens hojdférhallanden att vatten kan samlas vid
extrema nederbordsmangder. For att hantera kraftiga skyfall och minimera risk for dversvamning
placeras ett par 6 meter breda strdk med beteckningen "u” intill dessa l1dgpunkter i kartan. Det
innebar att markremsan reserveras for att kommunen ska kunna placera allmin underjordisk
ledning eller dike som kan leda bort dagvatten fran platsen i samband med kraftiga skyfall. Om
underjordisk ledning anldggs kan marken vanligtvis efter aterstillandet nyttjas som 6ppen
grasyta eller liknande. Men marken far inte bebyggas och skall kunna vara atkomlig for eventuell
drift- och skotselatgiard. U-omradena har placerats intill fastighetsgréans eftersom bestdmmelser
om byggnaders placering redan hindrar frin att placera byggnader nira fastighetsgrans. Darmed
minimeras markreservatens paverkan pa berorda fastigheter.

U-omrédena ger dock ingen automatisk ratt att anvinda marken for dagvattenledning. For att fa
utnyttja u-omradena miste avtal mellan kommunen och berérd markigare tecknas, alternativt
att ansokan om bildande av ledningsritt gors hos lantméaterimyndigheten.
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Sd kallade u-omrdden innebdr att marken avses reserveras for méjligheten att placera
diken eller allmdnna underjordiska ledningar, t.ex. for att kunna leda bort regnvatten
fran qator vid kraftiaa skvfall.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Miljé /Dagvatten

Brandvattenforsoérjning

Det finns inga modellberakningar for brandvatten for omradet men i ndromradet till planomradet
ligger stora vattenledningar som gor att dagens behov klaras. Vid en utbyggnad av omridet

kommer vattenkapaciteten forstarkas likasd brandvattenforsorjningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik
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Uppvarmning
Avsikten ar att fjirrvarme ska erbjudas i sddra delen av omradet. For den norra delen pagér
utredning om det ar mojligt att ansluta eller e;j.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik

Lag- och mellanspinningsledningar finns i delar av omridet. For att bygga ut omradet kommer
det bli aktuellt med ny transformatorstation i omrédet. Plats for ny och ombyggd
transformatorstation skapas pa ett par platser inom omradet i form av s.k. E-omrade for tekniska
anldggningar. Det ar dven tillatet att skapa tekniska anldggningar pa lamplig plats inom naturmark
eller annan allmén platsmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik

Fiber

En opto-nod med kapacitet for att hantera hela Hagavik finns etablerad intill planomradet. Det
finns darmed mojlighet att bygga ut fibernit i omradet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s det framjar
ett hallbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
WWW.SSam.se.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprakas placering av postlddor i en lddsamling vid infarten till omrédet. I flerbostadshus
efterfrigas en fastighetsbox pa entréplan diar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Teknik

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

For att fastighetsindelningen ska stimma 6verens med detaljplanens utformning kravs
fastighetsbildning. Markoverforingar (ombildning av fastigheter) ska ske genom
fastighetsreglering och nybildning av fastigheter ska ske genom avstyckning. For
fastighetsrattsliga atgarder skickas ansokan om fastighetsbildning, anldggningsférréttning,
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ledningsrattsatgard eller dylikt till Lantmaterimyndigheten i Vaxjo kommun. Nedan redovisas
konsekvenser pé fastighetsniva.

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Vaxj6 6:50

Gatukostnad

Kommer inte ldngre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojlig markforsaljning

Marken som planlaggs
som allmén plats ska
genom fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:10, se
forandringskarta 8

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojlig markférsaljning

Mojlighet till att mark
som planldggs som
kvartersmark Bostad kan
overféras genom
fastighetsreglering till
V&xjo 7:66 och 7:113 samt
7:44.,

Avveckling av Vaxjo ga:12

E-omrade kan styckas av
till egen fastighet

Utgor idag gatufastighet,
men hela eller del av kan
regleras till annan
gatufastighet. Likasa kan
mark avsedd for allman
platsmark tillféras
fastigheten.

Vaxjo 7:23,
se forandringskarta 4

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Marken som planldggs
som allman plats ska
genom fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Exploateringsavtal har
upprattats
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Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Servitut 07-VAJ-203.1-3
(ratt till vag) ska upphora
da vag fram till
fastigheten blir allman

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:24,
se forandringskarta 4

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Marken som planlaggs
som allman plats ska
genom fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Exploateringsavtal har
upprattats

Servitut 07-VAJ-203 .1-3
(ratt till vag) ska upphora
da vag fram till
fastigheten blir allman

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:25
se forandringskarta 4

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt
Ersattning for mark som

planlaggs som allman
plats

Marken som planlaggs
som allmén plats ska
genom fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:26,
se forandringskarta 2

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Marken som planldggs
som allman plats ska
genom fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Avveckling av Vaxjo ga:12
Mojliggor delning av

fastigheten till fler
fastigheter
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Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Vaxjo 7:27,
se forandringskarta 1, 2,
3och5

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastigheter

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servituten (vag)
07-VAJ-572
0780K-9246.1
0780K-07/108
0780K-04/66.1
07-VAJ-573
0780K-9303.1
0780K-9280.1
0780K-9289.2
0780K-9302.1
Kan upphéra da vagen bli
allman

Avveckling av Vaxjo ga:12
och Vaxjo ga:26 ska ske
genom
lantmateriforrattning

Vaxjo 7:28, se
forandringskarta 1 och 2

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastigheter

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut bildat i akt 07-
VAJ-573 (ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
allman

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:29,
se forandringskarta 1

Gatukostnad

Ersattning for mark som

Mark som planlaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
planldaggs som allman overforas till kommunens
plats gatufastighet
Kommer inte langre
bekosta driftkostnader Servitut bildat i akt 07-
for ga:12 VAJ-572 (ratt till vag) kan
upphora da vagen blir
Okad byggratt allmén
Avveckling av Vaxjo ga:12
Vaxjo 7:31, Gatukostnad Mark som planldaggs som

se forandringskarta 6

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre

bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Del av servitutet for vag
07-VAJ-478.2 ska
upphédvas genom
fastighetsreglering da
vagen blir allman

Servituten for vatten och
vattenledning 07-VAJ-
478.4-5 kan upphavas
genom fastighetsreglering
da anslutning till
kommunens v/a-nat blir
mojlig

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:32 Gatukostnad Avveckling av Vaxjo ga:12
Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Vaxjo 7:33, Gatukostnad Mark som planlaggs som

se forandringskarta 6

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Avveckling av Vaxjo ga:12
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Okad byggratt
Vaxjo 7:34, Gatukostnad Mark som planlaggs som

se forandringskarta 6

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Inom u-omrade ska
ledningsratt bildas

Vaxjo 7:35,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut bildat 07-VAJ-203
.1-3 (ratt till vag) kan
upphora da vag fram till
fastighet blir allman

Avveckling av Vaxjo ga:12

Exploateringsavtal har
upprattats

Mojliggor att mark som
planlaggs for
Bostadsandamal soder
om gamla smalsparet kan
Overforas fran Vaxjo 14:1
till Vaxjo 7:35

Gemensamhetsanldaggning
for utfart kan bli aktuell
om flera fastigheter bildas
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Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Vaxjo 7:36,
se forandringskarta 5

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Marken som planldggs
som allman plats ska
genom fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Exploateringsavtal har
upprattats.

Mojliggor att mark som
planlaggs for
Bostadsandamal séder
om gamla smalsparet kan
Overforas fran Vaxjo 14:1
till Vaxjo 7:36

Mojliggor att omrade for
teknisk anlaggning kan
komma att avstyckas

Teknisk anlaggning kan
byggas (e omrade)

Vaxjo 7:38,
se forandringskarta 7

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats.

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planldaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servituten (vag)
0780K-3166.1
0780K-2620.1
0780K-3032.2

ska upphdra genom
fastighetsreglering da
vagomradet blir allman
plats

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxj6 7:39

Gatukostnad

Mark som planldaggs som
allmén plats ska genom
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Kommer inte langre fastighetsreglering
bekosta driftkostnader overforas till kommunens
for ga:12 gatufastighet
Okad byggratt Mojliggor delning av

fastigheten till fler

fastigheter

Servitut 0780K-2620.1

(ratt till vag) kan upphora

da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12
Vaxjo 7:40, Kommer inte ldngre Mark som planldggs som

se forandringskarta 7

bekosta driftkostnader
for ga:12

Ersattning for mark som
planlaggs som allman

plats

Okad byggratt

allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Servitut fér vag 0780K-
3032.2 ska upphavas
genom fastighetsreglering
da vagomradet blir allman
plats

Vaxjo 7:41

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Servitut 0780K-3033.1
(ratt till vag) kan ombildas
da delar av vagen blir
allman.

Servitut fér vag 0780K-
3033.2 ska upphavas
genom fastighetsreglering
da vagomradet blir allman
plats

Servitut fér vag 0780K-
3033.3 dndras i sitt lage
genom fastighetsreglering
da del av vagomradet blir
allman plats

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Avveckling av Vaxjo ga:12
Vaxj6 7:42, se Gatukostnad Mark som planlaggs som

forandringskarta 7

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-2621.2-3
(ratt till vag) kan upphora

da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:43,
se forandringskarta 7

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planldggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Servitut 0780K-3166.1
(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allméan.

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:44

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet, alternativt
att enbart avstyckning av
kvarter for bostader sker

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut

0780K-2734.1
0780K-2732.1
0780K-3202.1
0780K-2733.1

Teknisk anlaggning kan
byggas (e omrade)
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Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12

Moijliggor att omrade for
teknisk anlaggning kan
komma att avstyckas

Mojliggor att mark som
planlaggs for
bostadsandamal norr om
Hagaviksvagen kan
6verforas fran Vaxjo 7:10
till Vaxjo 7:44

Vaxjo 7:45

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter.

Servitut 0780K-2732.1
(ratt till vag) kan upphora

da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxj6 7:46

Gatukostnad

Kommer inte ldngre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter.

Servitut 0780K-2733.1
(ratt till vag) kan upphora

da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:47, se
forandringskarta 11

Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojligt markforvarv

Okad byggratt

Servitut 0780K-3202.1
(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allmén

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Mojlighet till att mark
som planldggs som
kvartersmark Bostad
overféras genom
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
fastighetsreglering till
Vaxjo 7:47 fran Vaxjo 7:44
Vaxjo 7:48 Gatukostnad Servitut 0780K-2734.1
(ratt till vag) kan upphora
Kommer inte ldngre da vagen blir allmén
bekosta driftkostnader
for ga:12
Avveckling av Vaxjo ga:12
Okad byggratt
Vaxj6 7:49 Gatukostnad

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:50, se
forandringskarta 11

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Servitut

07-IM1-23/43.1

(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxj6 7:52 Gatukostnad Servitut 0780K-98/21.1 Ny angoéringspunkt mot
(ratt till vag) kan upphora | gata
Kommer inte langre da vag fram till
bekosta driftkostnader fastigheten blir allman
for ga:12
Mojliggor delning av
Okad byggratt fastigheten till fler
fastigheter
Avveckling av Vaxjo ga:12
Vaxjo 7:53 Gatukostnad Avveckling av Vaxjo ga:12 | Servitut eller

Kommer inte ldngre
bekosta driftkostnader
for ga:12

ledningsratt for VA servis
skall upprattas till
forman for Vaxjo 7:112
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Vaxjo 7:55, Gatukostnad Servitut 0780K-98/21.1 Ny angoring till gata
(ratt till vag) kan upphora
Kommer inte langre da vag fram till
bekosta driftkostnader fastigheten blir allman
for ga:12
Mojliggor delning av
Okad byggratt fastigheten till fler
fastigheter
Avveckling av Vaxjo ga:12
Vaxjo 7:56 Gatukostnad Avveckling av Vaxjo ga:12
Kommer inte langre Mojliggor delning av
bekosta driftkostnader fastigheten till fler
for ga:12 fastigheter
Okad byggratt
Vaxjo 7:57 Gatukostnad Avveckling av Vaxjo ga:12
Kommer inte ldngre Mojliggor delning av
bekosta driftkostnader fastigheten till fler
for ga:12 fastigheter
Okad byggratt
Vaxjo 7:59, Ersattning for mark som Mark som planlaggs som

se forandringskarta 9

planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12.

Medfoér att Vaxjo 7:61 kan
behova ett servitut pa
befintlig infartsvag fran
dess fastighetsgrans fram
till allman vag 6ver Vaxjo
7:59
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Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Vaxjo 7:60,
se forandringskarta 9

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:61 Kommer inte langre Avveckling av Vaxjo ga:12.
bekosta driftkostnader Medfor att Vaxjo 7:61 kan
for ga:12 behova ett servitut pa

befintlig infartsvag fran

dess fastighetsgrans fram
Okad byggratt till allman vag over Vaxjo

7:59

Mojliggor delning av

fastigheten till fler

fastigheter

Vaxjo 7:62, Ersattning for mark som Mark som planlaggs som

se forandringskarta 8

planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre

bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:65,
se forandringskarta 8

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Kommer inte langre

bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12
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Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Servitut for vag 0780K-
16/68.1 dndras i sitt lage
och berorda fastigheter
genom fastighetsreglering
da del av vdgomradet
regleras till allman plats
och till
formansfastigheten

Vaxjo 7:66,
se forandringskarta 8

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojligt markférvarv

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Avveckling av Vaxjo ga:12

Mojliggor att mark som
planldaggs som
kvartersmark norr om
Hagaviksvdgen genom
fastighetsreglering kan
overforas till Vaxjo 7:66
fran Vaxjo 7:96 och 7:10

Mojliggor delning av
fastigheten till fler

Servitut eller
ledningsratt for VA servis
skall upprattas till
forman for Vaxjo 7:121

fastigheter
Vaxjo 7:113 Mojligt markforvarv Mojliggor att mark som
planldaggs som
Okad byggratt kvartersmark norr om
Hagaviksvagen genom
fastighetsreglering kan
overforas till Vaxjo 7:113
fran Vaxjo 7:96 och 7:10
Vaxj6 7:121
Okad byggratt Servitut eller
ledningsratt for VA servis
skall upprattas 6ver
belastande fastighet
Vaxj6 7:66
Vaxjo 7:94 Ersattning for mark som | Mark som planldaggs som

se forandringskarta 1

planldaggs som allman
plats

Gatukostnad

allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Okad byggratt Servitut 0780K-9246.1
(ratt till vag) kan ombildas
da delar av vagen blir
allman
Vaxjo 7:95 Gatukostnad Servitut 0780K-9246.1
(ratt till vag) kan upphora
Kommer inte langre da vagen blir allmén
bekosta driftkostnader
for ga:12 Avveckling av Vaxjo ga:12
Okad byggratt
Vaxjo 7:96, Ersattning for mark som | Mark som planldaggs som

se forandringskarta 8

planldaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojlig markforsaljning

Okad byggratt

allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojlighet till att mark
som planlaggs som
kvartersmark norr om
Hagaviksvagen kan
o6verforas genom
fastighetsreglering till
V&xjo 7:66 och 7:113 fran
7:96

Del av markomrade séder
om Hagaviksvagen kan
regleras till Vaxjo 7:107

Avveckling av Vaxjo ga:12
Mojliggor delning av

fastigheten till fler
fastigheter

Vaxjo 7:97

Gatukostnad

Okad byggratt

Servitut 0780K-9280.1
(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allmén

Vaxjo 7:98, se
forandringskarta 3

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Mark som planldaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Kommer inte langre Servitut 0780K-9289.2
bekosta driftkostnader (ratt till vag) kan upphora
for ga:12 och ga:26 da vagen blir allmén
Okad byggratt Avveckling av Vaxjo ga:12

och ga:26

Vaxjo 7:99 Gatukostnad Servitut 0780K-9289.2

(ratt till vag) kan upphora
Kommer inte langre da vagen blir allmén
bekosta driftkostnader
for ga:12 och ga:26 Avveckling av Vaxjo ga:12
och ga:26
Okad byggratt
Vaxjo 7:100 Gatukostnad Servitut 0780K-9289.2
(ratt till vag) kan upphora
Kommer inte langre da vagen blir allmén
bekosta driftkostnader
for ga:12 och ga:26 Avveckling av Vaxjo ga:12
och avregistrering av
Okad byggratt ga:26
Vaxj6 7:101 Gatukostnad Servitut 0780K-9302.1

forandringskarta 5

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Okad bygcgritt

(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allmén

Mark som planldaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Vaxj6 7:102

Gatukostnad

Okad byggratt

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-9303.1
(ratt till vdag) kan upphora
da vagen blir allmén

Vaxj6 7:105, se
forandringskarta 1

Gatukostnad

Mark som planldggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Ersattning for mark som | dverféras till kommunens
planldaggs som allman gatufastighet
plats
Servitut 0780K-04/66.1
Kommer inte langre (ratt till vag) kan upphora
bekosta driftkostnader da vagen blir allmén
for ga:12
Avveckling av Vaxjo ga:12
Vaxj6 7:106 Kommer inte langre Avveckling av Vaxjo ga:12.
bekosta driftkostnader Medfor att Vaxjo 7:106 VA anslutningen sker
for ga:12 befintliga vagservitut idag till det kommunala
0780K-04/88.1 kan ledningsnatet via en
Okad byggratt ombildas sa det galler privat ledning.
fram till allmén vag 6ver
Vaxjo 7:59.
Vaxj6 7:107 Kommer inte langre Avveckling av Vaxjo ga:12
bekosta driftkostnader VA anslutningen sker
for ga:12 idag till det kommunala
ledningsnatet via en
Okad byggratt privat ledning.
Vaxjo 7:108 Gatukostnad Servitut 0780K-07/108.1

Okad byggratt

(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allmén

Vaxjo 7:109,
se forandringskarta 9

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Okad byggratt

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Genom reglering av
allman plats skapas
ytterligare ett skifte norr
om Hagaviksvagen

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

VA anslutningen sker
idag till det kommunala
ledningsnatet via en
privat ledning.

Vaxjo 7:110

Okad byggratt

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12
ska ske genom
anlaggningsforrattning
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Vaxj6 7:112 Gatukostnad Servitut eller
ledningsratt for VA servis
skall upprattas 6ver
belastande fastighet
Vaxjo 7:53

Vaxjo 7:115, Gatukostnad Mark som planldggs som

se forandringskarta 10

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet.

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-16/7.1
(ratt till vag) kan upphora
da vagen blir allméan

Avveckling av Vaxjo ga:12
Inom u-omrade ska

ledningsratt for dagvatten
bildas

Vaxj6 7:117

Okad byggratt

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Vaxjo 7:118,
se forandringskarta 10

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet.

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 7:119,
se forandringskarta 10

Gatukostnad

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Mark som planldggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet.

85 (110)




ANTAGANDE

Dnr PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23,

reviderad 2024-09-10

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Kommer inte langre
bekosta driftkostnader
for ga:12

Okad byggratt

Mojliggor delning av
fastigheten till fler
fastigheter

Servitut 0780K-16/7.1
(ratt till vag) kan upphora

da vagen blir allmén

Avveckling av Vaxjo ga:12

Vaxjo 14:1, se
forandringskarta 5

Mojliggor att mark som
planlaggs for
bostadsandamal utmed
fastigheten kan 6verféras
fran Vaxjo 14:1 till Vaxjo
7:35-36

Vaxjo S:9,
se forandringskarta 4

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats.

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet.

Vaxjo S:11,
se forandringskarta 10

Ersattning for mark som
planldaggs som allman
plats

Mark som planlaggs som
allman plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Vaxjo6 S:12,
se forandringskarta 9
och 10

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Mark som planldaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Vaxjo S:14,
se forandringskarta 8

Ersattning for mark som
planlaggs som allman
plats

Mark som planlaggs som
allmén plats ska genom
fastighetsreglering
overforas till kommunens
gatufastighet

Vaxjo ga:26

Vaxjo ga:26 ska i en
anlaggningsforrattning
avvecklas. Detta for att
vagen blir allman och
skotsel gar 6ver pa
kommunen

Vaxjo ga:12

Vaxjo ga:12 ska i en
anlaggningsforrattning
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

avvecklas. Detta for att
vagen blir allman och
skotsel gar 6ver pa
kommunen.

KONSEKVENSER /Fastigheter och rattigheter

Natur

Naturinventeringar har gjorts i omradet. Naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse. Men
naturomraden sparas ocksd och sikerstills som NATUR. Grona sammanhédngande strak planeras
in pa ett par stéllen i omradet. Utover detta skapas park och natur pa ett par stillen i anslutning
till smalsparet. P4 s sitt skapas "grona 6ar” inom omradet som bidrar till bAde naturupplevelse
och artspridning.

Tillgangligheten till nirliggande naturomrdden kommer att vara god. Andelen hardgjorda ytor
Okar, men Helgasjons vattenkvalitet avses forbattras i och med detaljplanens dagvattenhantering
med nya renande funktioner.

Artskydd

Revlummer

Revlummer beddms ha gynnsam bevarandestatus nationellt och regionalt. Sammantaget bedéms
inte detaljplanens genomforande forsvira upprétthdllandet av en gynnsam bevarandestatus hos
artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade. Paverkan pé artens lokala bevarandestatus
beddms som neutral, sett till om den lokala populationen avgransad till Vaxjo tiatort med omnejd.
Det finns minga bestand av revlummer i bAde niromradet och kommunen som helhet. Inom
planomrédet kommer ett av de tva kdnda bestanden att fortsatt forekomma inom naturmark.
Bevarandestatusen pa regional och nationell skala beddms inte heller paverkas.

Kndirot

Detaljplanens utformning har anpassats efter det funna bestandet av knarotter. I reglerat omrade
for NATUR dér kndrdtterna vaxter har ocksd ett skyddsavstdnd pa 50 meter reglerats in runt
respektive bestdnd med nagra undantag. Samrad har skett med Lansstyrelsen som gor
beddmningen att ett genomfoérande av detaljplanen inte kommer att padverka den lokala
populationen av kndrot pa ett sddant satt att forbuden i artskyddsférordningen aktiveras under
forutsattning att forebyggande skyddsatgarder vidtas i enlighet med anmélan om samrad. Flytt av
15 plantor inom detaljplaneomrédet bedoms inte pé ett visentligt satt skada naturmiljon.

Skyddsdtgdrder

For att minimera uppkomst av eventuella kanteffekter for bestdnden kommer Vaxjo kommun att
bevara och skapa flerskiktade kantzoner i naturmarkens skotsel. Skogarna dar bestdnden véxer
kommer att vara flerskiktade for att behalla den naturliga luftfuktigheten i omradet.
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Biotopskydd

Langs med ostra delen av Hagaviksvigen finns en rad med bjoérkar inom fastigheten Véxjo 7:65,
som eventuellt kan vara skyddsvirda. Vagen ar anpassad for att traden ska kunna bevaras.
Detaljplanen beddms siledes inte behova innebéra skador pa eventuella alléer. Om atgirder i
genomforandet av detaljplanen &nda innebar skador pa en allé behdver det hanteras genom
dispensansokan till Lansstyrelsen.

Landskapsbild

Stor mdjlighet finns att bevara dagens landskapsbild ifran sjosidan, dvs. en gron
strandlinje och strandzon i vilken bebyggelse endast skymtas. Detta eftersom
ingen ny bebyggelse foreslds langs stranden, strandskyddet foreslds att behéllas
samt att Vrangelsudde foreslds bevaras obebyggd. En eventuell forandring
beror pa hur mycket befintliga byggnader narmast sjon tillits fordndras genom
volym och uttryck. Detta kan studeras ndrmare i kommande bygglov. I dvrigt
kommer landskapsbilden att férandras da ny bostadsbebyggelse innebér att en
stor del av den befintliga skogen férsvinner och topografin forandras.

KONSEKVENSER /Natur /Landskapsbild

Strandskydd

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

ilnom.rétt markerat omrade foreslas strandskyddet att upphdvas. Inom blatt
markerat omrade fortsétter strandskyddet att galla i enlighet med géllande
omradesbestdmmesler. . "\

Vid beslut om att upphéva strandskydd finns krav pa att sikerstélla en fri passage nidrmast
strandkanten for att trygga allménhetens tillgdng och goda livsvillkor fér vaxt- och djurlivet.
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Detaljplanens planomride stracker sig i huvudsak endast fram till ca 30-60 m fran strandkanten.
I de fall planomradet stracker sig dnda fram till vattnet, s& planldggs marken i huvudsak som
strandskyddad naturmark. De strandndra markomréden som ligger utanfoér planomradet ar
reglerade av gillande omradesbestammelser dér de ar utpekade som strandskyddad mark.
Eftersom nuvarande strandskyddsutbredning langs med stranden darmed kvarstar s& forsimras
inte forutsattningarna for fri passage i omradet samt att djur och vaxter kan fortsatt ha goda
livsvillkor langs med stranden.

I de fall befintliga forutsattningar forsvirar mojligheterna till ssammanhangande fri passage langs
stranden, s& hanvisas i stillet till passage mellan och bakom tomter, t.ex. via smalsparet. Men
planen syftar dven till att, dar sd ar mojligt, starka strandskyddet genom att i vissa utpekade lagen
forbattra den allméinna tillgingligheten till Helgasjons vatten i form av naturmark som stracker
sig hela viagen fram till strandkanten.

Upphévande av strandskyddet i de omraden som detaljplanen foreslar, bedoms inte motverka
strandskyddets syften att langsiktigt

1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.

Kravet pa obruten fri passage langs stranden genom hela omradet beddms vara svart att uppfylla
fullt ut d& Hagavik redan idag ar ett bebyggt omrade med befintliga bostadshus och
ianspriktagna privata tomtplatser som stracker sig d&nda ner till stranden.

Men redan i gillande omradesbestimmelser rader strandskydd i Hagaviks strandzon. Eftersom
detaljplanen ej avser dndra detta strandskyddsforhallande i strandzonen, s& bibehélls rddande
forutsattningar och majligheter att uppfylla strandskyddets syften. For djur- och vaxtlivet
narmast vattnet sker darfor ingen storre forandring da stor del av omradets strandnira mark
kvarstar som idag.

Dar det ar mojligt planlaggs naturmark for allmén tillganglighet for att stirka strandskyddets
syften. Gronstrak i nord-sydlig riktning bevaras och forstarks fram till strandkanten. Likasa finns
mojligheterna att ta sig i vast-ostlig riktning en bit fran strandkanten via smalsparet.

KONSEKVENSER /Milj6 /Strandskydd

Miljo

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Under framtagandet av planprogrammet for Hagaviksomradet har det gjorts en Undersokning
om betydande miljopaverkan. Undersokningen resulterade i beddmningen att de planerade
forandringarna inte medfér nagon s.k. betydande miljopaverkan.

Under det fortsatta planarbetet har en ny behovsbedémning gjorts for detaljplanen. Aven denna
beddmning har resulterat i att konsekvenserna av planens genomforande inte anses vara av
s&dan grad att sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) méste uppréttas.

Ett genomforande av detaljplanen innebar viss padverkan pa naturmark eftersom skogsmark
ersitts av ny bostadsbebyggelse i olika delar av omradet. Men den sammanlagda bedomningen ar
att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan. Under planarbetets gang har avvagningar,
anpassningar och justeringar gjorts kontinuerligt i detaljplanen som en del i planprocessen for att
utifrdn kianda forutsittningar och framtagna utredningsresultat ta miljohénsyn. Detaljplanens
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utformning har bl.a. anpassats och tagit hiansyn till berdknade bullerutbredningskurvor och
skyddsavsténd till transporter med farligt gods. Vidare har naturomraden anpassats for fortsatt
god artspridning i omradet. Strandzonerna bibehélls for fortsatt hinsyn till vatten- och
strandlevande djur och véxter. Dessutom innebar detaljplanen positiva effekter i form av
forutsattningar for en forbattrad hantering och rening av vatten och avlopp vilket medfor en
minskad belastning p& mark och sjo i enlighet med uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer.
Se handlingen "Undersdkning om betydande miljopaverkan”.

Planférslaget beddms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och hushéllning
av mark, vatten och andra resurser. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

PLANERINGSUNDERLAG /Kommunala /Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Dagvatten

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer andelen h&rdgjord yta att dka. Detaljplanen
reglerar tva stora omréaden for dagvattenhantering i bade vastra och dstra delen av detaljplanen
som innebdr att reningen av dagvattnet frdn omradet kommer att 6ka vilket tillsammans med att
bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten- och avlopp kommer bidra till en forbattrad
vattenkvalité for Helgasjon.

KONSEKVENSER /Milj6 /Dagvatten

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten, dven kallat ldnsvatten, uppstd som ar fororenat
med partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning eller recipient. Det kan
exempelvis ske genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till
ledningsnit eller dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehdllandes
tungmetaller) och ska dven dé renas fore utslapp till dagvattenledning eller recipient.
Fororeningshalter ska da underskrida angivna begransningsviarden respektive riktviarden i
beslutade riktlinjer for utslapp av avloppsvatten, antagna av tekniska ndmnden 2020-05-28.

KONSEKVENSER /Milj6 /Dagvatten

Miljokvalitetsnormer

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kviavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
2023-02-09 i anslutning till planomradet, utifran planerad byggnation och trafikméngd for
prognosar 2040. Enligt den prelimindra beddmningen underskrider halterna av kvévedioxid och

90 (110)



ANTAGANDE

Dnr PLAN.2015.657
Datum 2023-03-23,
reviderad 2024-09-10

partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebdér att ingen férdjupad kartliggning
eller kontinuerliga matningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillditna halter av luftféroreningar fér miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremaél. Riktvirdena sétts med
hénsyn till kdnsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora att gillande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfér planomradet.
KONSEKVENSER /Miljokvalitetsnormer /Luft

Vatten

Det finns framtagna miljokvalitetsnormer for vatten som stiller krav pé vattenstatusen i ytvatten
respektive grundvatten. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver,
TBT mm) och ekologisk status (bottenfauna, fisk mm). Fér grundvatten finns MKN for kemisk
status och kvantitativ status (dvs. att det rdder balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten).

Eftersom dagvatten fran planomrédet leds ut i Helgasjon berors aktuell detaljplan av kraven pé
vattenstatusen i ytvatten. Idag bedoms Helgasjon ha en mattlig ekologisk status, medan sjons
kemiska status beddms som god (med undantag for kvicksilverhalten och bromerade
difenyletrar).

Genom att inrymma omradet i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp
kommer bl.a. utsldppen av niringsdmnen som kan leda till 6vergddning att minska. Detaljplanen
avser dven forbattra hantering och rening av dagvatten innan det nar Helgasjon. Inom lagstraken
planeras for olika typer av rening och fordréjning. Exakt vilken typ av rening och utformning ar ej
fastlagt. Detta utreds parallellt med planarbetet.

Diarmed bedoms detaljplanen inte forsdmra Helgasjons status och inte forsvara mojligheten att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten.

KONSEKVENSER /Miljokvalitetsnormer /Vatten

Halsa och sdakerhet

Berdakning av omgivningsbuller

Boverket har tagit fram en vagledning for industribuller och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse.

I Boverkets vigledning anges vilka ljudnivider utomhus som bor foranleda kompensationsitgarder
s& som exempelvis ljuddidmpad sida och annan bulleranpassning av byggnaderna. Vagledningen
anger dven nir bostadsbebyggelse ar olamplig ur bullersynpunkt.

I bullervigledningen anges en uppdelning i tre olika bullerzoner. I zon A bor bostadsbebyggelse
kunna accepteras i planering och bygglovgivning utan bulleranpassad utformning av bebyggelsen.
I zon B bor bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att tillkommande bostadsbebyggelse
far tillgang till en ljuddampad sida och att byggnaderna bulleranpassas. I zon C ar Boverkets
beddmning att ljudnivderna ar for hoga for att omradet ska vara lampligt for bostadsbebyggelse
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och bostédder bor darfor inte accepteras. Se tabell nedan med zonindelning utifran ljudniva fran
industri/verksamhet.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, sdndagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 556 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras

forutsatt att tillgang till

ljudddmpad sida finns och

att byggnaderna

bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bér inte accepteras.

Tabellen ovan anger frifiltsvdrde utomhus vid bostadsfasad.

I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida, enligt tabell nedan, dar ljudnividerna
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en sidan
anordnas i anslutning till byggnaden.

L.q dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Hégsta ljudnivd fran industri/verksamhet pd ljudddmpad sida. Tabellen anger frifdltsvdrde
utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Flera bullermétningar och berakningar har gjorts for att kartlagga bullerspridning fr&n befintlig
verksamhet och eventuell bullerpaverkan pé framtida bebyggelse i Hagavik. De senaste
uppdateringarna och justeringarna gjordes 2018. Berakningar av ekvivalenta ljudtrycksnivéer fran
verksamheten ar gjorda pa ett varsta driftsfall under nattperioden med bland annat tva parkerade
lastbilar med dieseldrivna kylaggregat i drift, truckomlastning mellan lastbilar och inkommande
fiarrlastbilar mm. Aven ljud fran backvarnare redovisas.

Eftersom rapportens resultat grundar sig pa ett virsta driftsfall bedoms det dessutom finnas viss
marginal for att vara pé sdkra sidan.

Utredningen visar att det ar mojligt att bygga bostader med acceptabla bullerviarden i hela
planomrédet, sdnir som pé en mindre yta i soder allra ndrmast Schenkers godsterminal.

Den yta som enligt bullerrapporten ej bor bebyggas med bostider planlaggs i detaljplanen som
naturmark. Lings med Hagaviksvigens strackning norr om Schenker kan dven bullervall anldggas.
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Storre delen av planomrddets byggbara omraden kan enligt bullerrapporten bebyggas med
bostidder som understiger gillande riktviarden for verksamhetsbuller vid bostadsfasad. D.v.s. lagre
bullernivder dn 50 dBA ekvivalent niva dagtid respektive 45 dBA ekvivalent niva under kvall, helg
och nattetid -se gron yta i illustration nedan.

I de fall bullervirden vid bostads bullerutsatta fasad hamnar pa hégre nivier dn ovanstaende,
visar bullerutredningen att l6sningar med ljudddmpad sida (dag/kvall /helg: 45 dBA, natt: 40 dBA)
kan dstadkommas i enlighet med Boverkets vigledning om industribuller -se gul yta i illustration
nedan. For de bostader dér verksamhetsbullret riskerar att 6verstiga riktvardena ska ddrmed
minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot den ljudddmpade sidan och
uteplatser ska placeras pa bostadens ljudddmpade sida.

I foljande fall skall tillgéng till s.k. ljudddmpad sida (40 dBA pé& natt, 45 dBA under Ovriga dygnet)
astadkommas for bostider:

- Dé bullervirden vid bostadsfasad uppgar till mellan 50-60 dBA ekvivalent niva dagtid

- D& bullervirden vid bostadsfasad uppgar till mellan 45-55 dBA ekvivalent nivd pa helg och kvall
- D& bullervirden vid bostadsfasad uppgar till mellan 45-50 dBA ekvivalent nivé p4 natt

Berakningar for verksamhetsbuller visar séledes att nya bostdder kan uppfylla de krav som finns i
gillande vigledning avseende industri- och verksamhetsbuller.

Sexvaningshus, Beraknat pa 17 meters hojd 6ver mark.
Ljudutbredningskarta reviderad 2018

Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende verksamhetsbullers spridning. Bilden visar
nattvdrden.
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Cron farg = Zon A (riktvérde 45 dBA). Bostadshus bér kunna accepteras.

Gul farg = Zon B (riktvarde 50 dBA). Bostadshus bor accepteras forutsatt tillgang till ljuddampad
sida och bulleranpassning av byggnader.

Rod farg = Zon C (>50 dBA). Bostadshus bdr inte accepteras.

*Ekvivalent ljudtrycksniva under den tid som backning pagar.

Bild 6. Berdknade ekvivalenta l[judnivaer pa 17 meters hdjd i planomradet och Boverkets riktlinjer for
industribuller och annat verksamhetsbuller (Rapport 2015:21).

Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende backvarnare respektive verksamhetens samlade
ludspridning.

Utredning av trafikbuller
Aven trafikbullret har beriknats i ovanstdende rapport. Berikningar har gjorts for Bjornvigen,
Hagaviksvagen och riksvag 23.

Utredningen av trafikbuller grundar sig pa trafiktal for prognosar 2030. Efter utredningens
genomforande har uppdaterade trafiksiffror for prognosar 2040 tagits fram. Det visade sig dock
att trafiksiffrorna for 2040 ar jambordiga med de trafiksiffror for prognosar 2030 som anvéants i
genomford bullerutredning. I vissa fall var till och med trafiksiffrorna hogre i bullerutredningens
prognos (ar 2030) jamfort med framtagna trafiksiffror for prognosar 2040. Sdledes bedoms det
inte finnas behov av att uppdatera bullerutredningen med trafikprognos ar 2040, da reglering av
bullerfragan i detaljplanens plankarta inte kommer att paverkas av de nya trafiksiffrorna.

JAMFORELSE TRAFIKSIFFROR ADT (antal/dygn)

Prognosar 2030 Prognoséar 2040
Bjornvagen 4500 (18% tung trafik) 4100 (10% tung trafik)
Hagaviksvdgen 1750 (4% tung trafik) 1000 (5% tung trafik)
Vag 23 21354 (12% tung trafik) | 20 000 (12% tung trafik)

Enligt bullerférordning SFS 2017:359 fran 2017 har regeringen beslutat om féljande riktvarden for
trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad.
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- Grundkravet ar att dygnsekvivalent trafikbullernivé (Leq) inte bor dverskrida 60 dBA utanfor
fasad. For smé lagenheter, hogst 35 kv, giller istéllet att Leq 65 dBA inte bor 6verskridas utanfor
fasad.

- Om Leq 60 dBA 6verskrids bor minst halften av rummen lokaliseras mot s.k. ljudddmpad sida
med hogst Leq 55 dBA och maxvarde (Lmax) 70 dBA.

- P4 uteplats giller Leq 50 dBA respektive Lmax 70 dBA.

Trafikbullerberdkningar som redovisas i rapporten visar att det utifran bullervirden ar mojligt att
bygga bostader med acceptabla bullernivier inom alla delar av planomradets byggbara mark.
Genom viss anpassning av placering kan riktvardet for ekvivalenta nivder om 60 dBA uppfyllas till
fullo och darmed &ar det maojligt att bygga dessa bostader utan att vidta nigra
bullerskyddsatgérder.

Om man onskar att forlagga byggnaderna ndrmare Bjornvagen och Hagaviksvigen ar det
fortfarande mojligt att uppfora byggnader hiar, men dd bor man bygga genomgdende ligenheter
med minst halften av rummen placerade mot ljudddmpad sida.

Utredningen visar att det ar mojligt att anldgga uteplatser med acceptabla riktvirden inom hela
omréadet.

I omrédet allra ndrmast vag 23 i detaljplanens sydostra del &r ljudnivierna generellt 6ver 60 dBA.
Ur bullersynpunkt hade det hér varit majligt att placera nya tvavaningshus ca 55-60 meter fran
riksvdgen utan krav pé tillgang till juddampad sida. Men med hénsyn till att vag 23 trafikeras av
farligt gods tillats ej ny bostadsbebyggelse ndrmare an 70 meter frdn vagen, se avsnitt om farligt
gods.

Berédkningar for trafikbuller visar sdledes att nya bostider uppfyller de krav som finns i gillande
forordning avseende trafikbuller.
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Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende trafikbullers spridning. Gron firg symboliserar 55-60
dBA dygnsekvivalenta nivder.

BERAKNAD LJUDUTBREDNING
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Utdrag ur bullerutredning Hagavik avseende trafikbullers spridning. Gron fdrg symboliserar 65-70
dBA maxnivder.
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Trafikbuller och omgivningsbuller vid skola

Ett omrade for skola och bostédder finns reglerat i sodra delen av planomradet i anslutning till
Hagaviksvdgen inte sd langt ifrdn Bjérnvigen och angransande industriomrade. Riktlinjer finns i
Naturvardsverkets vagledning om riktvarden for buller pa skolgérd fran vag- och spartrafik
(september 2017), Boverkets viagledning (Rapport 2015:21) om riktvirden som bor gélla vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse i omrdden som paverkas av industri-
och annat verksamhetsbuller samt Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och
utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor liknande verksamhet och i vigledningen "Gor plats for
barn och unga!", Den ekvivalentnivd som efterstravas utomhus ar 50 dBA for den tid
skolverksamheten pagér. For det naturomrade som utpekas for lek bor ljudnivan 45 - 50 dBA
(ljudklass E) efterstravas med hénvisning till Naturvardsverkets publikation om ljudkvalitet i
natur- och kulturmilj6er (rapport 5709, maj 2011).

Utifran framtagna bullerutredningar for trafikbuller och omgivingsbuller klarar féreslagen
markanvindning for skolan Naturvardsverkets riktlinjer pa 45-50 dBA ekvivalent ljudniva.
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2 m dver mark i dBA

N~
/AJA

Hagaviksvagen e -
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4 P

Rodpil markerar omdde for skola. Tmﬁbullerbe;dkmng

45

s TYRENS

Tvavaningshus. Beraknat pa 5 meters hojd over mark.
Ljudutbredningskarta reviderad 2018

nC

Flanomradesgrans ||

- NaX i A
_ 0,0 - 45,0 dB(A) Gron farg = Zon A. Bostadshus bdr kunna accepteras.

|:| 45,0 - 50,0 dB(A) Gul farg = Zon B. Bostadshus bor accepteras forutsatt tillgang till
_ 50,0 - 90,0 dBA) ljuddédmpad sida och bulleranpassning av byggnader
Rod farg = Zon C. Bostadshus bor inte accepteras

Bild 3. Beraknade ekvivalenta ljudnivaer pa 5 meters hdjd i planomradet och Boverkets riktlinjer for
industribuller och annat verksamhetsbuller (Rapport 2015:21).

Utdrag ur bullerberdkning for omgivningsbuller
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KONSEKVENSER /Halsa och sidkerhet /Berakning av omgivningsbuller

Riskhdnsyn farligt gods

Planomrédet tangerar i sydost riksvdg 23 som &r av riksintresse for kommunikation. Vigen
trafikeras bl.a. av transporter av farligt gods. Risk for olyckor med farligt gods méste darfor
beaktas sa att bebyggelse inte placeras for nira riksviagen. I planomréadets syddstra del ligger idag
en befintlig bostadstomt. Lansstyrelsen i Skdne lin har tagit fram en rapport med riktlinjer for
avstdnd mellan bebyggelse och trafikleder med farligt godstransporter, "RIKTSAM -Riktlinjer for
riskhdnsyn i samhdllsplaneringen” (2007). Dessa riktlinjer anger foljande:

- Markomrédet 0-30 meter ndrmast transportleden bor inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse samt vara fri frdn byggnader eller andra hinder som kan forvarra eventuellt olycksforlopp.
- I omradet 30-70 meter ndrmast transportleden boér markanvandningen utformas sa att fa
personer uppehdller sig och dar personerna alltid ar i vaket tillstdnd.

- P4 avstand 70 meter eller mer fran transportled med farligt gods beddms de flesta typer av
markanvindning kunna forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser.

For att ta hdnsyn till risk for farligt gods utformas plankartan sé att inga byggnader tillats inom

omréadet upp till 30 meter fran riksvag 23. Omradet 30-70 meter narmast riksvag 23 tilldts endast
bebyggas med komplementbyggnader, dvs inga nya bostadshus.
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150m D - Vard
S - Skola
< P B - Bostader, tat flerbostadsbebyggelse
K - Kontor, inkl. hotell och konferens

Tom B - Bostider, smahusbebyggelse

C - Centrum

K - Kontor, dock €] hotell

Y - Idrotts- och spoﬁ)nlﬁggningar. utan betydande ﬁskﬁdalplats

J - Industri
U - Lager

< » G - Bilservice

30m

INlustration med skyddsavstand och exempel pd markanvindningar. Utdrag ur "RIKTSAM -
Riktlinjer for riskhinsyn i samhéllsplaneringen”, Lansstyrelsen Skdne 14n 2007.

KONSEKVENSER /Hilsa och sdkerhet /Olyckor

6versv¢'imning

I 6versiktsplanen for Vixjo stad anges berdknade hogsta dimensionerande floden fér Helgasjon
som Vaxjo kommun utgar ifran vid exploatering i strandnéra lagen. Vattennivan berdknas till
+163,8 meter Over havet. En s.k. laserscanning har gjorts av omradet for att f& fram terrdngens
héjdnivaer. Marknivdn narmast sjon i Hagavik ligger mellan +163,5-164,0 m 6ver havet. Men
huvuddelen av den byggbara marken i omradet ligger 6ver +165,0 m 6ver havet. Merparten av
befintliga hus ar placerade pa mark i nivader dver +165 m 6ver havet. Nigra befintliga hus star pa
mark som ligger ca +164 m 6ver havet. Oversvimningsrisken fér bebyggelsen bedéms darmed
som relativt l14g. Men vissa delar av befintliga och nya planerade bostadstomter kan behéva fyllas
upp till viss del for att minimera risk for 6versvimningsskador pé& husbyggnader. Eventuell
nivdanpassning pa nya tomter ska hanteras pd kvartersmark och inte inom allmén platsmark.
S&dana markanpassningar ska di goras med omsorg och hinsyn till omgivande markférhéllanden.
T.ex. bor branta tillskapade sldnter mot naturmark och intilliggande tomter i mojligaste man
undvikas. I planen finns bestdmmelse om att golvniva i nya hus skall ligga pa +165,0 eller hogre
och i planomradet sydvastligaste del inom fastigheten Vaxjo 7:35 golvnivén pé + 167,9 eller hogre.
Denna bestdmmelse &r till for att klara b&de ev. 6versvamning och s.k. nddavlopp fran
pumpstation. Utifrdn detta beddms planen inte fa stora konsekvenser vid ett genomforande
berdrande dversvamning.

KONSEKVENSER /Hilsa och sikerhet/Oversvimning

Sociala konsekvenser

Sociala aspekter i detaljplan kan innefatta olika perspektiv s& som jamstélldhet, trygghet,
demokrati, flexibilitet, tillgdnglighet, hélsa och integration. Den aktuella detaljplanen innebar
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bostidder med méjlighet till kompletterande mindre verksamheter och service. Aven skol- och
vardverksamhet dr mojliga att etablera. Planbestdmmelserna uppmuntrar till blandade
upplételseformer och bostadstyper i varierande storlek i form av bade smahus, flerbostadshus
och gruppboende. Genom omradet gar smalspéret som utgor en del av cykelstraket "Vaxjo runt”.
I och med att cykelnétet avses forbattras och byggas ut gors omradet mer tillgingligt samt att
bade vardagsmotion och motionstraning framjas. Ny cykelvag langs med trafikerade bilvagar
innebar dven en tryggare och sikrare trafikmiljoé for oskyddade trafikanter.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /Sociala
KONSEKVENSER /Sociala

Barnperspektivet

Detaljplanen innebér att det fortsatt kommer finnas naturmark i nira anslutning till bebyggelse
med lagfartsgator vilket innebdar att goda forhéllande for barns lek och vistelse i omradet och dess
omgivande natur. Inom planomridet kommer dven lekplats anordnas som kan nds via gng- och
cykelvag. Tillgang till skola finns i direktanslutning och goda mdijligheter for bad finns ocksa.

KONSEKVENSER /Sociala/Barn

Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor for en varierad bebyggelse i olika upplételseformer som kan skapa
mojlighet for manniskor med olika forutsattningar att bositta sig i omradet. Inom planomradet
finns &ven markanvindning for vard vilket Oppnar upp for att olika mdnniskor med olika behov
kan bositta sig inom omradet samt for en bredare aldersgrupp.

KONSEKVENSER /Sociala /Jamlikhet

Paverkan pa riksintressen

Totalforsvar

Aktuellt planforslag medfor att bostéder, vardbyggnader samt konferensbyggnader uppférs inom
tatort som inte ar hogre dn 45 m. Riksintresset for civilt MSA-omréde for Viaxjo flygplats beddms
darfor inte paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

KONSEKVENSER /Riksintresse /Totalforsvar

Skyddade vattendrag

Aktuellt planforslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsamring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pé natur- och
kulturvarden kring vattendrag bedoms ske. Utifran det bedoms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

KONSEKVENSER /Riksintresse /Skyddade vattendrag
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Trafik

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer de samfillda vigarna dverforas till det kommunala
vagnitet och kommunen kommer vara huvudman. Detta innebdr att vigarna kommer att justeras
enligt angivna viagsektioner under planfoérslag. Kommunen kommer skdta drift- och underhdll av
vagarna.

I samband med ett genomférande av detaljplanen kommer vignitet att justeras enligt reglerade
gator. Vid utbyggnad av vigarna och vatten- och avlopp kommer det bli tillfilliga konsekvenser i
from av délig framkomlighet inom omradet. Likasd under utbyggnation av bostdaderna. Da det blir
mer bostider inom planomridet kommer ocksé det bli mer biltrafik.

Konsekvenserna bedoms sammantaget som godtagbara.

KONSEKVENSER /Trafik

Genomférandefragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnaden och framtida underhall av allmdnna gator, ledningar och naturmark m.m.
Utbyggnader inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive fastighetsigare.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

For att fastighetsindelningen ska stdimma 6verens med detaljplanens utformning krivs
fastighetsbildning. Markéverforingar (ombildning av fastigheter) ska ske genom
fastighetsreglering och nybildning av fastigheter ska ske genom avstyckning. For
fastighetsrattsliga atgarder skickas ansokan om fastighetsbildning, anlaggningsforrattning,
ledningsrattsatgird eller dylikt till Lantmaterimyndigheten i Véxjé kommun. Nedan foljer en
overgripande forklaring till de storsta konsekvenserna. For mer detaljer, se avsnittet Konsekvenser
pd fastighetsnivd.

Mark inom omrade med planbestdmmelsen minsta fastighetsstorlek.

Norr om smalsparet planlaggs marken mestadels for bostadsdndamal med planbestimmelsen
minsta fastighetstorlek 1200 kvm inom planlagd mark for detaljplan. Detta innebéar att en
fastighet som nybildas eller ombildas minst méste ha en area om 1200 kvm planlagd mark for
detaljplan. Ett fatal befintliga fastigheter 4r mindre &n ovanstdende 1200 kvm och é&r reglerade till
840 m?. Det innebar att dessa fastigheter fir finnas kvar med befintlig storlek, men de kan ej delas
till fler fastigheter.

Allman plats

Idag ags gator och naturmark i omradet privat och i form av gemensamhetsanldggningar. Vaxjo
kommun ska vara huvudman for allménplatsmark inom omradet. Det innebdr att allmdnna ytor
sdsom naturmark, gator och végar ska dgas och skdtas av kommunen. Kommunen har enligt Plan-
och bygglagen (PBL) ritt att 16sa in den mark som &r utlagd som allmén platsmark. Kommunen ar
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aven skyldig att l0sa in marken om markdgaren begar det. Ersattning enligt expropriationslagens
(Ex]) bestammelser ska utga till respektive fastighet som avtrdder mark for allmdnna platser och
bostadskvarter. Grundtanken med Exl:s ersiattningsregler ar att fastighetsdgarens ekonomiska
situation inte ska p&verkas av expropriationen (inldsen). Vilka fastigheter som berdrs av inlosen
framgar av avsnittet Konsekvensbeskrivning pa fastighetsnivd. Marken som planliggs som allmén
platsmark ska genom en lantmateriférrattning overforas till kommunens gatufastighet. Vaxjo
kommun anséker om saddan forrittning.

Allméanplatsmark (gator och natur /park) ska regleras till angransande kommunal
allménplatsmarks-fastighet.

GENOMFORANDEFRAGOR /Mark- och utrymmesfdrvirv /Skyldighet inlésning, huvudman

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Moijlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.

Den mark som planlaggs som allménplats ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig
kommunal fastighet. Kommunen ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning for att forvarva
allmén plats. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning inom
kvartersmark. Berorda fastighetsidgare och ledningshavare har ocksa ansvar att anséka om
fastighetsbildning for inrdttande av gemensamhetsanldggning och servitut eller upplatelse med
ledningsratt.

GENOMFORANDEFRAGOR /Fastighetsrittsliga fragor /Forandrad fastighetsindelning

Rattigheter

Eftersom vdgarna inom detaljplaneomradet planlaggs som allminplatsmark ska Véxjo kommun
ansvara for skotseln och underhéll, vigarna blir da allminna. Det innebér att de servitut som ger
ratt att kora pa viss vidg kan upphévas. Servitut och gemensamhetsanlaggningar kan upphévas i
en lantmaéteriférrattning.

Inom omradet finns gemensamhetsanliggningar som ska upphévas. Vixjo GA:26 och GA:12 ska
avvecklas i sin helhet dd kommunen ska ta 6ver skotseln av vigen. Upphédvandet av dessa
gemensamhetsanldggningar sker genom att Vaxjo kommun ansdker om anldggningsforrattning
och star for kostnader i samband med dessa lantméteriforrattningar.

GENOMFORANDEFRAGOR /Fastighetsrittsliga fragor /Réttigheter

U-omraden

P4 ett par platser i omradets gatunit innebar markens hojdférhallanden att vatten kan samlas vid
extrema nederbordsméangder. Darfor behover kommunen kunna anlidgga allmén underjordisk
dagvattenledning eller dike som kan leda bort dagvatten frin platsen i samband med kraftiga
skyfall.
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For att hantera extrema stortregn och minimera risk for 6versvimning placeras ett par 6 meter
breda strak med beteckningen "u” mellan gatans 1dgpunkt och sjon.

Inom dessa u-omrdden har kommunen rétt att bilda ledningsrétt for allminna
dagvattenledningar.

U-omradena reserverar alltsd mark for att kunna bilda rattighet att nyttja marken for allminna
ledningar. Men u-omradena ger ingen automatisk ritt att anvinda marken for ledning. For att fa
utnyttja u-omradena méste avtal mellan kommunen och berérd markégare tecknas, alternativt
att ansokan om bildande av ledningsratt gors hos lantméaterimyndigheten.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Grundldggning

De omraden som planldggs for bebyggelse bestar till storsta del av normalblockig sandig-moig
moran. Darmed ar grundlaggningsforhdllandena goda.

I omrédets sydvéstra del &r marken jordartskarterad som isdlvsavlagringar. Vissa platser langs
vattnet bestar av "berg i dagen”. Lagstrak med karrliknande forutsattningar planlaggs i forsta
hand som naturmark.

Masshantering
I mojligaste man ska markmassor hanteras och férdelas inom omradet for att undvika onddiga
transporter. Men det ar viktigt att samtidigt beakta naturvarden och hojdsattningar m.m.

GENOMFORANDEFRAGOR /Tekniska fragor /Tekniska atgirder

Utbyggnad allman plats
Vaxjo kommun ar huvudman for allméin platsmark och ansvarar fér projektering och anldggande
av allmén platsmark inom planomradet.

Anldggande av lekplats

Utifran riktlinjen i kommunens Lek- och aktivitetsplatsprogram, om tillgang till en lekplats per
1000 invanare och inom 500 m fran bostaden, behovs en lekplats i Hagavik. En placering intill
Smalspéret foreslas for att fa god tillgdnglighet. Lekplatsens utformning kommer utgé frén
lekplatsprogrammet och slutlig placering, norr eller séder om smalspdret, gors i samband med
omréadets forprojektering.

Flytt av dike

Ett dike gér idag frdn Hagaviksvagen och ner till Helgasjon.

Diket behover dras om till att g pd kommunal mark. Diket kommer darfor fa en ny strackning
Oster om eller genom Ostra kanten av sumpskogsomridet. Eftersom det rader forbud mot
markavvattning och eftersom omrédet har hoga naturvirden avser kommunen ej sinka
vattennivan. Den nya trumman som laggs under smalsparet ska ligga pa samma hdjd som den
nuvarande. Sumpskogsomradet kommer fortsatt att fungera som en naturlig milj6 for rening av
dagvatten.
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Gatundt

Genomforandet av detaljplanen innebair att befintliga gator byggs om, flyttas eller tas bort samt
att nya gator anliggs. Gatornas utformning varierar mellan olika delar av planomradet, bredare
gator i sodder medan de norra delarna har smalare vigbredder. Se bifogade gatusektioner.

Nya gator som anldggs i omrédet behover utdver sjalva vigbanan dven en grundldggning under
mark (ca 60 cm) pd vardera sida om korbanan for att ge stadga och barférméga. Markomradet for
denna vagkropp under mark bredvid vagbanan kan som regel antingen planlaggas som allmén
platsmark eller som kvartersmark.

I de fall markomrédet planldggs som allmén plats ("GATA”) ska kommunen 16sa in markomradet.
Det innebér att markytan darefter blir en allmén grus- eller grasyta bredvid den asfalterade
kérbanan.

Om kommunen behdver gora intrdng pa en privat fastighet i samband med anldggande av gatan
kan en 6verenskommelse med berdrd fastighetsdgare upprattas. En sddan 6éverenskommelse
upprattas mellan viaghallaren (kommunen) och berdrd fastighetsdgare om att i samband med
anldggandet av gatan fa gora ingrepp pa den privata fastigheten fér vagens konstruktion under
mark. Darefter dterstélls marken vid ytan och ar fortsatt i privat dgo.

I aktuell detaljplan &r grundprincipen att plankartans anvindningsytor "GATA” utgar fran
vagbanans beslutade bredd (dvs endast vagbelaggningen innefattande kdrbana och eventuell
gangyta /cykelfilt). P4 s satt kan man i ménga fall undvika inlésen av mark och darmed gora sa
liten paverkan pa befintliga fastighetsgranser som majligt. Det innebar istallet att avtal for
markingrepp ska upprattas i dessa fall.

Forprojektering av gator och végar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande av
kommunens projekteringsavdelning. Plankartans anvandningsgranser for "GATA” har anpassats
utifran projekteringen.

Nedlaggning av ledningar och rér under gatumark bér samordnas (VA, el, bredband, tele, fiber
m.m.).

GENOMFORANDEFRAGOR /Tekniska fragor /Utbyggnad allméin plats

Utbyggnad vatten och aviopp

Hela omradet ansluts till kommunalt ledningsnét for dricksvatten och spillvatten. Kommunala
ledningar kommer ddrmed byggas ut inom omradet. Se bifogad VA-utredningsskiss.

Dagvatten pa gatumark tas omhand och transporteras bort i ledningar.

Dagvatten inom de bostadskvarter som planldggs for radhus och flerbostadshus med tilldten
byggnadsarea pa 40% av fastighetsarean skall anslutas till kommunalt ledningsnit for dagvatten.
Ovrig kvartersmark ansluts ej till kommunala dagvattenledningar. Istéllet ska dagvatten som
uppkommer inom dessa tomter tas omhand lokalt, t.ex. genom infiltration ner i tomtmarken.
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SRR

Bld och grona ytor redovisar gdllande verksamhetsomrdden for vatten- och avlopp.

GENOMFORANDEFRAGOR /Tekniska fragor /Utbyggnad vatten och avlopp

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer att ha investeringskostnader i form av markkop av allminna ytor samt
framtida drift och skdtsel av dessa ytor. Kommunen ar med och deltar i betalning av
gatukostnadsersdttning eftersom kommunen dger mark i omrddet enligt framréknad
fordelningsgrund. Kommunen kommer att fa intékter i form av markforséljning, VA-
anslutningsavgifter, bygglov m.m.

Fullgérandet av betalningsskyldigheten enligt PBL kap 6 34 § Om kommunen beslutar att en
fastighetsdgare ska betala kostnader enligt 24 eller 25 §, intrdder betalningsskyldigheten nér den
anldggning som betalningen avser kan anvandas for fastigheten pé avsett sitt.
GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Planekonomisk bedémning

Planavgift

Planavgift kommer att tas ut for bygglovspliktiga atgérder
GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Planavgift

Ersdttningsansprak

Ersittning for mark som I6ses in for allmén plats kommer Lantmiterimyndigheten gora en
vardering 1 samband med lantméteriforrattningen om inte verenskommelse tréffas mellan
kommunen och berord fastighetségare.
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Virderingen fran gatukostnadsutredningen kommer inte att kunna ldggas till grund for
ersdttningen men den kan sannolikt ge en uppskattning av vilken erséttning man som
fastighetségare kan rdkna med att fa.

GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Ersittningsansprak

Inlésen av enskilda vatten- och avloppsanldaggningar

I samband med att omradet byggs ut och ansluts till kommunala VA-natet kommer befintliga
enskilda avloppsanlidggningar i omrédet att 16sas in. Huvudmannen (kommunen) ska betala s.k.
skalig ersattning for en enskild anlaggning som blir onyttig till f6ljd av att kommunen ordnar eller
utvidgar en allmin VA-avldggning. Vad som anses skiligt bedoms utifrdn bland annat
anskaffningspris, skick och hur lang livslingd som finns kvar pa anldggningen. Det ar Vaxjo
kommun som gor en beddmning av skalig ersattning. Men fastighetsigare kan overklaga till
Mark- och miljdédomstolen.

GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Inlésen

Drift allmadn plats

Planen innebar tillkommande allmén platsmark i form av gator, gc-vagar och natur och parkmark
for vilken kommunen kommer ansvara for driften.

Bebyggelsenira naturmark kraver skotselinsatser for att kunna héllas siker och tillganglig for
rekreation. I uppvuxen skog krdvs insatser vart 5-10 &r medan grasmarker och nyetablerad skog
kraver tatare skotselintervaller. For en dndamalsenlig drift behdver samtliga naturmarkspartier
kunna nds med driftsfordon. Det innebdr till exempel tillracklig yta pa bada sidor om dike eller
vall i naturmark. En del naturmarkspartier ingdr i dagvattenhanteringen och kommer vara blota
stora delar av aret. Har ar det sarskilt viktigt att det finns férutsittningar for insatser med
driftsfordon &ret om for att sékerstélla funktionen. Inom naturmarken i dster planeras for
dagvattenhantering som innebdr att befintlig skog delvis kommer féllas och att ny vegetation
maste etableras.

Skotseln av barrskogarna anpassas for att bevara och gynna knardtterna. Det innebar att varna
om bade gammal tall och gran och att sikerstalla foryngring av bada tradslagen pa sikt. Det ar
viktigt att sékerstilla ett forhéllandevis titt kronticke, di stora dndringar i ljusinslapp till marken
kan missgynna kniroten pé grund att tillvaxt av konkurrerande vaxter. Eventuella
granbarkborreangripna granar kan behéva huggas bort for att begrénsa risken for stora angrepp.
Det ar viktigt att behdlla ett fuktigt mikroklimat, vilket bland annat gors genom att skapa en
flerskiktad skog, i synnerhet brynmiljoer mot vindutsatta vaderstreck. Inslag av lovtrad far
forekomma men inte dominera bestdndet. Anldggningar for friluftslivet och andra fysiska
ingrepp, utover naturvardsatgarder, bor undvikas inom knérotens absoluta nirhet (minst 5
meter). Normalt tramp /lek paverkar inte knédroten negativt, skogarna tal siledes

friluftsliv /utelek /rekreation i Ovrigt.

Tillkommande gator ar smala och gatunitsstrukturen bygger till stor del pa atervindsgator.
Sammantaget innebar detta en mer kravande driftssituation d&n genomsnittet. Drift pa lokalgator
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omfattar snordjning, halkbekdmpning, sandsopning, kontroll av skick och belysning. Med ett 6kat
antal narboende kan drifts behoven 6ka pa Smalsparet.

GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Drift allmin plats

Drift vatten och aviopp

Genomforande av detaljplanen innebér att den totala ldngden for ledningsnatet for vatten och
avlopp okar med nagra kilometer samt att ytterligare tvd pumpstationer for spillvatten, ett antal
LTA-stationer och tvd reningsanlaggningar for dagvatten tillkommer. Driftkostnaderna kommer
darmed att oka

GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Drift vatten och avlopp

Gatukostnadsutredning

Kommunen har for avsikt att i enlighet med Plan- och bygglagen 6 kap 24 § finansiera
standardhojningen och utbyggnaden av gatorna i Hagavik genom uttag av
gatukostnadsersittning fran fastighetsigare i detaljplaneomradet. Parallellt med detaljplanen har
darfor en konsult, pd uppdrag av Samhallsbyggnadsforvaltningen, tagit fram en
gatukostnadsutredning som redovisar vilka kostnader for gator som uppstar i och med planens
genomforande. Gatukostnadsutredning ska ligga till grund for férdelning av kostnader for
utbyggnad av allmédnna gator och andra allménna platser och bilda underlag fér debitering av
gatukostnadsersittning for fastigheter inom planomradet. Gatukostnadsutredningen ska ha
vunnit laga kraft innan detaljplanen antas.

For mer info om kostnader, fordelningsgrunder mm, hinvisas till gatukostnadsutredningen
framtagen pa uppdrag av Kommunstyrelsen, Vaxjo kommun.

GENOMFORANDEFRAGOR /Ekonomiska fragor /Gatukostnader
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kommer att uppréttas for en eller flera storre fastighetsigare.

Exploateringsavtalet kommer bland annat att reglera inldsen av mark for tekniska
anldggningar (E-omraden), allmén platsmark och sikerstilla servitut for kommunala VA-

anldggningar.

GENOMFORANDEFRAGOR /Organisatoriska fragor /Exploateringsavtal
Markanvisning
I samband med utbyggnad av den kommunala marken fér bostadsdndamal kan markanvisning bli

aktuellt.

GENOMFORANDEFRAGOR /Organisatoriska fragor /Markanvisning
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Tidplan
Detaljplanen handldggs genom normalt planforfarande och maélet ir att den ska antas vintern &r
2024.

GENOMFORANDEFRAGOR /Organisatoriska fragor /Tidplan

Kulturmiljovarden

Kulturhistoriskt véarde

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett Kulturhistoriskt planeringsunderlag for
Hagavik-Dalbostrand tagits fram av Vaxjo stad och kommun Smaéland av Smélands museum &r
2007. En uppdatering finns framtagen, Kulturmiljounderlag Hagavik med tillhérande PM av
Tyréns 2023-01-09. Nedan redovisas ett utdrag med beddmning av kulturhistoriskt varde for
planomrédet ifrdn rapporten Kulturmiljounderlag, sida 59.

Nedanstdende inledande text dr hdamtad fran rapporten Kulturhistoriskt planeringsunderlag
Hagavik-Dalbostrand, Vixjo stad och kommun Smdland, Smdlands museum (2007). Texten
Uppdaterad beddmning utgors av text framtagen av Tyréns 2022:

Hagaviksomrddet kom att bebyggas som fritidshusomrdde kring sekelskiftet 1900. Det dr till denna
tidsperiod som omrddets stora kulturhistoriska vdrden ska kopplas, bdde genom bebyggelsen i
omrddet, men ocksd via ldmningarna efter jarnvdgen. Hagaviksomrddet dr ett relativt vdlbevarat
stugomrdde som pd ett mycket bra sdtt speglar utvecklingen av en byggnadstyp knuten till 1900-
talet, fritidshuset, som uppstod tack vare befolkningens 6kade ledighet. De varierade formsprdken
hos fritidshusen i omrddet gor att bebyggelsen i sin helhet dr kulturhistoriskt intressant, vilket
innebdr att enskilda inslag inte gdr att virdera hogre dn ndgot annat. Enstaka mer magnifika
byggnader, framfor allt Bjorkvik, ger bebyggelsen i omrddet sin tydliga sekelskifteskaraktdir. Aven
kontakten mellan bebyggelsen, sjon och naturen i stort dr viktiga inslag i denna helhet. Det dr
betydelsefullt att omrddets karaktdr med stora skogstomter fortsdttningsvis bevaras, inte minst i
omrddet norr om smalspdret.

Aven limningarna efter smalspdret dr av stort kulturhistoriskt virde. Etableringen av smalspdret
innebar startpunkten pd omrddets bebyggande. For att forstd omrddets bakgrund dr det viktigt att
smalspdret bibehdlls som kommunikationsled genom omrddet, samt att spdr efter stationsperronger,
stenmurar m. m. fortsatt kan ses i landskapet. Det dr dven onskvdrt att de befintliga vigarna i
omrddet bevaras, sd att bebyggelsen i strandzonen fortsatt ligger i slutet av ldnga dtervdindsgator.

Uppdaterad bedémning:

Utifrdn den kompletterande inventering som har gjorts 2022 bedéms vdrdet bestd och de tilldgg som
gjorts sedan 2007 bedoms i huvudsak vara vl anpassade till befintlig bebyggelse. Enstaka byggnader
frangdr befintlig karaktdr avseende byggnadsform och fargsdttning.

Vid ett genomfoérande av detaljplanen kommer kulturmiljén inom planomradet att fordndras da

vagar breddas for att kunna ldgga ner kommunalt vatten- och avlopp och byggratter skapas for
att kunna finansiera utbyggnaden pé sd vél privat som kommunalt plan.
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Men for att forsoka behélla karaktéren i norra delen av planomradet och f6lja
rekommendationerna i framtagna kulturmiljounderlag har planbestdmmelser om storsta
respektive minsta fastighetsstorlek, storsta tillitna enskilda byggandsarea, exploateringsgrad,
endast friliggande en- och bostadshus ar tillatet, trafasad samt sadeltak reglerats pa plankartan.

I de sodra delarna av planomradet skapas en annan typ av bebyggelse och karaktér berérande
byggelsevolym, vaningsantal och exploateringsgrad vilket dr en annan karaktir 4n i norra delen
av planomradet. Men for att 4nd4 knyta an till norra delen av planomrédets karaktér finns
planbestimmelser om trifasad, takvinkel reglerad. Planbeskrivningen har ocksa fértydligats med
text om utformningsprinciper for norra respektive sddra delen. Sarskilt vardefulla byggnader har
fatt varsamhetsbestdmmelse.

Bevarandekrav

Inom planomradet finns det inga byggnader som omfattas av bevarandekrav. Dock finns det ett
fatal byggnader som har fatt en varsamhetsbestimmelse q - sdrskilt vdrdefull bebyggelse som
krdver sdrskild hdnsyn vid om- och tillbyggnad. Planbestdmmelsen syftar till att lyfta fram att
dessa byggnader har kvalitéer som man ska vara varsam om.

GENOMFORANDEFRAGOR /Kulturviarden /Bevarandekrav

Provning enligt annan lagstiftning

¢ Anldggande av nya reningsanldggningar for dagvatten kraver anmalan till miljo- och
byggnamnden i Vaxjo kommun.

o Flytt av dike for dagvatten kan kréva en anmélan om vattenverksamhet till
lansstyrelsen i Kronobergs lan.

e Anldggande av reningsanldggningar och diken for dagvatten kan ocksé kriva dispens
fran strandskyddsbestdémmelserna for de delar som hamnar inom strandskyddat
omréade.

GENOMFORANDEFRAGOR /Provning enligt annan lagstiftning

Upplysningar

Planbeskrivningen och tillhérande bullerutredning redovisar berdknade bullerviarden samt villkor
for trafikbuller respektive verksamhetsbuller vid bostadsbyggnader. Kompletterande
bullerberdkningar kan krivas ocksé i bygglovskedet for att sdkerstilla godtagbara varden vid
bostad samt skol- och lekmiljoer.

Forhojda radonvirden i mark kan féorekomma inom delar av omrédet. Krav pd radonsékert
byggande kan ddrmed i vissa fall bli aktuellt i samband med nybyggnation. Detta hanteras i
samband med bygglov.

Inom planomrédet finns inga kdnda fornldmningar. Men om fornldmningar eller arkeologisk

intressanta fynd( foremal) patraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbete avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelande utan drojsmaél. Arkeologisk utredning steg 2 har
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genomforts i delar av omradet. Arkeologisk utredning steg 2 kan kravas for ytterligare utpekade
privata omraden innan exploatering far ske pa dessa platser. Se dven planbeskrivning.

Banvall och intilliggande mark kan innehalla féroreningar. Detta bor beaktas i samband med
eventuella markatgarder inom och intill det nedlagda smalspérets banvall.

GENOMFORANDEFRAGOR /Upplysningar

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Kerstin Ivansson
Planarkitekt
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