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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Utlatande

Dnr 2017BN0159 Dpl 214

Detaljplan for
VALLHAGEN 2 m.fl, Teleborg, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplaneldggningen dr att mojliggora for fastighetsinnehavarna inom
omradet att utveckla sina verksamheter, genom att de tillats forviarva mark av Vixjo
kommun och far utékad byggritt och anvindningsindamal pa sina fastigheter.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-12-21 — 2018-01-15, enligt 5 kap. PBL,
varit utsént till sakéigare samt statliga och kommunala forvaltningar for granskning.
Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgingliga pa
Stadsbyggnadskontoret, kommunens kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa
Vixjo kommuns webbsida.

Godkannanden/Yttrande utan erinran
- Kommunstyrelsen
- Polismyndigheten
- Lantmiterimyndigheten

Yitrande med synpunkter
- Lénsstyrelsen 1 Kronobergs lidn
- Virends raddningstjanst

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Liénsstyrelsen i Kronobergs lin

Citat: ”Ldnsstyrelsen kan konstatera att kommunen har tagit hdnsyn till inkomna
synpunkter. Avseende de fragor som kan vara overprovningsgrundande enligt 11 kap 10
§ PBL har kommunen tillrdckligt bemott synpunkterna gdllande buller och
miljokvalitetsnormer for vatten.

Liinsstyrelsen uppmdrksammar att det inte finns ndgot utfartsforbud mot Teleborgsviigen.
Detta kan behdva ses dver pa plankartan.”

Kommentar
Det noteras att ldnsstyrelsen anser att synpunkterna under samradet har bemotts av
kommunen.

Vad giller utfartsforbud mot Teleborgsvigen, har fragan efter granskningen stamts av
med kommunens trafikavdelning och bedomningen é&r att det bor finnas utfartsforbud,



vilket infor antagande 14ggs till pa plankartan. Foreslaget utfartsforbud sammanfaller i
princip med idag géllande utfartsférbud och anses inte dndra syftet i planforslaget.

Virends riddningstjinst
Citat: "Rdddningstjdnsten har inga nya synpunkter utan hdnvisar till svaret fran
samradet.”

Kommentar

Det noteras att raddningstjinsten inte har nagra nya synpunkter. Under samradet hade
raddningstjdnsten bl.a. synpunkter pa avstand mellan bensinstationen sdder om
planomradet och bostidder, brandvattenforsorjning inom omradet och risker inom
verksamhetsomradet. Kommunen besvarade synpunkterna i samradsredogorelsen med att
brandvattenforsorjning kan sikras genom att det kopplas pa ytterligare brandpost/er pa
befintlig ledning, att det inte planeras for bostdder nédra bensinstationen, samt att det inte
planeras for storande verksamheter eller verksamheter som skulle innebéra risker for sin
omgivning.

Under samradet inkom godkdnnanden/yttranden utan erinran:
- Fastighetsigare till Jigmastaren 5
- Skanova AB
- Videum AB
- Fastighetsigare till Vallhagen 3
- Jaguaren 6 AB
- Kultur och fritidsférvaltningen
- VOFAB
- Polismyndigheten
- Fastighetsbolaget systemintegration i Vixjo AB
- VEAB

Under samradet inkom yttranden med synpunkter:
- Lénsstyrelsen Kronobergs lidn
- Lantmiterimyndigheten
- Virends raddningstjinst
- Region Kronoberg
- Milj6- och hilsoskyddsnimnden
- Tekniska nimnden
- Kommunstyrelsen
- Fastighetségare till Skogsdgaren 4

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Foljande justering av planforslaget, som inte dndrar planens syfte och intentioner, har
gjorts efter granskningen:

Utfartsforbud ldggs till pa plankartan ldngs med fastighetsgrianserna i norr och i dster.
Foreslaget utfartsforbud sammanfaller i princip med idag géllande utfartsforbud och
anses inte dndra syftet i planforslaget.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstaende synpunkter finns efter granskningen.

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utlatandet daterat 2018-01-17, ska framforda synpunkter inte
foranleda annan dndring av planforslaget, dn de justeringar som redovisas i
utlatandet.
- Detaljplaneforslaget upprittat 2017-11-20 antas av byggnadsnamnden enligt 5
kap. 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-01-17
Marina S. Martinsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef






PLANAVTAL

Antagen av byggnadsndmnden Eurapas granaste stad
2018-03-01 § 47
Byggnadsndmndens sekr.....................o.

Dnr 2017BNO159  Dpl 214
Detaljplan
VALLHAGEN 2 m.fl. Teleborg

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplaneliggningen ir att
mojliggora for fastighetsinnehavarna inom
omradet att utveckla sina verksamheter,
genom att de tillats forvédrva mark av
Vixjo kommun och far utokad byggriitt
och anvindningsédndamal pa sina
fastigheter.

HANDLINGAR
Detaljplanen innefattar plankarta,
planbeskrivning och behovsbedomning.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet, som omfattar fastigheterna
Vallhagen 2, 3, 4, 5, 6 och 7 i sin helhet
och en mindre del av Vixjo 12:10, dr
knappt 2,6 ha stort.

Markagoférhallanden

Vallhagen 2 dgs av Vix;jo
Fastighetsforvaltning AB, Vallhagen 3 ér i
privat 4go, Vallhagen 4 dgs av KC
Inredningar AB, Vallhagen 5 dgs av
Fastighetsbolaget Systemintegration i
Vixjo AB och Vallhagen 6 dgs av ' A ]
Jaguaren 6 AB. Vallhagen 7 och Vixjo Planomrdadet och de olika fastigheterna
12:10 dr i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I den gillande 6versiktsplanen for Vixjo stad (antagen i februari 2012), ingar omradet i
”Den blandade stadsbygden” dir den foreslagna anvindningen av marken i huvudsak &r
bostédder, handel, kontor eller annan verksamhet som dr forenlig med bostédder i nédrheten.
Trafik- och parkeringsytor, fritidsanldggningar och gronytor ingar.



I riktlinjerna kan ocksa ldsas att Teleborgsvigen successivt ska omvandlas till en gata
med mer stadsmaéssig karaktdr for att béttre knyta ihop stadsdelscentrat med stadskérnan.
Teleborsvigen ska pa sikt omvandlas sa att en ny och mer stadsmissig upplevelse av
omradet skapas. Tat bebyggelse dir byggnaderna bor ha lokaler i bottenvaningen och
entréer direkt fran gatan. Gaturummet ska ges generdsa trottoarer, 1lag hastighet for
biltrafiken, tradrader, parkering ldngs gatan, cykelbanor pa bada sidorna av gatan samt
korfilt for kollektivtrafiken. Omradet for rubricerad detaljplan har ett viktigt strategisk
lage for denna omvandling och for att skapa en ldnk mellan stadsdelens olika
servicefunktioner.

Det aktuella planforslaget utgor inget hinder att genomféra dversiktsplanens intentioner
vad giller Teleborgsvigens nya sektion. Det kridvs dock en annan typ av bebyggelse,
bade till anvindning och storlek, for att uppleva denna stricka som mer stadsmaéssig”.
Fragan har diskuterats med berdrda fastighetsidgare, men det &r inte aktuellt i dagsldget att
gora nagra storre dndringar inom planomradet, @n att skapa forutsittningar att utveckla
befintliga verksamheter.

Detaljplaner

Fastigheterna Vallhagen 2-7 &r planlagda
sen tidigare och gillande detaljplan dr
“Ryttaren mm 1 Vixj6” (0780K-P78/35).

Gillande detqup'ian

\”3\?

Tillaten anvéndning enligt detaljplanen dr
allméint omrade (A) i den sodra
blamarkerade delen, handel (Hj) i den
norra rodmarkerade delen och inom ett
mindre omrade finns plats for
transformatorstation (Es). Langs med den
Ostra plangrinsen 16per en 25 meter bred
remsa som dr prickmarkerad, vilket
innebér att marken inte far bebyggas.

Den del av omradet som ligger ndrmast == \ B\t
Teleborgsvigen, tillhorande fastigheten | [J[/ A} ey [
Viixjo 12:10, ér tidigare inte planlagd. /] L+ | Wi \ L

Gronstrukturprogrammet

Inom planomradet har inga sérskilda
naturvirden identifierats eller beskrivits i
kommunens gronstrukturprogram
(Kommunstyrelsen 2013-04-09).
Omradet ligger dock vil inom
rekommenderat avstand till bade mindre
och storre gronytor enligt
gronstrukturprogrammet.

Vister om planomradet, pa andra sidan om Sodra vallviksvigen, finns ett gronomrade
med relativt laga natur (4) - och upplevelsevirden (1). Del av gronytan dr utpekad som
mojlig for placering av dppet dagvattenmagasin.

Kommunala beslut i évrigt



Kommunstyrelsen stillde sig i ett beslut (2017-03-07 § 96) positiva till forsédljning av den
kommunalt digda marken (Vixjo 12:10) och godkénde att byggnadsndmnden inkluderar
marken som kvartersmark i planliggningen av kvarteret Vallhagen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulége

Fastigheterna som framforallt dr planlagda for handel och dven allmint &ndamal, &r
bebyggda med flera storre byggnader med tillhorande komplementbyggnader och
rymmer olika foretag och verksamheter. Exempel pa verksamheter i omradet &r foretag
som sysslar med hemtjéinst, konsulter inom IT och revision, mdbel- och
inredningsbutiker, samt olika foreningar. Pa Vallhagen 2 finns daglig verksamhet for
personer med grav funktionsnedsittning.

agen frdn Jsteks

Fastighetsdgarna har under en tid fort diskussioner med kommunen om att férvirva mark
Oster om fastigheterna, fram till Teleborgsvigen, for att skapa forutsattningar for att
kunna expandera verksamheterna. I dagsliget omojliggor bade fastigheternas storlek och
bestimmelser i den gillande detaljplanen, sasom avprickad mark och tillaten
byggnadshdjd, en expansion.

Sodra Val lviks,fic'igen Teleborgsviigen

Pa den vdnstra bilden ses Sodra vallviksviigen (tagen frdan soder). Verksamheterna ligger pa
hoger sida. Pd den hdgra bilden ses Teleborgsviigen till hoger i bild. Verksamheterna ligger hdr
pa viinster sida och till hdger ses ocksd pdgaende byggnation av bostdder i 8-vaningshus.



Planforslaget

Syftet med detaljplaneldggningen &r att mojliggora for fastighetsdgarna inom omradet att
utveckla sina verksamheter genom att de kan forvirva angriansande mark av Vixjo
kommun och #dven far utokad byggritt och anvindningsindamal pa sina fastigheter.

I forslaget planldggs den norra delen som handel (H), kontor (K) och verksamheter, ej
storande (Z) med hogsta tillatna byggnadshojd 12 meter.

Den sodra fastigheten, Vallhagen 2, planliggs som handel (H), kontor (K) och vard (D)
med hogsta tillatna byggnadshéjd 12 meter. I géllande detaljplan ér det tillatet med
allmint dandamal pa Vallhagen 2 och det i kombination med pagaende verksamhet, samt
nérhet till en vardcentral (vilket kan ge mojlighet till framtida samarbete), har lett till
bedomningen att varddndamal kan vara lamplig pa fastigheten.

Vallhagen 7 planlidggs liksom 1 géllande
detaljplan som teknisk anldggning med en
hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter.

Detaljplaneforslaget
. .

Lings med Teleborgsvigen i1 Oster
planliggs det for gang- och cykelbana.

Liksom i den tidigare gillande
detaljplanen for omradet ldggs
utfartsférbud in pa plankartan lings med
fastighetsgrinserna i norr och i dster.

Det betonas att det inom omradet
planliggs for verksamheter som inte far
vara storande for omgivningen. Inom
anvindningsdndamalet verksamheter (Z)
ingar enligt Boverket (Boverkets gy \ E
planbestimmelsekatalog 2017) olika typer 77 A ,.H.vﬁ--m;isg@
av verksamheter med begridnsad / : i
omgivningspaverkan som exempelvis
lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstidder. Det kan
ocksa vara fordonsservice, bilprovning
eller verksamheter med behov av lokaler
for material eller utrustning sa som el- och
byggtoretag eller foretag som erbjuder
hushallsnira tjanster. Syftet med
planldggningen #r dock framforallt att de befintliga foretagen ska fa mojlighet att
utveckla sina redan pagaende verksamheter.

Offentlig och kommersiell service
I ndromradet finns god tillgang till bade offentlig och kommersiell service, sasom
livsmedelsbutiker, vardcentral och skola.

Inom planomradet &r det i gédllande detaljplan tillatet med bl.a. handel och den
anvindningen foreslas ocksa i denna plan. I den sddra delen av planomradet planldggs bl.
a. for vardandamal.



Tillginglighet

”Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgiinglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla
med nedsatt rorelseformaga.

Natur

Mark och vegetation

Till storst del ar fastigheterna Vallhagen 2-7 idag bebyggda eller hardgjorda. Mellan
byggnaderna och langs med parkeringar och angéringsytor finns grispartier och trid- och
buskplanteringar.

Den del av fastigheten Vixjo 12:10 som ligger inom planomradet dr obebyggd och framst
bevuxen med gris och enstaka tridd och buskar.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av marken bestar av normalblockig,
sandig-moig morin (blatt omrade pa bilden till
hoger). I den nordostra delen finns ett omrade
med berg i dagen (r6tt omrade).

Fororenad mark
Inga kidnda markfororeningar finns inom
planomradet.

Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som édger
eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan
medfora skada eller oldgenhet fér minniskors
hilsa eller miljon.

Radon

Omradet bedoms som normalrisk-omrade vad

giller markradon, vilket innebér att bebyggelse Jordarter
ska uppforas radonskyddat.

Fornlamningar
e 8 Pa fastigheten Vixjo 12:10 finns en
kédnd fornldamning, en milstolpe i
gjutjarn (RAA Vixjo 28:1). Idag
ligger fornldmningen utanfor planlagt
omrade, men genom planldggningen
foreslas den hamna den inom mark
som reserveras for gang- och
cykelvig. Enligt riksantikvarie-
dmbetets dokumentation i Fornsok har
milstolpen tidigare flyttats ca 10
meter, nédr Teleborgsvigen breddades.
Tillstand krdvs fran lansstyrelsen i det
fall man vill ta bort fornlamningen
eller flytta den igen. Det bor ocksa




samradas med ldnsstyrelsen vid byggnation i ndrheten av fornlamningen, for att se till att
hénsyn och aktsamhet visas och eventuella skador pa limningen kan undvikas.

Om en fornldamning patriffas under griavning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmalas till ldnsstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen).

Gator och trafik
Gatuniit, gang- och cykeltrafik
Omradet avses dven fortséttningsvis angoras mot Sodra vallviksvigen i vister.

Langs med den Ostra plangréinsen planldggs for gang- och cykeltrafik.
I 6vrigt innebir planforslaget ingen forandring 1 omgivande gatunit.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik med stadsbuss dr god i omradet. Naromradet trafikeras av
linjerna 1, 3 och 5. De ndrmaste busshallplatserna ligger vid Trummenvégen i norr och
Teleborgs centrum i soder.

Vixjo resecentrum ligger ca 2,5 km nordvést om planomradet.

Parkering
All parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Friytor ska prioriteras framfor parkeringsplatser och da det kan bli ont om parkeringsytor
pa marken (beroende pa hur mycket som byggs och vilket behov som uppstar), kan det
bli aktuellt med garage under markniva. Detaljplanen styr inte hur de olika fastigheterna
l6ser sin parkering vad giller utformning. Parkeringsbehov och placering provas i
bygglovet.

Stérningar

Buller

Omradet planldggs for handel, kontor, verksamheter (icke storande), vard och teknisk
anldggning. Verksamheter som ir storande for omgivningen, exempelvis bullerstérande,
far inte anldggas. Plandndringen kan innebéra en trafikokning pa Sodra vallviksvigen,
med okande buller till f61jd, men 6kningen bedoms inte bli stor. Omradet #r bebyggt och
inga tillkommande etableringar planeras i dagsldget, utan fastighetsigarna dénskar kunna
bygga ut for att utveckla befintliga verksamheter.

Kommunens trafikrikningspunkt pa gatan visar att ADT (arsdygnstrafik) idag &r knappt
1400 varav 3 % ér tung trafiken. Skyltad hastighet dr 30 km/h och den uppmiitta
medelhastigheten dr strax under 30 km/h. Farthinder finns vid fastigheten Vallhagen 2.

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartliggning (2014) alstras inga hoga bullernivaer
pa Sodra vallviksvégen. Bilden nedan visar pa ekvivalent ljudniva. Vid bostadshusen
véster om planomradet nas mot Sodra vallviksviagen som hogst 54 dBA pa fastigheterna.

Tidigare har det byggts bullerskydd mellan Vallviksvigen, som gar norr om planomradet,
och bostadsbebyggelse nordvist om planomradet. Vallviksvigen dr mycket mer
trafikerad dn Sodra Vallviksviagen, med hogre andel tung trafik och med en hogre tillaten
hastighet. Vid upplevd oldgenhet beroende pa buller fran Sodra vallviksvigen, far en



anmilan goras till kommunen som utreder om det ska goras en utbyggnad av bullerskydd
pa fler platser.

Buller ekvivalent beraknad ljudniva

45-49 dBA

50-54 dBA

55-59 dBA

60-54 dBA

65-69 dBA

70= dBA

Sodra Vallviksvigen
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Teknisk férsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliga V A-niitet.

Da en stor vattenledning 16per i nordsydlig riktning i den stra delen prickmarkeras
omradet nirmast den planerade gang- och cykelvdagen och marken sidkras med u-omrade
(marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar). Kommunen bor
dven soka ledningsritt for vattenledningen.

Dagvattnet ska omhéndertas och fordrojas inom kvartersmark, innan det leds vidare mot
recipienten Vixjosjon. Bestimmelse om att minst 15 % av fastighetsytan ska anordnas sa
att den mojliggor infiltration och fordrojning av dagvatten, skrivs in pa plankartan. Dir
det dr mojligt ska dagvatten ledas dver grisytor eller annan mark dér infiltration kan ske.
Eftersom omradet redan idag dr titbebyggt och stora delar hardgjorda, &r det viktigt att
utforma utemiljon for att uppna sa stor upptagningsbar yta som mojligt.

I det fall dir det kan finnas risk for exempelvis spill av olja och liknande ska dagvatten
inte infiltreras direkt i mark utan ledas till reningsanldggning, t.ex. oljeavskiljning.

Virme

Fjarrvdarmenitet dr utbyggt i omradet. Vixjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme da
det dr viktigt att virna om en uppvirmningsform med minsta mojliga primérenergiindex
och mojligheten att 6ka tillgangen till fornybar el.



El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnitet.

Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

Raddningstjansten

Réddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara for
raddningstjénsten.

En brandpost finns idag vid Sodra vallviksvigen, i planomradets sydvéstra horn.

Tillgidngligheten for riddningstjdnsten samt placering av ytterligare brandposter ska
beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till atervinning och ateranvéndning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska folja ”Renhdallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvéiigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06)

Konsekvenser och behovsbedémning
De forindringar som foljer med planforslaget bedoms ej vara av sadan art att sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprittas.

En oversiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion, avfall,
kemikalier), Var natur (vatten, natur, luft och buller) och Fossilbranslefritt Vixjo (klimat,
energi och trafik).

Leva livet

Detaljplanen tillater inte omgivningsstorande verksamheter, exempelvis sadana som
skulle kunna innebira negativ paverkan med kemikalier/gifter. Ev. matavfall ska samlas
in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad miljopaverkan.

Var natur

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas pa kvartersmark for att motverka att sjoar,
vattendrag och natur paverkas negativt. Bestimmelse rorande dagvattenhantering finns pa
plankartan. Verksamheter inom planomradet far inte vara storande for omgivningen,
genom exempelvis buller eller férorening.

Fossilbrdnslefritt Viixjo

Hallplatser for kollektivtrafiken finns nédra planomradet. Lings med planomradets Gstra
grins planldggs for gang- och cykelvég. Fjarrviarme finns utbyggd i ndromradet.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljokvalitetsnormer &dr bestammelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet.

Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Enligt Vixjo kommuns 6vergripande beridkningar av luftféroreningar i Vaxjo tétort ar
2014 ligger luftens partikel och fororeningsvirden pa godtagbara nivaer under gillande

MKN.

En luftkvalitetsberikning for Teleborgsvigen har tagits fram av kommunen, pa grund av
den planerade gang- och cykelviagen som ir tinkt att 16pa lings med Teleborgvigen.
Berikningarna som avser ar 2030 indikerar att MKN avseende partiklar PM10,
kvéavedioxid och bensen foljs (inte kommer att 6verskridas) med tinkt byggnation och
prognosticerad trafikmingd.

For kviavedioxid och bensen beridknas dven miljomalet nas. Den variabel som oftast &r
svarast att na i svenska tétorter dr partiklar PM10. Dér visar berdkningarna av

arsmedelvirdet att halten knappt 6verskrider miljomalet 2030.

Arsmedelvirde i ug/meredovisas for 2030 i nedanstaende tabell for alla variabler. For
kvivedioxid redovisas dven 98-percentil av dygnsmedelvirde, vilket innebir att 98 % av
dygnen har halter under redovisat viarde. Pa samma sitt redovisas 90-percentil for
dygnsmedelvirde av partiklar PM10, vilket innebér att 90 % av antalet dygnsmedel-
virden har halter under redovisat virde.

Beriknade halter ar 2030. Teleborgsvigen soder om Trummenrondellen.

Bensen Kvéavedioxid, NO2 Partiklar, PM1o
Arsmedel Arsmedel 98-percentil Arsmedel 90-percentil
dygn dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljomal* 1 15* 15 30
2030 0,7 7 12 16 28
*Miljomal for Vaxjoé kommun
Aktuella forutsittningar for berdkningarna
ADT % Skyltad | Vagbredd | Gaturums- | Korfalt Bredd Hushéjd | Hushéjd
Tung | hastighet bredd mittstrang SV N/O
trafik
2030 | 11700 7 60 17 70 4 6 12 24
Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och

ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten). Recipient for dagvatten i omradet dr Vaxjosjon.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav 2027
Vixjosjon | Otillfredsstéillande God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
God kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus
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Fordr6jning av dagvatten ska ske inom omradet, i férsta hand pa kvartersmark, for att det
ska fa en naturlig renhetsgrad innan den nar recipienten. Bestimmelse om att minst 15 %
av fastighetsytan ska anordnas sa att den mojliggor infiltration och fordrojning av
dagvatten &r inskriven pa plankartan.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna.

Behovsbedomning

En 6versiktlig behovsbedomning bildggs planhandlingarna. Slutsatsen i
behovsbedomningen ir att ett genomforande av detaljplanen inte kommer leda till
betydande miljopaverkan.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs med standardplanforfarande med malsittning att antas senast
varen 2018.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla, men kan upphévas eller d@ndras utan
att fastighetsdgarna har ritt till erséttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplaneforslaget mojliggor styr inte fastighetsindelningen, mdjligheter finns att
forandra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering. I
det fall omradet delas i flera fastigheter kan det behovas gemensamhetsanlaggningar for
till exempel utfart och dagvattenhantering.

Servitut och ledningsriitt
Allménna ledningar bor sékerstidllas genom ledningsritt, séisom den vattenledning som
16per lings med planomradets Ostra grins.

Foljande servitut limnas opaverkade av planldggningen:

e (780IM-01/3725.1 (optokabelbrunn mm)
0780IM-02/5922.1 (optokabel)
0780IM-03/588.1 (optokabel)
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Vallhagen 2 Ja. Fastigheten far Del av kommunens Losning for
Agare: Vaxjo genom detaljplane- fastighet Vaxjo 12:10 omhandertagande
Fastighets- laggningen storre regleras till av dagvatten behovs.
forvaltning AB byggratt och dndrat fastigheten och blir
anvandningsandamal kvartersmark.

(verksamheter, kontor
och vard). Fastighets-
bildning bekostas av
exploatéren. Eventuell
flytt eller utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatoren.

Vallhagen 3
Agare: Privat

Ja. Fastigheten far
genom detaljplane-
laggningen storre
byggratt och fler
anvandningsandamal
(verksamheter och
kontor).
Fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren. Eventuell
flytt eller utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatoren.

Del av kommunens
fastighet Vaxjo 12:10
regleras till
fastigheten och blir
kvartersmark.

Losning for
omhandertagande
av dagvatten behovs.

Vallhagen 4
Agare: KC
Inredningar AB

Ja. Fastigheten far
genom detaljplane-
laggningen storre
byggratt och fler
anvandningsdndamal
(verksamheter och
kontor).
Fastighetsbildning
bekostas av
exploatéren. Eventuell
flytt eller utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatoren.

Del av kommunens
fastighet Vaxjo 12:10
regleras till
fastigheten och blir
kvartersmark.

Losning for
omhandertagande
av dagvatten behovs.

Vallhagen 5

Agare:
Fastighetsbolaget
Systemintegration i
Vaxjo AB

Ja. Fastigheten far
genom detaljplane-
laggningen storre
byggratt och fler
anvandningsandamal
(verksamheter och
kontor).
Fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren. Eventuell
flytt eller utbyggnad av

Del av kommunens
fastighet Vaxjo 12:10
regleras till
fastigheten och blir
kvartersmark.

Losning for
omhandertagande
av dagvatten behovs.
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ledningar bekostas av
exploatoren.

Vallhagen 6
Agare: Jaguaren 6

Ja. Fastigheten far
genom detaljplane-

Del av kommunens
fastighet Vaxjo 12:10

Losning for
omhandertagande

AB laggningen storre regleras till av dagvatten behovs.
byggratt och fler fastigheten och blir
anvandningsandamal kvartersmark.
(verksamheter och
kontor).
Fastighetsbildning
bekostas av
exploatéren. Eventuell
flytt eller utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatdren.
Vallhagen 7 Nej Nej Nej
Agare: Vaxjo
kommun
Vaxj6 12:10 Ja. Fastigheten far Delar av fastigheten Losning for
Agare: Vaxjo genom detaljplane- regleras till omhandertagande
kommun laggningen storre fastigheterna av dagvatten behovs.

byggratt och fler
anvandningsandamal
(handel, kontor och
vard). Fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren. Eventuell
flytt eller utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatoren.

Vallhagen 2, 3,4, 5
och 6 och blir
kvartersmark.
Ledningsratt for
befintlig vattenledning
bildas.

Utanfor planomr.

Apteraren 5 och 6,
Jagmastaren 5,
Skogsdgaren 4, 5
och 6

Agare: Privat

Nej

Nej

Nej

Docenten 1
Agare: Vaxjo-
bostader AB

Nej

Nej

Nej

Palatradan 2
Agare: Teleborgs-
bostader AB

Nej

Nej

Nej

Ryttaren 1

Agare: Kronobergs
Lans Landsting

Nej

Nej

Nej

Vallhagen 1

Agare: Circle K
Sverige AB

Nej

Nej

Nej

Vixjs 12:11
Agare: Videum AB

Nej

Nej

Nej
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga kostnader for plangenomforandet belastar exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET
2017-11-20

Marina S. Martinsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan VALLHAGEN 2 m.fl. Teleborg, Vaxjéo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljéfragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 177BN0159

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljdbalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 37

2. Platsen

2.1. Markanvandning

2.2. Markférhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. overskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

3. Planen

3.1. Foérutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

3.3. Milj6integration- hallbar
utveckling och miljomal

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Marken ér idag framst planlagd for handel och allmént omrade. |
planforslaget foreslas omradet fa anvandningen handel, kontor, verksamheter
och vard. Ett mindre omrade som i gallande plan ar planlagt for teknisk
anlaggning planldggs med samma bestammelser. Verksamheterna far inte vara
storande fér omgivningen genom exempelvis buller eller féroreningar.

2.2. Fastigheterna Vallhagen 2-7 &r idag bebyggda och till stor del ar marken
runt omkring hardgjord. Den del av fastigheten Vaxjo 12:10 som ingar i
planomradet ar obebyggd och bevuxen med grés och enstaka trad och buskar.

2.3. Ingen paverkan.

2.4. P& fastigheten Vaxj6 12:10 finns en milstolpe i gjutjarn (RAA Véxj6 28:1).
Idag ligger fornlamningen utanfor planlagt omrade, men genom
planldggningen foreslas den hamna den inom mark som reserveras for gang-
och cykelvag. Milstolpen har tidigare flyttats ca 10 meter, néar Teleborgsvagen
breddades. Tillstand kravs fran lansstyrelsen i det fall man vill ta bort
fornldmningen eller flytta den igen.

2.5. Inga sarskilda naturvarden tros finnas i planomradet. Vaster om
planomradet finns ett gronomrade med relativt laga natur (4) - och

upplevelsevarden (1).

2.6. Berors €]

3.1. Planforslaget mojliggdr for handel, kontor, icke stérande verksamheter och
vard.
3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planforslaget bedoms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas.



3.4. Miljéproblem

3.5. EG:s miljolagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors halsa och
miljon

4 4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handldggare: Marina S. Martinsson
Datum: 2017-11-20

3.4. Den planerade byggnationen beddms inte skapa miljéproblem. Marken
planldggs for handel, kontor, vard och verksamheter som inte far paverka
omgivningen negativt genom storning eller férorening. Dagvatten ska
fordrojas inom kvartersmark for att renas innan det nar recipienten. Vid risk for
oljespill eller liknande ska dagvatten ledas till reningsanldaggning, exempelvis
oljeavskiljning, innan det far ledas vidare,.

3.5. Ingen paverkan.

4.1. Planomradet, som omfattar fastigheterna Vallhagen 2, 3,4, 5, 6, 7 i sin
helhet och en mindre del av Vaxjo 12:10, ar knappt 2,6 ha stort. Enligt
planférslaget blir bebyggelsens tilldtna byggnadshoéjd hogst 12 m.

4.2. Planforslaget beddms vara forenligt med Vaxjo kommuns 6versiktsplan,
samt med andra angransande planer. For Teleborgsvagen finns sérskilda
riktlinjer, las planbeskrivningen under rubriken Tidigare stéllningstaganden -
Oversiktsplanen. Férslaget beddéms inte utgéra hinder att genomféra
intentionerna.

4.3. De planerade verksamheterna far inte paverka omgivningen negativt
genom buller, férorening eller annan typ av stérning. Dagvatten ska férdréjas
inom kvartersmark for att renas innan det nar recipienten.

4.4. Planforslaget bedoms inte leda till negativ paverkan.

Sammanvéagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Nej

5.2. Nej
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Dnr. 2017BN0159

Vatten- och avloppsledningar

Gréns for fastighet, samféllighet och Slant redovisade av Tekniska forvaltningen
samjedelningsomrade samt gréns for kvarterstrakt Vaxjp  2017-12-07
Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter . D t I 1 I f. \r-
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samt med kvartersnamn .
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