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Arendeinformation

Detaljplan fér VAXJO 9:53 m.fl., Norremark i Vixjé kommun
Diarienummer: PLAN.2019.226

Handlaggare:

Markus Hulenvik, planarkitekt
Telefon: 0470-436 01

E-post: markus.hulenvik@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Detta planférfarande ar valt utifran att forslaget till detaljplan ar forenligt med Oversiktsplanen
och antas inte medfora en betydande miljopéverkan. Detaljplanen bedéms inte heller vara av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Detaljplanen ar uppréattad i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
Boverkets foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning (BFS 2020:8).

N Clel5 Tidplan
Planbesked Beslut om planbesked i BN 2019-01-31 § 12
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2021-11-18 § 215
Samrad Samrad 2024-03-11 - 2024-04-08
Granskning Granskning 2025-05-02 - 2025-05-26
Antagande 2025-08-28 § 186
Laga kraft 2025-09-24

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsférteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun

Utredningar

Utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen.
e Utredning Riskanalys daterad 2023-02-24, Brand & Riskanalays AB
e Utredning Geoteknisk kartering daterad 2023-05-02, Sweco Sverige AB
o Trafikalstringsberdkning daterad 2025-02-12, Vaxjo kommun

Under planprocessen finns dessa utredningar tillgidngliga p4 kommunens hemsida.

2 (34)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.226

2025-04-17
PLANAVTAL
Innehall
A @A EINTOTMIGION.....vvvvvvvvveeveeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 1
PlONPIOCESSEN ..ttt ettt e st st et sttt bt sttt bbb 2
HONAITNGO ottt s e st e ettt sttt bt 2
Dt OUIPICNENS SYFLE....eiiieiiicicr ettt s ettt 5
BOKGIUNG. ..ttt bbbttt b bbbttt b bttt b bt aeee 5
PlONOMIGAET ...ttt st s s sttt n s s s st en s st ensesas 5
PIONTOISIOGET ..ttt ettt et bbbt bbb 6
ANVENANING QUIMBIN PIOES -...euiiiiciriirecr ettt sttt ees 6
Egenskapsbestammelser AllMEN PIOES ...ttt 7
ANVANANING KVAITEISIMOIK ..ttt sttt sttt sttt beben s %
Egenskapsbestdmmelser KVArtersmMOUK ...ttt ettt eaes %
Upplysning om hantering av dagvatten inom kvartersmark...........cneennencesnneeenenenes 12
HUVUGMOINNOSKOP ettt bttt st sttt sttt bttt ben 12
GNOMIBTANAELIA.......ceeiiiicce et e e naees 12
LAMPlIGhetSIEABMNING ..ottt ettt sttt 12
PlaNeriNgSTOrULSAEENINGON ...ttt s st se s s ben 13
Kommunala stININGSTAGONUEN ...ttt ettt sae e 13
RIKSTNEIESSEIN .ttt bbbttt bbb bbb bbbt st senebebe 16
Geotekniskal FONGUIIGNAEN. ...ttt 17
Hydrologiskal FOrNAUIIOINAEN. ...ttt sttt 17
Ml JOKVOUIEEESNOIMET ...ttt ettt sttt 18
HAISA OCH SAKEINEL ...ttt ettt bbb ettt ebe b 19
BEIOYGGEISE ettt s et st a et nes 20
SEIVICE ettt sttt st sttt s et a bRt A ARt A btk bbb 21
NOEUF OCH FEKIEAION ...ttt et nae 21
KURUPMITO 1ottt sttt sttt bt ben 2]
GALOr OCH TrATIK coueieecc et et sese s 22
TEKNISK FOrSOMNING . cuiveireeirieieieieieisie ettt bbb s s se e st ee s b e s se s nnntens 23
K ONSEKVENSET ...ttt sttt b et b bbb b bbb e st e sessnsesensesnens 24
Fastigheter 0Ch rEtHIGNEEr....... et 24
INGLEUT (oot et s s bbbttt naes 25
KURUTIITO 1ottt sttt bbb bbbttt 26
MO ettt e s bt 26
Ml JOKVOUIEETSNOIMET ...ttt sttt b bbb s sessnsesnans 28
HGUSQ OCH SAKEINET ...ttt s s st snae s e 29
SOCIAUO KONSEKVENSEN ...ttt s st s st srssssassen 30
PAVEIKON PA MKSINEIESSEIN ..ottt ettt 31

3(34)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.226

2025-04-17

PLANAVTAL
TEOFIK vt e s e 31
(Y gTeT oyl oTg e ale 1] e e o] cONN OO T PRSPPI 31
FAStighetsSrAttSIIGO frAGON ...ttt st 31
TEKNISKOL FrAGON .ottt st sttt et s s bbb st ensnssesas 32
EKONOMISKA FIAIGON carveieieieiiieisieitee ettt sttt bbbt ss bbbt s s s s st st s s saes 32
OrgOniSOLOISKA FIAGON .ttt s sttt sse st s s bbb st esss s s s snssnssssesans 34
Provning enligt annan [agstiftning ..ottt 34
URPIYSNINGO <ttt ettt ettt bbb ettt bbb bbbttt sebe e 34

4 (34)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.226
2025-04-17
PLANAVTAL

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utdokning av befintlig verksamhet samt tillskapa
ytterligare mark for nya verksamheter som har begransad omgivningspaverkan.

I planarbetet ingér dven att, for den delstracka som beror aktuellt planomrade, sakerstélla
utrymme och férutsittningar for en framtida vig under vig 25 /27 (Osterleden) i enlighet med
tidigare framtagen atgirdsvalsstudie /trafikanalys av trafikplats Norremark.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Vaxjo 9:53 har vant sig till byggnadsndmnden med 6nskemal om att genom
planldggning och markkop av del av fastighet Véxjo 9:11 kunna utvidga sin verksamhet (verkstad,
bilprovning och bilforsdljning m.m.) samt tillskapa ytterligare mark for nya verksamheter som
exempelvis restaurangverksamhet, 6ppenvard och annan forsdljning av varor och tjanster.
Moijligheterna att tillskapa station for ambulans att utgé ifran vid utryckning har ocksa framforts i
och med platsens strategiska lage invid trafikplatsen.

I samband med planuppdraget har &ven behovet av att sikerstélla mojligheten till en
vagforbindelse under Osterleden lyfts for att pa ldngre sikt kunna avlasta trafikplats Norremark.

Planomradet
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Planomradet innefattar fastigheten Vaxjo 9:53 i sin helhet samt del av fastigheten Vax;jo 9:11.
Omrédet ar beldget i sodra kanten av stadsdelsomrédet Norremark i Vaxjo.

Planomradet ar ca 2 hektar stort och begrinsas i nordost av vig 25 /27 (Osterleden), i sydost av
en gang- och cykelvag, i sydvast av naturmark samt i nordvist av en bebyggd fastighet med
handelsetableringar.

Inom planomrédet finns idag en bebyggd fastighet (Vaxjo 9:53) med verksamhetslokaler som

inrymmer bl.a. bilservice, bilférsaljning och tandlakarmottagning. Planomradet ar anslutet till
vigsystemet visterut via Erik Norbergs vig. Ovrig mark inom planomrédet ér icke planlagd

5(34)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.226
2025-04-17
PLANAVTAL

naturmark med relativt stora nivaskillnader. Sammantaget beddms inte naturomradet hysa nagra
hoégre naturvarden.

Fastigheten Vixjo 9:53 ar privatigd. Ovrig mark inom planomradet #gs idag av Vixjo kommun.

Planforslaget

Planforslaget innebar att mojlighet till etablering av verksamheter skapas. Detaljplanen tillater
markanvindning i form av centrumédndamal och verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Eftersom platsen har ett strategiskt lage nira Vaxjos trafikleder skapar
detaljplanen dven mdjlighet for framtida etablering av utryckningsstation for ambulans och andra
samhéllsviktiga andamal. Avsikten med kvartersmarkens bestimmelser &r att tilldten
markanvindning ska tala viss omgivningspaverkan fran intilliggande trafikleder. Samtidigt ska
detaljplanens tillditna typer av verksamhet inte generera storningar gentemot befintlig bebyggelse
i naromrédet.

I detaljplanen skapas dven utrymme for att i framtiden kunna etablera en vagforbindelse norrut
under vag 25/27 (Osterleden).

Utformning och placering av kvartersmarken i planen dr anpassade utifrdn riskbedémning av
transporter med farligt gods pé intilliggande motortrafikled.

Ilustrerade exempel pa olika typér av mojlig bebyggelse inom planomrddet. Observera att
detta inte dr slutlig utformning.

Anvandning allman plats
GATA

Genom planomradet, i Erik Norbergs vags forlangning, planeras en gata och vindplats for fordon.
Syftet med gatumarken ar dels att trafikforsorja planomradets framtida bebyggelse och
verksambheter, dels att skapa utrymme och mdijlighet fér en framtida viganslutning under vig
25/27 och vidare norrut till Norremarksvagen. Ytan for gatumark ar vél tilltagen for att kunna
vara flexibel i utformning och placering. Ddrmed kan vigomrédet inrymma bade bilvag, gc-vag,
dagvattenhantering och slanter m.m.

Vaganslutningen under vag 25 /27 bygger pa en framtagen teknisk utredning av Trafikplats
Norremark samt en trafikutredning for ny gata mellan Norremarksvagen och Erik Norbergs vag.
Bada dessa utredningar ar framtagna av konsult WSP for Trafikverket respektive Vixjo kommun.
Syftet med utredningarna var att utreda majligheter att hitta utformningslésningar for att 6ka
kapaciteten i Trafikplats Norremark. Utredningarna visar foérslag pa en ungefarlig vigdragning
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genom planomridet och vidare under vag 25 /27 for att i framtiden kunna avlasta trafikplats
Norremark. I samband med den nu aktuella detaljplanen har en forprojektering gjorts for att
sakerstélla att tillrdckligt med mark avsitts for den eventuella vigunderfartens sédra del, dvs den
del som ligger inom det nu aktuella planomradet.

Men om det i framtiden blir aktuellt att genomféra en viganslutning till Norremarksviagen sa
kriavs mer detaljerade utredningar, markférvirv och detaljplaneldggning av vigstrackans
fortsattning norrut. Det hanteras inte i denna detaljplan.

Regleringen av GATA gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifrdn 2 kap 6 § 6 PBL om att
bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt utifrin trafikforsoérjning och
behovet av en god trafikmiljo.

NATUR

I omrédets sodra del planldggs en yta for NATUR. Detta omride ansluter mot planlagd natur- och
parkmark i soder. P4 sé sitt skapas ett sammanhédngande naturomréade sdder om Erik Norbergs
vag. Inom naturmarken fér tekniska anldggningar anordnas, t.ex. dagvattendike och pumpstation.
I sodra delen av naturmarken dr det mojligt att skapa gang- och cykelférbindelse mellan Erik
Norbergs vag och gc-vigen i soder.

o kikoks e
i, My +175,60 //
il iiod ;i

I planomrddets sodra del planliggs marken som natur. I planomrddets sodra del dr det mojligt
att skapa gdng- och cykelforbindelse.

Regleringen av NATUR gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifrdn 2 kap 7 § 3 PBL om att
hénsyn tas till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhéllen
bebyggelse finns parker och andra gronomréden.

Egenskapsbestammelser allman plats
Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

I plankartan finns bestdmmelser om féorbud mot utfart inlagt i grinsen mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Det innebar att varken in- eller utfarter fir skapas i dessa lagen.
Bestammelsen ar inlagd langs med gatumark som i framtiden kan utgora avlastande
trafikférbindelse under Osterleden. Syftet ar att uppna god trafiksikerhet samt att férhindra in-
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och utfarter med olampliga branta utformningar dir det &r stora nivaskillnader mellan gata och
kvartersmark.

Nér vigforbindelsen under Osterleden anliggs sd kommer det vara olampligt med ut- och
infarter néra dess kurva. Darfor finns in- och utfartsférbud i norra kvartersmarkens sddra horn. I
detta lage finns idag en in- och utfart till befintlig fastighet Vaxjo 9:53. Befintlig in- och utfart kan
ligga kvar tills vidare. Men om det behdvs med héansyn till trafiksdkerheten kan fastighetsagaren
forelaggas att ta bort utfarten. Ny utfart till fastigheten kan dé istéllet skapas mer vasterut pa Erik
Norbergs vig, pa langre avstadnd fran vagens kurva. Men eftersom fastigheten ar bebyggd idag
med en byggnadsplacering relativt nara bdde dess vastra och sddra fastighetsgrans si kan det,
efter att befintlig in- och utfart tagits bort, bli svart och trangt att sdderifran ni fastighetens
norra baksida pi ett tillborligt satt. Istéllet finns darfor mojlighet att tillskapa ny in- och utfart
Osterifrdn. Men eftersom denna gatustriacka avses sinkas ned under kvartersmarkens markniva,
sd ar placeringen av in- och utfarten styrd sa att den ej kan hamna dér nivaskillnaderna blir for
stora mellan gata och kvartersmarken. In- och utfarten har funnits med i forprojekteringen av
vagen s att lutning mm ska kunna losas pé acceptabelt satt.

Sodra kvartersmarken tillats ej angoras fran dess norra grans. Istillet sker in- och utfarter fran
planerad gatumark i sydvést.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifran 2 kap 6 § PBL om att bebyggelse
ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt utifran trafikférsorjning och behovet av en
god trafikmiljo.

Réda markeringar illustrerar
utfartsforbud.

Utformning av allman plats

Dike; - Dagvattendike

I samband med att byggratter for byggnader och verksamheter skapas pa detaljplanens
kvartersmark behover omledning av dagvatten genomforas. Avsikten ar att dagvatten leds
soderifran genom planomridet under och lings med vagen. I vissa delar av omradet anldaggs
ledningar i mark och i andra delar skapas 6ppna diken.

I plankartan ar egenskapsbestimmelse "dike;” inlagd bide inom gatumarken och naturmarken for
att tydliggdéra ovanstdende dagvattenhantering.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifran 2 kap 5 § PBL om att sdkerstélla

markens ldmplighet for bebyggelse utifran risken fér 6versvimning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.
Regleringarna gors dven med hansyn till miljé- och klimataspekter enligt 2 kap 3 § PBL.
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Anvandning kvartersmark

ZCU; - Verksamheter, centrum, utryckningsstation

Detaljplanen tilldter verksamheter, utryckningsstation och centruméndamal.
Markanviandningsbestdmmelserna syftar till att medge saddan typ av markanvindning och
verksamhet som har en begriansad omgivningspaverkan. Dessa typer av markanvandning ar
dessutom inte storningskansliga och kan darmed ligga relativt néra trafikled och andra
verksamheter i niromradet. Omradets placering i ndrheten av Norremarks verksamhetsomrade
och intill trafikleder ar gynnsamt for denna typ av funktioner och verksamheter.

Anvandningen "Z, verksamheter” innefattar olika typer av verksamheter som har begriansad
omgivningspaverkan. Marken och lokalerna kan ddrmed anvandas for bide lager, tillverkning,
verkstad och servicefunktioner. Men gemensamt for de verksamheter som tillats dr att de endast
i begransad omfattning far avge lukt, buller, ljus eller andra typer av storningar. Exempel pa
verksamheter dr fordonsservice, bilprovning och lager.

Anvandningen "C, centrum” innefattar sddan verksamhet som ofta ligger centralt eller p4 annat
satt ska vara latt att nd for mdnga ménniskor. Anvandningen syftar pa att det ska finnas en
blandning av verksamheter. I Centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i
andra anviandningar. T.ex. ingr hantverk, gym, smédjursklinik, kontor och lattare former av vard
och hélsovérd (6ppenvard).

Anvandningen "Uj, utryckningsstation” innefattar omrade for utryckningsfordon, till exempel
ambulansstation och andra samhéllsviktiga &ndamal. Personalutrymmen som omkladningsrum
och andra gemensamma utrymmen ingar. Overnattning ingér i begrinsad utstrickning om den
innebir ett komplement som ér nédvandigt fér verksamheten. Aven komplement si som garage,
tvatthall och kontor ingér i anvdndningen.

Regleringen av ZCU; gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifran 2 kap 7 § 5 PBL om att vid
planldggning ta hdnsyn till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och
kommersiell service.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark, marken far inte forses med byggnad

Langs med kvartersmarkens yttre granser ar marken reglerad med prickmark for att sdkerstélla
att byggnader placeras minst 4 meter fran allmén platsmark. Men exempelvis plank, stddmurar
och parkering fir uppféras inom prickmarken.

Syftet med prickmarken &r att undvika att det uppstér behov av slédntning ut pa allméin platsmark.
Eftersom Ovrig kvartersmark ej far vara ldgre an +175,6 meter s& behover hojdskillnaderna
gentemot omgivande marknivder pa gata och natur kunna tas upp. Det kan géras genom
exempelvis slint eller stodmur inom den prickmarkerade kvartersmarken.

Syftet med prickmarken ar &ven att allmén platsmark ej ska behova tas i ansprak i samband med
underhall och skdtsel av byggnaders fasader mm.
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Kvartersmarken dr dven reglerad med ett storre prickmarkerat omrade i dess Ostra del for att
beakta riskhinsyn gentemot transporter av farligt gods pa Osterleden. Bestimmelsen innebir att
byggnader maste uppféras minst 30 meter fran Osterleden.

Regleringen gors darmed i enlighet med detaljplanens syfte och utifran 2 kap 5 § PBL om att
bebyggelse ska lokaliseras pa mark som &r lamplig utifran hinsyn till manniskors hélsa och
sakerhet. Regleringen gors dven utifrdn samma paragraf avseende att ta hansyn till mojligheterna
att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp m.m. samt hansyn till risk fér é6versvimning.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Inom planomrédet regleras bebyggelsens hojd genom en hogsta tillitna nockhojd. Nockhdjd ar
hojden upp till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket, t.ex. ventilationstrumma,
réknas inte in i nockhojden.

Detaljplanen medger byggnader med nockhojd upp till 12 m. Motivet till denna hojdreglering ar
att uppfylla detaljplanens syfte om att mojliggéra verksamhetslokaler pa platsen. Hojden 12 meter
beddms vara tillracklig for att kunna inrymma eventuella lagerutrymmen och andra funktioner
som kan kréva viss frih6jd. Befintlig detaljplan vaster om planomradet (0780K-P07/3) medger
byggnader med byggnadshojd 12 meter.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifran 2 kap 3 § PBL om att skapa en
dndamalsenlig struktur samt utifrdn 2 kap 6 § PBL avseende hansyn till stads- och landskapsbild.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i procent av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Inom planomrédets kvartersmark regleras storsta tillitna byggnadsarea till 40 procent av

fastighetsarean. Motivet till regleringen ar att mojliggéra verksamheter och dylikt som ofta har
behov av lite storre lokaler.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifrdn 2 kap 3 § PBL om att skapa en
andamalsenlig struktur. Men dven for att indirekt reglera markens bebyggande pd sé sitt att
forutsittningar for att kunna ta hand om dagvatten inom kvartersmarken kan skapas utifran
oversvamningsrisker och miljo- och klimataspekter i enlighet med 2 kap 3 § och 5 § PBL.

Markens anordnande och vegetation

n; - Markens hojd far inte vara lagre dn angivet viarde i meter 6ver nollplanet
For att forhindra att ny bebyggelse och ny tomtmark riskerar att bli paverkad av hoga
dagvattenfldden som uppkommer pé gata, i diken mm s behover kvartersmarkens héjdniva
regleras utifrdn ddmningsnivéer och skyfallskartering. Bestimmelsen géller ej inom
kvartersmarkens prickmark. P4 sa satt kan hojdskillnader gentemot angréansande marknivaer,
utanfor kvartersmarken, tas upp i form av exempelvis slant eller stddmur inom kvartersmarkens
prickmark.
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Vid ett 100-arsregn stiller sig vattnet idag i de befintliga dikena, samt i en ldgpunkt inne pa
omréadet. FOr att sdkerstélla att det inte foreligger risk for Oversvimning regleras ldgsta markniva
till +175,6, vilket ar berdknat pa s kallat 100-arsregn, med en sidkerhetsmarginal pa 30 cm.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifran 2 kap 5 § PBL om att sdkerstélla
markens ldmplighet for bebyggelse utifran risken for 6versvamning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.

Skydd mot storningar

ki ka2 ks - storningsskydd
Med hinsyn till transporter av farligt gods pa vig 25 /27 (Osterleden) ér planforslaget utformat
for att uppfylla att ingen stadigvarande vistelse eller bebyggelse sker inom 30 m frén vag 25 /27
(Osterleden). Dessutom ska foljande riskreducerande atgarder vidtas for aktuellt planomrade:
- k- Utemiljé inom 45 m fran Osterleden ska utformas s att stadigvarande vistelse €j
uppmuntras. Exempel pd mojlig anvidndning ar bilparkering, lastintag och liknande.
- ko-Fasader som vetter mot Osterleden utférs i brandteknisk klass EI 60 om avstand
mellan vdgen och byggnaden understiger 45 m.
- ks-Om byggnad placeras inom 45 m fran Osterleden ska det alltid finnas méjlighet att
utrymma fran byggnaden i riktning fran Osterleden.

Utover ovanstdende skyddsétgiarder rekommenderas dven att vidta f6ljande enkla atgarder som
ytterligare kan minska riskerna och forbattra person- och egendomsskyddet vid planerad
etablering. Dessa atgirder utgor dock ej krav da erforderlig skyddsniva beddémts uppnés utan
dessa atgarder. Exempel pa riskreducerande atgarder:

- Utrymningsvagar i byggnaderna placeras sa att det alltid finns mojlighet att utrymma i
skydd av byggnaden i riktning fran farligt godsleden dven dar avstdndet overstiger 45 m
till Osterleden.

- Byggnader utformas med obriannbar fasadbekladnad for att minska risken for
brandspridning till byggnader i hindelse av olycka.

- Ventilationsdppningar i byggnader forlaggs bort fran Osterleden i syfte att férhindra
giftig gas att trdnga in i byggnaden.

- Ventilationssystem utformas med majlighet till snabb central avstingning i hindelse av
olycka med giftiga &mnen.

- Forlaggning av besoksparkeringar och entréer sker i skydd av byggnad i motsatt riktning
fran Osterleden.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifrdn 2 kap 5 § PBL om att bebyggelse
ska lokaliseras med hénsyn till ménniskors halsa och sakerhet samt utifrdn 2 kap 6 § PBL om att
utforma och placera bebyggelse och byggnadsverk med hansyn till skydd mot uppkomst och
spridning av brand och trafikolyckor och andra olyckshiandelser.

Nivan for fardigt golv ska ligga minst 30 cm 6ver gatans niva i gatumitt vid
laget for forbindelsepunkt for vatten och avlopp

For att sikerstilla att bebyggelsen inte éversvimmas, eller skadas pa annat sitt, av dagvatten pa
gatumark som inte hinner tas omhand i tillracklig takt vid héga regnméangder sa finns en
bestimmelse om lagsta golvniva. Bestimmelsen utgar frin hojdnivan pa gatans mitt matt vid
forbindelsepunkten foér vatten och avlopp.
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Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifrdn 2 kap 5 § PBL om att sdkerstélla
markens ldmplighet for bebyggelse utifran risken fér 6versvimning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.

Utformning

fi — Hogsta antal vaningar ar tva (2)

Inom planomrédet regleras byggnaders utformning med bestimmelse "fi”, som innebar att
byggnader far uppforas i max tva viningar. Denna reglering syftar frimst till att begransa hur
stora verksamhetsytor som kan inrymmas i tillkommande bebyggelse.

I aktuell detaljplan finns ett varde i att begransa den tillkommande trafiken som de nya
verksamheterna kan medfora i och med att narliggande trafikplats Norremark ar relativt hart
belastad. Trafikalstring berdknas bland annat utifrdn bebyggelses bruttoarea. Genom att begransa
vaningsantalet sd skapas darfor en forutsidgbarhet i hur stor bruttoarea som kan rymmas inom
planomréadet.

Eftersom detaljplanen dven medger att byggnader far uppforas med nockhoéjd upp till 12 meter sa
kan byggnadernas vaningsplan ha hogt till tak, fér att exempelvis kunna inrymma lagerlokaler.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifradn 2 kap 3 § PBL om att skapa en
dndamalsenlig struktur samt utifrdn 2 kap. 6 § PBL avseende att skapa en god trafikmiljo.

Upplysning om hantering av dagvatten inom kvartersmark

Pa plankartan finns dven upplysning att dagvatten ska omhéndertas lokalt pé kvartersmarken i
ett trogt system. Hantering av dagvatten inom kvartersmark kan ej regleras i detaljplan som
bestimmelse. Darfor ar detta endast en upplysning for att uppna en god dagvattenhantering pa
bade lokal och mer 6vergripande niva. Upplysningen innebdr att dagvatten som uppstar inom
planomrédet ska kunna hanteras och férdréjas inom fastigheten innan det nir det allménna
ledningsnitet. Enligt Véaxjo kommuns dagvattenhandbok fér inte plandndring eller fortatning
innebira en forsdmring av dagvattensituationen nedstroms planomrédet. Exakt utformning,
placering och metod for dagvattenhantering regleras dock ej i detaljplan. I samband med
eventuellt bygglov studeras detta ndrmare.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman {or allmén platsmark.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Lamplighetsbedomning

Med utgangspunkt i plan- och bygglagens andra kapitel ska kommunen gora en
lokaliseringsprovning vid framtagandet av detaljplaner. Planldggningen ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands pa det ldmpligaste sittet med hinsyn till dess beskaffenhet, ldge och
behov. Denna provning brukar kallas lokaliseringsprovningens lamplighetsbedomning.
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Syftet med lokaliseringsprovningen &r att avgora vilken mark som ar lamplig for vilken
bebyggelse. I provningen ska det i férsta hand beaktas aspekter som hélsa och sédkerhet, jord,
berg- och vattenforhallanden, méjligheterna att ordna teknisk och social infrastruktur, liksom
forutsattningarna till trafikforsérjning samt mojligheterna att forebygga fororeningar, storningar
och risker for olyckor, 6versvimning och erosion.

Aktuell detaljplan syftar till att skapa nya verksamheter och arbetsplatser i anslutning till mark
som idag anvands for mindre verksamheter och handel. Detaljplanen forutsatter markarbeten
och att befintliga markutfyllnader av simre kvalitet ersitts av battre markmassor med battre
barighet. Det kommer att medfora kostnader for exploatdren. Men placeringen av verksamheter
och servicefunktioner mm i detta lage &r strategisk nira trafikleder, samtidigt som det ar
tillgingligt med béde cykel och till fots. Det strategiska laget nira kommunikationer och
befintliga handels- och verksamhetsetableringar innebdr samtidigt att platsen ar utsatt for viss
omgivningspaverkan. Vissa typer av exploatering, s som bostdder och annan stérningskanslig
markanvandning, dr dirmed inte lamplig i denna typ av lage. Men genom att pa denna plats
mojliggora for sddan typ av verksamhet som ej dr storningskénslig och som samtidigt har
begransad omgivningspaverkan bidrar detaljplanen till en effektiv markanvandning. Sdkerhet och
risk for olyckor pga nirheten till Osterleden beaktas genom planbestimmelser kring utformning
och placering pé kvartersmark.

Detaljplanen mojliggdr dessutom att avlastande vig under Osterleden kan skapas, vilket bidrar
positivt till att l16sa de trafikproblem som kan uppsté nir det ar hog trafikbelastning vid
Norremarks trafikplats. Eftersom Norremarks trafikplats innefattar flera riksvigar ar det
angelaget att 10sa och férhindra att trafikplatsen blir 6verbelastad.

Den mark som tas i anspradk beddms inte omfattas av hoga naturvérden. Tallskogen séder om Erik
Norbergs vig bedoms bidra positivt till ekosystemtjanster i omrédet och ligger darfér kvar som
naturmark.

VA-f6rsorjning och dagvattenhantering &r genom forprojektering och dagvattenmodellering
utredd att kunna hanteras och dstadkommas pé ett vél fungerande sitt.

Kommunens samlade beddmning ar att aktuell planldggning av mark fér verksamheter,
utryckningsstation och centrumfunktioner pa denna plats ar lamplig.

Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan
For planomradet giller kommunens Oversiktsplan som fick laga kraft 2023-10-31.

I 6versiktsplanen ar aktuellt planomréde utpekat som "verksamheter och industri” utan négra
specifika riktlinjer. Men i 6versiktsplanen finns generella riktlinjer f6r omraden avsedda for
verksamheter och industri. Bl.a. anges f6ljande:
¢ Omréde for industri och annan verksamhet som kan vara storande. Bostader och
storningskanslig verksamhet i eller intill omradet ska darfor inte tillatas.
e Storande verksamheter bor lokaliseras och utformas sé att de inte stor intilliggande
bostadsomraden.
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o Efterstriva grona verksamhetsomraden, med god tillgang till naturmarker, parker och
andra grona miljoer av varierande typ och storlek, samt gator och offentliga platser med
manga trad.

o Fortatning och komplettering far inte ske pa bekostnad av viktiga gronomraden.

e Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, genom rening, férdrdjning och
infiltration. Efterstrava 6ppna dagvattensystem eftersom de dr mindre sarbara vid extrem
nederbodrd och tillfor sdval estetiska som biologiska varden. Lagstrdk och andra omraden
som identifierats som lampliga for omhédndertagande av dagvatten ska sdkerstéllas for
detta dndamal.

o All planering och tillstdndsgivning ska folja riktlinjerna i Vaxjo kommuns VA-plan.

e Hansyn ska alltid tas till recipientens statusklassning.

o For dagvattnet ar utgangspunkten att det alltid finns skaliga atgarder att vidta for att
minska spridningen fosfor, tungmetaller och miljogifter.

o Atgirder inom sjdarnas avrinningsomraden fér inte leda till att vattenkvalitén forsdmras.

Straket fran Vixjo centrum langs Sandsbrovigen och vidare genom Norremark ar i
oversiktsplanen utpekat som ett av stadens s.k. funktionsstrak. Funktionsstriken ar strak som har
stads- och tatortsmassig karaktir och innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med
bostader. Det dr har den storsta fortatningen av staden sker och hit lokaliseras den allra tataste
och hogsta bebyggelsen. Men titheten och funktionsblandningen kan variera inom stréket.
Avsikten ar dven att kollektivtrafik med effektiva busslinjer ska etableras inom stadens
funktionsstrak.

Utdrag ur 6versiktsplanens kartmaterial som anger markanvdndning "verksamheter och industri”.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner. Aktuellt planomrade utgor
en 6vergingszon mellan bostadsbebyggelsen sydvist om planomradet och riksvigen respektive
Norremarks verksamhetsomrade som ligger nordost om planomradet. Detaljplanen innebéar
verksamheter och liknande anvindning som ej dr storande for bostdder i ndromradet.
Detaljplanens innehdll ar ej heller kinsligt for eventuell pdverkan frn nérliggande befintliga
verksamheter och trafikleder. I samband med planlaggningen ses dven dagvattensituationen pa
platsen over.

Detaljplan

Planomradet ir idag inte detaljplanelagt férutom del av fastigheten Véxj6 9:53.
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Géllande detaljplan intill och delvis inom planomradet:
- Véxjo6 9:35 m.fl. (0780K-P07/3)

€/L0d-%08.0

Detaljplanen beror omrédet vaster om aktuellt planomrade samt den sodra delen av Vaxjo 9:53.
Detaljplanen medger bilservice pa Vaxjo 9:53 samt handel och kontor véster dirom. Vigomradet i
detaljplanen ar ca 20 meter brett och bedoms darmed vara tillrackligt brett for att kunna
inrymma en ombyggnad av Erik Norbergs vag till tva korfalt mot cirkulationsplatsen vasterut i
enlighet med den tekniska utredning som tagits fram tidigare.

Omradet s6der om Erik Norbergs vag ar planlagt som naturmark.

Om foreslagen ny detaljplan antas och far laga kraft upphor ovanstdende befintliga detaljplan att
gilla inom den nya detaljplanens planomréade, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér den
nya detaljplanens planomrade.

Géllande detaljplan intill planomrédet:
- Stadsplan Kv Stora Fridhem m.m. (0780K-P84 /12)
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Stadsplanen beroér omradet soder om aktuellt planomrade. Markomréadet ar i stadsplanen avsett
att skotas som naturmark.

For samtliga ovanstdende detaljplaner har genomférandetiden gétt ut.

Planbesked

Detaljplanedrendet har foregétts av ett planbesked. Byggnadsndmnden beslutade 2019-01-31 §12
att byggnadsndmnden ar beredd att prova planldggning for verksamheter pa den nu aktuella
platsen.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Intill planomradet gar riksvag 25/27. Denna vag omfattas av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Riksvig 25 ingar i det nationella stamvéignitet som riksdagen
faststéllt. Vagarna i det nationella stamvignatet ar av sirskild nationell betydelse. Riksvag 25 ar
en viktig tvarforbindelse mellan vigarna E6, E4 och E22 i sodra Sverige samt forbinder Halmstad
med Véxjo och Kalmar. Riksvag 27 utgor férbindelse mellan regionala centra, vilket innebar att
vagen ar av sarskild regional betydelse. Riksvig 27 stracker sig mellan Karlskrona och Géteborg
och dr en viktig tvarférbindelse mellan sydostra och véstra Sverige.

Detaljplanen beddms inte paverka riksvdgarna negativt. Snarare kan detaljplanen medfora
positiva effekter for riksvidgarnas kapacitet och framkomlighet genom att skapa mojligheter for
en avlastande vag under riksvag 25 /27. P4 sd sitt kan man minska risken for att Trafikplats
Norremark, som knyter samman flera riksvagar strax norr om planomradet, blir 6verbelastad.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk kartering har genomforts for omradet varen 2023. Den visar att marken utgors till
storre delen av fyllnadsmassor. Inom de centrala delarna bestar fyllnadsmassorna framst av
organiskt material, mulljord och torv, som underlagras av torv- eller friktionsjord. I omradets
Ostra, sddra och véstra delar bedoéms fyllningen till stora delar utgoras av friktionsjord som
underlagras av jord av isdlvsmaterial alternativt sandig moréan.

Maiktigheten pa den organiska jorden, fyllning och underliggande torvjord, uppméttes till over
fyra meter vid en av matpunkterna.

Detta innebér extraordinédra grundldggningsforhallanden inom planomradet. For att bebygga
marken behover dirmed det organiska materialet avlagsnas och ersittas alternativt anvinda sig
av palningsteknik eller motsvarande grundlaggningsmetod.

Hydrologiska férhallanden

Nederborden i regionen ar ca 700 mm per ar. Planomradet tillhor Helgasjons avrinningsomrade.
Det finns inga vattentédkter inom eller intill planomradet. Det finns inte heller nagra
vattenforrattningar i nirheten som berors av detaljplanen.

Enligt Vaxjo kommuns kartdatabas ligger omrédet inom zon som beddms ha hog sarbarhet for
grundvatten.

Sarbafhefékiaséning grundvaften. Réd=hoég sdrbarhet.
Enligt SGU’s kartdatabas dr markens genomslapplighet inom omradet klassad som medelhég

genomslipplighet (sandig-moig morin), 1dg genomslépplighet (kirrtorv) samt hog
genomslipplighet (isdlvssediment).
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SGUS genomslapplzghetskarta Rod= hog, gul=medelhdg, grom=lag.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmél. Miljokvalitetsmalen uttrycker den
kvalitet for Sveriges miljo som riksdagen anser miljoméssigt hallbar pa lang sikt. Luften ska vara
sé ren att manniskors hilsa samt djur, vaxter och kulturvirden inte skadas.
Miljokvalitetsnormer r ett av minga styrmedel for att nd miljomalet. Bdde miljokvalitetsmalen
och miljokvalitetsnormerna innehdller uppsatta halter {for olika luftféroreningar som ska
underskridas.

Osterleden ligger ndgot hogre dn planomradet och andra nirliggande markomraden. Osterledens
vagavsnitt forbi planomradet kantas mestadels av vegetation och har ddrmed ett 6ppet gaturum
med ldnga avstind till ndrmaste bebyggelse.

For att ldsa mer om hur detaljplanen paverkar miljokvalitetsnormerna for luft, se vidare under
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Luft.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon.

Idag bedoms Helgasjon ha en mattlig ekologisk status, medan sjons kemiska status bedéms som
god, med undantag for kvicksilverhalten och bromerade difenyletrar. Kvicksilver och bromerade
difenyletrar &r &mnen som overskrider gransvirdet i alla Sveriges undersokta
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ytvattenforekomster. Dessa ar svara att dtgirda lokalt pga langvéga luftburen spridning och
atmosfarisk deposition.

For att 1asa mer om hur detaljplanen paverkar miljokvalitetsnormerna for luft, se vidare under
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomradet ar inte utpekad som hogriskomrade for markradon. Men kommunens
radonkarta ar endast 6versiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges
ratt radonskydd. Eftersom omradet angransar till hogriskomrade for radon samt att geoteknisk
utredning visar pa isdlvavlagringar s bedoms det vara forhjd risk for hoga radonhalter inom
planomréadet.

I omriden dar gransvarden for markradon overstigs ska radonsédkert byggande anvindas. I dvriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfoéroreningar inom planomréadet. Men enligt 10 kap. 11 § miljébalken ska
den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat, genast
underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pé fastigheten och féroreningen
kan medfora skada eller olagenhet for méinniskors hélsa eller miljon.

Omgivningsbuller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska redovisningen, om det inte anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehélla en redovisning av berédknade virden for
omgivningsbuller. I detta fall avses inga bostader tilldtas. Darmed finns inget behov av sddan
bullerutredning. Detaljplanen medger verksamheter och funktioner med begransad
omgivningspaverkan. Darmed tilldts ingen markanvidndning som har oacceptabel storande effekt
pa omgivningen.

Risk for olyckor

Planomradet ligger intill riksvig 25 /27 (Osterleden) som bl.a. trafikeras av godstransporter med
farligt gods. En riskanalys for farligt gods pa Osterleden har darfor gjorts for att anpassa
planforslaget till eventuell olycksrisk. I utredningen bedémdes riskerna utifran etablering av
verksamheter, handels- och centruméndamal. Darefter har markanvindningen
"utryckningsstation” tillkommit i planforslaget. Efter avstimning med konsulten som tagit fram
riskanalysen bedoms utryckningsstation kunna likstdllas med centrum och handel avseende
riskhansyn.

Risk for oversvamning

I planomradet ligger idag ett dagvattendike. Enligt kommunens skyfallsberdkning som tagits fram
2024 sa kan 6versvidmningsnivder i forsta hand uppstd intill diken inom och intill planomradet.
Men vatten kan idag dven samlas i en svacka mitt pa planerad tomt.

Vid 100-arsregn kan det enligt skyfallsberdkningen uppkomma dagvattennivaer pé upp till 1
meters djup i diket beliget intill Osterleden. Diket genom planomradet samt markytor i
planomrédets sydostra del ir idag utsatta for Oversvamningsnivéer pa mellan 0,1-0,5 meter.
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Darfor bér markens nivder pd kvartersmark sikerstéllas infér exploatering for att minimera risk
for oversvamning.
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Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med pataglig risk for erosion. Det finns omradden inom
kommunen dér jordarter s som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsittningar for erosion, men i Vaxjo kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dir forutsattning for erosion forekommer. Planférslaget bedoms dérmed inte beroras av
risk fér erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omradde med péataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter sa som lera och silt forekommer,
men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar

for skred och ras forekommer. Planforslaget beddms darmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Bebyggelse

Marken inom planomradet &r till storsta del obebyggd. Men inom fastigheten Véxj6 9:53 finns en
byggnad som bl.a. inrymmer bilservice och tandvardsmottagning.
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Service

Angréansande till planomrédet ligger en livsmedelsbutik. Verksamhetsomradet Norremark ligger
nira planomradet, norr om Osterleden, och inrymmer bade diverse handel, restaurang, forskola
och atervinningscentral m.m.

Natur och rekreation

Norra delen av planomréddet bestdr idag av asfalterad parkeringsyta och en byggnad for
verksamheter. Resten av planomrédet utgors idag av naturmark som ar bevuxet med sly och
ungskog, bade 16v- och barrtrad. Bl.a. finns det ett par storre tallar samt sdlg och asp ldngs med
cykelvagen i sydost. Genom omrddet striacker sig ett dike. Kommunekolog har varit pa platsen for
att bedoma eventuella naturvirden inom planomradet. Sammantaget bedoms inte planomrédet
hysa négra hogre naturvarden och naturvirdesinventering bedéms ej behovas.

Skogsomradet séder om planomradet utgdrs av gammal tallskog som beddms som betydelsefullt
for ndrboendes rekreation och andra ekosystemtjdnster. Tallskogen star p& en hdjd som utgor ett
naturligt bullerskydd.

P4 andra sidan Osterleden ligger Fylleryds naturreservat som erbjuder goda férutsattningar for
rekreation i form av stort sammanhingande skogsomrade med bl.a. anlagda motionsspar och
grillplatser.

Strandskydd

Inga diken inom planomradet omfattas av strandskydd.
Kulturmilj

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornldmningar pa platsen.
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Gator och trafik

Motortrafik

Planomradet nas via Erik Norbergs vig som &r en atervindsgata. Idag passerar ca 14000
fordon/dygn férbi planomradet pa riksvig 25 /27 (Osterleden) som ligger parallellt med
planomrédets Ostra grans. Stundtals dr det hog belastning pa trafikplats Norremark som ligger
nordvast om planomradet. For att avlasta trafikplatsen finns framtagna utredningar som foreslar
anliggande av en ny vig genom planomradet och vidare norrut under Osterleden. Detaljplanen
ar anpassad for att sddan vigkoppling ska kunna genomforas i framtiden.

Pricipl(')'sning pd avlastande vig. Utdrag fran trafikutredning for ny gata mellan Norremarksvigen och Erik
Norbergs vig (WSP 2019-04-29).

Gang- och cykeltrafik

Soder om planomrédet finns en gang- och cykelvig som kopplar ihop stadsdelsomradena
Norremark och Norr. Planomrédet dr dirmed relativt enkelt att ni via stadens gang- och
cykelvagnat

=\

=
- e

)

v planomrddet.

Gdng- .och cykelvagar (blaa linjer) i i ndrhete

=
)

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger ca 500 m frdn planomradet.
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Stadsbusslinje 5 och 15 samt regionbussar linje 310, 320, 331, 340, 350 och 355 passerar omrédet.
Ca 500 meter sOder om planomradet trafikerar stadsbusslinje 2 och 6. Ca 500 meter norr om
planomrédet trafikerar stadsbusslinje 8.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven cykelparkering
ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare om mer tillgdngligt
Vixjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomréadet ligger inom Zon C -Cykelstaden.

Parkeringsbehovet samt placering av varumottagning och parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Vid eventuell framtida utbyggnad av ny vig under Osterleden kommer det uppsté nivaskillnader
mellan vigen och kvartersmark. I plankartan finns darfor utfartsférbud inlagt mot gatumark som i
framtiden kan komma att utgdéra undergang under Osterleden.

Raddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara tillgdngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer. Rdddningstjdnstens krav for sakerhet, utrymning med mera behandlas vidare i samband
med bygglovet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-néitet. Befintliga vatten och

spillvattenledningar férsorjer omradet soderifrdn. Dessa hamnar inom planerad natur- och
gatumark.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds norrut via system med omvixlande ledning, dike och
utjamningsmagasin till befintlig reningsdamm vid Bjornvédgen. Idag ligger dagvattenledningar in i
planomrédet soderifran. Avsikten &r att dessa ledningar kopplas om och avleds via nya ledningar i
planerad gatumark for att sedan 6verga till 6ppna diken ldngs med den nya vagen fram till
planomradets nordéstra del. Dir leds dagvattnet via befintliga ledningar under Osterleden och
vidare mot Helgasjon.

En forprojektering av gata och dagvatten har gjorts av Vaxjo kommun for att bl.a. utreda
utrymmesbehov for gata samt utreda hur befintliga dagvattenledningar och diken kan ledas om
vid exploatering av omradet.

Brandvattenforsorjning

Narmaste brandpost ér placerad invid viadukten Sandsbrovigen /Osterleden, ca 130 meter
nordvist om planomradets norra horn. Detaljplanen tillater byggnader for verksamheter med
upp till 12 meter till taknock. For aktuell verksamhet kravs generellt ett brandvattenflode pa 20
1/s. Befintlig vattenledning i Erik Norbergs vig bedoms ha for liten dimension och 1&gt tryck for
att uppna tillrackligt flode. Avsikten ar darfor att dimensionera upp ledningsnitet inom
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planomrédet genom att anligga ny ledning med tillrackligt tryck som ansluts till befintlig
vattenledning ca 50 meter soder om planomradet. P4 si sétt kan ny brandpost med fullgott tryck
uppforas inom planomradet.

Utbyggnaden av brandpostsystemet ska goras i samrad med raddningstjansten.

AN

3

8 >
Yo% LF,

a7 o i
~,_ 38 ,&J L' .

Principskiss pa ungefirligt liige for ny vattenledning.

Uppvdrmning

Fjarrvarmenétet ar utbyggt i Sandsbrovigen ett hundratal meter nordvést om planomrédet.
Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme for att det ar viktigt att virna om en
uppvarmningsform med minsta mdjligt primdrenergiindex och mojligheten att 6ka tillgdngen till
fornybar el.

Omradet ska anslutas till det befintliga elnétet. Elnitet &r utbyggt norrifrin i Erik Norbergs vag.
Vaxjo 9:53 dr redan ansluten till elndtet.

Fiber

Fiber finns utbyggt till planomrédet sdderifran med mojlighet att koppla pa framtida fastigheter.
Vaxjo 9:53 ar redan ansluten till fibernitet. Eventuell flytt av ledning samordnas med Wexnet,
samt bekostas av exploatdren.

Avfall

Viaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s& det frimjar
ett héllbart cirkuldrt samhaélle. Framkomlighet och utrymmen fér sortering av avfall etc. ska {6lja
Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vdixjo kommun. BAda dokumenten
finns p4 www.ssam.se.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator bor kontakta posten i god tid foére
byggnationens start.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Inom
planomrédet
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Vaxjo 9:53 -Utokad byggritt -Idag ar endast halva | -I detaljplanen finns
skapas. fastigheten planlagd. | bestimmelse om
-Fler typer av Nu planlaggs hela férbud mot nya in-
markanvindning fastigheten vilket /utfarter som bl.a.
medges. skapar fler beror befintlig in-
-Om befintlig utfart mojligheter till /utfart till Véxjo 9:53.
foreldggs att tas bort ur | fastighetsbildning. Bestdammelsen
trafiksdkerhetssynpunkt utfartsforbud innebar
sd kan det ge ratt till inte per automatik
ersattning for den skada forbud att anvianda
som forelaggandet befintlig utfart, utan
medfor. forbudet avser
-Planomradet ska anldggande av ny
tillhora verksamhets- utfart. Om det behovs
omrddet for VA. Idag med hansyn till
ingér endast en del av trafiksdkerheten kan
Vaxjo 9:53 i kommunens dock kommunen
verksamhetsomrade for forelagga att befintlig
VA. Det kommer att utfart tas bort.
innebéra kostnad for
fastighetsdgaren.

Vaxjo 9:11 -De delar av fastigheten | -De delar av -Ledningar och diken

(bade inom och
utanfor
planomrédet)

som ligger inom
planomrédet &r inte
planlagda idag.
Forutsattningar for
exploatering dndras
darmed i form av
utokad byggratt och
reglerad
markanvindning.
-Mark som planliaggs
som allman platsmark
ska bibehallas i
kommunal dgo.
Ekonomiska

fastigheten som
ligger inom
planomréadet ar inte
planlagda idag. Nu
planlaggs dessa delar
av fastigheten, vilket
skapar mojligheter

till fastighetsbildning.

-Allménna platser sa
som gata, viag och
natur ska bibehéllas i
kommunal ago.

for dagvatten avses
ledas om vilket innebar
att ny mark inom
fastigheten tas i
ansprak.

I GIN Gl

Fastighet
Utanfor
planomrédet

Fastighetsrattsliga

Osterled 1

Inga

Inga

Inga

Osterled 3

Inga

Inga

Inga

Natur
Gronomrade

Naturen inom planomradet kommer att till stor del ersittas av bebyggelse. I sdder planlaggs
marken som naturmark.
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Platsbesok har genomforts av kommunekolog for att bedéma naturviarden och behov av
naturviardesinventering. Ett fatal trad av god kvalitet noterades inom planomréadet. Men
sammantaget bedoms inte planomrédet hysa ndgra hégre naturvirden och ytterligare
naturvardesinventering bedoms ej behovas.

Ekosystemtjdinstanalys

En ekosystemtjanstanalys har genomforts av Vaxjo kommun for att kartlagga detaljplanens
paverkan pé sé kallade ekosystemtjinster inom planomradet: Analysen har kommit fram till
foljande:

Sammantaget bedoms inte omridet producera manga kulturella, stodjande eller producerande
ekosystemtjanster av hogt virde. Det bor anda beaktas att sodra delen av planomradet ar gront
och tradbevuxet vilket mojliggdr produktion av ekosystemtjénster idag och skulle kunna ge
forutsattningar for att 6ka produktionen av ekosystemtjinster i framtiden.

Omradet kommer med all sannolikhet att fa en ny markanvandning och till stor del att hardgoras
om planforslaget realiseras. Detta kommer att innebéra en forlust av i férsta hand reglerande
ekosystemtjanster som exempelvis forbattrat lokalklimat, bullerdimpning och luftrening. En
forlust av grona miljder innebar ocksa att omradet far forsdmrade forutsattningar att producera
stddjande och kulturella ekosystemtjianster i ndgon storre utstrackning inom planomradet.

Inga atgarder utdver atgarder i planforslaget foreslas for att kompensera forlusten av
ekosystemtjanster.

Landskapsbild

Detaljplanen reglerar byggnaders hojd till max 12 meters hojd. Planomradet ligger lagre &n bade
Osterleden och den tridbevuxna hojdrygg som angransar i sdder /véster.
Konsekvenserna pa landskapsbilden bedéms som sma.

Naturreservat

P4 andra sidan Osterleden 6ster om planomradet ligger Fylleryds naturreservat. Detaljplanen
inrymmer markanviandning med begrinsad omgivningspaverkan och avskiljs tydligt mot
naturreservatet av en barriir i form av Osterleden. Detaljplanen bedéms inte paverka
naturreservatet negativt.

Kulturmilj

Inga fornlamningar eller andra kulturhistoriska varden finns registrerade inom eller intill
planomrédet. Ddrmed beddms detaljplanen inte paverka kulturmiljovirden.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Miljo
Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram.

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturviarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen bedémer att detaljplanens tankbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet. Detaljplanen beddms inte heller innebéara oldmplig
hushéllning med mark, vatten och andra resurser, vare sig pa kort eller lang sikt. Detaljplanens
genomfoérande bedéms dirmed inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning behdver inte genomforas och det finns inget behov av att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Dagvatten

Dagvatten frin planomrédet leds via system med omvéaxlande ledning, dike och
utjdamningsmagasin till befintlig reningsdamm vid Bjornvédgen. Foreslagen tillkommande
kvartersmark ar mycket liten i férhallande till den totala ytan pé avrinningsomréadet och bor inte
paverka anldggningens kapacitet.

En forprojektering av gata och dagvatten samt dagvattenmodellering har gjorts av Véaxjo kommun
for att bl.a. utreda utrymmesbehov for gata samt utreda hur befintliga dagvattenledningar och
diken kan ledas om vid exploatering av omradet. Idag ligger dagvattenledningar in i planomradet
soderifran. Avsikten ar att dagvatten leds genom planomradet under och lings med den
planerade vagen.

Vid vandytan i sdder avses vattnet ledas i ledningar. Ledningarna 6vergér sedan till oppet dike
lings med vigen genom planomradet. Fran diket leds dagvattnet via ledning under Osterleden
(vag 27) till utlopp i naturmark norr/dster om riksvigen och vidare norrut mot Helgasjon.
Trumman i Osterleden har ungefir kapacitet att leda undan ett regn med en aterkomsttid pa 20.
Vid ett 100-arsregn fylls vagdiket och vattendjupet blir som mest ca 1,4 meter under ca 2,5
timmar, innan trumman hinner transportera bort vattnet. Det bedoms inte finnas nagon risk for
att orsaka skada pa viagkroppen i samband med damningen. Ddmningsnivderna i ledningsnitet
och végdiket blir ungefdr samma efter exploatering som fore exploatering, d v s ingen forsdmring
sker i samband med exploateringen.

I plankartan regleras dven fardigt golvniva respektive markniva inom kvartersmark for att
sakerstélla att 6versvimningsproblem kan undvikas p& den byggbara marken.

I detaljplanen finns dven upplysning om att dagvatten som uppstér inom planomradet i forsta
hand ska omhéndertas och férdrdjas inom varje fastighet i ett trogt system. Vatten fran tak och
hardgjorda ytor kan avledas dver grasytor eller annan mark dér infiltration ar majlig.
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Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan det uppsta byggdagvatten och lansvatten som ar féororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehdllandes
tungmetaller) och ska dven dé renas fore utslipp till dagvattenledning. Féroreningshalter ska da
underskrida angivna riktvirden i gillande riktvérdeslista i Vaxjé kommuns Dagvattenhandbok.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Inga bostider eller annan storningskénslig bebyggelse planeras i aktuellt d&rende. Den foreslagna
markanvindningen inom planomrédet tillats ej vara av storande karaktér och ska darmed inte
medfora oacceptabel dkning av luftféroreningar. For att studera om luftkvaliteten i Osterledens
gaturum paverkas av planerad bebyggelse har en preliminir beddmning av luftkvaliteten (med
hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning med Spridningsmodellering) gjorts. I programmet
har bedomning avseende kvavedioxid och partiklar (PM10) utforts utifran planerad byggnation
och trafikmingd fér prognosar 2040. Enligt den preliminira bedémningen underskrider halterna
av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket innebéar att ingen
fordjupad kartldggning eller kontinuerliga méitningar behdver utforas for att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen beriknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillditna halter av luftféroreningar fér miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivder for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturforemal. Riktvardena sitts med
hansyn till kansliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedoms darmed inte medféra att gillande MKN for luft
overskrids inom eller intill planomrédet.

Hénsyn bor dock 4nd4 tas till trafiken p4 omgivande vignit genom att exempelvis nya
byggnaders friskluftsintag placeras sa att risken for intag av partiklar beaktas.
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Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon.

Helgasjon Statusklassning 2023 Kvalitetskrav
Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppndr ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Utgangspunkten for MKN ar att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnds senast ar 2027.
Helgasjon bedoéms idag inte uppné god kemisk status med avseende pé kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Gransvirdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utsldpp av PDBE har under 14ng tid skett i bdde Sverige och utomlands
vilket lett till ldngvéga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.
Miljoovervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osdkerhet vid beddmning av
risken for forsdmring till 2027.

I samband med ett genomforande av detaljplanen avses befintliga dagvattenledningar och
befintliga diken delvis ledas om. Dagvatten kommer att ledas via ledningar i ny gata och via nytt
dike genom planomradet. Dagvatten som uppstdr inom planomradet ska i forsta hand
omhindertas och férdrojas inom varje fastighet i ett trogt system. Vatten fran tak och hardgjorda
ytor kan exempelvis avledas 6ver grisytor eller annan mark dar infiltration ar mojlig. Planen
tilldter bland annat fordonsservice och bilprovning. Omradet ligger pa mark med hogre
genomsldpplighet och ar klassat som hog sarbarhet for grundvatten. P4 denna mark ar det darfor
annu viktigare an vanligt hur avfall, dagvatten och eventuella brénsletankar hanteras.
Genomforandet av detaljplanen beddms inte forsvara mojligheterna att klara bestdimmelserna om
miljokvalitetsnormer for vatten.

Halsa och sakerhet
Olyckor

Planomradet ligger intill riksvig 25 /27 (Osterleden) som bland annat trafikeras av
godstransporter med farligt gods. En riskanalys for farligt gods pa Osterleden har dirfor gjorts
for att anpassa planforslaget till eventuell olycksrisk. I utredningen bedémdes riskerna utifran
etablering av verksamheter, handels- och centruméndamal. Darefter har markanvidndningen
"utryckningsstation” tillkommit i planforslaget. Efter avstimning med konsulten som tagit fram
riskanalysen bedoms utryckningsstation kunna likstillas med centrum och handel avseende
riskhinsyn.
Riskanalysen visar att detaljplanens utformning beddms som acceptabel utifrn riskniva pa
platsen. Riskreducerande atgarder enligt nedan ska vidtas for aktuellt planomrade:
- Utemiljé inom 45 m fran Osterleden ska utformas s att stadigvarande vistelse €]
uppmuntras. Exempel pd anvandning ar bilparkering, lastintag och liknande.
- Fasader som vetter mot Osterleden utfors i brandteknisk klass EI 60 om avstdnd mellan
vagen och byggnaden understiger 45 m.
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- Om byggnad placeras inom 45 m fran Osterleden ska det alltid finnas méjlighet att
utrymma fran byggnaden i riktning bort fran Osterleden.

Utover ovanstdende rekommenderas dven att vidta relativt enkla &tgirder som ytterligare kan
minska riskerna och forbéttra person- och egendomsskyddet vid planerad etablering. Dessa
atgirder utgor dock ej krav dé erforderlig skyddsniva uppnds utan dessa atgarder.
Exempel pd kompletterande atgarder:
- Utrymningsvégar i byggnaderna placeras sa att det alltid finns mojlighet att utrymma i
skydd av byggnaden i riktning bort fran farligt godsleden dven dir avstdndet Overstiger 45
m till Osterleden.
- Byggnader utformas med obriannbar fasadbekladnad for att minska risken for
brandspridning till byggnader i hindelse av olycka.
- Ventilationssystem utformas med mojlighet till snabb central i hindelse av olycka med
giftiga Amnen.
- Forlaggning av besoksparkeringar och entréer sker i skydd av byggnad i motsatt riktning
fran Osterleden.

Oversvémning

Idag ar 6versvimningsytor vid kraftiga skyfall framst lokaliserade intill befintligt dike. Men dven i
det omréde mitt pa planerad tomt som ligger nigot lagre dn omgivande mark. Marken i omrédet
kommer att fyllas upp och dagvattendiket kommer att flyttas. Dikena avses hantera de
Oversvimningsnivaer som kan uppstd. Genomford dagvattenmodellering visar att
damningsnivderna i dagvattensystemet blir ungefdr samma efter exploatering som fore
exploatering, d v s ingen forsdmring sker i samband med exploateringen. I detaljplanen finns
bestdammelser for kvartersmarken i form av 14gsta markniva och lagsta niva pé fardigt golv.
Darmed beddms detaljplanen minimera risken for 6versvimning i samband med exploatering.

Ras och skred

Viaxjo kommun ligger inte inom ett omradde med péataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dér finkorniga jordarter s& som lera och silt féorekommer,
men i Vixjo kommuns 6versiktsplan ligger planomrédet inte inom ett omrade dar forutsdttningar
for skred och ras forekommer. Planférslaget beddms darmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebdr att forutsattningar for fler arbetsplatser skapas.

Ur trygghetssynpunkt kan dven bebyggelse och verksamheter p& denna plats medfora en viss
Okning av upplevd trygghet i nairomradet och pa forbipasserande gangstrak, framforallt om
verksamheter med bemanning dygnet runt etableras. Den trygghetsskapande effekten beror
dock till stor del pé hur platsen och byggnader utformas samt hur de samspelar med
omgivningen (fonsterplacering, belysning, sikt /overblickbarhet mm). Det regleras ej i detaljplan.

Barnperspektivet

Detaljplanens syfte och innehdll innebér att naturmark kan exploateras med bebyggelse for
centrumédndamal och andra typer av icke storande verksamheter. Dessa typer av verksamheter ar
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ej avsedda for barn. Naturmark som tas i ansprak ligger invid motortrafikled och bedoms ej
utgora lamplig lekmiljo for barn.

Paverkan pa riksintressen

Trafikkommunikation

Intill planomradet gar riksvag 25/27. Denna vag omfattas av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Detaljplanen bedoms inte paverka riksvdgarna negativt. Istéllet kan
detaljplanen medfora positiva effekter for riksvigarnas kapacitet och framkomlighet genom att
skapa mojligheter for en avlastande vag under riksvag 25 /27. P4 s sitt kan man minska risken for
att Trafikplats Norremark, som knyter samman flera riksvigar strax norr om planomradet, blir
overbelastad.

Byggratterna inom planomradet ar anpassade utifrén risk for farligt gods pa vigen.

Trafik

Detaljplanen medfor positiva effekter for intilliggande motortrafikleders kapacitet och
framkomlighet genom att skapa mojligheter fér en avlastande vag under riksvag 25 /27.
Byggratterna inom planomradet ir anpassade utifran risk for farligt gods pa véigen.

Enligt genomford trafikalstringsberdkning beddms tillkommande bebyggelse som tilldts enligt
detaljplaneforslaget kunna uppga till arsdygnstrafik p& ca 300 fordon/dygn. Det vill siga
tillskottet av trafik som detaljplaneforslaget medger jamfort med dagens lage ar i medeltal ca 300
fordon/dygn. Detta tillskott av trafik beddms vara acceptabelt for att bade tillgodose behovet av
verksamhetsmark i ett strategiskt 1age och att begrinsa trafikbelastningen pd Norremarks
trafikplats. En framtida vaganslutning mellan Erik Norbergs vag och Norremarksvagen bedoms
darmed fortsatt kunna ha kapacitet att avlasta de intilliggande storre riksvagarna.

Detaljplanen medger att skapa en gang- och cykelférbindelse mellan Erik Norbergs vig och
befintlig cykelvag soder om planomradet. En gang- och cykelférbindelse i detta lage skulle utgora
en gen koppling mellan gdng- och cykelstraken i niromradet och pa sa sitt bidra positivt till det
overgripande gdng- och cykelvignitet.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget styr inte fastighetsindelningen. Mdjlighet finns att 4ndra
fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering.

Fastigheten Vaxjo 9:53 ar privatdgd. All 6vrig mark inom planomradet ags idag av Vaxjo kommun.

I egenskap av huvudman for allmén platsmark ska kommunen fortsatt dga och forvalta allménna
ytor inom planomradet. Det innebér att den mark som planldggs som allman "NATUR” och "GATA”
ska bibehéllas pa den kommunalt 4gda fastigheten.

Den kommunala mark som planlidggs som kvartersmark kan genom fastighetsbildning utgora en
eller flera nya fastigheter. Berord fastighetsidgare ansoker om och bekostar eventuella
lantméteriforrattningar.
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Rattigheter

Det finns inga rattigheter inom planomradet idag.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Miktigheten pd den organiska jorden, fyllning och underliggande torvjord, inom delar av
planomrédet har uppmatts till 6ver fyra meter.

Detta innebér extraordindra grundldggningsforhallanden inom planomradet. For att bebygga
marken behover dairmed det organiska materialet avlagsnas och ersittas, alternativt anvanda sig
av palningsteknik eller motsvarande grundldggningsmetod.

Planlagd kvartersmark regleras med en lagsta marknivd samt att niva for fardigt golv ska ligga pa
minst 30 cm Over gatans niva i forbindelsepunktens liage. Detta for att undvika 6versvimning fran
gata in pa bebyggda fastigheter.

Inom kvartersmark finns prickmark inlagd langs med anvandningsgransen. Avsikten ar bl.a. att
kunna anvinda prickmarken for att jamna ut niviskillnaderna mellan kvartersmarkens byggbara
ytor och omgivande natur- och gatumark.

Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allméin platsmark och ansvarar fér projektering och anldggande
av allman platsmark inom planomrédet.

Ny gata ska anldggas. Planforslaget medfor dven att atgarder i form av nya och flyttade
dagvattendiken, och eventuellt tillhérande driftvdg, inom omrddena NATUR och GATA kommer
att kravas vid planens genomfdrande.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ska tillhora verksamhetsomradet for VA. Idag ingér endast en del av Vaxj6 9:53 i
kommunens verksamhetsomrade for VA. Dagvattenledningar sdderifran avses kopplas om och
avledas via nya ledningar samt i nytt dike invid den planerade nya vigen genom omradet och
vidare norrut via system med omvéxlande ledning, dike och utjdgmningsmagasin till befintlig
reningsdamm vid Bjornvagen.

Ny vattenledning avses anldggas soderifran. Ny brandpost avses kopplas pé ledningen.

Nya ledningsserviser behover anlidggas vid planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Viéxjo kommun har tecknat plankostnads- och optionsavtal med ett privat bolag. Avtalet reglerar
bland annat att kommunen debiterar bolaget fér nedlagd tid i samband med framtagandet av
detaljplanen. Avtalet reglerar dven option om markforsiljning av kvartersmark inom planomradet
i samband med att detaljplanen fitt laga kraft.

Kommunen kommer att ha utgifter i samband med utbyggnad och drift av gator, VA-ledningar
och diken med eventuell tillhorande driftvag.
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Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anldggande av allmdnna gator, diken och de vatten-
och avloppsledningar som tillhér den allmidnna anldggningen. All utbyggnad inom kvartersmark
utfors och bekostas av exploator.

Kommunen kommer fa intékter kopplat till markférsaljning av de delar som planlaggs som
kvartersmark med byggratter. Detaljplanen kommer dven generera kommunala intdkter i form av
anslutningsavgifter i samband med nya anslutningar till VA-nitet enligt vid tillfallet gillande VA-
taxa.

Stor del av kommunens totala exploateringskostnad ar kopplad till den avlastande
vagforbindelsen under Osterleden (riksvag 25 /27). Denna vigstrackning utgor i sig ett eget
trafikprojekt kopplat till ett antal trafikdtgidrder pa Norremarks trafikplats for forbattrad
framkomlighet pa riksvigarna. Den planlagda viigen fram till Osterleden kommer dirmed inte bli
aktuell att genomfora forran avlastningsvigens fortsittning 6ster om riksvag 25 /27 ar planlagd,
faststdlld och redo att genomforas i sin helhet.

For att f& klarhet i hur den totala kostnaden for detaljplanens genomférande péverkas av
avlastningsvigens utbyggnad sa har tva kalkyler tagits fram. Dels med, dels utan
avlastningsviagens genomforande inrdknat.

Enligt berdkningarna innebér en utbyggnad med de tekniska investeringar som kravs for att
kunna forsorja och genomfora sjilva verksamhetsexploateringen, dvs all VA-utbyggnad mm men
endast den ca 100 meter 1dnga gatustrackning som behdvs for att kunna angdra
verksamhetstomterna, att kommunens totala intdkter kommer att 6verstiga
exploateringsutgifterna.

Men om #ven utbyggnaden av avlastningsvigen fram till viadukt under Osterleden riknas med i
kalkylen sd kommer kommunen i stillet ha investeringskostnader som 6verstiger de intikter som
projektet berdknas generera.

Planavgift

Ingen planavgift kommer tas ut for detaljplanen da plankostnadsavtal tecknats om finansiering av
kostnader for detaljplanens framtagande.

Inlésen

Fastigheten Viaxjo 9:53 ar privatdgd. Denna fastighet ar bebyggd idag och avses vara kvar i sin
nuvarande utbredning. All 6vrig mark inom planomridet dgs idag av Vaxjo kommun. Det ar inte
aktuellt med inlésen av mark.

Drift allmadn plats

Kommunen kommer att vara vighallare for omraden planlagda som GATA. Aven mark planlagd
som NATUR kommer fortsatt ligga under kommunens ansvar. En driftkalkyl finns framtagen.
Detaljplanen innebar en utokning av langden gata. Om all gatumark, inklusive avlastningsviagen
ned under Osterleden, genomfors s berdknas ca 200 meter ny gata behdéva underhéllas
framover. Innan ett genomfodrande av avlastningsvigen s kommer endast ca 100 meter gata
behova byggas ut och skotas.

Kommunen kommer dirmed ha 6kade kostnader for drift och underhall av gatumark.
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Drift vatten och avlopp

Genomforandet av detaljplanen innebar omledning av dagvattendiken, eventuellt anliggande av
driftvag for diket samt utokning av den totala langden ledningar for vatten och avlopp. Det har
berdknats innebira viss 0kning av arliga driftskostnader for VA.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Det finns ingen detaljerad tidplan for nér och i vilken ordning detaljplanen ar avsedd att
genomforas. Hela planomradet kan byggas ut i en etapp. Genomfoérandetiden ar satt till 5 ar.

Provning enligt annan lagstiftning

Flytt av dike for dagvatten kan kridva en anmailan om vattenverksamhet till lansstyrelsen i
Kronobergs lan.

I samband med framtida fastighetsbildningar kommer prévning enligt fastighetsbildningslagen bli
aktuell.

Upplysningar

I samband med bygglovsprovning ar det viktigt att beakta de utformningskrav som finns for att
reducera riskerna vid olyckor med farligt gods.

Notera dven att det finns forslag pa ett antal kompletterande atgarder for att forbattra person-
och egendomsskyddet ytterligare. Dessa atgarder utgor dock ej krav.

P4 plankartan finns dven upplysning om att dagvatten ska omhéndertas lokalt pa kvartersmarken
i ett trogt system. Hantering av dagvatten inom kvartersmark kan ej regleras i detaljplan som
bestdammelse. Darfor ar detta endast en upplysning for att uppna en god dagvattenhantering pa
bade lokal och mer vergripande niva. Upplysningen innebar att dagvatten som uppstér inom
planomrédet ska kunna hanteras och fordréjas inom fastigheten innan det nir det allménna
ledningsnitet. Exakt utformning, placering och metod fér dagvattenhantering regleras dock ej i
detaljplan. I samband med eventuellt bygglov studeras detta nirmare.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan

Detaljplan for Vaxjo 9:53 m.fl., Vaxjo i Vaxjo kommun

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning géras om planen kan tinkas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas undersokning om betydande miljopéverkan. Om
undersokningen visar att det finns risk fér betydande miljopaverkan avgransar undersokningen
de fragor som behover tas upp i efterféljande strategisk miljobedémning (SMB). Under arbetet
med den strategiska miljobeddmningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Undersokningens syfte ar att fradmja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn beddmningskriteriernais §
miljobedomningsférordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utdokning av befintlig verksamhet samt tillskapa
ytterligare mark for nya verksamheter som har begransad omgivningspaverkan.

I planarbetet ingar aven att, for den delstracka som beror aktuellt planomréde, sékerstélla
utrymme och forutsittningar for en framtida vig under vig 25 /27 (Osterleden) i enlighet med
tidigare framtagen atgirdsvalsstudie /trafikanalys av trafikplats Norremark.

7
= o\

Sammanfattning av undersokningen och kommunens bedémning
Planférslaget beddms vara forenligt med bestimmelserna i miljobalken och medfér ingen
betydande skada pa natur- och kulturvirden. Forslaget beror inget Natura 2000-omréade, medfor
ingen skada pa ndgot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer
overskrids. Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljoémal {6ljs och ar
forenligt med kommunens Oversiktsplan.

Kommunen bedomer att detaljplanens tédnkbara effekter inte kommer att medféra nagon risk for
miljon, méanniskors hélsa och sikerhet. Detaljplanen beddms inte heller innebara olamplig
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hushéllning med mark, vatten och andra resurser, vare sig pé kort eller lang sikt. Detaljplanens
genomfoérande bedéms dirmed inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning behdver inte genomforas och det finns inget behov av att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Omfattningen och innebdrden av de dtgarder som medges i detaljplanen (storlek, karaktar,
placering och potentiella konsekvenser) innebdr inte att detaljplanen utgdr ett sé kallat MKB-

| PU
=
=}
g
@
(o

1.1. P&verkar planen ett Natura Nej.
2000-omrdde sé& att tillstdnd krdvs

enligt 7 kap. 28 och 28 a §§ MB?

1.2. Kommer planen att innehélla Nej.
verksamheter eller &tgdrder som

finns redovisade i § 6 och i bilagan
miljébeddmningsférordningen

(2017:96)?

1.3 Motverkar planen att annan Nej.
miljélagstiftning foljs.

2.1. Riksintressen enligt 3 kap MB Paverkas ej. Vag 25/27 ar av riksintresse for
kommunikation. Vagen passerar forbi
planomradet. Detaljplanens utformning ar
anpassad for att ej paverka riksintresset.

2.1. Riksintressen enligt 4 kap MB Berors ej.

2.2. Hushdllningsbestammelser Marken pa platsen ar pa vissa stillen av sdmre

enligt 3 kap MB kvalitet for grundldggning. I dessa delar kommer
det behovas sarskilda atgarder for att uppna god
bérighet for framtida bebyggelse. Men platsen ar i
ovrigt 1amplig for verksamheter av sadant slag
som tal viss paverkan fran Osterleden, samtidigt
som detaljplanens innehall endast medfor
begrdansad omgivningspaverkan. Platsen
tillgodoser efterfradgan pa mark for verksamheter
som behéver ligga strategiskt néra trafikled.
Placering av avsedd bebyggelse pa denna plats
anses bidra till god hushéllning eftersom det
innebér fortatning och effektivt utnyttjande av
mark med l4ga naturvirden och som ar svar att
exploatera med andra typer av bebyggelse pa
grund av sitt l1dge nara trafikled.
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2.3. Skyddade omréaden enligt 7 Pdverkas ej. Fylleryds naturreservat ligger pa
kap MB (Natur- och kulturreservat, andra sidan Osterleden. Aktuell detaljplan ar

strandskydd, biotopskydd, tydligt avskild fran naturreservatet av trafikleden.
vattenskyddsomré&de m.m.)
2.4, Skydd enligt Paverkas ej. Inga skyddade arter finns
artskyddsférordningen registrerade inom omradet.
(2007:845)
2.5. Skydd enligt kulturmiljolagen Berors ej. Inga kulturmiljovarden finns
(1988:950) registrerade inom planomradet.
Kommentar:
3.1. Naturmiljé Paverkas ej. Planomradet bedoms inte inrymma
nagra hoga naturvérden.
3.2. Kulturmiljé Paverkas ej. Planomradet bedéms inte inrymma
nagra kulturvarden.
3.3. Friluftsliv Paverkas ej. Planomradet bedoms inte inrymma
nagra varden for friluftsliv.
3.4 Gron infrastruktur Naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Men
(Spridningskorridorer, rekreativa naturmark bibehélls bade direkt séder och vister
strék, avstand till grénomrdden om planomrédet. Forutsattningar for
m.m.) spridningskorridorer &r fortsatt goda.
3.5 Rédlistade och andra Inga rédlistade arter eller andra skyddsvarda
naturvardsarter arter har patraffats i omradet.
Kommentar:
4.1. Nationella De nationella miljomalen beddms inte paverkas

negativt. Utredningar avseende luft, buller och
farligt gods har gjorts. Planen bedéms inte ha
negativ paverkan utifrdn dessa aspekter.
Placeringen av foreslagen markanvindning
beddms som héllbar och resurseffektiv genom
fortatning i anslutning till ringled och
transportnod.

4.2. Regionala Kronobergs regionala miljoméal beddms inte
péverkas negativt av aktuell detaljplan. De arter
och markforhdllanden som omnamns i de
regionala malen berdrs inte /paverkas inte av
detaljplanen. Naturmark tas i ansprak for
bebyggelse. Omradet bedéms dock inte inhysa
nagra hoga naturvirden.

4.3. Lokala Héllbara Véx;jo 2030 ar Véxjo kommuns
héllbarhetsprogram som bl.a. innehéller en rad
malbilder och indikatorer for hur utvecklingen
mot ett héllbart Vaxj6é uppfylls. Aktuell detaljplan
beddms inte hindra utvecklingen mot 6kad
hallbarhet i Vixjo kommun.
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5.1. Féroreningar i utomhusluft
(SFS 2010:477)

5.2. Vattenférekomster (SFS
2004:660)

5.3. Féroreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554)
5.4. Omgivningsbuller (SFS
2004:675)

Kommentar:

Nej. En prelimindr bedémning av luftkvaliteten
avseende kvavedioxid och partiklar (PM10) har
utforts for Osterleden (vag 25/27) i anslutning till
planomradet. Enligt analysen underskrider
halterna av kvivedioxid och partiklar (PM10) den
nedre utvarderingstroskeln.

Nej.
Berors €j.
Paverkas ej. Planen innefattar verksamhetstyper

som ej far medfora oacceptabel
omgivningspaverkan.

6.1. Djurhélining och risk for
allergener
6.2. Erosion, Skred

6.3. Ekosystemtjénster

6.4. Farlig gods

6.5. Férorenad mark

6.6. Ljus

6.7. Lukt

6.8. Markradon

Kommentar:

Berors ej.

Berors €.

Begrédnsad paverkan. Naturmark utan hoga
varden ersitts av bebyggelse. Idag kan marken till
viss del utgdra ekosystemtjanster i form av
vattenutjimning, luftrening och bullerreduktion.
Men utifran inventering av kommunekolog hyser
omradet inga héga naturvirden och
planldggningen innebar utbyggt system for
hantering av dagvatten. Ny bebyggelse kan
eventuellt ha viss trafikbullerreducerande effekt,
likt en skiarm, mellan Osterleden och bostider
vaster om planomradet.

P4 riksvagen intill planomradet transporteras
farligt gods. I samband med planarbetet har en
riskanalys gjorts. Detaljplanens utformning ar
anpassad med hansyn till transporter av farligt
gods.

Inga fororeningar dokumenterade. Men om det
pa fastigheten uppticks en fororening som kan
medfora skada eller oldgenhet for ménniskors
hélsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten genast
underréttas.

Detaljplanen bedoéms inte innebéra ljusstérningar.
Verksamheter inom detaljplanen tillats ej vara
stérande fér omgivningen.

Detaljplanen bedéms inte innebéra
luktstorningar. Verksamheter inom detaljplanen
tillats ej vara storande fér omgivningen.

Planomrédet ir ej utpekat som radonhaltigt. Men
norr om planomrédet finns ett utpekat
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6.10. Risk for olyckor

6.11. Risk for féroreningar

6.12. Riktvarden fér buller
(fr&n trafik eller verksamhet,
orsakad av planen eller som
péverkar planomrédet)

6.14. Stralning och
elektromagnetiska falt
6.15. Trafiksdkerhet

6.16. Vibrationer

6.17. Oversvémning och skyfalll

LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.226
2025-04-17
PLANAVTAL

hogriskomride. Byggnadstekniskt bor hinsyn tas
till risk for markradon.

Planen beddms inte komma att orsaka
miljoproblem eller forvirra redan existerande
miljoproblem.

Detaljplanens utformning ar anpassad med
hénsyn till transporter av farligt gods.
Detaljplanen medger endast begransad
omgivningspaverkan.

Verksamheter inom detaljplanen tillats ej vara
stérande f6r omgivningen.

Detaljplanen innebar inga funktioner som ar
kénsliga for buller. Likas4 tillats verksamheter
inom planomrédet ej alstra oacceptabla
bullernivaer.

Bedoms ej utgora risk.

Planomrédets utformning har tagit hansyn till
intilliggande riksvdg. Angéring till planomradet
gors via atervindsgata med laga trafikfloden.
Detaljplanen mojliggdr framtida vaganslutning
osterut, under Osterleden, for att avlasta
trafikplats Norremark.

Bedoms ej utgora risk.
Hantering av dagvatten ses 6ver i samband med

detaljplanen. Omledning av dagvattenledningar
krévs for planens genomfdrande.

7.1. Férandring pé& landskaps- och

stadsbild

Kommentar:

Paverkan pé stads- och landskapsbilden bedéms
bli begransad. Detaljplanen medger byggnader
med 12 meters hojd. Planomradet ligger relativt
lagt i forhéllande till omgivningen. Ndromradet
bestar till stor del av uppvuxen skogsmark.

8.1. Trygghet

8.2. Jamstalldhet

8.3. Barnperspektiv

Kommentar:

Detaljplanen innebdr att ett omrade med mycket
sly och délig 6verblick 6ver platsen blir bebyggt
och befolkat. Fler ménniskor som vistas i omradet
kan medf6ra en viss 6kad social kontroll och
upplevd trygghet i ndiromradet som bland annat
utgors av gang- och cykelvig strax séder om
detaljplanen.

Paverkas ej.
Detaljplanens syfte dr att skapa

verksamhetsmark. Anpassning for barn &r inte
aktuellt i denna detaljplan. Naturomradet som tas
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i ansprak ar snarigt och svartillgingligt samt
ligger intill en véltrafikerad riksvdg. Andra
tradbevuxna omraden som dr mer ldmpade for
barns lek finns i ndromrédet.

8.4. Tillganglighet for Detaljplanen stiller inga sirskilda krav pa
funktionsvarierade personer tillginglighet. Tillginglighet som berdr byggd
miljé hanteras i bygglovskede.

9. Samlad beddmning av planens konsekvenser

9.1. Foljer detaljplanen Planen foljer 6versiktsplanens intentioner. Se
dversiktsplanens intentioner? vidare i planbeskrivningen.

9.2. Konsekvenser av planerad Markanvandningen innebér begréansad paverkan
markanvandning pé omgivningen samtidigt som planerade
verksamheter ej ir storningskansliga.

9.3. Krdaws tillstdnd enligt annan Ne;j.
lagstiftning &n PBL for

detaljplanens genomférande?

9.4. Medfor planen behov av Nej.
forebyggande- eller
kompensationsétgdarder av
ekosystemtjdnster?

9.5. Finns motstdende intressen? Nej.

9.6. PA&verkar planen Nej, inte negativt. Detaljplanen forbereder for att
genomférandet av andra planer i framtiden kunna genomfdra viganslutning

eller program? under Osterleden i enlighet med de
atgardsvalsstudier som gjort for att avlasta
Norremarks trafikplats.

Nej.

Nej.

10. Kommunens sammanvdgda beddmning

Sammanvdgd beddmning och motivering:

10.1. Finns risk fér BMP? Ne;j.
10.2. Behévs SMB - MKB? Nej.

10.3. Bor andra Ne;j.
lokaliseringsalternativ utredas?

Handlaggare: Markus Hulenvik
2025-04-17
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