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Detaljplan for
SKARPIPLARKAN 1, Sandsbro, Vaxjo kommun

Fastigheten planlades 2014 for att d@ mojliggdra bostidder och handel. De bullerregler
som da gillde, innebar att det blev svart att bebygga omradet nér detaljplanen skulle
genomforas, utan omfattande och kostsamma bullerskydd. Syftet med att nu éndra planen
ar att planldgga omradet for bostdder och centrumidndamal 1 upp till tre vaningar. De idag
géllande bullerreglerna innebér att omradet kan utformas pd annat sétt &n vad som
tidigare var mojligt.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2018-07-02 — 2018-08-16, enligt 5 kap. PBL,
varit utsént till sakégare samt statliga och kommunala forvaltningar f6r granskning.
Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgédngliga pa
Stadsbyggnadskontoret, kommunens kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa
Vixj6 kommuns webbsida.

Godkannanden/Yttrande utan erinran
e Lantméterimyndigheten
e Trafikverket
e Virends rdddningstjdnst
e Polismyndigheten

Yttrande med synpunkter
e Linsstyrelsen i Kronobergs ldn
e Milj6- och hélsoskyddsndmnden

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Linsstyrelsen i Kronobergs lin
Citat: ”Overprovningsgrundande frdigor enligt 11kap 10 § PBL

Buller

Ldnsstyrelsen dr positiv till att bullerhanteringen fortydligats genom att en
planbestdmmelse tillkommit pd plankartan om att minst hélften av bostadsrummen i varje
ldgenhet vind mot Lenhovdavigen ska orienteras mot ljudddimpad sida, om bostaden dr
storre cin 35 m’.

Ldnsstyrelsen vill fortsatt erinra om att prognoser bor utga ifran trafikfloden minst 20 ar
fram i tiden. Mot Fyllerydsvigen ligger ljudnivder pd 59-60 dBA i bullerberdkningen



idag. Om prognosen innebdr hojning av bullernivder bér krav om ljudddmpad sida
finnas hdr.

Strandskydd

Planhandlingarna har kompletterats med redogorelse av strandskyddet samt sdrskilt skl
for upphdvande. Administrativ bestimmelse rérande upphdvandet av strandskydd har
lagts in pa plankartan.

Riskhdnsyn

Ett brandtekniskt yttrande till den riskanalys som utférdes 2014, har tillforts
granskningshandlingen. Befintlig skyddsvall och dike vid vigen bedoms i kombination
med skyddsavstdndet pd 60 meter ge tillréckligt skydd.”

Kommentar

Eftersom de berdknade bullerviardena pé Fyllerydsvagen nér upp till 60 dBA skrivs
samma bestimmelse in pa plankartan om bl. a. ljudddmpad sida, som mot
Lenhovdavégen.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden
Citat: ’Under forutsdttning att nedanstaende beaktas har Milj6- och
hélsoskyddsndmnden har inga synpunkter pd den foreslagna detaljplanen.

e Det dr fortfarande inte tydligt i planbeskrivningar och karta att enkelsidiga
ldgenheter pd plan 3 mot Lenhovdavigen/vig 23 inte klarar
trafikbullerforordningens riktvirde. Namnden foreslar att planbestimmelserna
dndras enligt Trafikverkets samradsyttrande, eller att de fortydligas pd annat sdtt
sd att det framgdr att ldgenheter ut mot Lenhovdavdgen och vdg 23 mdste vara
genomgdende med minst hdlften av bostadsrummen vinda mot bullerddmpad sida
i de ldgen ddr ekvivalent ljudniva vid fasad overskrider 65 dBA.

e Ndmnden uppskattar att halterna av lufiféroreningar dr utforligt beskrivna och
bedomda i handlingarna. Vi énskar dock ett fortydligande ndr det giller
luftféroreningar fran Lenhovdavdiigen respektive Sandsbrovigen, eftersom de
bdda vigarna ligger pd samma sida, sett fran planomrddet. Vi befarar att de
berdknade halterna av luftfororeningar underskattas om vigarna bara bedoms
var for sig.

o [ behovsbedomningens punkt om “Sdarbarhet pga séirdrag i naturen” star att
“inga hoga naturvirden har patriffats i omrddet”. Formuleringen indikerar att
en inventering har gjorts, vilket inte framgar av planbeskrivningen. Om ingen
inventering har gjorts, foreslas att formuleringen dndras till att omrddet inte
bedoms innehdlla ndgra naturvdrden.”

Kommentar

For att klara bullerriktlinjerna finns sedan tidigare bestimmelse pa plankartan om att
minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet (storre in 35 m?) vind mot
Lenhovdavigen ska orienteras mot ljudddmpad sida. Infor antagandet skrivs samma
bestimmelse in pa plankartan ocksa géillande ldgenheter vinda mot Fyllerydsvigen,
eftersom bullerberdkningarna visar att virdena nér upp till 60 dBA pa Fyllerydsvigen.
Genom denna utformning av ldgenheter klaras bullerriktlinjerna.



Luftkvalitetsberdkningarna har gjorts i programmet Simair (Smhi), i en version dér det
inte dr mojligt att korskora berdkningar pd tva parallella vigar och darfor har vi fatt fram
tvd separata berékningar. Var for sig visar berdkningarna, for de tva respektive vigarna
Sandsbrovigen och Lenhovdavdgen, att MKN och dven Vixjos egna miljomal klaras
gillande bensen, koldioxid och PM10. Laggs halterna (regionalt, urbant och lokalt
bidrag) ihop for vdgarna visar berdkningarna att halten for PM10 kommer néra griansen
for miljomalet.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Miljékvalitetsnormer (MKN) — luft med
en kommentar rorande de berdknade halterna av partiklar PM10.

Formuleringen géllande naturvdrden i behovsbeddmningen dndras for att fortydliga att
ingen inventering gjorts.

Under samradet inkom godkannanden/yttranden utan erinran:
e TeliaSonera Skanova Access AB

Fastighetsdgare till Skdrpipléarkan 1

Polismyndigheten

Lantmaterimyndigheten

Kultur- och fritidsndmnden

VEAB

Under samradet inkom yttranden med synpunkter:
e Linsstyrelsen i Kronobergs ldn

Virends rdddningstjinst

Tekniska ndmnden

Trafikverket

Villadgarna Kronoberg

Kommunstyrelsen

Milj6- och hilsoskyddsndamnden

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Foljande justering av planforslaget, som inte dndrar planens syfte och intentioner, har
gjorts efter granskningen:

e Bestimmelse om ljudddmpad sida mot Fyllerydsvagen skrivs in pa plankartan.

e Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Miljékvalitetsnormer (MKN) —

luft.

e Formuleringen gillande naturvdrden dndras i behovsbedomningen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstaende synpunkter finns efter granskningen.



FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utldtandet daterat 2018-09-19, ska framforda synpunkter inte
foranleda annan éndring av planforslaget, dn de justeringar som redovisas i
utlatandet.
- Detaljplaneforslaget upprittat 2018-06-11 antas av byggnadsndmnden enligt 5
kap. 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-09-19
Marina S. Martinsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Detaljplan
SKARPIPLARKAN 1, Sandsbro, Vaxjo kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten planlades 2014 {or att da mojliggora bostdder och handel. De bullerregler
som da gillde, innebar att det blev svart att bebygga omradet nér detaljplanen skulle
genomforas, utan omfattande och kostsamma bullerskydd. Syftet med att nu éndra planen
ar att planldgga omradet for bostdder och centrumidndamal 1 upp till tre vaningar. De idag
géllande bullerreglerna innebér att omradet kan utformas pd annat sétt &n vad som
tidigare var mojligt.

HANDLINGAR

Detaljplanen innefattar plankarta,
planbeskrivning och behovsbedémning.
Bullerutredning, luftkvalitetsberédkning
och brandtekniskt yttrande bifogas
handlingarna.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar beldget i stadsdelen
Sandsbro och omfattar hela fastigheten
Skirpiplirkan 1, som ir ca 3900 m? stor
till ytan.

Planomyddet med nime

Markagoférhallanden
Fastigheten dgs av Helgablick AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I Vixjo kommuns dversiktsplan (antagen i februari 2012), ingér det foreslagna
planomradet i “Den blandade stadsbygden — Stadsbebyggelse, fortdtning”. I huvudsak ar
anvindningen i den blandade stadsbygden bostider, handel, kontor och annan icke
storande verksamhet.



Planforslaget bedoms vara forenligt med versiktsplanens intentioner.

Riksintressen
Norr om planomradet gar riksvédg 23 (Sandsbrovégen), som ar av riksintresse for
kommunikationer.

Detaljplaner
Gillande detaljplan for omradet ar ”Skérpiplarkan 1, Sandsbro” (0780K-P14/14) fran
2014.

Detaljplanen tilldter anvindningen Bostdder och Handel med en hogsta vaningshdjd pa
tva och tre vaningar. Storsta tillaitna byggnadsyta dr 40 % av fastighetsytan. U-omrade
finns 1 planen for bl.a. en vattenledning.

Genomforandetiden for detaljplanen gar ut 2019-09-23.

Grénstrukturprogrammet

Inom Skérpipldrkan 1 finns idag {4 grona ytor, diremot grénsar fastigheten i vister till
Tennisparken, som tillhor det centrala huvudgronstréket som 16per genom Sandsbro.
Parkens olika delar knyts ihop av ett gangstrak, som sdderut bl. a. leder till en tennisbana
och en lekplats. Norrut leder gdngstraket till Helgasjon, dar det finns badplatser och flera
rekreationsomréaden.

Enligt gronstrukturprogrammets analys av avstand till gronomrdden, ligger omradet inom
rekommenderade avstand till bdde mindre och stérre gronytor.

Forslaget bedoms vara forenligt med kommunens Gronstrukturprogram
(Kommunstyrelsen 2013-04-09).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Befintlig bebyggelse

Gillande detaljplan tillater bostdder och handel, planen har dock inte genomforts. Den
tidigare byggnad som fanns pa fastigheten, inneho6ll bl.a. livsmedelsbutik, butik och
pizzeria. Innan byggnaden revs (2018) den dock stétt tom pa verksamheter i flera ar.

Befintlig bebyggelse vister, sdder och dster om planomradet bestar av bostédder.

.

Planforslaget

Nya bullerregler mojliggor idag en
annan utformning av omradet i
jamforelse med 2014 d& omradet
planlades senast. Enligt inlimnad
ansokan planeras en byggnad som I16per
parallellt med Furumovégen 1 soder. I
den norra delen placeras en u-formad
byggnad som skapar mojlighet att
anldgga en gron gard i bullerskyddat
lage. Planomradet foreslas fa
anvindningsdndamal bostider och
centrum 1 hogst tre vaningar.
FramfGrallt tinker exploatdren sig

Mojlig utformning med tvd byggnader



bostader i omradet, men vill ha
mojlighet i planen for exempelvis
ndgon typ av affdr i framtiden.
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Offentlig och kommersiell service
I Sandsbro finns forskolor, 1-6-skola, bibliotek och vardboende.

I den tidigare byggnaden pa Skérpipldrkan 1 har det bl.a. funnits en livsmedelsaffir, men
idag bedrivs ingen verksamhet pa fastigheten. Planforslaget tilldter anvéindningen
centruméndamal vilket kommer mdjliggora for exempelvis handel och service pa
fastigheten.

Nérmaste omrade med kommersiell service ligger ca 2 km frdn planomradet, 1
Norremark. Dér finns bl. a livsmedelsaffarer, diverse detaljhandel, bensinmack och
atervinningsanldggning. Planomradet ligger ocksa nédra Véxjo centrum och dess service.

Tillgianglighet

”Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgidnglighet och anvéndbarhet”
(Stadsbyggnadskontoret, 20006) ska tillimpas for att uppné godtagbar tillgénglighet for
alla med nedsatt rorelseformaga.

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av omradet bestdr av hardgjord mark, sanédr som pa nagra smala,
griasbevuxna partier 1 fastighetsgriansen. Planomradet bedoms inte innehalla nagra
naturvirden.

Radon
Omradet bedoms som normalriskomréde vad géller markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonskyddad.

Geotekniska forhillanden

Planomréadet utgdrs oversiktligt av normalblockig, sandig/moig moran. Detta 1
kombination med att marken sedan tidigare &r planlagd och bebyggd, anses fragan om
geotekniska forhallanden vara utredd och marken ldmplig att byggas pa.



Fororenad mark

Inga kidnda markfororeningar finns 1 omrédet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som éger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks
en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors hilsa eller miljon.

Fornlimningar

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomradet. Om en fornldmning patraffas
under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen).

Friytor

Lek och rekreation

Det finns mdjlighet att skapa en gron gird/gemensam uteplats mellan de planerade
huskropparna. Planomradet gransar till Tennisparken som ger mojlighet till lek och
rekreation.

Strandskydd

Upphivande av strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for allménhetens tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i vatten.
Inom strandskyddsomrade fér bl.a. inga nya byggnader uppforas eller atgirder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter. Miljobalken dr den lagstiftning
som reglerar bestimmelser kring strandskydd. Dock kan kommunen 1 samband med
detaljplaneldggning foresld att strandskyddet ska upphévas for ett omrade, om s.k.
séarskilda skal foreligger. Strandskyddet aterintrdder, 4&ven om det tidigare upphavts, nér
ett omrade detaljplaneldggs pa nytt eller en detaljplan upphivs.

Runt Helgasjon finns idag ett utokat skydd med gransen 200 m pé land och 100 m 1
vattnet (Ldnsstyrelsens beslut, 1979), vilket innebdr att hela fastigheten Skérpiplédrkan 1
berors av strandskydd. I planforslaget foreslés att det aterintradda strandskyddet 1
omradet upphévs inom hela planomradet.

Badplats



Sarskilt skal
Som sirskilt skil for upphdvande av strandskyddet inom aktuellt omrade anges MB 7 kap
18 ¢ § punkt 2:

718 ¢ § Som sdrskilda skdl vid provningen av en fraga om upphdvande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphdvandet eller
dispensen avser
2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdil avskilt
fran omradet ndrmast strandlinjen.”

Planomrédet ar vél avskilt fran Helgasjon av Sandsbrovédgen, samt av Lenhovdavégen.
Pa bilden ovan &r planomradet rddmarkerat. Norr om planomrédet ses delar av Helgasjon
och mellan planomradet och Helgasjon kan man se de bada avskiljande véigarna.

Gator och trafik
Gatuniit, ging- och cykeltrafik
Planforslaget innebér inte nagon férdndring av befintligt gatunit.

I den angransande Tennisparken finns gang- och cykelvdg som bl. a. leder till centrum.
Strax vidster om planomradet finns mojlighet att ta sig dver Sandsbrovigen pa en gdng-
och cykelbro.

Forutom Sandsbrovigen trafikeras vdgarna intill planomrédet i1 forsta hand av lokaltrafik,
vilket innebir laga hastigheter och begrinsad trafikméngd.

In- och utfartsforbud 14ggs in mot Lenhovdavégen och i1 korsningen
Fyllerydsvéigen/Furumovégen, liksom i tidigare géllande plan.

Kollektivtrafik
Omradet bedoms ha god tillgang till kollektivtrafik. Tva busshallplatser finns intill
omradet som trafikeras av stadsbussar, linje 5 och 8 (2018 éars linjedragning).

Planomrédet ligger c:a 5,5 km norddst om Viaxjos resecentrum.

Parkering

Gatumarksparkering far enligt riktlinjerna (antagna av byggnadsndimnden, 2009) inte
tillgodordknas for att tillgodose parkeringsbehovet, utan parkering ska ske pa den egna
fastigheten. Utemiljon och grona girdar ska prioriteras framfor parkeringar.

Parkeringsbehovet och hur detta 16ses, hanteras i bygglovet.

Stoérningar

Buller

Enligt 4 kap 33a § PBL ska planbeskrivningen till en detaljplan som avser en eller flera
bostadsbyggnader, om det inte anses obehovligt, innehalla en redovisning av berdknade
vérden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik
och vigar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Riktvdrden for trafikbuller
Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en hdjning av riktvérdena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spér- och végtrafik enligt f6ljande:



e en hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva
e en hdjning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivé for bostéder
upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Forordningséndringarna tridde i kraft den 1 juli 2017. En hojning av bullerriktvérdena
enligt regeringens beslut innebér inte dndrade krav for ljudmiljén inomhus.

Det finns dven krav géllande ljudmiljon for uteplatser. I det fall en uteplats anlédggs ska
riktvdrdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maxnivé inte 6verskridas. Om kraven inte
kan uppnés i direkt anslutning till bostaden bor istéllet gemensamma uteplatser anldggas
inom omrédet.

En bullerutredning for fastigheten har utforts 1 januari 2018 (Gardhagen Akustik AB),
som visar att det gar att utforma bebyggelsen sd att bullerkraven uppfylls. Ljudddmpad
sida gér att anordna och en storre uteplats kan ocksa anldggas i mitten av det planerade
bostadsomridet, som kommer uppfylla kraven. Bestimmelse skrivs in pa plankartan om
att minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet vind mot Lenhovdavigen och i varje
lagenhet vind mot Fyllerydsvigen ska orienteras mot ljudddmpad sida, om bostaden ér
storre &n 35 m?.

Den fullstdndiga bullerutredningen bifogas planhandlingarna.
— R2009034B
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Farligt gods

Rv 23 (Sandsbrovigen), som ligger c:a 60 meter fran fastigheten som nérmast, dr en
rekommenderad farligt godsled. Under planarbetet som ledde fram till den idag géllande
detaljplanen gjordes en riskanalys (Brand & Riskanalys 2014-04-11), i vilken det
bedomdes att samhillsrisken i det aktuella omradet uppfyller givna acceptanskriterier
frdn RIKTSAM. Mellan Sandsbrovédgen och Skérpiplarkan 1 finns forutom
Lenhovdavigen ocksé skyddsvall och dike.



Pa grund av nya forutsittningar i planforslaget bestélldes under samrédet ett
brandtekniskt yttrande till den riskanalys som utférdes 2014. Slutsatsen i yttrandet &r att
borttagandet av det tidigare planerade planket/skyddet inte dndrar pa risknivan, som
bedoms vara acceptabel och inga ytterligare riskreducerande atgarder beddms behdvas.
Befintlig skyddsvall och dike vid vigen bedoms i kombination med skyddsavstandet pa
60 meter ge tillrackligt skydd. Yttrandet bifogas planhandlingarna.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

En stor del av marken inom planomradet dr idag hardgjord. Dagvatten ska fordréjas inom
kvartersmarken i ett trogt system, vilket t.ex. innebér att det ska anldggas gronytor/grona
gardar 1 samband med bostadsbyggnationen for att underldtta omhédndertagande av
dagvatten. Vatten fran tak och hardgjorda ytor ska avledas dver grisytor och mark dar
infiltration dr majlig, sé att vattnet fordrdjs och renas innan det nar recipienten.

Virme

Fjarrviarme finns utbyggt i ndromradet och fastigheten kan anslutas till det befintliga
ndtet. Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrvirme for att det ar viktigt att virna om en
uppvarmningsform med minsta mdjliga primérenergiindex och mojligheten att 6ka
tillgdngen till fornybar el.

El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnéitet.

Barnperspektivet

Nérliggande gronomraden ger goda forutsittningar for lek. Det dr néra till forskola och 1-
6-skola. Intilliggande gator ar lokalgator med 14g hastighet som beddms som relativt
sikra. Over den mer trafikerade Sandsbrovigen finns en gang- och cykelbro for att
sakrare ta sig Over till andra sidan vdgen dar det bl. a. finns rekreationsomréden och
badplatser. Det finns ocksa ett vil utbyggt gang- och cykelvignit, bl. a. i den
angransande Tennisparken.

Raddningstjanstens tillganglighet

Réaddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter frén
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omrédet ska vara 6ppningsbara for
raddningstjdansten. Brandpost finns 1 Fyllerydsvégen strax vister om planomradet.

Tillgdngligheten for raddningstjinsten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till dtervinning och ateranvindning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska f0lja “Renhdllningens rdd och rekommendationer for utrymmen
och transportvéigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06) samt “Foreskrifter for
avfallshantering i Viixjo kommun” (Kommunfullmiktige 2012-12-18). Bada dokumenten
finns pa Vixjo kommuns webbplats vaxjo.se

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlddor vid
husentréerna efterfragas av posten.

Konsekvenser och behovsbedomning
En oversiktlig behovsbedomning bilédggs planhandlingarna.



De fordndringar som foljer med planforslaget bedoms inte vara av sddan art att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning maste uppriéttas.

Nationella miljomal

Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomaélen.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullmdktige, 2014) anges
en miljopolicy och mél inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var natur
(natur, biologisk méngfald, sjoar) och Fossilbranslefritt Vaxjo (energi och transporter).

Leva livet
Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan. Eventuella miljohus ska placeras sa att onddiga transporter undviks.

Var natur
Dagvatten ska omhéndertas 1 ett trogt system samt i befintlig vattenanlaggning for att
motverka att vatten och natur paverkas negativt.

Fossilbranslefritt Vixjo

Gang- och cykelnitet dr vél utbyggt och god mojlighet finns att ga och cykla i omradet.
Hallplatser for kollektivtrafiken finns alldeles intill planerad bostadsbebyggelse.
Fjarrviarme finns utbyggd i ndromradet och mojlighet ska ges for bebyggelsen att ansluta
till nétet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststédllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Enligt Vaxjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort (2014) ligger
luftens partikel- och fororeningsvérden pd godtagbara nivéer under géillande MKN.

Efter samradet har luftkvalitetsberdkningar gjorts for omradet (Sandsbrovégen,
Lenhovdavigen och Fyllerydsvigen) som visar att utéver miljokvalitetsnormerna (MKN)
uppfylls ocksa de nationella mélen och Vixjos miljomal gillande bensen, kvivedioxid
och PM10. Dock bor noteras att luftkvalitetsberdkningarna har gjorts 1 programmet
Simair (Smhi), i en version dér det inte dr mdjligt att korskora berdkningar pa tva
parallella vigar och darfor har vi fatt fram tva separata berdkningar for de tva respektive
végarna Sandsbrovédgen och Lenhovdavégen. Var for sig visar berdkningarna, att MKN
och dven Vixjos egna miljomal klaras med god marginal. Laggs ddremot halterna
(regionalt, urbant och lokalt bidrag) ihop for Sandsbrovigen och Lenhovdavégen visar
berdkningarna att de berdknade véirdena dr nagot hogre och framforallt halten for PM10
kommer néra gransen for miljomaélet.

Lenhovdavégen Bensen Kvavedioxid, NO2 Partiklar, PM1o
Arsmedel Arsmedel 98-percentil | Arsmedel 90-percentil
dygn dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljomal 1 15* 15 30
2030 0,6 3,3 7,7 11,4 18,7

*Miljomal for Vaxjo kommun
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Fyllerydsvéagen Bensen Kvavedioxid, NO2 Partiklar, PM1o
Arsmedel Arsmedel 98-percentil | Arsmedel 90-percentil
dygn dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljomal 1 15* 15 30
2030 0,6 4,6 9,7 121 20
*Miljomal for Vaxjo kommun
Sandsbrovégen Bensen Kvavedioxid, NO2 Partiklar, PM1o
Arsmedel Arsmedel 98-percentil | Arsmedel 90-percentil
dygn dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljomal 1 15* 15 30
2030 0,6 3,7 7,7 13 21,6

*Miljomal for Vaxjo kommun

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten). Recipient for dagvatten i omrédet &r Helgasjon.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav 2021
Helgasjon Mittlig God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
God kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Utgingspunkten for MKN dr att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 2021.
For att minska belastningen pa Helgasjon ska bl. a. fordrojning av dagvatten ske inom
omrédet, for att vattnet ska nd en hogre reningsgrad innan det nar recipienten. Marken i
planomradet dr idag till storst del hardgjord, men mojligheten att fordrdja dagvatten
kommer avsevirt forbéttras vid exempelvis anlédggning av gronytor till de planerade
bostdderna. Genomforande av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
bestimmelserna.

Behovsbedomning
En 6versiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna.

PLANENS GENOMFORANDE

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs genom standardforfarande och maélet &r att den ska antas senast
varen 2019.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan upphévas eller dndras
utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning.

Den gillande detaljplanens genomforande tid har inte gétt ut. Anledningen till att
omrédets detaljplaneldggs innan genomforandetiden har gétt ut &r nya omsténdigheter
som inte kunde forutses vid den tidigare planldggningen. Nya bullerregler mojliggor en
ny utformning av bebyggelsen och béttre ekonomiska forutséttningar.
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Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploatoren. Ingen
allménplatsmark finns inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning m.m.
Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.

Mojlighet finns att fordndra fastighetsbildning genom exempelvis avstyckning. Om
omradet delas i flera fastigheter kan det behdvas gemensamhetsanldggningar for till

exempel utfart, dagvattenhantering, lekyta, vdg inom planomradet etc.

Servitut och ledningsriitt
e Ledningsritt 0780K-06/159.1 (dagvattenledning) lamnas opéverkad av

planldggningen.

e Ledningsritt 0780K-16/92.1 (vatten och avlopp) ldmnas opéverkad av

planldggningen.

I det fall ledningar inom ledningsrétt flyttas, upphévs ledningsrétten genom

lantméteriforrattning.

Konsekvenser pa fasti

hetsniva

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Agare: Privat 4go

Inom planomradet | Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Skarpiplarkan 1 Fastigheten far andrad Mojlighet finns att férandra Nej
Agare: Helgablick AB anvandning och dndrad fastighetsbildningen.
byggratt. Eventuell Eventuell fastighetsbildning
fastighetsbildning, flytt eller for tillskapande av nya
utbyggnad av ledningar fastigheter, servitut och/eller
bekostas av exploatoren. gemensamhets-
anlaggningar.
Utanfor
planomradet
Gardsby-Tofta 1:44, Nej Nej Nej
15:2 och 15:3
Agare: Vaxjo kommun
Tradpiplarkan 5 Nej Nej Nej
Agare: Privat dgo
Angspiplarkan 1 Nej Nej Nej

EKONOMISKA FRAGOR
Planavtal rorande kostnader for planhandlaggning har uppréttats mellan sokanden och

stadsbyggnadskontoret.

Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-06-11

Marina S. Martinsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan
SKARPIPLARKAN 1, Sandsbro, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning géras om planen kan tdnkas medfdra en betydande
miljépaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddémning. Om s& ar fallet avgransar behovsbedémningen
de fragor som behover tas upp i efterféljande miljiobeddmning (MKB). Behovsbeddémningens syfte ar att

framja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som behdéver hanteras i den fortsatta
detaljplaneprocessen, aven i de fall planen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmningen omfattar effekter bade inom och utanfér detaljplanens planomrade och sker utifran
bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 177BN1195

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i

MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura
2000-omrade sa att tillstand kravs
enligt 7 kap. 28 och 28 a §
miljébalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som
finns redovisade i MKB-
forordningen (1998:905) 3 § eller
bilaga 3?

2. Platsen
2.1. Markanvandning

2.2. Markforhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. overskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i
naturen

2.6. Riksintressen och andra
skyddade omraden

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Planlaggningen innebar en liten forandring mot idag
gallande detaljplan. Omradet planlaggs for bostader och
centrum i upp till 3 vaningar. Marken inom planomradet ar till
stor del hardgjord. Vid ett genomférande av planforslaget ska
grona gardar anlaggas i anslutning till bostadsbebyggelsen,
vilket kommer innebara farre hardgjorda ytor.

2.2. Omradet ar idag ianspraktaget och ingen ny mark eller
grénomrade tas i ansprak.

2.3. Genomfdrande av planforslaget bedoms inte medféra att
miljokvalitetsnormer dverskrids. Vaxjo kommuns berakningar
av luftféroreningar i tatorten visar pa godtagbara nivaer under
gallande MKN for luft. Kompletterande luftkvalitetsberakningar
visar att aven nationella och lokala miljiomal uppfylls. Vad galler
MKN fér vatten bedéms forutsattningarna for férdrojning och
rening av dagvatten avsevart forbattras vid ett genomférande,
da idag hardgjorda ytor avses minskas.

2.4. Omradet bedéms inte innehalla kulturhistoriska véarden.
Inga kédnda fornldmningar finns.

2.5. Omradet bedéms inte innehalla nagra naturvarden.

2.6. Norr om planomradet gar Sandsbrovagen (rv 23) som ar
av riksintresse for kommunikationer.

Omradet omfattas av strandskydd, som aterintrader eftersom
detaljplanen &ndras. Som sarskilt skal fér upphdvande av
strandskydd anges MB 7 kap 18 c § punkt 2, da omradet ar val
avskilt fran strandlinjen genom vag (Sandsbrovagen, rv 23).



3. Planen

3.1. Forutsattningar for
verksamheter och atgarder

3.2. Andra planers miljépaverkan

3.3. Miljdintegration- hallbar
utveckling och miljomal

3.4. Miljdproblem

3.5. EG:s miljdlagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransodverskridande art och
foérening med andra planer

4 3. Risker for manniskors halsa
och miljén

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och majlighet att
avhjalpa den

5. Kommunens sammanvagda
beddmning

5.1. Finns risk for BMP?
5.2. Behovs MKB?

Handlaggare: Marina S. Martinsson

Datum: 2018-06-11

3.1. Omradet ar tidigare planlagt for bostadsandamal och
handel men genom planlaggningen foreslas centrumandamal
istallet fér handel.

3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planforslaget bedéms inte hindra nationella eller lokala
miljomal att uppnés. Omradet har goda
kommunikationsméjligheter med kollektivtrafik och val utbyggt
gang- och cykelvagnat. Dagvattenomhandertagandet bedoms
forbattras vid ett genomférande av forslaget, da grona ytor
planeras pa idag hardgjord mark. Méjlighet finns att ansluta till
fijarrvarmenatet.

3.4. Den planerade byggnationen bedéms inte skapa
miljéproblem.

3.5. Beddms inte motverkas genom genomférande av planen.

4.1. Planomradet ar ca 3900 m? stort och obebyggt sedan den
tidigare byggnaden, som innehallit bl.a. livsmedelsaffar och
pizzeria, rivits. Planférslaget medger bebyggelse for bostads-
och centrumandamal i upp till 3. Enligt sbkandes skiss
planeras en u-formad byggnad i den norra delen, som ger
majlighet till bullerskyddad gard och i sdder planeras en
byggnad parallellt med Furumovagen.

4.2. Planforslaget bedéms vara férenligt med Vaxjé kommuns
Oversiktsplan, samt med andra angransande planer.

4.3. Bullerutredning har tagits fram som visar att planerade
bostader klarar bullerkraven. Ett genomférande av
planférslaget innebar battre dagvattenférdréjning med renare
vatten som nar recipienten. Riksvag 23 som gar norr om
planomradet, &r rekommenderad farligt godsled. Under
gallande detaljplans framtagande gjordes en riskanalys i vilken
det beddomdes att samhallsrisken i det aktuella omradet
uppfyller givha acceptanskriterier fran RIKTSAM. Mellan
Sandsbrovagen och Skarpiplarkan 1 finns forutom en lokalgata
ocksa skyddsvall och dike. Till det nya planforslaget bestalldes
under samradet ett brandtekniskt yttrande till riskanalysen fran
2014. Slutsatsen i yttrandet ar att borttagandet av det tidigare
planerade planket/skyddet inte andrar pa risknivan, som
beddms vara acceptabel och inga ytterligare riskreducerande
atgarder beddoms behdvas.

4.4. Planforslaget beddms inte leda till negativ paverkan.

5.1. Nej

5.2. Nej
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Beteckningar

Gréns for fastighet, samfallighet och

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
—_——— och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

............. Servitutsgrans

S —  Egenskapsgrans

= = Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

BH = Uthus karterat efter husliv resp. tak
C3 Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad
—L— T Héck, stenmur

Staket, stodmur

samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

coozzooooozooztzzz— Vég
' [ Slant
74 Nivakurva
1774 Avvagd markhdjd
10100 Polygonpunkt
1 11 Registerbeteckning pa fastighet
VAXJO Trakttext
S:11 ga: Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt

% ——— £ 273 Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)

Spillvattenledning

- Vattenledning

............. - Dagvattenledning

—————+—————  Teleledning i mark

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen

Vaxjo  2018-06-25

Grundkarta 6ver
SKARPIPLARKAN 1, Sandsbro

Vaxjo kommun

Upprattad 2018-06-20

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun
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GRANSER

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela omradet.

Planomradesgrans

Egenskapsgrans
Administrativ grans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
Centrum

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Hogsta antal vaningar

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean

............. Byggnad far ej uppféras

q Koérbar férbindelse far ej finnas

Ny bebyggelse ska utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus
inte dverskrider kraven for gallande riktvarden.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet vand mot Lenhovdavagen ska
orienteras mot ljuddadmpad sida, om bostaden &r stdrre &n 35m?2.

Minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet vdnd mot Fyllerydsvagen ska
orienteras mot ljuddampad sida, om bostaden ar storre an 35m?2.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

Omrade inom vilket strandskydd upphavs

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
UPPLYSNINGAR

Dagvatten ska férdrdjas inom kvartersmark och ledas éver ytor dar infiltration ar majlig.

Grona gardar ska finnas i anslutning till bostadsbebyggelse.

PLANAVTAL

Dnr. 17BN1195

Detaljplan for:
SKARPIPLARKAN 1
Sandsbro

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2018-06-11

Marina S. Martinsson, Planarkitekt
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