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Riktlinjer for bedomning av planbesked

Begiran om planbesked regleras i PBL. Syftet med planbesked ar att den som planerar
att vidta en atgird som fOrutsitter att en detaljplan antas, dndras eller upphévs har ratt
att fa veta om kommunen har for avsikt att borja ett sddant planarbete. Beslutet om
planbesked ska fattas av kommunen inom 4 manader under forutsattning att ansokan ar
komplett fran borjan. Tiden kan bli lingre i samradd med sokande. Ett planbesked kan
vara positivt eller negativt och kan inte dverklagas.

Ett negativt planbesked innebdr att arbete med detaljplan inte kommer att startas och
kommunen ska motivera skriftligt sitt stallningstagande.

Positivt planbesked innebéar att kommunen ar beredd att inleda arbetet med detaljplan. I
planbeskedet ska kommunen redovisa ocksa vilket underlag och utredningar som kan
behovas i detaljplanarbetet samt ndr arbetet kan paborjas och avslutas (preliminar
tidsplan). Ett positivt planbesked ar ingen garanti for att det i slutdndan blir en antagen
detaljplan.

Utgangspunkter

Vaxjo kommun stdvar efter att ha en transparent och effektiv planprocess som i hog
grad beaktar fastighetsdgares, verksamhetsutovares dvs. sokandes perspektiv samtidigt
som en bade korrekt och lésningsorienterad tillimpning av PBL sékras.

Kommuner i Sverige har planmonopol och det ar bara kommuner som kan fatta beslut
om en detaljplan ska tas fram eller inte. Innan ett sddan beslut ska fattas ar det viktigt
att formedla hur kommunen resonerar, vilka hansyn ska tas, vilka dokument ska foljas
mm for att underlatta forfrdgningar och beslut bade fér kommunen och sékande.

Vilka kriterier anvdnds i bedomningen for planbesked?

For varje forfrdgan om planliggning gor kommunen en dvergripande
lamplighetsprovning baserad pa gallande lagstiftning, kommunala styrdokument och
ovrigt planerings-/och kunskapsunderlag.

Har foljer ndgra exempel pa vad kommunen tar hansyn till i bedémningen om
planbesked: .
e Overenstammelse med Oversiktsplanen (OP)
e Negativ paverkan pa riksintressen
e Negativ padverkan pé miljokvalitetsnormer och strandskydd
e Bebyggelsens lamplighet med hédnsyn till ménniskors hilsa och sikerhet samt
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion
Hoga varden i befintlig miljo kopplat till natur- och kulturmiljé
e Stora kommunala kostnader vid ett genomférande
e Konkurrerande allmidnna och/eller enskilda intressen

Riktlinjer

Lampligt att planlagga

Kommunen &r positiv till planldggning som dverensstimmer med inriktningen i
kommunens OP, detaljplaneprogram eller annat dokument/politiskt beslut som géller
kommunens utveckling.
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Aven om stdd inte finns i dvergripande dokument ér kommunen positiv till utveckling av
samhallsnyttig verksamhet som tex. skola, vard, omsorg, bostader, infrastruktur.
Kommunen ar ocksa positiv till utveckling av kommersiell eller annan verksamhet som
bidrar till samhallsutvecklingen eller behdvs for verksamhetens- /stadsdelens- eller
ortens-/landsbygdens fortlevnad.

Som allmén inriktning galler att kommunen ska varna fastighetsdgarens mojligheter att
utveckla sina fastigheter, fraimja en mingfald av boendeformer eller andra funktioner
som utvecklar befintliga fastigheter.

Inte lampligt att planlagga

Aven om ett forslag overensstimmer med OP eller kommunala mél i strategiska
dokument och strategier kan det vara olampligt att inleda planlaggning med detaljplan.
Detta kan exempelvis gilla i nedanstaende fall:

Pégdende planarbete

For omrdden dér det redan pagar planering med ett planprogram,
omréadesbestimmelser eller detaljplan ar det inte lampligt att starta ny detaljplan inom
omradet med pagdende planering. Den begaran som kommit in, kan eventuellt, om det
ar lampligt hanteras inom ramen for de redan startade planprévningar, om arbetet
befinner sig i ett sddant inledande skede (innan samrad).

Pagdende genomférandetid

For alla omraden med detaljplan dar genomfoérandetid inte har gétt ut, ar det inte
lampligt att gora dndringar, om det inte ar av allmén vikt och anledningar som inte
kunde forutses vid detaljplanens framtagande.

*Grundregeln enligt plan- och bygglagen (PBL 4:39) ar att en plandndring inte ar mojlig
att genomfora under den sé kallade genomforandetiden (som sétts till mellan 5 och 15
ar) om nagon fastighetsigare motsitter sig andringen. Ett undantag giller om dndringen
behovs pa grund av nya forhéllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat férutses
vid planlaggningen

En redan dndamélsenlig detaljplan

I de fall det finns en detaljplan som fortfarande anses relevant, dvs. de avvagningar som
har gjorts i detaljplan ar fortfarande aktuella trots att genomforandetiden har gétt ut, ar
en ny planlaggning inte 1amplig.

Andringar fér en fastighet inom ett storre bebyggelseomride

I omriden dar det finns generellt gillande planbestdmmelser for ett storre
bebyggelseomrade ar det inte lampligt att starta planarbete for enstaka fastigheter som
leder till att omradets karaktar fordndras eller att fordndringen kan bli aktuell for ett
storre omrade. Ska en fordndring goras inom ett sddant omrade krévs ett helhetsgrepp.

Vid dndrade forutsattningar eller vid behov av en fortatning bor byggratter och
fastighetsindelning dndras genom planliggning av ett storre omrade i ett sammanhang.
Kommunen ser positivt pa att forandringar inom ett storre omride kan ske pa ett
gemensamt initiativ av fastighetsdgarna inom ett omrade.

Ovrigt

Upphévt bygglov som inte foljer gillande plan

Som regel ska bygglov folja gillande plan och dess bestimmelser och ev. avsteg ska
goras i enlighet med dess syfte. Om lansstyrelsen eller domstolsbeslut kommer till
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annan slutsats (att planavvikelser i bygglovet inte ar godkanda) ar det inte per automatik
att en ny detaljplan eller planidndring ar befogat att gora. Fragan ska provas med
planbesked.

Kommunen kan komma till annan slutsats efter domstolsbeslut - att inte dndra gillande
plan for att mojliggéra det upphavda bygglovet. Vad kommunen prioriterar genom sin
planldggning framgar bl.a. av kriterierna i detta dokument.

Upphévt férhandsbesked med hinvisning till detaljplan

Om forhandsbesked upphivs med héinvisning till detaljplanekravet ar det via planbesked
som frédgan ska provas. Vad kommunen prioriterar genom sin planldggning framgar bl.a.
av kriterierna i detta dokument.




