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Utlatande 2

OJABY 9:4 m.fl. (Norra Ojaby), Ojaby i Véxjé kommun
Detaljplan for bostader, godkannande

Forslag till beslut fran stadsbyggnadskontoret
Byggnadsndmnden godkanner detaljplaneforslaget upprattat 2020-03-16,
reviderat 2021-11-12, och 6verldmnar det till kommunfullméktige for
antagande enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Med hénvisning till utldtandet daterat 2021-11-15 ska framférda synpunkter
inte foranleda annan dndring av planforslaget dn de revideringar och
justeringar som redovisas i utlatandet.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2015 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att préva planliggning i Ojaby med utgdngspunkt i planprogrammet
for Norra Ojaby. Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt och syftet med att
nu planligga ar att mojliggora nya bostader i norra Ojaby, men ocksé att
sakra viktiga naturomraden och gronstrak. I forslaget planeras det for
bostader i en- och flerbostadshus i blandade upplatelseformer.

Detaljplanen handlidggs med utdkat forfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2020-04-01 - 2020-04-22, enligt 5
kap. 18 § plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga
myndigheter och kommunala forvaltningar for granskning. Under samma tid
har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgangliga pa
stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt
digitalt pd Vixjo kommuns webbsida.

Yttrande uvtan erinran

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker planforslaget.
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Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del av handlingarna i arendet och har inget att
erinra.

Yttrande med synpunkter

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Lantmaterimyndigheten i Vaxjo kommun

Tekniska ndmnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Vaxjo Sméland Airport

PostNord Sverige AB

Boende Ojabyvigen 92

Fastighetsigare Ojaby 4:2

Fastighetsdgare Varkragen 3

Fastighetsdgare Gullriset 8

Fastighetsdgare Fargkullan 2

Fastighetsdgare och boende Lunnaby 3:8

Fastighetsagare Lunnaby 3:4

Fastighetsdgare Varkragen 4

Fastighetsigare Ojaby 9:35

Fastighetsigare Ojaby 9:13, Ojaby 9:18, Ojaby 9:27, Ojaby 9:31, Ojaby 9:35,
Ojaby 9:37, Ojaby 9:38, Ojaby 9:39, Ojaby 9:47, Ojaby 9:124, Ojaby 9:125, Ojaby
9:126, Ojaby 9:127, Ojaby 9:130, Ojaby 9:122, Ojaby 9:36 och Fargkullan 2
Boende i Ojaby

Boende i Ojaby 2

Fastighetsdgare Petunian 5

Fastighetsdgare Lunnaby 3:7

Fastighetsagare 9:132

Namninsamling, 142 namnunderskrifter.

Sammanfattande kommentar angaende ny bebyggelse

och vaningsantal

Vaxjo vaxer och det ar brist pd bostader i hela kommunen. Vaxjo kommun
har, trots att det under de senaste aren fardigstallts manga bostader i olika
upplatelseformer, ett underskott pa bostader. Vixjo kommuns senaste
befolkningsprognos pekar pa att befolkningen nar 100 000 invanare redan
2024. Enligt "Bostadsforsorjningsprogram for Vixjo kommun" (antaget av
kommunfullmaktige 2017-03-21) ar det idag brist pa hyres- och bostadsratter
i Ojaby och dérfor finns ett behov av flerbostadshus. Stadsdelen har en hog
andel smahus /adganderatter idag och for att skapa en battre blandning i
stadsdelen ar det viktigt att skapa mojligheter for bebyggelse med blandade
upplételseformer. En blandning av upplételseformer gor att manniskor i olika
skeden i livet har lattare att hitta en bostad utifran sitt behov och det
underlattar mojligheten att bo kvar inom samma stadsdel dven nar behov
eller familjeférhéllanden dndras.
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I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade
villor, radhus och flerbostadshus. Genom att foresld kvarter med bebyggelse i
upp till fyra respektive sex vaningar tillfors en mer blandad bebyggelse med
fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor man valt att bygga
pa hojden ar for att pa sa sitt exploatera en mindre andel av det vardefulla
frilufts- och rekreationsomradet.

Ytan som planeras for bostader har minskat kraftigt i forhallande till den
ursprungliga samradshandlingen utifran hinsyn till strandskydd och hoga
naturvarden. For att utnyttja marken pa ett effektivare satt har darfor
utnyttjandegraden och de kvarter som tillaiter hogre bebyggelse 0kat, inte
minst for att ge férutsittningar for fler bostader i Ojaby.

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det tillférs
ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som hoga
naturvirden och vilanvanda rekreationsytor siakras. Syftet med
planldggningen ar att utveckla befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby med bl a
fler bostader /lagenheter i flerbostadhus. Den féreslagna bebyggelse som
planeras narmast befintlig bebyggelse foreslds bli max tva vaningar med
hansyn till befintliga bostader.

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Lansstyrelsen har 2019-04-26 lamnat yttrande till granskningshandling 11i
arendet.

Nar det galler strandskyddet har detaljplanens tidigare utbredning narmast
Helgasjon tagits bort och ingen byggnation medges nu inom
strandskyddslinjen. Ytan for bostadskvarter har minskats vasentligt men
samtidigt har utnyttjandegraden och de kvarter som tillditer bebyggelse i fyra
vaningar Okat. Den totala andelen bostader berdknas darmed i granskning 2
ha utdkats med ca 40 bostéder, dvs. till drygt 340.

Planomradets nérhet till riksintresset Véxjo flygplats och de ev. konsekvenser
detta kan fa for bostaderna och flygplatsens verksamhet behover klargoras
tydligare i bullerberdkningen. Dagvattenhanteringen inom planomradet
tillsammans med hanteringen inom intilliggande planlagt
verksamhetsomrade behover ocksa fortydligas i planhandlingarna
tillsammans med kopplingen till miljokvalitetsnormer for vatten.

ARKEOLOGI

Kommunen har bemott Lansstyrelsens synpunkter i samradet med att
plankartan nu har fortydligats under rubriken Upplysningar. I en mindre
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illustration visas var fornlimning RAA Ojaby 114:1 som avses bevaras ligger,
samt att fornldmningar ar skyddade av kulturmiljélagen.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

NATUR

Forutom uppforandet av nya bostider ar detaljplanens huvudsyfte ocksé att
kunna sakra viktiga naturomraden och gronstrak. Lansstyrelsen anser att
kommunen pa ett bra sitt har anpassat detaljplanens utformning till
rekreation, friluftsliv och hoga naturvarden.

I planhandlingarna hinvisar kommun till tidigare utférd landskapsanalys och
naturinventeringar. Som kompensation for de delar som bebyggs foreslas i
inventeringen att det bildas naturreservat for delar av den vardefullaste
skogen. Kommunstyrelsen fattade 2019-08-20 beslut om att ett forslag till
nytt naturreservat i norra Ojaby ska tas fram.

Lansstyrelsen vill anda uppmaérksamma att det forekommer arter som ar
fridlysta inom omradet, bl.a. har arten knarot dokumenterats sa sent som i
februari 2020 av kommunen. Denna art vaxer strax soder om travbanan och
kan ev. komma i konflikt med ett elljusspar. Detta bor dock ga att undvika.

DAGVATTENHANTERING OCH VA

I planforslaget hanvisar kommunen till den dagvattenutredning (delen for
bostadsomradet) som &r 2016 togs fram i samband med planprogram for
Norra Ojaby. Den andra delen inom denna utredning avsag det planlagda
verksamhetsomradet i anslutning till flygplatsen.

Dagvatten fran det nya verksamhetsomradet foreslds ledas genom det nu
aktuella planomradet i ett nytt dike genom naturmarken soder om foreslagen
bebyggelse, till Helgasjon. Dikesstrackningen ar illustrerad i plankartan. Diket
utformas si att det ska efterlikna ett naturligt skogsdike. En ny férdrdjnings-
/reningsanlaggning for dagvatten fran verksamhetsomradet anlaggs vid
Ojabyvigen strax utanfor planomrédet, soder om fastighet Norrby 1:1, for
rening av dagvattnet innan det leds vidare i det nya diket.

Kommunen anger att dagvatten fran planomradet i forsta hand ska
omhéndertas och fordrojas inom varje fastighet i ett trogt system. Vatten
fran tak och hérdgjorda ytor ska avledas dver grasytor. P4 plankartan finns i
nordvast och i sdder inom anviandning Natur, egenskapsbestdmmelsen
Dagvatten Omrdde for dagvattenhantering.

Lansstyrelsen anser att dagvattenhanteringen behover fortydligas. Det ar
viktigt att det finns tillrackligt med ytor for dagvattenanlaggningarna sa att
vattnet kan tas omhand pa ett bra sitt for att inte pdverka vattenkvaliteten i
Helgasjon negativt.
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Lansstyrelsen ar positiv till att dagvattnet fran infartsvigar och dvriga gator i
omradet ska renas fore utslapp sker till naturliga system. Det bor dock
regleras pa plankartan var dessa reningsanlaggningar ska placeras for att
sakerstilla genomférandet av dtgarderna.

Lansstyrelsen erinrar om att arbeten i ett vattenomréde, t.ex. omgravning av
dike, anlaggande av trumma, el bortledning grundvatten kan vara
tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap 9 § miljobalken.

Lansstyrelsen upplyser ocksd om att dagvatten inom detaljplanelagt omrade
ar avloppsvatten enligt 9 kap 2§ miljobalken och att anldggningar som ska ta
emot sddant dagvatten som faller in under definitionen avloppsvatten ar en
anmalningspliktig anldggning enligt 13 § FMH (Forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd). Anmailan sker till den kommunala ndmnden. Vi
understryker ocksa vikten av att dagvattenanlaggningar skots for att de ska
fungera.

Lansstyrelsen staller sig fragande till att fastighetsagarna ska behova ha egna
pumpar for spillvatten- och dagvatten. Vatten och avlopp ska anslutas till det
kommunala VA-nitet. Det befintliga spill- och vattenledningsnatet kan
behova forstirkas och befintliga pumpstationer i den norra delen av Ojaby
kan behova byggas om for att ta emot det 6kade flodet.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)
RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 KAP MILJOBALKEN (MB)

Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for kommunikation ar beldgen nordvast
om planomréddet. Samrad har under planprocessens gang skett mellan
kommunen och Trafikverket. Riksintressepreciseringen for Vax;jo flygplats
har bilagts planhandlingarna.

Lansstyrelsen har hort Trafikverket som uppger att verksamhetsbullret for
flygplatsen gallande varmkorning av motorer snorojning etc. inte ingar i
riksintressets influensomrade for buller. Influensomradet géller enbart sjalva
flygrorelserna. Se vidare synpunkter under rubrik Buller.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN (MB)
Av planhandlingarna ska framga hur gillande miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap. Miljobalken foljs, t.ex. kommenteras i planbeskrivningen.

Nér det galler normer for vatten skriver kommunen att utgangspunkten for
MKN ér att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnas till senast &r 2021. For att
minska belastningen pa Helgasjon ska bl. a. rening och fordrojning av
dagvatten ske inom planomradet. Detta for att vattnet ska nd en hogre
reningsgrad innan det nar recipienten.
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I planbeskrivningen gors beddmningen att planens genomférande inte
kommer att paverka uppndendet av MKN for Helgasjon. Dock saknas en
motivering till den bedémningen.

Lansstyrelsen anser att da reningsanlaggningar for dagvatten fran
infartsvagar och gator ar en férutsattning for ovan bedémning bor detta
beskrivas tydligare och omrade for placering av reningsanldggning markeras
pa plankartan. Det bor ocksa framga om det finns nagra risker kopplat till
MKN vatten med avseende pa l6sningar med pumpstationer for att hantera
dagvatten och avloppsvatten, t.ex. pumphaveri eller om flodet dverstiger
pumpens dimensionerande flode.

Lansstyrelsen uppmarksammar dven att den dagvattenanlaggning som ska
rena och fordrdja dagvattnet fran verksamhetsomradet vaster om
planomrddet behover beskrivas mer utforligt avseende dimension och
sikerstéllande av dagvattnets rening da detta ar en forutsattning for att den
aktuella planen inte riskerar att paverka uppnaendet av MKN.

STRANDSKYDDSOMRADE ENLIGT 7 KAP MILJOBALKEN (MB)
For Helgasjon géller ett utokat strandskydd pa 200 meter.

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen horsammat synpunkterna i samrad
och tidigare granskning och nu forlagt all bebyggelse utanfor
strandskyddsomrédet. Endast en mindre andel anvindning Natur ligger inom
strandskyddslinjen. For detta omrade anges att dagvattenanldggningar som
hamnar inom strandskyddat omréade ska dispens sokas. Ansvar for anlaggning
utanfor detaljplanelagt omrade ska enligt planbeskrivningen regleras i
exploateringsavtal.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Lansstyrelsen konstaterar att all bebyggelse fortsatt ligger utanfor
flygplatsens

influensomréde for buller.

I samrddet patalade vi att kommunen infor antagandet skulle redovisa att
riktvarden for verksamhetsbuller klaras dven kvalls- och nattetid.

Till nu aktuell granskning har en uppdaterad och fordjupad bullerutredning
daterad 2020- 03-12 (rev. 2020-03-25) bilagts. Har redovisas att riktvirden
for verksamhetsbuller for bostaders fasader klaras hela dygnet, ekvivalent
och maximal ljudnivd, om flygplanet stér skarmat av flygplatsbyggnaden samt
vid underhallskorning i norra delen av flygplatsomradet.

I utredningen konstateras dven att underhallskdrning av flygplansmotor kan
ses som en enstaka hiandelse vilket bostader inte behover dimensioneras for.
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For uteplats framgar att riktvardet 45 dBA ekvivalent nivd inte klaras pa de
stallen dar en uteplats kan tankas placeras. Bedomningen i utredningen ar att
det inte ar rimligt att utfora dtgarder for denna del av verksamheten da
snorojning raknas som enstaka handelser och sker vid fa tillfillen pa vintern
nar behovet att anvanda uteplatser inte ses som storst.

Lansstyrelsen vill har uppmarksamma om att det kan finnas risk for att
byggnationen av bostidder medfor en begransning for flygplatsens
verksamhet. Flygplatsens tillstdnd utnyttjas inte fullt ut och bullerberdkning
ar gjord utifrdn dagens verksamhet. Vi anser att det finns oklarheter i
bullerberdkningen och det ar svart att utldsa kartorna. Det ar inte tydligt
definierat vad som raknas som "enstaka tillfillen far 6verskridas”. Hanvisning
gors till muntliga uppgifter frin personal pa BRA-flyg och att det inte brukar
behdva snorojas sd ofta. Men det framgar inte hur manga tillfillen de
beddmer som enstaka. Snordjning ar ju nagot som kan variera kraftigt mellan
olika ar.

Det ar har angelaget att kommunen samrader med flygplatsen.

Trafikverket konstaterar att vagbuller frdn de kommunala gatorna riskerar
overskrida gallande riktvarden vid uteplatser inom delar av omradet.
Lansstyrelsen anser hér liksom Trafikverket att det kan tydliggéras med en
planbestammelse att tomter /ldgenheter som har tillging till uteplats ska ha
tillgang till en tyst uteplats.

Oversvimning och klimatanpassning

Lansstyrelsen uppmarksammar att det behover sikerstéills att dagvattnet inte
orsakar problem vid stora nederbérdsmangder. Hansyn ska tas till framtida
klimatforandringar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar att ldnsstyrelsen inte har nagra
ytterligare synpunkter angaende arkeologi.

Det fynd av knérot som har dokumenterats av kommunen i februari 2020
ligger inom omradet som planlaggs som NATUR och som kommer att
ingd i planerat naturreservat. D4 utformningen av friluftsomradet och
dragningen av det foreslagna elljussparet inte regleras i detaljplanen gor
stadsbyggnadskontoret beddmningen att fyndet av knérot inte har
paverkan pé detaljplaneprocessen och att det i ndsta skede kommer gé
att undvika konflikt med foreslaget elljusspar.

En forprojektering har utforts i samband med planldggningen. Denna
visar pa det ytbehov som behovs for att sidkerstélla den rening av
dagvatten som kravs for att undvika forsamring av MKN vatten.
Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration /principskiss
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under rubriken Dagvatten, som visar var planerade reningsanlaggningar
for dagvatten foreslas ligga. Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att
denna redovisning tillsammans med egenskapsbestimmelsen Dagvatten
inom anvandningen NATUR utgor ett tillrackligt stod for att sdkerstailla
genomforandet av atgarderna.

Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken Dagvatten
att arbetet i ett vattenomrade kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap 9 § miljobalken. Dagvattenanldggningar hamnar inom allman
platsmark och kommer att skotas av kommunen.

Planbeskrivningen har ocksd kompletterats med utforligare text under
rubriken MKN Vatten med en motivering till varfor planens
genomforande inte bedoms paverka mojligheten att uppna MKN for
Helgasjon.

I det norra bostadskvarteret intill travbanan klarar man inte sjalvfall for
spill- och dagvatten och det dr endast inom detta kvarter som
fastighetsidgaren kan behodva ha en egen pump. Nar det kommer till risk
for spridning av fororeningar kopplat till olyckor hanteras detta av
raddningstjansten som ocksa har utrustning for att kunna stoppa
spridning av fororenat vatten till bade ledningsnat och recipient.

D4 den dagvattenanldggning som ska rena och férdroja dagvattnet fran
verksamhetsomradet viaster om planomradet redan till storsta delen ar
anlagt och har hanterats i detaljplan for Ojaby 28:1 m.fl. anser
stadsbyggnadskontoret att detta dike inte ingér som en del i
genomforandet av denna detaljplan.

Bullerutredningen har reviderats, med fokus pd bland annat
taxningsbuller, och planbeskrivningen har kompletterats med mer
utforlig text under rubriken Buller.

Flygplatsens miljotillstand utnyttjas idag inte fullt ut. Berdkningar av
influensomrade for flygbuller i riksintressepreciseringen ar gjorda
utifrdn en trafikprognos snarare an flygplatsens tillstdnd. Trafikverket ar
dock i riksintressepreciseringen tydliga med att de ar av uppfattningen
att influensomrade for flygbuller helt och héllet ska dimensioneras av det
i preciseringsutredningen presenterade fakta, dvs trafikprognosen och
inte miljotillstdndet, och det ar darfor dessa forutsittningar som
kommunen utgér ifran i sin planering. Stadsbyggnadskontoret anser dock
att riksintressepreciseringen i mangt och mycket dndé tar hansyn till
flygplatsens tillstdnd da tillstdndet, trots att det tillater 24 500
flygrorelser per ar, ocksa definierar vilken typ av flygtrafik det ror sig om.
Tillstdndet pé 24 500 rorelser inkluderar bade linjetrafik (11 300) och
allmanflyg (13 200). Allmanflyget utgors till huvuddel av skolflyg och
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privatflyg och till en mindre del av taxiflyg och bruksflyg. Den
trafikprognos som ligger till grund for berdkningarna av influensomrade
for flygbuller i riksintressepreciseringen ar faststalld till ca 13 000 rorelse
per ar dar antalet tunga flygrorelser ar 12 000. Skol- och privatflyg med
enmotoriga latta flygplan berdknas till 1000 per ar. Skillnaden mellan
flygrorelserna for linjetrafik (11 300) i tillstdndet och antalet tunga
flygrorelser (12 000) i trafikprognosen ar alltsd inte fullt s& stor som det
kan verka nar man forst jamfor tillstandet med trafikprognosen i
riksintressepreciseringen.

I bullerutredningen beskrivs ocksa skillnaden mellan den definition
Trafikverket anvant i riksintressepreciseringen for berdkning av
influensomrade for flygbuller jamfért med Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Eftersom trafikbullerférordningen
tillater fler overskridanden av 70 dBA maximal ljudniva gors
beddmningen att riktvarden i trafikbullerférordningen kan innehéllas vid
planerad bostadsbebyggelse avseende flygbuller &ven om trafiken okar
till det maximalt tillatna antalet flygrorelser enligt gallande miljotillstand.

Genom lagandringarna i januari 2015 géller att buller som har godtagits i
ett drende enligt plan- och bygglagen som huvudregel inte ska kunna
leda till senare ingripanden med stod av miljobalken. Bland annat giller
att en tillsynsmyndighet inte far besluta om foreldgganden eller férbud
nar det giller omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad om det i
planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet enligt PBL har angetts
berdknade bullervirden och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa
varden (26 kap. 9 a §).

Den sammanlagda bedémningen i bullerutredningen ar att bullret ej
utgdr nagon storre risk for olagenhet i kommande bostader for aktuellt
detaljplaneomrade. Genom att tydligt redovisa berdknade bullervarden i
planbeskrivningen gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att
flygplatsen i framtiden inte ska drabbas av forelagganden eller forbud.

Riktvarden for trafikbuller vid uteplats regleras i trafikbullerférordningen
och stadsbyggnadskontoret valjer darfor att inte inféra en
planbestammelse i plankartan att tomter /lagenheter ska ha tillgang till
en tyst uteplats. Upplysningen pa plankartan om hog maximal ljudnivé
utmed gator i planomradet kompletteras med text om att uteplatser ska
placeras s att gillande riktvarden for trafikbuller klaras.

Lantmdterimyndigheten i Vdxjo kommun

Lantméaterimyndigheten har den 1 april 2020 mottagit ovanstdende
planforslag for ny granskning och har féljande synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret 9 (58)

Postadress Box 1222, 351 12 Vaxjé Besoksadress Norra Jarnvdgsgatan 7 Vaxjo
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se Webb www.vaxjo.se


mailto:stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se
http://www.vaxjo.se/

Dnr PLAN.2015.217
2021-11-15

Plankartan

e KLM avrader ifrdn for manga illustrationslinjer i plankartan. Dessa kan
sammanblandas med andra linjer, ex vagar. Battre att redovisa
strackningen pa en illustrationsritning eller att de illustreras i
planbeskrivningen. Aven Boverket anser att illustrationer bér undvikas
pa plankartor.

o Exploateringsgrad inom dndamalet RIN1 innebar att 35 % av ytan kan
bebyggas. Denna procentsats later hogt for ett omrade som ska vara
en travbana, sdvida inte lite drygt en tredjedel kommer att bebyggas
med léktare och andra byggnader for verksamheten.

Planbeskrivningen

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andringar och tilligg kan behovas under respektive rubrik enligt beskrivning
nedan.

e Lantmateriforrdttningar
Lagg till text om vem som ansoker och bekostar ombildning och
utbyggnad av allmén platsmark. Tex att exploator eller Vaxjo kommun
ansoker och att exploatoren betalar forrattningskostnaden.

e Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Under punkt fyra om samfalligheten, skriv istéllet:
Den del av samfillighet Ojaby s:5 (landsvig) som ligger inom
planomradet ska upphévas genom fastighetsreglering och foras till
lamplig fastighet. Ansvaret for skotsel och underhéll 6vergér till den
fastighet dit markomradet dverfors.

Lagg till att for 6vriga marksamfalligheter inom planomradet ska
forfarandet ske pd samma sétt som ovan.

Under den sista punkten om gemensamhetsanlaggning, skriv istallet.
Gemensamhetsanlaggningen Lunnaby ga:1 (vag) ska omprovas (i dess
lage) da delar av den blir allmédn platsmark. Omproévningen ske inom
planomrédet och fram till Ringblomsvagen.

Fortsatt med nista mening.

e Planbeskrivning - konsekvenser pd fastighetsnivd (tabellen)
Dé det inte finns ndgon illustrationskarta éver de omraden som ska
regleras mellan berdrda fastigheter i planen och sedan eventuellt
avstyckas behover de fastighetsrattsliga konsekvenserna pa
fastighetsniva utvecklas.

I kommentarer till den tidigare granskningen héanvisas att sa sker i
exploateringsavtalet. Lantmaterimyndigheten anser att denna
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tydlighet méste dven finnas i denna handling eftersom
exploateringsavtalet inte ar offentligt och tillgangligt for
fastighetsadgarna i omradet sd som planhandlingen.

Se over tabellen, komplettera pé fastighetsniva med foljande:

- Del av Ojaby 28:1 regleras till Ojaby 9:4 (exploaterings-
fastigheten). Ange under fastighetsréattsliga hur detta sker och
att det ska regleras i exploateringsavtal.

- Del av Ojaby 28:1 kan avstyckas till egen fastighet (travbanan
mm inom RIN1). Ange under fastighetsrattsliga att detta kan ske
och ta bort att bostader avstyckas fran denna fastighet.

- Inom Ojaby 28:1 flyttas och byggs gatan ut in till travbanan.
Ange under ekonomiska och tekniska hur detta sker.

- Del av Ojaby 9:46 regleras till Ojaby 9:4 (exploaterings-
fastigheten). Ange under fastighetsréttsliga att reglering sker
och under tekniska att gatan byggs om till g/c-vig, samt att det
ska regleras i exploateringsavtal.

- Delar av Ojaby 9:4 (exploateringsfastigheten) som avstyckas till
bostadskvarter. Ange under fastighetsrattsliga att hur detta
sker och regleras i exploateringsavtal.

- Utveckla vilka delar av Ojaby 9:4 som sedan regleras till

kommunégd fastighet.

- Del av gemensamhetsanldggning Lunnaby ga:1 omprovas i dess
lage. Marken blir allmén platsmark och kvartersmark. Ange hur
detta loses.

e Exploateringsavtal
Dela pa forsta stycket.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sedan granskningen har det nya dagvattendiket i sodra delen av
planomradet anlagts och grundkartan har uppdaterats med dikets
verkliga strackning. Illustrationslinjer for diket ar darfor borttaget ur
plankartan.

Travbanan har sedan granskningen exkluderats ur detaljplaneomradet da
osédkerheten kring kommunens behov och travbanans framtida utveckling
ar stor. Travbanan kan ocksd komma att ingd i framtida naturreservat och
stadsbyggnadskontoret vill inte riskera att tillskapa en byggratt som inte
stammer Overens med framtida reservatsforeskrifter.

I planbeskrivningen har dndringar och tillagg gjorts under rubrikerna
Lantmadteriforrdttningar och Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning
m m enligt yttrandet. Tabellen Konsekvenser pad fastighetsnivd i
planbeskrivningen har delvis kompletterats med synpunkter enligt
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yttrandet. Detaljerade synpunkter kring hur fastighetsreglering och
utbyggnad av allmén platsmark m m ska ske redovisas inte i tabellen men
tydliggors delvis pa annat stélle under rubrikerna Avtal och
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m.

Tekniska namnden
Tekniska namnden har féljande synpunkter pa aktuell plan:

Trafik/parkering
Inga synpunkter

VA

Oversvdimningar /skyfall

Vid detaljprojektering ar det viktigt att omradet hojdsatts sa att skyfallsvagar
sékras, detta for att byggnader inte ska skadas vid extrem nederbord. Det ar
ocksa viktigt att omradet hojdsatts for att undvika instingda omraden vilka
riskerar att skada byggnader.

Dagvatten

I beskrivningen stér att "dagvatten fran infartsvagen leds i 6ppna diken till
biofilter fér rening". DA rening redan sker i dikesslanten och i det 6ppna diket
bor detta vara tillracklig rening, det ar inte sakert att behov finns att anlagga
ett biofilter for dagvatten fran infartsvagen.

Strandskydd

En forutsattning for rening av dagvatten fran omradet ar att dispens for
strandskydd ges dar dagvattenrening ar planerad. Det ar viktigt att dispens
erhallits innan byggnation av omradet pabdrjas.

Brandvatten

I planbeskrivningen star att "Brandposter behover uppforas inom
planomradet". VA- avdelningen kan har svart att tillgodose brandvattenbehov
i omrédet utan att riskera kvaliteten pa dricksvatten. For att kunna tillgodose
brandvattenbehovet kan andra atgirder behova vidtas i omradet eller inom
kvartersmark.

Park/natur

Inledning

Sedan forra granskningen har omrdden som omfattas av Helgasjons
strandskydd utgatt, kvarvarande utbyggnadsomraden har justerats och en
ytterligare bullerutredning har genomforts. Andel mark som bebyggs har
minskats ndgot samtidigt som antalet bostdder 6kat nagot. Flera tidigare
framforda synpunkter ar atgardade eller inte langre aktuella d& planomradet
minskats. Det finns kvarstdende synpunkter kopplade till natur- och
frilufslivsvarden.
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Park /Natur

Den del av det tidigare planomradet (i granskningshandling 2019) som
omfattas av strandskydd har utgatt. Inom den del som utgatt finns virdefulla
natur- och rekreationsvirden. Eftersom Ojaby idag har brist pa allmianna
gronomraden och planforslaget dartill har 6kat antalet bostader fran 160 i
planprogrammet till 340 i aktuell granskningshandling ar det av stor vikt att
forverkliga utvecklingen av Norra Ojaby friluftsomrade i sin helhet enligt
illustrationen i planbeskrivningen (s.10) dvs ocksé i de delar inom
strandskyddsomradet inte ldngre planlaggs.

Tidigare framférda sakfel avseende redovisningen av befintliga virden och
utveckling enligt gronstrukturprogrammet kvarstar. For en rattvisande
beskrivning av planens paverkan bor denna redovisning vara korrekt i
planbeskrivningen. Det bor t.ex. framga pa sida 4 att dven omraden med hoga
naturvarden tas i ansprak /paverkas negativt av granskningsforslaget.

Planbeskrivningen lyfter att en konsekvens av planen ar planerad
bostadsbebyggelse tar naturmark i ansprak och forandrar forutsattningarna
for den naturmark som sparas. Det bor framga tydligare att detaljplanen i
vissa delar kommer innebara negativ paverkan pa naturmiljon, i synnerhet i
den norra delen dar vardefull natur delvis tas i ansprak for bebyggelse, men
dar aven spridningsvigar bryts och kanteffekter kommer innebéra negativ
paverkan pa naturvirdena. Detta bor framga tydligare pa sidan 6, dar
planforslaget med fordel kan redovisas pa kartan over omrdden med hoga
naturvarden.

Som tidigare framforts dr det av stor vikt efterstrava att behalla upplevelsen
av skog /natur inom friluftsomradet genom att spara s& mycket skog som
mojligt, dvs trad, over tid, aven i motet med bebyggelsen.
Dagvattenldsningarna behover studeras i detalj tillsammans med utformning
av stigsystem i friluftsomradet for att se var det finns behov av broar och hur
de ska utformas etc. Detsamma géller stigsystemet i forhallande till planerade
gator.

Kvartersmarkens utformning och utformningen av de diken som foljer
kvartersmarken for att hejda avrinning frdn naturmark in pa kvartersmark har
paverkan pa vardefull natur som avses sparas. Omfattningen ar svér att
beddma utifrdn planhandlingen. Det ar viktig att dikenas ingrepp pa
naturmiljon minimeras. Dikena ldngs kvartersmarken bor utformas som
tackta diken.

Fragmentering och férdndrad hydrologi nimns bland planens konsekvenser.
Sarskilt stor paverkan till f6ljd av férdndrad hydrologi kan véntas pa det
vardefulla sumpskogspartiet i norr. Har finns signalarter och tva rodlistade
arter, kornknutsmossa och brandticka. Har ar det viktigt att
planbeskrivningens intentioner om att leda vatten till sumpskogen sikerstélls
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i planen och forverkligas i efterfljande skeden. Det bor tydligare framgé att
mark- och dagvatten fran bostadskvarteret i norr avses avleds mot Oster till
sumpskogen, for att virna omradets hydrologi. Dagvatten fran gator far
daremot inte ledas direkt till sumpskogen utan rening.

Buffertzoner mellan kvartersmarkens byggnader och anlaggningar behover
sékerstillas eftersom anvandningsgransen ofta ligger i direkt anslutning mot
identifierad, vardefull natur eller t.om. En bit in i virdefull natur (t.ex. i norr).
Prickmark har efterfragats och synpunkten kvarstar. Sarskilt angeldget ar det
att sakerstalla anslutning mot naturmark i norr dar kvartersmarken nu
utokas. Pa de tva nordligaste kvarteren behover en 5 meter bred remsa
sékerstéllas som buffert mot angransande vardefull naturmiljé. I synnerhet
giller detta pé Ostra och norra sidan av det nordligaste kvartersomradet och
norra delen av det nordostliga kvartersomradet da dessa delar, som sagt,
gransar mot gammal sumpskog som ar mycket kanslig mot forandringar i
marknivder och férandrad hydrologi.

Kvarstdende synpunkt finns ocksa avseende lokalisering av bebyggelse och
infrastruktur dar kvarter och vag ligger fortfarande valdigt nira hotade arter
pa vissa platser. | kommunens habitatnédtverksanalys for fladdermoss framgar
att lampliga fladdermuslokaler finns i direkt anslutning till planomradets
Ostra del och delvis ocksd inom planomradet.

Identifiering av naturvarden, t.ex. specifika trad, tomtmarkens utformning
och hojdsattning, dikesutformning och hydrologi behover utredas vidare och
studeras i detalj infor bygglovsprovningar i syfte att sdkerstilla rekreations-
och naturvarden enligt planens intentioner.

Naturmarkens betydelse for rekreation och foreningsliv redovisas.
Infartsvagen innebar en fragmentering /barridr och forsamrar patagligt den
rorelsefrihet barnen har idag i naturomradet och vagen kommer att paverka
hur barnen framover kan anvinda skogen, bade under skoltid och fritid.
Konsekvenser avseende barnens majlighet till lek och friluftsliv bor utvecklas
i planhandlingen och ocksd uppméirksammas i samband med kommande
utveckling av friluftsomradet.

Nér planens konsekvenser redovisas stills inte planforslaget mot maélen i
kommunens Hallbarhetsprogram, varfor?

Planens genomforande innebar vissa dtgarder inom strandskyddat omrade
avseende

dagvattenhantering. Paverkan av detta bor beskrivas bland planens
konsekvenser.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En forprojektering har utforts som en del av detaljplanearbetet. Denna
visar att det ar majligt att undvika instdngda omraden. Vaxjé kommun
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blir huvudman fér allmén plats och ansvarar for detaljprojektering och
byggnation av allmén plats inom planomradet. I detta arbete kan
kommunen sakerstalla att skyfallsvagar sakras och att instdngda omraden
undviks.

Vid detaljprojektering studeras behovet av biofilter for dagvatten fran
infartsvagen. I planbeskrivningen illustreras mojlig placering av biofilter
om man kommer fram till att detta behov finns.

Efter dialog med VA-avdelningen konstateras att brandvattenbehovet i
omradet inte riskerar kvaliteten pa dricksvattnet utifran den berdknade
andelen bostidder inom omradet. Planbeskrivningen kompletteras med
text angdende brandvattenbehovet under rubriken Rdddningstjdnsten
tillgdanglighet.

Exploatoren har ambitionen att forstarka friluftsomradet i de delar inom
det strandskyddade omradet som inte langre planlaggs. D4 denna del inte
langre ingdr i detaljplanen regleras detta dock inte som en del av
detaljplanen eller dess genomforande.

Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken
Gronstrukturprogrammet att aven omraden med hdga naturvérden tas i
ansprak. Under rubriken Mark och natur beskrivs i huvudsak befintliga
forhallanden och naturvarden och darfor valjer stadsbyggnadskontoret
att inte ytterligare beskriva paverkan pa omrdden med hdga naturviarden
under denna rubrik utan hanvisar till rubriken Gronstruktur och friytor
dar planforslaget och planforslagets paverkan pa naturmarken beskrivs.
Under denna rubrik framgar det sedan tidigare att detaljplanen kan
komma att innebara negativa effekter pa den kvarvarande naturmarken.

Vid detaljprojektering av allmén platsmark och vid genomforandet av
utvecklingen av naturomradet kommer dagvattenlésningarna studeras i
detalj tillsammans med utformningen av stigsystem i friluftsomradet.
Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration /principskiss
under rubriken Dagvatten, som tydligare illustrerar tankt
dagvattenlosning inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret véljer fortsatt att inte ytterligare reglera
prickmark mot natur da ett hus, oavsett reglering med prickmark, ska
kunna uppforas och underhdllas utan intrdng pé allmén platsmark /i
naturmiljon. Ingen placeringsbestammelse reglerar att nya byggnader
maste byggas i fastighetsgransen. Daremot tillkommer en
placeringsbestimmelse i de tva nordligaste kvarteren som reglerar hur
nira anvindningsgransen bebyggelse far placeras. I denna bestdmmelse
gors skillnad mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad dé
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huvudbyggnad kréaver en annan form av grundldggning som kan ha storre
paverkan p& marknivaer och foérandrad hydrologi.

Under planprocessen har detaljplanens utformning anpassats bland
annat med hansyn till omradets hdga naturvarden. Stora omraden
planlaggs som NATUR och hela det strandskyddade omradet 200 meter
fran Helgasjon undantas fran planldggningen. Planering ar en avvagning
mellan olika intressen och planforslaget visar hur hansynstaganden mot
naturvirdena har utvecklats fran samrad till antagande for en bra
helhetsbeddémning. Hallbar planering handlar om en avvigning mellan
miljo, ekonomi och sociala fragor déar hiansyn ska tas till alla delar.

For allméan platsmark blir kommunen huvudman och ansvarar for
projektering och upphandling. Kommunen ansvarar aven for
utvecklingen av friluftsomradet, i samarbete med exploatdren, och kan i
detta skede vidare utreda de fragor som lyfts i yttrandet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text som poangterar vikten av
trafiksdkra losningar for passage over den nya infartsvagen for att starka
tillgangligheten till naturomradet, under rubriken Barnperspektivet.

Eftersom detaljplanen varit pad bade samrad och en forsta granskning
innan kommunens hallbarhetsprogram antogs av kommunfullméktige har
stadsbyggnadskontoret valt att fortsitta redovisa detaljplanens
konsekvenser i forhallande till Vaxjo kommuns miljomal.

Ovriga synpunkter noteras.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Namnden vidhaller sitt yttrande 2019-04-15 avseende buller fran Vaxjo
flygplats och avstyrker detaljplanen. FOr att minska risk for att det kan uppsta
storningar for boende och risk for framtida begransningar for Vax;jo flygplats
verksamhet bor det beaktas vad flygplatsens tillstdnd innebar samt att
bullerutredningarna bor dels férnyas och dels kompletteras.

Nadmndens synpunkter har beaktats avseende vagtrafikbuller, dagvatten och
luftkvalitet.

Planbestimmelserna behdver kompletteras med bestimmelse avseende
fororenad mark utifran vad som anges i planbeskrivningen, se punkt nedan.

Bedomning av behov av ny utredning och komplettering

Det bor utredas vad det kan innebédra om Vaxjo flygplats skulle bedriva
verksamhet utifrdn vad gillande tillstand fran 1996 innebaér. Vid
tillstdndsproévningen gjordes bullerberdkningar som ligger till grund for
tillstandet. Hansyn till detta har tagits i 6versiktsplanen fran 2005 dar det
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anges ett bulleromrdde med tva zoner. Det planerade bostadomrédet ligger i
huvudsak i den yttre zonen dar det anges att ny bostadsbebyggelse endast
bor tillkomma som enstaka kompletteringar.

Som underlag for detaljplanen anvands riksintressepreciseringen for Vaxjo
flygplats ar 2014. Som grund for preciseringen och denna detaljplanen ligger
bullerutredningen som gjordes 2012-02-06. I utredningen togs en ny zon
fram som anger maximal ljudniva 70 dB(A) 3 ganger per dag/kvall. Detta ar
ett berdkningsmatt som anvindes vid den tiden i samband med att
riksintressepreciseringar gjordes for flygplatser. Berdkningsmetoden kan
innebdra att den beridknade maxnivan inte ir detsamma som den maxniva
som avses i forordning (2015:216) om trafikbuller. Enligt féorordningen bor inte
buller fran flygplatser 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva
flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Maximal ljudniva for flygtrafik
definieras som den hogsta ljudnivan for flygtrafik vid en enskild flygpassage
under en viss tidsperiod som drsmedelvarde. Sedan 2012 har dven
verksamhetsomrdden tillkommit med hirdgjorda ytor som kan ha betydelse
for ljudspridningen.

Buller frdn markverksamhet pa flygplatsen omfattas inte av forordningen om
trafikbuller utan av boverkets rikvarden for industribuller vid planlaggning.
Vid tillsyn utifrdn miljobalken bedoms buller fran verksamheten utifran
Naturvardsverkets allménna rdd om verksamhetsbuller. Enligt
Naturvardsverkets viagledning inkluderas i "markbuller” bland annat buller
fran taxande flygplan och uppstéllda flygplan med APU (en hjalpmotor for
elproduktion).

I bullerutredningen (rev. 2020-03-25) finns bilagor som visar ljudniva vid
bostdderna. Av bilagorna framgar endast vilken ljudniva som berdknas uppsta
vid stillastdende underhallsarbete av flygplan framfor flygplatsbyggnaden,
dar byggnaden skiarmar av ljudet mot bostiderna. Det som dr uppmaétt och
berdknat ar nar en motor ar i drift pa ett propellerflygplan.

I rapportens textdel anges att om flygplansmotorer istdllet kors pa den sédra
delen av rampen, dar motorn inte skiarmas av flygplatsbyggnaden, blir den
ekvivalenta ljudnivan berdkningsmaéssigt dver 45 dBA vid bostaderna och
riktvarden for industribuller kan komma att dverskridas kvalls- och nattetid
samt 16rdagar, sondagar och helgdagar inom planomradet vid Ojaby 9:4.

Det bor darfor utredas vidare vilka storningar som kan uppsta fran taxande
flygplan och korning av flygplansmotorer utanfor det omrade dar byggnaden
fungerar som bullerskydd. Utredningen bor dven kompletteras med buller
fran jetplan eftersom ljudutbredningen fran dem skiljer sig fran propellerplan.

Fororenad mark

I planbeskrivningen anges att infor byggnation inom planomradet ska
markundersokningar utforas inom omréde for det tidigare asfaltverket och
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vid behov ska marken saneras innan byggnation far utforas. Aven omrade for
angransande grustikt bor inga i undersdkningen da hela omradet kan ha
anvants som upplag for avfall. Tillagg bor darfér goras i planbestimmelserna
om att startbesked inte far ges forrdn markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det bulleromrade som redovisas i 6versiktsplanen fran 2005 utgar fran
bullerberdkningar for en flygplanstyp som inte anvands idag och denna
bullerzon ar darfor inte aktuell att anvanda som underlag for planering. I
forslag till ny 6versiktsplan for Vaxjoé anvands det influensomrade for
flygbuller som definieras i flygplatsens riksintresseprecisering som
underlag for planering.

Flygplatsens miljotillstdnd utnyttjas idag inte fullt ut. Berdkningar av
influensomrade for flygbuller i riksintressepreciseringen ar gjorda
utifran en trafikprognos snarare an flygplatsens tillstand. Trafikverket ar
dock i riksintressepreciseringen tydliga med att de ar av uppfattningen
att influensomrade for flygbuller helt och hallet ska dimensioneras av det
i preciseringsutredningen presenterade fakta, dvs trafikprognosen och
inte miljotillstandet, och det ar darfor dessa forutsattningar som
kommunen utgér ifrén i sin planering. Stadsbyggnadskontoret anser dock
att riksintressepreciseringen i mangt och mycket 4nda tar hansyn till
flygplatsens tillstand da tillstdndet, trots att det tillater 24 500
flygrorelser per ar, ocksa definierar vilken typ av flygtrafik det ror sig om.
Tillstdndet pa 24 500 rorelser inkluderar bade linjetrafik (11 300) och
allmanflyg (13 200). Allmanflyget utgors till huvuddel av skolflyg och
privatflyg och till en mindre del av taxiflyg och bruksflyg. Den
trafikprognos som ligger till grund for berdkningarna av influensomrade
for flygbuller i riksintressepreciseringen dr faststalld till ca 13 000 rorelse
per ar dar antalet tunga flygrorelser ar 12 000. Skol- och privatflyg med
enmotoriga latta flygplan berdknas till 1000 per ar. Skillnaden mellan
flygrorelserna for linjetrafik (11 300) i tillstdndet och antalet tunga
flygrorelser (12 000) i trafikprognosen ar alltsa inte fullt s& stor som det
kan verka nir man forst jamfor tillstdndet med trafikprognosen i
riksintressepreciseringen.

I den bullerutredning som &r framtagen i samband med planarbetet
beskrivs ocksa skillnaden mellan den definition Trafikverket anvant i
riksintressepreciseringen for berakning av influensomrade for flygbuller
jamfort med Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Eftersom trafikbullerférordningen tillater fler 6verskridanden av 70 dBA
maximal ljudnivd gérs bedomningen att riktvirden i
trafikbullerférordningen kan innehallas vid planerad bostadsbebyggelse
avseende flygbuller &ven om trafiken oOkar till det maximalt tilldtna
antalet flygrorelser enligt gillande miljotillstand.
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Bullerutredningen som tagits fram i samband med planarbetet har
reviderats bland annat for att ta hansyn till buller fran taxande flygplan.
Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text om buller fran
flygplatsens markverksamhet under rubriken Buller. For taxning av
flygplan har buller frén flera olika féorekommande flygplanstyper
beréknats.

Underhallskorning av motorer som kors pa den sodra delen av rampen,
dar motorn inte skdrmas av flygplatsbyggnaden mot bostdderna inom
planomradet, kan riktvarden for industribuller komma att overskridas
kvills- och nattetid samt pa helgen. Enligt flygplatsens miljotillstdnd ska
trafikledning ske pé ett sddant sitt att bullerstorningar undviks i storsta
mojliga utstrackning, varfér underhallskorning av motorer bor vara
hanvisade till att ske i skydd av flygplatsbyggnaden. Bullerutredningen
visar att det ar majligt att klara riktvarden bade avseende ekvivalent och
maximal ljudniva dar flygplanet stér skarmat av flygplatsbyggnaden
alternativt i den norra delen av flygplatsomradet.

Planbestimmelsen om att startbesked for bygglov ej far medges forran
eventuell markfororening avhjalps har kompletterats for att tydliggora att
marken ska sakerstallas for kinslig markanvandning.

Vaxjé Smaland Airport
Yttrandet innehéller de synpunkter som flygplatsen har pa de redovisade
handlingarna.

Yttrandet gors punktvis med hanvisning till de eventuella styrande krav
flygpaltsen i sin tur har pa sig och den omgivande miljon.

1. Hojdbegrdnsning

Flygplatsen har en hinderfri zon (annex 14 ytor) runt rullbanan och
inflygningar for att uppratthalla gallande krav pa flygsidkerhet. Dessa krav
stélls i EASA regelverket for flygplats, CS-ADR-DSN, som &r internationella
regler for luftfarten inom Europeiska Unionen.

I och med ovan ndmnda relger far inte byggnad eller annat byggnadsverk
med tillhdrande utrustning intranga i flygplatsens hinderfria zon. D&
flygplatsen har aviserat att en forlangning av rullbanan med 500 m soderut
skulle kunna vara aktuell for att kunna mota kommande prestanda pa
framtida luftfartyg maste denna forlangning beaktas i alla berakningar, for att
garantera mojligheten for en sddan utbyggnad.

Flygplatsen har dven inflygningsprocedurer som kan paverkas av en ny
bebyggelse.
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Flygplatsen rekommenderar sdledes att hinderberdkningar, flyghinderanalys,
gors med hjalp av konsulter med erfarenhet inom omradet, tex LFV, for att
kontrollera hinderfrihet mot annex 14 ytor och procedurer innan
faststallande av detaljplanen.

Flygplatsen kontrollerar hinderfrihet genom hindermatning med regelbundet
intervall. Skulle det noteras anmarkningar pé hinderfriheten pa fastigheter
inom detaljplanen skall dessa atgardas av den pa fastigheten verksamma
aktoren, utan att eventuell kostnad 1aggs pa flygplatsen.

2. Belysning

Flygplatsen har skyldighet att 6vervaka flygplatsens narhet for storande eller
missledande ljus for luftfarten i avseende for att uppratthalla gallande krav pa
flygsdkerhet. Dessa krav stills i EASA regelverket for flygplats, ADR.OPS, som
ar internationella regler for luftfarten inom Europeiska Unionen.

I och med ovan ndmnda regler far inte belysning eller ljuskilla vara riktad sa
att den kan stora flygplan pa marken eller under inflygning. Belysning eller
ljuskallor fér inte heller missleda flygplan, det vill sdga vara sa placerade att
de kan misstas for en flygplatsinstallation eller funktion kopplad till
luftfarten. Detta giller aven tillfalliga ljuskéllor som byggplatsbelysning m m.

Flygplatsen 6vervakar belysning och ljuskallor genom flygkontroll med
regelbundet intervall och via rapporter fran flygbolag, skulle det noteras
anmarkningar pé belysning eller ljuskallor pa fastigheterna inom detaljplanen
skall dessa atgardas av den pa fastigheten verksamma aktoren, utan att
eventuell kostnad laggs pa flygplatsen.

3. Solceller

Vid de fall solceller planeras i flygplatsens narhet bor det vara utrett hur
dessa skall placeras och riktas for att undvika blandning av flygtrafiken och av
flygplatsens funktioner.

Likaledes bor det vid solcellsuppférande klargoras att inga
elektromagnetiska- eller radiostorningar far forekomma som kan paverka
flygplatsen eller flygtrafik (se punkt 4).

Det bor dven framga att eventuella justeringar pa uppforda anlaggningar for
att atgarda ovan namnda risker skall atgardas av den pa fastigheten
verksamma aktoren, utan eventuell kostnad laggs pa flygplatsen.

4. Stérningar pa inflygningshjalpmedel och
kommunikationsutrustning

Vid planering av nérliggande omrdden bor det beaktas att flygplatsen har
utrustning for navigation och kommunikationer som ej far riskeras att storas
ut av tillkommande installationer eller verksamheter.
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5. Buller och ljudpaverkan

Flygplatsen ar en kélla till buller, bade flygbuller och verksamhetsbuller.
Dessa bada storningarna ar ndgot som varken flygplats eller flygbolag kan
eliminera, darfor méste stor forsiktighet rada vid byggnation i flygplatsens
narhet. For att mota detta problem finns en bullerzon publicerad i
handlingarna gillande detaljplanen, dock bor denna inte ses som exakt dé
den baser pa bulleranalyser vars slutsatser och resultat grundas pa regelverk
som inte ldngre ar gillande och pa en trafikbild som var hélften av den som
flygplatsen har i sitt miljotillstand. Flygplatsen har idag tillstand till 24 500
flygrorelser per dygn. Forordningen (2015:206) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader med senaste dndring 2017 reglerar de riktvarden for buller
som giller.

De bulleranalyser som ar gjorda med avseende for verksamhetsbuller ar bara
baserade pa ljuduppkomst fran plattan och ej hela flygplatsen och kan
séledes ej heller vara helt ratt visandes pa ljudpaverkan.

Med anledning av ovanstaende avstyrker flygplatsen detaljplanen i sin
nuvarande form till dess att en ny bullerutredning ar gjord som kan visa pa
den ratta bullerzonen i forhallande till gallande regelverk och flygplatsens
miljotillstand.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En flyghinderanalys ar upprattad infor antagandet av detaljplanen.
Analysen visar inte ndgon intressekonflikt mellan detaljplanens tillditna
exploatering och flygplatsens intressen. Planbeskrivningen kompletteras
med information om flyghinderanalysen under rubriken Riksintressen
och den bifogas planhandlingen.

Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende att flygplatsens
utrustning for navigation och kommunikation inte far riskeras att storas
ut av tillkommande installationer och verksamheter inom planomradet
enligt yttrandet, under rubriken Riksintressen.

For influensomréde for flygbuller utgar stadsbyggnadskontoret vid
planldggningen fran de kurvor som anges i flygplatsens
riksintresseprecisering. D& Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader dnnu inte var framtagen da bullerutredningen for
flygplatsen togs fram har Trafikverket i riksintressepreciseringen
definierat influensomradet for flygbuller baserat pa maximalnivan 70
dBA. Med riktvardet 70 dBA avses ett berdknat bullervirde grundat pa
fordelningen av ljudnivéer fran olika bullerhdndelser under ett ar. Det ar
maximal ljudniva 70 dBA med Overskridanden 3 ggr/dygn som har
dimensionerat influensomradet da flygbullernivin FBN 55 dBA helt ligger
inom ovanstaende kontur. Forordningen fran 2015 tillater fler
overskridanden och ar alltsd mer tillitande an de riktvarden som anvants
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i riksintressepreciseringen. Kommunen anser darfor att det ar rimligt att
utgd fran de granser som definieras i riksintressepreciseringen da den
nya forordningen ryms inom dessa granser. I den bullerutredning som ar
framtagen som en del av detaljplanearbetet beskrivs ocksa skillnaden
mellan den definition Trafikverket anvant i riksintressepreciseringen for
berakning av influensomrade for flygbuller jamfort med Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Eftersom
trafikbullerforordningen tillater fler 6verskridanden av 70 dBA maximal
ljudniva gors beddmningen att riktvarden i trafikbullerférordningen kan
innehéllas vid planerad bostadsbebyggelse avseende flygbuller &ven om
trafiken okar till det maximalt tillditna antalet flygrorelser enligt géllande
miljotillstand.

Flygplatsens miljotillstand utnyttjas idag inte fullt ut. Berdkningar av
influensomrade for flygbuller i riksintressepreciseringen ar gjorda
utifrdn en trafikprognos snarare an flygplatsens tillstdnd. Trafikverket ar
dock i riksintressepreciseringen tydliga med att de ar av uppfattningen
att influensomrade for flygbuller helt och héllet ska dimensioneras av det
i preciseringsutredningen presenterade fakta, dvs trafikprognosen och
inte miljotillstdndet, och det ar darfor dessa forutsittningar som
kommunen utgér ifran i sin planering. Stadsbyggnadskontoret anser dock
att riksintressepreciseringen i mangt och mycket dnda tar hansyn till
flygplatsens tillstdnd da tillstdndet, trots att det tillaiter 24 500
flygrorelser per ar, ocksa definierar vilken typ av flygtrafik det ror sig om.
Tillstandet pa 24 500 rorelser inkluderar bade linjetrafik (11 300) och
allméanflyg (13 200). Allméanflyget utgors till huvuddel av skolflyg och
privatflyg och till en mindre del av taxiflyg och bruksflyg. Den
trafikprognos som ligger till grund for berakningarna av influensomrade
for flygbuller i riksintressepreciseringen ar faststalld till ca 13 000 rorelse
per ar dar antalet tunga flygrorelser ar 12 000. Skol- och privatflyg med
enmotoriga latta flygplan berdknas till 1000 per ar. Skillnaden mellan
flygrorelserna for linjetrafik (11 300) i tillstdndet och antalet tunga
flygrorelser (12 000) i trafikprognosen ar alltsd inte fullt s& stor som det
kan verka nar man forst jamfor tillstdndet med trafikprognosen i
riksintressepreciseringen.

Sedan riksintressepreciseringen togs fram har dven Naturvardsverkets
Vigledning om buller fran flygtrafik och flygplatser (2018) tillkommit.
Denna végledning definierar bland annat vilka bullerkéllor som ingar i
flygplatsens markverksamhet och darmed ska jamforas med riktvarden
for industri- och verksamhetsbuller. De ljudkallor som klassas som
flygplatsens markverksamhet dr snorojning med snoskrapa och
snoslunga, reservkraftsanlaggning, underhdllskorning av
flygplansmotorer, taxning av flyg vid start och landning samt
varmkorning av motorer. De bullerberdkningar som ar framtagna i
aktuell bullerutredning utgar fran uppgifter som inhamtats via bland
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annat representanter pa flygplatsen om hur markverksamheten bedrivs
pa flygplatsen och val av placering for bullerkillorna redogors for i
bullerutredningen.

Genom lagandringarna i januari 2015 galler att buller som har godtagits i
ett drende enligt plan- och bygglagen som huvudregel inte ska kunna
leda till senare ingripanden med stod av miljobalken. Bland annat géller
att en tillsynsmyndighet inte far besluta om foreldgganden eller forbud
nar det galler omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad om det i
planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet enligt PBL har angetts
berdknade bullerviarden och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa
varden (26 kap. 9 a §).

Den sammanlagda bedomningen i bullerutredningen ar att bullret ej
utgdr nagon storre risk for oldgenhet i kommande bostader for aktuellt
detaljplaneomrade. Genom att tydligt redovisa berdknade bullervirden i
planbeskrivningen gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att
flygplatsen i framtiden inte ska drabbas av foreldgganden eller forbud.

Post Nord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkidnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor /radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats med text angdende posthantering
under rubriken Posthantering. Ovriga synpunkter noteras.
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Boende 6jabyv&gen 92

Vi vill som familj boende i Ojaby pa Ojabyvigen 92 gora vara roster horda
med en kommentar till den férdndrade detaljplanen.

Vi flyttade hit 2006 och barnen, nu 14, 16 och 17 &r gamla har gatt i Ojaby
skola. Vi har upplevt hur det ar att leva i en byggarbetsplats med
byggnationen vid Ojaby Herrgird Ojabyvigen /Hirlévsvigen och utmed
Nylandavigen samt Ojabyvigen.

1. Trafiksakerhet

VAr forsta synpunkt ar sikerhet. Till f6ljd av byggnationerna vid Ojaby
Herrgard Ojabyvigen /Hirlovsvigen men i dnnu hogre grad vid byggnationen
av industrilokaler utmed Nylandavéagen och Ojabyvagen:

o Den tunga trafiken genom Ojaby har 6kat

e Personbilstrafiken har 0kat

e Riskerna att rora sig pa vagar for gdende och cyklande har okat
o Trafikens hastigheter pa alla vagar har 6kat

Nylandavagen kan inte hantera det 6kade trycket och koerna ar tidvis langa.
Trafiken bestdr av badde tung trafik och personbilstrafik. Hastigheterna ar
mycket hoga pa denna vag.

Utfartsvagen mot Nylandavagen som fran borjan var projekterad har
forsvunnit i det nuvarande forslaget. Att slussa ut trafik fran bostadsomradet
maste vara viktigt for sdkerheten, inte slussa in mer genomfartstrafik forbi
barn och skola och boende.

Néar sd manga nya bostader planeras i denna detaljplan utan verklig hdnsyn
till trafikfragor, varken i de fall vi nAimner ovan (Ojaby Herrgard

Ojabyvagen /Hirlovsvigen, industri utmed Nylandavigen och Ojabyvigen)
eller i den nya planen som denna kommentar giller, kommer riskerna att oka
pa alla punkter. Det finns ett avsnitt i detaljplanen som beror trafik men det
ar enligt var mening for svagt och endast en "pliktrubrik”.

Det intraffar redan trafikolyckor.

2. Buller fréan flyget

Skogen som redan avverkats med anledning av den f6rra detaljplanen for fler
industrifastigheter i omradet, aven industri utmed Ojabyvagen fungerade
som bullerskydd mot flygplatsen. Nar skogen inte ldngre finns har bullret

okat. I den nya detaljplanen som denna kommentar géller avverkas mer skog
med foljd att bullret fran flyget okar.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Avsikten i detaljplanerna for verksamhetsmark i Norra Ojaby ar att tung
trafik ska styras till Nylandavigen och inte belasta Ojabyvigen. Med ny
cirkulationsplats i korsningspunkten mellan riksvag 30 och Nylandavagen
kan ocksa trafik fran Nylandavagen lattare ansluta till vig 30. Kommunen
har vid behov méjlighet att reglera genomfart av tung trafik i Ojaby samt
gora insatser for trafiksakerheten kring skolan for att 6ka sakerheten for
barn pa vig till och fran skolan. Atgirderna behdver inte ske i samband
med detaljplanen utan kan utredas och sittas in nar behov finns.

Ojabyvigen har lings hela sin strickning genom Ojaby 14g reglerad
hastighet och ging- och cykelvig med upphojd kant eller avskiljande
betongelement samt langs stora delar av vagen dven upphojd trottoar pa
motstéende sida. Trafiksdkerheten bedoms darfor som god for de
oskyddade trafikanterna.

En bullerutredning har tagits fram i arbetet med detaljplanen. Resultatet
av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken Buller.
Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen. I bullerutredningen tas
hansyn till avstdnd och hojder pa bullerkallor och mottagare, dvs skogens
bullerddimpande effekt anvidnds inte i berdkningarna. Upplevelsen av
buller kan 6ka nar skogen férsvinner men bullerutredningen visar att
man klarar vardena i riktlinjerna for ny bebyggelse. Eftersom befintlig
bebyggelse ligger 1angre fran bullerkéllorna &n ny bebyggelse klaras dven
vardena for befintlig bebyggelse.

Fastighetsagare Ojaby 4:2

Enligt ert dokument sags det att, "eventuella synpunkter pa planforslaget ska
vara skriftliga och inkomna till byggnadsndmnden senast 2020-04-22 via e-
post byggnadsnamnden@vaxjo.se eller till Byggnadsndmnden, Box 1222, 351 12
Vaxjo. Den som inte framfort skriftliga synpunkter senast under
granskningstiden kan forlora rétten att senare 6verklaga kommunens beslut
att anta planen.”

Vi har sedan tidigare kommenterat detta projekt i samband med detaljplan
for Ojaby 28:1 och Ojaby 9:4, da det bekréftades av Markus Hulenvik att vira
kommentarer mottagits och att de géller for bada projekten.

Efter att ha last det senaste forslaget till Detaljplan, vilken fortfarande har
viktiga olosta fragor, har vi féljande uppdaterade kommentarer.

Som fastighetsigare av Ojaby 4:2 och fastighetens intresse i samfilligheter i
Ojaby skifteslag begir vi forklaringar till foljande punkter angdende
detaljplanen for Ojaby 9:4 m.fl.
1. Vixjo kommun startade 2008 ett projekt angdende "Samfélligheter i
Ojaby skifteslag” vad giller samfillda vigar som fortfarande inte ir
avslutat. Det projektet skulle ha vackts till liv och slutforts av
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Lantmateriet i samband med Detaljplanen Ojaby 9:4, som
dokumenterat med Markus Hulenvik i forsta rundan av planforslaget.
Eftersom detta inte har skett, och dagens forslag till Detaljplan
anknyter till och paverkar de samféllda vigarna begir vi igen att
projektet angadende samfalligheter inkluderas i och slutfors i samband
med Detaljplanen fér Ojaby 9:4.

2. Angdende avsnittet Gator och Trafik ar det viktigt att en direkt
vaganslutning gors till Nylandavagen och Jonkopingsvagen for att
minimera ytterligare belastning forbi Skolan och Forskolan och vidare
soderut genom samhallet till Bergsnas. Det ar inte héllbart att nya och
nuvarande fastighetsdgarna ska sitta i dagliga koer i en tarm langs
Ojabyvégen, i stillet fér att anknyta omradet till "motorvigen”, in till
och runt Viaxjo, vilken ligger bara ndgra hundratals meter bort fran
utfarten fran det nya bostadsomradet. I de inledande diskussionerna
gavs intrycket att en anslutning till Nylandavédgen skulle ingd. Att det
sedan dessa har tilldtits att bygga in omradet i en sack ar knappats
acceptabelt och ska inte belasta vare sig de nuvarande eller de
framtida fastighetsidgarna i Ojaby. Ett héllbart viigsystem maste
sjalvklart tillfredsstéllas inom planforslaget.

3. Detaljplanen som den nu beskrivs medfor tveklost miljopaverkan for
fastighetsigarna langs Ojabyvigen for all framtid, vad géller saval
buller som luftfororeningar i avsaknad av anslutning till Nylandavagen.

4. Ledningssystemen for avlopp och dagvatten i Ojaby samhille dr redan
ifrdgasatta som visats av tidigare val dokumenterade ¢éversvamningar i
Ojaby under perioden 2000-2007 och borde rimligen inte belastas
ytterligare med utfall fran Ojaby 9:4.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den del av samfillighet Ojaby S:5 som ligger inom planomradet ska som
en del av genomforandet av detaljplanen upphéivas genom
fastighetsreglering. Det storre projektet med samfillda vigar i Ojaby ar
ett &rende som hanteras av kommunala lantméterimyndigheten och styrs
inte av genomforandet av detaljplanen. Detta drende har dock
aterupptagits efter att ha legat vilande under en tid och kommunala
lantméaterimyndigheten avser att slutfora det.

Det finns i dagsldget inga planer pa att anldgga nya viganslutningar fran
Ojabyégen till Nylandavigen. Avsikten i detaljplanerna for
verksamhetsmark i Norra Ojaby ar att tung trafik ska styras till
Nylandavigen och inte belasta Ojabyviigen. Med ny cirkulationsplats i
korsningspunkten mellan riksvag 30 och Nylandavéagen kan ocksé trafik
fran Nylandavagen lattare ansluta till vag 30. Kommunen har vid behov
mojlighet att reglera genomfart av tung trafik i Ojaby. Atgarderna
behover inte ske i samband med detaljplanen utan kan utredas och sittas
in nar behov finns.
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Oavsett den nya bebyggelsen som detaljplanen medfor indikerar den
overgripande trafikprognosen en trafikokning i omradet pa samma sitt
som for stadens Ovriga stadsdelar. Den 6kade trafiken foranledd av denna
detaljplan innebér en ljudnivaskillnad som motsvarar mindre &n 1 dBA
okning av den ekvivalenta ljudnivan, vilket ar en knappt horbar
forandring. En preliminar beddmning av luftkvaliteten har utforts for de
nya gatorna inom planomradet men dven foér Ojabyvigen i hojd med
Ojaby badplats. Enligt denna bedémning beriiknas inte miljdmalet Frisk
luft att overskridas. Detta beskrivs utforligare i planbeskrivning under
rubriken Luft.

Planomrédet kommer att ansluta till det befintliga spill- och
vattenledningsnitet i Ojaby. Ledningsnitet kommer att forstirkas for att
klara belastningen fran de nya bostdderna. Dagvatten fran ny bebyggelse
avses tas om hand inom planomradet och kommer inte att belasta
befintligt ledningsnat.

Fastighetsdgare Varkragen 3

Som relativt nyinflyttade i Varkragen 3 foljer vi med oro utvecklingen kring
nybyggnationen och exploateringen av var skora granne - skogen. Narheten
till skog och natur var det som lockade oss att flytta ut till Ojaby fran Vixjo
centrum och vi har utnyttjat denna nérhet fran dag ett. Att skogsomradet
som angransar till var tomt har domt ut fran ett naturvardesperspektiv staller
vi oss fragande till. Alldeles nyligen stotte vi i nAmnda omrade pé ett bo med
kopparormar, det rika fagel - och insektslivet ar ytterligare en aspekt
manniskan mdste varna om och det ar beklammande att detta nu kommer
raseras ndr naturen ska drianeras dn mer 4n vad som redan gors.

Vi upplever en otydlighet i hur det planerade nybygget ovanfor oss kommer
att paverka var kénsla av privatliv och mojlighet till begransad insyn. Vi har
forstatt att ndrmaste tomtgrans ar tankt att etableras endast 30 m frén var
grans - valdigt olyckligt bade for oss och framtida grannar med tanke pé den
glesa och féga insynshdmmande skogsremsa som da blir kvar. Darutéver
kommer nybygget ligga pa en hogre markniva relativt var, vilket kommer att
paverka vart privatliv ytterligare. Vi aberopar en ridd pa minst 50 m.

Vidare finns det en valtrafikerad naturstig strax ovanfor var tomt som vi
emotser flyttas upp till mittlinjen av kvarstaende skogsremsa, da vi befarar
att antalet motionérer och folk som rastar sina hundar etc. kommer att 6ka i
samband med nybyggnationen.

Vi har hittills inte upplevt ljud, buller och andra stérningar trots att
Ringblomsvégen ligger geografiskt ndra flygplatsen mer &n att vi hor flyget
emellandt. Hur blir det nér ytterligare skog skovlas? Syftar bade pa nya villa-
och industriomraden.
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En annan aspekt som behover lyftas dr att om invanarantalet i Ojaby ska 6ka
med 25%, kommer skolor och forskolor att utoka antalet platser med
motsvarande niva?

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det skogsomrade som angransar till er tomt har inte domts ut fran ett
naturvardesperspektiv. Den naturvardesinventering som tagits fram
pekar ut omrdden med hoga naturviarden och planforslaget har i stor
utstrackning tagit hansyn till dessa omraden, men tar ocksa delvis
omraden med hoga naturvarden i ansprak i planomradets vastra del for
bostadsbebyggelse och anslutningsvag.

Kommunen maste hushélla med marken pa basta satt och bygga dar det
ar mojligt. Placeringen av bebyggelsen tar till stor del hiansyn till hoga
naturvarden, flygbuller, omrdden med hoga rekreativa virden m m och
det ar inte mojligt att flytta foreslagen bebyggelse langre fran befintliga
fastigheter. Den foreslagna bebyggelse som planeras nirmast befintlig
bebyggelse foreslas bli max tva vaningar med hénsyn till befintliga
bostader.

Forslag till utveckling av friluftsomradet beskrivs i planbeskrivningen
under rubriken Gronstruktur och friytor. Befintligt stigsystem planeras
forstarkas anpassat till omradets naturviarden men detaljerna kring exakt
placering av stigar m m regleras inte i detaljplanen.

En bullerutredning har tagits fram i arbetet med detaljplanen. Resultatet
av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken Buller.
Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen. I bullerutredningen tas
hansyn till avstdnd och hojder pa bullerkallor och mottagare, dvs skogens
bullerddimpande effekt anvédnds inte i berdkningarna. Upplevelsen av
buller kan 6ka nar skogen forsvinner men bullerutredningen visar att
man klarar virdena i riktlinjerna for ny bebyggelse. Eftersom befintlig
bebyggelse ligger langre fran bullerkéllorna an ny bebyggelse klaras dven
vardena for befintlig bebyggelse.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn /foraldrar viljer at sina barn
och stadsbyggnadskontoret utgar fran att utbildningsndmnden kan
erbjuda skolplatser till alla Vixjos elever. 2016 togs det fram en detaljplan
for en ny forskola (vid Lunnabyvagen) for att sdkerstilla stadsdelens
behov av nya forskoleplatser.

Fastighetsdgare Gullriset 8
Jag har en del synpunkter pa detaljplanen i Ojaby 9:4 m.fl.
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Dér detaljplanen planerar bebyggelse ér det enda omradet i Ojaby med orérd
natur for rekreation som dessutom ar tillgangligt till fots for manga i
framforallt norra Ojaby, i och med dessa byggplaner kommer omradets
karaktér forstoras och dven om naturomraden/promenadstrak planeras sa
blir det inte samma rekreation som orord natur.

Fiskgjusen hackar i omradet och det planeras bade bryggor och grillplatser
nere mot sjon samt kommer omradet storas bade av byggnation och 6kad
befolkning, det kdnns inte lampligt.

I narliggande detaljplaner tillits max 2 vaningar och ner mot vattnet max 1,5-
Ivaningshus, att tilldta 5-6vaningshus kommer att féorandra karaktaren pa
omradet och forstora kanslan av villaomradet /forort pa det satt som norra
Ojaby ér fér ménga.

Hur kommer parkeringar och vignatet anpassas pa ett 1ampligt satt? I
detaljplanen verkar inte planeringen for bilar vara tillrackligt utred.

Det planeras for en ny forskola men undrar hur det ar tankt med
grundskolan? Ojaby skola har inte plats fér den 6kade befolkningsméngd som
kommer och troligen kommer majoriteten vilja ga dar, Per Lagerqvist skola ar
ett alternativ men for de yngre barnen blir det ett ratt stort avstand,
framforallt om man 6nskar cykla vilket borde vara det som ska framjas.

Déar planomradets grans ritat med rodlinje, det nordostliga hornet pa
omradet verkar det inte vara 200 m till vattnet och darmed 6verskrids isafall
strandskyddet.

Det beskrivs att omradet har hogt naturvarde och ar ett viktigt
rekreationsomrade for Ojabyborna, dven anvinds av forskolor och liknande i
naromradet darfor kanns det direkt olampligt att forstora karaktiren pa
skogen samt bygga bostader dar, framforallt eftersom skogen och naturlivet
kommer att ta skada. Det dr mycket mark runt Ojaby som skévlas och
anvands till industrimark darfor kdnns detta omrade dnnu viktigare att
skydda.

Jag forordar att hela omradet bor bli naturskyddat for att spara omradet for
framtida generationer.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen sikerstiller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allméan platsmark. Befintligt stigsystem forstarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomrddet dgs idag av en privat
fastighetsigare. Delar av denna mark blir nu allméan platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utvecklingen av friluftsomradet.
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Omradet narmast sjon inom det strandskyddade omradet lamnas utanfor
detaljplanen och utvecklingen av detta omrade regleras darfor inte som
en del av detaljplanens genomforande. For dtgarder inom det
strandskyddade omrédet kravs strandskyddsdispens.

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturvarden och valanvanda rekreationsytor sakras. Syftet med
planliggningen ar inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

Parkering ska l0sas inom den egna fastigheten och kommer att hanteras
som en del av bygglovsprocessen.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn /foréldrar valjer at sina barn
och stadsbyggnadskontoret utgar fran att utbildningsndmnden kan
erbjuda skolplatser till alla Vaxjos elever.

I granskningshandlingen utgick gransen for bebyggelse fran en inaktuell
strandskyddslinje. Planomradet dr infér antagandet justerat s att all
planerad bebyggelse hamnar utanfor strandskyddat omréade. I
planomradets norra del planlaggs en mindre del inom strandskyddat
omrade som NATUR men strandskyddet kvarstar och kommunen har
inga avsikter att upphéva strandskyddet inom denna del.

Fastighetsagare Fargkullan 2

Som Ojabybo sedan 1974 ar det med stor bestdrtning man har kunnat félja
hur detta lilla underbara, fore detta jordbrukssamhélle, &r efter ar har
forfulats och fortatats till det ndstan absurda.

Kronan pé verket kommer att bli nir hela Ojabys befolkning inkl. alla
skolbarns enda rekreations- och friluftsomrdde kommer att tjinas en privat
aktors profitering pa var vackra natur. Dessutom pahejade av Vaxjo kommun.

Ett &terkommande argument fran Kommunen ar att befolkningstillvaxten ar
stor och vi maste bereda attraktiv mark for ny bostadsbebyggelse. Har stor
forstéelse for det men i Vaxjo Stads naromrade finns mycket oexploaterad
mark for detta &ndmal. Att behova 6delagga den ytterst lilla yta /skog som vi
en gang ar lovad att forbli orérd ar en stor skam. Forutom som
rekreationsomrade ar det &mnat som ett bullerdimpande omrade och for att
absorbera flygtrafikens avgaser fran Vaxjo Flygplats. Omradet ar det enda for
valdigt médnga ménniskor att komma ut i naturen och for att ta sina
promenader i. Detta giller i allra hogsta grad dven for alla skolbarn fran Ojaby
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skola som ofta besoker omradet. Dar byggs kojor, leks och barnen far lara sig
mycket om naturkunskap.

Var finns fornuftet hos vara politiker som vill forsta allt detta vackra.

Forsta forslaget pa bebyggelse handlade om 160 bostader. Nu ar siffran uppe i
over 340 pa samma yta eller kanske t.o.m. mindre yta, samtidigt planeras for
hoghus upp till sex vaningar. Ursdkta, men man hdpnar. Tendensen kinns
igen fran Ringblomsvégen dar det planerades for 36 fastigheter men slutade
med 50..... P4 nagon fastighet gar garagetaket nastan dver grannens.

Till berdérda politiker och tjanstemén skulle jag vilja ge en rekommendation.
Ak ut till Gjaby Herrgard och it en lunch. De skulle sikert bli jatteglada i
dessa Coronatider. Besok darefter det relativt nybyggda bostadsomréadet
strax nedanfor med en promenad. Ni kommer att hidpna 6ver hur ni sjilva har
kunnat réra ihop ett bostadsomrade som detta. Detta dr inte Ojaby.

Jag skulle vilja stalla en fraga: hur manga av er politiker har gjort er besvéret
att pa plats och stille studera detta omrade? Misstanker valdigt f4 om ens
nagon. Undertecknad stéller garna upp med en guidad rundvandring.

Ytterligare en fraga: hur kan OBOS redan nu fa ga ut och marknadsfora detta
omrade som "Ojaby Sjéstad”? Hoppas verkligen att det inte foreligger ndgon
form av vanskapskorruption. Men vem vet. Kanske nagot for "Uppdrag
Granskning”.

Synpunkter pa detaljer kommer inte med denna skrivelse. Vet att det kommer
fran mer initierat hall. Daremot bifogas tva flygbilder 6ver det aktuella
omradet. Ett relativt nytaget och ett ndgra &r gammalt.

Jag uppmanar er att studera dessa valdigt noga! De ar mycket talande och
visar hur vart kira naturomréade sakta men sikert haller pa att forstoras. Den
ytterst lilla yta med gront som i dag finns kvar kommer att slukas av den
planerade bebyggelsen. Sedan kan man glémma allt prat om nya
gronomraden.

Avslutningsvis: Sverige kan inte stoltsera med soliga playor, ett harligt klimat,
fantastiska strander i anslutning till stora hotellomraden. Men vi har en sak.
En fantastisk natur som mer och mer uppmairksammas av inte minst
utlandska turister. De kommer i allt hogre utstrackning for att uppleva var
sdregna, och in sd lange, ratt si ororda natur. Att t.ex. kunna paddla runt i en
kanot i vara sjoar och f& uppleva en orord strandlinje. Vill dirmed siga ett
stort tack till Lansstyrelsen som inte har gett vika pA Kommunens och OBOS
krav pa upphévande av strandskyddet.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen sdkerstaller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allmén platsmark. Kommunstyrelsen har fattat beslut om
bildandet av naturreservat vilket ger ytterligare skydd for den natur som
sparas. Befintligt stigsystem forstiarks och kompletteras anpassat till
omradets naturvarden for att klara av ett hogre tryck av besokare. Delar
av planomradet ags idag av en privat fastighetsdgare. Delar av denna
mark blir nu allméin platsmark och exploatdren bidrar ekonomiskt till
utvecklingen av friluftsomradet.

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturviarden och vélanvanda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

Fastighetsagare och boende Lunnaby 3:8
Vara synpunkter:

1. Det ar ytterst beklagligt att kommunen inte anser att kulturmiljon i
Ojaby by ar vart att behandlas skonsamt. Vi motsitter oss & det
bestidmdaste att det byggs 4-och 6-vaningshus inom det
detaljplanerade omradet. (Ursprungligen talades det om 160
lagenheter jamfort med nu minst 340 lagenheter.)

2. Enligt uppgift uppfyller inte detaljplanen i sin nordostra del
strandskyddets bestammelser om 200 meter vid Helgasjon.
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3. Det anges att ingen paverkan kommer att ske pa Lunnaby 3:8. Detta ar
ett val kategoriskt konstaterande. Sjalvklart innebar en 6kad
befolkning aven ett okat tryck med fler fritidskonsumenter i
narliggande skog.

4. Helgdvigen, viagen mellan Ojaby och Lunnaby kommer att bli
ytterligare hirt belastad varfor biltrafik bor forbjudas pa denna véag
och enbart tilldtas for boende efter vigen eller de med drenden till
dessa bostader.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturvarden och valanvianda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktar i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

I granskningshandlingen utgick gransen for bebyggelse fran en inaktuell
strandskyddslinje. Planomrédet ar infor antagandet justerat s att all
planerad bebyggelse hamnar utanfor strandskyddat omréde. I
planomrdadets norra del planlidggs en mindre del inom strandskyddat
omrade som NATUR men strandskyddet kvarstar och kommunen har
inga avsikter att upphava strandskyddet inom denna del.

For i detaljplanen ingdende respektive angransande fastigheter beskrivs i
planbeskrivningen konsekvenserna pa fastighetsniva utifran ekonomiska,
fastighetsrattsliga och tekniska konsekvenser. Detta innebar inte att det
inte kommer bli ndgon péaverkan alls pa fastigheten, fler boende i
omrddet skulle kunna innebara ett 0kat tryck pa skogen, men denna typ
av konsekvenser dr inget som hanteras som en del av genomforandet av
detaljplanen.

Den del av Helgovagen som ligger inom planomradet breddas och blir
allman platsmark. Fragan om att forbjuda biltrafik p4 den del av
Helgovagen som ligger utanfor planomradet styrs inte av plan- och
bygglagen och hanteras darfor inte i detaljplanen.

Fastighetsagare Lunnaby 3:4

Liksom vid varje tidigare nytt planfoérslag 6kas dven nu antalet bostdder som
Ojabyskogen ska hirbérgera. 160 blev 220 och blir nu minst 340. Vilket
uppskattningsvis ger en 6kning av Ojabys befolkning med cirka 30 procent.
Med andra ord ar det ett annu storre problem att viktig basservice inte finns i
naromradet, att forskola och skola inte racker till fler barn och att avstandet
till busshéllplatsen blir langt fér de boende, speciellt for dem i hoghusen.
Forslaget skulle skapa minst 340 nya bostader i Véxjo, vilkas boende kommer
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att vara valdigt beroende av bilar. Det ar alarmerande att effekten av
koldioxidutslappen fran den okade trafiken inte har beridknats och
presenterats.

Ojabyskogen ar viktig for vildigt manga (fler 4n 50 000 uppmiitta passager
per ar) och exploateringen har redan gatt fér langt. Den skog som nu finns
maste sté kvar bl a som bullerskydd och dlskat rekreationsomrade. Skogen
har enligt kommunstyrelsen "ett hogt prioriterat varde”. Haga huskroppar
foreslds nu i den kénsliga miljon, inklusive ett fyravdningshus i den delen som
har rédlistemarkeringar och signalarter (Tobias Ivarssons utredning 2017).
Denna del av skogen ska drdneras och utsittas for hart slitage, vilket framgar
av planhandlingen. Det mdste vara viktigt for en kommun som vill framsta
som Europas gronaste att sla vakt om livsvillkoren for flora och fauna i dessa
tider av massutrotning. Vi maste se till att 6verlevnadsmojligheter ges for
fiskgjusar, lommar, larkfalkar och allt annat som nu finns hér. Trots att
strandskyddet satts till 200 meter, kvarstar fragetecken for avgransningen vid
Planaviken som far konsekvenser for placeringen av det norddstra
fyravaningsblocket som delvis hamnar inom strandskyddet.

Det finns tecken som tyder pd att kommunen forbereder for att
strandskyddet pa 200 meter i framtiden kan komma att kunna 6verskridas
och darmed Oppna for en helt ny planldggning ndra sjon for att skapa en s k
"sjostad”. Man kan misstdnka att har finns 6nskemal /patryckningar fran
OBOS i denna riktning. Darfor kraver vi att omradet, som tills nu varit
gronfargat pa kartorna, aven i fortsattningen ska vara gront och betecknas
NATUR.

OBOS presenterar omradet som Ojaby sjéstad. Det tyder pa att man riktar in
sig pa ett segment med resursstarka kunder och inte vad man normalt tinker
sig ndr man, som har, vill ha blandade upplatelseformer. Varfor inte lata
OBOS bygga denna sjostad vid Brevik dar den skulle smalta in pa ett helt
annat sitt dn har i Ojaby? Hir bryter den mot allt som funnits och finns i
byggnadstradition. I Brevik finns redan pakostade promenadstrak med
bryggor och grillméjligheter. Higa hus i Ojaby skulle dessutom forstora
Helgasjons karaktar med lummiga skogspartier och smaskalig
stugbebyggelse, viktigt inte bara for Ojabyborna utan ocksé for alla dem som
tillbringar sin fritid pa sjon och dessutom fér dem som bor, promenerar eller
spelar golf pa Araby — Kronobergssidan. Alltsa valdigt manga.

Det anges inte hur hoga de planerade fyra- och sexvaningshusen blir. 2009
beslot byggnadsnamnden att tilldta enbart parkering inom den egna
fastigheten. I planbeskrivningen diskuteras underjordiska garage som i s fall
ska presenteras i bygglovshandlingarna. Att man inte kommit lange med
detta kanns markligt eftersom husen dé skulle bli hogre och eftersom
bortledning av grundvatten da ska goras, vilket ar en tillstdndspliktig
vattenverksambhet.
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Hur och nér har 6verlatelse av viss del av den kommunala fastigheten Ojaby
28:1 skett till OBOS? Ar det exploateringsavtalet som méste till offentlig
handling? Skulle inte exploatoren st for all infrastruktur?

Bullerutredningen kom sent och har blivit reviderad tvd gdnger. Har de som
utfort denna haft tillgang till mer detaljerad information betraffande
huskropparnas storlek och placering?

Om verksamhetsomradet i bullerutredningen: lastportar med "ogynnsam
placering med angdring utan skiarmverkan”. "relativt hog andel lastbilar
nattetid” sannolikt inte...h6ga...risk for 6verskridande av extremt
industribuller.” "tillkommande verksamheter svirt bedoma”. Dessa citat ur

bullerutredningen visar att man inte borde bygga pa det hir sattet i Ojaby.

Sverige har i motsats till WHO hojt riktviardena sd att man numera kan
exploatera omraden som tidigare bedomts olampliga att bebygga med
bostader. I denna detaljplan ldgger man sig precis pd gransvardet for
uteplatser. "Ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats om 50 dBA
respektive 70 dBA klaras inte vid samtliga fasader”. WHO:s rekommendation
ar 53 dB. Forskare ar bekymrade for vad detta innebar for manniskors hélsa i
framtiden, barn drabbas speciellt hrt. Sverige sticker ut med dessa sankta
krav.

Enligt bullerutredningen &r ljudnivén pa skolgdrdarna i Ojaby éver de
riktvarden for skolgdrdar som Naturvardsverket anges (alltsa 6ver 55 dBA)
aven utan den tillkommande trafiken, som det nya omradet genererar.

Sist i planforslaget tas konsekvenser pa fastighetsniva upp. Vi delar inte
planarkitektens uppfattning avseende Lunnaby 3:4, var fastighet. Ekonomisk
konsekvens ar avsevart minskat fastighetsvarde. Tekniska konsekvenser ar
hogsta sannolika problem med brunnar och fastighetens vattentillgang,
betydligt langre tillfartsvag, buller och ljudféroreningar, ljusféroreningar
(foredrar stjarnhimmel fore gatubelysning) samt inte minst skuggor fran
hoghusen. Vi vill se en utredning av dessa konsekvenser. For var fastighet
medfor exploateringen betydande miljopaverkan.

Ett par fragor: Hur kommer det att gd med Helg6vagen som tillfart for
fastigheten Lunnaby 3:4? Kommer Ormadsbacken att fa finnas kvar?

Ojabys attraktion ir smaskalighet och bykinsla, vilket tillsammans med

lattillganglighet, ostord natur ar de framsta skélen till att man vill bo har.
Varfor vill man sa radikalt forandra detta?
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I och med planlaggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas
manga nya arbetsplatser i ndromradet. Fler boende i Ojaby skapar ocksé
underlag for utokad service och kollektivtrafik.

Detaljplanen sikerstaller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allméan platsmark. Befintligt stigsystem forstarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomrddet &gs idag av en privat
fastighetsdgare. Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utvecklingen av friluftsomradet.

I granskningshandlingen utgick gransen for bebyggelse fran en inaktuell
strandskyddslinje. Planomrédet ar infor antagandet justerat s att all
planerad bebyggelse hamnar utanfor strandskyddat omréde. I
planomrédets norra del planldggs en mindre del inom strandskyddat
omrade som NATUR men strandskyddet kvarstar och kommunen har
inga avsikter att upphava strandskyddet inom denna del.

Lansstyrelsen har varit tydliga med att det inte dr magjligt att upphéva
strandskyddet for ny bebyggelse enligt nu géllande strandskyddslag-
stiftning och kommunen har inga planer pa eller forbereder for ny
planldggning inom strandskyddad mark.

Planliggningen innebir en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturviarden och vélanvinda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsittningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsférsdrjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angidende ny bebyggelse och vaningsantal.

Ny bebyggelse ansluter till befintlig bebyggelse i Ojaby och dven om ny
bebyggelse kan komma att sticka upp over tradtopparna placeras den
minst 200 meter fran sjon. Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att
upplevelsen av natur fran andra sidan sjon kommer att paverkas i mindre
omfattning.

Parkering ska anordnas inom egen fastighet och folja Vaxjo kommuns
riktlinjer om sd kallade p-tal. Fragor om parkering utreds och hanteras
som en del av bygglovsskedet.

Overlatelse av delar av den kommunala fastigheten Ojaby 28:1 till
exploatoren kommer att ske forst efter att detaljplanen fatt laga kraft.
Overlatelsen regleras som en del av det exploateringsavtal som tecknas
mellan exploatéren och Vixjo kommun och blir efter att besluts fattats
offentlig handling. Huvudprinciperna for exploateringsavtalet beskrivs
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under rubriken Avtal i planbeskrivningen. Exploatoren star for all
utbyggnad som foranleds av ny byggnation men allmén platsmark ska
agas och skotas av kommunen vilket regleras med exploateringsavtal. For
utvecklingen av friluftsomradet, som innebar nytta for mer 4n bara
detaljplaneomradet, bekostas till viss del av exploatoren och till viss del
av Vaxjo kommun.

[ bullerutredningen har hansyn tagits till de vaningsantal som tillats i
detaljplanen. I den berdkningsmodell som anvénts har
byggnadsvolymerna givits de maximala vaningsantal som foreskrivs for
respektive anvandningsomrade i plankartan. Det finns i detta skede annu
inga uppgifter om huskropparnas utformning eller placering men i
modellen har byggnadsvolymerna placeras i gransen for byggratten
narmst bullerkéllan. Kompletterande bullerberdkningar kan kravas i
bygglovsskedet for att kunna sikerstéilla riktvarden for eventuella
uteplatser.

Citaten ur bullerutredningen som tas upp i yttrandet kommer fran en
aldre bullerutredning fran 2013 och ar dessutom tagna ur sitt
sammanhang. I aktuell bullerutredning (WSP 2020, reviderad 2021) gors
beddmningen att bullret ej utgor nagon storre risk for olagenhet i
kommande bostader for aktuellt detaljplaneomrade. Bullerfragan beskrivs
mer utforligt i planbeskrivningen under rubriken Buller.

For i detaljplanen ingdende respektive angriansande fastigheter beskrivs i
planbeskrivningen konsekvenserna pa fastighetsnivé utifran ekonomiska,
fastighetsrattsliga och tekniska konsekvenser. Ovriga konsekvenser
beskrivs inte om inte beddmningen gors att det blir en direkt paverkan pa
befintlig fastighet, exempelvis genom skuggning av angransande
bebyggelse. I detta fall hamnar narmaste nya bebyggelse minst 80 meter
fran fastigheten Lunnaby 3:4 och stadsbyggnadskontoret gor
beddmningen att fastigheten inte kommer paverkas av problem med
brunnar och vattentillgang, buller, luftféroreningar eller skuggning fran
hoghusen. Manga faktorer kan paverka fastighetsviardet och det ar ingen
beddmning som gors i detaljplanen. Enligt upprattad behovsbedomning
beddms detaljplanens genomfoérande inte medfora betydande
miljopaverkan.

Helgovagen som tillfart for fastigheten Lunnaby 3:4 kommer att finnas
kvar. Den del av Helgévagen som ligger inom planomradet breddas och
blir allmén platsmark, den del av vagen som ligger utanfér planomradet
paverkas inte av planldggningen. Backar utanfor planomradet paverkas
inte heller av planlaggningen.

Fastighetsagare Varkragen 4
Vi bor pé Ringblomsvigen 39 i Ojaby och vi trivs med att ha skogen, trid och
vaxtligheter bakom véart hus. Detta var den storsta anledningen till att vi
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flyttade inom Ojaby till denna adressen fér ett antal &r sedan. Vi gav
synpunkter pa forslaget for ett par ar sedan och nu kommer det igen och vi
forsoker igen och hoppas att ni kan lyssna denna giangen. Vi forstar att
utveckling sker men vi anser att ni lagger byggnation alldeles for nara var
tomt. Faktiskt s& att det ar den tomt som ni planerar att komma nirmast nya

bygget.

Vi ber 6dmjukast om att ni flyttar endera den narmaste raden av hus uppat
indt eller fran oss vianster mot Ojabyvédgen sé att vi kan fa behélla 100 meter
skog innan nya bygget kommer.

Hoppas och tror att ni kanske kan sétta er in i var situation om ni studerar
planen noggrant.

Vi har tomten som heter Varkragen 4.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kommunen méste hushélla med marken pa basta satt och bygga dar det
ar mojligt. Placeringen av bebyggelsen tar till stor del hansyn till hoga
naturvarden, flygbuller, omrdden med hoga rekreativa virden m m och
det ar inte mojligt att flytta foreslagen bebyggelse langre fran befintliga
fastigheter. Den foreslagna bebyggelse som planeras nirmast befintlig
bebyggelse foreslas bli max tva vaningar med hansyn till befintliga
bostader.

Fastighetsdgare Ojaby 9:35

Har foljer kommentarer och synpunkter pa detaljplanen med nr som ovan.
Eftersom man kan formoda att ett stort antal familjer med barn flyttar in i ett
nytt omrade okar antalet barn och elever i forskola och skola. Detta medfor
att trafiken genom samhallet markant kommer att oka, eftersom smé barn
inte kan ta sig till forskola och /eller skola p& egen hand. Ojabyvigen ar den
enda viagen genom sambhéllet och ar redan idag hogt belastad. Dessutom har
trafik till det nya industriomradet gjort att trafiken 0kat ytterligare.

De flesta boende i Ojaby har inte sitt arbete i samhillet, utan i mera centrala
delar av staden. I Ojaby finns inte tillgdng till n4gon samhéllsservice som
exempelvis vardcentral. Inte heller ndgon kommersiell service finns. Fran det
aktuella omradet ar det 5,5 km till Samarkand, vilket ar den handelsyta som
ligger ndrmast. Sport och kulturaktiviteter for barn ar till storsta delen
lokaliserade inne i Vixjo. Detta innebdar att de boende behover transportera
sig flertalet ganger dagligen sannolikt med tva bilar per hushall. Det ar hogst
troligt att merparten av dessa transporter kommer att ske med bil.
Kommunen 6nskar ett okat antal cykelanvindare, men betdnk da att det fran
det planerade omradet ar 9 km till Vaxjo centrum och mer an 1 km till
busshéllplatsen. Bussen gar dessutom endast tva ganger per timme och inte
raka végen till centrum. Det ar darfor orealistiskt att anta att de nya
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invinarna inte ska utnyttja sina bilar eller inte ta ndrmaste vigen till skola
och férskola. Den nya vigen som planeras fran Helgovigen till Ojabyviagen
kommer inte att forbattra trafiksituationen, utan endast flytta den. Det ar att
betrakta som att l6sa symptomen men inte kéllan till problemen. Innan
omradet exploateras bor en realistisk 16sning pé trafikproblemen tas fram.

Vi som bor pd Hagudden kinner stor tillhérighet med 6vriga delar av Ojaby.
Genom att stainga Helgovagen for trafik avstangs vi fran resten av samhallet.
Det finns mojlighet att dra den nya vagen sa att boende pa Haguddevagen
kan ta sig till Ringblomsvagen pa samma satt som idag. Vi forutsitter att
denna mdijlighet utnyttjas.

Ojaby skola ar redan idag trdngbodd. Klasserna ér fulla och lokalerna
utnyttjas till fullo. Hur kommer en stor 6kning av antalet elever att paverka
tillgangligheten for elever och personal, nir det galler sdvil den fysiska som
den sociala och pedagogiska larmiljon? Vi 6nskar ett utvecklat resonemang
kring detta dilemma.

Detaljplanen for Hagudden tilldter max 1,5 plans-bostédder, bland annat
eftersom det dr en strandnéra milj6. Darfor kan man starkt ifrdgasatta att
hoga hus byggs precis intill vart omrade. Denna skillnad mellan detaljplaner
ar forvanande, sdval ur ett miljomassigt perspektiv som ett byggnadsmassigt.
Speciellt med tanke pa att det forsta forslaget endast inneholl hus med max 2
vaningar. Det ir 4ven anmirkningsvirt att vilja att bygga hoghus i Ojaby som
idag endast bestdr av villabebyggelse. Man kan aven ifragasatta hoghus med
tanke pa ndrheten till flygplatsen. Har de bullerutredningar som gjorts tagit i
beaktande att det boende skall ha sina bostader over tradtopparna? Med stor
sannolikhet kommer de att paverkas av buller fran flygplatsen.

Var boendemiljo kommer att bli paverkad om Pellaviken exploateras. Detta
kommer for var privata del att paverka dels husets varde, dels var livskvalitet
nar det giller insyn och utemiljo. Saval insyn in i huset och tridgarden som
en okad ljudvolym paverkar naturligtvis var trivsel och livskvalitet.

Pellaviken ar en vik med ett rikt djurliv. Har hiackar arter med stort
skyddsvirde s som fiskgjuse, storlom och héger. Aven under ytan finns ett
stort antal arter, bland annat al, en utrotningshotad art. Dartill kommer att
viken ar grund, stening och dyig. Detta sammantaget gor att viken inte ar
lamplig for okad exploatering.

I omradet finns ett gammalt asfaltsverk dar marken enligt aktuella matningar
betraktas som giftig och oanvandbar. (Inventering av férorenade omraden -
Verksamheter i Vaxjo tatort ISSN 1103-8209, meddelande 2004:02). Enligt
planeringen ska ett dike dras genom detta omréde for att sedan mynna ut i
Pellaviken. Eftersom vattnet ska ledas i ett 6ppet dike, finns stor risk for
fororening. Denna dragning ar ur en miljosynpunkt synnerligen olamplig. En
annan aspekt man bor ta hinsyn till ar att manga barn leker i omrédet. Ett
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oppet dike kan medfora faror for barnen samt inskranka majligheterna till lek
ute i naturen. Dessa bada farhdgor kan naturligtvis undvikas om vattnet dras i
ror.

Vi vill avsluta med att poangtera att vi egentligen inte ar emot att omradet
bebyggs, men det behover goras med hansyn till den bebyggelse som redan
finns. Det vill sdga villabebyggelse, betydligt farre bostdder samt storre
hansyn tagen till de virden som naturen ger.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Avsikten i detaljplanerna for verksamhetsmark i Norra Ojaby ar att tung
trafik ska styras till Nylandavigen och inte belasta Ojabyvigen. Med ny
cirkulationsplats i korsningspunkten mellan riksvag 30 och Nylandavagen
kan ocksa trafik frdn Nylandavéigen lattare ansluta till vig 30. Kommunen
har vid behov méjlighet att reglera genomfart av tung trafik i Ojaby samt
gora insatser for trafiksdkerheten kring skolan for att 6ka sidkerheten for
barn pa vig till och fran skolan. Atgirderna behdver inte ske i samband
med detaljplanen utan kan utredas och sittas in nar behov finns.

Ojabyvigen har lings hela sin strickning genom Ojaby 1ag reglerad
hastighet och gang- och cykelvig med upphojd kant eller avskiljande
betongelement samt langs stora delar av vagen dven upphojd trottoar pa
motstdende sida. Trafiksdkerheten beddms darfér som god for de
oskyddade trafikanterna.

I och med planldaggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas
manga nya arbetsplatser i naromradet. Fler boende i Ojaby skapar ocksa
underlag for utokad service och kollektivtrafik.

I planbeskrivningen redogors for varfor anslutningen mellan
Ringblomsvigen och den planerade bostadsbebyggelsen har ersatts med
gang- och cykeltrafik, under rubriken Gator och trafik. Att omvandla
vaganslutningen mellan Ringblomsvigen och den planerade
bostadsbebyggelsen till gdng- och cykelvag har fatt starkt stdod av boende
i ndromrédet. Att 6ppna befintlig gdng- och cykelvig mellan Hagudden
och Ringblomsvagen for biltrafik ar inte aktuellt i dagslaget.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn /foraldrar véljer at sina barn
och stadsbyggnadskontoret utgar ifran att utbildningsndmnden kan
erbjuda skolplatser till alla Vaxjos elever. 2016 togs det fram en detaljplan
for en ny forskola (vid Lunnabyvégen) for att sékerstélla stadsdelens
behov av nya forskoleplatser.

Planldggningen innebir en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturviarden och vdlanvanda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
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utan att ge forutsittningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsoérjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

Den aktuella detaljplanen tilldter inte ny bebyggelse lika nira stranden
som detaljplanen for Hagudden. I det aktuella planforslaget hamnar ny
bebyggelse minst 200 m fran strandlinjen, utanfor strandskyddat omrade.
Eftersom ny bebyggelse hamnar langt fran vattnet anser
stadsbyggnadskontoret inte att Pellaviken exploateras.

Den foreslagna bebyggelse som planeras narmast befintlig bebyggelse
foreslés bli max tvd vaningar med hansyn till befintliga bostader.

I bullerutredningen har hansyn tagits till de vaningsantal som tillats i
detaljplanen.

Det nu anlagda diket skulle ha byggts oberoende av den aktuella
detaljplanen. Syftet med diket ar att fordroja och rena dagvatten, och
vattnet som slapps ut i Helgasjon ska genom dagvattendammar och
biofilter samt rening och férdrdjning i diket ha uppnétt en sddan
reningsgrad att vattenkvaliteten i Helgasjon inte kommer att paverkas.
Fororeningar och behov av provtagning och sanering i omradet for det
gamla asfaltsverket beskrivs utforligare i planbeskrivningen under
rubriken Fororeningar. Diket har utformats som ett naturligt dike med
flacka slinter. Det finns manga fordelar med att dra vatten i 6ppna diken.
Jamfort med nedgravda ledningsror ar de enklare att underhalla, har
langre livslangd samt att de har en storre kapacitet och klarar allt fran
sma till stora fléden och de kan ocksa bidra till 6kade rekreativa- och
upplevelsevirden.

Gemensamt yttrande fran fastighetsdgare Ojaby 9:13,
Ojaby 9:18, Ojaby 9:27, Ojaby9 31, Ojaby9 35, Ojaby
9:37, Ojaby9 38, 0]aby9 39, Ojaby9 47, Ojaby9 124,
Ojaby9 125, Ojaby9 126, Ojaby9 127, Ojd.by 9:130,

Ojaby 9:122, Ojaby 9:36 och Fargkullan 2

Vi fastighetsdgare pa Hagudden har dter en rad synpunkter och kritik mot
den nu modifierade detaljplanen. Reaktionen har tidigare liksom varit valdigt
stark fran fastighetsdgarna, speciellt over forslaget pa flervaningshus och
kraftiga protester har framférts i media.

Detaljplanen ar en 6verexploatering av ett gronomrade fran tidigare forslag
pa 160 bostdder som nu utdkats till mer an det dubbla pa 340 gor att
upprordheten ar stor hos de boende i naromradet.
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Som detaljplanen ar utformad kommer den inverka vasentligt negativt pa
befintlig arkitektur, miljo, trafik och rekreation och vi anser att dessa delar ar
anmarkningsvarda for en Kommun som vill utge sig att ta hansyn till
manniskor och miljo.

Strandskyddet

I tidigare forslag ville Kommunen inkrakta pa strandskyddet dar lagen
foreskriver 200 meter. Detta godkande ej Lansstyrelsen och det omarbetade
forslaget haller nu i princip 200 meter grans utom i den 6stliga delen dar
avstandet fran strand till detaljomradets grans ar ner till 130-140
meter.(mellan grins for detaljplan och Planaviken).

Vi forvanas over att man &nyo inkraktar pa strandskyddets 200 meters grans.

Ingen prickad mark (dvs ej byggbar) har markerats i forslaget vilket i princip
innebdr att byggnation far ske direkt i detaljplanens garns. Detta skulle da
innebdra byggnation nadrmare strand dn 200 meter.

Lansstyrelsen har varit overtydliga med att detaljplanen ej far laggas inom
strandskyddat omrade!

Flervaningshus - helt omotiverat

I forsta forslaget skulle omradet bebyggas med ca 160 lagenheter. Detta har
utokats efter hand. I takt med att omradet minskats ner i yta foreslas nu att
bygga pa hojden. I det senaste forslaget foreslas ca 340 lagenheter. Att trycka
in ett stort antal bostader ar inget annat an en overexploatering. Detta skulle
dessutom dra med sig andra problem i form av slitage pa kvarvarande
rekreationsomrade, storning och stress for djur och fagelliv, trafik med okad
miljobelastning mm.

Att foresla 4- och 6-vaningshus kommer dessutom foréndra hela arkitekturen
for Ojaby samhdlle. Ett samhalle som inte har en byggnad 6ver 3
vaningar(skolan).

Noterbart ar ocksa att detaljplanen ar starkt begransande i hojd avseende
byggnader pa Ringblomsomradet och speciellt Hagudden och nu foreslas 4-6
vanings hus i angransande omrade! Helt vansinnigt férslag som enbart passar
in i en stadsmiljo!

Forslaget ar att dessa hoghus skulle placeras "centralt” i omradet innebar
fortfarande att det ger insyn pa véra fastigheter och tomter fran de ovre
vaningarna som vi inte kan acceptera. Vi noterar att inga hoghus férekommer
strandndra runt Helgasjon pa ndgon annan plats. Hur skulle det se ut om vi
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far en liknande bebyggelse i Sandsbro, Evedal, Kronoberg- eller andra
omraden!

Att féresla hoghus ar att betrakta som ett helgeran for hela samhillet Ojaby
och primart for de boende pa Hagudden och Ringblomsvagen.

Vi som fastighetsdgare kommer inte acceptera hogre hus 4n max 2-véningar i
hela omradet och ar beredda att fora den fragan vidare till hogsta instans om
sé erfordras.

Var uppfattning ar att man gor uttalande som forskonar denna detaljplan
men dessa formuleringar framstar mer som ren nonsens: Exempelvis:

Nya tomter i omrddet skall i sd hog utstrdckning som mojligt anpassas till
befintliga hojdnivder och terrdngforhallanden. Topografin inom omrddet bor
ses som en kvalitet och bebyggelse bor sd ldngt som mojligt anpassas till
terrdangen. Pd de tomter som har sluttande terrdng dr det viktigt att de
anpassningar som gors dr val avvdgda och smidlter in i omgivningen.

Var kommentar: Hur man kan anpassa 4-6 vaningshus till befintlig topografi
ar for oss en gata!

Citat

Helgovdgens strdckning bevaras genom planomrddet och foreslds utgora det
nya bebyggelseomrddes stomme. Vigens strdackning, vigforbindelsen mellan
Ojaby by och Lunnaby by, ir belagd i de dldsta kartorna éver Lunnaby och
Ojaby frdn tidigt 1700-tal. Detta innebir att strdckningen troligen dr i princip
densamma sedan minst tidig medeltid och troligen dnda sedan byarna
etablerades. Genom att behdlla vigens strdckning kan det medeltida
landskapet, med byarna Ojabys och Lunnabys placering och férhdllande,
fortsatt vara mojligt att ldsa och forstd.

Var kommentar: Man far nog ha valdigt livlig fantasi for att "lasa och uppleva”
det medeltida landskapet med foreslagna tattliggande 4- och 6-vaningshus.
Dessutom verkar det som att denna vag kommer strypas och/eller stingas
av!

Ojaby ska forbli ett ytteromrade med 1dga byggnader!

Trafik till och fran omradet inklusive Hagudden

Vi har tidigare patalat den daliga (obefintliga) planeringen med att ta sig till
och frdn omradet och ser ingen ny 10sning i den nya versionen av
detaljplanen!

Som boende pa Hagudden (16 fastigheter) sedan 1980-talet kommer vi fa en
betydligt 1ingre resvag till Vaxjo genom att Helgovagen foreslés stangas av.
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I dagsliaget kor de flesta Helgovigen upp till Ojaby Kyrka och in till Vixjo. Vi
slipper da passera den ur trafiksynpunkt kinsliga skolan.

Den nya vagen innebar en forldngd korstracka pd ca 500 meter men da
kommer alla att kora férbi Ojaby skola med 6kade risker som foljd. Att kora
upp till Flygplatsen - Nylandavagen och sedan riksvagen in till Vaxjo kommer
innebéra en forlangd korstracka av ca 3 km (enkel resa) dvs 6 km for varje
korning. Dessutom kommer alla boende i omradet drabbas av samma resvag.
Trafiksituationen kommer bli lika kaosartad som inne i Vaxjo vid
rusningstider. Denna planering verkar minst sagt daligt genomténkt i en
Kommun som uttalar sig vara "Europas Gronaste”. Ni kan knappast ta med i
berdkningen att alla kommer cykla eller nyttja kommunala fardmedel.

En langre fardvag kommer varken gynna trafiksidkerhet eller miljo.

Séledes en ytterligare 6kad miljobelastning pa hela omradet som redan ar
utsatt genom den nya placering som gjordes av Postterminalen och stora
foretag som Staples, Atea, nya industri- och foretagsetableringar och inte
minst trafik till och fran Flygplatsen.

Milj6 och rekreation mm

I Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad 2013 betonas att sj0arnas strander
ar en viktig kvalitet for rekreation och biologisk mangfald. Omrédet vid Norra
Ojaby hade da lyfts framsom ett omrade av sérskilt virde for rekreation och
upplevelser. Nu 7 ar senare verkar omradet plotsligt inte lika viktigt i detta
avseende!

Det enda riktiga ar att behéllt hela omradet som rekreationsomradet och
gjort om det till naturvardsomréade.

Kommunen har forvisso angett att "resterande” omrade skulle bli
naturvirdsomrade men detta kommer bli ett splittrat och minimerat omrade,
nara travbana, nytt industriomrade, Postterminal och dessutom med
foreslagna hoghus och som alla inkriktat pa hela skogsomradet norr om
Ojaby. Detta inbjuder knappast till den rekreation man efterstrivar i en skog.
Ojabybor och andra kommer tvingas vilja andra stillen fér biar och
svamplockning och

da knappast inom gangavstand vilket ger 6kad bilkérning.

Foreslagna grillplatser vid sjon kommer besokas av stort antal personer.
Hackande lommar, fiskljuse, tarnor och flera andra arter i omradet kommer
sannolikt att forsvinna. Rodlistade arter och den killa som bl.a omtalats
kommer att férsvinna.

Dagvatten
Losningen att mynna ut en dagvattenledning fran hela nya industriomradet
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vid Norrby ldngst inne i en vik med dilig vattenomsattning och direkt jamte
nagra av Haguddens fastighetsdgares tomter ar en 16sning vi har svart att
acceptera. Tyvarr verkar denna dock redan ha vunnit laga kraft.

Ovrigt

Dessutom anser vi att en rad andra oldgenheter skulle uppstér i och med en
omfattande

byggnation.

Bullerutredning - hur ar den gjord? Har den tagit hansyn till hoga hus. En rad
saker har patalats i den bullerutredning som tidigare gjorts och som
omarbetats med nya etableringar.

Forslitning av det lilla skogsomrade som blir kvar kommer bli stort med
ytterligare kanske upp mot 1500 personer mer i omradet.

Skola och forskola Kommer nuvarande skolor klara den 6kade befolkningen?
Sakerheten for barnen till och fran skolan kommer féordndras med kraftigt
okad trafik forbi skolan.

Sammanfattningsvis anser vi att Kommunen tyvarr ater igen i sin planering
tar obefintlig hansyn till de boenden i Ojaby och speciellt i omradet
Hagudden, Ringblomsvigen, Planen med den reviderade detaljplanen och det
stora antalet bostader. Istallet tycks man framst tillgodose exploatdrens
ekonomiska intressen. De befintliga invdnarnas trivsel borde vara mer vérda!

Ett 6ver huvud taget mycket olampligt omrade att bebygga i denna
omfattning. Behdver nya bostader uppforas finns mangder med lampligare
omraden i Vaxjos nirhet som kan bebyggas ex. vastra sida av Sodra
Bergundasjon som dd ligger ndra bade ny skola reningsverk och centrum.

Det bésta vore att skrota hela projektet "Ojaby Norra/Ojaby sjéstad”. Menar
Kommunen ndgot med sitt gronstrukturprogram dir just Ojabys norra del
framhévts ha stor betydelse for rekreation och motion sd gér man om hela
omradet till ett naturvardsomrade. Detta har aktualiserats &nnu mer i och
med Corona pandemin dar just uteaktiviteter reckommenderas for en sund
och frisk befolkning.

Fartblindheten tycks drabbat Kommunen i sin stravan att fi mer bostader att
man helt ignorerar de viktiga gronomradena i stadens narhet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

I granskningshandlingen utgick gransen for bebyggelse fran en inaktuell
strandskyddslinje. Planomradet ar infOr antagandet justerat sa att all
planerad bebyggelse hamnar utanfor strandskyddat omrade. I
planomrédets norra del planldggs en mindre del inom strandskyddat
omrade som allméan platsmark med anviandningen NATUR men
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strandskyddet kvarstar och kommunen har inga avsikter att upphéva
strandskyddet inom denna del. Lansstyrelsen har varit tydliga med att
det inte gar att upphéva strandskyddet for ny bebyggelse, det gar dock
bra att planldgga mark inom strandskyddat omridde som NATUR och dar
strandskyddet kvarstar.

Planliggningen innebir en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturvarden och valanvianda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsittningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

Den skrivning i planbeskrivningen som beskriver anpassning till
befintliga hojdnivaer och terrangférhillanden avser marknivéer och
tomter, dvs att nya marknivaerna ska anpassas till omgivande marknivaer.
Det avser inte hojderna pa husen.

Det finns inga planer pé att Helgévagen ska stidngas av. Den del av
Helgovagen som ligger inom planomradet breddas och blir allmén
platsmark, den del av vigen som ligger utanfor planomradet paverkas
inte av planldggningen. Anslutningen mellan Ringblomsvéigen och ny
bebyggelse omvandlas till gang- och cykelvag.

I planbeskrivningen redogors for varfor anslutningen mellan
Ringblomsvigen och den planerade bostadsbebyggelsen har ersatts med
gang- och cykeltrafik, under rubriken Gator och trafik. Att omvandla
vaganslutningen mellan Ringblomsvigen och den planerade
bostadsbebyggelsen till gdng- och cykelvag har fatt starkt stdd av boende
i naromradet.

Avsikten i detaljplanerna for verksamhetsmark i Norra Ojaby ar att tung
trafik ska styras till Nylandavigen och inte belasta Ojabyvigen. Med ny
cirkulationsplats i korsningspunkten mellan riksvag 30 och Nylandavagen
kan ocksa trafik fran Nylandavagen lattare ansluta till vig 30. Kommunen
har vid behov méjlighet att reglera genomfart av tung trafik i Ojaby samt
gora insatser for trafiksakerheten kring skolan for att 6ka sakerheten for
barn pa vig till och fran skolan. Atgirderna behdver inte ske i samband
med detaljplanen utan kan utredas och sittas in nar behov finns.

Detaljplanen sikerstiller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allmén platsmark. Befintligt stigsystem forstarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomradet &gs idag av en privat
fastighetsagare. Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utvecklingen av friluftsomradet.
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Det nu anlagda diket skulle ha byggts oberoende av den aktuella
detaljplanen. Syftet med diket ar att fordroja och rena dagvatten, och
vattnet som slapps ut i Helgasjon ska genom dagvattendammar och
biofilter samt rening och fordrojning i diket ha uppnatt en sadan
reningsgrad att vattenkvaliteten i Helgasjon inte kommer att paverkas.

I bullerutredningen har hansyn tagits till de vaningsantal som tillats i
detaljplanen.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn /foéréldrar véljer t sina barn
och stadsbyggnadskontoret utgar fran att utbildningsndmnden kan
erbjuda skolplatser till alla Vaxjos elever. 2016 togs det fram en detaljplan
for en ny forskola (vid Lunnabyvagen) for att sdkerstalla stadsdelens
behov av nya forskoleplatser.

Boende i Ojaby

Sedan jag horde planerna pa att bygga ca 300 bostider i norra Ojaby, har jag
kant en stor frustration och ilska. Skogen som ska skovlas ar gammal och
aldrig avverkad, den bestar av bade rodlistade arter och signalarter. Skogen
ar enligt naturvardsbiolog Tobias Ivarsson en av de mest vardefulla skogarna i
Viaxjo med omnejd. Vardet av skogen ar stort, bdde vad det giller dess
biologiska méngfald och som rekreationsomrade for oss Ojabybor.

Runt Ojaby férsvinner mer och mer skog och det ér svart for oss Ojabybor att
utan bil ta oss ut i naturen. Vi behdver skogen i norra Ojaby som
rekreationsomrade och som barriir mot flygplats och verksamhetsomrade.
Vissa delar ska forvisso sparas for detta, men det kommer bli ett enormt
slitage pé det lilla omrade som planeras bli kvar.

Ojaby ir en mycket gammal och vacker by. I och med att den byggs ut mer
och mer forlorar den sin karaktar. Vi hor standigt flyg som startar och landar
samt bruset frin motorvigen. I och med att Ojaby ska viixa s& enormt mycket
mer kommer trafiken dessutom 6ka markant genom byn. Norrut mot
flygplatsen ar det deprimerande att se vilken forfulning som har skett sa nara
var bebyggelse. Varfor ska industri- och verksamhetsomraden byggas sd néra
inpa? Varfor inte nara storre vagar och langre fran vara hus?

Om ni vill gora Vaxjo till Europas gronaste stad pa riktigt, méste ni vara helt
mot att denna vardefulla skog avverkas och bebyggs. Vi maste ta vara pa den!

LAt det vara fiardigbyggt i Ojaby vad det giller storre omraden. Gor ett
naturreservat sa stort som majligt. Tank biologisk mangfald och hallbar

utveckling.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Detaljplanen sikerstaller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allméan platsmark. Befintlig stigsystem forstiarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomrédet ags i dag av en privat
fastighetsigare. Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utveckling av friluftsomradet.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om bildandet av naturreservat vilket
ger ytterligare skydd for den natur som sparas.

Boende i Ojaby 2

Jag motsiger mig era planer pa en utbyggnad av Ojaby. Bland annat har jag
synpunkter pé att omradet fungerar som bullerplank mot flygplatsen, ar vart
rekreationsomrade och att den ansedda byggnationen inte passar in i
omradet samt att det inkraktar pa strandskyddet.

Vidare ar avloppet i Ojaby inte anpassat till s4 manga nya bostéider, d& dess
kapacitet redan anvands maximalt och vager klarar inte ytterligare 300 till
500 bilar. Att tro att dessa nya bostadsinnehavare skulle anvinda sig av
riksvag 23, ar oerhort naivt sa vida ni inte har tankt er att blockera nuvarande
infartsvagar till omradet. Jag och om min familj vill inte ha nadgra hoghus i
omradet, det racker mer dn vdl med de schabrak som byggt pa Vida Arena,
Araby m.m. Dessa hus forstor redan idag den vackra konturen 6ver Helgasjon.
Bara for att man kan bygga vedervirdiga hus, betyder inte det att man méste
gora det. Véxjo ligger redan pé listan dver Sveriges 20 fulaste stader.

Nér jag var barn lar det ett antal soptippar pa omradet, en del gar aven under
bendmningen "asfaltverket”. Jag stéller mig hogst tvivlande till att mark som
under drtionden anvants som soptipp, for allehanda bygg, sopor, kemikalier,
bilvrak etc kan anses som lamplig for att bygga bostdder pa. Sddan mark
borde saneras fran den miljopaverkan denna tidigare verksamhet haft.
Omradet var pa den tiden sankt och det kan finns risk att dessa miljogifter,
som i dagslaget, ligger inkapslade i marken, frigérs och foljer med dagvattnet
ut i Helgasjon. Vem ansvarar i s fall for detta?

Vill ni att Véaxjo ska expandera, kan ni bygga mot Alvesta. Dér finns redan
infrastruktur i form av vagar och det blir en mer naturlig atgard for att
sammanbinda Vaxjo med Alvesta. Omradet, Ojaby 9:4, kommer att bli en
mardrom for den redan belastade trafiksituationen i byn. Vi vill inte att
Ojabyvigen ska bli "Jénkoépingsvigen” igen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En bullerutredning har tagits fram i arbetet med detaljplanen. Resultatet
av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken Buller.
Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen. I bullerutredningen tas
hénsyn till avstand och hojder pa bullerkéllor och mottagare, dvs skogens
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bullerddimpande effekt anvédnds inte i berdkningarna. Upplevelsen av
buller kan 6ka nar skogen férsvinner men bullerutredningen visar att
man klarar vardena i riktlinjerna for ny bebyggelse. Eftersom befintlig
bebyggelse ligger 1angre fran bullerkéllorna dn ny bebyggelse klaras dven
vardena for befintlig bebyggelse.

Detaljplanen sikerstaller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allméan platsmark. Befintligt stigsystem forstarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomradet &gs idag av en privat
fastighetsigare. Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utvecklingen av friluftsomradet.

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturviarden och vélanvinda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ar inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsodrjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

Ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet och
detaljplanen inkraktar darfor inte pa strandskyddet.

Planomréadet kommer att ansluta till det befintliga spill- och
vattenledningsnitet i Ojaby. Ledningsnitet kommer att forstiarkas for att
klara belastningen fran de nya bostaderna. Dagvatten fran ny bebyggelse
avses tas om hand inom planomradet och kommer inte att belasta
befintligt ledningsnat.

Avsikten i detaljplanerna for verksamhetsmark i Norra Ojaby ér att tung
trafik ska styras till Nylandavigen och inte belasta Ojabyvigen. Med ny
cirkulationsplats i korsningspunkten mellan riksvag 30 och Nylandavagen
kan ocksa trafik fran Nylandavagen lattare ansluta till vig 30. Kommunen
har vid behov méjlighet att reglera genomfart av tung trafik i Ojaby.

Fororeningar och behov av provtagning och sanering i omradet for det
gamla asfaltverket beskrivs utforligare i planbeskrivningen under
rubriken Féroreningar.

Fastighetsdagare Petunian 5
Vi har tagit del av stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan for Norra
Ojaby och vill limna féljande synpunkter.
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I kommunens skrivelse framhélls att planforslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner och att detaljplanens genomférande inte
beddms medfora betydande miljopaverkan.

I den for Vaxjo kommun gillande dversiktsplanen anges visserligen inte Norra
Ojaby som utbyggnadsomrade. Men eftersom det faststills i dversiktsplanen
att samtliga utbyggnadsomraden ska omfattas av gemensamma riktlinjer ar
det rimligt att anta att dessa ocksa ska gilla fér Norra Ojaby. Utdrag ur
planen citeras "Den moderna trddgdrdsstaden” ska gdlla som allmdn modell for
utbyggnaden. Med det menar vi den grona smdskaliga blandstaden med villor,
radhus och mindre flerfamiljshus ddr mdnga har en liten tdppa och gatorna
kantas av trad. Samtidigt ska vi strdva efter variation mellan och inom
stadsdelarna samt anpassning till platsen.” Detta innebdar att den nu
foreslagna byggnationen av bostdder med 4 respektive 6 vaningar inte
overensstimmer med oversiktsplanens intentioner.

Enligt riktlinjer for utredningsomraden, d v s mark som ansluter till
flygplatsen skriver kommunen "Vi ska inte tilldta ny bebyggelse inom
utredningsomradet forran utredningen om riksintressets avgransning och
innebord ar klar.” Trafikverket har i sin rapport 2014-03-13 preciserat ansprak
pa riksintresset avseende Vax;jo Flygplats tillsammans med flygplatsens
influensomraden. For att sikerstélla att flygplatsens funktion inte ska skadas
ska utover riksintresseomradet dven influensomraden for flygbuller,
flyghinder och elektromagnetisk storning definieras i enligthet med LFS
2008:12. Flygplatsens influensomrade utgors av ett omrade utanfor
riksintressets markomrade inom vilket tillkomsten av hoga anlaggningar och
storningskanslig bebyggelse kan leda till restriktioner for flygverksamheten.
Av rapporten framgar att det mesta arbetet utférdes 2011 och 202, d v s for
snart 10 dr sedan. Den bullerutredning som WSP utfort avser inte flygbuller
utan har hanvisas till en utredning som WSP utférde i februari 2012 pa
uppdrag av Trafikverket. Det ar inte osannolikt att de nya forutsattningar
som géller i dag for flygplatsens verksamhet, lokala markforhdllanden mm
kan paverka influensomradets utbredning. Darfor bor en ny bullerutredning
genomforas.

Vi har inget emot att Norra Ojaby exploateras om det sker pa ett varsamt sitt
och med kénsla for vad som passar in i omradet. Att bygga flerbostadshus
hogre an 2 vaningar ldmpar sig inte om smastadskénslan ska kunna behéllas.
Vi ar starkt emot att bygga 4 eller t o m 6 vaningar eftersom det totalt
forandrar hela omradets karaktar. Flervaningshus lampar sig i omraden som
ligger ndrmare centrumbebyggelse och i nédra anslutning till kollektivtrafik.
Kommunens 6nskeméal om en mer blandad bebyggelse l6ser man med 2-
vaningshus och mindre radhus.

Nuvarande plan att bygga drygt 300 bostader innebar utan tvekan en

overexploatering som kommer att leda till en omfattande miljopaverkan i
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form av kraftigt okad biltrafik pa grund av omrédets lokalisering med 1anga
avsténd till busshallplats, arbete, skola, affirer och annan service. Ojaby skola
kommer inte att kunna ta om hand om det 6kade antalet skolelever, vilket
innebar att manga elever maste transporteras till skolan i Bergunda.

Vaxjo vaxer och behovet av bostader okad standigt. Detta ar dock inget skal
till att 6verexploatera var sméaskaliga forortsbebyggelse. Kommunens uppgift
ar att tillgodose kommuninvanarnas intressen. Det borde med all 6nskvard
tydlighet ha framgatt av alla de kloka synpunkter som framforts med
anledning av den tidigare granskningen vilken den allmdnna uppfattningen ar
om kommunens planforslag. Att 6verexploatera omraden med hédnvisning till
markbrist ar en kortsiktig och ogenomtankt strategi. Om man har platsbrist
och samtidigt storstadsambitioner skulle en langsiktig strategi i staller kunna
vara att utveckla markomraden visterut langs med vag 25 for att pa sikt
bygga ihop Vaxjo med Alvesta. Har finns plats bade for verksamhetsomraden
och bostadsomraden och fantastiska forutsattningar for att utveckla
allmédnna kommunikationer.

Sammanfattningsvis:

e Vivill inte ha ndgra hoghus i Ojaby (och naturligtvis inte heller i
framtiden i Sandsbro, Kronoberg etc)

e Bevara sméskalighet och smastadscharm (lika viktigt som att bevara
centrumbebyggelsens karaktar)

o Exploatera varsamt sd att natur- och rekreationsvirden bibehalls och
miljobelastningen reduceras

e For en ny bullerutredning for att sdkerstélla flygplatsens framtid

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

For Vixjo tatort galler oversiktsplan for Vaxjo stad, antagen av
kommunfullmaktige 2012-02-28. I denna Oversiktsplan dr marken inom
planomradet utpekad som utredningsomrade och natur. Planomrédet ar
inte utpekat som ett utbyggnadsomrade och de riktlinjer som géller for
utbyggnadsomraden galler darfor inte for aktuellt planomrade.

Det influensomrade for flygbuller som definieras i riksintresse-
preciseringen ar det underlag som kommunen utgdr fran i sin planering. I
stadsbyggnadskontorets kommentarer ovan till bland annat flygplatsens
yttrande redogors for skillnaderna mellan géllande trafikbullerférordning
och de riktlinjer Trafikverket utgick ifran i framtagandet av
riksintressepreciseringen. Kommunen gor bedéomningen att ingen ny
bullerutredning for flygbuller behover utforas som en del i denna
detaljplan. Se dven mer i planbeskrivningen under rubriken Buller.

Planldggningen innebar en férandring av norra ()jqby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturvirden och vilanvdnda rekreationsytor sikras. Syftet med
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planliggningen ar inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

I och med planéggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas
manga nya arbetsplatser i ndiromradet. Fler boende i Ojaby skapas ocksa
underlag for utokad service och kollektivtrafik.

Detaljplanen sikerstaller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allmén platsmark. Befintligt stigsystem forstarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomradet ags i dag av en privat
fastighetsdgare. Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utvecklingen av friluftsomradet.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsdgare Lunnaby 3:7

Som &gare av fastigheten Lunnaby 3:7, vilken genom uppfoérandet av de
planerade bostdderna indirekt kommer att paverkas genom bla. dkat slitage
pa natur och vég, har vi en rad synpunkter pa den nya detaljplanen.

Det mest bekymmersamma med de rddande planerna anser vi vara hojden pa
de planerade bostaderna. Vi vet att manga med oss haft synpunkter pa detta
tidigare, men dé ingen notis tycks ha tagits om dessa synpunkter tycker vi att
det ar befogat att patala det &n en ging. Att i en etablerad villabebyggelse
uppfora sexvaningshus kinns inte bara som nérigt, beaktat den utdkning som
gjorts i det nya forslaget av antalet bostader, utan ocksa direkt provocerande.
Vi forstér att det kan finnas rimliga orsaker till dylika idéer, sdsom
uppluckring av bostadssegregation, vilket kan vara befogat, men det maste
lampligtvis g att genomfora utan att uppfora nya miniatyriserade
miljonprogram. Provokation menar vi bestdr i att byggnaderna genom sin
hojd och storlek kommer att bli oerhort visuellt dominerande, vilket kommer
att f4 negativa konsekvenser for niromradets rekreationsvarde.

Vidare ar vi oroade over det som nidmndes initialt, nimligen det 6kade
slitaget. Bara de senaste tva aren har trafiken pa Helgoévagen i riktning mot
Helgo okat markant, formodligen bl.a. till {6ljd av byggandet av Post Nord. Att
uppfora over 300 nya bostdder med nara anslutning till Helgovagen skulle
med stor sannolikhet leda till en hel del 6kad trafik p4 en s& smal vag leder till
minskad sédkerhet, skulle vi vilja se att vagen gors bilfri. Fotgangare, ryttare
och cyklister ar bara trevligt, men bor lampligen inte behova trangas i samma
korfalt som en massa bilar. Det stdr for ovrigt i bullerutredningen for 2020 att
bilarna pa Helgovagen kor i 40 km /h, vilket ar en utopisk forestallning.
Mahanda héller enstaka EPA-traktorer och nojestrafikanter denna hastighet,
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men det stora flertalet fordon kor c:a 10-20 km /h fortare. Vissa dnnu fortare
an sa. Detta paverkar savél trafiksdkerheten pa vagen som bullernivan, och ar
ytterligare ett gott skal till att gora vagen bilfri for obehorig trafik.

Slitaget kommer dock inte inskrinka sig till vigen. I och med att det ror sig
om bostéader kommer rimligtvis de boende nyttja de naturomraden som finns
norr om Ojaby, och det ér ett omréde som redan idag pressas mer och mer
genom Okad industribebyggelse och forhojt buller.

I det nya forslaget har viss, men inte full hiansyn tagits till rodlistade arter.
Med den 6kade mangden manniskor samt 6kad nérhet till bebyggelse ser vi
det for troligt att bl.a. rodlistade fagelarter kommer att forsvinna. Som
markéagare kan vi t.ex. se en klar skillnad redan nu vad giller det icke
rodlistade djurlivet. Den 6kade industribebyggelsen tycks t.ex. ha paverkat
dlgarnas och radjurens rérelsemonster i omradet norr om Ojaby och
ytterligare bebyggelse kommer formodligen paverka deras habitat och
rorelser ytterligare.

Det borde vara allméan ként att buller har negativ paverkan pa var hélsa och
det forefaller darfor mycket anmarkningsvart att det i detaljplanen foreslas
godkédnna bullernivder som ligger kring och aven 6ver gransvarden. Rimligen
ar det val ocksé att bullret blir som mest patagligt for de ménniskor som bor
hogt upp i husen varfér hus med farre vaningar borde vara att foredra.

I detaljplanen anges pa sida tre f.0. att planprogrammet galler for ett langt
mycket storre omrade dn det som ar projekterat. Ett fortydligande ar
onskvart pa vilket satt Lunnaby 3:8 och Lunnaby 3:7 innefattas och paverkas
av planprogrammet.

Vi vilkomnar nya Ojabybor men vill att bebyggelsen ska ske med eftertanke
pa vad det far for konsekvenser pa visuell miljo, slitage pa vardefullt
rekreationsomrade, trafiksdkerhet genom Ojaby och pa Helgovagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planliggningen innebir en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturvarden och vélanvanda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktar i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

Den del av Helgovigen som ligger inom planomradet breddas och blir
allman platsmark. Fradgan om att férbjuda biltrafik pa den del av
Helgovagen som ligger utanfor planomradet styrs inte av plan- och
bygglagen och hanteras darfor inte i detaljplanen.
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Detaljplanen sikerstiller de naturomraden som sparas genom att de
planldggs som allméan platsmark. Befintligt stigsystem forstarks och
kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett hogre
tryck av besokare. Delar av planomrddet 4gs idag av en privat
fastighetsigare. Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och
exploatoren bidrar ekonomiskt till utvecklingen av friluftsomradet.

Den sammanlagda bedéomningen i bullerutredningen ar att bullret ej
utgdr nigon storre risk for olagenhet i kommande bostader for
detaljplaneomrade. Bullerberdkningar och resonemang kring detta
beskrivs utforligare i bullerutredningen och i planbeskrivningen under
rubriken Buller. Bullerutredningen har tagit hansyn till de vdningsantal
som detaljplanen tilldter och det finns inget i bullerutredningen som
indikerar att bullerfragan skulle vara en anledning att planlagga for lagre
bebyggelse inom planomradet.

Planprogrammet for Norra Ojaby antogs av kommunstyrelsen 2014 och
har legat till grund for denna detaljplan samt tidigare antagna
detaljplaner for verksamhetsmark och ny forskola. Hur fastigheterna
Lunnaby 3:7 och Lunnaby 3:8 innefattas och péaverkas av planprogrammet
redogors for i planprogrammet och berors darfor inte ndrmare i denna
detaljplan.

Fastighetsagare Ojaby 9:132

For Helgasjon galler ett utokat strandskydd pa 200 meter inat land och 100
meter ut i vattnet. Aven om strandskyddet inte upphévs i det omarbetade
forslaget galler bostadsbebyggelse sa kommer den hdga exploateringsraden
Oka trycket pa strandmiljoerna i form av slitage och stérningar. Vi motsatter
0sS:

1. Exploatering av hoga flerbostadshus, upp till 6 viningar, vilka inte
knyter an till denna naturkansliga stadsdel som dessutom i vasentligt
domineras av villabebyggelse.

2. Intranget i strandskyddat omrade av andra dtgarder an bebyggelse,
sdsom gangvagar, grillplats och bryggor. Dessa atgarder kommer ha
negativ effekt p& naturvirden, samt strandmiljéerna och fagellivet
specifikt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandade bebyggelse i Ojaby samtidigt som
hoga naturvarden och valanvianda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostader bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.
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Atgirder som foreslds inom det strandskyddade omradet sdsom
gangvagar, grillplatser och bryggor kommer att provas genom
strandskyddsdispens. Illustrationen i planbeskrivningen visar ett forslag
pa mojlig utveckling av naturomradet ndrmast sjon men da detta omrade
inte ldngre ingdr i detaljplanen regleras detta inte som en del av
detaljplanen eller dess genomforande.

Namninsamling, 142 namnunderskrifter
Namninsamlingen redovisas i sin helhet till ansvariga politiker som en bilaga
till detta utldtande.

Vi motsitter oss planférslaget avseende byggnation i Norra Ojaby, dir det
foreslas flerbostadshus i upp till sex vaningar, delvis pa strandskyddad mark.
Vi anser att kommunen ska virna om de hoga naturviarden som finns i
omradet framfor att tillmotesgd markigarens ekonomiska intressen av att
exploatera marken sd hart som maijligt. Gor om och gor ratt! Hoghus hor
hemma i Vaxjo tatort - inte i vara ytteromraden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planldggningen innebér en férindring av norra Ojaby genom att det
tillfors ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby, samtidigt som
hoga naturvarden och valanvianda rekreationsytor sikras. Syftet med
planliggningen ir inte att bevara befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby
utan att ge forutsattningar for byggnation av nya bostdder bland annat i
linje med kommunens bostadsforsorjningsprogram. Se dven inledande
sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och vaningsantal.

I granskningshandlingen utgick gransen for bebyggelse fran en inaktuell
strandskyddslinje. Planomrédet ar infor antagandet justerat s att all
planerad bebyggelse hamnar utanfor strandskyddat omrade.

Revidering och justering av planforslaget efter

granskning
Efter granskningen har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta revidering

e Planomradesgransen i Oster ar reviderad pa grund av
andrad /uppdaterad strandskyddslinje.

e Travbanan, anvidndning RiNj, utgar ur planomradet da osdkerheten
kring kommunens behov och travbanans framtida utveckling ar stor.
Travbanan kan ocksd komma att inga i framtida naturreservat och
stadsbyggnadskontoret vill inte riskera att tillskapa en byggratt som
inte stimmer 6verens med framtida reservatsforeskrifter.

e Anvandningsgransen for bostader i sdder i anslutning till nytt dike har
justerats nigot som en anpassning till det nyanlagda diket.
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Egenskapsbestdmmelse p; har tillkommit for de tva bostadskvarteren i
norr i anslutning till befintlig sumpskog.

Planbestdmmelse om riktvirden for inomhusbuller har tillkommit.
Planbestdmmelse om fororeningar har kompletterats och fortydligats.
Upplysning om att sarskilda byggnadstekniska atgarder kan kravas for
att uppfylla riktvarden for maximal ljudnivd inomhus nattetid har
tillkommit.

Upplysning om bullerberakningar och uteplatser har kompletterats.

Plankarta justering

Illustrationslinje for dagvattendike ar borttagen.
Planbestimmelselegenden har justerats utifran ovanstéende
andringar.

Planbeskrivning

Bullerutredningen, framtagen av wsp, har reviderats.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om ianspraktagande av
omraden med hoga naturvarden under rubriken
Gronstrukturprogrammet.

Planbeskrivningen har justerats med text angdende flyghinderanalys
och kompletterats med text angdende flygplatsens utrustning for
navigation och kommunikation under rubriken Riksintressen.
Planbeskrivningen har justerats med text angaende att travbanan
lamnas utanfor planomradet under rubrik Gronstruktur och friytor.
Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text om buller
och figurer som visar berdknade ljudnivier under rubriken Buller.
Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med text under
rubriken Dagvatten utifran inkomna synpunkter under
granskningsperioden.

Planbeskrivningen har kompletterats med principskiss 6ver foreslagen
hantering av dagvatten under rubriken Dagvatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om trafiksakra
losningar for passage under rubriken Barnperspektivet.
Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text om
brandvattenbehovet under rubriken Raddningstjdnstens tillgdnglighet.
Planbeskrivningen har justerats med text om postlador under rubriken
Posthantering.

Planbeskrivningen har kompletterats med mer utforlig text angdende
MKN for vatten under rubriken Vatten.

Genomgangen av lista over fastighetsbildning och tabellen over
konsekvenser pé fastighetsniva har fortydligats utifran inkomna
synpunkter under granskningsperioden.

Efter granskningen har dven ett antal mindre dndringar av redaktionell
karaktar gjorts i planhandlingen.
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Kvarstaende synpunkter
Foljande sakigare har lamnat yttranden under samrad och /eller granskning
som, helt eller delvis, inte har tillgodosetts:

Sakagare enligt fastighetsforteckning

o Fastighetsidgare Varkragen 2 (samrad)
Fastighetsdgare Varkragen 3 (samrdd och granskning 2)
Fastighetsagare Varkragen 4 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsdgare Rodklinten 2 (samrad)
Fastighetsdgare Petunian 3 (samrad)
Fastighetsdgare Petunian 5 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsdgare Lunnaby 3:4 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsagare och boende Lunnaby 3:7 (granskning 1 och
granskning 2)
Fastighetsdgare Lunnaby 3:8 (granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 4:3 (samrad)
Fastighetsigare Ojaby 9:13 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:18 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:27 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:31 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:35 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:36 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:47 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsiagare Ojaby 9:122 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:123 (granskning 1)
Fastighetsigare Ojaby 9:124 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:125 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:126 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:127 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:128 (samrad)
Fastighetségare Ojaby 9:130 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:132 (granskning 2)

Ej sakagare enligt fastighetsforteckning

Privatperson 1 (granskning 1)

Privatperson 2 (granskning 1)

Boende i Ojaby (granskning 2 och granskning 2)

Boende i Ojaby 2 (granskning 2)

Boende Ojabyvigen 92 (granskning 2)

Fastighetsagare Fargkullan 2 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsdgare Gullriset 8 (granskning 2)

Fastighetségare Ojaby 4:2 (samréd och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:37 (granskning 1 och granskning 2)
Fastighetsigare Ojaby 9:38 (samrad, granskning 1 och granskning 2)
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o Fastighetsigare Ojaby 9:39 (granskning 1 och granskning 2)

Utdver angivna sakdgare ovan har en namnlista inkommit till
stadsbyggnadskontoret 2020-04-22 med 142 underskrifter emot
planforslaget. Namninsamlingen ar inskickad av fastighetsagare till
Ojaby 9:124.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning daterad 2020-03-16, reviderad 2021-11-12
Behovsbeddmning 2020-03-16, reviderad 2021-11-12

Plankarta 1 daterad 2020-03-16, reviderad 2021-11-12

Plankarta 2 daterad 2020-03-16, reviderad 2021-11-12
Bullerutredning daterad 2020-03-12, revision 4 daterad 2021-08-23
Hinderanalys daterad 2021-10-05

Namninsamling daterad 2020-04-22

Utlatande 2 daterat 2021-11-15

Beslutet skickas till
Sokande

Sakagare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Madeleine Karlsson Johanna Posch Ahl
Tf. Forvaltningschef Planarkitekt
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