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Backaslov

Vaxjo kommun inbjuder till markanvisningstivling av fastigheterna Fiskalen, Garnisonen,
Konvojen och Kavalleriet i den nya stadsdelen Béackaslov i Véxjo stad. Denna
tavlingsinbjudan innehdller forutsattningarna for byggnation pa fastigheterna samt

information om hur markanvisningsprocessen kommer att ga till.

Norra

Bokhultets

P Vaxjosjon
Bergundasjon naturreservat

Backaslov ar ett av Vaxjos storre stadsutvecklingsprojekt. Planprogrammet antogs ar
2011 och under ar 2014 och ar 2017 vann detaljplanerna laga kraft. Vaxjo kommun ar
ensam markagare. Backaslovs lage i staden ar unikt. Inom 10 minuter pa cykel ndr man
bade Arenastaden och Viaxjo centrum. Néarheten till Norra Bergundasjon och Bokhultet,
ett av stadens finaste naturreservat, skapar tillsammans fantastiska mojligheter till det vi
kallar Det ndra livet; narhet till kultur, service, idrott, friluftsliv, arbetsplatser, vatten och

vacker natur - allt det som skapar en attraktiv stads- och boendemiljo.



Vision och mal

Vision: Backaslov det nira livet
Backaslov ar en unik plats i Vaxjo. Har finns det néra livet; narheten till ett rikt utbud av
service och foretagssamarbeten och narheten till vackra naturmiljder som bidrar till

hélsa och vélbefinnande. Och allt nds med en kort promenad eller cykeltur.

e Bickaslov starker Vaxjo som stad och hjalper till att flytta fram kommunens
position som en attraktiv plats for manniskor och foretag.
e Bickaslov erbjuder foretag en unik plats for moten, samarbeten och utveckling.
e Bickaslov skapar en enkel vardag for sina invanare dar allt det som krévs for ett
enkelt och néra vardagsliv finns inom gang- och cykelavstand.
Mal

Bdckaslov dr klimat- och miljosmart

e Vixjo kommun och dess samarbetspartners ska striva mot att skapa en si

klimatneutral stadsdel som maijligt.
Bdckaslov dr vixande och inkluderande

e Vixjo kommun och dess samarbetspartners ska strava mot att skapa ett sa
spannande och brett utbud av service och foretagsmiljoer baserat pa ett starkt

samarbete kring digitala ekosystem.
Bdckaslov dr gront och hdlsosamt

e Vixjo kommun och dess samarbetspartners ska strdva mot att skapa en biologiskt

varierad stadsdel som bidrar till trygghet, friluftsliv och en god hélsa. Planering,



projektering, byggnation och skotsel av stadsdelens natur, parker och

kvartersmiljoer ar genomtankt och héller en hog kvalitet.

Bokhultets naturreservat - Natura 2000

Bokhultets naturreservat bildades 1994 och ar en av stadens mest populédra natur-
reservat. Ytan utokades rejélt 2016 da hela Sodra Bergundasjon med strandzoner
inkluderades. Omradet ingér i EU:s natverk av skyddade omréaden; Natura 2000.
Ménniskor har levt och verkat i Bokhultet sedan ldng tid tillbaka. Den éldsta lamningen i
reservatet ar en 4000 &r gammal héllkista frin yngre stendldern. Omrédet har genom
historien haft en nédra koppling till staden Vixj6é di den anvéants for odling och
djurhallning. Ar 1914 omvandlades Bokhultet till ett militirt dvningsfilt och var si fram

till 1992 da regementet I11 lades ner.

I naturreservatet finns stora sammanhédngande bokskogar. Delar av skogen har statt i
princip ordrd sedan lang tid tillbaka. Grinsen mellan Backaslov och naturreservatet gar i
Gamla Backaslovsviagen. Mdnga av de naturvarden som finns i de 6ppna hagmarksytorna
soder om véagen finns dven inom planomradet. Vaxjo kommun har i detaljplanen tagit
hansyn till dessa varden, bland annat genom att bevara en bredare dikesremsa mellan
kvartersmarken och Gamla Backaslovsvagen, som naturmark i detaljplanen. I lans-
styrelsens Natura 2000-tillstdnd finns sédrskilda villkor som maste uppfyllas av
kommunen innan kvarteren Konvojen och Kavalleriet kan exploateras. Se mer

information under allminna forutsattningar samt information for respektive kvarter.



Etapp 1 och 2

Backaslov bestér av tva etapper. Etapp 1 (Detaljplan kv. Skdrvet 6 m.fl) ligger 6ster om
Soderleden. Detaljplanen vann laga kraft 2014 och byggnationen, som pagatt sedan 2015,



ar nu i sin slutfas. Har finns idag en vardcentral, ett sarskilt boende for dldre, férskola
och ett sdrskilt boende for personer med funktionshinder. Under ar 2022 fardigstalls de

sista bostdderna. Totalt kommer etappen innehdlla ca 230 bostéder fordelat pa

vardbostédder, hyresratter och bostadsratter.

Etapp 2 ligger vaster om Soderleden och stracker sig vasterut ner till Norra Bergunda-
sjon. Detaljplanen for omradet vann laga kraft i september 2017. I samband med det
ansokte och beviljades Vixjo kommun ett sa kallat Natura 2000-tillstdnd enligt 7 kap.
miljobalken for detaljplanens genomforande. Omradet innehdller 24,5 ha kvartersmark

och 20 ha park- och naturmark fordelat pa fyra deletapper.

Backaslovsesplanaden (1) stracker sig genom hela omrédet, frdn Marketenterivagen i
vaster till Soderledsrondellen i dster (2). Det ar en stadsgata med en generds
tradplantering, breda trottoarer samt gang- och cykelvigar. En ny tunnel (3) under och

en ny bro (4) 6ver Kust-till kustbanan kommer att forbinda omradet med Storgatan norr



om omraddet. Den Ostra delen av Backaslovsesplanaden 6ppnade for trafik i november

2021. Till sommaren 2022 6ppnas esplanaden for trafik i sin hela stracka.

Den nya vagbron ligger i etapp 2:3. Vid S6derleden finns tva storre kvarter med
mojlighet for handel, kontor, centrumédndamal och kultur- och idrottsanlaggningar. P4
bada sidor om Backaslovsesplanaden finns kvarter som till sin utformning och innehall
liknar det téta innerstadskvarteret med bebyggelse i 4-6 vaningar runt en innegard.
Langre soderut och langst i vaster, soder om Bickaslovsesplanaden, finns omraden med
en mer smaskalig radhusbebyggelse i 2-4 vaningar. Centralt i omradets sodra del finns

en storre skoltomt (5) for en grundskola for &ldrarna 1-16 &r. Genom hela omrédet l6per



ett sammanhingande natur- och parkstrak. Har ligger den nya stadsdelsparken,

Honnorsparken (6).
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Sedan dr 2020 finns det en ny badplats vid Norra Bergundasjons norra del. Det fina
gang-och cykelstriket, med ett antal grillplatser och vindskydd, gor det majligt att rora
sig runt hela sjon. Mellan Backaslov och den nya badplatsen finns ett storre
naturomrade som de narmaste dren kommer att utvecklas till ett nytt friluftsomrade

med elljusspar och mountainbikebana.



Pa den véstra sidan av Norra Bergundasjon ligger det nya bostadsomradet Bredvik. I
mars 2022 kommer Region Kronoberg att fatta beslut om investering i ett nytt

akutsjukhus i Rappe. Sjukhuset planeras att sta klart &r 2028.

Etapp 2 ar i sin tur uppdelad i 4 deletapper. Etapp 2:1 (brun) innehaller de tva kvarteren
narmast Soderleden, Backaslovsesplanaden inklusive den nya tunneln under Kust-till
kustbanan samt tva dagvattenanldggningar. Anldggningsentreprenaden pagar mellan ar
2019-2022. Markanvisningsprocessen for kvartersmarken pagar och kopeavtal férvéantas

tecknas under ar 2022.

Etapp 2:2 (gul) innehaller fyra kvarter; Fiskalen (1), Garnisonen (2), Konvojen (3) och

Kavalleriet (4). Fiskalen och Garnisonen ligger mellan jairnvagen och



Backaslovsesplanaden. Kvarteren Konvojen och Kavalleriet ligger soder om esplanaden.
Anlaggningsentreprenaden for etapp 2:2 planeras att starta hosten ar 2022 med ett
fardigstallande innan arsskiftet 2023 /24.

Forutsattningar for fastigheterna

Viaxjo kommuns vision med Backaslov ar att skapa en blandad stadsbebyggelse med en
narhet mellan bostader, arbetsplatser, kommersiell service och naturmiljoer. FOr att
astadkomma detta kravs en tidig samverkan mellan minga aktorer. For fastigheterna
Fiskalen och Garnisonen ar det av stor vikt att det etableras kommersiell verksamhet i
bottenplan, framst ut mot Bickaslovsesplanaden. Det ar dven onskvart att utveckla
ytterligare kontorsytor i respektive kvarter for att mojliggora en dagbefolkning i
stadsdelen. Kvarteren Konvojen och Kavalleriet ar planlagda for bostader och har vill

Viaxjo kommun se en utveckling av radhus.

Den totala byggratten i respektive kvarter bedoms som tillrackligt stor for att delas
mellan flera aktorer. For kvarteret Fiskalen och Garnisonen vill Vaxjo kommun ta emot
intresseanmalningar fran redan formerade aktorssamarbeten. Ett aktorssamarbete
bestar av minst tvé aktdrer; en aktor med ansvar for att utveckla bostader for forsaljning
eller for egen forvaltning och en aktdr med ansvar for utveckling och uthyrning av
lokaler for kommersiell verksamhet. For kvarteren Konvojen och Kavalleriet kan
intresseanmalan skickas in av enskild bostadsutvecklare. Vaxjo kommun kommer i steg 1
att valja ut de aktorssamarbeten respektive bostadsutvecklare som vi anser har bast

forutsattningar att utveckla respektive projekt. En moijlig fordelning;
Fiskalen: =~ Minst 2 aktorssamarbeten

Garnisonen: Minst 2 aktorssamarbeten
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Konvojen: 3 bostadsutvecklare
Kavalleriet: 2 bostadsutvecklare

Fordelningen innebar minst 13 olika aktorer far maojlighet att utveckla etapp 2:2.
Aktorerna bildar ett bolag inom respektive kvarter. Nar ett av Vaxjo kommun godkant
forslag finns framme for respektive kvarter tecknas markanvisningsavtal med varje

bolag.

Kvarteren Konvojen och Kavalleriet ar i detaljplanen stora bostadskvarter med en
anslutningspunkt for vatten och avlopp. Nar utvalda bostadsutvecklare utformar
respektive kvarter ingdr att bestdmma ldsningen for vatten- och avloppsledningar samt
for gata. Nar kvarterets disponering ar fastlagd och godkind ska bolaget ansoka om
planandring i syfte att planlagga gata och ledningar som allméan platsmark. Ett
exploateringsavtal reglerar ansvar for investeringskostnaden mellan bolaget och Vaxjo

kommun vilken bilaggs dndringen av detaljplanen.
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Kvarteret Fiskalen

Area:

Byggratt:

Uppdelning av fastighet:

Allméan platsmark:

Ca 7794 m°

Tomten ar planlagd fér centrumidndamal (C), bostadsdandamal
(B) och parkeringsandamal (P). Tomten far bebyggas med 4-6
vaningar dar hogst 50% av ytan far bebyggas med 5 vaningar
eller mer. Minst hélften av bostadsutrymmena i varje lagenhet
ska orientera sig mot en ljudddmpad sida. Inga enkelsidiga
lagenheter dar den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dBA
tillats. For sma ligenheter mindre dn 35 m* giller 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Utemiljoer i bullerutsatta lagen placeras
mot innergard. Dar far den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiga

50 dBA eller 70 dBA som max ljudniva.

Vaxjo kommun vill se en blandning av lokaler for service och
kontor samt lagenheter med hyresratt, 4ganderatt och/eller

bostadsratt.

Byggratten beddms som sé pass stor att det ar lampligt att den

delas mellan tva eller fler aktorssamarbeten.

Kvarteret gransar till Stabsgatan i norr, Artsoppans gata i dster
Backaslovsesplanaden i soder och av Backaslovs torg i vaster.
Stabsgatan och Artsoppans gata fungerar som kvarters- och
matargator. Mot torget och Backaslovsesplanaden rader

utfartsforbud. I séder, mot esplanaden ar en del av
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Tomtpris:

Avtal:

Kvarteret Garnisonen

Area:

Byggritt:

kvartersmarken prickad i syfte att mojliggora en utemiljo pa

kvartersmark for kvarterets servicefunktioner.
3000 kr/m* BTA for bostadsandamal
1700 kr /m* BTA for lokaler

Tomten ar inte belastad av servitut eller gemensamhets-

anlaggning.

Vaxjo kommun och Wexnet samarbetar for att forbereda
stadsdelen for en utbyggnad av ett smdcellssnit for 5G. Detta
kan komma att innebéra att det inom kvarteret méste beredas
plats for en eller flera master for 5G med Wexnet som
anlaggningsigare. Sarskilt markupplatelseavtal tecknas med
Wexnet som i forlangningen har for avsikt att soka ledningsratt
inom kvartersmark. Dessa forutsattningar kommer att vara

klara infor steg 2.

Ca 8 342 m*

Tomten ar planlagd fér centrumindamal (C), bostadsdandamal
(B) och parkeringsandamal (P). Tomten far bebyggas med 4-6
vaningar dar hogst 50% av ytan far bebyggas med 5 vaningar
eller mer. Minst hélften av bostadsutrymmena i varje lagenhet

ska orientera sig mot en ljudddmpad sida. Inga enkelsidiga
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Uppdelning av fastighet:

Allméan platsmark:

Tomtpris:

Avtal:

lagenheter dar den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dBA
tillats. For sma ligenheter mindre dn 35 m* giller 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Utemiljoer i bullerutsatta lagen placeras
mot innergard. Dar fir den ekvivalenta ljudnivin inte 6verstiga

50 dBA eller 70 dBA som max ljudniva.

Vaxjo kommun vill se en blandning av lokaler for service och
kontor samt lagenheter med hyresratt, 4ganderatt och /eller

bostadsratt.

Byggratten bedoms som sd pass stor att det ar lampligt att den

delas mellan tva eller fler aktorssamarbeten.

Kvarteret gransar till Stabsgatan i norr och 6ster, Artsoppans
gata i vaster och Backaslovsesplanaden i sdder. Stabsgatan och
Artsoppans gata fungerar som kvarters-och matargator. Mot
Béckaslovsesplanaden rader utfartsforbud. I séder, mot
esplanaden ar en del av kvartersmarken prickad i syfte att
mojliggora en utemiljo pa kvartersmark for kvarterets

servicefunktioner.
3000 kr/m* BTA for bostadsandamal
1700 kr/m* BTA for lokaler

Tomten ar inte belastad av servitut eller gemensamhets-

anlaggning.
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Kvarteret Konvojen

Area:

Byggritt:

Allmén platsmark:

Vaxjo kommun och Wexnet samarbetar for att forbereda
stadsdelen for en utbyggnad av ett smdcellssnit for 5G. Detta
kan komma att innebéra att det inom kvarteret méste beredas
plats for en eller flera master for 5G med Wexnet som
anlaggningsagare. Sarskilt markupplatelseavtal tecknas med
Wexnet som i forlangningen har for avsikt att soka ledningsratt
inom kvartersmark. Dessa forutsattningar kommer att vara

klara infor steg 2.

Ca 20 003 m?.

Tomten ar planlagd for bostadsdndamal (B). Féreskriven
vaningshojd ar 2-4 vaningar. Inom tomten finns tre trid som
bedomts som sarskilt skyddsvarda och som endast i undan-
tagsfall far fallas (n2). Det finns dven en allmin bestimmelse
(el) om att trad med en diameter pa dver 25 cm i brosthojd inte
far fallas utan lov. Byggnadsarean (BYA) far hogst vara 30 % av

fastighetsarean.
Vaxjo kommun vill se radhusbebyggelse pa tomten.

Tomten avgransas av Bokhultsvigen i oster, Gamla
Backaslovsvéagen (gdng- och cykelvag) i soder, i vaster av
parkmark bestadende av en bjorkallé samt en gang- och

cykelvag i norr. Norr om gang- och cykelvagen ligger

17



Tomtpris:

Uppdelning av fastighet:

Avtal:

Kvarteret Kavalleriet

Area:

Byggritt:

Honnorsparken, den nya stadsdelsparken. Matningen till

tomten sker via Bokhultsvigen.
2100 kr/m2 TA for bostadsdndamal, vaning 1-2

3400/ m2 BTA for bostadsandamal, vaning 1-4 (om man bygger

fler &n tva vaningar)

Byggratten bedoms som sé pass stor att ldmpligen delas av tre

bostadsutvecklare.

Tomten ar inte belastad av servitut eller gemensamhets-

anlaggning.

Vaxjo kommun och Wexnet samarbetar for att forbereda
stadsdelen for en utbyggnad av ett smacellsnét for 5G. Detta
kan komma att innebéra att det inom kvarteret méste beredas
plats for en eller flera master for 5G med Wexnet som
anlaggningsigare. Sarskilt markupplatelseavtal tecknas med
Wexnet som i forlangningen har for avsikt att soka ledningsratt
inom kvartersmark. Dessa forutsattningar kommer att vara

klara infOr steg 2.

Ca 11196 m?.

Tomten ar planlagd fér bostadsdndamal (B). Féreskriven

vaningshojd ar 2-4 vaningar. Inom tomten finns ett trad som

18



Allméan platsmark:

Uppdelning av kvarter:

Tomtpris:

Avtal:

bedomts som sarskilt skyddsvart och som endast undan-
tagsfall far fallas (n2). Det finns dven en allmén bestimmelse
(el) om att trad med en diameter pa dver 25 cm i brosthojd inte
far fallas utan lov. Byggnadsarean (BYA) far hogst vara 30 % av

fastighetsarean.
Vaxjo kommun vill se radhusbebyggelse pa tomten.

Tomten avgransas av Bokhultsvagen i vaster, Gamla
Backaslovsvagen (gang- och cykelvag) i soder, i Oster av
en gang- och cykelvig och i norr av en gangvag samt

naturmark. Matningen till tomten sker via Bokhultsvagen.

Byggratten bedoms som sd pass stor att ldmpligen delas av tva

bostadsutvecklare.
2100 kr/m2 TA for bostadsandamal, vaning 1-2

3400/ m2 BTA for bostadsdndamal, vaning 1-4 (om man bygger

fler 4n tva vaningar)

Tomten ar inte belastad av servitut eller gemensamhets-

anlaggning.

Vaxjo kommun och Wexnet samarbetar for att forbereda
stadsdelen for en utbyggnad av ett smacellsnit for 5G. Detta
kan komma att innebéra att det inom kvarteret méste beredas
plats for en eller flera master for 5G med Wexnet som

anlaggningsigare. Sarskilt markupplatelseavtal tecknas med
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Wexnet som i forlangningen har for avsikt att soka ledningsratt
inom kvartersmark. Dessa forutsattningar kommer att vara

klara infor steg 2.

Allmanna forutsattningar

Fastighetens skick

Fastigheterna siljs ej terrasserade.

Tillganglighet

Inkomna forslag ska uppfylla Véaxjo kommuns rad och riktlinjer for tillginglighet. Avsteg
far goras betraffande tillginglighet i badrum enligt beslut av kommunstyrelsen
(KS,/2013:331).

Fastighetsbildning
Fastigheten kommer att vara bildad vid tilltrddet. Angivna kvartersytor ovan ar

preliminara. Eventuell framtida fastighetsbildning svarar blivande fastighetsagare for.

Byggtrafik

Byggtrafik till Fiskalen och Garnisonen gar via Stabsgatan. Mellan den norra
fastighetsgransen och jirnvagen kommer en yta for byggplatsetablering att mojliggoras.

Byggtrafik till Konvojen och Kavalleriet gar via Bokhultsvagen.

Tekniska forutsattningar
Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, el, fiber och fjarrvarme finns i

Backaslovsesplanaden. Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, el och fiber finns i

20



Artsoppans gata och i Bokhultsvigen. Se underlag fér en preliminir ledningsdragning.
Det finns dven mojlighet att arbeta fram en fastighetsanpassad anslutning av fjarrkyla

tillsammans med VEAB.

Parkering

Vaxjo kommuns parkeringsnorm ska foljas. Parkeringsnormen baseras pa tva delar. Del 1
utgors av en behovsberédkning och del 2 av atgarder inom Mobility Management. Genom
att genomfora olika typer av Mobility Managementatgarder kan byggherren minska
behovet av parkeringsplatser i sitt projekt. Aktorssamarbeten i respektive kvarter
forvantas foresld gemensamma losningar for att skapa incitament {or hallbara
transporter for boende i syfte att minska bilanvindningen i omrddet. Se mer under
rubriken Hallbarhet.

5G

Backaslov skall forberedas for framtida utbyggnad av 5G. Detta innebér att Wexnet gar
in som ledningségare for ett sa kallat smécellsnat bestdende av ett antal mindre master
som operatorerna sedan hyr in sig pi. masterna kommer foretradesvis att placeras pa
allman platsmark. I de fall tickningsgraden sa kraver kommer master att behova séttas
upp pa kvartersmark. Sarskilt markupplatelseavtal tecknas med Wexnet som i
forlangningen har for avsikt att soka ledningsratt inom kvartersmark. Dessa

forutsattningar kommer att vara klara infor steg 2.

Prissattning

Kvarter Garnisonen och Fiskalen: 3000 kr/m2 BTA bostadsandamal

1700 kr/m2 BTA lokalyta
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Kvarter Konvojen och kavalleriet: 2100 kr/m2 TA, bostadsandamal, vining 1-2

3400 kr/m2 BTA, bostadsdndamal, vaning 1-4 (om

man bygger fler dn tva viningar)

Vid prissittning baserat pa kr/m” BTA avses all BTA. Parkeringsgarage under byggnad,

terrass eller mark medraknas dock inte i prisgrundande areaberédkningen.

Ersattning for gatukostnader ingar i kdpeskillingen. Ovriga kostnader, sdsom exempelvis
avgifter for bygglov, planavgift, anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrviarme, el,

markberedning med mera ingér e;.
Geoteknisk undersokning

WSP har pa Vaxjo kommuns uppdrag utfort en geoteknisk undersdkning av Fiskalen och
Garnisonen. Resultat av undersdkningen laggs inom kort ut som underlag pé

kommunens hemsida.

Miljoteknisk markundersokning

WSP har pa Vaxjo kommuns uppdrag utfért en miljoteknisk utredning for Fiskalen och

Garnisonen. Resultat av undersokningen ligger som underlag p4 kommunens hemsida.

Arkeologisk undersékning

Inom kvarteret Konvojens sydvastra del finns en registrerad fornlamning. Lansstyrelsen i

Kronobergs 1an har meddelat att ytterligare arkeologisk undersokning inte kravs och att
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fastigheten ar fri att exploatera. Om négot av forntida karaktar trots allt skulle patraffas,

skall arbetet avbrytas och Lansstyrelsen omedelbart kontaktas.

Sarskilda villkor Natura 2000

I samband med detaljplanens antagande ansokte Vaxjo kommun om Natur 2000-
tillstdnd enligt 7 kap. MB. I lansstyrelsens beslut finns ett antal villkor som behover
uppfyllas innan vissa delar av detaljplanen kan genomforas. Villkoren berér Konvojen
och Kavalleriet och innebdr i praktiken att Vaxjo kommun behover genomfora ett antal
skadeforebyggande atgarder for att sdkerstilla att ett antal vardefulla fjarilsarter kan
leva kvar inom planomradet. Vixjéo kommun mdaste kunna visa for lansstyrelsen att dessa
arter forekommer i tillrdcklig omfattning innan mark inom Konvojen och Kavalleriet kan
tas i ansprak for byggnation. De skadeforebyggande atgarderna har genomforts mellan
ar 2018-2021. Artbestandet har inventerats varje sommar och resultaten har
rapporterats in till lansstyrelsen. Vixjo kommun kommer att under hosten ar 2022
lamna in en slutrapport till lansstyrelsen i syfte att f& myndighetens godkdnnande om

genomforande innan markanvisningsavtal tecknas.

Tavlingsprocess

Vaxjo kommun ska i sin utvardering férhalla sig till Riktlinjer for markanvisningar,
optioner och exploateringsavtal (KF §2015:235). Det innebar att det i en sammanvagd

bedomning av inkomna forslag ska stravas efter en blandning av hustyper och
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upplételseformer samt en god konkurrens och mangfald pa marknaden vad giller

byggherrar och arkitekter.

Den 1januari 2022 trader lagen om klimatdeklarationer (SFS 2021:787) i kraft. Det innebar
att byggherren ska kunna redovisa den totala klimatpaverkan fran byggnationen;
ravaruforsorjningen i produktskedet, transporterna i produktskedet, tillverkningen i
produktskedet, transporterna i byggproduktionsskedet, och bygg- och
installationsprocessen i byggproduktionsskedet. Vaxjo kommun forvantar sig att
forslagslamnaren beskriver hur foretaget arbetar med att uppfylla lagstiftningens

intentioner.

Denna markanvisningstavling kommer att genomforas i tva steg. I det forsta steget
bedoms inldmnade intresseanmalningar med tillhdrande beskrivningar varefter en
fordelning sker pa respektive kvarter. I steg 2 ges utvalda aktorssamarbeten och
bostadsutvecklare mojlighet att tillsammans utarbeta ett gemensamt forslag for
respektive kvarter. Dessa projektforslag skall sedan presenteras och godkinnas innan

Viaxjo kommun tecknar markanvisningsavtal.

Steg 1
I steg 11dmnas en intresseanmalan in med information enligt nedan, maximalt tio sidor i
A4. Intresseanmalan och bifogad information ska i forsta hand skickas in via kommunens

e-tjanst.

Beskrivningarna ska svara pa foljande fragor;
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e Hur sékerstaller ni som byggherrar att ni har den organisation,
samarbetspartners samt ekonomisk stabilitet som kravs {or att genomfora
projektet?

e Fiskalen & Garnisonen: Redogor for vilken part som ansvarar for
genomforandet av kommersiella lokaler respektive bostader. Redovisa
aven en underskriven avsiktsforklaring dir parternas gemensamma
ambition om samarbete framgar.

e Redogor for bolagsstruktur, kvalitetsledningssystem och referensprojekt.

e Hur avser ni att arbeta med hallbarhet som en integrerad del av ert projekt?

e Redogor for eventuellt miljoledningssystem och foretagets hallbarhetsmal.

e Beskriv foretagets arbete med att uppfylla lagen om klimatdeklarationer.

o Beskriv specifika ambitioner avseende hallbarhet for projektet. Se vidare
om Vixjo kommuns prioriterades omraden under rubriken Hallbarhet.

e Beskriv hur era hdllbarhetsambitioner férhaller sig till vision och mal for
Backaslov.

e Vad har ni for avsikt att utveckla pa fastigheten?

o Fiskalen och Garnisonen: Beskriv tinkt malgrupp, upplatelseform for
bostader samt exempel pa majliga verksamheter i kommersiella lokaler.

¢ Konvojen och Kavalleriet: Beskriv tinkt malgrupp och upplatelseform.
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Utvirdering

Utvérdering av inkomna intresseanmalningar sker av en tillsatt projektgrupp bestaende
av representanter fran bland annat samhallsbyggnadsforvaltningen och
naringslivsavdelningen. Inlamnade forslag kommer eventuellt att bjudas in till en
muntlig presentation i vecka 14. Projektgruppen kommer att férankra sitt forslag till

beslut med kommunstyrelsen innan besked om vilka som gér vidare till steg 2 meddelas.

Intresseanmalan ska vara inkommen senast 1 april 2022 via foljande lank:

https://e-tjanster.vaxjo.se/vk-pa-markanvisning-backaslov-bolo

Steg 2

Resultatet av utvarderingen i steg 1 meddelas via e-post. Infor start av steg 2 bjuds
samtliga aktorer som gatt vidare in till ett gemensamt startmote. Syftet ar att presentera
respektive bidrag i steg 1 och vilka som kommer att samarbeta i steg 2. Vid motet
kommer projektutvecklingen av Crossways Vixjo och erfarenheter utifran ett
hallbarhetsperspektiv att diskuteras. Vixjo kommun kommer att redogdra for de

forutsattningar och férvantningar som galler.
Aktorssamarbeten for respektive kvarter ska under steg 2 samarbeta kring foljande;

e Hallbarhet
e Gestaltning

e Organisation for genomfoérande

Hallbarhet
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Vaxjo kommuns héllbarhetsprogram Hallbara Vixjo 2030 innehéller mal och utmaningar
som ska véagleda kommunen i sitt arbete mot ett héllbart Vaxjo. Vision och mal for
Backaslov tar sin utgangspunkt i detta. Nedan beskrivs fem omrdden med bas i Hallbara
Vaxjo 2030 som ses som sarskilt viktiga att beakta i steg 2. Gemensamma losningar ska

presenteras for respektive kvarter.

Energi

En l4g primirenergianvindning ar vasentlig ur klimatsynpunkt. Kommunkoncernen har
tagit denna fraga pa allvar under 1ang tid och darfor kan Vaxjo Energi AB erbjuda

fjarrvarme fran kraftvirmeverk med 100 procent férnybart brinsle.

De teknikval som gors vid nybyggnation ger paverkan over lang tid. Vaxjo kommuns
forvantning ar att forslagsldmnaren utgér fran ett primarenergiperspektiv betraffande

val av teknik for uppvarmning, ventilation och elférsorjning.

Byggnation

Vaxjo kommun har under minga ar arbetat for att 6ka andelen trahus i kommunen bade
med hjalp av de kommunala fastighetsbolagen och i samarbete med privata aktorer vid
forsaljning av kommunal mark. Det framsta skélet till satsningen ar de fordelar som
trahus har ur klimatsynpunkt. Andra viktiga parametrar ar naringslivsutveckling samt
forskning och utveckling pa bland annat Linnéuniversitetet. Vaxjo kommun forvantar sig
att aktorssamarbetet gemensamt samarbetar {or byggnadskonstruktioner dar

merparten utgors av tra.

Hallbara transporter

Transporters paverkan pa klimat, luftkvalitet och trangsel ar nagra av de stora

utmaningarna i kommunens fysiska utveckling. Genom att arbeta med hallbara
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transporter pa regional, kommunal och lokal nivé kan dess negativa padverkan minimeras.
Genom att arbeta aktivt med Mobility Management-atgarder och genom att inspireras
av andra projekt i landet kan l0sningar hittas sé att beroendet av bilen minskar. Cykeln
ska ha sin sjalvklara plats i hemmet och integreras i sd val kvarter som byggnader. Véxjo
kommun forvéntar sig att aktorssamarbetet gemensamt skapar incitament for boende

att vélja hallbara transportsatt i syfte att minska bilanvindningen i omradet.

Mark- och vattenanvindning

Vaxjo kommun arbetar med att varna biologisk mangfald och en god status i sjéar och
vattendrag i bdde stadsplaneringen och i skotseln av kommunalt 4gda mark- och
vattenomraden. I de fall dar naturvarden far ge vika for andra intressen ar ambitionen
att arbeta med olika typer av skadeforebyggande atgarder. Vaxjo kommun forvantar sig
att aktorssamarbetet gemensamt visar hur de biologiska vardena och darmed
ekosystemtjanster kan varnas, utvecklas eller skapas samt hur dagvattnet ska kunna

renas och fordrojas med de forutsdttningar som finns pa fastigheten.

Social hallbarhet

Att arbeta for en minskad socioekonomisk segregering ar en prioriterad fraga i Vaxjo
kommun. I ett markanvisningsskede kan detta handla om att skapa trygga och attraktiva
samlingsplatser i ett bostadskvarter, att skapa forutsattningar for praktik och anstéllning
for personer 1angt ifran arbetsmarknaden eller att kunna erbjuda en bostadsprodukt
som ger fler manniskor den ekonomiska mojligheten att bo i nyproduktion. Exempel kan
vara lagenheter for unga vuxna och studenter, trygghetsboende eller
gemensamhetsboende. Vaxjo kommun forvantar sig en beskrivning om hur

aktorssamarbetet integrerat trygghet och social héllbarhet i byggnad och utemiljo.

Gestaltning
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Kvarteren Fiskalen och Garnisonen ska kdnnetecknas av en stadsmassighet i sin
gestaltning. Vaxjo kommun ser det som lampligt att utforma kvarteren med
byggnadskroppar som moéter omgivande allmén platsmark i kvartersgréans. Pa sa satt
skapas en skyddad gardsmiljo. Lings med esplanaden finns en yta med prickmark pa
kvartersmark som tillsammans med esplanadens breda trottoar ska skapa optimala

forutsattningar for etablering av kommersiell verksamhet.

Kvarteren Konvojen och Kavalleriet ska kinnetecknas av en sméskalighet. Utmaningen
har ar att sd 1angt som mdijligt anpassa bebyggelsens placering efter de naturvarden som
finns pa respektive tomt. Det sitt pd vilket bebyggelsen moter Bokhultets naturreservat

kommer att krava en sarskild gestaltningsmassig omsorg.

Viaxjo kommun ser garna att respektive kvarter arbetar med en eller flera arkitekter och
landskapsarkitekter for att sikerstalla arkitektonisk kvalitet och variation samt en
hansynsfull anpassning till kvartersmarken. Det senare ar sarskilt viktigt for

utvecklingen av Konvojen och Kavalleriet.

Vaxjo kommun vill se forslag som har en genomténkt gestaltning av bade byggnad och

utemiljo. Forslaget ska innehdlla foljande;

e Enredogorelse for tilltdnkta malgrupper, bade vad giller bostidder och lokaler.

e En situationsplan som redovisar gestaltning av den yttre miljon, byggnadernas
placering och forhéllande till sin omgivning, parkeringsbehov, parkeringslosning
samt trafiklosning for gang och cykel.

e Visa byggnadens/byggnadernas utemiljo, bottenplan och normalplan, fasadskiss

med kuldr- och materialval, sektion samt inspirationsbilder eller referensbilder.
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e Redovisning av antal ligenheter och ldgenhetsstorlekar. For kvarteren Fiskalen
och Garnisonen skall aven redovisas lokalyta.
e Redovisning av forslag till fastighetsindelning.

e Redovisning av antal m® BTA, antal m* BYA och exploateringsgrad i kvarteret.

Forslaget ska redovisas med en 3D-modell for kvarteret. Modellen kommer sedan att
lasas in i kommunens 3D-modell for hela stadsdelen. 3D-modellen kan sedan med fordel

anvandas aven i kommande bygglovsprocess.

Utvirdering
En forsta presentation och genomgang planeras till vecka 23. Fokus for motet ar att
presentera och diskutera respektive projekts hallbarhetsambitioner. Syftet ar dels att
aktorssamarbetena ska kunna inspireras av varandra, dels att Vaxjo kommun ska kunna
beddma om idéerna hiller en bra niva. Foljande beddmningskriterier tillimpas;
e Energi
e Hur vdl har forslagsstdllaren beskrivit hur man avser nd ldgsta méjliga
primdrenergianvdindning?
e Hur vdl har forslagsstdllaren visat pa erfarenhet av trihusbyggande samt
hur den erfarenheten skall omsdttas i aktuellt projekt?
o Hallbara transporter
e Hur vdl har forslagsstdllaren skapat incitament for boende att vdlja hdllbara
transporter i syfte att minska biltrafiken i omrdadet?
e Mark- och vattenanvandning
e Hur vdl har forslagsstdllaren visat pd hanteringen av dagvatten inom

kvarteret?
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e Hur vdl har forslagsstdllaren visat pd hur den grona miljon ska utformas for
att stdrka/upprdatthdlla/skapa ekosystemtjinster
e Social hillbarhet
e Hur vdl har forslagsstdllaren integrerat trygghet- och social hallbarhet i

bostadsprodukt, byggnad och utemiljo.

I vecka 40 genomfors en samlad slutpresentation dar kraven om héllbarhet, gestaltning,
organisation och genomforande ska presenteras for respektive kvarter. Detta
gemensamma mote foljs sedan av moten med respektive projektforslag.

Foljande bedomningskriterier avseende gestaltning tillampas;

Detaljplan
e Hurvdl har forslaget foljt detaljplanen?

En god anpassning till fastighet och omgivning
e Hurvdl dr tavlingsforslaget anpassat till fastighetens forutsdttningar och
dess omgivning avseende topografi, landskap och bebyggelse?

En god arkitektur och gestaltning
e Hur vdl har tdvlingsforslaget visat pd en tydlig arkitektonisk idé som dr
vacker och har hog kvalitet?

En god boende- och utemiljo
e Hur vdl har tdvlingsforslaget visat pd vdl fungerande planlosningar, bra
samband mellan inne och ute och en tilltalande utemiljo?
e Hur vdl har kvarteret anpassats for att skapa incitament for hdllbara
transporter?

31



Nar Vaxjo kommun anser att projektforslaget motsvarar de forvantningar som finns
inom héllbarhet, gestaltning, organisation och genomférande s sammanstélls ett
beslutsunderlag till kommunstyrelsen som slutligen beslutar om att markanvisningsavtal
kan tecknas med respektive bolag. Darefter inleds samtal infor tecknande av
markanvisningsavtal. Aktorssamarbetet ska bilda ett gemensamt bolag infér tecknande

av markanvisningsavtalet.

Vaxjo kommun forbehéller sig fri provningsratt av projektforslagen och har ratt att
forkasta inkomna forslag utan ersattningsskyldighet. Ersattning for inlamnat material
ges €j. Vaxjo kommun ager ratt att publicera forslagen, helt eller delvis, pa sin webbsida
och i en 3D-modell. Vaxjo kommun forutsatter att relevant marknadsundersokning ar

gjord for inlamnat komplett tavlingsforslag.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet ar tidsbegréinsat till 12 m&nader. En forutsittning for att teckna

ett markoverlatelseavtal ar att foljande krav uppfylls under anvisningstiden:

e Bolaget ska ansoka om och beviljas bygglov i enlighet med den forslagshandling
som har tagits fram i steg 2 och som godkants av Vaxjo kommun.
Forslagshandlingen ligger till grund for markanvisningsavtalet.

e Intressenten ska dven kunna redovisa forutsattningar for att byggnation ska
kunna pdbdrjas. Vilka forutsattningarna ar ska intressenten och Vaxjo kommun
gemensamt komma overens om i markanvisningsavtalet. Det kan exempelvis vara

att intressenten ska redovisa ett visst antal bokningsavtal.
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En avgift om 5 % av kopeskilling tas ut i samband med tecknande av markanvisnings-

avtal. Avgiften raknas av fran kopeskillingen vid genomférande av kop.

Kopekontrakt

Nér villkoren i markanvisningsavtalet dr uppfyllda kan ett kopekontrakt tecknas.
Tilltrade till tomterna beraknas till 1/11 2023.

Underlag

Underlag till markanvisningstavlingen utgors av denna inbjudan samt foljande underlag

som hdmtas frdn Vaxjo kommuns hemsida, www.vaxjo.se /Backaslov:

e Detaljplan (pdf)

e Detaljplanekarta (dwg)

e Grundkarta (dwg)

e Prelimindr ledningsdragning VA (pdf)

o Utformning Backaslovsesplanaden utsnitt (pdf)
¢ Geoteknisk undersokning, WSP 2022 (pdf)

e Miljoteknisk undersokning, WSP 2022 (pdf)

e Formular for intresseanmalan, steg 1 (pdf)

o Kravspecifikation for leverans av 3D-modell (pdf)

Pa Vaxjo kommuns hemsida, www.vaxjo.se, finns aven tillgang till aktuella program,

planer och riktlinjer exempelvis:

e Riktlinjer for markanvisningar, optioner och exploateringsavtal i Vaxjo kommun
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e Hallbarhetsprogram - Hallbara Vaxjo 2030
e Nya P-tal 2019 - for ett gronare och mer tillgdngligt Vaxjo
e Energiplan for Vaxjo kommun

o Trabyggnadsstrategi Vaxjo kommun 2018

Tidplan
. Utvardering & Erbjudande om
Inbjudan bedémning Inlamning samtal om
skickas ut (steg1) av steg 2 markanvisning
Inldmning av Meddelande Utvérdering & Markanvisnings
intresseanmélan om vilka som bedémning -avtal tecknas
steg 1 gér vidare till (steg 2)
steg 2

Kontakt

Sofia Iderheim
Huvudprojektledare Backaslov
@: sofia.iderheim@vaxjo.se

Tel: 0470-418 04

Bilagor:
Mall markanvisningsavtal
(Mall markupplatelseavtal 5G-utkast)

Kravspecifikation for leverans av 3D-modell
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