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Detaljplan for Vaxjo 7:10 m.fl. (Hovsdal), Norremark i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2020.740

Handlaggare: Hanna Andersson, planarkitekt Emma Lennartsson, planarkitekt
Telefon: 0470 - 470 31 Telefon: 0470 - 436 89

E-post: hanna.andersson4@vaxjo.se E-post: emma.lennartsson@vaxjo.se
Planprocessen

Detaljplanen har foregatts av tidigare framtagen detaljplan med d&rendenummer 2016.BN.0048
som upphéavdes av Mark- och miljodomstolen 2019-02-06.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Planen
har inledningsvis handlagts med utokat férfarande da samradsforslaget beddmdes vara av
betydande intresse for allmdnheten. DA planomradet inte langre omfattar utbyggnadsomraden
for bostader i Domfélleskogen bedoms inte planforslaget vara av betydande intresse for
allménheten och handlaggs darfor enligt standardforfarande i kommande planskeden.
Planforslaget ar i ovrigt forenligt med kommunens 6versiktsplan och antas inte medfora en
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen dr upprittad i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
Boverkets foreskrifter och allmédnna rdd om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Skede Tidplan

Planprogram Beslut om planprogram Hovshaga centrum i KS 2008-02-05 § 42
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2019-06-24 § 142

Samrad Samrad 2020-06-08 - 2020-08-09

Granskning Granskning 2025-04-03 - 2025-04-25

Antagande Beslut om antagande i SBN 2025-10-02 § 217

Laga kraft 2025-10-28

Samhaéllsbyggnadsndmnden har i beslut 2025-04-03 § 73 beddmt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Samrédsredogorelse

Granskningsutlatande
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Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Naturvarden vid Domfallerdr Vaxjo 2011 daterad 2011-06-30, Tobias Ivarsson
o Naturinventeringar i Vaxjo kommun (metodbeskrivningar) daterad 2022-10-31,
Tobias Ivarsson
e Inventering av storre vattensalamander och figlar i Hovshaga daterad 2017-05-15,
Saarinen Claesson, P genom Naturcentrum AB
e Kompletterande naturinventering med fokus pé eftersok av knédrot 2021, Vixjé kommun
¢ PM naturviarden Hovsdal (Véxjo 7:10) daterad 2025-05-09, Vaxjé kommun
¢ Bullerutredning daterad 2020-09-07, Tyréns AB
e Dagvattenutredning daterad 2022-04-22, Vaxjo kommun
o Dagvattenberédkning daterad 2025-02-10, Véxjoé kommun

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga p4 kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Planforslagets syfte ar att mojliggora och skapa forutsattningar for ny och befintlig
verksamhetsmark. Forslaget mojliggor for befintliga verksamheter i omréadet att utveckla sina
anldggningar och till viss del dven utdka verksamheternas omfattning. Samtidigt som
verksamheter ges forutsittningar for att utvecklas bevaras naturomraden for rekreation och for
dagvattenhantering. Hansyn tas dven till omradets naturviarden samt de fornldmningar som finns
inom omrédet.

Bakgrund

Planuppdraget har sin grund i stadsutvecklingsprojektet for Hovshaga centrum. Ett planprogram
for Hovshaga centrum med dess omgivningar beslutades om av kommunstyrelsen 2008 och ett
forsta planuppdrag for planomradet, omndmnt som Hovsdal, gavs 2010.

Aktuellt planuppdrag med drendenummer PLAN.2020.740 for Hovsdal, etapp 2, gavs av
byggnadsndmnden till ddvarande stadsbyggnadskontoret 2019-06-24 § 142. Uppdraget har sitt
ursprung i plan 2016.BN.0048 som efter antagandet upphévdes av Mark- och miljddomstolen
under 2019. Anledningen till upphévandet var att det inte redovisats hur Stena Metall ABs (Stena)
verksamhet beligen direkt norr om planomradet, 1angsiktigt kan tryggas utifran det miljotillstdnd
de har. Domen pekade dven pa brister avseende reglering och beskrivning av det bullerskydd
kommunen planerade att bygga direkt vaster om fastigheten Fjillrenen 1 (Stenas verksamhet) och
som skulle skydda de tillkommande bostdderna.

Det nu aktuella uppdraget som gavs 2019 f6ljde under samradsskedet samma struktur med
bostader, naturmark och verksamhetsmark som i den tidigare upphévda planen. Infor
granskningsskedet arbetades planforslaget om, och omfattar inte langre utbyggnadsomradet for
bostader. Bakgrunden till omarbetningen var en ny politisk inriktning som syftade till att behilla
Domfilleskogen och de rekreativa virdena som finns i omradet. Enligt tidigare avtal och
overenskommelser stdr planforslaget fast gillande verksamhetsmark som ska utdkas i omradet.
Darfor beror aktuellt planforslag endast verksamhetsomradet i Oster. Mark som tidigare hade
foreslagits planldggas som naturmark var kopplad till utbyggnaden av bostadsomradet och togs
darfor till storsta del bort i granskningsforslaget.

Utifrin detaljplanens syfte bedémdes det omarbetade planforslaget infor granskning fortsatt
stdmma Overens med det givna uppdraget, dd verksamheterna fortsatt ar en prioriterad del av
planen. I och med att markomrédena for bostadsdndamal har tagits bort i planforslaget blir
konsekvenserna vid genomférandet av planen mindre i sin omfattning. Andringarna i
planforslaget paverkar bland annat behovet av bullerskydd och dagvattenhantering som inte blir
lika omfattande.

Planomradet

Planomradet ar belaget i verksamhetsomrédet Norremarks véstra del och ar cirka 8 ha stort.
Planomradet omfattar fastigheterna Vixjo 7:10, Vaxjo 7:120, Renen 1, Renen 2, Renen 4 och Renen
5 och avgransas i soder av Norrleden, i norr av Renvagen och i vast av Domfilleskogen.
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Inom planomradet finns befintlig planlagd mark med verksamheter. Omradet ar en del av
Norremarks verksamhetsomrade med befintlig gatu- och infrastruktur. Inom och i direkt
anslutning till planomrédet finns darfoér ledningar, rattigheter och servitut som behdéver tas
hénsyn till. Omraden dir markanvandningen begrénsats i tidigare planer pa grund av
underjordiska ledningar behover fortsatt vara dtkomliga for ledningsarbeten.

Det markomrade inom kommunens fastighet Vixjo 7:10 som tidigare band samma Algvigen och
Renvigen med en gdng- och cykelvag, ar i gillande plan planlagt for NATUR och gang- och
cykelvig. Markomradet har i tidigare skede exploaterats och nyttjas idag av verksamheterna pa
de tvd omgivande fastigheterna. Markanvandningen regleras sdledes till kvartersmark for att
stdamma med befintliga forhallanden. Delar av planomradet omfattar dven naturmark med
lagstrak dar dagvatten kan magasineras.

Mark inom planomrédet dgs av privata fastighetsidgare samt av Vixjé kommun. Reglering av
fastighetsindelning inom planomradet kommer att ske nar detaljplanen fatt laga kraft.

|r {Plarlomréde

Id fﬁ_li_ "

Domfdlleskogen

Ilustration 1: Karta som visar planomradet inom rosastreckad linje med omgivningarna.

Planforslaget
Huvuddrag

Planférslaget mojliggor for vidare utveckling av verksamheter inom befintlig kvartersmark samt
en utdkning av verksamhetsmark pa den idag kommunégda fastigheten Vaxjo 7:10.
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Inom befintlig kvartersmark med pagéende verksamheter regleras markens anviandning genom
anvandningsbestimmelsen Z- verksamheter. Anvindningen tilldter verksamheter med
begransad omgivningspaverkan och syftar till att ge en markanviandning som overensstdmmer
med befintliga verksamheter och anldggningar idag. I den norra delen av planomradet utdkas
verksamhetsmarken genom att planldggas for markanvandningen J; - Industri dér arbetslokaler
for tyst verksamhet inte medges. Syftet med denna reglering ar att eventuella nya verksamheter
inom anvandningsomradet inte ska orsaka begransningar for verksamheten som bedrivs direkt
norr om planomradet. Delar av markomradet som planliggs for J; - Industri ir redan exploaterat
idag.

Byggratterna inom industri- och verksamhetsmark begransas till 40 % byggnadsarea (BYA) av den
totala fastighetsarean inom anvidndningsomridet samt hogst 12 m i nockho6jd. Byggratterna
anpassas efter forutsattningarna, befintlig byggnation och omgivande karaktir. Inom
kvartersmark forldggs fem egenskapsomrédden med markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Omraden dar markanvdndningen begransats pa grund av underjordiska ledningar i
tidigare planer lings med Algvagen behover fortsatt vara dtkomliga for ledningsarbeten.

Befintliga bilvigar, gang- och cykelviagar samt naturomrdden som inte ska exploateras planlaggs
enligt faktisk anvindning fér GATA, GCVAG samt NATUR; med tilligg om att tekniska
anldggningar och gang- och cykelvagar far uppforas inom naturmark. Naturmark i vdstra delen av
planomrédet planlidggs dven med en egenskapsbestdmmelse for dagvattenhantering.

Anvandning allman plats
GATA - Gata

Inom planomréadet finns tva befintliga gator for lokaltrafik, Algvigen och Renvigen, som planliggs
med anvindningen GATA. Gatorna tillgodoser idag trafikforsorjningen till verksamheterna i
omradet och ar redan provade for trafikindamél genom anvidndningarna Lokaltrafik respektive
Gata eller torg. Markomradenas omfang avgransas av befintliga vagars utbredning och
nuvarande allman platsmark. Tillricklig vindradie och bredd finns for att tillgodose behovet for
transporter och trafik till och frdn omrédet.

Motivet till att reglera markanvindningen for GATA gors for att fortsatt ha goda forutsattningar
for trafikforsorjning till verksamheterna. Regleringen gors med hinsyn till behovet av gator och
vagar inom sammanhéllen bebyggelse enligt 2 kap. 7 § 1 PBL.

NATUR; - Natur. Tekniska anlaggningar samt gang- och cykelvigar far
uppforas inom naturmark.

Pa kommunens fastighet Vaxjo 7:10 planladggs tvd markomraden med anvidndningen NATUR; med
mojligheter att &ven anordna tekniska anliggningar samt gaing- och cykelvigar inom omrédet.
Det vistra storre markomradet dr endast delvis planlagt som naturmark sedan tidigare och
utokas nu med ytterligare markomréden. Omrédet bestar till storsta del av skogsmark samt ett
lagstraksomridde med ett dagvattendike. Det mindre markomrédet i ster mellan fastigheterna
Kronhjorten 6 och Renen 1 har tidigare varit planlagt som bade naturmark och ging- och
cykelvig. Efter att ging- och cykelvigen mellan Renvigen och Algvigen i tidigare skede stangts
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av, finns endast ett mindre omrade med vegetation kvar som far anvindningen NATUR;. Befintlig
markanvindning och skotsel av de tva anvindningsomradena dndras inte av planldggningen.

Markomrédena planldggs som NATUR; dd denna markanvindning stammer bast 6verens med
kommunens intentioner for omradena. Bestimmelsen tillgodoser dirmed behovet av parker och
gronomraden inom omridden med sammanhallen bebyggelse enligt 2 kap. 7 § 3 PBL.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Inom planomradet finns ett mindre markomrade avsatt for gdng- och cykelvdg. Omradet ar i
befintlig detaljplan redan reglerat for gang- och cykelvag. Drift- och underhéllsfordon som
behover komma at skogsomradet for skotsel samt omréden for natstation och eventuella
dagvattenlosningar inom naturmark tilldts inom anvindningsomradet. Planlaggning ger ingen
andring av nuvarande markanvandning eller drift.

Regleringen gors med stdd av 2 kap. 7§ 1 PBL och syftar till att moéjliggora och sékerstilla att
markomradet bevaras for befintliga stig- och gangstrak i omradet men dven for framtida behov av
ging- och cykelstrak. Regleringen mojliggor dven tillfallig dtkomst till ndtstationen i vastra delen
av planomradet.

Egenskapsbestammelser allman plats
Utformning av allman plats
dagvatten; - Omrade for dagvattenhantering

Inom det vistra naturomradet giller egenskapsbestimmelsen dagvatten;. Syftet med
egenskapsbestimmelsen dr att mojliggora olika 16sningar for dagvattenhantering fér de behov
som finns inom omradet. Syftet ir dven att uppmarksamma att omradet ar av vikt for framtida
dagvattenhantering. Atgirder som gérs inom ramen fér vad som tillits inom NATUR; ska ta
hansyn till framtida behov av dagvattenlosningar inom omrédet.

Regleringen gors med stod av 2 kap. 3 § 3 for att langsiktigt framja god hushéllning med mark,
vatten, energi och révaror samt goda miljéférhéllanden i dvrigt.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark enligt 4 kap. 7 § PBL.

Anvandning kvartersmark

E: - Transformatorstation

Bestdmmelsen syftar till att reglera markanviandning for tvé befintliga transformatorstationer
inom omradet.

Regleringen gors med stod av 2 kap. 5 § 3 PBL for att kunna anordna elektronisk kommunikation.
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J1 - Industri. Arbetslokaler for tyst verksamhet medges e;.

Inom markomrade med markanvindningen J tilldts industriverksamheter med precisering att
arbetslokaler for tyst verksamhet, sdsom kontor, ej medges. Preciseringen sakerstéller att den
verksamhet som ingir i Stenas miljotillstdnd for fastigheten Fjéllrenen 1 inte begrénsas av
eventuell tillkommande verksamhet. Delar av anvdndningsomradet ar idag redan exploaterat,
varfor planlaggning gors for att 6verensstamma med faktiskt markanvindning samt mojliggora
for utokning av verksamheter i omrédet.

Regleringen av industrimark gors utifran detaljplanens syfte och med héansyn till 2 kap. 7§ 5 PBL
utifrin maojligheterna att anordna rimlig samhallsservice och kommersiell service inom
sammanhallen bebyggelse samt med hansyn till 2 kap. 3 § 4 PBL genom att frimja en god
ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens.

Z - Verksamheter

Fastigheterna Renen 1, Renen 2, Renen 4, Renen 5 och delar av Véxj6 7:120 planldggs med
anvandningsbestimmelsen Z - Verksamheter. Nuvarande markanvindning medger Smaindustri
samt Kontor och handel. Bestimmelsen Z - Verksamheter anvinds da det stimmer 6verens med
befintliga verksamheter. Anvandningen dr bred dér bland annat olika serviceverksamheter, lager
och verkstider ingdr. Komplement till verksamheterna, s som parkering och kontor, ingar ocksa.
Bestdmmelsen innebdr att verksamheter inom anvidndningsomrédet f&r ha en begréansad
omgivningspaverkan.

Regleringen av verksamhetsmark gors utifran detaljplanens syfte samt med hansyn till 2 kap. 7§ 5
PBL utifrAn mdjligheterna att anordna rimlig samhallsservice och kommersiell service inom
sammanhallen bebyggelse samt med hédnsyn till 2 kap. 3 § 4 PBL genom att frimja en god
ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Inom kvartersmark regleras markomraden dar mark inte fir forses med byggnad. Bestammelsen
laggs utmed gatorna i omradet, utmed ett omréde i norr med stora hojdskillnader samt inom
omréaden som sammanfaller med markreservatsomraden.

Regleringen utmed Algvigen och Renvigen syftar till att byggnader inte ska placeras fér nira
gaturummet, vilket behaller gatans struktur och ger forutsittningar for battre trafiksdkerhet.
Regleringen mot naturmarken i norra delen av planomradet syftar till att forhindra att det
uppstar behov av slantning pa allmén platsmark. Om slantning kravs pa grund av hojdskillnaderna
ska det goras inom kvartersmark, varvid det inte &r lampligt med bebyggelse inom punktprickat
omrade. Reglering av de markomréden som sammanfaller med markreservatsomréde syftar till
att halla omradena atkomliga for markarbeten eller annan &tgird som kraver aterkomst till
underjordiska ledningar.
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Regleringarna motiveras med stod av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa en dndamalsenlig struktur och
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomridden och kommunikationsleder samt med
stod av 2 kap. 6 § 6 PBL for att forutsattningarna for en god trafikmiljo ska bibehéllas. Reglering
av markomraden som inte far férses med byggnad vid allmdnnyttiga underjordiska ledningar
motiveras med stdd av 2 kap. 5 § 3 PBL med hinsyn till mdjligheterna att anordna
vattenforsorjning, avlopp och samhallsservice i ovrigt.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter.

Bebyggelsens hojd inom planomrédet regleras genom en hogsta tillditna nockhojd. Nockhédjden
avser hojden upp till yttertakets hogsta punkt. De delar som sticker upp 6ver taket, si som
skorstenar och ventilationstrummor, rdknas inte in. Planforslaget medger bebyggelse med
nockhojd pa upp till 12,0 meter inom hela planomrédet, vilket bedoms vara tillrackligt for
befintliga och framtida verksamheter som kan behova lokaler med viss frih6jd. Omgivande
detaljplaner medger byggnadshdjder pa 8 till 12 meter. Regleringen syftar till att mojliggora
verksamhetslokaler med hansyn till omgivande stads- och landskapsbild.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifrn att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pi ett sitt som ar lampligt pé platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Inom planomradet regleras totalt fem egenskapsomraden som markreservat for allménna
underjordiska ledningar. Tre av dessa omraden regleras med bestimmelsen u; dar
egenskapsomradena avgriansas med vanliga egenskapsgranser, se illustration 2. Regleringarna
syftar till att sdkerstilla att befintliga ledningar hélls tillgangliga for underhdll. Detta medfor att
det inte ar mojligt att uppfora byggnader, plank, uteplatser m.m. inom egenskapsomradet utan
ledningsédgarens tillatelse.

Regleringen motiveras i enlighet med planens syfte samt med stod av 2 kap. 5 § 3 PBL utifran att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar 1dampad for &ndamalet med hansyn till
mojligheterna att anordna vattenforsorjning, avlopp och samhéllsservice i ovrigt i omradet.

u2 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Inom planomradet regleras totalt fem omrdden som markreservat for allmidnna underjordiska
ledningar. Tva av dessa omriden regleras med bestimmelsen u, dir egenskapsomradena
avgransas med sekundira egenskapsgranser, se illustration 2. Regleringarna syftar till att
sékerstélla att befintliga ledningar halls tillgingliga for underhall. Detta medfor att det inte ar
mojligt att uppfora byggnader, plank, uteplatser m.m. inom egenskapsomradet utan
ledningsigarens tillatelse.
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Regleringen motiveras i enlighet med planens syfte samt med stdd av 2 kap. 5 § 3 PBL utifran att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamalet med hansyn till
mojligheterna att anordna vattenforsorjning, avlopp och samhéllsservice i dvrigt i omradet.
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Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Inom anvdndningsomrédena for kvartersmark regleras storsta tillditna byggnadsarea till 40 % av
fastighetsarean inom anviandningsomradet. Detta innebdr for nigra av fastigheterna en 6kning av
utnyttjandegraden fran 25 % BTA av fastighetsarean till 40 % BYA av fastighetsarean.
Utnyttjandegrad pa 40 % mojliggor verksamheter som ofta har behov av storre lokaler i markniva,
samtidigt som exempelvis forutsittningar for omhéndertagande av dagvatten behélls.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa en dndamaélsenlig struktur samt
med stod av 2 kap. 3 § 3 PBL for att frimja goda miljoforhallanden i dvrigt utifran god hantering
av dagvatten.

Markens anordnande och vegetation

Anpassning till omgivande marknivaer skall ske inom respektive fastighet
Syftet med bestdmmelsen ar att undvika att slantning eller andra markétgirder behover utféras
pa allméin platsmark. Hojdskillnader som uppstar vid utbyggnad eller markatgarder ska anpassas
till omgivande marknivder genom slinter eller stédmurar inom den egna kvartersmarken. Hansyn
och forsikthetsatgarder ska tas till naturvirden och véxtlighet pd allmén platsmark.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 3 § PBL for att skapa en dndamalsenlig struktur och
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden.
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Utforande

b1 - Minst 20,0 % av marken ska vara genomslapplig

Inom omraden som inte ir exploaterade sedan tidigare regleras marken genom en bestimmelse
av markens genomslipplighet. Inom ej tidigare exploaterade omriden ska minst 20 % av
markomradet inom egenskapsytan vara genomslapplig. Syftet med bestimmelsen ar att
sékerstélla att tillrackligt stora ytor lamnas genomslédppliga for att kunna hantera det dagvatten
som uppkommer inom omrédet for att inte belasta ledningsnétet nedstréms med dessa volymer.
Markomréden som ldmnas genomslippliga placeras med fordel i fastighetens lagsta punkt. De tva
ytorna som berors r till ytan 4 830 m?* (inom anvéndningen J) respektive 3 683 m? (inom
anviandningen Z). Egenskapsomridena avgransas med sekundira egenskapsgranser, se
illustration 3.

oy Xom N

s

RAFRRRAER

Hlustration 3: Tva
egenskapsomrdden som
avgrdnsas med sekunddr
egenskapsgrdns for
bestimmelserna b; och aj.

Néagra fastigheter har idag hardgjorda ytor som 6verstiger 80 % av fastighetsytan. De
markomraden som tidigare har hardgjorts och exploateras har fungerande dagvattenlésningar.
Regleringen bedoms dérfor inte vara nddvandig for dessa markomriden.

Regleringen gors med stod av 2 kap 3 § PBL genom attt frdmja en 1angsiktigt god hushallning med
mark och vatten samt goda miljéférhallanden in ovrigt.

b2 - Fardig golvniva vid nybyggnation ska ligga minst 30 cm 6ver gatuniva vid
forbindelsepunkt for vatten och avlopp.

Stora delar av planomrédet ar hardgjort sedan tidigare. I vistra delen av planomrédet finns dven
ett 1agstrak som vid skyfall hanterar stora vattenméngder. For att sdkerstdlla att nybyggnation
inom kvartersmark inte riskerar 6versvimmas vid skyfall regleras lagsta fardiga golvniva vid
nybyggnation till 30 cm 6ver gatans niva vid forbindelsepunkten for vatten och avlopp.

Regleringen gors med stdd av 2 kap 5 § 5 PBL med hénsyn till risken for olyckor, 6versvimning
och erosion.

Placering

Vid nybyggnation eller tillbyggnad ska byggnad placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans

Syftet med bestdmmelsen &r att byggnader ska placeras med erforderligt avstdnd fran
fastighetsgrans for att fastighetsigarna ska kunna utféra nédvandig skotsel av byggnaderna inom
den egna fastigheten. D4 vissa delar av planomradet har stora hdjdskillnader syftar dven
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bestimmelsen till att placera byggnader med ett minsta avstand till fastighetsgrans for att kunna
hantera hojdskillnader inom den egna fastigheten. Egenskapsbestdmmelsen géller inom all
kvartersmark inom planomradet.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 2 § PBL som syftar till att markomréden ska anviandas
for det &ndamal som omradena ar mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lige och
behov.

Andrad lovplikt

a; - Marklov kriavs aven for markatgird som kan forsimra markens
genomsléapplighet

Inom omraden som inte ar exploaterade sedan tidigare regleras omrdden med bestdmmelse om
minsta andel genomslépplig mark i kombination med bestimmelse om utdkad lovplikt for
markétgirder som kan forsdmra markens genomsldpplighet. Syftet med regleringen att
sékerstélla att tillrackligt stora genomslappliga ytor 1dmnas for att kunna hantera dagvatten.
Egenskapsomradena avgransas med sekunddra egenskapsgrinser, se illustration 3.

Regleringen gors med stdd av 2 kap 3 § PBL genom attt frimja en 1angsiktigt god hushallning med
mark och vatten samt goda milj6férhallanden in ovrigt.

Upplysningar
Dagvatten

Dagvatten ska omhéindertas lokalt pa kvartersmark i ett trogt system for att uppni god
dagvattenhantering pa bade lokal och mer dvergripande nivi. Dagvatten som uppstar inom
planomrédet ska kunna hanteras och férdréjas inom den egna fastigheten innan det nir det
allminna ledningsnétet. Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte plandndring eller
fortatning innebdra en forsdmring av dagvattensituationen nedstréms planomradet. Exakt
utformning, placering och metod for dagvattenhantering regleras dock ej i detaljplanen. I
samband med eventuella bygglov inom planomradet studeras dagvattenldsningarna nirmare.

Lamplighetsbedomning

Planférslaget mojliggdr en vidare utveckling av Norremarks handels- och industriomréde.
Planforslaget skapar méjligheter for fortatning och friare byggratt for de verksamheter som
redan finns etablerade i omradet, vilket framjar mojligheterna att skapa ytterligare
arbetstillfallen, servicefunktioner och 6vriga funktioner i ett strategiskt lage med goda
forbindelser. Stora delar av planomradet har sedan tidigare provas for industri- och
verksamhetsdndamal, varfor planforslaget inte medfor nagra stoérre dndringar av
markanvindningen inom dessa omraden.

Planldggningen innebar en god hushallning av mark och resurser da omrédet till stor del redan ar
ianspréktaget for den aktuella markanvandningen och inte kraver utbyggnad eller investeringar i
infrastruktur. Bebyggelsen anpassas till omgivningen med hansyn till tithet och hojd pa
bebyggelsen. For att inte paverka omgivande bullrande verksamheter negativt regleras dven
markanvindningen for industri med precisering att tysta lokaler inte tillats.
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Viss paverkan pé naturvirden sker for de naturomraden som planldggs som kvartersmark. Dessa
omraden beddms inte ha hoga naturvirden och det allminna intresset av att frimja
verksamheterna och behovet av ny mark for verksamheter beddms vara storre. For att
dagvattenhanteringen ska vara hallbar och inte p&verka situationen nedstroms planomradet,
regleras minsta andel genomslapplig markyta fér de omréaden som inte har hardgjorts eller
exploaterats sedan tidigare.

Inom planomrédet planlidggs dven naturmark med mdjligheter att anldgga tekniska anldggningar,
ging- och cykelvigar samt &tgirder for dagvattenhantering. Genom planldggning av naturmark
sékerstélls att omradets natur- och rekreationsvirden skyddas. Tidigare framlagt forslag pa nya
ging- och cykelviagar genom omradet kan inte lingre finansieras inom ramen for detaljplanen da
utbyggnadsomraden for bostider strukits, men mojlighet att forlagga gdng- och cykelvagar pa
allmén platsmark sédkerstélls.

Kommunens samlade beddmning ér att planforslaget innebéar en fortsatt god hushéllning av
mark- och vattenomraden dér intresset av att frimja en god ekonomisk tillvixt samt en strategisk
och effektiv markanvéndning vager tyngre dn bevarande av de mindre omraden naturmark som
exploateras. Utifrdn beskaffenhet, ldge och behov ar de férslagna markanvédndningarna ldmpliga
med hansyn till den reglering som gors i aktuell planlaggning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240 som fick laga kraft 2023-10-31. Kommunen har genom antagande av 6versiktsplanen visat
kommunens aktuella intentioner och utvecklingsinriktning.

Utvecklingsinriktning

Vaxjo tatort har delats in i ett antal funktionsstrak och gron- och blékilar som visar hur och i vilka
riktningar Vaxjo tatort ska vixa och utvecklas. Norr om stadskdrnan utvecklas staden framst
inom de tvé sekundara funktionsstrdken mot Hovshaga och mot Norremark /Sandsbro. Mellan
strdken byggs staden ut nagot glesare dir olika gronstrukturer far stort utrymme.

Mark- och vattenanviandning

I 6versiktsplanen redovisas avsedd anvandning av mark- och vattenomriden pé ett 6verskadligt
sitt. Planomradet omfattas av mark- och vattenomraden som pekats ut som Verksamheter och
industri med pagdende anvindning samt Gronomrdde och park med pigdende anvandning.
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Pdgdende anvdndning innebar att mindre fortatningar och kompletterande anvandning kan

tilldtas om det inte innebir en visentlig forandring av omradets anvandning och karaktar.

Gransdragning av anvandningsomraden dr i 6versiktsplanen ungefirliga och preciseras genom

planlidggning eller provning av lov och besked.
— y

Hlustration 4: Utdrag med markanvindningen enligt kommunens éversiktsplan, rosastreckat omrdde markerar
planomrddet. Rosa filt visar verksamhet och industri, gront filt gronomrdde och gula filt bostadsbebyggelse.
Gulprickad linje markerar tinkta gang- och cykelvigar.

Planforslagets forenlighet med 6versiktsplan

Planforslaget innebar att markomraden, som i Oversiktsplanen pekas ut for verksamheter och
industri samt tre mindre omraden som pekas ut som gronomrade, planliggs som kvartersmark
for verksamheter och industri. Storre delen av den féreslagna kvartersmarken anvinds redan
idag for verksamheter och majliggor for att verksamheterna ska kunna kompletteras och
utvecklas. En del av omgivande skogsmark planlaggs som naturmark med mdjligheter att kunna
anldgga framtida gang- och cykelvigar samt dagvattenlosningar i omradet, vilket foljer den
foreslagna markanvindningen i 6versiktplanen. Planforslaget medfor inte att omradet dndras
vasentligt.

Planférslaget bedoms vara férenligt med 6versiktsplanens intentioner genom att omradet
planliggs for verksamheter inom ett befintligt handel- och verksamhetsomrade med viss
mojlighet till utdkning av verksamheterna, samt att befintligt gronomréde sikerstills genom
planlaggning.
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Planprogram

Ett planprogram for Hovshaga centrum antogs av
kommunstyrelsen 2008-02-05 § 42. Syftet med
planprogrammet var frimst att ge en inriktning och
mal kring hur Hovshaga centrum kan utvecklas och
fortidtas med ny bostadsbebyggelse. Utvecklingen av
Hovshaga centrum planerades genomféras som ett
stadsutvecklingsprojekt i tva etapper, etapp 1 for
omradet mellan Hovshaga centrum och kyrkogarden
samt etapp 2 for omridet soder om kyrkogérden
(Hovsdal).

Aktuell detaljplan med nuvarande
planomrédesavgransning omfattar endast en mindre
del i 6ster av planprogrammets avgransningsomrade
for etapp 2. Dér pekades mark ut for smaindustri och  Iustration 5: Utdrag fidn planprogrammet.
handel, se karta nedan. Forslaget beddms fortsatt vara — Akwuellt planomrdde dr markerat i den Gstra kanten.
i linje med planprogrammet.

Detaljplan
Planomradet ar till stora delar redan detaljplanelagt. Vissa markomraden inom kommunens
fastighet Vaxjo 7:10 ar idag inte planlagt.

Ej planlagd mark

riegEsy @ -

S S LA 5
F PR 4

Ilustration 6: lllustration som visar markomrdden som dr planlagda respektive inte dr planlagda sedan tidigare.
Planlagd mark syns i ljusgratt. Rosastreckat omrdde visar planomrddets utbredning.
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Géllande detaljplan for Kv. Norrdngen mm (0780K-P59) som omfattas av planomradet i sin helhet,
medger idag markanvindningarna Smaindustri (J) och Kontor (K) pa fastigheterna Renen 1,
Renen 2, Renen 4, Renen 5 och Vixjo 7:120. P4 kommunens fastighet Vaxjo 7:10 medges
anviandningarna Natur, Transformator (E) och Lokaltrafik.

Géllande detaljplaner Kronhjorten 4 (0708K-P03 /35) och Kvarteret Kronhjorten mm (0780K-
P79 /5) med kompletterande planbestdammelser i &ndringsplanen Norra industriomrddet (0780K-
P77) omfattas delvis av aktuellt planomradet och medger inom planomradesgriansen

anvindningarna Natur, Transformator (E), Gang- och cykelvag samt Gata eller torg.

For samtliga berorda detaljplaner har genomférandetiden gatt ut.

Detaljplaner helt eller delvis inom planomradet

Aktbeteckning ~ Namn Laga kraft Genomforandetid
0780K-P59 Kv Norrdngen mm 1989-11-17 1999-11-17
0708K-P03/35  Kronhjorten 4 2004-01-13 2009-01-13
0780K-P79/5, Kvarteret Kronhjorten mm 1979-01-18, 2005-05-11
0780K-P77 med kompletterande 1990-05-11

planbestammelser i Norra

industriomrddet

Detaljplaner gransande till planomradet

Aktbeteckning ~ Namn Laga kraft Genomforandetid
0780K-P05/30  Del av Vixjé 7:10 intill kv. 2006-01-19 2011-12-31
Bdvern
Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomraden for civilt MSA-omrédde runt Vix;jo flygplats,
influensomrade for flyghinder runt Vaxjo flygplats samt inom riksintresseomradet fér skyddade
vattendrag. Planomradet angrénsar aven till riksvag 25 som ar av riksintresse for
kommunikationer.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade samt inom influensomréde {or flyghinder f6r Vaxjo
flygplats. Flygplatsen ar av riksintresse for trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 §
miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgdér en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststallda hojder for hogsta tillaitna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre dn de faststéllda hdjderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 meter inom tdtort och 20 meter
utom tatort.
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Influensomréde for flyghinder &r markomréden inom vilka tillkomsten av hoga anlaggningar kan
leda till restriktioner pa flygverksamheten. Influensomradena tillhdrande Vaxjo flygplats ar inte
en del av riksintresset men atgarder inom dessa kan dndé innebéra en paverkan pé riksintresset.
Planomradet ligger inom ett omrade dir de dimensionerande hinderkurvorna ligger mellan 310~
330 meter over havet. Marknivderna inom planomradet ligger runt 180 meter dver havet.

Riksvag 25 s6der om planomradet ar av riksintressen for kommunikationer enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. Vagen ingar i det nationella stamndtet och ar av sdrskild nationell betydelse.
Atgarder eller markanvindning som kan paverka bilvigens utveckling ska inte tilldtas. Inom ett
avstdnd pa 30 m fr&n vigomradet far inte byggnader uppforas, andra anldggningar utforas eller
atgarder vidtas som kan inverka pa trafiksdkerheten utan tillstind frin Lansstyrelsen.

For mer information om forslagets padverkan pa riksintresset, se vidare under rubriken
Konsekvenser, Pdverkan pd riksintressen, Trafikkommunikation.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebar att ingen ytterligare utbyggnad fir goras inom omridet som medfor
forsdmring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamaél for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden vérnas.

For mer information om forslagets padverkan pa riksintresset, se vidare under rubriken
Konsekvenser, Pdverkan pd riksintressen, Skyddade vattendrag.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Skogsbruket ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Skogsomréden som har
betydelse for skogsniringen ska sa ldngt mojligt skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara
ett rationellt skogsbruk. Domfilleskogen bestir av ett skogsomrade som har stora
rekreationsvirden och ligger inspringt i befintlig stadsmiljo. Skogen skots for att upprétthalla
dessa varden och de atgarder som gors syftar till att gynna rekreation, biologisk mangfald,
ekossystemstjanster och liknande. Skogen ar darfor inte ett sidant omride for rationellt
skogsbruk som avses, varfor 3 kap. 4 § MB inte aktualiseras vid ett genomforande av planen.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Inom planomrédet bedoms inget ekologiskt sarskilt kdnsligt omrade enligt 3 kap. 3 § miljobalken
finnas. De omraden som enligt naturviardesinventeringen hyser mest viardefull ekologi inom
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Domfilleskogen och inventerat omrade omfattas inte av planomradet och paverkas inte heller av
planerade atgarder.

Geotekniska forhallanden

Terrdngen inom planomradet ar relativt kuperad. Omradet ligger pd en hojd mellan +176,5 m i de
s0dra delarna upp till + 185,5 m i de norra delarna enligt standard RH 2000. De norra delarna
ligger hogre beliget jamfért med omgivande fastigheter.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) kartunderlag bestar jordlagren inom
planomrédet av sandig morin med inslag av torv dir genomsléppligheten ir medelhog, men édven
isdlvssediment och berg finns i de norddstra delarna av planomradet dar genomsldppligheten dr
hog. Skattat jorddjup &r mellan O - 5 m inom planomradet.

D4 stora delar av planomrédet redan ar bebyggt idag beddms grundlédggningsforhallandena vara
goda i omradet och kraver ingen vidare utredning inom planarbetet. Utdkning av
verksamhetsmark i de norra delarna paverkar ett fornlimningsomrade och behover foregas av en
arkeologisk slutundersokning. Infor projektering kan omradet aven foljas av en geoteknisk
undersokning for att vélja lamplig grundlaggningsmetod.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet tillhor huvudavrinningsomrade SE 86 000 (Morrumsan) och avvattnas till
vattenforekomsterna Helgasjon (WA55253027) och Véxjosjon (WA26248924). Genomsnittlig
nederbord i regionen &r cirka 700 mm per ar.

Jordlagret inom planomradet bestar enligt
SGU:s kartunderlag till storsta del av sandig
moran med inslag av torv som har en medelhog
genomslipplighet. Grundvattnets sarbarhet ar
inom omradet medel. De norddstra delarna av
planomrédet jordtypen ar isdlvssediment med
inslag av berg har hégre genomslépplighet och
dven hog sarbarhet av grundvatten.

Det finns inga vattenforrattningar eller
vattentikter inom eller i anslutning till
planomrédet. P4 fastigheterna Vixjo 7:10 och
Vaxjo 7:120 finns en nyanlagd 6ppen
fordrojningsdamm och i nordsydlig riktning pa
fastigheten Vaxjo 7:10 finns dagvattendiken och
naturliga ldgstrak med fordrojningsmojligheter.

Bild 1: Nyanlagd fordréjningsdamm i sédra delen av
planomrddet.
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Halsa och sakerhet

Radon

Mindre delar av planomrédet ar utpekat som hogriskomrade for markradon. Kommunens
radonkarta ar endast oversiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges
ratt radonskydd.

I omréden dar gransvirden for markradon overstigs ska radonsékert byggande anviandas. I 6vriga
omraden bér dtminstone radonskyddat byggande tillimpas. Atgarder mot markradon krévs vid
grundlaggning.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den
som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat, genast
underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pé fastigheten och féroreningen
kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller miljon.

Omgivningsbuller

Bullerberdkningar har tagits fram i en rapport och har efter samraddet uppdaterats (Tyréns AB,
2020-09-07). D4 det omarbetade planforslaget endast medger verksamhets- och industrimark ar
bullerberdkningar som utforts med héansyn till den tidigare tédnkta bostadsbebyggelsen inte ldngre
aktuella. Berdkningar som visar bullernivaer fran verksamheter i ndromradet dr dock fortsatt
relevanta for planarbetet.

Industri- och verksamhetsbuller

For industri- och annat verksamhetsbuller finns gillande riktvirden vid planldggning av bostéder,
se Boverkets Rapport 2015:21. For arbetslokaler finns det inga riktlinjer eller lagstadgade
riktvirden som behover efterfoljas nir det kommer till industri- och verksamhetsbuller vid fasad.
Arbetsmiljoverket har dock foreskrifter kopplat till verksamheter dér arbetstagare kan utséttas
for buller i arbetet. Bestimmelser i denna foreskrift kan dock inte tillampas inom prévning av
drenden inom plan- och bygglagen och regleras darfor inte genom detaljplan.

Planforslaget mojliggdr en utdkning av verksamhetsmarken norr om fastigheten Renen 1. Stenas
verksamhet direkt norr om planomradet pa fastigheten Fjallrenen 1 har for nuvarande ett
miljotillstdnd som tilldter krossning av spilltrd under dagtid kl. 7-18. Detta ar ingen verksamhet
som bedrivs i dagsldget, men skulle kunna gora det i framtiden. Verksamheten skulle d4 ha en viss
bullerpdverkan pa sin omgivning. De villkor som giller for buller enligt Stenas miljotillstdnd ar
uppdelade mellan viarden utomhus vid bostédder samt virden vid arbetslokaler for ej bullrande
verksamhet. For mandag-fredag dagtid kl. 07-18 giller att buller frdn verksamheten ska begransas
och hogst far uppga till ekvivalenta ljudnivaer pa 60 dBA som frifaltsvirden vid fasad for
arbetslokaler for ej bullrande verksamhet.

En uppdaterad bullerutredning gjordes 2020-09-07 dar bullernivier berdknades utifran bade
nuvarande bullergenererande verksamheter samt eventuella bullergenererande verksamheter

21 (47)
Planeringsforutsattningar



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2020.740
2025-03-05

rev. 2025-09-04

som tillits enligt miljotillstdnden. For vidare beskrivning av konsekvenser av omgivningsbuller
samt berdknade varden, se Konsekvenser, Hdlsa och Sdkerhet, Berdkning av omgivningsbuller.

Risk for olyckor

Planomréadet ligger direkt norr om Norrleden som &r en del av riksvdg 23, 25 och 27. Norrleden
trafikeras av godstransporter for farligt gods. Vid planeringen ndra en led for farligt gods ska
Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen (2007), RIKTSAM, framtagna av Lansstyrelsen i
Skane lan, tillimpas i riskhanteringsprocessen. Riktlinjerna ar utformade som tre olika
vagledningar som tillimpas i riskbedomningen beroende pé vilken markanvindning som planeras
och pé vilket avstdnd fran transportleden etableringen forlaggs. Inom 200 m fran en led for farligt
gods ska detta system tillimpas.

Utifran riktlinjerna i RIKTSAM bedoms den planlagda kvartersmarken samt allmén platsmark
ligga pa ett behorigt avstadnd fran vigen. Utdver de satta skyddsavstdnden ligger planomradet
hogre fran vigen med en avskiljande vall, vilket ger ytterligare riskreducering. Risk for olyckor
beddms vara liten, varfor ingen ytterligare utredning beddms vara nédvéandig, se vidare under
Konsekvenser, Hdlsa och Sdkerhet, Olyckor. I samband med bygglov och tillstdindsprévning bor
alltid hénsyn tas till verksamheternas riskpédverkan pa omgivningen.

Risk for oversvdamning

Sweco har pa uppdrag av Vaxjo kommun tagit fram en skyfallskartering for Vaxjo tatort (2024)
som visar omraden som riskerar att 6versvimmas vid bland annat 100-arsregn. Inom naturmark
vaster om Renen 5 och Vaxjo 7:120 finns ett befintligt 1agstrak som till viss del dven fungerar som
ett dagvattenmagasin. Enligt karteringen riskerar lagstréket att 6versvimmas vid ett 100-arsregn,
det foreligger dock ingen risk att kvartersmark intill lagstraket 6versvimmas med nuvarande
markhdjder. Karteringen visar dven att det inom kvartersmark finns risk for stérre ansamlingar av
vatten vid kraftigt regn inom fastigheten Véxj6 7:120 och Renen 1.

For vidare beskrivning av konsekvenser, se Konsekvenser, Hdlsa och Sdkerhet, Oversvdmning.

Hlustration 7: Underlag som visar omraden med risk for éversvimning vid ett 100-drsregn.
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Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omréde med pétaglig risk for erosion. Det finns omrdden inom
kommunen dér jordarter s& som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsittningar for erosion, men i Vaxjo kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dir forutsattning for erosion forekommer. Planforslaget bedoms ddrmed inte beroras av
risk fér erosion.

Risk for ras och skred

Viaxjo kommun ligger inte inom ett omradde med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dér finkorniga jordarter s& som lera och silt féorekommer,
men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsittningar
for skred och ras forekommer. Planférslaget beddms diarmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Bebyggelse

Flertalet fastigheter inom planomradet dr bebyggda med sedvanliga industri- och
verksamhetsbyggnader med tillhérande ytor for avlastning och personalparkering. Inom omridet
finns dven en nybyggd stadsbussdepa med ett skyddande skarmtak.

Natur och rekreation

Planomradet omfattar delar av Domfilleskogen som
ligger mellan Hovshaga kyrkogard, Norremark,
Hovshaga centrum och Norrleden (Riksvag 25). I
kommunens gronstrukturprogram anges att
omrédet i sin helhet ar sarskilt vardefullt for
rekreation och att en vidare utveckling av omradet
ar nodvandig. Efter en omarbetning av
planforslaget omfattar planomradet endast en
mindre del av skogen i direkt anslutning till
befintligt verksamhetsomrade.

En naturvirdesinventering gjordes i omradet 2011
dar skogsomradet beskrivs vara mestadels trivial
med inslag av mindre ytor aldre barrskog. Omradet
delades in i olika delomréden som gavs olika
naturvardesklasser. I sin helhet har skogsomridet
framfor allt kvaliteter som rekreationsskog och har
aven ett rikt fagelliv. 2017 och 2021 utférdes
kompletterande naturinventeringar med fokus pa
stOrre vattensalamander och faglar (respektive Bild 2: Skogsmar —— Reen 1 som plaems
eftersokning av knarot (Oodyera repens), se vidare exploateras.

under rubriken Artskydd. Naturviardesinventeringen

som gjordes 2011 bedémdes vid kompletterande

inventeringar fortsatt vara aktuell.
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Utokning av kvartersmark gors inom omraden som omfattas av skogsmark och som inte hyser
négra kanda storre naturvirden. Totalt planliggs 9 800 m? befintlig skogsmark (dven
dagvattendamm) som kvartersmark. Infér antagande utfordes 2025-05-09 en kompletterande
sammanstéllning och bedémning av naturviarden inom de dessa tre naturomraden som planlaggs
som kvartersmark. Det konstaterades att det inte foreldg ndgot behov av ytterligare inventeringar
av naturmiljderna inom planomrédet, samt att de planerade ingreppen i naturmarken ar ringa i
sin utbredning och inte bedéms péverka naturvirdena i omradet som helhet negativt.

Rekreation och friytor

Domfélleskogen ar ett viktigt gronomrade och inslag i Vaxjo titort med hoga rekreationsvirden.
Enligt gronstrukturprogrammet bor rekreationsmoijligheter utvecklas. D& planomréadets omfang
har omarbetats omfattar planen endast en mindre del av skogsomradet. Utveckling av nya lek-
och aktivitetsytor omfattas dirfor inte av planforslaget. Omradet kan fortsatt anvindas for
nuvarande funktioner och aktiviteter. Befintlig skogsbruksplan ar fortsatt aktuell for skotsel av
skogen, tidigare forslag om att ta fram en ny skotselplan utgar.

Artskydd

Naturcentrum AB har pé uppdrag av Vixjo kommun tagit fram rapporten Inventering av storre
vattensalamander och faglar 1 Hovshaga fran 2017 med sérskilt fokus pé grongoling (Picus viridis)
(NT), spillkrdka (Dryocopus martius) (NT) och stérre vattensalamander (Triturus cristatus).
Naturcentrum har sammanstallt rapporten utifran tre filtbesok i omridet samt inhdmtat
information fran Artdatabanken. Inventeringen gjordes utifran tidigare planomrades avgriansning.

I rapporten konstateras att det inte finns nigra uppgifter om rodlistade arter inom omradet
enligt Artdatabanken, men att upplosningen av platsinformation for faglar ar 14g och kan innebara
att faglar kan ha observerats inom planomradet. Vid faltbesoken gjordes inga observationer av
spillkraka eller grongodling och omridet bedomdes sakna nagra lampliga botrad for arterna.
Omradet kan ha ett visst, men begréansat viarde som fodosoksomréde for arterna men det
beddmdes inte troligt att det skulle vara ett omrdde dar hiackning av arterna sker. Stérre och
mindre vattensalamander hittades i vistra delarna av inventeringsomradet. I de 6stra delarna i
anslutning till verksamhetsmark fanns bléta partier med nérhet till rotvaltor och korspdr fran
skogsmaskiner. Omradet hade grunda vattenmiljoer och bedomdes inte har forutsattningar att
fungera som reproduktionsplatser for storre salamander. Planomradet omfattar efter
omarbetning av samrédsforslaget inte omraden dér storre vattensalamander patraffats. De
skyddsatgarder som foreslogs i samradsforslaget beddms darmed inte 1ingre behovas.

Under 2021 utfordes en kompletterande naturinventering inom de delomrdden som skulle
exploateras for bostadsomraden med fokus pa eftersékning av knérot (Oodyera repens). Ingen
forekomst av knédrot noterades pa de mest troliga vaxtplatserna. Inte heller ndgra forekomster av
vare sig knirot eller andra naturvardsintressanta arter har rapporterats in i Artportalen. Inga
skyddade arter berors darmed av planforslaget.
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Kulturmiljs

Fornlamningar

Hovshaga ar forhallandevis rikt pa fornldmningar. Inom planomrédet finns tva registrerade
fornldamningar, Fossil dker (L1953:2001) och Gravfdlt (L1952:8537).

Lansstyrelsen beslutade 2012-04-25 om tillstind till ingrepp i fornldmning for de, i tidigare
planforslag, berorda fornldmningarna L1953:2001, L1952:8537, L1953:2331, L1952:8739 och
11952:8582 med villkoret att en sdrskild undersokning ska genomforas. Detta tillstdnd har gatt ut
och méiste sokas pa nytt fér berérda fornlamningar nir planen genomfors.

Om okénda fornlamningar patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmélas till linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Gator och trafik
Motortrafik

Planomradet omfattar delar av tva befintliga lokalgator, Algvigen och Renviigen, som servar
verksamheterna i omrddet. Inga dndringar av gatunat och vdgdragning planeras inom ramen for
detaljplanen. Vigarna har en hastighetsbegransning pa 40 km /h. Bada vagar ansluter till
Evedalsvigen som i forlingningen ansluter till trafikplats Norremark och riksvég 25.

Gang- och cykeltrafik

Den cykelvig som tidigare funnits mellan Algviigen och Renvigen har i tidigare skede stingts av. I
samradsforslaget planlades mark for nya gang- och cykelvigar genom omradet, bland annat en
central vig genom Domfilleskogen och en vig séder om Vaxjo 7:120. Aven forslag pa en framtida
dragning av en gang- och cykelvag nordvast om verksamhetsmarken illustrerades i plankartan for
att binda ihop Algvigen och Renvigen igen.
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Ilustration 8: Skiss pd tidigare planer for utbyggnad av gdng- och cykelvigar. Rod heldragen linje visar tinkt stricka
som skulle ersdtta borttagen (rodskrafferad) gang- och cykelvig mellan Renvigen och Algvigen.

Inom ramen for detaljplanearbetet omfattar férslaget inte langre ndgon utbyggnad av gang- och
cykelvagar pa grund av planekonomiska skél. Inom anvindningen Natur; tillats dock gang- och
cykelvagar vilket ger majlighet att projektera for och anldgga gang- och cykelvdgar i omradet.
Aven fast nya gang- och cykelvégar inte omfattas av planférslaget planerar kommunen en
upprustning och viss utbyggnad av ging- och cykelnétet i omradet i ett separat projekt for att
skapa sdkra gang- och cykelvigar, se vidare beskrivning under Konsekvenser, Trafik, Gdng- och
cykeltrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkeringsbehovet for anstillda och besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

Raddningstjanstens tillgéanglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgiangliga for
utryckningsfordon. Avstdnd mellan uppstéllningsplats for raddningsfordon och angreppsvag for
byggnad bor inte Overstiga 50 meter. Raddningstjanstens krav for bland annat sékerhet och
utrymning behandlas vidare i samband med bygglov.
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Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Planomrédet &r till stora delar redan exploaterat och &r anslutet till befintligt kommunalt vatten-

och spillvattennit. Dessa har kapacitet att forsorja omradet dven vid utokning av
verksamhetsmark i norra delen av planomradet.

Om avloppsvatten fran en verksamhet har hoga halter av odnskade dmnen krivs det rening av
vattnet innan det sldpps till det kommunala spillvattennitet. Riktlinjer for vilka &mnen och vilka
halter som behover renas anges i Vaxjo kommuns beslutade dokument Riktlinjer for utsldpp av
avloppsvatten. Om det finns risk for utslapp av oljeférorenat spillvatten ska en slam- och
oljeavskiljaranlaggning anldggas enligt Vaxjo kommuns beslutade dokument Riktlinjer for
oljeavskiljare.

Brandvattenforsoérjning

Inom eller i direkt anslutning till planomrédet finns det totalt fem brandposter med fldden som
varierar mellan 8 - 23 1/s. Omrédet ar till stor del redan utbyggt och befintliga fastigheterna och
verksamheterna beddms ha tillgang till brandvatten i den omfattning som kravs.

For det markomréde i norra delen av planomradet som planldggs med anvandningen J; -
Industri, finns en brandpost i direkt anslutning till anvdndningsomradet med ett flode om 14 1/s.
Detta uppfyller kraven for bebyggelse med 1ag brandbelastning. Eftersom anvdndningen J; inte ar
preciserad kan framtida byggnation med hogre brandbelastning kriva hogre vattenfloden. Detta
kan 1sas genom att dra kompletterande vattenledningar fran Algvigen och installera nya
brandposter, vilket bekostas av exploatdren.

Pa grund av omridets djup i féorhallande till gatan kan det dven kravas ett internt ledningsnéat for
att uppfylla kraven p4 avstand till uppstéllningsplats vid eventuell byggnation. Rdddningstjanstens
krav pa tillganglighet méste vara uppfyllda innan slutbesked kan ges, varfor detta bor tas med
redan i projekteringen. Se vidare under avsnittet Genomforande, Tekniska frdgor,
Brandvattenforsorjning.

Dagvatten

Den storsta andelen dagvatten fran industriomradet leds vésterut till ett dagvattendike, for
vidare transport sdderut till kommunal dagvattenledning. For att motverka en 6kad belastning pa
ledningsnitet nedstroms, ar utflodet frin omradet begriansat med hjalp av en regulator. Det
innebar att vid hoga floden dimmer vattnet och naturomradet blir tillfalligt 6versvidmmat. Nar
dagvattnet har passerat regulatorn leds vattnet till kommunens dagvattensystem for vidare
transport ner till lagunerna vid Véxjosjon. Vattnet renas genom biologisk rening och
sedimentering, innan det slapps ut i sjon. En mindre del av dagvattnet frdn omradet rinner
nordost via dagvattenledning och dike till en dagvattendamm norr om Bjornvagen (Hovs gol), dar
vattnet renas innan det slutligen nar Helgasjon. Foreslagen tillkommande kvartersmark dr mycket
liten i forhallande till den totala ytan pé avrinningsomrédet och ska inte paverka
reningsanlaggningens kapacitet.
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P4 plankartan finns en upplysning om att dagvatten som uppstér inom planomradet i forsta hand
ska omhindertas och fordrojas inom varje fastighet i ett trogt system. Vatten fran tak och
hardgjorda ytor kan avledas 6ver grasytor eller annan mark dar infiltration ar majlig. For mark
som inte dr exploaterad sedan tidigare mojliggors detta genom en planbestimmelse om att minst
20 % av marken ska vara infiltrerbar i kombination med utdkad lovplikt for marklov. Dagvatten
ska ledas till de genomslippliga ytor som sparas pa fastigheten fér omhédndertagande.

For vidare beskrivning av konsekvenser och berdkningar av dagvatten, se Konsekvenser, Miljo,
Dagvatten.

Uppvdrmning
Fjarrvirmeledningar finns framdragna lings med delar av Algvigen och Renvigen.

El

Planomradet ligger inom Véxjo Energi AB:s koncessionsomrade och har idag ett utbyggt
ledningsnit. Tva markomraden &r idag planlagda for transformatorstationer inom planomradet,
ett i anslutning till Algviigens vindzon i vést och ett norr om Algvigen med omgivande
naturmark. Omradena planeras fortsatt anvindas for tekniska anldggningar och far fortsatt
markanvéndning E - Transformatorstation.

Avfall

Vaxjo kommun och SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas sa
det frimjar ett hallbart cirkuldrt samhalle (se mer information i Avfallsplanen 2020-2025).
Utrymmen fOr sortering av avfall, transportvigar samt vandplatser etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. Bida dokument finns pé
WWW.SSam.se.

Sorterade forpackningar fran foretag /verksamheter ska antingen ldmnas till NPA:s
mottagningsstationer alternativt anlitas en privat aktdr pad marknaden for insamling. Kommunalt
avfall under kommunalt ansvar (restavfall och matavfall) hanteras av kommunen.
Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten, vilket hanteras i bygglovet.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator bor kontakta posten i god tid fore
start av eventuell byggnation.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten. Konsekvenser for miljokvalitetsnormer beskrivs
vidare under rubriken Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer.
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Luft

For miljokvalitetsnormerna for utomhusluft finns grans- och mélvarden for luftféroreningar som
inte far overskridas alternativt ska efterstrivas. Normerna syftar bland annat till att skydda
manniskors hélsa och miljon. Véxjo titort och planomrédet ligger inte inom omréde dar
miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas. Planomradet omfattar till stor del redan befintlig
verksamhetsmark och medfor endast en mindre utokning av verksamhetsomradet.
Planforslagets konsekvenser for miljokvalitetsnormer for luft beskrivs vidare under rubriken
Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Luft.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon (WA55253027) och Vixjosjon (WA26248924) som bade har huvudavrinningsomréde
Morrumsén (SE86000).

Vattenforekomst Statusklassning Kvalitetskrav (beslutad MKN)
forvaltningscykel 3 (2017-2021)

Helgasjon Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033

(WA55253027) Uppndr ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Vaxjosjon Otillfredsstéllande ekologisk God ekologisk status 2033

(WA26248924) status
Uppnaér ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Tabell 1: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna Helgasjon
och Vdxjésjon, frdn Vatteninformationssystem Sverige (VISS)

Information om vattenforekomsterna och deras nuvarande status dr himtat fran
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Planforslagets konsekvenser for miljokvalitetsnormer
for vatten beskrivs vidare under rubriken Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Helgasjon
Helgasjon (WA55253027) har maittlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status enligt
bedémningen som gjorts i férvaltningscykel 3 (2017-2021)

Bedomningen av mattlig ekologisk status baseras pa kvalitetsfaktorerna Vixtplankton, Fisk och
Konnektivitet som endast uppnér mattlig status. Status for viaxtplankton visar pa en
naringsamnespaverkan for sjon. Utpekade paverkanskéllor som ror ekologisk status for sjon ar
Urban markanvdndning, Jordbruk, Enskilda avlopp samt Férdndring av konnektivitet genom
dammar, barridrer och slussar. Planen har endast radighet 6éver paverkanskéllan Urban
markanvdndning. Beslutad miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status med forlangd tid till 2033 pa
grund av tekniska skil samt naturliga férhéllande.
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God kemisk status uppnds inte med avseende pa Kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PDBE).
Gransvardena for kvicksilver och PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bAde Sverige och
utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av
dessa amnen. Utpekade péverkanskallor med betydande paverkan som ror kemisk status for
Helgasjon ar Atmosfdrisk deposition, Transport och infrastruktur samt Férorenade omrdden
(utpekade omréaden). Ovriga klassade kvalitetsfaktorer inom kemisk status uppvisar god status.
Planen har inte radighet 6ver utpekade kallor.

Viixjosjon
Vaxjosjon (WA26248924) beddms ha otillfredstdllande ekologisk status samt uppnar ej god kemisk
status enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Bedomningen av otillfredsstéllande ekologisk status baseras pa kvalitetsfaktorerna Vixtplankton,
Bottenfauna, Makrofyter, Fisk, Ndringsdmnen, Ljusforhadllanden, Konnektivitet och Morfologiskt
tillstdnd som alla har mattlig eller sdmre status. Utpekade paverkanskallor som ror ekologisk
status for sjon ar Urban markanvdndning, Jordbruk, Enskilda avlopp, Foérdndring av konnektivitet
genom dammar, barridrer och slussar, Fordndring av morfologiskt tillstand samt Historisk
fororening. Aktuell plan har endast radighet 6ver paverkanskillan Urban markanvdndning.
Beslutad miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status med forlangd tid till 2033 pa grund av tekniska
skl samt naturliga foérhallande.

Tatortsmark ar i VISS klassat som risk for pdverkan pa Vaxjosjon med avseende pa niringsdmnen.
Vaxjosjon ar dessutom klassad i Vaxjo kommuns dagvattenhandbok som mycket kanslig recipient
gillande niringsdmnen, vilket oftast grundar sig pa halter av totalfosfor. Viaxjo kommun arbetar
generellt med att reducera fosfor enligt kommunens dagvattenhandbok. Dagvatten ska
emellertid, enligt Vaxjo kommuns beslutade VA-policy, i sd stor utstrackning som moijligt
omhéandertas och fordrojas inom kvartersmark.

God kemisk status uppnds inte med avseende pé Kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PDBE).
Gransvardena for kvicksilver och PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Darmed klassas samtliga ytvatten i landet som "uppnar ej god” status om
inte mitdata finns for enskilda vattenféorekomster. Killan for dessa utslapp ar atmosfarisk
deposition genom att utslapp av kvicksilver och PBDE under lang tid har skett i bade Sverige och
utomlands vilket lett till 1dangvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av
dessa amnen Utpekade paverkanskéllor med betydande paverkan som ror kemisk status for
Vaxjosjon ar Atmosfdrisk deposition och Urban markanvdndning. Aktuell plan har endast radighet
over paverkanskallan Urban markanvdndning.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster ar produkter och tjinster som ekosystem levererar. Ett ekosystem ar allt
levande och den miljo som finns i ett natur- eller gréonomrade. Vart samhalle &r beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska mé&ngfald. Ekosystemen kan bidra med mé&nga
funktioner och tjanster vilka ar grundfoérutsattningen for ménniskors hélsa och vélfard.
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Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksd avgdérande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vaxjo.

Ekosystemtjinster delas upp i fyra olika kategorier:
e Stodjande, exempelvis biologisk méngfald och livsmiljoer for vaxter och djur som &r en
forutsattning for att 6vriga ekosystemtjanster ska fungera.
e Reglerande, exempelvis trad som renar luft och vatten.
e Kulturella, exempelvis friluftsomraden och parker som ger ménniskan upplevelser och
livskvalitet.
e Forsorjande, exempelvis dkrar som producerar livsmedel.

Vaxjo kommun anvander ett systematiskt arbetssatt for att hantera ekosystemtjanster i
samhéllsbyggnadsprocessen. Arbetssattet belyser ekosystemtjinsters viarde samt eventuell
forlust och kompensation av identifierade virden. Malet med arbetsséttet ar att i storsta mojliga
man skapa forutsiattningar for att bevara och utveckla ekosystemtjianster i samband med
exploatering och att naturens ekosystemtjanster bidrar till ett héllbart samhélle. Genom att hoja
kunskapen om ekosystemtjinsters funktion och virde samt hur de paverkas av exploatering
mojliggors hallbara beslut for Véxjo kommuns utveckling.

Storre delen av planomradet bestar idag av hardgjord yta. I dessa delar bedoms forekomsten av
ekosystemtjanster vara obefintlig och planforslaget bidrar inte till att tillskapa nya
ekosystemtjanster i denna del. I de norra och véstra delarna av planomradet ligger
Domfilleskogen. Skogslandskap dr mingfunktionella och levererar manga olika
ekosystemtjanster. Har finns ocksd omrdden med hdga inventerade naturvarden. Planforslagets
konsekvenser beskrivs vidare under rubriken Konsekvenser, Miljo, Ekosystemtjdnster.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter

De tva tabellerna nedan redovisar ekonomiska, fastighetsrattsliga och tekniska konsekvenser for
fastigheter inom och utanfoér planomrédet, dér Tabell 2 redovisar de fastigheter som bedoms vara
berdrda av omarbetat planforslag och Tabell 3 redovisar de fastigheter som i samradsskedet
beddmdes vara berérda men inte berors av det omarbetade planforslaget.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomrédet
Vixjo 7:10 Mojlighet till Allmén plats planlaggs Gang- och cykelvag
markforsaljning. som kvartersmark. mellan Algvigen och
Renvagen avvecklas
Okad byggritt. Mojlighet att 6verfora (genomfort).

mark som planlaggs som
kvartersmark genom
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fastighetsreglering till Atgarder for

Renen 5, Bavern 1, dagvattenhantering
Bavern 5, Kronhjorten 6 | utfors inom

och Vixjo 7:120 naturmark.

Markomréden planlagda
som E kan styckas av till
egna fastigheter eller

sdkras med ledningsratt.

For markomraden med
egenskapsbestimmelse
u kan ledningsrétter
bildas pa
ledningsigarens
begéran.

Renen 1

Okad byggritt.

Anvandning dndras fran
I- Smaindustri och K -
kontor och handel till Z -
Verksamheter.

Mojlighet att stycka av
fastighet /fastigheter for
andamalet.

Paverkas inte

Renen 2

Okad byggritt.

Anvandning dndras fran
I- Smaindustri och K -
kontor och handel till Z -
Verksamheter.

Mojlighet att stycka av
fastighet /fastigheter for
andamalet.

Paverkas inte

Renen 4

Okad byggritt.

Anvandning dndras fran
I- Sméindustri och K -
kontor och handel till Z -
Verksamheter.

Mojlighet att stycka av
fastighet /fastigheter for
andamalet.

Paverkas inte

Renen 5

Okad byggritt.

Mojlighet till
markkop.

Mojlighet att dverfora
mark fran Vaxjo 7:10
genom
fastighetsreglering.

Paverkas inte.
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Anvandning dndras fran
I- Sméindustri och K -
kontor och handel till Z -
Verksamheter.

Mojlighet att stycka av
fastighet /fastigheter for
andamalet.

Vixjo 7:120

Okad byggritt.

Moijlighet till
markkop.

Mojlighet att fora dver
mark fran Vaxjo 7:10
genom
fastighetsreglering.

Anvandning dndras fran
I- Sméindustri och K -
Kontor och handel till Z
- Verksamheter.
Mojlighet att stycka av
fastighet /fastigheter for
dndamalet.

Paverkas inte.

Utanfér planomrddet

Bavern 1

Mojlighet till
markkop.

Mojlighet att fora over
mark fran Vaxjo 7:10
genom
fastighetsreglering.

Paverkas inte.

Bavern 5

Moilighet till
markkop.

Mojlighet att fora 6ver
mark fran Vaxjo 7:10
genom
fastighetsreglering.

Paverkas inte

Fjéllrenen 1

Paverkas inte.

Paverkas inte

Paverkas inte

Kronhjorten 5

Paverkas inte.

Paverkas inte

Paverkas inte

Kronhjorten 6 Moilighet till Mojlighet att fora 6ver Paverkas inte
markkop enligt mark fran Vixjo 7:10
avtal. genom
fastighetsreglering.
Lodjuret 1 Péaverkas inte. Péverkas inte. Pdverkas inte.
Vix;jo 7.7 Péaverkas inte. Paverkas inte. Péaverkas inte.

Tabell 2: Redovisning av ekonomiska, fastighetsrdttsliga och tekniska konsekvenser for fastigheter
inom och utanfor planomrddet som berdrs av planen.

Fastighet Ekonomiska ‘ Fastighetsrattsliga  Tekniska
Utanfér planomrdédet

Bjorksitra 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Blackhornet 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
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Bliackhornet 2 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Blackhornet 3 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Blickhornet 4 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Blickhornet 5 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Blickhornet 6 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Blackhornet 7 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Borjhem 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Boérjhem 4 Péaverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Borjhem 5 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Fjallrenen 2 Péaverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Morgonen 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Ottan 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Pekpinnen 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Pekpinnen 2 Péaverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Pekpinnen 3 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Soluppgéngen 2 Péaverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Vixjo 7:93 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte

Tabell 3: Redovisning av ekonomiska, fastighetsridttsliga och tekniska konsekvenser for fastigheter
som tidigare varit berorda av planforslaget, men i omarbetat planforslag inte bedéms vara berérda.
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Hlustration 9: Férslag pa mdéjliga markoverféringar genom fastighetsreglering.
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Rattigheter

Inom planomrédet finns foljande servitut och rattigheter:

¢ Ledningsritt med vatten- och avloppsdndamal 0780K-06 /135.1 finns pa fastigheten Vaxjo
7:120 till f6rmén for Vaxjo kommun

e Servitut med dndamal kraftledning 07-IM1-67,/1990.1 finns pa fastigheten Véx;jo 7:10 till
formén for VEAB

¢ Servitut med dndamal kraftledning och transformatorstation D202200509261:1.1 finns pa
fastigheten Véxjo 7:10 till férman fér VEAB

¢ Ledningsratt med dndamaél kraftledning 0780K-2023 /29.1 finns pa fastigheten Vaxjo 7:10
till forman for VEAB

o Jaktrittsavtal MEX0532 till forman for Hovs Jaktklubb finns pa fastigheten Vaxjo 7:10

e Nyttjanderitt for parkering och infart MEX0600 till f6rman for Fellesons Byggnadsvaror
AB finns pé fastigheten Vaxjo 7:10

e Nyttjanderatt for upplag MEX1017 till formén for APP Fast 2 AB Byggnadsvaror AB finns pa
fastigheten Véxjo 7:10

e Nyttjanderatt for anldggning och underhallande av dagvattenmagasin MEX1089 till
forman for Region Kronoberg finns pa fastigheten Vax;jo 7:10

e Markavtal MEX0571 dér allméin platsmark och annan kommunal mark upplats for
anldggande av teleledningar finns till forman for Griffel AB. Inom planomrédet finns
ledningar tillhdrande Griffel AB.

Ledningsratt 0780K-06 /135.1 forlaggs fortsatt med u-omrade i plankartan. Ledningsrétten
paverkas inte av planforslaget.

Servitut och ledningsratterna 07-IM1-67,/1990.1, D202200509261:1.1 och 0780K-2023 /29.1 ligger
fortsatt inom allméin platsmark dgd av Vixjo kommun och paverkas inte av forslaget.

Jaktrattsavtal MEX0532 omfattar stora delar av Domfilleskogen. Delar av avtalsomrédet
planlaggs. Markomraden som planliggs som kvartersmark kommer att éverforas till andra
privatigda fastigheter genom fastighetsreglering. Dessa omraden bor utg i avtalet. Planldggning
av naturomraden genom anviandningen NATURI pdverkar inte jaktratten i sig, men tillstdnd kan
kravas av polis for skottlossning inom detaljplanelagt omrade.

Planldggning av ny kvartersmark innebar att nyttjanderatterna MEX0600, MEX1017 och MEX1089
kan utga efter fastighetsreglering.

Utanfor planomradet finns foljande servitut och rattigheter som berdrs av planen:

¢ Ledningsritt med dndamaAl starkstrém 0780K-06 /44.1 belastar Bavern 1 och Bavern 5 till
forman for VEAB

Ledningsratt 0780K-06/44.1 paverkas ligger inte inom planomradet och paverkas inte i sin
nuvarande omfattning. Vid fastighetsreglering mellan Vaxjo 7:10 och Bavern 1 behover
ledningsratten omprovas for att gélla fram till gata.
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Markavtal MEX0571 giller endast allmén platsmark och annan kommunaldgd mark. Griffel AB har
ledningar som idag ligger inom markomrade som omfattas av allmén platsmark. Markomridet
planlaggs i aktuellt planfoérslag som verksamhetsmark och kommer vid ett genomforande av
detaljplanen att séljas till privat fastighetsigare. Markomradet forlaggs med bestimmelser som
hindrar uppférande av byggnader, prickmark, samt att omridet ska héillas tillgéngligt for
underjordiska allménnyttiga ledningar, u-omrade. Det kommer att finnas mdjlighet att uppratta
ledningsratt pa ledningsagarens begaran. Vid forsdljning av mark avses ledningarnas ratt att ligga
kvar sakerstallas.

Paverkan pa riksintressen

Trafikkommunikation

I planforslaget regleras byggratten med en hogsta nockhdjd for tillkommande industri- och
verksamhetslokaler, vilket innebar att byggnader som uppférs inom omrédet inte blir hogre an 45
meter. Begransning innebér ocksa att god marginal kan hallas till de definierade héjdkurvorna i
influensomradet for flyghinder. Vid ett genomférande av planforslaget bedéms darfor ingen
paverkan ske pa riksintresset for det civila MSA-omradet runt Vax;jo flygplats eller pa
influensomradet med hénsyn till flyghinder.

Planomradet grénsar till riksintresseomradet for riksvag 25. Ingen ny bebyggelse kan uppforas
inom riksintresseomradet. Riksintresset beddms inte péverkas.

Skyddade vattendrag

Aktuellt planforslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsamring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pé natur- och
kulturvdarden kring vattendrag bedéms ske. Utifran det bedoms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller
En uppdaterad bullerutredning togs fram av Tyréns 2020 (Tyréns AB, 2020-09-07). Berdkningar
av verksamhetsbuller baserades p4 bade nuvarande bullergenererande verksamheter och
eventuella verksamheter som tillats enligt Stenas miljotillstdnd. Féljande bullerkallor ingick i
berdkningarna.
* Fellessons Timber Products AB. Hjortvdagen 1. Hyvleri. Driftstid: M&n - fre, kl 07.00 -
16.00.
 Stena Recycling AB. Renvigen 7 och 11. Atervinningsanldggning med hantering av skrot,
balning av papper och plast samt krossning av spillvirke. Driftstid: man - fre, kl 07.00 -
16.00.
 Balco AB. Algvigen 4. Balkongfabrik. Driftstid: Man - tor kl 07.00 - 16.30, fre kI 07.00 -
13.20 samt tvaskift i betonggjutningen. Dygnet runt drift med filter och flaktar.
* Hovshaga kyrkogird. Kompostverksamhet. Driftstid: Man - fre, kl 07.00 - 16.00.
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I lllustl”atlon 10 lllustrel”as ljudnl\/éer for Ordinarie verksamheter och krossning av spillvirke vid Stena Recycling under dagtid
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Hogsta tillatna ljudniva utomhus under dagtid kl. 06-18 framfor fasad vid nya bostader enligt
Skul]e medgeS. Boverkets rapport 2015:21

50 dBA Zon A Bostadshus bor kunna accepteras.
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astiahet Fiallrenen och ordinarie verksamhet vid dvriaa industriverksamheter. Livdutbredninaskartan

justerats for omradet direkt soder om Hlustration 10: Utsnitt frdn bullerutredningen (2020).

Fjillrenen 1. Anvindningsbestdmmelsen

J - Industri preciseras med att

arbetslokaler for tyst verksamhet inte medges inom anvindningsomradet. Detta sikerstéller att
en eventuell ny etablering direkt sdder om Fjillrenen 1 inte kommer att begrdnsa den verksamhet
som ingdr i Stenas milj6tillstind. Enligt de bullerutredningar som genomforts och de villkor som
finns i tillstdndet ar foreslagen industrimark férenlig med Stenas bullervillkor.

For vidare beskrivning av planeringsférutsittningar for omgivningsbuller, se
Planeringsforutsdttningar, Hdlsa och Sdkerhet, Omgivningsbuller.

Olyckor

Lansstyrelsen i Kronobergs lan har beslutat att tillimpa RIKTSAM - Riktlinjer for riskhdnsyn i
samhdllsplaneringen (2007), framtagna av Lansstyrelsen i Skane ldn - i sin

riskhanteringsprocess. Riktlinjerna bestér av tre vigledningar som anviands beroende pi planerad
markanvindning och avsténd till transportled for farligt gods. Inom 200 meter fran sadan led ska
riktlinjerna tillimpas.

Planomradet mojliggdér anvindningen Z - Verksamheter pa ett avstand om 80 meter fran
vagkant, med byggratt inom 90 meter. Mellan viagen och verksamhetsmarken planlaggs
naturmark, som stricker sig minst 18 meter fran vigen. Vagledning 1, som bygger pa fasta
skyddsavstand, beddms vara tillamplig for det aktuella planforslaget. Enligt riktlinjerna ska
omradet 0-30 meter fran vigen vara fritt frin bebyggelse och inte uppmuntra stadigvarande
vistelse. Naturmark, tekniska anldggningar samt gdng- och cykelviagar beddms vara lampliga
anvandningar hir. Inom zonen 30-70 meter bér markanviandningen begrinsa antalet personer
och deras vistelsetid. Anvindningen Z - Verksamheter, som omfattar exempelvis lager, service
och tillverkning, bedéms vara jamférbar med de rekommenderade anvdndningarna i denna zon.
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Inom zonen 70-150 meter, dir storre delen av verksamhetsomradet ligger, kan de flesta
markanvindningar tilldtas utan sirskilda atgarder. Sidana verksamheter som endast bor
forlaggas pé ett minsta avstand om 150 m fran leden till&ts inte inom de angivna
markanvindningarna. DA planomradet dven ligger hogre an vigen och till viss del avskiljs av en
vall, bedoms risken for olyckor som liten. Ingen ytterligare riskanalys bedoms vara nddvandig.

Oversvamning

Da detaljplanen omfattar befintlig bebyggelse med nuvarande anvindning ar det svart att
sékerstélla att befintlig bebyggelse ska klara éversvimningsrisk genom planbestimmelser. For att
hantera éversvamningsrisk inom planomradet inférs darfor en bestimmelse i detaljplanen som
reglerar lagsta fiardiga golvniva for nybyggnation, se exakta bestimmelser under Planforslaget,
Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark. Bestimmelsen sidkerstaller att nybyggnation laggs pa
en sadan nivd som inte riskerar éversvimmas. Vid ett genomférande av planen kommer dven
atgarder for dagvattenhantering att utforas, vilket ytterligare sanker riskerna for 6versvimning
pa fastigheterna oster om lagstriket.

Natur

Grénomrade

Utokning av fastigheten Renen 5 gors inom omréden som i naturviardesinventeringen beskrivs
som produktionsgranskog med sparsam filtvegetation samt blandskog pé fuktig till vt mark.
Utokningen tar cirka 300 m? i ansprak, markomradet omfattar inga kinda storre naturvarden
enligt PM naturvdrden Hovsdal (2025-05-09).

Exploatering norr om fastigheten Renen 1 ligger till storsta del inom benimnd produktionsskog
med mattliga naturvirden. Cirka 4 800 m? tas i ansprdk som omfattas av skogsmark idag. Inom
omradet patraffades dod ved fran storre 16vtrad som tidigare forslats dit. Innan vidare
exploatering ska veden flyttas och bevaras i ndrliggande oexploaterat omrade.

320 kvm

Mlustration 11: Ungefdrliga markomrdden som
planléggs for verksamheter och industri.
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I sodra delen av planomradet tas dven cirka 3 700 m? i ansprék. Denna yta omfattar idag en éppen
dagvattendamm och har inte ndgra kinda naturvarden.

Naturmark tas i ansprak genom att planldggas som kvartersmark och kommer saledes paverkas
negativt. De negativa konsekvenserna pa skogsomradets natur- och rekreationsvirden bedéms
dock vara smd da omradena ar avgransade i sin omfattning, ligger i direkt anslutning till
verksamhetsomradet samt inte har ndgra kinda hogre naturvirden. Intresset av att kunna
utveckla verksamhetsomradet bedoms diarmed vaga tyngre 4n bevarandet av naturmarken.

Konsekvenser av att inte bygga ut bostadsomradet enligt samridsforslaget blir att vistra
Domfilleskogen inte exploateras, men endast en mindre del av naturomrédet kommer att
planldggs som naturmark. Gronomrédet kommer darfor inte att utvecklas enligt det som
foreslagits i samradsskedet pa grund av planekonomiska skil. Inga nya ytor avsatta for rekreation,
lek och gangstrak planldggs. Den bulleravskarmning som bostadsomradet skulle kréva for
avskarmning av trafikbuller och industribuller ar inte lange n6dvandig, och avsatta markomraden
for bullervallar behdlls darfor som befintlig naturmark. Naturmark kan fortsatt skotas enligt
upprattad skogsbruksplan fér omradet.

Trafik
Motortrafik

Planomradet omfattar delar av tva befintliga lokalgator, Algvigen och Renvigen, som ansluter till
Evedalsvdgen och i forldngningen till trafikplats Norremark. Planomradet ar till storsta del redan
planlagt sedan tidigare och tillkommande ytor som planldggs har antingen redan exploateras
(anvands for sitt syfte idag med den trafik som det generar) eller planlaggs for att
fastighetsregleringar ska kunna genomféras. Inga storre foréandringar av verksamheterna
planeras som inte redan ryms inom befintlig plan, endast mindre ytor av det totala omradet blir
ny exploaterbar mark.

Inom kvarteret Renen (Renen 1, 2, 4, 5 och Vaxjo 7:120 delomrade 2) utdkas kvartersmarken med
300 m?, exploateringsgraden behélls pd samma niva. Inom sddra delen av planomridet pa
fastigheten Vixjo 7:120 utokas kvartersmarken med 3 700 m? Denna yta bestar idag av
dagvattendammar som ligger pd kommunal mark men tillhor Vaxjo 7:120. Planldggningen gors for
att kunna 6verféra markomradet genom fastighetsreglering fran Vaxjo 7:10 till Vaxjo 7:120.
Atgirden innebir ingen dkning av trafik da verksamheten p4 fastigheten Vixjo 7:120 redan ar
etablerad. For kvarteret Bavern sker planliggning av fastighetstekniska skil dd markomraden som
arrenderas som parkering idag ska 6verforas till de fastigheter med befintliga verksamheter som
nyttjar marken. FOr 6vrig kvartersmark som planliggs pa fastigheten Véxjo 7:10 ar storre delen av
ytan redan exploaterad och nyttjas av omkringliggande fastigheter som upplag och parkering.
Det storre omriddet med anvidndningen Ji - Industri och Z - verksamheter planeras att dverforas
till Kronhjorten 6 genom fastighetsreglering. Detta markanvindningsomrade &r idag till storsta
del exploaterad och anvdnds som upplag for den befintliga verksamheten. Ingen ytterligare
féorandring med etablering av nya verksamheter eller ny byggnation ar planerad, varfor
planforslaget inte beddms ge upphov till ndgon storre trafikokning i omradet.
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Gang- och cykeltrafik

Da planforslaget nu har omarbetats planlaggs inte markomréden fér nya gang- och cykelvagar i
omradet. Konsekvenserna av att inte bygga ut ett nytt bostadsomrade i omradet blir att nya
ging- och cykelvigar inte kan finanserias av detaljplanen och darfor inte omfattas av
planforslaget. Detta innebar negativa konsekvenser for hur méinniskor kan rora sig i omradet och
hur kommunen tidigare planerat att skapa trygga strak att rora sig i.

Aven fast nya gang- och cykelvigar inte omfattas av planforslaget planerar kommunen en
upprustning och viss utbyggnad av gdng- och cykelnitet i omradet i ett separat projekt. Projektet
syftar till att skapa sdkra gang- och cykelvigar i omradet och innebér bland annat upprustning av
befintliga grusviagar genom Domfilleskogen. Projektet innebar att konsekvenserna av
omarbetningen av detaljplanen blir mindre omfattande och att framkomlighet och sékerhet for
fotgingare och cyklister underlattas i omradet. Inom anviandningen Natur; tilldts gdng- och
cykelvagar vilket ger mojlighet att projektera for och anlédgga framtida gadng- och cykelvigar i
omréadet.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av som en del av
detaljplanearbetet. D4 planforslaget omarbetats mellan samrad och granskning har

undersokningen reviderats. Undersokningen bifogas planhandlingarna, senast reviderad 2025-
09-04.

Planforslaget omfattade i samrddsskedet ett flertal kvarter med bostédder, naturmark och
verksamhetsmark, men arbetades om infor granskningen. Utifran att planomradets utbredning
minskades betydligt fr&n samridsskedet ror exploateringen infér antagande endast mindre
omraden samt planliggning av redan planlagd verksamhetsmark. Undersokningen reviderades
utifrdn dessa forandringar frdn samradet och bedoms ha en avsevért mindre paverkan an tidigare
forslag. Oexploaterade markomraden som planliggs ar begransad i omfattning, ligger i direkt
anslutning till befinliga verksamheter och tar inga omrdden med kdnda virden i ansprak.

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvirden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomaél f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Nyexploaterade markomraden planeras anvandas for befintliga verksamheter som finns i
omradet, frimst verksamheter med ytkravande anlaggningar och behov av stora lagerytor och
verkstdder. Verksamheterna har en viss paverkan pa omgivningen i form av risk fér féroreningar i
vatten och luft samt vissa forvantade avfalls- och restprodukter. Pdverkan pa omgivningen ar
dock hogst begransad. Féroreningar och restprodukter ska hanteras enligt géllande
miljolagstiftning, beslutade riktlinjer kring utsldpp av féororeningar samt villkor enligt
forelaggande for miljofarlig verksamhet.
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Kommunen beddmer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medfora nigon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebér olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pd kort eller 14ng sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Dagvatten

Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte planidndring eller fértitning innebéra en
forsdmring av dagvattensituationen nedstroms planomradet. Storre delen av det dagvatten som
genereras inom planomradet leds via befintlig 6versvimningsyta i sodra delen av planomradet
vidare mot Véxjosjon. En mindre del av planomradet i nordost avvattnas till Helgasjon via en
dagvattendamm norr om Bjornviagen (Hovs gol). D4 Lineborgsplan nedstroms planomrédet ar
oversvamningsdrabbat dr det av stor vikt att dagvatten fordrojs inom planomradet. Den regulator
som finns sdder om planomradet stryper utflodet till 10 1/s. Ddrmed &r det viktigt att sdkerstilla
erforderliga 6versvimningsytor och att nirliggande bebyggelse skyddas frin ddmning. Det ar ett
kommunalt ansvar att sdkerstilla att planomradet kan hantera skyfall och att bebyggelse skyddas
frdn regn med en aterkomsttid pé 100 Ar.

Enligt en ny dagvattenberékning (2025-02-10) finns ett behov att fordroja vattenvolymer pa cirka
3900 m? for planomréadet i det scenario att ytor planlagda som verksamhets- eller industrimark
exploateras. Befintlig 6versvimningsyta norr om regulatorn har en kapacitet att fordroéja cirka
2900 m®. Det innebir att det finns ett behov att ytterligare fordroja ytterligare cirka 1000 m?.
Naturmark inom planomrédet férlaggs med egenskapsbestimmelsen dagvattens for att kunna
anordna dagvattenldsningar i omradet. Mojliga dtgard for att tillskapa yta for fordrojning ar att
bredda diket inom naturmarken i vist soderut eller skapa ytterligare volym genom att utdka den
befintliga 6versvamningsytan vid regulatorn. Det bedéms finnas tillrackliga ytor for att kunna
utfora atgarderna. Berdkningar ar dversiktligt framtagna av VA-avdelningen, vid genomférandet
av planen behdvs noggrannare berdkningsunderlag tas fram.

Vid exploatering ska fordrojning av dagvatten i forsta hand ske genom LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten), vilket innebar att dagvatten kommer att fordrojas inom
kvartersmark innan det slapps vidare till kommunens ledningsnit. Exakt utformning, placering
och metod for dagvattenhantering redovisas i bygglovsprocessen dé exploatorer forvantas
redovisa hur dagvatten ska tas omhand inom kvartersmark. Flera av fastigheterna har idag redan
utbyggda dagvattenlosningar och magasin for att sikerstilla att det inte blir en forsamring av
situationen nedstroms. Om det finns risk for utsldpp av oljeférorenat vatten i dagvattensystemet,
ska en slam- och oljeavskiljaranlaggning anldggas, riktlinjer enligt Vaxjo kommuns beslutade
dokument Riktlinjer for oljeavskiljare ska foljas. Dagvattenanlaggningar ska enligt 13 och 14 §§
forordningen om miljofarlig verksamhet och héalsoskydd anmalas till miljo- och byggndmnden.

Detaljplanen bedoms inte innebéra negativa konsekvenser pa dagvattenhanteringen i omréadet
eller nedstréms planomrédet.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Vaxjo titort och planomradet ligger inte inom utpekade omraden dér kvalitetsnormer for luft
riskerar att ¢verskridas. Genomfoérandet av detaljplanen medfér en mindre utdkning av befintligt
verksamhetsomrade. Forslaget beddms inte medfora att gillande miljokvalitetsnormer for luft
overskrids inom eller utanfér planomradet.

Vatten

Planforslaget medfor 6kad urban markanvandning i form av utokad byggratt och utokning av
planlagd kvartersmark. Bdde Véxjosjon och Helgasjons paverkanskallor som planen har radighet
over ar Urban markanvdndning. DA stora delar av planomradet redan ar exploaterat medfor
planforslaget att planlagd kvartersmark utdkas med ytterligare 2,2 ha varav 1,3 ha redan ar
exploaterat med fungerande dagvattenlosningar. Vid exploatering ska fordrojning av dagvatten i
forsta hand ske genom LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten), vilket innebér att dagvatten
kommer att fordrojas med viss rening inom kvartersmark innan det sléapps vidare till kommunens
ledningsnat.

Storre delen av det dagvatten som genereras inom planomradet leds via befintlig
Oversvimningsyta i sodra delen av planomradet under Norrleden dér det nar Lagunen i
Strandbjorket via Linnékanalen. Rening av eventuellt forekommande tungmetaller och kolviten
gors i form av partikelsedimentation och upptag i vegetation innan utslapp till Vaxjosjon. En
mindre del av planomradet i nordost avvattnas till Helgasjon via en dagvattendamm norr om
Bjornvagen (Hovs gol). Vattnet renas darmed innan utslapp till vattenféorekomsten. I kommunens
beslutade dokument Riktlinjer for utsliapp av avloppsvatten finns dven vilka begrasningsvarden
vid utslépp av fororenat dagvatten som ska foljas for verksamhetsutovare.

Helgasjon

Helgasjon (WA55253027) beddms har mdttlig ekologisk status samt uppndr ej god kemisk status
enligt forvaltningscykel 3. Av de sju utpekade paverkanskallor som ror vattenférekomsten har
planen endast radighet dver paverkanskallan Urban markanvdndning som paverkar ekologisk
status. For kemisk status har planen inte radighet 6ver utpekade Kkéllor for de 6verskridande
amnena och forsvarar dirmed inte mojligheterna att folja beslutad miljokvalitetsnorm for kemisk
status.

Utifrdn den mindre yta som kvartersmarken utokas med samt den beskrivna
dagvattenhanteringen bedoms genomforande av detaljplanen inte forsvarar mojligheterna att
folja miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Viixjosjon

Vaxjosjon (WA26248924) beddms har otillfredsstdllande ekologisk status samt uppnér ej god kemisk
status enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021). Av de sju utpekade paverkanskéllor som medfor risk
att kvalitetsmalen inte kommer att nds, beddms endast paverkanskallan Urban markanvdndning
ligga inom planens radighet. Urban markanvdindning paverkar bade ekologisk och kemisk status.

42 (47)
Konsekvenser



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2020.740
2025-03-05

rev. 2025-09-04

Paverkan av urban markanvindning bedéms som betydande pdverkan for vattenférekomsten. I
VISS anges inga ytterligare atgarder for att minska paverkan frdn urban markanvdindning pa
vattenforekomsten varfor planomradet beddms kunna inbegripas i redan utférda atgérder.
Utifrdn den mindre yta som kvartersmarken utokas med samt den beskrivna
dagvattenhanteringen beddms genomférande av detaljplanen inte forsvirar mojligheterna att
folja miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Ekosystemtjdnster

I vistra och norra delen av planomradet paverkas Domfélleskogen. I de delar som paverkar
Domfilleskogen finns det stddjande, reglerande och rekreativa ekosystemtjénster. Delar av
skogen kommer enligt planen att ta skog i ansprak for verksamhetsmark. Detta innebar en
negativ konsekvens for skogens ekosystemtjinster. Planforslaget tar endast en liten del av
Domfilleskogen i ansprék. Det finns dock en risk for kumulativa effekter for skogen som ett
viktigt gronomrade i staden om detta fall blir vigledande.

Sociala konsekvenser

Da planforslaget har omarbetats har grundidén om att skapa ett nytt centralt bostadsomrade
med blandade upplatelseformer utgatt. Det foreslagna bostadsomrédet skulle binda ihop
Hovshaga med Norremark och trygghetsskapande itgirder s som satsningar for gang- och
cykelvagar och utveckling av naturomrédet skulle géras. Omarbetningen som nu gjorts av
forslaget innebéar att satsningarna i omradet uteblir pa grund av planekonomiska skil och att
byggratter for centrala bostider inte tillskapas, vilket innebar negativa konsekvenser for just
trygghetsskapande i omrédet. DA det pagér fristiende projekt kring upprustning av gang- och
cykelvagar i omradet, blir konsekvenserna inte lika omfattande.

Omarbetningen innebdr dven att Domfilleskogen, som har ett stort rekreationsvirde fér boende i
omgivningen, bevaras. Skogen ar en av Vaxjo tatorts stérre sammanhdngande gronomraden inom
tatbebyggt omrade, darfor ar det av stor vikt att omrédets rekreationsviarden och sociala virden
kopplade till anvindandet av skogen viags mot behovet av utbyggnad vid planldggning. Aktuellt
forslag medfor att delar av skogen planldggs och sékras som naturomréde, mindre delar av
skogens utkant planliggs som verksamhetsmark. Andringarna innebir att skogen till storsta del
bevaras, men att tinkta gronomraden for exempelvis lek och utevistelse inte utvecklas vidare
inom ramen for planarbetet.

Planférslaget medfor att befintliga verksamheter far mojlighet att utdka sina verksamheter i
omrédet, vilket ger forutsattningar for att fler arbetsplatser ska kunna skapas. Genom omradet
ror sig manniskor till och frdn hem och arbete, vilket ger att gdngstrak, platser och byggnader bor
utformas for att skapa trygghetsskapande effekter. Mgjligheter attt ha verksamheter i
naromradet dygnet runt kan medfora att omradet upplevs som tryggare for forbipasserande.
Detta regleras dock inte i detaljplan.

Barnperspektivet
Aktuellt forslag medfor att delar av naturomradet planldggs och sidkras som naturomrade, vilket
ar positivt for barn som bor i omradet och i Vaxjo tatort idag och i framtiden. Enligt kommunens
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Gronstrukturprogram for Vaxjo stad ska det efterstravas att alla Vaxjobor inom 500-800 meter
fran bostaden ska ha tillgang till ett gronomrade pa minst 10 ha. Skogsomradet ar av stor vikt for
barns mojligheter att néra sin bostad kunna vistas, leka och rora sig i grona miljoer.

Detaljplanen syftar dven till att planlidgga befintlig verksamhetsmark och tillskapa ny mark for
industri och verksamhet. Dessa typer av verksamhet ar ej avsedda for barn, varfor
barnperspektivet inte berdrs av detta omrade.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget styr inte fastighetsindelningen, men for att fastighetsindelningen ska
overensstimma med den markanvandning som detaljplanen anger kravs fastighetsregleringar,
forslagsvis enligt nedan. Se dven illustration 9 for vilka markomridden som avses.

e Kvartersmark for verksamhet foreslas dverforas fran Vaxjo 7:10 till Vaxjo 7:120

e Kvartersmark for verksamhet foreslis dverforas fran Vaxjo 7:10 till Renen 5

e Kvartersmark for verksamhet och industri foreslas 6verforas fran Vaxjo 7:10 till
Kronhjorten 6

e Kvartersmark for industri foreslas dverforas fran Vaxjo 7:10 till Bavern 1

e Kvartersmark for industri foreslas overforas fran Véxjo 7:10 till Bavern 5

Den kommunala mark som planlidggs som kvartersmark for verksamhet och industri ska genom
fastighetsreglering 6verforas till lamplig angransande kvartersfastighet. Respektive
fastighetségare ansvarar for att ansoka om och bekosta fastighetsbildning inom kvartersmark. Se
fastighetsrattsliga konsekvenser under Konsekvenser, Fastigheter och rdttigheter.

Omraden planlagda for transformatorstationer far styckas av till egna fastigheter eller sikras med
ledningsratt. Detta ansoks och bekostas av stationsigaren.

Rattigheter

Rétten att nedlagga och bibehalla allminna underjordiska ledningar ska sikras med
ledningsratter. Inom planomradet finns markomriden som forlagts med
egenskapsbestimmelserna u; och uz (markreservat for allménnyttiga ledningar) eller med
markanvindningen E - transformatorstation. Ledningsritter kan med fordel skapas for:

e VA-ledningar, elledningar och dataledningar inom u-omrade pa kvartersmark mellan
Renvigen och Algvigen

o Elledningar langs med Renvédgen som delvis ligger inom kvartersmark

e TFjarrvdarme- och dataledningar lings med Algvigen.

¢ Elledningar frin Renvéigen som ansluter till ledningsratt 0780K-06 /44.1 (omproévning av
ledningsratten vid fastighetsreglering)
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Ledningsritt inom u-omraden upprittas pa ledningshavares begéran. Omriden planlagda for
transformatorstationer far styckas av till egna fastigheter eller sdkras med ledningsrétt.

Nyttjanderatter for att nyttja kommunens mark for &ndamalen parkering och infart, upplag samt
anldggning och underhall upphor att gilla enligt avtal eller efter att fastighetsreglering
genomforts.

Gallande jaktrattsavtal bor justeras da avtalsomrédet i sin helhet inte kommer att vara kommunal
mark efter genomforandet.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Ett omrade i sodra delen av planomrédet planldggs som naturmark med en
egenskapsbestimmelse som mojliggdr anlaggning av dagvattenmagasin. Naturmarken fungerar
idag som ett 6ppet fordrdjningsmagasin innan vattnet rinner vidare soderut. Vissa atgirder
beddms behovas for att kunna omhinderta de volymer dagvatten som uppstar inom

planomradet. Atgirder kan vara exempelvis breddning av befintligt dike eller versvimningsytan i
soder. Atgarder som krivs fér dagvattenhantering tillats inom naturmark. Atgarder som krivs i
samband med eventuell breddning av dike eller utdkande av fordrojningsvolymer, kan vara en
sddan vattenverksamhet som ar anmalningspliktig. Anmélan gors innan genomforandet.

Bullerskydd som planerades i samradsskedet ar inte langre aktuellt d4 bostadsomradet strukits
fran planforslaget.

Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allméin platsmark och ansvarar fér projektering och anldggande
av allmin platsmark inom planomrédet. D4 stora delar av planomradet sedan tidigare ar planlagt
ar allmén platsmark redan utbyggd. Naturmark som planldggs kraver ingen utbyggnad eller
andring av den fysiska miljon. Detaljplaneforslaget medfor darfér ingen ny utbyggnad av allmén
platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten- och avloppsledningsnétet planeras da omrédet redan ar utbyggt.
Befintliga fastigheter inom planomridet har i dagslaget forbindelsepunkter for vatten, spillvatten
och dagvatten. Om det finns behov av storre dimensioner, dndrade 1agen pa
forbindelsepunkterna eller andra eventuella forandringar far exploator eller fastighetsigare
ansoka om detta hos kommunens VA-avdelning.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen bedoms vara tillracklig for befintliga verksamheter och fastigheter
inom omrddet. For att sdkerstilla tillgdngen till brandvatten vid hégre brandbelastning inom det
tidigare oplanelagda markomridet med markanvandningen J; - Industri, kravs komplettande
brandposter inom omradet med hogre flode. Exploatdren har méjlighet att ansoka om
brandpostavtal, vilket ska goras via VA-avdelningen i god tid fore exploatering. Ny
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forbindelsepunkt for vatten genererar en anliggningsavgift. Placeringen av brandposter ska ingé i
projekteringen av omradet.

Byggdagvatten

Om byggnation inom planomradet blir aktuellt kan byggdagvatten och lansvatten uppsta under
byggnadsskedet. Vattnet kan vara féororenat med partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp
till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske genom oversilning 6ver grasyta eller sedimentering
i container innan utslapp till ledningsnét eller dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehéllandes
tungmetaller) och ska dven dé renas fore utslipp till dagvattenledning. Féroreningshalter ska da
underskrida angivna riktvarden i gillande riktvardeslista i Vdxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Allmén platsmark med gatunit och 6vrig infrastruktur ar utbyggd i omradet sedan tidigare och
planldggning foranleder inga nya kostnader for drift av allmén platsmark. For att kunna hantera
dagvatten vid skyfall i omrédet kan breddning av dike eller liknande atgard inom naturmark
kravas.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsidgarna. Detta innebar att
kostnader for tillstdndsansdkan och borttagande av fornldmningar inom kvartersmark samt
eventuella fastighetsregleringar inom planomradet bekostas av exploator eller fastighetsagare.
Kostnader for upprattande av ledningsratter betalas av ledningshavare.

Planavgift

Vid byggnation inom planomradet kommer planavgift att tas ut i samband med bygglovet.

Drift allmadn plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for drift och underhall av allmin
platsmark inom planomradet. Ny detaljplan medfor ingen &dndring i befintlig drift av allmén
platsmark. Planomrédet omfattar allmén platsmark i form av GATA och NATUR. Dessa omriden
ar till stora delar redan planlagda och utbyggda. Naturmark som planldggs foreslas inte fa ndgon
andring av skotsel utan skots fortsatt enligt skogsbruksplan.

Drift vatten och avlopp

Befintliga fastigheter inom planomradet har i dagslaget forbindelsepunkter for vatten, spillvatten
och dagvatten. Kommunen ansvarar for drift och underhall av allminna ledningar. Respektive
fastighetsigare ansvarar for privata ledningar inom egen fastighet. Om det finns behov av storre
dimensioner, dndrade lagen pa forbindelsepunkterna eller andra eventuella fordndringar far
exploator eller fastighetsigare ansdka om detta hos kommunens VA-avdelning. Andringar
bekostas av exploatoren enligt d& gillande VA-taxa.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal upprattas di utbyggnad av allmén platsmark redan &r genomford. For
planekomisk bedomning se rubrik under Ekonomiska frdgor.

Tidplan

Genomforandetiden ar 5 dr frdn det datum planen vunnit laga kraft. Genomférande av planen kan
paborjas nir planen fatt laga kraft. Efter genomfoérandetiden fortsétter planen att gélla men kan
upphévas eller dndras utan att fastighetsagarna har rétt till ersattning. Tidplan for byggnation
inom kvartersmark &r inte satt.

Provning enligt annan lagstiftning

Exploatering av omrade som omfattas av registrerad fornlamning kraver tillstdnd for ingrepp i
fornldamning enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Tillstdnd ansoks hos Lansstyrelsen.

For fastighetsreglering kréavs provning enligt Fastighetsbildningslagen (1970:988). Om inrattning
av gemensamhetsanlaggningar eller bildande av ledningsritter efterfragas inom planomradet blir
det en provning enligt Ledningsrattslagen (1973:1144) eller Anlaggningslagen (1973:1149).

Atgirder som krivs i samband med eventuell breddning av dike eller utékande av
fordrojningsvolymer, kan vara en sddan vattenverksamhet som dr anmalningspliktig.

Upplysningar

Ytterligare atgarder kommer att kravas for fornlamningar inom planomradet. Fastighetsdgare
upplyses om att tillstdnd fran ldnsstyrelsen behovs for ingrepp eller markférandrade atgarder
inom fornldmningsomrade.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Hanna Andersson Emma Lennartsson
Planarkitekt Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan
Detaljplan fér Véxjo 7:10 m.fl. (Hovsdal), Véxjé kommun

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning goras for att konstatera huruvida planens
genomforande kan tinkas medfoéra en betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas Undersokning
om betydande miljopdaverkan (6 kap 6 § PBL). Om undersokningen visar att det finns risk for
betydande miljopaverkan avgransar undersdkningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande strategisk miljobeddmning (SMB) (6 kap 3 § MB). Under arbetet med den strategiska
miljobeddmningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar
kommunens beddémning och forslag pé atgarder (6 kap 11-12 §§ MB).

Undersokningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljdpaverkan. Undersdkningen sker utifrdn beddmningskriteriernai5 §
miljobedémningsférordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora och skapa férutsattningar for att befintliga verksamheter i
omradet ska kunna utveckla och i viss man utdka sina anlaggningar. Planforslaget syftar aven till
att sdkerstalla att naturomraden for rekreation och for dagvattenhantering bevaras.

Planomradet omfattar till stor del ett redan planlagt och utbyggt verksamhetsomrade med
tillhérande infrastruktur i form av vagar, vatten, avlopp och elforsorjning. Genom planforslaget
mojliggdrs en viss utdkning av planlagd verksamhetsmark dar skogsmark utan kdnda naturviarden
tas i ansprak.

Inom befintlig kvartersmark med pagidende verksamheter regleras markens anvindning genom
anvandningsbestimmelsen Z- verksamheter. Anviandningen tillditer verksamheter med
begransad omgivningspaverkan och syftar till att ge en markanvindning som 6verensstammer
med befintliga verksamheter och anldggningar idag. I den norra delen av planomradet utdkas
verksamhetsmarken genom att planlaggas for markanvindningen J; - Industri dér arbetslokaler
for tyst verksamhet inte medges. Syftet med denna reglering ar att eventuella nya verksamheter
inom anvandningsomradet inte ska orsaka begransningar for verksamheten som bedrivs direkt
norr om planomradet med tillstdnd. Delar av markomrédet som planlaggs for J; - Industri ar
redan exploaterat idag.

Byggratterna inom industri- och verksamhetsmark begrinsas till 40 % byggnadsarea (BYA) av den
totala fastighetsarean inom anvindningsomradet samt hogst 12 m i nockhojd. Byggrétterna
anpassas efter forutsattningarna, befintlig byggnation och omgivande karaktar. Befintliga
bilvagar, gdng- och cykelvigar samt naturomraden som inte ska exploateras planlaggs enligt
faktisk anvidndning for GATA, GCVAG samt NATUR; med tilligg om att tekniska anliggningar och
gang- och cykelvagar fir uppforas inom naturmark. Naturmark i vistra delen av planomridet
planldggs d&ven med en egenskapsbestimmelse for dagvattenhantering.
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Illustration med plankarta samt de markomrdden som planeras éverforas till verksamheterna (har
inte varit planlagda som kvartersmark tidigare).

Sammanfattning av undersokningen och kommunens bedémning
Planforslaget omfattade i samridsskedet ett flertal kvarter med bostdder, naturmark och
verksamhetsmark, men har infor granskningen omarbetats. Utifran att planomrédets utbredning
har minskats betydligt frdn samradsskedet ror exploateringen endast mindre omraden samt
planldggning av redan planlagd verksamhetsmark. Undersokningen har reviderats utifrdn dessa
forandringar frdn samridet och bedéms ha en avsevért mindre p&verkan an tidigare forslag.
Oexploaterade markomraden som planliggs ar begransad i omfattning, ligger i direkt anslutning
till befinliga verksamheter och tar inga omraden med kinda véarden i ansprak.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvirden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal foljs och &r férenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Nyexploaterade markomraden planeras anvandas for befintliga verksamheter som finns i
omradet, frimst verksamheter med ytkravande anlaggningar och behov av stora lagerytor och
verkstader. Verksamheterna har en viss paverkan pd omgivningen i form av risk for féroreningar i
vatten och luft samt vissa forvantade avfalls- och restprodukter. Pdverkan pi omgivningen ar
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dock hogst begransad. Fororeningar och restprodukter ska hanteras enligt géllande
miljolagstiftning, beslutade riktlinjer kring utslapp av féororeningar samt villkor enligt
forelaggande for miljofarlig verksamhet.

Kommunen bedémer att detaljplanens tiankbara effekter inte kommer att medféra ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebar olamplig hushéllning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.
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1. Innefattar planen ndgra aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande
av kriterierna i 5 § miljgbedémningsférordningen?

X Berors ej.

X Verksamheterna inom planomradet ar befintliga.
Det finns inga planer p nya verksamheter eller
atgarder som redovisas i 6 § eller i bilagan till
MBF. Befintliga verksamheter har en begransad
omgivningspaverkan och omfattas till stor del
redan av detaljplanelagt omrade som medger
industri. Inom planomradet finns en
anmalningspliktig miljofarlig verksamhet.

X Verksamheterna inom planomradet ar befintliga.
Det finns inga planer p nya verksamheter eller
atgarder som skulle kréva tillstand enligt 6 kap.
20 § 2 MB. Inom planomrédet finns en miljéfarlig
verksamhet (C-verksamhet) som inte kraver
tillstand.

X Planen motverkar inte att annan miljélagstiftning
foljs.

2. Ber6rs férordnanden och andra skyddsbestédmmelser?

I I G

Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade samt
inom influensomrade for flyghinder for Vax;jo
flygplats. Flygplatsen ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 §
miljobalken. Planfoérslaget bedoms inte paverka
riksintresset for Vaxjo flygplats da hogsta tilldtna
nockhojd regleras till 12,0 meter.

Riksvig 25 sdder om planomradet ar av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. Vagen ingér i det nationella
stamnatet och ar av sarskild nationell betydelse.
Riksintresset bedoms inte paverkas da ingen ny
bebyggelse tillats inom riksintresseomradet.

X Planomradet ligger inom riksintresse for
skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § MB for
Morrumsan med tillhérande kéll- och bifléden.
Detaljplanen medfér inga sddana atgarder eller
verksamheter som kan ha en negativ paverkan pa
riksintresset.

X Skogsbruket ar av nationell betydelse enligt 3
kap. 4 § miljobalken. Domfilleskogen skots for att
uppratthalla dess natur- och rekreationsvarden,
och de &tgirder som gors syftar till att gynna
rekreation, biologisk méangfald,
ekossystemstjanster och liknande. Skogen &r
darfor inte ett sddant omrade for rationellt
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skogsbruk som avses, varfor 3 kap. 4 § MB inte
aktualiseras vid ett genomfdrande av planen.

X Berdrs e€j.

X Berdrs ej. Inga skyddade arter finns registrerade
inom ny avgransning av planomradet.

X Inom omradet finns tva registrerade
fornldmningar som ir skyddade enligt KML. I
tidigare skeden har undersokningar gjorts for att
anpassa planforslaget. Lansstyrelsen har tidigare
beslutat om tillstdnd f6r ingrepp i fornlamning for
de delar som berdrs av exploatering, med villkor
om att sérskild undersokning ska genomforas.
TillstAndet har gatt ut och behdver sdkas pa nytt.
Fornldmningar som hamnar inom anvandningen
NATUR kommer inte att paverkas vid
genomfdrande av planen.

3. Berors omréden med hogt regionalt och lokalt varde?

X Domfélleskogen har ett lokalt virde som
gronomrade, rekreationsomrade och omrade for
naturlig dagvattenhantering. Genom planlaggning
sékerstélls dels befintliga naturfoérhallanden
genom planldggning av anvandningen NATUR.
Mindre omraden tas i ansprak som kvartersmark
med anvandning for verksamheter eller industri.

I samradsskedet foreslogs storre omraden av
Domfalleskogen att planldggas som kvartersmark.
Konsekvenser av att inte bygga ut
bostadsomradet enligt det ursprungliga
planuppdraget blir att viastra Domfilleskogen inte
exploateras och dirmed ldmnas orérd. Endast en
mindre del av naturomrédet planlaggs som
naturmark, gréonomradet kommer darfor inte att
utvecklas enligt det som foreslagits i
samradsskedet pa grund av planekonomiska skal.
Inga nya ytor avsatta for rekreation, lek och
gangstrak planlaggs vilket dr en negativ
konsekvens. Den bulleravskirmning som
bostadsomradet skulle kréva for avskdrmning av
trafikbuller och industribuller ar inte lange
nodvandig, och avsatta markomraden for
bullervallar behalls darfér som befintlig
naturmark. Naturmark kan fortsatt skotas enligt
uppréttad skogsbruksplan for omradet vilket ar
positivt for naturmiljon.

X Berors €.

X Se under punkt 3.1
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X Skogsmark tas i ansprak genom planlédggning av
kvartersmark. Dessa omraden ar begrénsade i
omfattning och ligger i direkt anslutning till
befintlig verksamhetsmark. Goda férutsittningar
for spridningskorridorer, rekreativa strak,
ekosystemstjanster mm kvarstar.

X Berodrs ej. Enligt tidigare inventeringar finns inga
rddlistade eller andra naturvardsarter inom
planlagd kvartersmark enligt
granskningsforslaget.

4. Beror planens genomférande ndgot miljiomal?

X Detaljplanen berdr det nationella miljoémalet God
bebyggd miljo. Planfoérslaget berér bland annat
preciseringarna Hdlsa och sdkerhet da
avvagningar och anpassning gjorts fér att minska
paverkan av buller. Aven preciseringen
Kollektivtrafik, gang och cykel berdrs i viss man.
Foérdndringar som gjorts i planforslaget mellan
samrad och granskning innebdr att inga nya
cykelvagar planeras inom ramen for detaljplanen,
vilket 4r en negativ paverkan pa rérelsemonster
och sikerhetstank i omradet. Kommunen arbetar
i separata projekt med att stirka gang- och
cykelviagarna och trygghetsaspekter kopplade till
detta i omradet. Preciseringen Hdllbar
bebyggelsestruktur berors ocksa.

Det nationella miljomalet Ett rikt vdxt- och djurliv
berors géllande preciseringarna
Ekosystemtjdnster och resiliens, Gron
infrastruktur samt Tdtortsndra natur. Stora delar
av Domfilleskogen bevaras och delas skyddas
genom planldggning av naturmark. Genom
dndringar fran samradsforslaget l1amnas stora
delar av skogen orord. Viss negativ paverkan
kvarstar genom att mindre omraden med
skogsmark planldggs som kvartersmark. Dessa
omraden har begriansade naturvidrden och ligger i
direkt anslutning till befintliga verksamheter.

Planen beddms inte motverka mojligheterna att
uppna nationella miljomal.

X Planen beddms inte motverka mojligheterna att
uppnd Kronobergs miljomal 2021-2030 med
tillhorande delmal.

X Planen bidrar positivt till att hantera nagra av de
utmaningar som identifierats i Hallbara Vdxjo
2030, t.ex. genom att foretag ges majlighet for
utveckling, rekreationsskog sparas och det finns
utrymme for framtida 16sningar for
dagvattenhantering inom naturmark.
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5. Innebdar planens genomférande att nGgra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

overskrids?

s 0

Forslaget bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inom eller
utanfor planomradet.

Vaxjo tatort ligger inte inom omraden dar
kvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas.
Planférslaget innebér en mindre utékning av
verksamhetsomradet. D4 verksamheterna redan
ar befintliga och anlagda inom omréadet bedoms
det endast kunna bli ringa utdkning av
anldggningarna samt tillhérande trafik i omradet.

X Planomrédet berdr recipienterna Helgasjon
(WA55253027) och Vaxjosjon (WA26248924) som
béada har huvudavrinningsomrade Mérrumsan
(SE86000). Forslaget medfor okad urban
markanvindning i form av utékad byggrétt och
utokning av planlagd kvartersmark.

Utifran den mindre yta som kvartersmarken
utokas med samt den beskrivna
dagvattenhanteringen i planbeskrivningen
beddms genomférande av detaljplanen inte
férsvarar mojligheterna att f6lja
miljokvalitetsnormerna for de tva
vattenférekomsterna.

X Berors €j.

6. P&verkas planen av, eller innebdr dess genomférande, ndgra stérningar eller
risker for manniskor, djur eller milj6?

I 0

Berdrs ej. Planen péaverkar inte eventuella
befintliga verksamheter inom planomradet som
ror hantering av djur.

X Berors ej. Planomradet ligger inte inom omrade
som omfattas av risk for erosion, ras eller skred.

X I de markomraden som idag bestar av skogsmark
eller oexploaterad mark finns det stédjande,
reglerande och rekreativa ekosystemtjanster.
Enligt planforslaget kommer mindre ytor av
skogen att tas i ansprak som verksamhetsmark.
Detta innebar en negativ konsekvens for skogens
ekosystemtjanster. Planforslaget tar endast en
liten del av Domfélleskogen i ansprak i direkt
anslutning till verksamhetsmark och paverkan
beddms darfér som ringa. Det finns dock en risk
for negativa kumulativa effekter for gronomradet
om ytterligare skogsmark tas i ansprak i det fall
planlidggningen blir vagledande.

X Planomradet ligger direkt norr om Norrleden som
ar en del av riksvag 23, 25 och 27. Norrleden
trafikeras av godstransporter for farligt gods. En
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riskbeddmning har gjorts utifrn végledningar
enligt RIKTSAM, RIKTlinjer for riskhdnsyn i
SAMhillsplaneringen. Planlagd kvartersmark
ligger pa behorigt avstand samt pa hogre hojd an
vagen. Risk for olyckor bedoms vara liten utifran
den tillatna markanvindningen och foljer
RIKTSAMs forslag pd ldmpliga avstidnd for angivna
anvandningar, varfor ingen ytterligare utredning
bed6ms vara nddvindig. Genomfoérande av
planen beddms inte paverka transportleden.

Det finns inga kénda foéroreningar inom omréadet.

Detaljplanen beddms inte innebéra nagra
ljusstérningar. Inom verksamhetsmark tillats inga
stérande verksamheter. Inom anviandningen
industri planeras inga sddana verksamheter.

Detaljplanen bedoms inte innebéra nagra
luktstorningar. Inom verksamhetsmark tillats inga
storande verksamheter. Inom anviandningen
industri planeras inga sddana verksamheter.

Mindre delar av planomrédet ar utpekat som
hoégriskomrade for markradon. I omraden dér
gransvarden for markradon dverstigs ska
radonsakert byggande anvindas.

Inom planen planeras inga verksamheter utover
de som redan finns i omradet idag. Planer tillater
inga ytterligare sddana verksamheter som
innebér en risk att orsaka eller férvarra redan
existerande miljoproblem.

Omradet omfattas av risk for buller fran befintlig
industri i ndromradet. Planomradets norra del
har dérfor utformats med
anvandningsbestimmelsen J1 med tilligg om att
arbetslokaler for tyst verksamhet ej medges, i
syfte att planen inte ska riskera paverkas av eller
paverka befintliga bullrande verksamheter. Vid
nyetablering av verksamhet in om industrimark
behdver hansyn tas till omkringliggande
verksamhetsmark och bostéder.

Det foreligger ingen kand risk for olyckor inom
eller i anslutning till planomrédet.

Det foreligger ingen kand risk for féororeningar
inom eller i anslutning till planomrédet. Det finns
uppsatta riktlinjer och bestdmmelser for
hantering av eventuella féroreningar fran de
befintliga verksamheterna inom omrédet.
Miljofarliga verksamheter ska folja det tillstand
med villkor eller féreldggande med
forsiktighetsatgarder med avseende pa utslapp
och hantering av féroreningar och restprodukter.

Omradet omfattas av risk for buller fran befintlig
industri i niromradet. Flera bullerutredningar har
genomforts.

Planomradets norra del har darfér utformats med
anvandningsbestimmelsen J1 med tilligg om att
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arbetslokaler for tyst verksamhet ej medges, i
syfte att planen inte ska riskera paverkas av eller
paverka befintliga bullrande verksamheter. Den
befintliga industrins méjlighet att bedriva sin
verksamhet sdkerstills dirmed.

Detaljplanen beddms inte innebéra nagra
storningar i form av omgivningsbuller. Inom
verksamhetsmark tilldts inga stérande
verksamheter. Inom anvandningen industri ar
avsikten att ha upplag, det finns ingen planerad
annan verksamhet. Vid en nyetablering av
verksamhet inom industrimark behéver hansyn
tas till omkringliggande verksamhetsmark och
bostader.

Inom planomradet finns tva befintliga
transformatorstationer. Ingen varaktig vistelse
planeras i anslutning till stationerna, risk for
paverkan pa ménniskors hilsa ar bedoms darmed
var 1ag.

X Det finns inga kénda risker utifrdn
trafiksdkerhetsaspekter. Planen skapar inga nya
vagstrukturer eller dndringar av trafik i omradet.

X Detaljplanen bedoms inte innebéra nagra
vibrationsstérningar. Inom verksamhetsmark
tillats inga storande verksamheter. Inom
anvandningen industri planeras inga sddana
verksamheter.

X Planen innebar utdkad exploaterad mark vilket
innebér ékade volymer daivatten inom omradet
som mAiste omhéndertas. Atgarder planeras vid
planens genomforande for att sakerstilla att
tillrdckliga volymer dagvatten kan tas om hand
for att undvika 6versvimningsrisk. Med
foreslagna planbestdmmelser tas dven hansyn till
risk fér 6versvimning i omradet.

7. P&verkar planens genomférande landskaps- och stadsbild?

X Paverkan pé stads- och landskapsbilden bedéms
bli begransad. Detaljplanen medger byggnader
med nockhojd pé upp till 12 meter. Skogsomradet
bevaras i stérsta min och de utdkningar som gors
av verksamheten bedoms fé en liten paverkan pa
landskapsbilden.

I norra delarna av planomradet planlaggs
oexploaterad mark som industrimark.
Hojdskillnaderna i omréadet ar stora i de norra
delarna och for att anpassning ska ske till
landskapet ska slantning goras inom
kvartersmark.

Naturomradena paverkas endast marginellt och
ska fortsatt brukas enligt gallande
skogsbruksplan. Mindre atgirder i lagstraket for
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vatten kommer att genomforas, vilket inte
péverkar landskapsbilden.

Med andringar frdn samradet kommer skogen
inte att exploateras fér bostadsomrade, och de
féorandringar som kommer att ske ar darfér hogst
begransade.

8. Paverkar planens genomférande social hdlloarhet?

Ett av planens mal i tidigare skeden var att binda
samman tvd omraden med varandra och genom
detta dven skapa trygga och tillgingliga gdng-
och cykelstrak. Da planférslaget omarbetats
mellan samrad och granskning, har dessa
trygghetsskapande atgarder utgatt inom
detaljplanens omfattning. DA det pagéar fristdende
projekt kring upprustning av gang- och
cykelvagar i omrédet, blir konsekvenserna av
denna omarbetning inte lika omfattande.

Omarbetningen innebér dven att naturomradet i
stor utstrackning bevaras och dven delvis
planldggs som naturmark. Detta innebar att ett
storre gronomrade bevaras i ett titortsnéra lage.

Aktuellt férslag medfor att delar av naturomrédet
planlidggs och sikras som naturomréde, vilket ar
positivt for barn som bor i omradet och i Vaxjo
téatort, idag och i framtiden. Enligt kommunens
Gronstrukturprogram for Vaxjoé stad ska det
efterstrivas att alla Vaxjobor inom 500-800
meter fran bostaden ska ha tillgang till ett
gronomrade pa minst 10 ha. Skogsomrédet ar av
stor vikt for barns mojligheter att nira sin bostad
kunna vistas, leka och réra sig i grona miljoer.

Detaljplanen syftar aven till att planldgga befintlig
verksamhetsmark och tillskapa ny mark for
industri och verksamhet. Dessa typer av
verksamhet ar ej avsedda for barn, varfor
barnperspektivet inte berdrs av detta omrade.

9. Samlad bedémning av planens konsekvenser

X

Planen foljer 6versiktsplanens intentioner. Se
vidare i planbeskrivningen.

Konsekvenserna av den planerade
markanvindningen &r storre exploateringsgrad
for befintliga verksamheter samt en utdkning av
verksamhetsomradet. Exploateringen medfor ett
okat behov av dagvattenhantering i omrédet,
varfor atgirder kommer att krévas i befintliga
ytor for omhandertagande av dagvatten.
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Planforslaget innebar dven positiva konsekvenser
i form av frimjande av att skapa ytterligare
arbetstillfallen, servicefunktioner och 6vriga
funktioner i ett strategiskt lage med goda
forbindelser. Stora delar av planomradet har
sedan tidigare provas for industri- och
verksamhetsidndamal, varfor planforslaget till
stora delar inte medfér nagra andringar eller
konsekvenser inom dessa omraden.

For att inte paverka omgivande bullrande
verksamheter negativt regleras dven
markanvindningen for industri med precisering
att tysta lokaler inte tillats.

Viss paverkan sker fér de naturomraden som
planldggs som kvartersmark. Detta innebar
konsekvenser i form av negativ paverkan pa
naturvirden, ekosystemtjanster, tidigare nimnd
dagvattenhantering, samt rekreatonsvarden. I
viss man kan det innebar kumulativa
konsekvenser om Domfallskogen fortsatt
exploateras i framtida detaljplaner i omradet.

Genom planlaggning av naturmark sékerstélls att
omradets natur- och rekreationsvirden skyddas.
Tidigare framlagt forslag pa nya gang- och
cykelvigar genom omradet kan inte ldngre
finansieras inom ramen for detaljplanen da
utbyggnadsomraden for bostéder strukits, men
mojlighet att forlagga ging- och cykelvigar pa
allméan platsmark sékerstalls.

Tillstdnd enligt Kulturmiljélagen kravs for ingrepp
i fornlamningar.

Anmalan eller tillstand for vattenverksamhet kan
kravas vid dtgirder som planeras for att utéka
fordrojningsytor for dagvatten inom naturmark.

Nej, paverkan dr marginell, men genom
planldggning av naturomraden (NATUR) skyddas
markomréden i anslutning till verksamhetsmark
for ytterligare utokning och exploatering.

Da stora delar av samradsforslaget har strukits
exploateras inte skogen ldngre for bostéder. De
storre motstaende intressena i att bevara
gronomraden och planliagga fér bostader kvarstar
darfor inte langre.

Planen beddms inte paverka genomférandet av
andra planer eller program.

Planen beddms inte paverka héllbar utvecklig
negativt eftersom den inte motverkar nigra
miljomal pa varken nationell, regional eller lokal
niva. Planforslaget mojliggor for viss utbyggnad
av befintliga verksamheter inom ett redan
etablerat verksamhetsomréde, vilket inte medfor
nagot behov av ytterligare utbyggnader av
infrastruktur.
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X Ja, mindre oexploaterade markomraden tas i
ansprak, men stérre omraden skyddas dven
genom planbestdmmelser. Den negativa paverkan
ar av sddan mindre omfattning och karaktér ar
det inte bedoms vara av storre betydelse.

10. Kommunens sammanvdgda beddmning

X Detaljplanens genomférande bedoéms inte
medfdra en risk for betydande miljopaverkan.

Utifran att planomradets utbredning har
minskats betydligt fran samradsskedet ror
exploateringen endast mindre omraden samt
planldggning av befintlig planlagd
verksamhetsmark. Planens genomfoérande
beddms fortsatt inte medfdra risk for betydande
miljopaverkan, och i omarbetat forslag avsevart
mindre paverkan an tidigare forslag.
Oexploaterade markomraden som planlaggs ar
begrdnsad i omfattning, ligger i direkt anslutning
till befinliga verksamheter och tar inga omraden
med kidnda virden i ansprak.

Planforslaget bedoms vara forenligt med
bestimmelserna i miljobalken och medfér ingen
skada pa natur- och kulturvarden. Férslaget
beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen
skada pa nagot riksintresse och medfor heller
inte nigon risk att miljokvalitetsnormer
overskrids. Detaljplanen motverkar inte att
nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och
ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Nyexploaterade markomraden planeras anvindas
for befintliga verksamheter som finns i omrédet,
framst verksamheter med ytkravande
anlaggningar och behov av stora lagerytor och
verkstéder. Verksamheterna har en viss paverkan
pé omgivningen i form av risk fér féroreningar i
vatten och luft samt vissa forvantade avfalls- och
restprodukter. Féroreningar och restprodukter
ska hanteras enligt gillande miljélagstiftning,
beslutade riktlinjer kring utslapp av féroreningar
samt villkor enligt forelaggande for miljofarlig
verksamhet.

Kommunen beddmer att detaljplanens tinkbara
effekter inte kommer att medféra nigon risk for
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller
innebar olamplig hushéllning med mark, vatten
och andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt.
Genom planldggning av anvdndningen Z far
verksamheter som anliggs i omradet endast ha
begrdansad omgivningspaverkan. Mojliga
miljoeffekter bedoms vara sma, av lokal karaktéar
och l&g komplexitet sett till omrédet som
exploateras, nu tilliten markanvandning samt
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utifran de riktlinjer, beslut om
forsiktshetsatgarder och gillande
miljolagstiftning som ska foljas.

Detaljplanens genomfoérande bedéms darmed
inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

X Strategisk miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas
fram.

Sarskilda krav enligt 10-13 §§ MBF

I 4 kap. 34 § 2 st. PBL redovisas sddana atgirder som omfattas av begreppet MKB-projekt. Om
detaljplanen medger att planomradet far tas i ansprak for en sddan atgérd som avses i 4 kap. 34 §
PBL, ska kommunen i enlighet med 2 kap. 5 § PBF vid undersokningen och beslut om betydande
miljopaverkan dven uppfylla kraven i 10-13 §§ MBF.

Industriomraden dr en sddan &tgird som omfattas av bestimmelserna for MKB-projekt.
Planomradet omfattar en mindre del av ett befintligt verksamhetsomréde i Vaxjo och mojliggor
fortsatt for verksamheter och industri i omradet. Planen innebdr att befintliga verksamheter far
en storre byggratt och i viss mén dven att verksamhetsomradet utokas. Detaljplanen beddms
siledes omfattas av begreppet industriomrade enligt 4 kap. 34 § PBL da planomradet ar en del av
ett storre omrade avsett for just industri och verksamheter. Undersokningen har darfér utokats
med att dven omfatta beskrivningar av verksamheten, lokalisering och miljoeffekter i sddan
utstrackning som det ar mojligt inom ramen for planlaggningen. Planldggningen syftar till att
skapa forutsattningar for de befintliga verksamheterna i omridet, men styr inte exakt vilka slags
industri- och verksamhetsanldggningar som kan anldggas. Vilka verksamheter och anlaggningar
som kommer att finnas inom omradet pé langre sikt ar darfor inte maojligt att veta, men de
angivna anviandningsbestimmelserna ger en tydlig hanvisning till vad for slags verksamheter som
tillats i omradet. Om miljofarliga verksamheter anlaggs ska dessa provas enligt gillande
milj6lagstiftning.

Nedan sammanstélld information ligger dven till grund fér beddémningen under punkt 10.11 tabell
10 Kommunens sammanvdgda bedémning.

Vid undersokning och beslut om betydande miljopéverkan ska sarskild hansyn tas till:

11 § MBF - Verksamhetens eller &tgdrdens utmdrkande egenskaper
Detaljplanen medger tre typer av markanvidndning inom
kvartersmark; J1- Industri; Z -verksamheter; och E -
Transformatorstation. Byggritterna begrinsas av en
exploateringsgrad pa 40 % BYA av fastighetsarean inom
anvandningsomradet samt 12 m i nockhojd.

I dagslaget finns inga planer pa andra verksamheter &n de
som redan finns etablerade. Verksamheterna som bedrivs
inom anvdndningsomrade for Z - verksamheter omfattar
bland annat en bussdepd, industri- och lager for
hantering av aluminium, fordonstvéitt och
verkstadstjanster, lager och snickeri samt tillhdrande
kontor och parkeringsytor.
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Markomréade som planlaggs for industri avses nyttjas som
upplag och parkering for befintlig verksamhet pa
Kronhjorten 6, och nyttjas i hog grad redan som detta.

Norremark ar ett storre industri- och
verksamhetsomrade dar det finns verksamheter med
partihandel, tillverkning och lagring mm. Inom omradet
finns bullrande verksamheter, verksamheter som hanterar
kemikalier och restavfall mm (B- och C-verksamheter).
Dessa verksamheter har tillstdnd med villkor eller beslut
med forsiktighetsmatt, och deras eventuella
miljopaverkan provas genom dessa beslut samt f6ljs upp
genom tillsyn.

Detaljplanens omfattning ir en begransat mindre del av
hela Norremarks verksamhetsomrade (cirka 4-5 % av
verksamhetsomradet dér storre delen av planomradet ar
provat for smaindustriéndamal sedan tidigare).
Tillkommande exploatering ar begransade i sin
omfattning och foljer de avvdgningar kring
markanvandning som gjorts i 6versiktsplanen

Anlaggningar inom anvidndningen Z- verksamheter ska ha
en begransad omgivningspaverkan, men kan bidra i viss
man till utslapp av amnen och partiklar i vatten och luft
samt ianspraktagande av titortsnéra natur. Anldggningar
inom J - Industri tillits ha stérre omgivningspaverkan.
Syftet med anvandningen J inom planomradet &r dock
framst att inte riskera att bullrande verksamheters
tillstdnd paverkas negativt. Vid nyetablering av
verksamhet inom industrimark behéver hansyn tas till
omkringliggande verksamhetsmark och bostider.

Verksamheterna ar ytkravande och kraver till stor del ytor
som dr bide hardgjorda och plana.

Inom verksamhets- och industrimark kan det férvantas
visst avfall fran anldggningar och verksamheter.
Verksamheterna inom omradet har i dagslaget och
férvantas fortsatt ha restprodukter sa som spillolja, slam
och olja fran oljeavskiljning, slam frén tvatt,
elektronikskrot, restprodukter fran snickeri mm

Négra av de befintliga verksamheterna inom planomridet
hanterar kemikalier och utslapp fran fordonstvétt och
verkstdder.

Riktlinjer for vilka &mnen och vilka halter som behdver
renas anges i Vaxjo kommuns beslutade dokument
Riktlinjer for utslapp av avloppsvatten. Om det finns risk
for utslapp av oljefororenat spillvatten ska en slam- och
oljeavskiljaranlaggning anldggas enligt Vaxjo kommuns
beslutade dokument Riktlinjer for oljeavskiljare.

Inom planomradet finns idag en verksamhet som ar
anmalningspliktig pa fastigheten Véxjo 7:120.
Verksamheten innebér tvitt av fordon (cirka 12 300 stérre
fordon/ar), drivmedelshantering (forbrukning cirka 90

m3 /4r), lackering (férbrukning av 360 1/4r samt hantering
av kemikalier. Foreldggande om forsiktighetsmétt ha
beslutats gillande utslapp till spillvattennit i enlighet med
milj6- och halsoskyddsndmndens policy for fordonstvatt
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(riktvdrden for analysparametrar for bly, krom, nickel,
kadmium, zink, mineralolja).

Verksamheterna kan ha viss bullerpaverkan pé sin
omgivning, men d4 omradet inte ir i nirheten av bostader
och ar avsatt for verksamheter dr detta att vinta i
omradet. Bussar som hanteras vid bussdepén ska enligt
anmalan om miljofarlig verksamhet vara eldrivna, vilket
gor upphov till lagre ljudnivéer och dirmed mindre
omgivningspaverkan.

Inget kant.

Verksamhetsomradet aterfinns inte i ndrheten av omrade
dér ménniskor stadigvarande befinner sig (bostader).
Verksamheterna ska uppfylla gillande
arbetsmiljolagstiftning.

Planomradet grinsar till en fastighet med milj6farlig
verksamhet (B-verksamhet som har tillstdnd for sin
verksamhet). For att inte riskera paverkan pa manniskors
hélsa och inte heller riskera paverkan pé verksamhetens
tillstand far inga tysta lokaler (1as kontor eller liknande
arbetsplatser) anlaggas i anslutning till denna verksamhet.

Planomrédet omfattar till stora delar redan befintliga
verksamheter och innebar endast en mindre utokning av
verksamhetsmark. Nyexploaterade markomraden
planeras anvandas for befintliga verksamheter som finns i
omradet. Dessa verksamheters utméarkande egenskaper ar
till stor del att de har ytkravande anliggningar och behov
av stora lagerytor och verkstader. Verksamheterna har en
viss paverkan pa omgivningen i form av féroreningar i
vatten och luft samt vissa forvantade avfalls- och
restprodukter. Féroreningar och restprodukter ska
hanteras enligt gallande miljolagstiftning, beslutade
riktlinjer kring utslépp av féroreningar samt villkor enligt
foreldggande for miljofarlig verksamhet. Genom
planldggning av anvindningen Z far verksamheter som
anldggs i omradet endast ha begrinsad
omgivningspaverkan. Det finns inga kénda risker for
manniskors halsa eller kand risk for allvarliga olyckor som
ar kopplad till atgarden.

12 § MBF - Verksamhetens eller &tgdrdens lokalisering
Da omradet ar utbyggt och prdovat som industri- och
verksamhetsmark sedan tidigare bedéms lokalisering vara
lamplig. Tidigare oexploaterad mark som genom
planlidggning tas i ansprak som kvartersmark ligger i
direkt anslutning till befintligt verksamhetsomrade, &r
begransad till sin yta och har inga kinda héga varden.

Planldggningen ¢verensstimmer dven med de
avvigningar som gjorts i éversiktsplanen kring
verksamhetsomradets lokalisering.

Stora delar av planomradet som planldggs som
kvartersmark ir redan exploaterat. Markomraden som
inte dr exploaterade sedan tidigare omfattar skogsmark.
Lokalisering av ny planlagd mark férlaggs dar det inte
finns nagra kdnda hdga naturvarden eller som hamnar i
konflikt med de rekreativa virden som finns i skogen.
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Markomradena ér i direkt anslutning till befintlig
verksamhetsmark. Domfélleskogen kommer i det stora
forbli orérd och skyddas aven till viss del genom
anvandningsbestammelsen NATUR.

Se punkt Naturresurser i pdverkansomradet.

Omrédets talighet for den planerade markanvandningen
ar god, da omrédet under 1ang tid har utvecklats som
verksamhetsomrade. Utokningen av omradet ar
begransad i sin paverkan.

Omradet omfattar fornlimningsomriaden som ar
skyddade enligt 2 kap. KML. Tillstdnd har tidigare getts for
ingrepp.

Lokaliseringen bestar till stor del av redan befintlig
verksamhetsmark som proévats for &ndamalet genom bade
oversiktsplan och detaljplan. Oexploaterade
markomréaden som planlaggs ar begransad i omfattning,
ligger i direkt anslutning till befinliga verksamheter och
tar inga omrdden med kidnda virden i ansprak. Ytorna
paverkar inte skogsskdtsel eller skogsomradet i det stora
hela. Mindre ytor som omfattas av fornlamningar
planlaggs som kvartersmark, men ldmnas till stor del
ororda.

13 § MBF - Miljseffekternas typ och utmérkande egenskaper
Atgirdens mojliga miljpeffekter kan omfatta 6kad risk for
vatten- och luftféroreningar genom planlédggning av
verksamhetsmark, risk fér 6versvimningsproblem pga
Okade dagvattenvolymer nar mark hardgors, dkade
transporter d4 expansion a verksamheterna majliggors,
forlust av biologisk méngfald da naturomrade bebyggs.

Verksamheterna tillats endast ha en begransad
omgivningspéverkan och ar idag till stor del redan
provade inom befintlig markanvandning. Effekternas
storlek ar darfér hogst begransade. Utdkning av
verksamhetsmarken dr begransad och bedéms inte ha
négon egentlig paverkan pa forlust av biologisk mangfald.
Mojliga miljoeffekter ar framst av lokal karaktdr och 1ag
komplexitet.

Effekter dr hogst beroende pa verksamheterna och deras
atagande kring att hantera maojliga utslapp av
fororeningar. Foreldggande om forsiktighetsatgirder som
beslutats for miljofarliga verksamheter, kommunens
riktlinjer och hantering av fororeningar samt
miljolagstiftningen ska efterfoljas av de anlagda
verksamheterna.

Bedoms inte riskera att nigra normgranser éverskrids.

P4 ndrmast omgivande fastigheter finns milj6farliga
verksamheter (B- eller C-verksamheter) som har en vissa
omgivningspaverkan. Dessa har provats genom tillstdnd
eller anmalan och f6ljs upp genom tillsyn. Dessa
verksamheter har en paverkan genom luft och
vattenfororeningar samt buller.
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Utokningen av verksamhetsomradet ar dock sa pass
begrénsat att det inte bedoms bidra till ndgra kumulativa
effekter. For att hantera 6kade méngder dagvatten
kommer ytterligare ytor avséttas for {ordrojning.

Eventuella effekter bedéms kunna begrénsas genom
efterlevande av miljolagstiftning, tillsyn och genom
uppfyllande av beslutade riktlinjer.

Mojliga miljoeffekter ror fraimst mojlig paverkan genom
vatten- och luftféroreningar. Méjliga miljoeffekter
bedodms vara sma i forhallande till omradet som
exploateras, nu tilliten markanvindning samt utifrdn de
riktlinjer, beslut om forsiktshetsatgérder mm som ska
foljas. Mojliga miljoeffekter ar fraimst av lokal karaktir och
1ag komplexitet.
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