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Mal

Omradet som ligger pa naset mellan Trummen och Vaxjosjon har ett mycket strategiskt lage i
staden mellan stadscentrum och universitetet. Da Teleborg planlades som en utpraglad forort pa
avstand fran den befintliga staden hamnade Vélle Broar utanfor planeringens fokus. Omradet
utmérks darfor av en blandning av bade stora, medvetna anléaggningar, som Sodras anlaggning och
promenadstraket runt Vaxjosjon och av udda bebyggelse och extensiv markanvandning.
Teleborgsvagen ar en svar barriar saval mellan sjéarna som mellan Teleborg och Campus. Syftet
med kommande planering ar darfor:

- att ta tillvara pad langsiktigt vardefulla kultur- och naturmiljoer och foga in dessa i ett
stadsmassigt sammanhang. “Stadsmaéssigt” innebdr framfor allt att med gator, torg,
bebyggelsekvarter och parker ordna hela ytan, att skapa kontinuitet och sammanhang mellan
de olika ytorna och med omgivande stadspartier och sjéar samt att forma vackra stadsrum.

- att utnyttja byggbara ytor effektivt med hénsyn till det centrala laget,

- att ateruppratta sambandet mellan de bagge sjéarna sa att det blir synlig och majligt att réra
sig mellan sjoarna langs vattnet,

- att gora Teleborgsvégen till en sammanlankande gata i staden sa att barriareffekten havs och
tillgangligheten mellan Teleborg och Campus blir naturlig for alla trafikanter, dvs. dven for
fotgéngare och cyklister,

- att ge omradet en sammansatt bebyggelse dar olika funktioner, som bostader, kommers och
arbetsplatser blandas. Olika bebyggelsetyper och upplatelseformer ska bidra till en integrerad
och socialt god miljo

Tidigare stallningstaganden

I Oversiktsplan for Vaxjo kommun 2005, antagen av KF §206/2005, &r Valle Broar utpekat som
ett fortatningsomrade i befintlig stadsbebyggelse dar flerbostadshusbebyggelse, radhus, handel och
lokaler for universitetsandamal kan provas.

Dokumentet "Mer trd i byggandet”, KF 825/2005, redogor for kommunens ambition kring
trabyggnation med direkt koppling till Vélle Broar.

Kommunstyrelsen antog 8§140/2005, i samband med uppdraget om planprogram,
planeringsforutsattningar for omradet. Dessa har legat till grund for planprogram for Valle Broar.

Campusvision 1V, som regelbundet fornyas i samarbete med bl. a V&xjo universitet, antogs av KF
§80/2005 och ger riktlinjer for kvalitéer och struktur pa den del av programomradet som ligger
Oster om Teleborgsvagen.

Planomradet

Fastigheter

Foljande fastigheter ingar i omradet Valle Broar; Vélle Broar 1, Vaxjo S:17, Limnologen 1, Vaxjo
12:11, Vallhagen 1-7, Palatradan 1, Vallabiten 1-3, Nyadal 1, Valludden 1-4 och Vaxjo 12:3.

Landskap och naturvarden

Inom och runt Valle Broar finns storre gréna ytor med olika funktion och innehall. Runt Vallens
gard finns spar av den tradgard som anlades i slutet av 1800-talet med ett antal aldre statliga lindar
och bokar. | anslutning till garden ligger réjningsrosen som vittnar om omradets historiska
anvandning. En éldre allé leder ner till en gammal bathamn vid Vaxjosjons sodra strand. Langs
med Vallviksvégen finns ett yngre I6vskogsparti med mycket sly. Strandzonens vegetation ar
zonerad med varierande lovskog och enskilda vérdefulla solitartrad. Har bildas pa sina stéllen
gluggar dar befintligt gangstrak har fin vattenkontakt. P& andra stéllen &r vegetationen mer tét och
strandzonen narmst vattnet fuktig. Omradet runt Vélludden har en gles I6vskog med vegetation in



pa bebyggelsen. Stenmurar och rojningsrésen vittnar om omradets historia. Mitten av omradet
kénnetecknas av ett Oppet landskap dar grasytorna runt Soédra Skogségarnas dominerar.
Strandvallen runt Trummen ar fortfarande synlig dar den soderut Gvergar i Trummenparken.
Parken har en viktig roll i campusomradets kontakt med Trummens vatten.

Under sommaren 2005 genomfdrdes en naturinventering av Valle Broar med syfte att beddma
omradet naturvarden och dokumentera forekomsten av intressanta arter. Omradet bedéms i en
skala fran ringa naturvarden (1) till mycket hoga naturvérden (9). Hogst naturvarde finns utmed
Véxjosjons sodra strand med en klibbalskog och rikt fagelliv (naturvarde 8). Omradet runt Vallens
gard med manga grova adellovtrad har ocksa hoga naturvarden (naturvarde 8). Vid Vélludden,
inne bland befintlig bebyggelse finns en fin bokskog (naturvarde 8). Denna &r delvis skyddad i
detaljplan genom att traden inte far avverkas utan lov. | Trummenparkens norra del, invid den
gamla strandvallen, finns fina grova ekar av stort vérde.
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Kulturmiljé och arkeologi

Omradet kannetecknas av ett ganska Oppet landskap dar angarna runt Sodra Skogsdgarnas
byggnad och Trummens strandangar dominerar. Har finns pa bada sidor Teleborgsvagen vackra
parklandskap som kan utvecklas och tillféra Valle Broar ytterligare attraktivitet. Strandvallen runt
Trummen é&r fortfarande synlig déar den soderut dvergar i Trummenparken. Parken har en viktig
roll i campusomradets kontakt med Trummens vatten. Vid Valluddeomradet finns stenmurar och
glesa l6vskogsdungar som ar en tillgang for boende i omradet. Runt Vallens gard finns spar av
den tradgard som anlades i slutet av 1800-talet. Statliga bokar ger en fin inramning. Garden ar
tillsammans med sin tradgard en stor potential. Vallens gard &r dock i stort behov av renovering.
Skogsuddevagen 6vergar till en vacker allé som leder upp till Vallens gard.

Vaxjosjon W - Som underlag for omradets utveckling togs 2003 ett
e kulturhistoriskt planeringsunderlag fram av Arkeologi-

N ~ centrum. Utredningen pekar ut tre omraden (A, D och E)

\ ‘ inom Ville Broar som bor bevaras eller som kraver en

NP arkeologisk forundersokning innan en fordndrad mark-

. anvandning kan bli aktuell. FOr mer information se
| Skogsudden, Kulturhistoriskt planeringsunderlag,
Arkeologicentrum 2003.




Omraden som kraver en arkeologisk forundersokning enligt det
kulturhistoriska planeringsutredningen.
Infrastruktur
Né&r Teleborgsvagen byggdes ut i slutet av 1960 utformades den som en bred motorled med dubbla
korfalt, bred mittremsa och stora skyddszoner. Man byggde for den expansion som planerades pa
Teleborg. Langs med Teleborgsvégen har flera huvudledningar foér vatten och fjarrvarme placerats
vilket paverkar pa vilket satt bebyggelse placerats utmed vagen.
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Linjetrafik i och runt Valle Broar

Genom omradet gar flera asfalterade och upplysta cykelvagar. Darutdver finns oupplysta
asfalterade cykelvagar samt grusvagar vilka nyttjas av bade cyklister och gangtrafikanter.
Kopplingen for GC-trafiken over Teleborgsvagen ar bristfallig och problem uppstar da bade
gaende och cyklande fritt tar sig 6ver vagen for handel pa Willys.

Teleborgsvagen trafikeras av linje 1, 5, och 7. Linje 7 viker av pa Skogsuddevégen in mot campus
medan linje 1 och 5 fortsatter fram till Furutavagen. En ombyggnad av Teleborgsvéagen innebar att
kollektivtrafiken kan fa ett separat korfalt i varje riktning.

. Teleborgsvagen har i dagslaget mellan 11 700-13 300 for-
don/arsmedeldygn, antalet 6kar narmare centrum. Denna
siffra berdknas oka till ca 17 000 fordon nar omraden soder
om Teleborg byggs ut. Kapaciteten berdknas till ca 25 000
fordon/dygn. Det viktiga ar att inte bygga bort den kapacitet
som Teleborgsvagen har. For en langsiktigt hallbarhet av
m“ infrastrukturen maste mojlighet finnas att vid behov gora

A Teleborgsvagen fyrfilig. Bebyggelse bedéms kunna prévas
£ A narmare vagen. Bullernivaer hanteras i detaljplan och

bygglov.
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Befintligt huvudgatunét och cirkulationsplatser.

Ladngs med Teleborgsvagen finns flera stora viktiga ledningar, bl a for stadens fjarrvarme-
forsorjning samt vatten- och avloppsnat. Bilder nedan visar vatten- och avloppsledningsnéat
respektive fjarrvarmenat.
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Den Moderna Trastaden

For Valle Broar, den moderna trastaden, géller tre grundldggande ambitioner:

1) att utveckla trabyggandet sa att kunskapen om och intresset for att bygga i tra okar,

2) att bygga miljovanligt och energisnalt med tra som en naturlig komponent,

3) att med ett konsumentperspektiv utnyttja trats affektionsvarden och estetiska kvalitéer.

Vélle Broar &r ett projektomrade av nationellt intresse. Kommunen avser att samverka med de
aktorer som ar besjdlade av att utveckla trabyggandet och medverka till ett dkat intresse for
trabyggandet. Det & kommunens erfarenhet att detta maste ske i nara samverkan mellan berérda
parter dar var och en i en successiv process bidrar med sina kunskaper, erfarenheter och idéer.
Program, planer och exploateringsavtal ger ramar for alla parter men det &r den engagerade
kompetensen och viljan att utveckla trdbyggandet som utgdr den gemensamma vérdegrunden.

Ny bebyggelse inom Vélle Broar ska:

- utveckla kunskapen om trabyggande, vidga dess anvandningsomraden och bidra till ett okat
intresse for trdbyggande. | det enskilda projektet kan detta avse vitt skilda inriktningar: tré i
stomme (som ar en gemensam utgangspunkt for alla projekt), fasad eller inredning, tra i
samverkan med andra material, trits estetiska mojligheter, trats mojligheter i ett industriellt
byggande, i transporter eller montering, trats mojligheter ur miljésynpunkt, etc. Varje projekt
ska i ett inledande programskede ange inriktning och ambitioner.

- utforas miljoanpassat och energisnalt.

- utnyttja trats unika, omatbara, kvalitéer som farg, adring, mjukhet, varme etc. kan ge

- varatillgangligt for forskning, undervisning och marknadsforing av trabyggandet

- ha hog arkitektonisk kvalité med en modern profil anpassat till den stadsmassiga miljon i
Vélle Broar andra komponenter i projektet som t.ex. installationer, andra byggmaterial etc. ska
samverka med trat pa ett genomtankt satt

Planforslag

Syftet med kvartersindelningen &r att skapa forutsattningar for en tét stadsstruktur dar centrum och
campus successivt byggs samman, utan att siktstrak och hdga naturvarden riskeras.
Teleborgsvagens storskalighet ska begransas genom att ny bebyggelse tillats att narma sig vagen.



Avvagningen mellan inventerade naturvarden och behovet av stadsbebyggelse har gett att de hogst
varderade naturvardena sparas. Klibbalskogen langs med Vaxjosjons sodra strand,
adellovsbestandet vid Valludden samt strandvallen och de grova ekarna vid Trummens vastra
strand &r exempel pa detta.

Kvarter

Omradet mellan Teleborgsvagen och Trummen disponeras for universitets och Videum Science
Parks behov men bor kompletteras med bostader dar sa ar lampligt. Vaster om Teleborgsvagen ska
detaljplanerna medge bostader, handel och icke stérande verksamheter. Kvarteret ndrmast kanalen
mellan Véxjosjon och Trummen ar en viktig front mot staden. Dér kan ett hdgre bostadshus med
utsikt mot de bagge sjoarna prévas. For kvartersbebyggelsen kan en vaningshojd pa 2-6 vaningar
provas i detaljplan samt med mojlighet att i vissa lagen préva hogre bebyggelse.

Mojligheterna att bebygga de tva sydligaste kvarteren pa 6mse sidor om Teleborgsvéagen ar
begransade pa grund av stora ledningar som skar sonder ytorna. | ett scenario dar byggratterna
inom Vélle Broar och Campus ar forbrukade finns en teoretisk mojlighet att flytta Teleborgsvéagen
i sidled mot vaster for att pa sa satt skapa nya byggratter (se skrafferad yta pa kartbild). Ingreppet
ar betydande och kostsamt men kan tidckas genom intdkter fran nya byggratter om
bebyggelsetrycket blir stort.
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Foreslagen ny kvartersstruktur

Strandzonen
Sjostranderna med sina promenadstrak &r en stor tillgang i stadsbyggandet. For dessa
géller:
- Strandvallen soder om kv. Limnologen och dess stora ekar ska bevaras. Denna del ingar
darfor som en del av Trummenparken.
- Omradet vaster om Valludden, avgransas sa att strandskyddet inte berdrs. Detta innebar att
byggytan koncentreras och hushdjden dkas.



- Stranden med sina gangstrak planeras som parkmiljé med god tillganglighet till vattnet
och fria utsikter. Klibbalskogen norr om S6dra Skogséagarnas tennisbanor sparas.

Naset

Naset mellan de bagge sjoarna ar navet mellan staden och universitetet. Teleborgsvagen pa sin
hoga bank har effektivt skurit av kontakten mellan sjéarna. Den smala kanalen med sin langa
kulvert under Teleborgsvégen tar inte tillvara de naturvarden som ett vattenflode Gver ett smalt nés
kan ge. For detta nyckelomrade galler:

- Infarten till omradet norrifran markeras genom en portal skapad av bebyggelsekvarter pa
béada sidor Teleborgsvégen.

- Teleborgsvagen stélls pa tva parallella broar med sadan spannvidd att man far ljus och fri
sikt mellan sjéarna och tillrackligt utrymme for vattendraget och en kaj som kopplar
gangstraken olika riktningar.

- Platsen gestaltas pa ett stadsmassigt sdtt med en stensatt kaj pa den norra sidan och ett
vattenstrak sa brett att det blir vél synligt i markniva. Pa den sodra sidan méter platsen de
portalkvarter som beskrivits ovan.

Sodra Skogséagarna
Sodra Skogsagarna markerar Vélle Broar med sin kraftfulla huvudbyggnad. Byggnadens placering
och dess omgivande parkrum bor utvecklas som en central del i Vlle Broar.

- Ett sammanhangande parkstrak frdn Vaxjosjon via Sodras kontor och Vallens gard till
Vallviksvagen skapas. Pa sa satt far Teleborg en gron forbindelse fram till Vaxjosjon och
Sodras monumentala kontorsbyggnad far en véardig omgivning.

- Den vackra tradgarden runt Vallens gard inordnas i parken. Byggnaden bevaras och
anvands for nagot publikt andamal som inte forstor tradgarden.

- Sodra Skogsagarna far en ny huvudinfart fran Vallviksvagen. Den gamla infarten via
Skogsuddevagen ratas upp sa att ett lampligt kvarter skapas soder om gatan.

Teleborgsvéagen

Teleborgsvdgen é&r en av stadens
viktigaste huvudgator men har med sin
motorvégsliknande profil skapat en
kraftig barridar mellan Teleborg och
universitetet. Den behoéver ha god
kapacitet men ocksad bra anslutningar
mot angrénsande kvarter och medge
rimligt tata tvargdende rorelse for alla
trafikantgrupper.

witoan ot o - : I Teleborgsvagen, befintlig sektion

Planforslaget innebér att Teleborgsvégens sektion &ndras utan att dess kapacitet minskar.

En omdisposition av Teleborgsvéagen fran trafikljusen vid simhallen till P G Veijdes vag maste
folja vissa huvudprinciper, men kan genomfbras successivt och anpassas till de speciella
forutsattningar som olika avsnitt ger. Foljande huvudprinciper bor galla mellan PG Vejdes vag och
néset mellan Trummen och V&xjdsjon;

- Teleborgsvégen anpassas for 50 km/t

- Befintlig total bredd behalls men utformas enligt ny sektion.

- In- och utfarter ordnas i begransad omfattning och endast fér medlépande trafik.
- Bebyggelsen ldggs néra gatan och dar sa ar lampligt i fastighetsgrans.



- Over kanalen byggs vigen pé tva broar dock ej bredare 4n nddvandigt, dvs. vardera ca 6
meter for korbana + 2.5 meter gc-bana. Tradplanteringarna och avvéxlingen mellan
sektionerna maste arrangeras pa ett vackert satt vid broféastena.

i Teleborgsvagen, forslag pa ny
v sektion

- Framfor kv Palatradan (Willys m.fl.), kan gatan och de stora parkeringsytorna samordnas
till ett gemensamt stadsrum; dvs. har bor trddaxlarna brytas och bara utféras som
tradgrupper dar de har stdd av bebyggelse i fastighetsgransen enligt figuren nedan. Den
typen av gestaltningsfragor utvecklas och prévas i detaljplarna.

Kv. Palatradan ,
Arkitektbolaget 2004

Teleborgsvagen séder om P G Veijdes vag ar beroende av mdjlighet till och behov av nya
byggratter enligt beskrivning ovan. Vid korsningen med P G Veijdes vég, huvudinfarten till
universitetet, kommer tekniska forvaltningen under 2007 att bygga en cirkulationsplats.

Ur stadsbyggnadssynpunkt ar det angeldget att bebyggelse kan laggas ndra eller i kvartersgréns
mot Teleborgsvagen. Denna ambition maste avvagas mot bullerproblemen och genomforas sa att

goda boendemiljcer skapas. Den beraknade bullernivan idag samt med 20 000 fordon/dygn
redovisas nedan
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Nér Teleborgsvagen trafikeras
med 15000/dygn i en hastighet
av 70 km/h uppnads nivan 55
dBA ca 75 m fran Teleborgs-
véagens mitt.



15 000 fordon/dygn med 70 km/h
(Milj6- och héalsoskyddsforvaltningen,
Vaxjé kommun sept. 2005)

i b i Vigo g Né&r Teleborgsvagen trafikeras av
i s kommin 20 000/fordon i en hastighet av
i 5] St 50 km/h uppnas nivan 55 dBA ca

60 m fran Teleborgsvagen.
Trafikens hastighet paverkar
alltsa bullernivaerna mer an
antalet fordon.

20 000 fordon/dygn med 50 km/h
| (Milj6- och halsoskyddsforvaltningen,
i i, i A e Vaxjo kommun sept. 2005)

For att hantera bostadsbebyggelsen intill Teleborgsvégen géller foljande:

- Bullret maste dampas vid kallan genom lagre hastigheter och i samband med underhall
och ombyggnader byts belaggning pa Teleborgsvagen till mer ljuddampande utforande.

- Fasader mot Teleborgsvagen utfors med tillracklig dampning.

- Inga bostader tillats mot Teleborgsvéagen i gatuplanet.

- Inga enkelsidiga lagenheter mot Teleborgsvdgen; sovrum planeras mot den skyddade
sidan.

- For varje bostadsgrupp planeras minst en skyddad uteplats.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ska tas om hand lokalt. Oster om Teleborgsvégen finns stora friytor och dammar. Dér
kan lokalt omhéandertagande pa tomtmarken kombineras med att gemensamma ytor och dammar
utnyttjas. Vaster om Teleborgsvagen &r friytorna mer begransade. Det innebar storre krav pa lokalt
omhéndertagande inom tomten: dvs. att grona tak, genomsldppliga parkeringsytor och
planteringsytor utfors i en sddan kombination att varje kvarter hanterar sitt dagvatten. Det &r forst i
detaljplaneringen dér bebyggelsens omfattning och utformning regleras som dagvattenhanteringen
kan laggas fast mer detaljerat.

Etappindelning

Viélle Broar ska byggas ut i lugn takt, sa att omradet 6ver en 10 — 15 ars period blir en arena for
nytdnkande inom trédbyggandet. Byggherrar, konsulter, entreprendrer och forskare ges en
mojlighet att uthalligt utveckla, prova och lansera ny kunskap. For universitet blir Valle Broar ett
givande praktikfall. Vélle Broar &r alltsd en process med en serie successiva projekt.
Huvudansvaret for de enskilda projekten ligger hos byggherren; tanken &r att allt ska byggas med
sunda forutséattningar och ekonomi.

Behovsbedémning

Alla planer skall redovisa ett stallningstagande till om planen innebar betydande miljopaverkan.
Detta avgors i varje enskilt fall genom en behovsbedomning. For de andamal som raknas upp i
PBL kap 5 §18 ska stallningstagandet till betydande miljopaverkan goras med stod av bilaga 2 och
4 i MKB-férordningen. Dérefter formuleras ett samlat stallningstagande till om planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Anses planen medféra betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap §7 samt 12 § uppréttas.



Ett planprogram ér ett sjalvstandigt dokument men ar samtidigt en del av detaljplaneprocessen. Ett
planprogram kan innehalla en behovsbedémning och i vissa fall ange avgransningen for en
miljokonsekvensbeskrivning Miljokonsekvensbeskrivningen arbetas sedan fram parallellt med
detaljplanen. Daremot ska ett planprogram aldrig ha en separat miljokonsekvensbeskrivning.

Ett genomférande av Vélle Broar ar enligt kommunens bedémning forenligt med PBL 5 kap § 18.
Darmed ska ett stallningstagande till betydande miljopaverkan goras enligt bilaga 2 och 4 i MKB-
forordningen.

Planprogrammets syfte &r att fungera som planméssig grund for en mangd detaljplaner under de
kommande ca 10 aren, detaljplaner for vilka kommunen inte vet det exakta innehallet idag. En
konsekvens av detta ar att det i dagslaget ar svart att ta stallning till om kommande detaljplaner
kan anses vara av betydande miljopaverkan vilka da kraver att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap § 7 samt 12 § miljobalken uppréttas. Syftet med behovsbeddmningen é&r istéllet att ge
underlag for kommande detaljplaner och avgransningen av respektive miljobedémning.
Behovsbedémningen tar darfor inte stallning till om planprogrammet kan antas innebéra
betydande miljépaverkan. Denna prévning gors av respektive detaljplaneprocess

Kommunen har latit SWECO gora en behovsbedémning av planprogrammet, se bilaga.

Vaxjo september 2005
Erland Ullstad Kristina Thorvaldsson
Projektledare Bitr. planeringschef
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