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1. Inledning

Bakgrund

Véxjo kommun och Skanska har tecknat ett ramavtal. Syftet med avtalet ar
att tillsammans genomféra den inledande planeringsfasen innefattande
utredningar, detaljplanearbete samt forandring av fastighetsgrans.

Syfte

Planprogrammets syfte ar att ge 6vergripande malsattningar for fortsatt
detaljplanearbete inom planomradet. Planomradet foreslas omfatta ca 500
bostader anpassade efter den spannande terrangen. Omradet foreslas vara
blandat med flerbostadshus, grupphus och enfamiljshus &ven service och
handel ska kunna rymmas inom omradet. Den tataste bebyggelsen och
malpunkterna foreslas framst i anslutning till huvudgator med
kollektivtrafik.

2. Plandata

Lage och avgransning

Planomradet &r ett exploateringsomrade pa ca 45 hektar i Vaxjo stads
sodra delar. Avstandet till Vaxjo centrum ar ca 5 km. Omradet avgransas i
norr av Torparvagen och i Gster av Teleborgsvégen. Norr och véster ut
gransar omradet mot stadsdelen Teleborg och stadsutvecklingsprojektet
Vikaholm.

Markagoforhallanden

Marken ags till storsta delen, 78%, av Skanska Mark och Exploaterings
Bygg AB. Skanskas fastighet heter Vaxjo 13:32. Véaxjo kommun &ger 22
% av planomradet, Vaxjo kommuns fastigheter heter Vaxjé 12:10 och
13:35. Planomradet omfattar ocksa en mindre bit, 0,6 ha, privatagd mark
langs Teleborgsvagen.

Figurl kommunalt markinnehav, rosa markering
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3. Forutsattningar

Tidigare stallningstagande
Oversiktliga planer

Oversiktsplanen

I V&xjo kommuns dversiktsplan, del Vaxjo stad (antagen av
kommunfullméktige i februari 2012) redovisas planomradet som en del av
ett stérre utbyggnadsomrade for stadsbebyggelse.

Oversiktsplanen anger ett antal riktlinjer for stadsbebyggelse. Nagra
riktlinjer att efterstrava ar:

- en blandning av bostader, service, kontor och andra icke stérande
verksamheter

- en blandning av boendeformer

- en tat bebyggelse och malpunkter nara kollektivtrafikstraken

- manga trad

- attraktiva motesplatser, offentliga rum och gréna rum

- placera och utforma bostéader sa att de boende far en god ljudmiljo, god
luftkvalitet och ingen paverkan fran markradon

- varumarket Europas gronaste stad genomsyrar byggprojektet

- fora en tidig dialog med boende och verksamma.

Figur 2, Oversiktsplan, del Véxjo stad
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Figur2,1, Framtida 6vergripande struktur sédra Vaxjo

Gronstrukturprogram
I gronstrukturprogram 2013 foreslas utvecklingsprinciper for den gréna
strukturen. Nagra viktiga principer som berér omradet.

- | gronstrak ska vi kunna réra oss genom stadsbebyggelsen till vara grona
kilar. Ett 6vergripande 6st-vastligt gronstrak fran Vikaholm till Skir och
Teleborgs naturreservat foreslas utvecklas genom omradet. En finare
struktur av gréna strak pa stadsdelsniva ska komplettera.

- Gronomraden med en variation av upplevelsevarden ska skapas inom
omradet sa att man som boende har mdjlighet att na ett omrade stérre én 1
ha (kvarterspark) inom 300 m fran sin bostad.

- Mojlighet till utevistelse i gron miljo ska efterstravas inom 50 m fran
bostaden.

- Eventuell forskola inom omradet foreslas placeras i direkt anslutning till
park- eller naturomréde. Ar inte det mojligt bor det vara max 300 m till
narmsta gronomrade storre an 1 ha.

- Hansyn ska tas till omradets kulturhistoriska varden och dar det ar
intressant ska de tas till vara for att tillféra omradet mervarden.

- Mojlighet for odling ska kunna skapas i eller i néra anslutning till
bostadsomraden.

Transportstrategi

Vaxjo kommun har en "Transportstategi — for ett hallbart Véxjo” antagen
av kommunfullméaktige 2005 som bestar i en vision, malsattningar och
strategiomraden med atgarder.

De delar av visionen som beror planomradet bestar i:

- storre tillganglighet for alla invanare, t.ex. att kunna na malpunkter utan
bil

- minskad skjutsning med bil till skola

- ny bebyggelse i goda kollektivtrafikstrak

Strategiomraden med atgarder som beror planen:

- Samhallsplanering; krav pa miljokonsekvensbeskrivning, tat bebyggelse
kring kollektivtrafikens hallplatser, gena kollektivtrafikstrak, gena och
snabba huvudcykelstrak, inte bygga nya rata vagar/forbifarter for bilar,
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narhet till rekreation samt handel.

- Cykelstaden; cykeln prioriteras framfor bilen (upphdjda cykelpassager),
sammanhéngande cykelvagnat, forbattrad cykelparkering, sakrare och
tryggare cykling, drift och underhall i fokus.

- Utvecklad kollektivtrafik; prioritera kollektivtrafiken framfor bilen,
forbattrad framkomlighet, skapa bra bytespunkter.

- Hallbar biltrafik; saénkning av hastigheter fran 50 till 30 km/h pa
lokalgator, hastighetssékring av gangpassager och cirkulationsplatser.

Gallande detaljplaner och pagaende planarbete
Planomradet gransar i vaster till detaljplan for Vikaholm (P10/16), i nord-
vast mot Tradvéagen m.fl (P78/16), i norr huvudsakligen till detaljplan for
Torparvagen (P87/38). Norr om Torparvégen, runt Telestadsherrgard,
finns en detaljplan fran 2012 som mojliggor bostader.
Den vastra delen av planomradet omfattas av det dvergripande
planprogrammet for hela stadsutvecklingsprojektet Vikaholm. Dar foreslas
en ostlig anslutningsvég till Vikaholm samt en mindre grupp med
huvudsakligen smahusbebyggelse..

’ 4 g Eeit e
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Riksintressen Figur 3, Vikaholm-Telestadshdjden
Hela M6rrumsans avrinningsomrade omfattas av miljobalkens
bestammelser for hushallning med mark och vatten som finns for vissa
omraden i landet.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av nagot strandskydd.

Naturreservat
Omradet omfattas eller gransar inte till nagot naturreservat.

Jordbruksmark Miljébalken 3 kap 48

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlédggningar endast om det behovs for att tillgodose véasentliga samhalls-
intressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Byggnation pa Telestadshojden anses tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och ett andamalsenligt byggande av staden. Andra
sammanhangande jordbruksmarker i anslutning till staden foreslas i
Oversiktsplanen varnas och dgnas sarskild hansyn.
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Historia och kulturmilj6

Omradets historik och kulturlandskap

Telestads by var en av de storre i Véxjotrakten och hade vid medeltidens
slut tio gardar. Byn lag nordvast om planomradet i narheten av dagens
vattentorn. Planomradet utgjorde byns utmarker och anvéandes da framst
for bete.

Under 1700-talet kdptes mark in av stadsbor framst for att bedriva ett mer
marknadsinriktat jordbruk samt for att kunna bygga standsméssiga
bostader utanfor staden. Ett exempel pa detta ar Telestads herrgard.
Dérefter véxte en stdrre godsbildning fram, Teleborg, anpassat for &n mer
marknadsanpassat jordbruk.

Fornlamningar

Pa hojden i anslutning till Torparvagen finns en kand boplats. Smalands
museum har vid provschakt funnit hardar och enstaka fynd av flintavslag
och keramik. Nedanfor, vaster om, boplatsen finns fossil akermark. Pa
héjdryggen finns ett antal vél bevarade gravrosen som &r sarskilt
skyddsvarda. Hojdpartierna inom omradet utgéra goda boplatslagen och
det finns darmed betydande risk fér fornlamningar. Vid Telestadsrondellen
finns ocksa en kand boplats.

En arkeologisk undersokning, steg 1, for hela omradet samt en
forundersokning for den kénda boplatsen har gjorts under hésten/vintern
2013/2014. Vidare arkeologiska undersokningar kommer att krévas i den
fortsatta planlaggningen.

Figur 4, Fornlamningar
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Naturforhallanden

Landskapsanalys

Under hosten 2012 har en landskapsanalys tagits fram av Véaxjé kommuns
Marielle Almqgvist och Maria Arvidsson. Landskapsanalysen inkluderar
lanskapsbild (terréng), natur-, kulturmiljo- och rekreationsvarden
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Landskapsbild

Fuktpartierna

Upp mot Telestadsrondell och Teleborgsvégen finns en sdnka och dérefter
begransas omradet av den parallellrygg som I6per utanfor planomradet i
Oster. | den norra delen finns ett kdrr omgivet av en fuktskog och i den
sodra delen finns diken omgivna av 6ppen mark som haller pa att vaxa
igen.

Oppna markerna

Planomradet omfattar framst en kraftigt markerad hojdrygg med nord-
sydlig utstrackning. Mot vaster sluttar terrangen relativt brant
(hojdskillnaden ar ca 20 m) mot befintlig byggelse i nordvast och
skogsmarken i vaster. De 6ppna markerna som de senaste aret verkat ligga
i trada bryts av tydliga granser med stengardesgardar dolda av tata trad-
och buskridaer, vilket starkt bidrar till rumslighet och karaktar

Den laglanta skogen

Nedanfor den stora hdjden mot vaster har terrdngen en relativt flack
lutning mot Rinkabydiket i den véstra kanten av planomradet. Omradet
drabbades hart av stormarna Gudrun och Per och utgors idag framst av ung
I6vskog men ocksa nagra kvarvarande partier med &ldre barrskog.

Figur 6, Utsikt mot vaster Figur 7, Stengardesgard med tradrida
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Naturvarden
Planprogramomradet finns med i lanets naturvardsprogram for sina
landskapsmassiga varden. Naturvardsprogrammet ar fran 1989.

En naturinventering med bedémning har gjorts av Tobias lvarsson under
hosten 2012. | planprogrammet beskrivs omraden med hoga naturvarden,
varden mellan 6-10.
s 1Oy

Figur 8, héga naturvarden

Fuktpartierna

Ett varierat och ganska sumpigt omrade med Gppna partier, 16vskog och
kérr. Det finns ganska mycket dod ved i omradet som bedéms ha héga
naturvarden, varde 7.

Oppna markerna

Gamla igenvaxta akrar omgardade av stenmurar och olika lévtrad och
buskar. Enstaka buskar och sly borjar dyka upp pa akrarna. Omradet
beddms ha ganska hdga naturvarden, varde 6. Sarskilt stenmurarna och
dess trad och buskar har héga naturvarden.

Mindre del av den laglanta skogen

| ett mindre omrade upp mot Torparvagen, runt kullen dster om
Tréadvéagen, finns en fuktig I6vdominerad skog med en liten back som
bedéms ha hdga naturvarden, varde 7.

Figur 9, myr/karr Figur 10, Lévdominerad skog med liten
béack
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Geologi
Sammanstéllning av tidigare geotekniska undersokningar har under hdsten
2012 gjorts av Stig Johansson pa Tyréns.
[ A SR 3 . AP ] g

Figur 11, Jordarter

Befintliga undersdkningar visar att grundlaggningsforutsattningar ar
relativt goda inom stérre delen av omradet. Undantagen utgérs av
mossmarken vid Torparvégen med relativt hoga exploateringskostnader,
samt den vastra delen dar kompletterande geotekniska undersékningar bor
utforas.

Fuktpartierna
| lagstraket utefter Teleborgsvagen ar det organiska lagret maktigt. Djup pa
ca 2,5 m har noterats i myrmarken vid Torparvégen.

Oppna markerna

HoOjdryggen utgdrs av en morantackt bergrygg, dar berg i dagen
forekommer pa ett flertal stallen. Moranen, som ar av sandig siltig typ, har
inom ryggdelen en maktighet av 1,0-2,0 m. Overliggande mull-,
vegetationsjord har en maktighet av 0,3-0,5 m. Pa sluttningarna i vaster
respektive Gster 6kar morénens méktighet.

Den laglanta skogen

Inom vastra delen férekommer under vegetationstacket siltig moran. Inom
omrade finns en svagt markerad sanka dar ett tunnare torvlager kan
forekomma. Under torven kan har forekomma skikt av sand och silt. Aven
tunnare lager av lera kan inte uteslutas.

Hydrogeologi

Inom omradet finns en yt- och grundvattendelare, som sammanfaller med
hojdryggens hojdpunkter. Avvattning sker till befintliga dikessystem i
vaster respektive dster. Dikena rinner séderut och mynnar i Rinkabysjon.

Moréanens tata sammansattning och ringa genomslapplighet medger snabba
och kraftiga grundvattenfluktuationer vid nederbérd eller snésmaltning.
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Detta forhallande medfor att utefter de kraftiga sluttningarna, sker en stor
del av vattenstromningen i de ytliga organiska jordlagren.

Vid nedre delen av sluttningarna sker stallvis utlackage av yt- och
grundvatten. Grundvattenytan ligger i markytan inom granszonen mellan
aker- och skogsmarken mot vaster och i lagstraket mot Gster.

Aven inom den vastra delen ligger grundvattenytan i eller mycket nira
markytan inom delar av omradet. Detta till foljd av tata jordlager och
flacka marklutning.

Miljokvalitetsnormer

Omradet avvattnas mot Rinkabysjon. Rinkabysjons ekologiska status ar
2009 klassad till mattlig status samt god kemisk status. Det finns risk att
god ekologisk status inte uppnas till ar 2015.

Rekreation och friluftsliv

Oppna markerna

Det 6ppna landskapet langs héjdryggen bjuder idag pa stora
upplevelsevarden. Fran hojdryggen har besokaren en vacker vy at véster
over den Gppna sluttningen och den laglanta skogen. Det ar ocksé den
delen av omradet som framfor allt verkar anvandas for rekreation. Flera
upptrampade stigar stracker sig parallellt med stengardesgardarna. Platser
att uppehalla sig vid hittas langs hojdryggen, det finns bl.a. en mindre ej
anlagd grillplats samt att platsen for bronsaldersgravroset ar speciell. Se
figur 5 Landskapsanalys.

Den laglanta skogen

Aven den l&glanta skogen narmast villatradgardarna pa Skottvagen,
Trédvagen och Kvistvagen verkar till viss del anvandas for rekreation.
Sdder om Skottvagen/Tradvagen finns en fin rekreationsskog, en aldre
barrskog, med mycket blabar. Séder om Kvistvagen finns en upprojd och
trevlig skog som troligen skots av de boende. En skogsstig leder fran den
vélskotta skogen mot sydvast till utbyggnadsomradet Vikaholm.

Figur 12, Bronsaldersgravrose Figur 13, S6der om Skottvagen/Tradvégen
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Omradet gréansar i nordvast till
villabebyggelse, Tradvagen m.fl., fran slutet av 70-talet och i norr mot
villabebyggelse, Seglaren, fran borjan 2000-talet. Runt Telestads herrgard
pagar nybyggnation. Oster om Teleborgsvagen samt sder om planomradet
finns dldre bebyggelse av mer lantlig karaktar.

Offentlig och kommersiell service

Det ar drygt 1,5 km fran planomradet till Teleborgs stadsdelscentrum. Har
finns bl.a. ndrmsta matvaruaffar, vardcentral, stérre idrottshall samt
grundskolan Teleborgscentrum,TC, med arskurs 7-9.

Narmsta grundskolorna ar Ljungfélleskolan med arskurs F-6 och
Torparskolan med arskurs F-2. Nar forskolan pa Vikaholm byggts ut
kommer Torparskolan succesivt utvecklas med fler arskurser.

Nérmsta forskolorna &r idag forskolan Skeppet och Grimman. Ny forskola
kommer att byggas pa Vikaholmsomradet.
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Figur 14, Service

Trafik

Gang

Inom omradet finns endast upptrampade stigar som anvands for
Teleborgarnas vardagspromenader. Langs Torparvégen och
Teleborgsvégen finns idag ingen trottoar.

Cykel

Inom planomradet finns inga cykelvagar. Langs med Torparvagen och
Teleborgsvagen loper stadens huvudcykelvagnat. Fran Seglarenvéagen och
Teleborgsskogen kommer huvudcykelvéagar norrifran mot Torparvégen.
Vid Telestadsrondellen fortsétter cykelvagen en bit soder ut 1angs
Teleborgsvagen.
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Kollektivtrafik

En utredning kring den framtida kollektivtrafiken i sodra Véxjo har gjorts
av Véxjo kommuns Ellen Rube vintern 2013. Utredningen belyser
langsiktiga hallplatslagen och konsekvenser for kollektivtrafiken.

Idag gar stadsbusstrafikens linje 5 (Sandsbro-Teleborg) pa Torpvagen
forbi omradets norra del. Linje 5 vander vid Loparvagen och gar en gang i
halvtimman. Till Léparvagen gar ocksa linje 1 (Kronoberg-Teleborg) var
tionde minut. Den linjen gar mot Torparvagens vastra delar.

I programhandlingen redovisas forslag pa langsiktiga hallplatslagen samt
behovet av en tillfallig hallplats pa kortare sikt. Beroende pa om foreslagna
bussgator byggs och vilken tathet bebyggelsen far vid genomférande kan
linjestrackningar paverkas varfor kommande detaljplaner dven foreslas ta
hansyn till mojliga hallplatslagen.

Bil

Inom planomradet finns inga bilvagar idag. Omradet gransar till
infartsvagen Teleborgsvagen och huvudgatan Torparvagen som matar
vastra och sodra delen av Teleborg. Trafikflodena pa Teleborgsvagen fram
till Skirvagen &r idag 4800 avdt (vardagsdygnstrafik) och pa Torparvagen
3000 avdit.

Enligt dagens bedomning av framtidens trafikfloden (utifran trafikprognos
scenario 1 OP 2030) uppskattas Teleborgsvagen fa 15 400 f/amd
(fordon/arsmedeldygn). Torparvéagen och 6stra infarten till VVikaholm
uppskattas fa 3000 f/amd. Framtida floden behdver utredas ytterligare
under detaljplanearbetet.

Hastigheten pa Teleborgvagen forbi omradet ar idag 50/70 km/h och pa
Torparvagen 60 km/h.

Figur 15, Torparvagen Figur 16, Teleborgsvagen

Tunga transporter
Ungefar 6 % av trafiken pa Teleborgsvégen &r tung trafik.

Teknisk forsorjning
En odversiktlig VA-utredning (vatten och avlopp) har tagits fram av DHI
under hosten 2012.

Vatten- och avlopp

Spillvatten (avlopp) finns ej inom planomradet idag. Spillvattennatet norr
ut ar hart belastat. VA-utbyggnadsplanen forutsatter att omradets
uppkomna spillvatten avleds véaster ut genom Vikaholm.

14
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Dagvatten

Inga hardgjorda ytor finns inom omradet idag, endast
naturmarksavrinning. Planomradet kan delas in i 4 delavrinningsomraden.
Tva omraden, varav ett storre, leder till Rinkabydiket och tva mindre
omraden leder mot det 6stra diket. Bada dikena mynnar ut i Rinkabysjon.
I och med 6versvamningsproblematiken vid Rinkabysjon ar det sarskilt
viktigt att dagvattnet fordrojs inom omradet.

Figur 17, Delavrinningsomraden och hojdkurvor. Vst leder till Rinkabydiket och
Ost till Gstra diket

Avfall och atervinning
Planomradet berdrs inte av avfall och atervinning idag.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Det finns mojlighet att ansluta omradet till befintligt fjarrvarmenat.

E/

Véxjo Energi EIndt AB har en mellanspanningsledning belégen i norra
delen av omradet, i narheten av den befintliga bebyggelsen vid
Torparvagen. E.ON elnat har soder om planomradet en 50 kV
regionnéatsluftledning, Alvesta-Aryd.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Oster om Teleborgsvigen har det funnits en handelstradgard. Det kan
darmed finnas risk for att planomradet anvénts som deponi for
handelstradgarden. Riskerna bor utredas vidare enligt lansstyrelsen men
hur det kan utredas &r oklart.

Radon

| kommunens 6versiktskartering ar omradet utpekat som ett
normalriskomrade for markradon, vilket innebar att all bebyggelse skall
uppféras radonskyddat.

Buller

Gallande riktvérden ska tillampas. Idag géller bullerriktvérdet 55 dBA till
bostader, vilket ska klaras langs med Teleborgsvagen. Inga skal till avsteg
kan medges i och med att det inte kan anses vara en central del av staden
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eller tatare kollektivtrafikstrak av stadskaraktar redan idag.
Utgangspunkter for framtida bullersituationen ar enligt trafikprognosen ca
15000 f/amd. Da behovs ett avstand till bostader fran vagens mitt pa ca 50
meter. Andra andamal &n bostéader kan forlaggas narmre.

Luftkvalitet
Idag finns inga kunskaper om dalig luftkvalitet inom omradet.

Miljofarlig verksamhet

Inga stora lantbruk med brukningscentrum finns i omradet narhet.
Betesmark gransar till omradet soder ut, detta bor klargoras for kopare av
mark.

Luftledningar
Dar gata och gang-och cykelvag passerar kraftledning galler sarskilda
foreskrifter for utformning av kraftledning.

Farligt gods

Teleborgsvagen ar varken utpekad, rekommenderad eller forbjuden led for
farligt gods. Hansyn till risker med trafik med farligt gods bor ddrmed
beaktas i planeringen.

Oversvamningsrisk
Inga kénda Gversvamningsrisker inom omradet. Dagvattenfloden fran
omradet till Rinkabysjon maste begréansas.
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4. Programkarta
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Bebyggelseomraden

Bostader

Malsattningar for omrade att:

- lokalisera tat bebyggelse, flerfamiljshus och grupphus, nédrmast
Torparvagen och Teleborgsvégen.

- lokalisera smahusbebyggelse langre in i omradet.

- fa en blandning av boendeformer och lagenhetsstorlekar.

- detaljplanen bor vara flexibel sa att det som efterfragas kan byggas.

- bebyggelsen i Telestadshdjdens slanter ska anpassas till terrdngen, t.ex.
terrasshus, sluttningshus och suterrdnghus.

- detaljplanen reglerar marknivaer inom omrade fér smahusbebyggelse,
frdmst i de brantaste partierna. Anledningen r att undvika stédmurar och
att bebyggelsen ska anpassas efter terrdngen.

- bostéderna ska klara riktvarden for buller.

- all bebyggelse ska uppforas radonskyddat.

Sarskilda boende

Malsattningar for omrade:

- mojliggora for ett gruppboende for ca 12 personer vilket drivs av Arbete
och valfard. Boendet bor ligga avskilt i omradets utkant.

Skola och forskola

Malsattningar for omradet att:

- mojliggora for en forskola med 4-6 avdelningar, storlek pa tomt 4000-
7000 kvm beroende pa narhet till gronomrade.

- forskola lokaliseras lampligen i anslutning, inte langre an 300 meter, fran
storre gronomrade som &r mer an 1 hektar stort.

- forskola lokaliseras lampligen inom 200 meters avstand fran
kollektivtrafikens hallplatslagen.

Kommersiell service

Malsattningar for omradet att:

- malpunkter (service, handel och kontor) lokaliseras i anslutning till
Teleborgsvagen.

Verksamheter, foretag
Malsattningar for omradet att
- mojliggora for mindre icke storande verksamheter inom omrade.

18



programhandling Telestadshdjden
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Figur 21, Stavstensudde

Figur 22, Kvarnskogen, Sollentuna Figur 23, Nyséater, Molnlycke
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Gronstruktur

Biologiska och gréona varden

Malsattningar for omradet att:

- stengardesgardarna sparas och utgor strukturella och rumsskapande
element i den framtida bebyggelsen.

- bevara lévskogen med liten back bakom bebyggelsen vid Tradvagen i
anslutning till Torparvégen.

- Skotesplan for naturmarken tas fram under detaljplanearbetet.

Figur 24, stengardesgard med trad- och buskrida

Fritid, rekreation och lek

Malsattningar for omradet att:

- hojdryggen halls fri fran bebyggelse som utgangspunkt for ett av
omradets storre rorelsestrak till fots och pa cykel.

- de hogst belagna platserna far vara allmant tillgangliga med
utblickar/siktlinjer, fran t.ex. grillplatsen och stenaldersgravroset (minst 50
meters skyddsavstand fran fornlamningsomradet till bebyggelse).

- rorelsetrak anlaggs langs samtliga stengardesgardarna.

- ett gront strak i ost-vastlig riktning fran Vikaholm till Skir genom
omradet skapas.

- ett gront strak fran Teleborgsskogen och séder ut mot Torpa skapas.

- en storre gemensam anlagd lekplats for barn och ungdomar anléggs.

- det inom 50 m fran bostaden finns en groning med bl.a. lekplats for de
minsta barnen. Dessa hamnar ofta pa bostadsgardar och privata tomter.
- det finns mindre gronomrade (minst 1 ha) inom 300 m fran bostaden.
- det finns ytor for spontanidrott inom omradet.

Trafik och kommunikationer

Gang- och cykelvagar

Malsattningar for omradet:

- cykelvég bada sidor om Teleborgsvagen och Torparvagen.

- forlangning av det viktiga och gena gang- och cykelstraket norrifran,

20



programhandling Telestadshdjden

over Telestadsherrgard, genom omradet i nord-sydlig riktning. Gang- och
cykelvagen bor korsa Torparvagen planskilt (bro) vid héjdpunkten.

- en alternativ gang-och cykelpassage forslas i lagpunkter strax vaster om
Telestadsrondellen.

- gang- och cykelvag i ost-vastligt riktning, Vikaholm-Skir genom
omradet.

- gang- och cykelvag parallellt med den 6stliga infartsvagen till Vikaholm.

Kollektivtrafik

Malsattningar for omradet:

- langsiktiga héllplatslagen strax soder om Telestadsrondellen och vid
gang- och cykeltunnel vaster om Seglarevagen.

- en temporar hallplats kan behdvas pa kort sikt vid Torparvagen strax
vaster om Telestadsrondellen.

- att detaljplaner mojliggor for ytterligare hallplatslagen langs dstra
infarten till Vikaholm och Torparvégen.

Figur 25, busshallplats

Bilvagar

Malsattningar for omradet:

- Torparvéagen och Teleborgsvégen far en hastighetsbergransning pa
huvudsakligen 60 km/h. Kortare avsnitt kan utformas som 40-strackor.
Gatorna bor utformas for busstrafik och parallell gang- och cykelvag.

- Ostra infarten till Vikaholm ska tillhéra huvudgatunatet, utformat for 40
km/h i den norra delen och 60 km/h i den syd-véstra delen.

- Omradet ansluts med trafik fran Torparvégen strax véster om
Telestadsrondellen och fran Ostra infarten till Vikaholm.

- Antalet anslutningar mot Teleborgsvégen ska hallas nere. Ytterligare
anslutning fran Teleborgsvéagen kan provas i planomréadets sodra del eller
annu langre soder ut, korsningstyp maste studeras.

- Lokalgator inom omradet bor utformas sa att 30 km/h efterlevs.
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Teknisk forsorjning

Spillvatten

Malsattningar for omradet:

- Spillvattnet leds till den planerade pumpstationen pa Vikaholm. Darifran
vidare via 6verforingsledningen i S6dra Bergundasjon till Sundets
reningsverk. Spillvatten fran de 6stra delarna av planomradet kraver
troligen pumpning for att undvika djupa schakter. En pumpstation placeras
lampligen i en av de lagre punkterna i den 6stra delen.

- Befintlig bebyggelse ¢ster om Teleborgsvégen bor férberedas for
anslutning till kommunalt VA-nat i samband med exploatering i
Telestadshojden.

Dagvatten

Malsattningar for omradet:

- detaljplanen ska reglera dagvattenhantering sa att 6versvamningar
nedstréms forhindras och sa att god ekologisk status i recipienten uppnas.

Ostra delen

Fordrojningsmagasin for dagvatten fran den ostra delen dimensioneras for
ett 100-arsregn med en varaktighet pa 24 timmar, vilket innebér volymer
om 2910 m® respektive 730 m? (under forutsattning att skogsdiket kan
tillféras 10 I/s fran omradet).

Kapaciteten pa skogsdiket som ar recipient for den ostra delen av
Telestadshojden maste utredas noggrant innan volymer for fordrojning av
dagvatten faststalls eftersom befintliga fastigheter redan idag har problem
med dversvamningar vid hdga fléden i diket.

Vaéstra delen

Fordréjningsmagasin for dagvatten fran den vastra delen dimensioneras for
att fordroja halften av volymen av ett 100-arsregn med en varaktighet pa
11 timmar, vilket innebér volymer om 4950 m? respektive 560 m*. Den
andra hélften av 100-arsregnet fordréjs, om majligt, pa Véaxjo kommuns
fastighet nedstroms exploateringsomradet langs Rinkabydiket.

Rinkabydiket far tillforas max 100 I/s dagvatten utéver nuvarande flode
fran omradet.

Dricksvatten

Malsattningar for omradet:

- Inkopplingspunkter for vatten till Telestadshojden & majliga vid
Tradvagens forlangning i oster, den planerade pumpstationen pa Vikaholm
och vid Seglarevéagen. En noggrannare utredning av tryckzonerna i
dricksvattennatet behdver goras innan man kan anvisa anslutningspunkter
for dricksvatten.

Brandvatten
Malsatning for omradet:
- att brandvattenforsorjning ska finnas i omradet.

Avfall och atervinning

Malsattning for omradet:

- "Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen och
transportvagar” ska tillimpas inom omradet.
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Fjarrvarme/Fjarrkyla

Malsattningar for omradet:

- Omradet ska helt eller delvis forses med fjarrvarme. Hur stor del som
ansluts avgors slutgiltigt av de affarsmassiga forutsattningarna nar omradet

byggs ut.

El

Malsattning for omradet:

- att transformatorstationer (ca 4-6 st) ska lokaliseras till gronomraden,
vara friliggande samt placeras pa sadant avstand fran byggnader som
inrymmer bostader, kontor eller handel att de uppfyller gallande
foreskrifter.

-Dér huvudgata och gang- och cykelvég passera regionatsledning ska
sérskilda foreskrifter om utformning beaktas.
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5. Genomforandefragor

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allméan plats inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av gator, naturmark mm. All utbyggnad inom kvartersmark
utférs och bekostas av den byggherre som dger marken. Utéver byggandet
av husen innebar det att byggherren anlagger vagar, parkeringar,
ledningssystem, lekplatser med mera inom kvartersmark.

Vixjo kommunen ager 22 % av marken inom planomradet och Skanska
Mark och Exploatering Bygg AB &ger resterande 78 %.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Véxjé kommun och
Skanska Mark och Exploatering Bygg AB. Detta skall vara undertecknat
innan detaljplanen tas upp for beslut i byggnadsndmnden.

0,6 ha i planomradets 6stra del utmed Teleborgsvéagen ags av en tredje
markagare. Overenskommelse med denne markagaren skall upprattas
innan detaljplanen tas upp for beslut i byggnadsndmnden.

Ekonomi

Markéagare bekostar infrastrukturutbyggnad inom respektive omrade.
Efter fullgjord exploatering beraknas for kommunen ett underskott pa ca 3
mkr.

Etappindelning

Planlaggningen bor ske i en etapp bl.a med anledning av att hela omradets
avlopp ska ledas vésterut. FOr att kunna lokalisera ledningarna till framtida
lokalgator behdver gatornas lage laggas fast. Planlaggning pabarjas
lampligen efter att investeringsbeslut &r fattat om utbyggnad av den etapp i
stadsutvecklingsprojektet Vikaholm som innehaller den pumpstation som
Telestadshojdens avlopp ska ledas till.

Marknadsldget kommer att styra i vilken ordning etapperna i
Telestadshojden byggs ut. Beroende pa om lokaler, smahus eller
flerbostadshus efterfragas kommer utvecklingen att se olika ut.

Tidplan

Annu har inte en noggrann tidplanestudie genomférts. De angivna tiderna
ar preliminara.

Samrad mars-april. 2013

Godkannande program KS april 2014

Antagande detaljplan, 2015/2016

Byggstart 2017/2018

Konsekvenser for berorda fastigheter

Nér detaljplanen vunnit laga kraft ska parterna byta mark med varandra i
omradet kring nuvarande fastighetsgranser. Syftet med markbytet &r att
skapa ett exploateringsomrade for varje part med lamplig utformning. De
nya agogranserna som skapas skall folja detaljplanens kvartersgrénser.
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6. Konsekvenser

Alternativ

Miljokonsekvensbeskrivningen som ocksa garna far belysa sociala och
ekonomiska konsekvenser ska beskriva rimliga alternativ med hénsyn till
syfte och geografisk rackvidd. Konsekvenserna av alternativen skall
identifieras, beskrivas och bedémas. Forslag pa lampliga alternativ.

1. Nollalternativet

Nollalternativet skulle i detta fall kunna innebéara att omradet inte bebyggs.
Effekten skulle bli att omradet fortsatte att anvandas for jord- och
skogsbruk samt for rekreation. Det bedéms da inte bli ndgra konsekvenser
for miljon inom omradet. Omradet ligger strategiskt och kan utnyttja
befintlig infrastruktur. Om inte omradet anvands for stadsbyggande skull
det kunna leda till att annat mindre d&ndamalsenligt omrade bebyggs vilket
kan ge storre investeringskostnader.

2. Alternativ utan de inre kvarteren

Omraden 4-5 med den glesaste bebyggelsen, 180 bostader, kommer att ha
langre till hallplats for kollektivtrafik med tat trafik. Vilket kan leda till att
de boende framst kommer att anvanda bilen, vilket bl.a. strider mot
kommunens uppsatta mal om att 6ka andelen kollektivtrafik. En 6kad
biltrafik leder forutom okade utslapp av kolidoxid till t.ex. 6kade krav pa
utrymme for parkering i centrum samt behov av okad kapacitet pa
Teleborgsvagen och Soderleden.

3. Planprogramforslaget
Konsekvenserna av en utbyggnad i enlighet med programhandlingen
beskrivs har nedan.

Sociala konsekvenser

Fullt utbyggt finnas ca 500 nya bostader i omradet vilket kan gynna
befolkningstillvaxt och fler invanare i Véaxjo. Ett okat befolkningsunderlag
langs Teleborgsvagen och Torparvégen skapar forutsattningar fér en god
kollektivtrafik. Det foreslagna handels- och serviceomradet langs
Teleborgsvagen kan ge 6kat serviceutbud vilket ger nérhet och
tillganglighet till service for invanarna i sodra Vaxjo stad. De foreslagna
gena gang- och cykelstraken kopplar samman omradet med malpunkter
och andra omraden i staden vilket skapar forutsattningar for en tillganglig
stadsdel dar cykeln kan bli ett attraktivt alternativ till bilen. Omradet ar
bitvis mycket kuperat vilket ar negativ for tillganglighet for
rorelsehindrade och cyklister.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala investeringar behdvs framst i VA-utbyggnad, allménna
platser och i det lokala gatunatet. Overforningsledning till Sundet ar
dimensionerat for att klara Telestadshdjden. Pumpstation och ledning fran
Vikaholm till omradet kravs dock. Skanska som stor markégare i omradet
har ocksa stora ekonomiska kostnader och intakter med projektet.
Nuvarande hushall pa framst Teleborg far ett stérre och allsidigare utbud
av bostader att valja bland, vilket kan passa olika skeden i livet och olika
planbdcker.
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Miljokonsekvenser

Kommunen har under framtagande av programmet samratt med
lansstyrelsen kring avgransning av kommande
miljokonsekvensbeskrivning.

Avgransning miljokonsekvensbeskrivningar

Programmets syfte ar att mojliggora for ssmmanhallen bebyggelse
innehallande bade handel, service och ca 500 bostader. Projektgruppen har
gjort bedémningen att miljékonsekvensbeskrivning kommer att behéva
upprattas i samband med vidare detaljplanearbetet.

Jordbruksmark

Enligt miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhéllsintressen om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Programfdrslaget innebér att ca 13 hektar jordbruksmark tas i ansprak for
stadsbebyggelse. Bevarande av jordbruksmark syftar till att varna
lantbruket och att ge en hallbar livsmedelsproduktion. I Telestadshéjdens
jordbrukslandskap finns stengéardesgardar som ar biotopskyddade.
Stengérdesgardarna foreslas sparar endast mindre genombrott kan krévas.

Forslaget kan ge negativa konsekvenser for en hushallning av
jordbruksmark. Miljomalet "Ett rikt odlingslandskap” berors.

Skal for utbyggnaden av omradet ar att en utbyggnad leder till ett
andamalsenligt samhéllsbyggande. Befintliga vagar med en god
kollektivtrafik kan anvéndas, i anslutning till dessa planeras den tataste
bebyggelsen och malpunkterna. Forslaget leder till ett effektivt
markutnyttjande. | kommunens éversiktsplan pekas annan sarskilt viktig
jordbruksmark ut i anslutning till staden.

Natur

Programfdrslaget innebar att omrade i den Gstra delen som enligt gjord
naturinventering anses ha héga naturvarden tas i ansprak for
stadsbebyggelse. Omrade bestar till stora delar av fuktig 16vskog med
ganska mycket dod ved, ett mindre karr och enstaka aldre &dellévtrad. Inga
rodlistade arter har hittats vid inventeringen. Stengérdgardar och det
mindre omradet med hdga naturvérden i anslutning till Tradvagens
bebyggelse forslas sparas.

Att bebygga den 6stra skogen samt mindre ingrepp i stengardesgardarna
kan ge negativa konsekvenser for det djur- och vaxtliv som kraver denna
naturtyp. Miljomalen som berors ar “Ett rikt vaxt- och djurliv”,
”Myllrande vatmarker” och ”Levande skogar”.

Det anses bli svart att bevara skogspartiet inom stadsbebyggelsen, det
kommer stallas krav fran boende att skogen blir mer rekreationsvanlig.
Dessutom kan inte ett bra kollektivtrafiklage anvandas for tat
bostadsbyggnation och malpunkter.

Sarskild skétselplan for naturmarken ska tas fram under detaljplanearbetet.
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Buller

Enligt trafikprognosen for Vaxjo stad bedoms Teleborgsvagen pa langre
sikt kunna f& floden pé ca 15 000 fordon/amd och Torparvéagen och Ostra
infarten till Vikaholm ca 3000 fordon/amd.

Sarskilt de hoga flodena pa Teleborgsvagen kan ge negativa konsekvenser
for manniskors halsa. Miljomalet ”God bebyggd miljo” berérs. Omradet i
sig genererar trafik till sin omgivning vilken kan paverka befintlig
bebyggelse langs Teleborgsvagen och Torparvagen vilket kan fa
konsekvenser pa manniskors hélsa utanfor planomradet.

Boendemiljon langs Teleborgvéagen vid omradet bedoms inte bli god pa
lang sikt varfor bostader inte foresla lokaliseras i direkt anslutning till
vagen. Det anses inte heller finnas nagra sérskilda skal for avsteg fran
bullerriktvardena. Andra andamal sa som handel, icke storande verksamhet
och kontor forslas langs vagen istallet.

Hénsyn till buller ska &ven tas till bostadsbebyggelse 1angs Torparvégen
och Ostra infarten till Vikaholm.

Med anledning av utbyggnad av Vaxjo stad soder om Teleborg kan det bli
aktuellt med atgarder for att minska bullerstérningar langs Teleborgsvéagen
och Torparvagen utanfor planomradet. Fragan far utredas vidare i
kommande miljokonsekvensbeskrivning.

Landskapsbild

Omradet bestar av en kraftigt markerad hojdrygg. Uppe pa hojdryggen
finns ett 6ppet jordbrukslandskap med stengardesgardar bevuxna med trad-
och busridaer. I sluttningarna och nedanfor dessa finns bade ung och aldre
skog och vatmarker. Utsikten fran hojdpunkterna ar vidstrack och sallsynt i
Vaxjo.

En byggnation av omradet skulle férandra landskapet och darmed ge
konsekvenser for landskapet och kulturmiljon.

Planprogrammet foreslar att sluttningarna bebyggs men att hojdryggen
sparas som natur for rekreation och utblick. En besokare av omradet
kommer inte fa samma naturupplevelse som idag nar omradet ar bebyggt.
Det ar viktigt att bebyggelse i sluttningarna anpassar sig till terrangen sa
att landskapet kan upplevas trots att det ar bebyggt. De synliga
fornlamningarna och stengéardesgardarna i omradet foreslas sparas som en
del av den grdna strukturen.

Dagvatten

Tva storre vastliga delavrinningsomraden leder till Rinkabydiket och tva
mindre &stliga leder till 6stra diket. Bada omradena leder till Rinkabysjon
som har kanda éversvamningsproblem.

Mer hardgjorda ytor inom omradet leder till mer dagvatten som kan fa
negativa konsekvenser for djur- och vaxtliv lings Rinkabydiket och Ostra
diket. Det kan dven ge materiella skador och negativa konsekvenser pa
bebyggelse langs Ostra diket och Rinkabysjon. Miljomalen ett ”Rikt véxt-
och djurliv”, ”Levande sj6ar och vattendrag och ”God bebyggd milj6”
berdrs.
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Krav ska stéllas i detaljplanen pa lokalt omhandertagande av dagvatten,
samt att dagvattendammar ska mgjliggoras i enligt med den 6versiktsliga
VA-utredningen och planprogrammet.

Grundvatten

L&ngs hojdryggens sluttningar sker en hel del av vattenutstromningen i de
ytliga organiska jordlagren. Vid nedre delen av sluttningarna sker stéllvis
utlackage av yt- och grundvatten. Inom delar av de laglanta omradena
ligger grundvattenytan i eller mycket ndra markytan.

For att kunna bebygga omradets slanter och laglanta delar utan skador eller
konsekvenser pa bebyggelsen kréavs dranering och eventuellt en sankning
av grundvattenytan. Att sdnka grundvattenytan kan ge konsekvenser for
vaxt- och djurlivet. Miljomalen "Grundvatten av god kvalitet” och "Ett rikt
vaxt- och djurliv berors.

| detaljplanenskedet ska tekniska losningar kring dranering inom de
kraftiga slantpartierna studeras. Aven forhallandena med hog
grundvattenniva inom de flacka laglanta omradena ska studeras vidare.

Bortledande av grundvatten &r en vattenverksamhet enl 11 kap. 2§

miljobalken. Permanent grundvattensédnkning — markavvattning kréver
tillstand innan arbetena paborjas.
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7. Kommande utredningar och
diskussioner

Fornldmningar
e Forundersokningar kravs for utpekade omraden.

Natur
e Skotselplan for naturomraden inom detaljplanen
e En kompletterande naturinventeringen for skyddade arter enligt
forordningen ska dvervagas.

Geoteknik / hydro
o Kompletterande geotekniska undersdkningar i véstra delen av
omradet pga hogt staende grundvatten.
o Studera tekniska ldsningar kring dranering inom de kraftiga
sléntpartierna.

Trafik
o Trafikprognosen bor fordjupas med studier kring framtida
trafikfloden for planomradets omkringliggande huvudgator.

Dagvatten

e Utreda kapaciteten pa det dstra skogsdiket som &r recipient for den
Ostra delen av Telestadshojden.

Dricksvatten

e Noggrann utredning av tryckzonerna i dricksvattennatet.
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