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Utan erinran:

E:ON Elnat Sverige AB

e Yttrande 6ver program av detaljplan fér Norra Ojaby, Ojaby 28:1, Ojaby 9:4, Lunnaby
3:8 m.fl., Vaxjo kommun. E.ON EInat Sverige AB har tagit del avinkomna handlingar i
ovan rubricerat drende. Vi konstaterar att omradet inte beror vart
koncessionsomrade for elnat och tar darmed inte stallning till planforslaget.

Kommentar:
Noteras

TeliaSonera Skanova Access AB

e Skanovas tele anlaggningar / rattigheter berors / paverkas inte av rubricerat
planforslag. Vi har darfér inget att invanda mot gallande detaljplaneférslag.

Kommentar:
Noteras

Namnden for Arbete och Valfard

e Namnden for arbete och valfard har ingenting att erinra mot forslaget enligt
programhandling 2014-01-15 Dm KS/2010:340.

Kommentar:
Noteras
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Med erinran:

Lansstyrelsen Kronobergs Lan

Sammanfattande synpunkter

Lansstyrelsen anser att det dr angelaget att hansyn tas till Vaxjo flygplats som ar av
riksintresse och av stor regional betydelse. Den precisering av riksintresset som
Trafikverket tagit fram utgor ett viktigt underlag for hur sddan hansyn ska tas. Det
foreslagna verksamhetsomradet behover i sin helhet ligga utanfor
riksintresseomradet for att inte medfora skada pa riksintresset. Det behovs en tydlig
och korrekt beskrivning i planprogrammet av de krav som stélls for att flygplatsens
verksamhet inte ska forsvaras. Lansstyrelsen uppfattar att det foreslagna
bostadomradet anpassats till dimensionerande bullernivaer fran flygplatsen.
Bullerfragor, strandskydd, dagvattenhantering och paverkan pa miljokvalitetsnormer
for vatten samt fornlamningar behover sarskilt uppmarksammas i fortsatt
detaljplanearbete.

Oversiktsplanen och tidigare planldggning

| 6versiktsplanen for Vaxjo stad antagen 2012 anges ett storre verksamhetsomrade i
anslutning till flygplatsen. Det omrade, dar nu ny bostadsbebyggelse foreslas norddst
om Ojaby, anges i 6versiktsplanen som ett utredningsomrade dir markanvandningen
ej ar bestamd. Det angavs som utredningsomrade i avvaktan pa att flygplatsens
avgransning och begransningar pa mark- och vattenanvandningen skulle klar- goras. |
oversiktsplanen anges att sarskild hansyn behover tas till flyg- platsens behov av
hinderfria zoner och dess paverkan genom bl.a. buller. Ovriga delar av planomradet
anges i oversiktsplanen som natur och rekreation och dar aven utvecklingen av ett
gront strdk mellan bebyggelsen i Ojaby och ut mot Helgd anges som viktigt.
Lansstyrelsen kan darmed se att planprogrammet i stort foljer 6versiktsplanens
intentioner och att en precisering av flygplatsens riksintresse medger fortsatt
planering av omradet.

Omradet ar delvis tidigare planlagt. Omradesbestammelser for Nydala arbetsomrade
upprattades 1989 (laga kraft 1990) for del av flygplatsen med ankomstterminal och
parkeringar samt for en del av verksamhetsomradet. En detaljplan har darefter tagits
fram ar 2008 for del av verksamhetsomradet dster om flygplatsen. En detaljplan for
del av Ojaby 9:4 mm, laga kraft 2003, finns dven for bostadsbebyggelsen vid
Ringblomsvagen.

Statliga intressen enligt 11 kap 10 § PBL
Riksintressen enligt 3 kap Miljébalken
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Viéxjo flygplats

Vaxjo flygplats ar av riksintresse for kommunikationer och en for lanet regional
angelagenhet. Lansstyrelsen ser i likhet med Trafikverket positivt pa en etablering av
verksamheter med behov av flygplatsens tjanster och som medverkar till ett effektivt
utnyttjande av lanets transportresurser.

Trafikverket har tagit fram en precisering av riksintresset Vaxjo flygplats for att
definiera den mark som behover reserveras for luftfartsandamal och definiera inom
vilka influensomraden som tillkommande bebyggelse och andra anlaggningar kan
paverka flygtrafiken till och fran flygplatsen. Enligt 3 kap 8 § miljobalken ska
flygplatsen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av flygplatsen. Trafikverkets fattade beslut om preciseringen 2014-03-
13.

Trafikverkets yttrande till planprogrammet bifogas. Trafikverket har dven haft samrad
med Vaxjo flygplats.

Riksintresseomrddet

| riksintresseomradet for flygplatsen ingar flygplatsens markomrade och omrade med
luftfartsanknuten utrustning. Enligt vad som framgar av planprogrammet ligger
storre delen av det foreslagna verksamhetsomradet utanfor riksintresseomradet. En
mindre del i nordvast ligger dock inom det avgransade riksintresseomradet.

Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande, Trafikverket anger att, i enlighet
med preciseringen av riksintresset, “kan viss verksamhet tillatas inom
riksintresseomradet givet vissa forutsattningar, sasom att verksamheten ar
flygplatsanknuten, det ar begransat antal manniskor som vistas inom omradet och
att verksamheten kan godtas av flygplatsen. Ocksa icke direkt flygplatsanknuten
verksamhet kan accepteras i vissa fall. | preciseringen anges bl.a. “For att sdkerstélla
flygplatsens funktion maste sadan markanvandning som inte ar luftfartsanknuten
fran fall till fall noga provas innan den kan accepteras inom riksintresseomradet.”
Trafikverket anger vidare att “Vid kontakt med flygplatschefen uttrycktes fran
flygplatsens sida stor tveksamhet om lampligheten av att det féreslagna
verksamhetsomradet gar in i riksintresseomradet och att flygplatsen inte ar beredd
att ge en generell tillatlighet till verksamheter inom detta omrade. Mot bakgrund av
vad som sags i riksintressepreciseringen och flygplatsens installning till bebyggelse
inom detta omrade anser Trafikverket att det foreslagna verksamhetsomradet i sin
helhet bor ligga utanfor riksintresseomradet.”

Lansstyrelsen anser darmed att verksamhetsomradet i sin helhet behover ligga
utanfor riksintresseomradet for att inte medféra pataglig skada pa riksintresset.
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Beaktande av riksintressets influensomrdaden

Flygplatsen har dven influensomraden som utgdrs av markomraden utanfor
riksintresseomradet inom vilka tillkomsten av héga anldaggningar, bullerkanslig
bebyggelse eller anlaggningar som orsakar elektromagnetisk stralning kan leda till
restriktioner for flygverksamheten och darmed patagligt skada riksintresset.

Flyghinder. Trafikverket anger att de planerade omradena ligger tvars
landningsbanan vilket gor att de byggnader som kan bli aktuella att uppfoéra med
bred marginal ligger under de flyghinderkurvor som galler for Vaxjo flygplats.
Influensomradet for flyghinder maste beaktas i handelse av behov av héga master
eller liknande.

Flygbuller. En flygbullerutredning, for flygets start och landning med flygprocedurer,
ligger till grund for det avstand till flygplatsen som ar begransande for ny bebyggelse.
| riksintressepreciseringen anges den dimensionerande bullernivan vara
maximalnivan 70 dBA(3 dverskridande per arsmedeldygn) for att bebyggelsen inte
ska pataglig forsvara flygplatsens utnyttjande. Lansstyrelsen uppfattar att ambitionen
i plan- programmet ar att den planerad bostadsbebyggelse ska ligga utanfér denna.
Vad galler buller fran flygplatsens markverksamhet sa ingar denna typ av buller inte i
riksintressepreciseringen. Se fortsatt nedan under Buller.

Elektromagnetisk stérning
Luftledningar for starkstrom far inte anldggas inom 4 km fran flygplatsen.

Fértydliganden

Lansstyrelsen anser att planprogrammet behover fortydligas avseende vad
riksintressepreciseringen innebar och de krav som stalls for att inte medfdra pataglig
skada pa flygplatsen. Textrutor till redovisade bullerkartor sid 26 behover bli korrekta
liksom att det ar maximalnivan 70dbA som ar den dimensionerande bullernivan.
Riksintressepreciseringen bor anges som bilaga till planprogrammet. Paverkan pa
riksintresset behover foljas upp i fortsatt detaljplanearbete och att bullernivaer och
dess konsekvenser fortsatt blir tydligt redovisade.

Vig 719

Nydalavagen, vag 719, som ansluter fran vag 30 till flygplatsen &r dven av riksintresse.
Vid planering av verksamhetsomradet bor inriktningen vara att begransa antalet
utfarter till vag 719.

Hdlsa och sdkerhet, risk fér olyckor, 6versvémning och erosion.

Buller, verksamhetsomrdade och markverksamhet flygplatsen
Kommunen har Iatit ta fram en bullerutredning fér verksamheter pa Nydala
verksamhetsomrade (nuvarande och planerat) och flygplatsens markverksamhet.
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Denna anges utgora underlag for att bedoma paverkan pa en ny foreslagen
bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen uppfattar att resultatet av bullerutredningen ar
svarbedomt, vilket aven framgar inledningsvis av utredningen.

Lansstyrelsen anser att bullerfragorna behoéver fortydligas i den fortsatta
planprocessen. For verksamheterna och flygplatsens markverksamhet ar det
riktvarden for industribuller som &r utgangspunkten och riktvardet i forhallande till
bostader ar det 50dB(A) ekvivalent niva som galler dagtid (jmf sid 30). Bullret kan
dven ha betydelse for vilka verksamheter som kan etableras inom
verksamhetsomradet.

| planprogrammet anges att omradet inte ar lampligt for miljostérande verksamheter
(sid 30) utan att definiera vad som avses.

Aven Trafikverket ser det svart att vardera bullerutredningen avseende markbuller
fran flygplatsen och ser inte att ev. framtida markbuller skulle utgora skal for att
undanta omradet fran bostader. Trafikverket framfor att hdansyn inte har tagits till
mojligheten att anpassa mark- verksamheten pa flygplatsen eller att avskarma
markbullret.

Radon

Riskomrade for radon har uppmarksammats och att det ska genomféras matning av
radon. Bestammelse bor foras i detaljplanen om att husen ska byggas med
radonsaker grundlaggning. Matningar efter byggnation kan dven klargora att utforda
sakerhetsatgarder ar tillrackliga.

Oversvémningsrisk

Det anges i planprogrammet att det inom omradet finns dversvamningsrisker utmed
Helgasjons strand. Daremot anser Lansstyrelsen att det inte framgar om det medfor
nagra konsekvenser for planforslaget och med hansyn taget till eventuellt 6kade
floden p.g.a. klimatférandringar.

Mellankommunala intressen

Flygplatsen ar av stort regionalt intresse och Lansstyrelsen bedémer att planforslaget
ar av mellankommunalt intresse dar samrad bor ske med grannkommuner och
Regionférbundet sédra Smaland.

Miljokvalitetsnorm(MKN) enligt 5 kap Miljébalken.
| texten till planprogrammet anges att Helgasjon har mattlig ekologisk status, men i

miljobedomningen anges att Helgasjon har god ekologisk status. Sjon har mattlig
ekologisk status.
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Enligt planprogrammet kommer dagvattnet fran planerat verksamhetsomrade att
ledas till Helgasjon och att det eventuellt byggs en dagvattendamm for fordrojning.
Hur kan dagvattnet paverkar miljokvalitetsnormer fér Helgasjon bor beskrivas och
kommenteras.

Strandskyddsomrdde enligt 7 kap Miljébalken
For Helgasjon galler ett utdkat strandskydd pa 200 meter inat land och
100 meter ut i vattnet.

Lansstyrelsen erinrar om att kommunen maste ange ett giltigt sarskilt skal vid
upphéavande av strandskyddet samt att strandskyddets syften inte far paverkas
negativt. Kommunen anger har det sarskilda skalet som “ett angeldaget allmant
intresse”. Lansstyrelsen uppmarksammar pa att i lagtexten 7 kap 18c miljobalken
anges det som “behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet”. Lansstyrelsen anser darfoér att kommunen
bor tydligt motivera det sarskilda skalet.

Lansstyrelsen erinrar om att lagstiftningen staller dven krav pa att sdkerstélla fri
passage utmed stranden for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.

| Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad 2013 betonas att sjoarnas strander ar en
viktig kvalitet for rekreation och biologisk mangfald. Omradet vid Norra Ojaby har
lyfts fram som ett omrade av sarskilt varde for rekreation och upplevelser.
Naturinventeringen och landskapsanalysen kan vara till hjalp for att atstadkomma en
bra passage utmed stranden. Oversvimningsrisken vid stranden skulle eventuellt
kunna paverka tillgdngligheten utmed stranden.

Krav/ansprdk enligt PBL eller annan lagstiftning

Naturvdrden och gronstruktur

| saval Gronstrukturprogrammet 2013 som i planprogrammet anges vikten av att
utveckla grona strak med sammanhéangande gangvagar i staden. Behovet av att 6ka
tillgidngligheten till gronomradet norr om bebyggelsen i Ojaby anges sirskilt.
Omradet anvands redan i dag for saval fritidsaktiviteter och rekreation som for skolor
och féreningar.

En naturinventering har dven tagits fram som stod for fortsatt planering eller
atgarder inom omradet. Lansstyrelsen ar positivt att en landskapsanalys tagits fram
for omradet. Denna bidrar till att sammanfatta och lyfta fram omraden med sarskilda
natur- och kulturvarden, men dven belysa upplevelsevarden och rorelsemonster i
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omradet. Landskapsanalysen blir ett bra underlag i dialogen med allménhet och nar-
boende, men dven for att ta tillvara omradets forutsattningar pa ett bra satt vid
planering av ny bebyggelse liksom i utvecklingen av rekreationsomradet.

Lansstyrelsen har uppmarksammat att en vattenkalla ligger strax norr om planerat
bostadsomrade. Kallor ar vardefulla och intressanta naturobjekt. Kadllan bér nédmnas
och det vore vardefullt att hansyn tas till kdllan sa att den inte draneras eller férstors.

Omradet innehadller manga fornlamningar och har en lang historisk kontinuitet.
Kulturlamningarna kommer till stor del att inga som en del i det storre gronomradet,
vilket Lansstyrelsen ser som positivt och berikande for rekreationsomradet.

Dagvatten
Planomradet omfattar ett stérre verksamhetsomrade dar Lansstyrelsen ser det som

viktigt att hanteringen av dagvattenet klargéras och regleras i detaljplaneringen. Det
kan medfdéra behov av dagvattendammar eller tillracklig mangd gréna ytor inom
planomradet.

Landskapsbild, masshantering

Masshanteringen inom omradet behéver dven uppmarksammas. Isdlvsavlagringar
har hég genomslapplighet vilket gor att de massor som tillférs behover vara rena. Det
ar generellt inte lampligt att schakta bort eller férstora isdlvsavlagringar och framfor
allt inte asstrukturer. De ar viktiga element i landskapsbilden som bor bevaras.
Asarna och isilvsavlagringarna saknar dock eget formellt skydd.

Barnperspektiv

Det kommer att vara relativt langt for de storre skolbarnen att ta sig till skolan varfér
Lansstyrelsen anser att sakra skolvdgar behover uppmarksammas.

Fornminnen enligt 2 kap Lag om kulturminnen m.m.

| och omkring planomradet finns flertalet fornlamningar, bl. a. gravar, hallristningar
och fossil akermark. For delar som avses bebyggas med bostdder ar Lansstyrelsen
positiv till planens intention att bevara fornlamningarna inom planomradet.
Detaljplaneringen av omradena ska dock ske i samrad med Lansstyrelsen med
avseende pa fornlamningssituationen och Lansstyrelsen utesluter inte att
arkeologiska utredningar och férundersokningar pa exploatorens bekostnad
(kulturmiljolagens 2 kap 11 § och 13 § )kan vara aktuella beroende pa detaljplanernas
utformning och risken fér under mark dolda fornlamningar i aktuellt omrade.

Inom omradet som ar utpekat for verksamheter finns flera gravar och ett gravfalt.
Gravarna kan ha koppling till det dldre vagstraket norr ut och det finns risk att
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ytterligare gravar finns i omradet, dolda under mark. Den arkeologiska
undersékningen inom och invid fastigheten Terminalen 1 pavisade det under
undersokningen framkom ett knappt 30-tal, sedan tidigare ej kanda, gravar. Vid den
fortsatta planeringen av omradet bor inriktningen vara att bevara de kdanda gravar
som finns i omradet. Lansstyrelsen beddmer att det kan finns ytterligare
fornlamningar dolda under mark i omradet for verksamheter och stéller darfor krav
pa att markarbeten i omradet ska foregas av en arkeologisk utredning
(kulturmiljélagens 2 kap 11 §). Resultatet av utredningen ligger sedan till grund for
Lansstyrelsens fortsatta stallningstagande gallande fornlamningssituationen.

Betydande miljépdverkan enligt 6 kap 11 Miljébalken

Kommunen har i en behovsbeddmning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-
forordningen, kommit fram till att ett genomférande av detaljplanen kan medféra
betydande miljopaverkan och en MKB behdver darfor upprattas i samband med

fortsatt detaljplanearbete. Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

Deltagande

Beslut i arendet har fattats av lansarkitekt Lars Hederstrom efter foredragning av bitr.
lansarkitekt Gunnel Henriksson. | beredning av drendet har dven foretradare for
sakomradena kulturmiljo, vattenvard, naturvard, miljéskydd samt skydd och
beredskap deltagit. Samrad har skett med Trafikverket.

Kommentar:

Statliga intressen enligt 11 kap 10§ PBL
Riksintressen enligt 3 kap Miljébalken

Synpunkter noteras.

Riksintresseomrddet

Kommunen féljer de riktlinjer som finns i Trafikverkets Rapport (”Riksintresseprecisering;
Vixjo Flygplats”) om att verksamheten inom riksintresseomrdde ska utféras pd sd sdtt att de
inte patagligt férsvdrar utnyttjandet av flygplatsen och att varje fall av sddan
markanvéndning ska “noggrant prévas innan den accepteras inom riksintresseomrddet”.
Ovriga synpunkter noteras.

Beaktande av riksintressets influensomraden

Kompletterande bullerundersékningar i ndrheten av det planerade bostadsomrddet kommer
att utféras om det behévs i samband med detaljplanarbete. Gestaltning av huskroppar och
vaningsantal i den nya bostadsbebyggelsen kommer att avgéras i detaljplanskede.

Elektromagnetisk stérning
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Synpunkter noteras.

Fortydliganden

Synpunkter noteras. Riksintresseprecisering anges som bilaga till planprogrammet.
Kartor och textrutor har justerats.

Vig 719

Hdnsyn ska tas vid férdndring och exploatering i omraden néra Nylandavdgen.
Tre illustrationsplaner med férslag till méjliga anslutningsvdgar har tagits fram som underlag
for framtida diskussioner om gatustrukturen i planomrddet.

Hdlsa och sdkerhet, risk fér olyckor, 6versvdmning och erosion

Bullerfragor kommer att uppmdrksammas och fértydligas i den fortsatta planprocessen.
Radon

En ldmplig bestéimmelse angdende radonséker grundldggning i bebyggelse kommer att
utformas i samband med detaljplanarbete.

Oversvdmningsrisk

Texten i planprogrammet har kompletterats med féljande: “En befintlig 6versvimningsrisk
utmed Helgasjéns strand medfér inte ndgra konsekvenser fér planférslaget.”

Mellankommunala intressen

| detaljplanprocessen kommer samrad att ske mellan Véxjé kommun och grannkommuner
samt Regionférbundet sédra Smdland.

Miljékvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap Miljébalken

Texten i planprogrammet har redigerats.

Dagvattenfragor kommer att behandlas i Miljokonsekvensbeskrivning och bevakas av
Tekniska Férvaltningen i det fortsatta planeringsarbetet. Dagvattenutredning mdste tas fram
innan planering av ett dagvattensystem for detta omrdade pabérjas.

Strandskyddsomrdde enligt 7 kap. Miljébalken

Planprogrammet kommer att kompletteras med en tydlig motivering fér upphdvandet av
strandskyddet. Som ett sdrskilt skél anges “bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet” som allmdnt intresse (enligt PBL kap. 2).

Ovriga synpunkter noteras.

Krav/ansprdk enligt PBL eller annan lagstiftning

Naturvdrden och gréonstruktur
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Synpunkter noteras.
Dagvatten
Frdgan om hantering av dagvatten kommer att klargéras och regleras i detaljplanprocessen.

Landskapsbild, masshantering:

Frégan om masshantering kommer att uppmdrksammas i detaljplanprocessen.

Barnperspektiv

Synpunkter noteras.

Fornminnen enligt 2 kap. Lag om kulturminnen m.m.

Markarbeten i omradet ska féregds av en arkeologisk utredning.
Ovriga synpunkter noteras.

Betydande miljépdverkan enligt 6 kap 11 Miljébalken

Synpunkter noteras.

Trafikverket

Trafikverket ser det som positivt att Vaxjo kommun planerar for utveckling av
omradet i anslutning till Vaxjo flygplats/Smaland Airport. Etablering av verksamheter
med behov av flygplatsens tjanster medverkar till ett effektivt utnyttjande av lanets
transportresurser.

For Trafikverkets del ar det i plandrendet framst fragan hur den planerade
forandringen av markanvandningen forhaller sig till riksintresset flygplats och till den
riksintresseprecisering som gjorts for Vaxjo flygplats. Trafikverkets bedomning ar att
forslaget i planprogrammet i huvudsak utgatt fran och anpassats till denna
precisering. Aven vig 719 ar riksintresseklassad som en férbindelsevdg mellan
flygplatsen och riksvag 30. Med hansyn berorda riksintressen vill Trafikverket ge
foljande kommentarer:

e Hdnsyn till riksintresseomradet for Vixjé flygplats
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Huvuddelen av det foreslagna verksamhetsomradet &r belaget 6ster om vag 719 i
nara anslutning till flygplatsen, men utanfor det egentliga riksintresseomradet. Att
utveckla verksamheter i detta omrade kan enbart ses som positivt for flygplatsen.
En mindre del i nordvastra hornet av det foreslagna verksamhetsomradet ar belaget
inom riksintresseomradet for flygplatsen. Enligt preciseringsarbetet kan viss
verksamhet tillatas inom riksintresseomradet givet vissa forutsattningar, sasom att
verksamheten ar flygplatsanknuten, det ar begransat antal personer som vistas inom
omradet och att verksamheten kan godtas av flygplatsen. Ocksa icke direkt
flygplatsanknuten verksamhet kan accepteras i vissa fall. | preciseringen anges bl. a.
“Fér att sdkerstdlla flygplatsensfunktion mdste sGdan markanvéndning som inte ér
luftfartsanknuten fran fall till fall noga prévas innan den accepteras inom
riksintresseomrddet.”

Vid kontakt med flygplatschefen uttrycktes fran flygplatsens sida stor tveksamhet om
lampligheten av att det foreslagna verksamhetsomradet gar in i riksintresseomradet
och att flygplatsen inte ar beredd att ge en generell tillatlighet till verksamheter inom
detta omrade. Mot bakgrund av vad som sags i riksintressepreciseringen och
flygplatsens installning till bebyggelse inom detta omrade anser trafikverket att det
foreslagna verksamhetsomradet i sin helhet bor ligga utanfor riksintresseomradet.

Beaktande av riksintressets influensomraden

Flyghinder:

De planerade omradena ligger tvars landningsbanan vilket gor att de byggnader som
kan bli aktuella att uppfora med bred marginal ligger under de flyghinderkurvor som
galler for Vaxjo flygplats. Influensomradet for flyghinder maste beaktas i handelse av
behov av hoga master eller liknande.

Flygbuller:

Det foreslagna bostadsomradet utbredning ar anpassad till bullerkurvor framtagna i
riksintressepreciseringen. Det dr dock maximalnivan 70dBA som &r dimensionerande
bullerniva for flygplatsen och inte 55 dBA ekvivalent som anges i programhandlingen.

Elektromagnetisk stérning:
Luftledningar for starkstrom far inte anldggas inom 4 km fran flygplatsen.

Markbuller:
Fragan om markbuller har inte berdrts i den riksintresseprecisering som genomforts.

| anslutning till planprogrammet har Vaxjo kommun dock tagit fram en
bullerutredning 6ver mojlig inverkan av markbuller fran flygplatsen pa det planerade
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bostadsomradet. Markbuller rdknas som industribuller och dagens verksamhet utgor
inget problem ur denna aspekt. Den gjorda analysen utgar fran ett maojligt/fiktivt
framtida driftlage av verksamhet pa flygplatsen och kan ses som ett “worst case”.
Hansyn tas saledes i denna utredning inte till mojligheten att anpassa
markverksamheten pa flygplatsen eller forstarka skarmverkan sa att markbullret
begransas. Det kan t ex gélla var inom omradet varmkorning av flygplan sker eller
vilken bullerhdrmande effekt framtida industribyggnader i det kommande
verksamhetsomradet kan ha.

| detta sammanhang kan ocksa namnas att Boverket och Naturvardsverket fatt ett
regeringsuppdrag att ta fram forslag till vagledningar for industribuller. Forslaget skall
presenteras inom kort. Tillampningen av hur industribuller skall hanteras kan saledes
komma att andras.

Trafikverket har i detta ldge svart att vardera denna bullerutredning och ser inte att
ev framtida markbuller skulle utgoéra ett skal att undanta omradet for bostader.
Mojligen kan det vara befogat att dvervaga vissa riktlinjer for bostadernas
utformning.

e Hansyn till riksintresset vag
Vid planeringen av omradet bor inriktningen vara att endast medge ett begransat
antalet utfarter till vag 719.

Kommentar:

Kommunen foljer riktlinjerna i Trafikverkets Rapport “Riksintresseprecisering: Vaxjo
Flygplats” om att verksamheten inom riksintresseomrade ska utféras pa sa satt att de inte
patagligt forsvarar utnyttjandet av flygplatsen och att varje fall av sadan markanvandning ska
”noggrant provas innan den accepteras inom riksintresseomradet”.

Text i planprogrammet angaende maximal bullerniva som ar dimensionerade bullerniva for
flygplatsen har andrats.

Kompletterande bullerundersékningar i narheten av det planerade bostadsomradet kommer
att utforas om det behovs i samband med detaljplanarbete. Gestaltning av huskroppar och
vaningsantal i den nya bostadsbebyggelsen kommer att avgoéras i detaljplanskede.

Hansyn ska tas till utpekade vagstrackningar vid férandring och exploatering

i omraden nara Nylandavagen.

Ovriga synpunkter noteras.

Smalands Airport

e Flygplatsens generella hallning ar att verksamhet kan forlaggas i flygplatsens
geografiska narhet, dock bor bostader ej etableras narmare an de av
riksintresseutredningen foreslagna granser, med hansyn till buller, stérande trafik osv
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vid en eventuell expandering av flygplatsens verksamhet inom gransen for
konsessionsbeslut.

Rérande planprogrammets foreslagna exploatering finns ett antal punkter som
kommer tas upp nedan:

o Planlaggning av omrade for verksamheter skall ej ligga inom omrade for
riksintresse. En del av planerat omrade ligger i nordvast inom
riksintresseomradet och bor exluderas i planforslaget.

o Planlaggning av den lilla bostadomradet tangerar bullergransen for
bostadsbebyggelse och bor dvervagas noga da flygplatsen avrader fran
etablering med hansyn till bullergransernas teoretiska utarbetande och i
praktiken skulle omradet kunna bli exponerat for en annan ljudbild &n den
teoretiska, sa marginaler bor finnas.

o Byggandet av 4 vaningshus i det stora omradet avrades, da det maste
klarlaggas om bullerutredningens berakningar galler annan bebyggelse an
sadan som ar marknara. Vid hoghdjds etablering av bebyggelse kommer
terrdangen och vegetationens bullerdampande effekter forloras och en ljudbild
som Overskrider gransvarden kan med latthet uppnas.

o Flygplatsen vill podngtera vegetationens inverkan pa bullermattornas
utbredning, sa att den kvarvarande vegetationen mellan bostader och
flygplatsen bibehalls.

o Dagvatten avledningen fér verksamhetsmarken bor planeras i ndra samarbete
med flygplatsen. Da nuvarande dagvattensystem ar dimensionerat for
flygplatsens verksamhet, bl.a. med flodehastighet och nedbrytningstider for
framforallt glykolrester. Systemet ar ocksa i ett recipientkontrollprogram som
ar baserat pa nuvarande verksamhet och fléde.

o Flyghindermassigt ar inte den foreslagna bebyggelsen av storre inverkan pa
hinderfriheten (undantaget 4 vaningshusen som maste utredas) dock bor det
vara ett samrad vid bygglov hur respektive byggnad inverkar. Vid en
utbyggnad av kommunikationsmaster bor hinderfriheten vara en
begrdansande faktor och bor poangteras i planarbetet sa att mark frigérs for
andamalet pa ratt stélle.

o Trafiksituationen vid en utokad verksamhet langs Nylandavagen bor noga
utvarderas. Redan vid trafikbild finns problem med anslutningen till Rv 30, dar
en annan lésning ar att foredra redan nu, men aktualiseras an mer vid
utdkade trafikmangder. Ett samrad med verksamhetsidkarna vilka behov som
foreligger pa den ovriga trafikmiljon bor hallas. Vid 6kad etablering kommer
behov av uppstallningsplatser for lastbilar behdvas sa att inte trafikfarlig
uppstallning forsvarar tillgangligheten for 6vriga verksamheter.

Kommentar:
Citat fran Riksintresse Vaxjo Flygplats — Trafikverkets rapport 2012:
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Kap. 4. Markansprdk — Riksintresset Vixj6 Flygplats:

“Inom riksintresseomrddet kan det férekomma kommersiell verksamhet, exempelvis handels-
eller eventféretag. Den verksamhetens funktion ingdr inte i funktionen riksintresse foér luftfart
och kan ddrfér behéva avvecklas om flygplatsen behéver ta ytterligare mark i ansprdk for
luftfartsanknuten utrustning. Mark som endast anvéinds fér civil icke kommersiell
flygverksamhet ingar inte heller i riksintresset.”

Kap. 4. Markansprdk — Riksintresset Vixjé Flygplats:

4.3 Ej luftfartsanknuten markanvidndning

”Om det inom riksintresseomrddet etableras kommersiell verksamhet som inte dr knuten till
luftfarten kan det i framtiden ge féljdeffekter som innebdr att utnyttjandet av flygplatsen
pdtagligt férsvdras. Detta for att det da kanske inte finns plats for att etablera den
luftfartsanknutna utrustningen som kan komma att krdvas (t ex nya rull- och taxibanor,
uppstdllningsplatser fér flygplan, parkeringsplatser mm) vilket i sin tur leder till att
flygplatsen inte kan trafikeras i den man som énskas eller krévs. Fér att sdkerstdlla
flygplatsens funktion mdste dérfér sadan markanvéndning som inte dr luftfartsanknuten fran
fall till fall noggrant prévas innan den accepteras inom riksintresseomradet.”

Kap. 4. Markansprdk — Riksintresset Vixj6 Flygplats:

4.5 Vidgledning for védrdering av intrang i riksintresseomrddet

“Det dr inte rimligt att éverhuvudtaget tilldta ndgon form av verksamhet i den yta som ska
sdkerstdlla att piloten har fri sikt till inflygningsljusen. Detta innebdr i praktiken att
bebyggelse inte kan tilldtas i en yta med 120 meters bredd och 1350 meters Iéingd som
strdcker sig fran bantréskeln ut Iéings banans férléngning.

Kommersiell verksamhet som inte dr luftfartsanknuten kan vara en naturlig ingrediens i
flygplatsens funktion som kommunikationsnav. Den kommersiella verksamheten dr i hégre
grad knuten till vigsystemet till flygplatsen dn till flygplatsens luftfartsfunktioner, dven om
det finns ett kommunikationsbehov mellan flygplatsens terminaler och den kommersiella
verksamheten. Vid avvédgning av om viss yta skall reserveras for luftfartsindamdl eller
anvdndas fér kommersiell verksamhet har luftfartsdéndamdlet hégre prioritet.”

Kommunen foljer riktlinjerna i Trafikverkets rapport ”Riksintresseprecisering: Vaxjo
Flygplats” om att verksamheten inom riksintresseomrade ska utforas pa sa satt att de inte
patagligt forsvarar utnyttjandet av flygplatsen och att varje fall av sddan markanvandning ska
"noggrant provas innan den accepteras inom riksintresseomradet”.

Hansyn ska tas till utpekade vagstrackningar vid férandring och exploatering

i omraden nara Nylandavagen.

Kompletterande bullerundersékningar i narheten av det planerade bostadsomradet kommer
att utforas om det visar sig nodvandigt i samband med detaljplanarbete. Gestaltning av
huskroppar och vaningsantal i den nya bostadsbebyggelsen kommer att avgoras i
detaljplanskede.

Fragor gallande teknisk forsorjning och trafiksituationen vid en utékad verksamhet langs
Nylandavagen maste beaktas av Tekniska Forvaltningen i ndra samarbete med Vaxjo
Flygplats under detaljplaneprocessen.

Ovriga synpunkter noteras.
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Vdrends Raddningstjanst

Insatstid

Raddningstjansten raknar med en insatstid till omradet som 6verstiger 10 minuter.

Insatstiden kan vara av betydelse vid utformning av bl.a. utrymningsvagar

franbyggnader.

Skyddsavstand

Skyddsavstand mellan bostadsbebyggelse och verksamhetsomradet bor félja de

avstand som anges i Boverkets “Battre plats for arbete”. Exempelvis anges 500 meter

for omlastningscentraler (bendamns logistikforetag i planen) till bostdder. Befintliga

och planerade bostader raknat fran verksamhetsomradets sddra/sydostra del verkar

ligga inom denna zon.

Oversvémning

Oversvamningsrisken fér omradet bér utredas.

Brandvatten

Inom verksamhetsomrade stalls ofta stora krav pa stora vattenfléden.

Raddningstjansten misstanker att befintliga ledningar ej ger det flode som kan
behdvas. Riktvarden for floden ar enligt nedanstdende tabell fran VAV-P38:

Omridestyp

A. Bostadsomrdden eller andra jimforliga

omraden med serviceanliggningar

1) Flerfamiljshus ldgre én 4 vaningar,

villor, radhus och kedjehus
2) Annan bostadsbebyggelse

B. Industriomrdden, enstaka industri-

anldaggningar eller andra fran
brandsynpunkt jamforliga omrdiden

1) Lag brandbelastning, d v s brandsikra
byggnader utan upplag av brannbart material
2) Normal brandbelastning, d v s brandsikra
byggnader utan storre upplag av brinnbart
material

3) Hog brandbelastning, sasom
snickerifabriker, bradgéardar o dyl.

4) Exceptionell brandbelastning, sisom
oljehanteringsanliggningar o dyl.

" Bestidms i samrdd med riddningstjénsten

far inte underskrida 900 |/minut.

Brandvatten
forbrukning

600 I/min
1200 Vmin

600 1/min

1200 1/min
2400 1/min

>2400° 1/min

Det s.k. alternativ systemet far anvandas i bostadsomraden med hus i tre vaningar
eller lagre. Avstandet mellan brandposter far inte 6verskrida 1000 meter och flodet

Tekniska forvaltningen bor ta fram forslag pa placering av brandposter och kapacitet

(i bostads- och verksamhetsomradena) som de samrader med raddningstjansten.
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Kommentar:
Skyddsavstdand

Enligt Boverket har stora delar av innehallet i boken ”Béttre plats for arbete” (Boverket
1995:5) blivit inaktuella efter den 2 maj 2011 da Nya Plan- och Bygglagen borjade galla. |
Plan- och bygglagen (2010:900) star féljande avseende skyddsavstand:

"En plan fér industriéindamdl kan dven delas in i zoner med olika skyddsavstdnd, sa att olika
delar av anlédggningen placeras sd Iimpligt som méjligt, inom fastigheten, med avseende pd
dess omrddespaverkan.”

Fragorna om verksamhetsplacering och av riktlinjer for skyddsavstand kommer att hanteras i
samrad med raddningstjansten under detaljplanprocessen.

Oversvdmning

Omradet ar inte angett som ett omrade med risk for 6versvamning fran ledningsnatet eller
fran sjoar.

Brandvatten

Placering av brandposter ska utredas av Tekniska férvaltningen som ska samrada i fragan
med raddningstjansten.

Tekniska naimnden

e Tekniska namndens arbetsutskott har foljande synpunkter pa aktuellt planprogram.

a) Strandskyddet for Helgasjon dar 200 m. Planforslaget har utformats sa att
strandskyddszonen blir ca 100 m. Forslaget bygger till stor del pa naturliga
terrangforhallanden mot sjon varfor det kdnns rimligt att ga ner till den
generella strandskyddsgransen om 100m. Strandskyddszonen har stora
biologiska varden som inte far spolieras.

b) De illustrationer om siktstrak och anlaggningar mot sjon med brygga, grillplats
och sjo park ar inte studerade vad galler plats och utformning varfor det ar
tveksamt om de ska finnas med i programforslaget.

c) Tillfartsvagen fran Ojabyvigen till planomradet r endast
schematiskt markerad. Det ar viktigt att dess strackning och lage studeras
noggrant da har finns bade betydande kulturhistoriska som biologiska varden
att ta hansyn till. Sarskilt vid korsningspunkten med Ojabyvigen finns
vardefulla tradmiljoer med mycket gamla och skyddsvarda ekar.

d) Krav pa platser for lek uppkommer alltid da nya bostadsomraden byggs. Det
ar darfor angeldget att sakerstalla att tillrackliga ytor for detta skapas och att
en lekplats planeras in vid fortsatt detaljplanering bade vad géller dess
placering och omfattning.
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e) Den sydvastra bebyggelsegruppen langs infartsgatan ar daligt anpassad till
landskapet. Fornlamningar berors liksom vardefull vegetation och
terrangformer varfor avgransningen i den vastra delen fortsatt bor studeras.

f) Det bor i textdelen under genomforandefragor framga att delar av kostnaden
for forstarkning av huvudvattenledningsnatet ska belasta exploatéren och
inte att de skall tillfalla exploatéren. Aven kostnaden for den nya infartsgatan
ska belasta exploatoren.

g) Gatan mellan det nya omradet och det befintliga omradet Ringblomman bér
endast vara 6ppen for eventuell busstrafik och gang- och cykeltrafik for att
inte 6ka biltrafiken pa Helgdvagen soderut.

h) Fér att minska trafiken genom Ojaby bér anslutningarna mot riksvig 30
studeras, d.v.s. Harlovsvagen och dess anslutningar.

Kommentar:
a). Fri passage for friluftslivet och djur- och vaxtlivet kommer att bevaras med den
utformning av strandskyddsomradet som anges i planprogrammet.

b). Aven platserna fér namnda anldggningar inte ar studerade i detalj s& ar det av stor vikt
att markera dem i planférslagskarta for att askadliggora det grona straket och dess koppling
till strandomradet. Planforslagskartans intentioner ska vara vagledande for
detaljplanearbetet, da fragor om placeringar och utformningar kan studeras narmare. ldag
ar strandomradet svartillgangligt pa grund av naturliga hinder. De siktstrak som visas i
planforslagskartan visar hur strandomradet kan goras mer tillgangligt for friluftslivet genom
att strandomradet kan nas fran kommunikationsstraken langre in i planomradet.

c). Ett mer detaljerat forslag till en placering av den nya anslutningsvagen fran ett nytt
bostadsomrade till Ojabyvagen har tagits fram i samrdd med projekteringsavdelningen och
konsulterats med stadsbyggnadskontoret angaende hansyn till fornlamningsomradet. En
kompletterande undersokning kommer dock behovas i ett detaljplanskede och i samband
med projektering av vagen.

d). Behovet av lekytor, samt dessas placeringar och omfattning kommer att studeras i
samband med detaljplanarbete. Narmaste befintliga lekplats finns intill Lunnabyvagen.

e). lillustrationsplanen fér fastigheten Ojaby 9:4 som utférdes av Sweco presenterades en
potentiell gestaltning av den nya bostadsbebyggelsen och inte ett avslutat forslag.

f). Texten har redigerats.

g). Ett eventuellt behov av vaghinder pa lokalgatan kommer att utredas i ett senare skede.
h). Sjalva Harldvsvagen ingér inte i planomradet. En ny viag mellan Ojabyvigen och
Nylandavagen foreslas inom det foreslagna verksamhetsomradet vilket beddms avlasta
Ojabyvigen till viss del nar det géller personbilstrafik.
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VEAB - Vaxjo Energi

e (Elnat AB) I den sydostra delen i anslutning till det norra bostadsomradet i planen
finns ett befintligt luftledningsnat for lagspanning som forsorjer de befintliga
fastigheterna Ojaby 9:4, 9:18, 9:131 samt Lunnaby 3:4. | samband med planens
genomforande bor luftledningsnatet markforlaggas.

For att ansluta de tankta bostadsomradena kravs nybyggnation av en natstation inom
det norra omradet. Placering av den bestams lampligen i samband med forslag till
detaljplan.

Anslutning av verksamhetsomradet kravs 2-3 natstationer beroende pa vilken typ av
verksamhet som kommer att etablera sig.

Kommentar:

Antalet nya natsationer och deras placeringar i den kommande bostadsbebyggelse och
verksamhetsomrade kommer att bestammas i samband med detaljplanarbete.

Ovriga synpunkter noteras.

e (Vaxjo Energi AB) | kapitlet “Teknisk forsorjning”, under rubriken
“Fjarrvarme/Fjarrkyla” har man skrivit en del om vilka dimensioner vi har pa
fjarrvarmeledningarna, vilket borde vara ointressant i detta sammanhang. Dessutom
star det att ledningen utmed Ojabyviagen har kapacitet att ansluta ca 100 villor, vilket
inte stammer. Det finns kapacitet i ledningarna for ytterligare nagra hundra bostader,
alltsa bedomer vi att vi kan ansluta hela det planerade bostadsomradet till vart
fjarrvarmenat.

Uppgiften om att en forstarkning av ledningarna langs med Storgatan maste goras for
att trygga kapaciteten framoéver ar kanske inte relevant for planprogrammet. Denna
atgard kommer att goéras och darmed finns ingen anledning for en exploator att
fundera pa huruvida vi kan leverera viarme eller inte.

Kommentar:
Text i planprogrammet i kapitlet Teknisk forsorjning, under rubrik Fjarvarme/Fjarkyla har

andrats. Ovriga synpunkter noteras.

Miljo6- och hdlsoskyddsnamnden

e Miljo- och halsoskyddsnamnden ser positivt pa att omradets vardefulla natur- och
rekreationsvarden bevaras. Det finns dock utmaningar som behdéver 16sas innan
namnden kan ta stallning till lampligheten att lokalisera fler bostader och
verksamheter norr om den befintliga bebyggelsen. For att inte planldggningen skall
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medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt behéver
dagvattenfragan eventuellt 16sas i ett storre perspektiv. Hur dagvattnet skall
omhandertas fran verksamhetsmarken behover tydliggéras eftersom det norrut kan
paverka flygplatsens dagvattenhantering och séderut ar eventuellt inte kapaciteten
tillracklig. Nedanstaende behover utredas/tydliggoras och eventuellt inga i den
miljokonsekvensbeskrivning som avses att utforas.
e Hur dagvatten som inte kan infiltreras inom bostadsmark skall renas innan
det nar strand- eller vattenomrade. Mojlighet till gemensam dagvattenrening
med t.ex. dagvatten fran fastigheter vid Ringblomsvagen.
e Hur dagvattnet fran verksamhetsmarken skall omhandertas. Paverkan pa
“flygplatsbacken” och flygplatsens avstangningslucka, som finns for att
forhindra utslapp till Helgason vid eventuella olyckor.
e Paverkan pa miljokvalitetsnormerna foér vatten samt om det finns risk for
oversvamning p.g.a. bristande kapacitet i dagvattensystemen.
* Om markféroreningar finns i eller i anslutning till det planerade
bostadsomradet och verksamhetsomradet fran tidigare asfaltsverk, skjutbana
och taktverksamhet.
e Om det finns risk for bullerstorningar fran den forvdantade busstrafiken for de
befintliga bostaderna langs med Lunnabyvagen.
e En naturinventering ar utford for det foreslagna bostadsomradet. Den bor
kompletteras med omradena som ar féreslagna for verksamhetsmark.
Inventeringen bor dven omfatta fridlysta och skyddade arter enligt
artskyddsférordningen.
Bakgrund
Kommunledningsférvaltningen har 6versant handlingar avseende planprogram for
Norra Ojaby med méjlighet fér miljo- och hilsoskyddsnamnden att Idmna
synpunkter. Planprogrammets syfte ar att skapa underlag for kommande
detaljplanering inom omradet. | forslaget till planprogram prévas forutsattningarna
for att omvandla omradet till en blandad stadsbebyggelse med ca 160 nya bostader i
olika former, forskola, samt majlighet till en utokad verksamhetsmark langs
Nylandavagen, samtidigt som omradets vardefulla natur- och rekreationsvarden
bevaras.

Kommentar:
Ovan namnda synpunkter kommer att utredas och eventuellt inga i den

miljokonsekvensbeskrivning som ar tankt att géras i samband med detaljplanarbetet. |

detaljplan kommer avgransningar for verksamhetsmark och bostadsbebyggelse att utredas

och redovisas detaljerat. For verksamhetsomradet ar det vasentligt att ta hansyn till

flygplatsens avvattningssystem och en nédvandig dagvattenutredning maste tas fram innan

planering av ett dagvattensystem for detta omrade paborjas.
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Kulturnimnden

Enligt samradshandlingen finns det kianda fornlamningar registrerade inom
planomradet. Om ytterligare patraffas vid en exploatering av marken ska arbetet
avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Kulturndmnden ser positivt pa att det av programmet framgar att befintliga
fornlamningar inom planomradet ska bevaras och sakras, att det nya omradet ska
planlaggas sa att de kan inkluderas i de nya grona straken och att fornlamningarna i
det omrade dar det planeras bostdder ska tillvaratas i utformningen sa att de blir en
del av omradets karaktar. Kulturndmnden foreslar ett utokat tillgangliggérande
genom information i form av skyltar. Hansyn ska tas till Hembygdsféreningens
hembygdsgard i det kulturhistoriskt vardefulla torp som ags av Vaxjo kommun och
som ligger inom planomradet.

| programforslaget foreslas byggnation av en ny férskola. Vi en eventuell byggnation
ska man, i enlighet med kommunstyrelsens beslut § 40/2014, forhalla sig till det
regelverk som finns gallande konstnarlig utsmyckning vid nybyggnation av lokaler for
kommunal verksamhet.

Kommentar:

Utokat tillgangliggérande genom information i form av skyltar kommer att utredas i

detaljplanskede. Konstnarlig utsmyckning vid nybyggnation av lokaler for kommunal

verksamhet kommer att hanteras i bygglovskedet.

Ovriga synpunkter noteras.

Post Nord

"Det blir en blandad bebyggelse i detta omrade. Gallande villabebyggelse och
marklagenheter géller postladesamling, Posten maste fa information pa ett tidigt
stadium fran er vid nybyggnation. For flerfamiljshus géller fastighetsbox i anslutning
till entrén.”

Kommentar:

Synpunkter noteras.

Fritidsnamnden

Eftersom en stor del av omradet redan idag anvands for friluftsliv och rekreation, av
saval skolor och féreningar som av privatpersoner, finns ett behov av att bevara och
vidareutveckla dessa omraden. Fritidsnamnden varnar om att de féreningar som ar
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aktiva i omradet idag dven fortsattningsvis har god tillgang till omraden att bedriva
sin verksamhet.

For att omradet som omfattas av plangrammet ska bli attraktivt som boendemiljo
betonar fritidsndmnden vikten av att 6ka tillgangligheten i Ojabyskogen for att fler
ska fa tillgang till omradet. De atgarder som lyfts fram i Planprogrammet fran
Gronstrukturprogrammet skulle ge omradet en storre attraktionskraft och
anvandarvanlighet for saval barn och ungdomar som for vuxna och aldre.

Inom omradet for bostadsbyggnation bor plats for spontanidrott planeras. Narmast
beldgna spontanyta dr en mindre grasyta med sma mal for bollspel vid
Lunnabyvigen. Ndrmast efter det ar det ytorna vid Ojaby skola och bandybanan,
samtliga alternativ ar langt for barnen att ta sig for spontanidrott.

Fritidsnamnden betonar ocksa vikten av att trygga och attraktiva strak for cykel- och
gangtrafikanter skapas fran omradet till Ojabys olika delar och dven vidare in mot
Vaxjo centrum.

Kommentar:

Det planerade bostadsomradet kommer att vara omgivet av grona omraden med hoga

naturvarden och hoga upplevelsevarden. Behovet av att planera platser for spontanidrott

kommer att hanteras i detaljplanskedet. Vid planeringen av sddana platser kommer man att

strava efter att samtidigt bevara vardefull naturmark pa platsen.

| planprogramforslag ar gang- och cykel trafik prioriterande i det nya bostadsomradet och

ska utgora en viktig del av omradets karaktadr. Gang- och cykelstrakens gestaltning ska

hanteras under detaljplanarbetet.

Ovriga synpunkter noteras.

Byggnadsnamnden

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planprogrammet ger ett bra underlag for
kommande detaljplaner. Planprogrammet foljer i sin helhet kommunens
oversiktsplan. Om intentionerna i planprogrammet fullfoljs enligt visionerna finns det
goda mojligheter att skapa ett varierat och attraktivt omrade som val anpassas till
omradets naturvarden. De olika underlagen sasom inventeringar, undersékningar
och kartunderlag har gjort ett stort avtryck i bebyggelsens avgransning/utformning
som ar val anpassad till forhallandena pa platsen.
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Strandskydd
Av handlingarna framgar att det maste finnas sarskilda skal for att upphava

strandskyddet inom omradet. For Helgasjon galler ett strandskydd pa 200 meter pa
land och 100 meter i vattnet.

I handlingarna anges dven att det ska vara ett angeldget allmant intresse som inte
forsvarar allmanhetens tillgang till strandomradet eller forandrar livsvillkoren for djur
och vaxter och att intresset dven fortsattningsvis ar val avskilt fran strandlinjen.
Stadsbyggnadskontoret saknar i handlingarna vilket angeldget allmant intresse som
avses och motiveringen till detta.

Fornldmningar
Sdéder om Terminalen 1 finns ett gravfilt, Ojaby 169, som ej dr bortplockat.

Fastighetsbildningen for Terminalen 1 ar medvetet anpassad efter fornlamningen
p.g.a. kostnader for att grava ut denna och dess vetenskapliga varde. 1 programmet
vore det lampligt att ange ett gronstrak i detta lage mellan travbanan och
Nylandavagen for att skapa ett avbrott i det stora verksamhetsomradet.

Avgransning

Av handlingarna framgar inte vilka delar, férutom omraden fér bostader och
verksamheter, som avses att omfattas av detaljplan. Delar av naturmarken ar viktiga
att planlagga bl.a. for att sakerstalla skdtsel och strandskyddets syften.

Kartor

Kartorna i programmet visar pa ett bra satt hur omradet ar tankt att anvandas.
Programkartan bor kompletteras med strandskyddslinjen for att battre visa hur stor
del som avses att upphavas.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret anser att stallningstagandet om att planens genomférande
riskerar att ge upphov till betydande miljopaverkan, ar vardefullt inféor kommande
detaljplanearbete. Dock skiljer sig forutsattningarna vasentligt at nar det galler
verksamhetsmark och bostader. Stadsbyggnadskontoret ser det inte som sjalvklart
att delen for bostadsbebyggelse kommer att krava en MKB.

Huvudmannaskap

Kommunen boér vara huvudman for all allméan platsmark inom planomradet.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden godkinner samradsforslag “Planprogram Norra Ojaby”, i enlighet
med ldmnade synpunkter i stadsbyggnadskontorets skrivelse.

Kommentar:
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Strandskydd

Planforslaget tar hansyn till foreskrifter som finns i Miljobalken och féreslar bevara fri
passage for allmanheten, djur- och vaxtlivet samt minska strandskyddsomrade fran 200 m till
ungefar 100m fran strandlinjen.

Miljébalk (1998:808) 7 kap 18f §$

“Ett beslut om att upphdva eller ge dispens fran strandskyddet ska inte omfatta
ett omrdde som behévs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller
anldggningarna sdkerstdlla fri passage fér allménheten och bevara goda
livsvillkor fér djur- och vixtlivet. Detta gdller inte om en sadan anvidndning av
omrddet ndrmast strandlinjen dr oméjlig med hdnsyn till de planerade
byggnadernas eller anldggningarnas funktion”.

Enligt Plan- och Bygglagen 2 kap. 3§ p.5 ar "bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet — allmant intresse”. Kommunen bedomer att detta utgor ett skal for ett
upphavande av strandskyddet i delen avsatt for bostader som ryms inom
strandskyddomradet.

Textavsnittet i planprogrammet med motivering for upphdvande av strandskyddet har
redigerats och fortydligats.

Fornlémningar

Den nya avgransningen till verksamhetsomradet som har tagits fram efter samradet ar gjord
med hansyn till befintliga fornlamningar séder och 6st om Terminal 1 fastigheten. De
fornlamningsplatser som bevaras i sina naturliga miljoer kommer att utgora vardefulla
gronytor i verksamhetsomradena, vilket foljer riktlinjerna for verksamhetsomraden i
oversiksplanen for Vaxjo.

Planforslagskarta har redigerats.

Avgrénsning

Den 6vriga marken som ryms inom planomradets granser foreslas utgora en naturmark som
kan planlaggas. En tydligare avgransning av naturmarken ar tankt att géras under
detaljplanarbetet i samband med planlaggning av kvartersmark for bostader. Sddana
avgransningar gors i samrad med berérda fastighetsagare.

Kartor

Kartor har kompletterats med strandskyddslinje.

Behovsbedémning

Text angaende behov av MKB for hela planomradet har redigerats. Krav pa MKB galler bara
ett planerat verksamhetsomrade som riskerar att ge upphov till betydande miljopaverkan
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och inte det planerade bostadsomradet. Fragan om strandskyddsomrade maste dock
hanteras i samband med planering av bostadsomradet.

Huvudmannaskap

Textavsnitt om huvudmannaskap har dandrats.

Ovriga synpunkter noteras.

Skogsstyrelsen, Kronoberg

e Skogsstyrelsen har tittat pa forslaget och ar positiv till att kommunen planerar att
lagga industri- och bostadsbebyggelse dar det inkraktar minst pa natur- och
rekreationsvarden.

De nyckelbiotoper och hdga naturvarden som Skogsstyrelsen har registrerat beroérs
inte. Daremot kan det finnas varden som inte inventerats, det namns i forslaget hoga
virden strax norr om Ojaby. Det dr bra om det inventeras och tas hansyn till dessa
varden. Miljon kring den gamla vagen till Lunnaby med inagor och I6vskogar bor
bevaras och forstarkas. Bra med hansyn till ornitologiska varden vid Helgasjon bl.a.
fiskgjuse.

Christer Tufvesson (0470-72 61 17) har deltagit i handlaggningen av samradet.

Kommentar:

Granserna for bostadsbebyggelse i planprogrammet har dragits med hansyn till de vardefulla
naturomraden och naturvarden som finns i planomradet och enligt de riktlinjer som anges i
kommunens Gronstrukturprogram (KS 2013-04-09) samt enligt de foreskrifter som anges i
Landskapsanalys for omradet (bilaga 2) och Naturinventering (bilaga 1 i planprogrammet).

| samband med detaljplanearbetet kommer en bedémning att géras om det finns ett behov
av kompletterande undersdkningar respektive landskapsanalys.

FTI - Forpacknings- och Tidningsinsamlingen

| planprogrammet s& hanvisar ni till att &tervinningsstation finns pa Ojabyvigen vid
badplatsen. Denna atervinningsstation ar redan idag valdigt hart belastad och vi far
aven en hel del synpunkter pa att den ligger olampligt, da dar ar mycket trafik och
trangt under sommarhalvaret.
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Onskvirt att man i planarbetet férsoker hitta en yta i sddra delen av planomradet fér
en atervinningsstation, som kan forsorja de tilltdnkta bostadshusen, men dven
kanske avlasta dtervinningsstationen pa Ojabyvigen vid badplatsen.

Kommentar:

Behovet av en ny yta fér en atervinningsstation i sddra delen av planomradet kommer att
beaktas i samband med detaljplanarbete.

Ovriga synpunkter noteras.

Skol- och Barnomsorgsnimnden

For att i framtiden ge boende i ndromradet service gallande forskola och skola ar det
troligen helt ndédvandigt att mark reserveras for andamalet. Nar omradet blir fullt
utbyggt enligt planens intentioner sa kan det finnas ca 160 hushall i omradet. Det kan
enligt berdkningsmodellen ge ca 35 barn i dldern 1-5 ar och drygt 50 elever i aldern 6-
15 ar. | planprogramet beskrivs vilka enheter som finns i naromradet och vid dessa
enheter kommer det att vara svart att klara av planerat 6kat behov utan atgarder.

| planhandlingen ar behovet av forskola i omradet med, och det ar positivt om den
kan samordnas med park och naturmark.

Det ar dven mycket fordelaktigt om férskolan kan placeras sa att den pa ett naturligt
satt servar mer an en del av ett bostadsomrade. Detta underlattar verksamheten och
skapar battre kontinuitet 6ver tid.

Viktigt att tdnka pa vid det vidare arbetet med utformningen av gatumiljon ar att
plats finns for att hantera angoring och lamning/hdamtning av barn och elever

En val fungerande cykelvag till skolan till eleverna i omradet ar av stor vikt for att
avlasta skolans narmiljo trafikmassigt, och cykelvdgen maste vinterunderhéllas och
utformas sa att den blir en sdker och attraktiv skolvag.

Kommentar:

Efter samrad med berdrda aktorer har ett forslag till en ny placering av forskolan tagits fram.
Den nya placeringen innebar att forskolan kommer att ligga centralt mellan det planerade
bostadsomradet och det befintliga. | och med detta sa finns forutsattning for battre
kontinuitet 6ver tid samtidigt som den aktuella platsens unika miljé skulle utgéra en
spannande lekmiljo for barn i alla aldrar.

Skisser med ett forslag till placering av en ny forskola finns bifogade till denna
antagandehandling.
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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen godkinner forslaget till planprogram for Norra Ojaby som
underlag for samrad under tiden 8 februari 2014 — 31 mars 2014 med féljande tillagg:
Férytsattningar for an direkt viaganslutning mellan Ojabyvigen och Nylandavigen
provas i syfte att styra biltrafiken runt samhallet.

Kommentar:

En anslutningsvag mellan Ojabyvigen och Nylandavigen &r tankt att ingd i det fardiga
verksamhetsomradet. Vagens placering och utformning kommer att bestimmas under
planlaggning av verksamheter inom omradet.

Privata sakagare:

Fastighetsdgare till Lunnaby 3:8

e FoOr ovrigt har jag tidigare papekat att allemansratten galler varfor kommunen inte
behdver ta pa sig kostnader for att anordna ”“lekparker”! Verksamhetsomradet med
logistik forstar jag inte.

e Nagon stig vid Planviken lar vara inritad in pa min fastighet 3:8? Olampligt med tanke
pa att det finns Fiskgjusebon i narheten!

e (..) Sammanfattningsvis utgoér mitt samradsyttrande ett klart nej till planen fér min
fastighet Lunnaby 3:8. Av detta foljer givetvis att jag inte har for avsikt att avyttra
garden till Vaxjo kommun!”

Kommentar:

Enligt Plan och Bygglagen ska kommunen i Oversiktsplanen ange ”inriktningen fér den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ska ge vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas
och bevaras”.(Plan- och bygglag (2010:900)).

Syftet med planprogrammet fér Norra Ojaby &r att utdka verksamhetsmarken ldngs med
Nylandavagen, att utreda mojligheterna att bygga bostader pa fastigheten 9:4, samt att hitta
en avgransning for det tatortsnara naturomradet. Inom verksamhetsomradets avgransning i
plankartan ingar den sydvastra delen av fastighet Lunnaby 3:8. Denna utformning har
foreslagits for att kunna skapa sammanhallen verksamhetsmark i anslutning till
Nylandavagen. Vaxjo kommun har inte for avsikt att forvdarva marken mot dgarens vilja utan
planprogrammet visar pa mojligheter till markanvandning i en situation déar staden vaxer och
det finns brist pd verksamhetsmark. Syftet med planprogrammet fér Norra Ojaby &r ocksa
att hitta en avgransning av det tatortsnara naturomradet. Att lagligt sdkerstéalla och
planldagga gronomraden ar viktigt for stadens framtida behov. Det kommer sannolikt att bli
allt viktigare att skydda vardefulla gronomraden fran exploatering. Allemansratten ar ingen
lag i sig och det finns inte heller nagon lagtext som definierar den.
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Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Lunnaby 3:6

e Som jag informerade tjinstemannen om, vid métet i Ojaby férsamlingshem den 11/3,
ar varken jag eller mina soner intresserade av att sdlja nagon del av Lunnaby 3:6.
Vi ser ocks& som mycket mérkligt att Vaxjo kommun talar om att Ojaby ska fa ett s&
fint och gront friluftsomrade, nar det sen planeras bade bostads- och
verksamhetsbyggnation inom samma omrade. Lat den lilla grona yta som fortfarande
finns p& Lunnaby/Ojaby — omradet finnas kvar fér oss och vara efterkommande.

Kommentar:

Vaxjo stad har de senaste 10 aren vaxt med i genomsnitt 1000 invanare per ar. Med en
vaxande befolkning stélls stora krav pa stadens infrastruktur, servis och boende.
Oversiktsplanen gors for att ge vagledning fér beslut om anvandningen av mark och
vattenomrade, bland annat beslut som ska tillgodose invanarnas efterfragan pa bostader
och arbetsplatser. Oversiktsplan aktualiseras var 4:e &r. Enligt Oversiktsplan for Vaxjo (KF
28-02-2012) ar marken langs med Nylandavagen utpekat som verksamhetsmark och
omradet norr om Ringblomsvéagens vill bebyggelse som omrade for bostadsbyggande. Den
ovriga marken utgor det tatortsndra naturomradet. Planprogrammet foljer 6versiktplanens
intentioner och enligt Vaxjo kommuns Naringslivsenhet ar omradet langs med Nylandavagen
bra beldget for internationella foretag som har intresse av att lokalisera sig i anknytning till
flygplatsen. Verksamhetsomradet ar lattillgéangligt fran narliggande riksvagar.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Lunnaby 3:4

e Foljande vill vi, agare till Lunnaby 3:4 och darmed sakagare, ta upp:

o Enligt uppgifter s 18 i planprogrammet fanns 2012 i Ojaby 856 bostader. Nar
man nu planerar ett antal som innebar ett tillskott pa nastan 20 % i ett
omrade som flitigt anvands till friluftsliv ar detta en oacceptabel
Overetablering.

o Strandskyddet ska vara kvar pa 200 m. Sarskilda skal att dndra det till 100 m
finns inte. Den biologiska mangfalden skulle da paverkas negativt bl.a.
rovfaglar, viltstrak och den sparsamma forekomsten av linnea och blasippa.

o De planerade villatomterna i nordvast inkrdktar pa det kansliga kdllomradet
och bor alltsa ej bebyggas.

o Villatomterna i vaster pa den del som nu dgs av kommunen ligger néra
travtrdaningsbanan med en tunn tradrida som skydd mot buller och avgaser.
Framtida stormar ger darmed fritt blas i delar av omradet, i varsta fall bort till
vig 30. | OP betecknas omrédet som "natur".

o L3t bebyggelsen som hogst utgbras av tvavaningshus, och Iat dem inte ligga
pa det hoglanta omradet. Om husen malas med slamfarger och dar sa ar
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mojligt forses med grona sedumtak kan de smalta in i miljon. Den fejkade
stadsmiljon med torg och fyrvaningshus ar helt malplacerad.

o Sa manga trad som mojligt maste fa bli kvar, daven pa villatomterna. Goér inte
samma sak som nar man byggde Lugnet-omradet, dar man tillat att ett
uppvuxet skogsomrade omvandlades till ett bostadsomrade utan att man
sparade de fina tallarna.

o Kommunen maste bevaka att byggherren inte 6verexploaterar omradet
genom att dven denna gang forminska tomterna.

o Byggi detta tidiga skede ocksa anslutning till vdag 30 for att avlasta
Ojabyvagen.

o Verksamhetsomradet: Motiveringarna for att ta detta omrade i ansprak ar
svaga. Omradet har hogt rekreationsvarde, den omtyckta och val utnyttjade
"Lunnabyrundan" pa 6 km férlorar sin charm med annu fler logistikforetag
och dartill hérande tung trafik. Flera flitigt anvanda stigar klipps av. Bar- och
svampskog som forsvinner for alltid.

o Betrdffande Lunnaby 3:4: Bad-, grill- och bryggplatsen i Planaviken skulle bli
oerhort storande for oss och vara hyresgaster, och dven for allt vilt i narheten.
Radjur, alg, rav och mink ror sig mycket mellan Sérudden och det aktuella
omradet. De pa Sorudden hackande rovfaglarna kommer ocksa att bli storda.

o Viutgdr fran att det grona strak som pa en karta funnits mellan Lunnaby 3:8
och var fastighet inte blir verklighet, vilket Kristina Thorvaldsson muntligt har
utfast.

o Foérutom ovanstaende vill vi ocksa ha svar pa féljande fragor:

1. Hur ska vi ta oss till och fran fastigheten?
2. Vad hander med luftledningarna (el- och tele-)?
3. Vilka andra ar sakdgare?

Kommentar:

Vaxjo stad har i genomsnitt vuxit med 1000 invanare per ar de senaste 10 aren. Med tanke
pa framtidens vaxande befolkning kartlagger Vaxjo kommun lampliga bostadsomraden i
stadens olika delar. Det nya bostadsomradets vistra del dr i Oversiktsplanen angett som ett
utredningsomrade med majlighet till bostader. Kartlaggning och planering av sddana
omraden gors i nara samarbete med kommunens forvaltningar och med stéd av manga olika
kompetenser, t.ex. ekologer, landskapsarkitekt, trafiksakkunniga och statistiker. Flera
utredningar har gjorts i samband med det aktuella planprogrammet och ingar i
planprogrammet som bilagor. Granserna for bostadsomradena ar dragna med hansyn till de
vardefulla naturomraden som finns i planomradet.

Den nya strandskyddslinje som foreslas i planprogrammet foljer terrdangs naturliga
utformning och hamnar pa ungefar 80 meter fran strandkanten. Planprogrammet kommer
att kompletteras med en tydlig motivering for upphavandet av strandskyddet. Som ett
sarskilt skal anges “bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet” som allmant
intresse (enligt PBL kap. 2).
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Detaljutformning och vaningsantal for planerad bebyggelse ska bestammas i
detaljplanskedet. Gronomraden i planomrade ska utformas i detaljplanarbete med hansyn
till de naturférhallandena som finns idag i omradet.

En ny anslutningsvag till vdag 30 ar inte lamplig eftersom en sadan skulle paverka negativt
riksintresseomradet for flygplatsen.

Ett av planprogrammets syften ar att utoka verksamhetsomradet langs med Nylandavagen. |
Vaxjo rader det brist pa verksamhetsmark och det ar viktig att skapa forutsattningar for
naringslivets utveckling. Omradet som ar foreslaget i planprogrammet ar lampligt ur
lokaliseringssynpunkt for att gynna verksamheter som har intresse av att etablera sig i
narheten av flygplatsen och riksvagar.

Fraga 1: Bilvagar planeras inom det nya bostadsomradet

Fraga 2: Fragan hanteras i detaljplaneskede.

Fraga 3. Kdnda sakadgare enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11 § finns sammanstallda i en sa
kallad “sandlista” och kan [amnas ut av Planeringskontoret pa begaran.

Boende uppvuxen pa en fastighet Planen

e De synpunkter som jag vill framfora galler huvudsakligen det planerade
verksamhetsomrade som beskrivs i det planprogram som indikeras av rubriken ovan.
Att det byggs nya bostdder i anslutning till befintliga bostadsomraden uppfattar jag
inte som sarskilt kontroversiellt, aven om man sjalvfallet kan ifragasatta avstegen
fran strandskyddet, samt huruvida det lampar sig att bygga fyravaningshus i ett
utpraglat villaomrade. Men bostader behovs sa klart. Garna dock ocksa bostader for
dem som inte har en kontantinsats pa en halv miljon. Verksamhetsomraden behovs
sjdlvfallet ocksa, men lampligtvis forlagger man dessa invid storre vagar och i
anslutning till tagforbindelser, inte minst om man ar seriés med parollen "Vaxjo —
Europas gronaste stad”.

e Jag staller mig darfor hogst fragande till &r hur man resonerar fran kommunens hall
nar man planerar in ett sddant verksamhetsomrade som det invid flygplatsen, vilket
drastiskt inskranker Ojabybornas mojligheter till rekreation savil som nyttjande av
det aktuella omradet; ett omrade vars betydelse fér Ojabyborna ni redan tidigare har
fatt omfattande papekanden kring. Att ni trots tidigare synpunkter och rigorésa
skriverier fortfarande haller fast vid tanken pa ett verksamhetsomrade vid flygplatsen
gor att man kdnner sig en aning uppgiven. Forra gangen omradet var pa tal lyftes
otaliga lokalt férankrade intressen i omradet och motstandet var bade sakligt och
valargumenterat. Nu dyker en snarlik bild aterigen upp i kommunens planprogram,
utan att ndgot rimligt bemétande av det sagda motstdndet framkommit. Ar det ens
I6nt att medborgarna uttrycker sin asikt om ni dnda inte ar intresserade av vad de har
att saga?

e | samband med det informationsméte, som holls gillande planférslaget i Ojaby
forsamlingshem den 11 mars, framkom det att en anledning till placeringen av
verksamhetsomradet ar att skapa en urban kansla kring flygplatsen. Att Vaxjo
behover framsta som en attraktiv ort for naringslivet forstar man sa klart, men
staden blir inte storre for att man bygger en kuliss. Detta skal framstar snarast som
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hjalplost provinsiellt och som ett symptom pa ett olyckligt smastadskomplex. Istallet
borde man vdarna om narheten till naturen och bygga pa profileringen av Vaxjo som
en gron stad.

e Jag ar sjalv uppvuxen pa Lunnaby och har saklart darmed ett uppenbart intresse av
att bevara traktens karaktar och fasar darfor for vad det skulle innebara for
densamma om det skulle placeras lagerbyggnader eller liknande kant i kant med de
angs- och dkermarker vilka man talar sa varmt om i planprogrammet.
Verksamhetsomradet skulle inte bara kapa av flera av de flitigt utnyttjade
promenadstraken mellan Ojaby och Lunnaby, utan ocksa férsdmra, eller rent av
forstora, de kvarvarande naturupplevelserna. For att tala klarsprak sa skulle det se
rent elandigt ut med ett verksamhetsomrade sa nara saval skogspartier som de
Oppna markerna.

e Hur man tanker sig att markerna ska kunna fortsatta vara 6ppna ar ocksa en aning
oklart. Vilken jordbrukare skulle vilja odla grodor invid ett tungt trafikerat
verksamhetsomrade dar miljopaverkan kan komma att bli betydande. Ej heller
djurhallning forefaller sarskilt Iampligt i ett omrade med buller fran lastbilar och
industri. Man kan sa klart tanka sig nagon form av konstgjord andning dar man haller
akrarna 6ppna medelst slattermaskin, men att det skulle finnas nagon lénsamhet i
detta ar inte sarskilt troligt.

e Som namnt i tidigare skrivelser till kommunen sa anvands skogsomradet norr om
Ojaby till allt ifr&n barplockning och promenader till ridning, orientering,
scoutverksamhet, och skolutflykter. Varken dessa former av nyttjande, eller behovet
av naturomraden lar minska, sarskilt inte med det nya tillskott av bostader som
planforslaget innefattar.

e En annan sak som framkom i samband med det ovan namnda informationsmétet den
11 mars, var att man da annu inte varit i kontakt med de berdérda markagarna. Da
hela tanken med verksamhetsomradet star och faller med markagarnas intresse av
att salja sin skog, hade det varit hogst rimligt att inleda planerna med nagra snabbt
avklarade telefonsamtal. Jag inser att man inom kommunen har en viss drendegang i
sin handlaggning av dylika projekt, men om man hade borjat med att stalla fragan till
markagarna sa hade man potentiellt sett kunnat spara in de av kommuninvanarnas
skattepengar som nu istéllet riskerar att forslosats pa en fruktlos planlaggning.

e Ett av de huvudsakliga sakskalen till placeringen av verksamhetsomradet tycks vara
narheten till flygplatsen. | fallet med logistikforetag av typen Staples sa forefaller inte
detta sarskilt trovardigt, da ytterst fa transporter sker med flyg. Och om det handlar
om foretagsresor sa spelar det knappast ndgon roll om huruvida det ar femhundra
meter eller fem kilometer. Man lar trots en dylik placering inte kunna bevittna nagon
strid strom av fotgangande affarsman.

e Det har mig veterligen annu inte varit nagot tal om expropriation, men mahanda
beror detta pa att kortare transportstracka mellan flygplansterminal och
konferensrum inte ar att betrakta som ett rimligt skal till varfér regeringen skulle ge
sitt godkannande till ett tvangskop. Jag hoppas att ansvariga parter ger upp tankarna
pé ett verksamhetsomrade norr om Ojaby, och i stillet séker platser som &r battre
[ampade och mindre nyttjade.

Kommentar:
Synpunkter noteras.
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Fastighetsdgare till Lunnaby 3:7

| det foljande kopplas kommentarer till rubriker fran planprogrammet.
T.ex. 1. inledning, Bakgrund planprogram. Gulmarkerad text ar citat fran
planprogrammet.

1. Inledning, Bakgrund planprogram

Enligt sammantradesprotokoll 2010-05-04 med diarienummer KS/2010:165 uppdrogs
at kommunchef att starta planprogram fér Ojaby 9:4. Det framgar inte av uppdraget
vad som gar att direkt relatera till verksamhetsomradet och den 6vriga planeringen
av omradet norr om Ojaby 9:4 och dster om Vixjo flygplats. Den enda skrivning som
finns &r det nagot vaga:

“samt att inrymma utvecklingsmajligheten fér norra delen av Ojaby i det pdg&ende
arbetet med oversiktsplan for Vaxjo stad.” Undertecknade anser det vara markligt att
planeringen av omradet norr om Ojaby fortskrider trots de viljeyttringar som kom i
dagen i samband med arbetet pa 6versiktsplanen (2011-2012).

3. Forutsattningar

3.1 Tidigare stallningstagande

Oversiktsplanen

| plandokumentet star det “Verksamhetsomraden ska placeras i stadens utkant langs
med riksvdgarna och jarnvagarna. Det ska finnas lampliga avstand mellan bostader
och verksamheter for att trygga verksamheternas framtida behov och skydda
manniskors halsa.”

Trots denna skrivning planeras ett verksamhetsomrade langt fran riksvagar och
jarnvag vilket motsager ovanstaende citat samt kommunens miljoplan.

Gronstrukturprogram

Med tanke pa att de flesta fornlamningarna i planomradet ligger inom antingen
verksamhetsomradet eller Ojaby 9:4 kan det bli svart att framhiva och integrera dem
i den grona strukturen.

Om man reducerar strandskyddet kommer ju rorelsestraken fér allmanheten och
spridningskorridorerna for den biologiska mangfalden att kraftigt reduceras.
Meningen “att anordna dagvattenhantering strandnéra laglanta delar” ar fullstandigt
obegriplig.

Mark och vegetation

Vad betyder och innebar ordet “rekreationsskog”?

Ordet “rekreationsskog” ar for oss ett markligt begrepp. Den privatdgda skogsmarken
oster om flygplatsen underhalls enligt skogsplaner. Omradet genomkorsas av ett
antal stigar och skogskorvagar och ar i sin helhet 6ppen for alla. Den privatdgda
skogsmarken beskrivs i planen som naturskén. Det ar vi beredda att halla med om.
Samtidigt ar detta en skogsmark som skots professionellt och produktivt. Det finns i
sig ingen motsattning mellan begreppen “rekreationsskog” och skogsbruk om det
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finns ett ekologiskt forhallningssatt till skogen och skogsproduktionen, vilket ar fallet
vad galler den aktuella marken. Tyvarr visar ocksa begreppet “rekreationsskog” en
brist pa kunskap om skog och skogsbruk och forefaller oss vara ett konstruerat
uttryck.

All skog i omradet ingar i skogsbruksplaner dar olika areor har varierande
bendmningar baserat pa var i tillvaxtcykeln det aktuella partiet befinner sig. Hygge
galler under 2 ar, darefter ar det markberedning, sadd, foryngringsyta osv under en
total cykel av ca 85 -95 ar. Uttrycket “utan hoga naturvarden” ar suspekt. Skog har
nastan alltid héga naturvarden oavsett var i tillvaxtcykeln skogen befinner sig.

Flora och fauna
Hur planerar Vaxjo kommun “att bevara den biologiska mangfalden boér vardefulla
naturmiljoer bevaras och skyddas”?

3,4 Rekreation och friluftsliv

Tillganglighet

Enligt plankontoret dr skogsomr&det norr om Ojaby ca 100 ha stort, men i sjélva
verket ar

det ca 160 ha. Inte heller ar det planerat som friluftsomrade, men det anvands som
sadant.

Eftersom allemansratten galler kan alla som vill vistas i omradet.

Enligt kommunens Gronstrukturprogram behovs “atgarder sasom gallring av skog,
iordningstallande av stigar och stopp langs med stigar, en tydlig entré till
naturomradet, samt aktiviteter for barn, till exempel “sagostigar”. Varfor later det
som om det idag saknas mojligheter att ta sig ut i omradet? | sjdlva verket ar hela
omradet redan nu ett gronomrade med bra tillgdnglighet. Den enda mark som inte ar
direkt tillganglig ar odlad mark som ar skyddad under vaxtperioden.

Det av kommunen efterfragade “gronstraket” ar i praktiken alltsa redan en realitet.
Dock hotas det nu av det verksamhetsomrade som kommunen planerar 6ster och
norr om Nylandavagen. Ca 30 % av omradet kommer att forsvinna. Att ca 500 nya
invanare i norra Ojaby tillkommer i kombination med planering av ett omfattande
verksamhetsomrade innebar att belastningen pa resterande mark kommer att bli
mycket omfattande. For ovrigt kan tillaggas att alla aktiviteter for barn och unga inte
behover innebara att ett “Upplevelseland” konstrueras. Somliga saker ar faktiskt
“gratis”, t.ex. en fin natur. Barn och vuxna utnyttjar redan i dagslaget flitigt den fina
naturen som finns norr om Ojaby. Se ocks& nedanstdende, ytterligt motsigelsefulla
text:

Anvandbarhet

Enligt skrivningen i ovanstaende avsnitt behdver omradet ytterligare “6ppnas upp”.
Det star att: “det finns gott om upplevelsevarden inom planomradet och en stor del
av omradet anvands till friluftsliv och rekreation. Det finns ett ndt av upptrampade
stigar i den vardefulla tallskogen som gar fran villabebyggelsen till omradet 6ster om
travbanan.”

34



Samradsredogorelse, Planprogram for Norra Ojaby | 2014

Korrekt, men det star inte att dessa stigar och vagar fortsatter upp i den norra delen
av omréadet, vilket idag &r fallet. Hela omradet norr om Ojaby och dster om
flygplatsen genomkorsas av stigar.

Den kombinerade byggnationen av bostdder och verksamhetsomrade kommer att
innebdra att dessa stigar effektivt skars av i 6st-vastlig riktning. Slutsatsen blir att
rekreationsomradet som planeras blir ytterst begransat och nuvarande
“strovomrade” forsvinner.

Kommunens gronstrukturprogram anger att det normalt inte ska vara langre avstand
fran skolor och dagis till skog eller park stérre an 1 ha @n 300 m. Den nya planen fér
Ojaby norra kommer definitivt att forlanga avstandet till skogen for Ojaby skola och
de flesta férskolorna i norra Ojaby. Skog &r inte lika med “grénstrak”.

Tunga transporter

Varfor namns inte Nylandavagen som transportled for farligt gods nar transporter
med flygbensin gar till flygplatsen. Om Nylandavagen ar av riksintresse bor den inte
blockeras av tung trafik till ett 6kande antal logistikverksamheter. Man bor alltsa inte
dra ner tung trafik pa en sa smal vag och darmed distansera den fran huvudlederna
(25:an och 30:an).

3.7 Teknisk forsorjning Vatten och spillvatten

Det verkar inte finnas nagon konsekvensanalys genomford for att bedoma
konsekvenserna och kostnaderna for de férandringar som kravs for nya Va-
anlaggningar.

Ordet “eventuellt” tyder pa att man inte har studerat problematiken ordentligt. Ar
det kutym att planera forst och utreda konsekvenserna sedan?

Vilka storningar kommer en “eventuell” forstarkning innebara?

3.8 Halsa och sakerhet

Buller

Konstigt att man bara tar hansyn till “berdaknade” bullernivaer. De uppenbara
oldgenheter med buller som Ojabyborna lyft fram bér komplettera en berdknad
bullerniva for personer som vistas utomhus.

Farligt gods
Borde inte dven Nylandavagen klassas som transportled for farligt gods med tanke pa
det flygbransle som transporteras till flygplatsen?

Verksamhetsomrade

Det hadvdas i planen att omradet nara flygplatsen gor omradet attraktivt for
etablering men man preciserar inte vilken typ av verksamhet som lampar sig eller ens
vilka typer av foretag som kan tdnka sig en placering i anslutning till flygplatsen. Och
vad inryms under begreppet flygplatsndara? Om man anda satter sig i en bil for att
kora till flygplatsen maste det var av underordnad betydelse om man kér 500 m eller
5 km.

Att forlagga logistikverksamheter utmed Nylandavagen forefaller inte pa nagot satt
nodvandigt ur ett naringslivsperspektiv. Inte 1 procent av den befintliga
logistikverksamhetens godstransporter sker med flyg fran Vaxjo flygplats. Man kan
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inte heller foérvanta sig att andra liknande verksamheter ska ha ett uttalat behov av
godsflygtransporter. Att dra in sddana verksamheter utmed en sa liten, men dnda
trafikerad vag som Nylandavadgen, maste anses hogst riskabelt. Redan idag stéller
godstrafiken till Staples till stora problem med uppenbar risk for riskabla
trafiksituationer. Bade ledningen for Vaxjo Flygplats och Staples samt styrelsen for
Helgo samfallighetsférening som administrerar vagarna fran Vaxjo flygplats och ut till
Helgd respektive Ojaby utmed Helgdviagen har vid flera tillfillen papekat detta.

Bullerutredning

Redan nu stors manniskor som vistas i naturen i omradet 6ster om Nylandavagen och
Vaxjo flygplats av buller fran befintliga verksamheter. Om stora delar av skogen
mellan Helgasjon och flygplatsen (Nylandavagen) huggs ner och ersatts av hardgjorda
ytor och ytterligare bullrande verksamheter kommer sannolikt bullernivan att 6ka
med ytterligare olagenheter som féljd.

4.2 Gronstruktur Biologiska och kulturella varden

| planen sags att befintliga fornlamningar (se figur 34, planen) maste sakras och att
det nya omradet ska planlaggas sa att de kan inkluderas i de nya grona straken. |
denna figur har man tyvarr dolt de fornminnen som finns inom verksamhetsomradet.
Ska dven dessa bevaras? (Se figur 8, detta dokument)

4.3 Trafik och kommunikationer Gang- och cykelvagar

Gar inte planering av bostadsbebyggelse ut pa att skapa sa korta interna
transportvagar som mojligt ut till matarleder? Har har man skapat en gatustruktur
som kraver langa och slingriga transporter och darmed férhojda utslapp. Detta
rimmar illa med Vaxjo kommuns uttalade miljéprofil.

Kollektivtrafik

Pa tok for langt avstand till busshallplatsen. Detta kommer bara att minska
anvandningen av kollektiva transportmedel och 6ka bilkérandet till och fran omradet.
Detta ligger dessutom sa langt fran Vaxjo centralort att ev. cykeltrafik dven den
kommer att ligga under de 6nskemal som kommunen stéller upp i sin miljoplan.

Bilvagar

Man kan férvinta en avsevird trafikdkning bdde genom Ojaby, men ocksa pa
Nylandavagen som redan ar hart trafikerad av bade trafikanter till flygplatsen men
ocksa tung godstrafik.

Lage for svara trafiksituationer.

Vagar for tunga transporter

Redan nu kor tunga transporter med avsevard volym pa Nylandavagen, som inte ar
dimensionerad ens for den nuvarande trafiken vilken bestar av en blandning av
personbilstrafik till flygplatsen och Helgd samt godstrafik till flygplatsen och Staples.

5. Genomférandefragor
Tidplan och etapp indelning
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Man ser inga tecken pa att Terminalen 1 kommer att utnyttja sin optionsratt till
omradet norr om fastigheten. Férekommer det ndgon planering kring detta?
Markéagaren pa det planerade omradet har hitintills inte fatt nagon forfragan om
forsaljning. Kan optionsratten forlangas nar som helst?

Konsekvenser for berdrda fastigheter
Vad géller for 6vriga fastigheter som berors av planen?

6. Konsekvenser och behovsbeddmning
6.1. Konsekvensbeskrivning

Ekonomiska konsekvenser

Vilka positiva konsekvenser for naringslivet uppstar i och med etableringen av nytt
verksamhetsomrade? Konsekvenser for befintliga naringsidkare/ privata skogsagare?
Konsekvensbheddomning fattas i dagslaget!

Kulturella konsekvenser

Om ca 1/3-del av omgivande landsbygd kommer att inlemmas i verksamhetsomradet
samtidigt som befolkningen i omradet 6kar med kanske 500 personer innebar det ett
avsevart 6kat slitage p& en minskad areal. Den stadsnira landsbygden i Ojaby har
hoga rekreationsvarden och ska enligt 6versiktsplanen bevaras. Av planen framgar
dven att:

Fornlamningsomradet som finns inom granserna for planomradet ska bevaras i sin
nuvarande miljo.

Fornlamningar inom fastigheten 9:4, dar bostadsbebyggelse planeras, kommer att
bevaras och tillvaratas i utformningen sa att de blir en del av omradets karaktar.

Kommentar:

Synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Norrby 1:1

Jag tycker det ar mycket olampligt att bygga ett industriomrade pa Norrby. Som jag
har noterat kommer industribebyggelse att byggas hogst tio meter ifran mitt hus i
Norrby. Detta ar ett naturskont omrade med algar (f.n. fyra stycken) och alla
skogsfaglar, domherrar, i massor stor och liten hackspett m.fl. Det &r ocksa ett
strovomrade for rekreation.

Vid motet som jag deltog i, framkom att det skulle byggas lokaler for spedition och
logistik pa Norrbys marker. Jag forstar inte hur detta ar tankt. Det finns ju inga vagar
som klarar tunga lastbilar eller bilar med slap for container. Nagon mojlighet att
vanda pa dessa vagar finns inte. Det maste ju finnas lampligare platser i
Vaxjoomradet-mot Alvesta exempelvis.

For mig ar det obegripligt att jag inte far lata bygga villor pa Norrby. Det hanvisas till
att Norrby skulle ligga i bullerzonen. Men alla de nybyggda husen vid Ojaby Herrgard
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ligger ju i bullerzonen. Mitt forslag ar gallande Norrby 1.1. med 7.5 ha dr om nagot
skall byggas dar, da skall det byggas villor.

Kommentar:

Ett av planprogrammets syften ar att utoka verksamhetsomradet langs med Nylandavagen. |
Vaxjo rader det brist pa verksamhetsmark och det ar viktig att skapa forutsattningar for
naringslivets utveckling. Omradet som &ar féreslaget i planprogrammet ar lampligt ur
lokaliseringssynpunkt for att gynna verksamheter som har intresse av att etablera sig i
narheten av flygplatsen och riksvagar. Som angavs i tidigare kommentar till fastighetsagare
till Lunnaby 3:8 har Vaxjo kommunen ingen intention att férvarva marken mot dgarens vilja.
Syftet med planprogrammet ar att visa pa de mojligheter och begransningar som finns i
omradet samt att foresla lamplig markanvandning i en expansiv stad med brist pa
verksamhetsmark.

Nar det galler vagar sa ska samrdad hallas med trafikingenjorer inom Tekniska forvaltningen
for att diskutera nodvandiga anpassningar av vagar for lastbiltrafik. Vaxjo kommun haller pa
att inventera marken langs riksvagen 27 i syfte med att hitta lampliga platser for
verksamhetsetablering.

Det ar inte maojligt att bygga bostader pa fastigheten Norrby 1:1 pa grund av
bullerrestriktioner. Trafikverket presenterade i september 2012 en rapport géllande
Riksintresseprecisering for Vaxjo flygplats. Rapporten klarlagger riksintressets
sakerhetszoner och bullerzoner som begransar moéjligheten att bygga bostader. Fastigheten
Norrby 1:1 ligger inom bullerzon som férhindrar uppférande av bostader. Ojaby Herrgard
byggdes innan bullerrestriktionerna blivit gallande.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Hostfloxen 4

e Jag ager och bor pa fastigheten Hostfloxen 4/Ringblomsvédgen 31 som &r del av
planomradet. Under punkten 3.8 ndmner ni det asfaltverk som tidigare varit belaget
pa den plats dar Ringblomsvagens bostader nu finns. Bade jag och mina grannar har
under anlaggandet av vara tradgardar gravt upp ganska mycket skrot ur marken som
sannolikt ar rester efter verksamheten. Cykeldelar, armeringsjarn och oljefat har vi
kunnat frakta bort, men vi har dven identifierat tva nedgravda bilvrak i omedelbar
anslutning till vara tomtgranser, varav det ena ligger delvis i dagen.

Om detta omrade nu skall bli del i ett fortdtat bostadsomrade skulle jag 6nska att
man aldagger markagaren / exploatdren att gora en fordjupad inventering av
mangden skrot som finns deponerat i marken, och se till att detta fraktas bort.
For 6vrigt tycker jag att planen ser bra ut och jag har goda férhoppningar om att
detta kan bli en positiv utveckling av norra Ojaby.
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Kommentar:

Behovet av marksanering ska utredas i samband med detaljplanarbete. Ovriga synpunkter
noteras.

Fastighetsigare till Ojaby 15:2

e Jaganser att det dnnu inte motiverats fran kommunens sida varfor maste lagga
industrier/ lastbillogistikcentran sa nara bostadsomradet da ar det i dagslaget finns
gott om plats bade utmed vag 25 och 30 i narheten dit lastbilarna enklare kan ta sig.
(...)vill jag darmed salla mig till skaran av manniskor som emotsatter sig den
planerade utékningen av verksamhetsomradet i Norra Ojaby.

e Buller rapport — ar skiss pa logistikbyggnad som férekommer i Bullerutredningen fran
Ramboll bara en produkt av deras dataprogram for berdkningar, etc. och inget som
kommunen staller sig bakom vad galler placering, storlek, etc. .?

Kommentar:

Ett av planprogrammets syften ar att utoka verksamhetsomradet langs med Nylandavagen.
Ett verksamhetsomrade langs Nylandavagen skulle gynna verksamheter som har intresse av
att etablera sig i narheten av flygplatsen. Samtidigt undersdker Vaxjo kommun mojligheterna
till verksamhetsetablering langs med riksvdagen 25 mellan Alvesta och Vaxjo. Riksvag 30
befinner sig inom riksintresseomradet for flygplats och darmed &r dess
exploateringsmojligheter begransade.

Den byggnadsvolym som visas i Rambolls rapport ar endast inritad for att anvandas i
bullerberdkningar och ar inte nagot forslag till utformning eller placering pa fastigheten.

Fastighetsdgare till Hostfloxen 1

e Hor av mig angdende nybyggnation Ojaby Norra, Lunnabyvigen.
Da det dagligen passerar 100-tals skolbarn pa cykelvdgen mellan Ringblomsvagen och
Ronnvagen dnskar vi att ni ser igenom ritningarna och om majligt tar bort infarten
fran Ronnvagen. For att undvika onodig trafik pa en annars lugn och trygg skolvag
hoppas vi att det gar att |6sa sa att endast infarten via Lunnabyvagen anvands.
Bifogar ritningen dar vi visar en alternativ I6sning dar det fran parkeringen vid
Lunnabyvagen gors en liten vag rakt over till den andra parkeringen. Annars ser
forslaget tilltalande ut.

Kommentar:

Forslaget har omarbetats med hansyn till cyklisters sdkerhet. Ett nytt bostadsomrade ansluts
bara fran Lunnabyvagen. Den tidigare foreslagna infarten fran Rénnvagen har tagits bort fran
det omarbetade forslaget.
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Fastighetsdgare till Hostfloxen 2

Foljande synpunkter skulle jag vilja lamna in i samband med planeringen av nya bostader i
norra Ojaby:
e Forsok i mojligaste man att bebygga ytor som idag inte anvands namnvart.

o Det skogsparti som innesluts av Ringblomsvagen, Helgévagen och
Lunnabyvagen.

o Omradet 6ster om Helgévagen och séder om Ringblomsvagen. Dar finns
visserligen i dag en rullstensas pa delar av ytan, men det finns ocksa 6vrig
mark.

e Den cykelvag som forbinder Ringblomsvagen med Ronnvagen anvands idag mycket
av barnen pa Ringblomsvagen/Hagudden som skolvag. Darfor bor tillfart(er) till

nybyggnation mellan Ringblomsvagen och Lunnabyvagen goéras fran Lunnabyvagen sa

att sa lite trafik som maijligt leds in pa Rénnvagen. Det huvudsakliga straket for
skolbarnen ar Ronnvagen och Bergangsvagen for att komma till skolan.

e Planera garna aven for att det ska finnas mojlighet att skapa s.k.
Bevattningsféreningar i det nya omradet. Manga villor i Ojaby &r i dag anslutna till

nagon bevattningsforening vilket innebar att sjévatten pumpas upp ur Helgasjon for

bevattning i tradgardarna. Ur miljésynpunkter maste detta vara ett klart battre

alternativ an att anvanda dricksvatten fran Lagan till att vattna grasmattan med. Vilka
paverkningar det skulle fa pa Helgasjon far Lansstyrelsen avgora enligt de regler som

galler, men jag tycker att det kan beaktas i planarbetet redan vid det har laget som
ett led i arbetet for Europas gronaste stad.

Kommentar:

Utforminingen som visas i planprogrammet har redigerats och kommer att studeras narmare

i detaljplanskedet for att sakerstalla en sdker trafikmiljo for gdende och cyklister. Den
tidigare foreslagna infarten fran Ronnvagen har tagits bort fran det omarbetade forslaget.
Mojligheten att skapa bevattningsforeningar kommer att utredas narmare i
detaljplaneskedet.

Fastighetsdgarna till: Varkragen 2 och Varkragen 3

e Davara tomter gransar till den féreslagna nybyggnationen, vill vi att det r minst 50
meter fran vara tomtgranser till tomtgrans for foreslagen nybyggnation (markremsa
med bredd om minst 50m). Detta for att bevara omradets nuvarande naturkaraktar

med djur och fagelliv, vara tomters upplevda naturnéra lage och befintliga
insynskydd. {(...)
e Vivill ha garantier for att denna markremsa inte kan bebyggas i framtiden. (...)

e Viser garna att markremsan mellan vara tomter och nybyggnationen blir kommunal

parkmark med varierande tradvegetation. Detta da vi har mindre positiva

erfarenheter av skotsel av vart samfallighetsomrade (Ringblomsvagens samfallighet).

En varierande vegetation ar av stor vikt for att minimera insyn saval som buller fran
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flygplatsen och den planerade nya tillfartsvagen da vara tomter ligger hojdmassigt
lagre an de planerade nya fastigheterna.

e |dag gar det en naturstig pa markremsan mellan vara fastigheter och
nybyggnationen, vilken vi vill ska bevaras i sin nuvarande karaktar da vi inte vill ha en
storre genomstromning an det redan ar. Detta ocksa med beaktande av att vara
tomter ligger lagre i markhojd an gangvagens lage.

e Davara hus ligger lagre i markhojd vill vi att man tar detta i beaktande vid utplacering
av nya fastigheter samt att nockhojd begransas.

e Eftersom vi har sma barn ser vi det som valdigt olyckligt om
Ringblomsvagen/Helgovagen blir en genomfartled for byggtrafik. Vi ser darfor det
som nodvandigt att den nya tilltankta vagen till nybyggnationen bereds innan
byggnationen startar. For att trafiken inte ska 6ka pa Ringblomsvagen, vill vi dven att
denna vag stangs av mot nybyggnationen i 6vergang till gdng- cykelvag.

Kommentar:

Idag finns det ett gront strak soder om den befintliga bebyggelsen pa Ringblomsvagen.
Strakets bredd ar ungefar 50 meter. Detta grona strak finns ocksa utpekat i
Gronstrukturprogram (antaget av Kommunfullmaktige i oktober 2013) som en viktig del i
den stadsnara grona strukturen och ar inte avsett att bebyggas.

Den planerade vaganslutningen och dess koppling till Helgbvagen kommer att studeras
vidare.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Fargkullan 2

e 1. Nytt fritidsomrade.
Frilufts- och rekreationsomrade for "Natursugna Vaxjobor och nyinflyttade" skall
skapas enl. artikel i Smp 11/2 2014. En fraga man staller sig ar vad som blir kvar av
var lilla "lunga" mellan flygplatsen och vart bostadsomrade for téankt rekreation nar
markomradet skall tagas i ansprak for 164 bostader och dven ett gigantiskt omrade
som industritomt. Dessutom dmnar man strunta i strandskyddet pa 200 m. For
kdnnedom sa har ett avdom fa skogsomraden som skulle bli kvar sedan en tid dven
stamplats for slutavverkning, vilket markagaren har full ratt att géra da den ar
avverkningsmogen. Vad blir kvar? Ett jattestort kalhygge! Ringblomsvagen var
planerad for 36 villor men slutresultatet blev 50. Vem tror att det kommer att stanna
vid 164 bostader pa det planerade omradet. Som hustillverkare har man bara ett
mal. Att tjdna sa mycket pengar som mojligt. Kommunen borde stdlla mycket storre
krav pa byggherrarna for att fa deras bebyggelse att harmoniera med intilliggande
omrade. Kan varmt rekommendera ett studiebesok till fots in i Kirnhems omrade
framfér Ojaby Herrgérd for att studera ett avskrickande exempel p& hur en
hustillverkare kan trycka in villor och radhus in absurdum fér att kdnna sa mycket
pengar som mojligt.

Ojaby har ldnge varit ett attraktivt och varsamt bebyggt villaomrade. Kvar fran det
gamla bondesamhallet har funnits enstaka akerlappar som nu kdps upp av div
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husfabrikanter. Att dom sedan med kommunens goda minne kan planera och bygga
utan en tanke pa att bebyggelsen skall smalta in med 6vrig omgivning kan tyckas
marklig. Att bygga upp till fyra vaningar hoga hus pa det nu aktuella och kansliga
omradet avviker pa ett dramatiskt sitt fran évriga delar av Ojaby och forstér
karaktdren pa orten.

2. Skogen.

Det behéver upprepas hur mycket vi Ojabybor har kimpat for att behalla detta
omrade som fritids- och rekreationsomrade for alla skolbarn, scoutverksamhet,
orienteringsklubbar och évriga invanare i Ojaby och Vaxjo. Nir flygplatsen byggdes
blev vi lovade att i princip inte ett enda trad skulle tas ner. De skulle behévas som
buffert mot buller och avgaser fran flygplatsen. Nu kan vi bara konstatera att ordet
tillvaxt och att Vaxjo Stad skall vaxa till 100.000 invanare sa fort som mojligt gar fére
allt vad som innebar ett varsamt hanterande av sina invanare, bostadsomraden och
miljoer. | namnda skog har med hjalp av Vaxjé Fordonsgymnasium anlagts ett antal
vagar for att dven barnvagnar och rorelsehindrade latt skall komma fram. Tanken &r
god och 1at dom fardigstalla pagaende vagar men |at 6vrig skog vara kvar orord och
alla dom naturligt upptrampade stigar vara som dom ar.

3. Verksamhetsomrade.

Att planerat verksamhetsomrade utmed Nylandavagen skulle ha férdel av nérhet till
flygplatsen tror vi ha liten betydelse. Vid en forfragan hos en anstalld vid Staples om
nyttan av att vara lokaliserad som granne med flygplatsen sdger han att de inte har
nagon som helst fordel eller nytta av det. Daremot ur logistisk synpunkt ligger deras
plats val till. Om nu planerat verksamhetsomrade blir verklighet ar det mycket viktigt
att det kommer att finnas passager mellan den eventuellt kvarvarande skogen och
Nylandavagen. Ett forslag fran undertecknad att lagga ett verksamhetsomrade andra
sidan vag 30 fick forst ett negativt gehor for att sedan vid nasta méte var ok och
inritat pa kartan. Sen gick val forhandlingarna med den valkande markagaren i baklas
varfor den nu ater ar inritad pa ett icke oansenligt stort omrade pa var kansliga natur.

4. Grusvag mot Lunnaby.

Den slingrande grusviagen mellan Ojaby och Lunnaby &r en sidregen och mycket
vacker idyll. Lat den forbli som den &r och forstor den inte med annan beldggning
eller utratande av kurvor och hojder. (Det har ni heller inte foreslaget)

5. Myresjohus.

| Myresjohus planer for bebyggelse pa omradet utmed Lunnabyvagen finns bl.a. en
parkeringsplats markerad med infart fran nyvarande gang- och cykelvdg i Ronnvagens
forlangning. Detta innebér att gang- och cykelvdgen maste dndras till gata for
biltrafik. Detta ar hogst olampligt da den &r flitigt anvand av gang- och cykeltrafik och
speciellt av skolbarn.

6. Ny anslutningsvag.

Ny vig planeras fran det nya bostadsomradet till Ojabyvigen. Denna vig bér
fortsatta for anslutning till Nylandavagen. | annat fall 6kas genomfartstrafiken genom
samhillet med berdknat 700 rérelser per dag. Utmed vigen ligger bl.a. Ojaby skola.
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forskolor, tennisbanor, badplats, villor, kiosk, o.s.v. Vagen ar redan i dag hart
belastad av all trafik och inte minst av den tata busstrafiken som nastan
undantagslost gar tom mellan Lunnabyvagen och flygplatsen. Ett absolut krav pa
Myresjohus bor vara att den nya anslutningsvagen fardigstalls innan arbeten
paborjas med nytt bostadsomrade. Omradet kommer att vara en byggarbetsplats
under manga ar.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Fastighetsigare till Ojaby 9:126

e Helgasjons strandskydd om 200 in skall gélla och respekteras. Nagra vasentliga skal
for att korta detta finns ej.

e Helgovagen skall bibehallas i nuvarande strackning.

e Inga flerfamiljshus eller radhus skall tillatas inom omradet endast villabebyggelse
med max 1,5 vaning. Flerfamiljshus inom omradet skulle allvarligt forfula och stora
landskapet. Planomradet skall utgora en landskapsdel och ingen stadsdel, vilket ar en
vasentlig skillnad.

e Milj6- och naturanpassad byggnation skall gélla for bebyggelsen. Inom 6stra omradet
med gréans mot naturmarken kan nagon form av grupphus vara ett alternativ for att
uppna lagre produktionskostnad till forman for huskopare.

¢ Ingen bebyggelse sdder om den nuvarande Haguddevagen.

e Befintlig gronremsa mot Ringblomsvagens bebyggelse bevaras,

e Med héanvisning till ovannamnda synpunkter maste foreslaget planomrade vasentligt
minskas och revideras harfor.

e Arendet kommer att bevakas gemensamt till hdgsta instans.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Anemonen 5

e Kommunikation med Bussen linje 4

e Vignitet bor dndras vid bygge, Ojabyviagen ar vildigt trafikerad i dagsliget.
e Skolomsorgen, hur ska det planeras.

e Strandskyddet bor bevaras och inte minska till 100 meter

e Onskvirt med endast villor pd det nya omradet.

e Onskaringa fler foretag i detta omrade.

Kommentar:
En ny anslutningsvag kommer att fardigstallas i samband med utbyggnaden av det
planerade bostadsomradet.
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Planprogrammet foreslar att en ny forskola placeras i anslutning till det nya
bostadsomradet. Platsen for den féreslagna forskolan har reviderats efter inkomna
synpunkter under samradet.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsigare till Ojaby 1:131

e | planforslaget anfors att Strandskyddsbestammelserna finns i Miljobalken kapitel 7
(SFS 1998:808) och att det runt Helgasjon finns ett utokat skydd med grans 200 m
upp pa land och 100 m ut i vattnet (Lansstyrelsens beslut 1979). Vidare framgar att
det pagar en utredning dar Lansstyrelsen ser 6ver bestimmelserna om det finns skal
att fora tillbaka gransen till 100 m. Eftersom Miljébalken tradde i kraft 1januari 1999
ar det inte sannolikt att det gar att andra Lansstyrelsen beslut 1979 utan man maste
fatta nytt beslut.

Planforslaget bor, sa lange inget annat visas, ta hansyn till nu gallande beslut och
planera efter ett strandskydd om 200 m. For vissa delar av planforslaget synes
avstandet till Helgasjon till och med understiga 100 m. Nar forslag till 6versiktsplan
upprattas eller en dndring av planen gors, ska kommunen samrada och fora en dialog
med bl.a. ldnsstyrelsen. Lansstyrelsen skall ocksa sammanstalla ett sarskilt
samradsyttrande som lamnas till kommunen. Jag ser fram emot att ta del av detta
sarskilda samradsyttrande med hansyn till att “det pagar en sarskild utredning dar
Lansstyrelsen ser 6ver bestammelserna”

Jag finner ingen anledning att idag i nagra delar gilla planforslaget eftersom det inte
tar hansyn till gdllande strandskydd.

Kommentar:

Planprogrammet kommer att kompletteras med en tydlig motivering for upphavandet av
strandskyddet. Som ett sarskilt skal anges "bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet” som allmant intresse (enligt PBL kap. 2).

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsigare till Akerkullan 2
Fastighetsigare till Akerkullan 3

Fastighetsdgare till Brunskaran 1

Planerat ar en parkering i slutdndan av Ronnvagen dar det nu finns en cykel och
gangvag till Ringblomsvagen. Denna cykel o gangvag anvands dagligen av barn och
boende. Vi anser att det ar en stor risk for incidens samt olyckor. Vi forordar att
istallet placera ytterligare en parkering pa Lunnabyvagen. Har finns trottoar for
gaende.
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Kommentar:

Utformningen som visas i planprogrammet har redigerats och kommer att studeras
narmare i detaljplanskedet for att sdakerstalla en saker trafikmiljo fore gaende och
cyklister.

Boende uppvuxen i Ojaby

Jag ar uppvuxen i Ojabys sddra delar och har genom hela mitt liv anvént
skogsomradet norr om Ojaby fér lek, skolundervisning, motion, avkoppling och
svamp och barplockning. Forslaget med ett industriomrade kloss an till detta
rekreationsomrade borde aven for beslutsfattare forefalla ytterst olampligt. Vid
lasning av planprogrammet later det till viss del valdigt bra, att man har sett vardet i
att bevara skogsomradet norr om Ojaby da detta &r ett sd pass viktigt
rekreationsomrade for de boende i omradet. Hur man da kan foresla att bygga ut ett
verksamhetsomrade i stora delar av detta gronomrade ar mycket underligt. Skogen
nyttjas flitigt av saval motionarer, ryttare, lekande barn, skolbarn pa utflykt,
orienterare, scouter m.fl. Motionarerna ar i alla aldrar, allt fran femaringen som
cyklar bredvid sina foraldrar till 85-aringen med stavar. Oftast anvander dessa
motionarer sig av den sa kallade ”“Lunnabyrundan” som stracker sig fran Ojaby till
Lunnaby via grusvagen och tillbaka till Ojaby via Nylandavégen. Det &r darfor ytterst
olampligt att forstéra den nuvarande miljon med ett verksamhetsomrade. Troligen
kommer antalet motionarer minska kraftigt om skogen forsvinner och om nagon
skulle ta sig runt Lunnabyrundan sa ar det med stor risk for sa val den cyklande
femaringen som for 85-aringen med stavar med tanke pa alla de lastbilstransporter
som kommer trafikera vagen. En del motionarer valjer en kortare runda och
anvander da nagon av de stigar som idag |6per fran grusvagen och ut pa
Nylandavagen, en mojlighet som ocksa forsvinner om forslaget om ett
verksamhetsomrade gar igenom. Som sagt nyttjats skogen redan idag mycket flitigt
och med tanke p& de nya bostidder som redan byggts inne i Ojaby och de som finns
med i det aktuella forslaget ar det av yttersta vikt att den far finnas kvar da det blir
betydligt fler manniskor som kommer att nyttja den. Det beskrivs i rapporten som att
det ar av vikt att ett verksamhetsomrade byggs just har med tanke pa narheten till
flygplatsen, ett pastaende som kanns latt fingerat. Vilka transportforetag ar idag
egentligen beroende av flyget i sin verksamhet, och om nagot skulle vara det ar detta
nagot som Vaxjo Europas Gronaste stad vill bidra till? Med tanke pa den global
miljosituation som vi befinner oss i ar flyget inte framtiden for godstransport, dven
om vissa politiker garna vill gora allt for att Vaxjos flygplats ska expandera snarare an
forsvinna.

Pa informationsmotet framkom det att man vill undvika kanslan av att man landar
mitt i ingenstans nar man kommer med flyget till Vaxjo, och att detta skulle vara en
god anledning till varfor verksamheterna planeras att bygga just har kdnns som ett
h&n. Ar man verkligen beredd att offra sina invanares sa betydelsefulla
rekreationsomrade for en mer urban kansla vid inflygning, skams Vaxjé kommun!!!
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Jag forstar att ni ar i behov av mer mark for verksamheter och att andra forslag ar i
gorningen och min asikt ar darfor att ni borde lagga all kraft och arbete pa att hitta
mojligheter att anvanda dessa omraden. De omraden som i Ovrigt ar aktuella, mellan
vag 25 och 30 och langs med vag 25 pa vag mot Alvesta ar omraden som dels ligger
betydligt battre till for transportféretag och som dels inte inkraktar pa
rekreationsomrade i samma utstrackning.

Som nybliven mamma ar jag mycket ledsen 6ver att ett vardefullt skogsomrade
riskerar att ga forlorat och mycket orolig 6ver hur eventuella verksamheter kommer
paverka miljo, buller, trafiksdkerhet. Jag dnskar flytta till norra Ojaby med min lilla
familj men om forslaget med ett verksamhetsomrade vid flygplatsen gar igenom tror
jag att vi flyttar nagon annanstans. Den skog som blir kvar blir ingen skog i egentlig
mening utan snarare en jattestor park med ett jattestort verksamhetsomrade som
granne, inget for en barnfamilj! Jag hoppas innerligt att forslaget om ytterligare
verksamheter i Norra Ojaby avskrivs en géng foér alla, denna mark nyttjas och
kommer nyttjas dn mer flitigt i framtiden av Ojabys invanare.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Fastighetsigare till Akerkullan 4

Undertecknade &r agare till fastigheten Akerkullan 4. Var fastighet gréansar till den
planerade parkeringsplatsen med infart fran Lunnabyvagen. Vi Anser att planerad
parkeringsplats ar alldeles for ndra var tomtgrans. Vi har fem stora fonstren och vart
sovrum mot den sidan. En parkering med 30-32 bilparkeringar blir storande. Vart
onskemal ar att det blir samma avstand mellan var tomtgréns och planerad
parkeringsplats, som det 4r mellan tomtgrénserna pa Videvagen och
Ringblomsvéagen. Det ar det 14 meter. Ca 10 meter utanfor var tomt har vi flera fina
bjorkar. Dar finns ocksa 1 ca 10 meter hog ett trad. Var forhoppning ar att dessa kan
fa sta kvar. De har funnits dar sedan vi byggde har for 44 ar sedan.

Nagra andra synpunkter. Placeringen av parkeringen ar val inte den basta med
hansyn till lekplatsen, vars ingang ligger tvdrs 6ver gatan. Varfor kan det inte bli tva
mindre parkeringar, med inkorsel fran Lunnabyvagen. En dar Ni planerat for en idag
och en langre Osterut av omradet?

Vi tycker att det ar positivt att Ni planerat in hus som mojliggor att kullen inte planas
ut.

Kommentar:
Synpunkter noteras.
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Fastighetsdgare till Dahlian 1

Jag saknar en naturinventering till det sédra omradet benamnt E och pa
samraddsmotet omnamndes det som Bjorks backe. (“Landskapsanalys Ojaby Norra
2012” omfattar inte detta omrade). Det gamla namnet var Lunnabacken eftersom
det lag i anslutning till Lunndng som lag vaster om kullen. | slutet av 40 talet kdpte
familjen. Bjork en sadeslada som lag jamte Ingelsgarden och flyttade denna till kullen
samt tecknade ett 49-ars hyreskrontrakt. Darefter borjade kullen kallas
Bjorkabacken. Stugan brann ner for nagra ar sedan. Kullen ar otroligt vacker med sina
stenar och blandskogen som bestar av nasta alla vara vanligaste Svenska tradslag.
Kullen tillsamman med Lunnang har varit flitigt utnyttjad for rekreation under det
senaste arhundradet. Redan pa 20-talet sa anvandes den av barnen for kreativa lekar
runt de stora block-stenarna. Stenen pa Ostra sidan kallad man berget. Nar
Ingelsgardens pensionat hade sin glansperiod pa 30-40 talet sa utnyttjades omradet
flitigt for picknik och skogspromenader. Pa 50-60 talet harskade familjen Bjork pa
kullen med sin fyra dottrar. Pa vintrarna utnyttjades backen for pulka och kalkakning.
| slutet av 60-talet nar Ingelsgardens akrar bebyggdes sa borjade dagmammorna
anvanda kullen som grill och utflykts plats. Pa senare ar har jag mest sett yngre barn
leka i skogen. Nar marken ar snotackt och solen visar sig sa ar backen val besokt av
foraldrar med pulkadkande mindre barn. Det finns nog inte nagon som har vaxt upp
eller haft barn i norra Ojaby som inte har ndgon relation till backen. Naturen har
forandrats genom aren men manga vaxter har anda klarat sig fran den tiden da den
lilla backen rann runt kullen och da odlingsmossen 6ster om kullen var i bruk. Den
gamla odlingsmossen har vaxt igen och férvandlats till vatmark med staende vatten
pa vararna vilket har medverkat till mangder av dod ved. De gamla stigarna runt
kullen har vaxt igen. Kullen har tillsamman med den nybildade vatmarken skapat nya
forutsattningar att utveckla stora naturvarden. Jag har inte tidigare sett en sa riklig
forekomst av rodlistade arter som det ar idag. Kanske ar det sa att kullen tillsamman
med vadtmarken ir det omrade i Ojaby som har hégst naturvirde. Innan man gar
vidare med planarbetet maste en grundlig natur inventering goras vilket inte torde
vara nagot problem da Vaxjo kommun har erkant duktiga biologer och ekologer.
Omradet ar unikt och ligger nu helt inklamt mellan bebyggelser. Historiskt sett har
backen pa olika satt haft stor betydelse for friluftsliv och rekreation.

Kommentar:
| samband med detaljplanearbetet kommer en bedémning att géras om det finns ett
behov av kompletterande undersdkningar respektive landskapsanalys.

Fastighetsdgare till Riddarsporren 6

e Fran bostadsomradet Ringblomsvigen mot det planerade omradet “norra Ojaby”
onskar vi att det endast ska vara forbindelse med gang och cykelvag, EJ nagot
motorfordon. Vi kan inte se nagon anledning till att detta vore negativt fér nagon
part. Eftersom tanken &r att “Norra Ojabys” trafikanter ska kéra den nya vigen upp
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mot Ojabyvigen borde de ej finnas mojlighet att ta ndgon annan vag. Vi se dock en
stor fara ifall det blir en trafikerad vag mellan omradena. Manga bilister kommer att
vdlja den nagot kortare vagen (forbi Ringblomsvadgen) nar de ska lamna sina barn till
forskola/skola. Det kan inte finnas ndgon kommun som kan godkédnna en
genomfartsvag forbi ett bostadsomrade med 6vervagande sma barn.

Innan bostadsomradet ”Norra Ojaby” bérjar bebyggas ska den nya vigen med infart
fran Ojabyviagen vara fardigstalld. Vi som bor precis intill Helgdvigen pa
Ringblomsvagen kommer fa valdigt mycket tung trafik/byggtrafik nar ca 160 bostader
ska byggas. Detta ar helt orimligt med tanke pa alla barn som springer/cyklar omkring
pa Ringblomsvégen. Vi boende pa Ringblomsvagen bor inte ha nagot med trafiken,
varken byggtrafik eller boendetrafik att gora till “norra Ojaby”. Allt trafik ska ga fran
infarten fran Ojabyvégen och alltsd ENDAST en géng-cykelvdg som férbinder Norra
Ojabys omrade med Ringblomsvigen.

Kommentar:

Utformningen som visas i planprogrammet kommer att studeras narmare i

detaljplanskedet for att sakerstalla en saker trafikmiljo fore gdende och cyklister.

Fastighetsigare till Ojaby 9:31

Fastighetsigare till Ojaby 9:130

Fastighetsigare till Ojaby 9:18

Initiativtagare till motionsslinga

Fastighetsigare till Ojaby 9:127

Fastighetsigare till Ojaby 9:47

Efter att tagit del av planforslaget har vi en rad synpunkter.

Generellt blir det nya villaomradet 6verexploaterat med den byggnation som visats
som forslag. Detaljplanen anger uttryckligen att Ojaby-skogen skall vara ett
rekreations- och grénomrade och hur viktigt detta ar fér invdnarna speciellt i Ojaby
men dven Vaxjo. Samtidigt exploaterar man detta omrade i mycket stor omfattning i
den nya planen. Att Myresjéhus som képt omradet Ojaby Ingelsgard vill utnyttja
detta maximalt ar forstaeligt men att det inkraktar pa rekreations och gronomradet
samt strandskyddet ar inte acceptabelt.

Har foljer en rad synpunkter.

Strandskydd
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Man anser att skal finns att minska strandskyddet till 100 meter mot géllande 200
meter.

Nar man studerar det regelverk som Naturvardsverket utfardat framkommer inga
sarskilda skal i detta fall att minska till 100 meter. Dar star dessutom uttryckligen
foljande:

Citat

Vad ar inte sarskilda skal?

| manga beslut dar dispens har beviljats, anges som enda motiv att atgarden inte
patagligt forsamrar allmanhetens tilltrade till omradet och att vaxt- och djurlivet inte
paverkas patagligt. Detta ar inte sadana sarskilda skadl som avses i miljobalken, utan
en forutsattning for att dispens ska kunna medges, om det dessutom finns sarskilda
skal. Att omradet séllan eller aldrig besdks, att stranden ar otillgénglig eller i 6vrigt
olamplig for bad och friluftsliv, tas i miljobalkspropositionen upp som ett vanligtvis
ogiltigt skal for dispens.

Dessutom tycks vissa delar av omradet som ritats in inkrdakta dven pa 100 meters
gransen. Ex i omradets nordostra del!

Omradet mellan de tva 6de sommarstugorna och Helgévagen utgor skog som inte
nyttjas och har kan det vara accepterat om bebyggelse uppférs ndrmare an
nuvarande strandskydd pa 200 meter men dock inte utmed hela strand-zonen. (Se
bilaga ”Norra Ojaby”)

Villaomradets utbredning

Forutom vad som ndamnts ovan avseende strandskydd har man i forslaget forvisso
tagit viss hansyn till delar av den skog som invdnarna i Ojaby &r mana om att behalla
vilket ar tacksamt.

Dock frangar man det pa vissa andra omraden.

Ex. vaster om Helgovagen (nuvarande grusvag) och den sodra delen av detta omrade.
(bldmarkerat pé& bilaga ” Norra Ojaby”). Har ar fin och 6ppen skog med mycket
blabars- och lingonris och dessutom kommer tva fina hojder att forsvinna i.o.m
exploatering och ga emot forslagen enligt sammanfattning av “Kvaliteter i omradet”
i landskapsanalysen sidan 5 citat:

Vaster om grusvagen bor en stérre del av det kuperade skogsomradet utvecklas for
rekreation med koppling saval mot grusvagen som upp mot travbanan och ut mot
Ojabyvigen.

Detsamma géller det nya villaomradets norra och nordoéstra del (blamarkerat pa
bilaga ”“Norra Ojaby”) dir man genom bebyggelse tar bort ett fint skogsomrade med
fin markvegetation.

Dessa omraden bor ej bebyggas om man skall behalla omradets naturkaraktar.
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Aven omradet mellan nuvarande Haguddevigen och Ringsblomsvigen bér forbli ett
gronomrade och ej bebyggas. (se blastreckat omrade). Dels som avskdarmning mellan
Ringblomsvagens hus och den nya bebyggelsen och dels for att omradet innehaller
aven fin vegetation och nagra héjder med undantag av gamla sandgropen - "tippen”
(se vidare "Foérorenad mark” ).

Ett “torg” later valdigt urbaniserat. Varfor inte behalla skogskaraktaren och se till att
det blir ett omrade med skog och naturlig markvegetation. Det blamarkerade
omradet pa bilaga ” Norra Ojaby” innehaller sddan vegetation vird att bevara istéllet
for ett “torg”.

Som jamforelse kan ndmnas att omradet inom Ringblomsvagen kan tyckas ha gjorts
valdigt “parkliknande” och skogsmiljo bor val anda ha foretrade i “Europas gronaste
stad”!

Ovriga omraden kan bebyggas men ett forslag &r att gora s& lite ingrepp i naturen
som mojligt och bevara sa manga stora trad som majligt. “Det tar 50 ar innan nya
trad vuxit upp”

Pa samma satt bor planerade tradgardar minimeras och behalla skogsmark i stor
utstrackning.

Hustyper i villaomradet

Manga anser att omradet Ringblomsvégen ser ut som en “huskatalog” med mycket
varierade bebyggelse. Denna villamiljo bor ej upprepas i det nya omradet utan istéllet
anpassas till miljon och skogen. Ej heller skall radhus férekomma i detta planforslag
som nu skissats nara sjon. Begransa hustyperna till villor 1 eller 1,5 plans

| fjallmiljo och de omraden som exploateras vid vara skidorter ar det mycket tydliga
och bestamda regler hur husen far utformas. Ex skall de vara av timmerkaraktar och
ex i Stoten-omradet far enbart tak med mossa eller vegetation anlaggas.

Varfor inte gora tydliga regler i detta omrade och anpassa hustyper farger och kanske
tom takbelaggning pa ett naturnara satt! Hustyper och framforallt fargsattning kan
begrdnsas sa att de smalter in i naturen. Darfor bor ex. ljusa eller skarpa farger ej
tillatas.

Om husen smalter in i naturen kan man mycket val ténka sig flera vaningar (ex 2
vaningshus) men om det blir ett nytt “Ringblomsvag-omrade” &r mer an 1 eller 1,5
plans villor olampligt.

Anpassad miljé och hustyper kan bli ett féredéme

Med anpassad bebyggelse och planering kan detta bli ett mycket fint exempel i
Europas gronaste stad att hur man kan integrera nya hus med naturen i ytterkant pa
ett samhalle. Detta borde kunna vara foremal for studiebesdk och visas upp som ett
foredome for saval svenska som utlandska besdkare i Vaxjo Kommun. Det skulle
innebara goodwill for bade Kommunen och Myresjéhus!
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Kommunen sékerstdller framtida skétsel av grénomradet

Ett forslag ar att Kommunen 6vertar skotsel och da eventuellt dgande av den mark
inom ”“Ingelsgarden” som ej kommer bebyggas, samt faststaller i planen att framtida
utbyggnad ej skall ske. Med de begransningar i utbyggnaden som vi framfor i denna
skrivelse, far da Myresjohus viss kompensation for att exploatering ej kan ske som
skissats. Vi anser det ar Kommunen och darmed dess invanares angelagenhet att
omradet i 6vrigt bevaras som gréonomrade.

Vatten och avlopp.

Det namndes pa informationstraffen att avlopps ledningar skall laggas i Helgasjon
over till Sjoudden(?) Bottnen innehaller manga grund och hér ar fragan hur man skall
pa sakert satt anldgga en sadan ledning sa att skador ej uppkommer. Dessutom kan
frysning fdrekomma pd grunda partier kalla vintrar. Ar det meningen att grivarbeten
skall utféras i de grunda partierna for att fa ledningen ”saker” ?

| kommande detaljplan bor darfor klarhet ges hur ledningen skall dras och vilken
inverkan den kan ha pa miljon och pa battrafik ex till och fran fastigheter i omradet.

Ovriga synpunkter och férslag:

Citat;

3.8 Hdilsa och séikerhet

Férorenad mark

Citat sidan 25
”Strax norr om Ringblomsvig villabebyggelsen, vid grustikten i Ojabyskogen har asfaltsverk
funnits. Verksamheten var i drift under 1950-och 60-talet och lades ner 1966. Det bedéms
vara stor till mattlig kdnslighet for mark och grundvatten och spridningsrisken bedéms vara

stor da verksamheten legat pa en grusas.”
Forslag:
En beddmning har gjorts for gamla asfaltverket men ar denna férankrad i tester? Har
nagon kontroll av marken har férekommit avseende eventuella/troliga miljoskadliga
effekter fran denna verksamhet?

Utredning har forbisett ett omrade mellan Ringblomsvagen och Haguddevagen dar
miljorisk foreligger.

Detta omrade bestar av en gammal utgrdvd sandgrop som delvis ar igenfylld med
mossjord (fran gamla Spetsamossen i Vaxjo) och sagspan. Sandgropen har varit
”soptipp” (illegalt) for fastighetsigare i Ojaby under ett 25 tal &r och innehéller en
mangd avfall som gamla fargburkar, byggnadsrester (asbest?), bilvrak och mycket
annat. Nagon sanering har ej skett.

En del av detta avfall ar sannolikt dverfyllt med matjord medan en del ligger relativt
Oppet.
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Skall namnda mark delvis nyttjas till vagar och bebyggelse ar det oerhort viktigt
marken noga undersoks och saneras om behov foreligger sa att man inte bygger in
"miljoproblem” som kan sta dgare och kommun valdigt kostsamt i framtiden.

Citat sidan 16
Flora och fauna
”Det ovala omradet séder om travbanan har en hog artrikedom i féltvegetationen och bland
insekter och marken skulle kunna utvecklas med speciell skotsel, t.ex. branning.”
Forslag:
Vilket omrade avses mer specifikt? Det ar i detta omrade som manga skolklasser och
mulleskola har sin utbildning! Omradet innehaller dven mycket blabarsris som
kommer bli en bristvara i denna del av skogen som kvarstar i.o.m.
exploateringsplanerna.
Ar det inte d3 ytterst olampligt att utféra branning av delar av omradet? Ar inte
nuvarande fauna mer vart att bevara!

Citat sidan 36
6.1. Konsekvensbeskrivning
Sociala konsekvenser
”Mitt i omradet foreslas ett mindre torg som kan utgéra en ny motesplats for de boende i
omrade och framja det sociala livet.”

Angaende Industriomrade utmed Nylandavagen
Har vill vi framhalla att exploatering av ett industriomrade utmed Nylandavagen
kommer bli en stor belastning av miljon. Att man dessutom foreslar ett
industriomrade intill ett planerat rekreations- och gronomrade kan inte vara "ratt
tank”. Dessutom skulle ett stort och vardefullt skogsomrade med manga stigar och
fina blabars- och lingonomraden forsvinna i.o.m. en exploatering. Skogen norr om
vagen mellan flygplatsen och Lunnaby har stora rekreationsvarden och ar darfor
olamplig for utbyggnad. Det forekommer redan nu stora utslapp fran flygplan och
flygfotogenlukt kdnns i omradet Ringblomsvagen -Hagudden speciellt vid
flygplansstarter. De kraftigt 6kade godstransporterna till och fran Staples bidrar till
Okade CO2 (koldioxid), HC (kolvaten) och Nox (kvaveoxidutsldpp). Speciellt om det nu
planeras ytterligare logistikforetag dar! Detta kan inte vara lampligt invid ett
rekreationsomrade och relativ narhet till nya villaomraden. Att inkrdkta pa privata
markagare sdger sig Kommunen inte vilja géra och darmed torde omradet knappast
lampa sig for ytterligare etableringar.
Ett starkt 6nskemal (som borde vara ett krav) ar dessutom att en parkeringsplats
maste anlaggas for lastbilar ex. mellan Nylandavagen och Flygplatsen. Manga
lastbilar star nu parkerade bade dag - och nattetid utmed Nylandavagen men dven pa
Torsten Ullmans vag och chaufférer skrdapar ner och gor sina behov i “naturen”.
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Detta borde man ha tankt pa vid planeringen av Staples! Sadan parkering bor snarast
anlaggas oavsett om omradet byggs ut eller begrénsas till befintlig verksamhet.

| forhoppning att vara synpunkter beaktas i kommande detaljplansarbete.

Kommentar:

Planprogrammet har kompletterats med en tydlig motivering for upphavandet av
strandskyddet. Som ett sarskilt skadl anges "bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet” som allmant intresse (enligt PBL kap. 2).

Detaljutformning av bostadsomradet liksom eventuella bestammelser for byggnadernas
utformning (t.ex. fasadmaterial etc.) hanteras i detaljplaneskedet.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsigare till Ojaby 9:124

Jag refererar nedan till samradshandlingen fran Sweco, "Norra Ojaby, Helgéviagen.
Bebyggelseforslag 2013-10-04"

Jag tycker att uppritat forslag med radhus och parkering i natur sydost (bada sidor
om Haguddevagen) pa kartan inte gar i linje med tidigare planprogram/detaljplaner
for Ojaby. Omradet utmed Ringblomsvigen bestar av enfamiljshus. | detaljplanen for
Hagudden har kommunen foreskrivit enfamiljshus pa villatomter min 1000kvm vilket
skapar en 6ppenhet i omradet och mot sjon. Tittar man sedan pa den aldre delen av
Ojaby s& har man dven dir utmed Ojabyvégen, pa den &stra delen som vetter mot
sjon, skapat storre villa tomter. Fortitning med radhus ligger vaster om Ojabyvigen.

Jag tycker darfor att radhusen enligt Sweco:s forslag bor flyttas vasterut narmare
Ojabyvigen. Att placera denna typ av bebyggelse hir ligger mer i linje med den
tidigare bebyggelsen i Ojaby. Som husen nu ir placerade kommer man att métas av
langa massiva byggnader och bilparkeringar (i natur) ndr man gar den befintliga
gangvagen norrut, fran Haguddevagen utmed sjon mot Helgo. Jag anser inte att detta
ligger i linje med kommunens intentioner om rekreationsomraden och gronstrak
inom omradet. Dartill skall laggas att kommunen ocksa foreslar att man andrar
befintligt strandskydd pa 200meter till 100meter, vilket annu mindre motiverar
denna typ av bebyggelse i ndrhet till Helgasjon. | planprogrammet skriver kommunen
att tomterna i denna del av planomradet skall ansluta till befintlig naturmark. Detta
anser jag vara en omojlighet enligt uppritat férslag, da vissa av radhusen t.o.m.
tangerar plangrdansen for omradet i den 6stra delen mot Helgasjon.

Jag foreslar darfor att man i denna del av planomradet skapar villatomter for
enfamiljshus. Del av tomt ndrmast plangransomradet i 6ster mot Helgasjon bor i
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planen bli ritad som kryssmark (+ mark). Detta medfor att tomterna (utan stérre
byggnader pa denna del) kan ansluta mot befintlig naturmark och skapa 6ppenhet
mot sjon och naturomradet.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Fastighetsdgare till Rodklinten 7

Det framtagna planprogrammet for det rubricerade omradet utgér en bra
redovisning av de nuvarande forhallandena. Dock finns det ett antal fragor/atgarder
som maste klarlaggas och sakerstéllas i den fortsatta planprocessen.

4.1 Bebyggelse

| kommunens 8versiktsplans strukturanalys star att omradet norr om Ojaby har
potential att bli ett viktigt rekreationsomrade for staden. Ett sddant stéllningstagande
maste innebdra att ett stort omland &r beroende av omradet och inte enbart de
boende i naromradet.

Skall det finnas ndgon mening med att det skall finnas nagot omrade kvar for fritid
och rekreation i norra Ojaby, kan det inte vara ldmpligt att lagga ut ett
verksamhetsomrade norr om vagen till Helgo. Skall det ligga nagot i att Vaxjo kallar i
Europas grénaste stad, maste den ocksa ha rad med grénomraden for sina
innevanare.

4.2 Gronstruktur

| programmet star under “Fritid och rekreation” Naturmarken i skogarna norr om
Ojaby lzmnas som naturmark fér friluftsliv, rekreation, motion och naturvard.

Det ar en mycket god tanke som framférs i programmet, men det finns inget hur
detta skall sékerstallas.

Det utmarkta gronomradet utgors delvis av privatdgd mark, dar det finns en storre av
Soédra planerad slutavverkning dster om Staples och kommunens fastighet.

Det finns inte heller angivet hur det exploaterande bolaget skall skéta den mark som
ligger utanfor de planerade bostadsomradena.

4.3 Trafik och kommunikationer

Trafiken fran bebyggelsen langs med Lunnabyvagen foreslas ansluta dels till
Lunnabyvagen och dels till Ronnvagen. Det finns angivet i programmet att lokalgatan
till Ojabyvigen kommer att utredas i ett senare skede. Trafikmiljon pa gatan ar inte
bra idag, fastan det ar skyltad hastighet till 30 km. Forsvinner en del av trafiken fran
Ringblomsvagen mot den nya utfarten, kommer anda trafiken 6ka genom
nybebyggelsen.
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Synpunkter och forslag

1. Det ar mycket vardefullt for hela naturomradet, att den planerade
slutavverkningen helst inte genomfors. Det maste vara ett kommunalt intresse,
att den tatortsnara skogsmarken verkligen skéts som en attraktiv tatortsnara
skog dven om den ar privatagd.

2. Det tankta verksamhetsomrade som ligger norr om Helgdvagen utgar och utlaggs
som naturomrade. Visserligen ar omradet utlagt som verksamhetsomrade i
oversiktsplanen, men samtidigt finns en motséattning i planen dar norr om Ojaby
utpekas som ett viktigt naturomrade for staden. For att uppna oversiktsplanens
utpekande att omradet ar detta viktiga naturomrade maste det ocksa fa en
omfattning som ar av nagon betydande storlek.

3. De av exploatoren dgda naturomradena skall 6verforas till kommunal dgo i
exploateringsavtalet med kommunen for att sakra omradet framtida skotsel.

4. Om det inte redan finns skall det tas fram en tatortortsnara skogsbruksplan med
skotselplan och forslag pa skotselatgarder for natur- och kulturvard.

5. Skotselavtal traffas med de privata fastighetsdgare som finns inom
planprogrammets redovisade naturomraden om markens skotsel.

6. |de nya detaljplanerna dven redovisa som gronomrade, de i planprogrammet
redovisade naturomradena och inte enbart bebyggelseomradena. Gors inte detta
finns ingen trovardighet i planprogrammet, utan det maste da uppfattas endast
som en skrift for att lugna de boende i norra Ojaby.

7. Det ar av mycket stor vikt att de planerade vagarna fran det planerade
bostadsomradet ut till Nylandavadgen byggs innan nagon byggnation pabdrjas. Det
skulle dven vara till storfordel for hela norra Ojaby om en sadan viganslutning
kommer till stdnd. Darigenom skulle biltrafiken minska rejilt genom Ojaby och
Bergsnas.

8. Innan bebyggelsen norr om Lunnabyvagen kommer till stand maste trafikmiljon
pa Lunnabyvagen forbattras. Trafiken fran nybebyggelsen kommer att belasta
gatukorsningarna till Lunnabyvégen betydligt mera dn idag. Med de daliga
siktforhallanden som rader i korsningarna idag, kommer olycksrisken att betydligt
Oka. En utredning om trafiken kan inte ske i ett senare skede, utan maste ske
innan detaljplanen vinner laga kraft och ombyggnaden kan ske i samband med
nybyggnationen.

Kommentar:
Synpunkter noteras.
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Program
Ojaby 28:1 Ojaby 9:4 Lunnaby 3:8 m.fl.
Vaxjo kommun

Inledning

Bakgrund planprogram

Omradet norddst om Ojaby villabebyggelse har varit omndmnt som
utbyggnadsomrade sedan 1980-talet. Utbyggnadsomradet finns med i
oversiktsplanen for Vaxjo kommun 1991 och foér Vaxjo stad 1997. Myresjohus
(Myresjo Mark AB) férvarvade marken ar 2002. Ar 2003 gjordes en detaljplan for
ny villabebyggelse vid Ringblomsvagen som uppférdes 2005-2010. |
oversiktsplanen for 2005 dndrades det kvarvarande utbyggnadsomradets
anvandning till naturmark. Myresjohus ansékte om planlaggning av
programaktuell mark i mars 2010. Kommunstyrelsen gav 2010 kommunchefen i
uppdrag att pabérja ett planprogram for Norra Ojaby och att dterigen inrymma
utbyggnadsomradet i dversiktsplanen for Vixjo stad. Oversiktsplanen vann laga
kraft ar 2012.

Sedan 1980-talet har marken Oster om flygplatsen varit angivet som
utbyggnadsomrade for verksamheter i 6versiktsplanen for Vaxjo kommun. En
utbyggnad av verksamhetsmark vid flygplatsen, Nylanda verksamhetsomrade,
paborjades i storre skala 1997 med postterminalen (Postiljonen 1) och senare
Staples regionala huvudlager (Terminalen 1). En tidigare detaljplan for omradet
fran 2004 beskrev kontor och féretagshotell. | 6versiktsplan del Vaxjo stad 2012 ar
ett storre verksamhetsomrade markerat for verksamheter som ser ett
attraktionsvarde i den nara forbindelsen till flygplatsen och till riksvagarna.

Syfte

Syftet med planprogrammet ar att utreda mojligheterna att bygga bostader pa
fastigheten Ojaby 9:4, att utdka verksamhetsmarken langs med Nylandavigen for
logistikforetag och for foretag som har intresse av att lokalisera sig i anknytning
till flygplatsen, samt att hitta avgransningen for den tatortsnara naturmarken norr
om Ojaby.



2. Plandata

Lédge och avgrédnsning
Omradet ligger norr om villabebyggelsen i Ojaby ungefar 8 km fran Vaxjo
centrum.

Figur 1. Planomrddet (gramarkerad) - oversiktlig karta

Omradet avgransas i soéder av villabebyggelse (bostaderna vid Ringblomsvagen
inkluderas i planomradet), i norr av Lunnaby Gard, i 6ster av Helgasjon och i
vaster av Nylandavagen. Planomradets utbredning &r ca 260 ha.
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Figur 2. Planomrddet - fastighets beteckning

Markdgoférhdllanden
Fastigheterna inom planomradet ar:

Ojaby 28:1, Ojaby 9:4, Ojaby 9:46, Ojaby 9:128, Ojaby 9:18, Ojaby
9:131, Ojaby 9:132, Lunnaby 3:8, Ojaby 15:6, Ojaby 20:79, Lunnaby 3:7, Lunnaby
3:6,Lunnaby 3:9, Lunnaby 3:4, Terminalen 1, Norrby 1:1 samt fastigheterna vid
Ringblomsvigen. Vaxjo kommun dger Ojaby 28:1 och Ojaby 9:46, Myresj6é mark
AB sger Ojaby 9:4. Ovriga fastigheter dgs av privata markagare. Planomradet
stracker sig 6ver en stor areal och gransar till manga fastigheter.



3. Forutsattningar

3.1 Tidigare stallningstagande

Oversiktsplanen

Vaxj6 kommuns oversiktsplan, del Vaxjo stad, ska mojliggdra en expansion av
Vaxjo till 100 000 invanare till ar 2030. Vid nybyggnationen som sker i
sammanhangande strak langs med sjoar eller langs med kulturlandskap bor
allmanhetens tillgang till dessa sdkerstallas. Den stadsnara landsbygden bor
anvandas pa samma satt som tidigare och jordbruk och odlingslandskap ska
prioriteras bland annat for att halla landskapet 6ppet. Gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska prioriteras genom utbyggnad och forbattring av vagnatet. Det
ska finnas grona strak och kilar som gor det mojligt att ta sig till fots eller med
cykel fran bostaden eller arbetet till gronomraden och sjéar. Omraden for
rekreation och friluftsliv ska utvecklas.

Verksamhetsomraden ska placeras i stadens utkant langs med riksvagarna eller
jarnvagarna. Det ska finnas lampliga avstand mellan bostader och verksamheter
for att trygga verksamheternas framtida behov och skydda méanniskors halsa.
Flygplatsens verksamhet ska tryggas genom att ta hansyn till flygplatsens
omgivningspaverkan. Vaxjo ar ett regionalt centrum och darmed en nod for
arbetskraft, handel och service men aven fér néjen, kultur, utbildning och
arbetsplatser. Det ar viktigt att skapa forutsattningar for naringslivets utveckling. |
dversiktplanen ar ett omrade norr om Ojaby villabebyggelse markerad som ett
utredningsomrade dar markanvandning inte ar bestamd pa grund av osdkerheten
kring riksintressepreciseringen av flygplatsen. Omradet langs med Nylandavagen
ar markerat som verksamhetsomrade. Ovrig mark i planomradet &r markerad som
naturmark (figur 3).

Figur 3. Utsnitt frdn Oversiktsplanen, del Vixjé stad (bostdder - gult; utredningsomrdde - gratt,
verksamhetsomrdde - rosa; naturomrdde - gront)



Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad och omland, antaget av
kommunstyrelsen 2013-04-09, ska starka och utveckla de grona straken i staden.
Ojaby saknar gréna strdk genom villabebyggelsen och vid strandremsan. Ett
framtida gront strak bor utvecklas vaster om Ojaby villabebyggelse, séder ut mot
Rappe och norr ut mot Helgo. Det finns gronomraden vaster om den planerade
bebyggelsen men tydliga sammanhangande strak saknas eller behover utvecklas.
Det ska vara latt att ta sig fram i det grona straket langs med en
sammanhadngande gangvag.

Den befintliga landsbygdsnara bebyggelsen i Lunnaby, med nérliggande
betesmarker och odlingsmarker, dr redan idag integrerad i Ojaby Norra
friluftslivsomrade och det grona straket. Kulturhistoriska varden och
fornlamningar som ar av intresse kan genom skotsel framhavas och integreras i
den grona strukturen.
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Figur 4. Utsnitt frdn Grénstrukturprogram -

befintliga och planerade 'gréna strak’

(grén - befintligt gront strdk, gul - strdk som féreslds utvecklas,
réd - férslag pad nytt strdk)

Gdllande detaljplaner och pagdende planarbete

Sedan tidigare finns det en detaljplan for Nylanda verksamhetsomrade som
omfattar flygplatsen och verksamhetsmark norr och 6ster om flygplatsen (omrade
P90/22 i figur 5). Ar 2008 detaljplanelades ett ca 16 ha stort omrade p& andra



sidan flygplatsen langs med Nylandavagen som verksamhetsmark (omrade P08/4 i
figur 5) dar en fastighet, Terminalen 1, dr avstyckad.
Bostadsbebyggelsen langs med Ringblomsvagen med omkringliggande naturmark

detaljplanelades i maj 2001, antogs i byggnadsnamnden i juni 2002 och vann laga
kraft i januari 2003 (omrade P03/6, figur 5).
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Figur 5. Gdllande detaljplaner inom planomrddet

Riksintressen

Vag 30 och Nylandavagen fram till Vaxjo flygplats ar riksintressen. Riksvag 30
utgor en forbindelse mellan de regionala noderna Jonkoping och Vaxjo. Vaxjo
flygplats blev ett riksintresse ar 1995. Trafikverket preciserade kriterierna for
riksintresset kring flygplatser 2010 och en rapport gallande riksintresset Vaxjo
flygplats sammanstélldes ar 2012 (bilaga 6). Rapporten klarldgger riksintressets
tva sdkerhetszoner, en inre for den direkta landningssakerheten och en yttre for
att sakerstalla nédvandiga luftfartsanlaggningar pa sikt. Beskrivning av
influensomradet for buller fran Vaxjo flygplats finns pa sida 26 i planprogrammet.
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Figur 6. Riksintresse - Vixjo Flygplats samt
vdg 30 och Nylandavigen

Strandskydd

Strandskyddsbestammelser finns i Miljobalken kapitel 7 (SFS 1998:808). Runt
Helgasjon finns ett utdkat skydd med gransen 200 m upp pa land och 100 m ut i
vattnet (Lansstyrelsens beslut 1979). Det pagar en utredning dar Lansstyrelsen i
Kronobergs Lan ser 6ver bestammelserna och utreder om det finns skal att fora
tillbaka gransen till 100 min i land (figur 7). Den 31:a december 2014 ska
oversynen vara klar.

Bestammelserna fran 1979 avsag att skydda de allm&nna intressena om
tillgangliga strandomraden. Strandomraden &r viktiga som rekreationsomraden.
De &r ocksa viktiga som rorelsestrak for allmanheten och som spridningskorridorer
for biologisk mangfald. Om avsteg fran det 6verordnade intresset att bevara
strandskyddet tas for att utveckla staden ska tillgangligheten bevaras och de
biologiska vardena skyddas och starkas inom strandskyddsomradet. Allmadnheten
ska obehindrat ha tillgang till fri passage. Gransen mellan en tomt och fri passage
kan behdva markeras tydligt for att allmanheten ska ha tillganglighet. Friluftslivet,
rekreationsmojligheter for narliggande bostadsomrade och mdjligheten att ta sig
ner till strandomradet far inte paverkas negativt. Hansyn ska tas till vaxt och djurliv
sa att barridrer for djur inte skapas och sa att kdnslig och ordrd natur inte paverkas
negativt. Sarskilda skal kravs for att upphava strandskyddet. Det ska vara ett
angelaget allmant intresse som inte forsvarar allmanhetens tillgang till
strandomradet eller forandrar livsvillkoren for djur och vaxter och att intresset
aven fortsattningsvis ar val avskilt fran strandlinjen.
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| detaljplanen for Ojaby 9:4 m.fl. fran 2003 (P03/6; se figur 5) har strandskyddet
upphévts for nagra fastigheter pa Ringblomsvagen med bedémningen att
upphéavandet paverkar den biologiska mangfalden endast i liten grad.

3.2 Historia och kulturmiljo

Omrddets historik

Ojaby betyder 'byn innanfér 6arna' enligt den moderna ortnamnsforskningen.
Oar, holmar och vikar (t.ex. Dragasen) som béljande reser sig lings med &sens
strackning ar karakteristiskt for Ojabys strandlinje. Lunnaby betyder ”byn vid
lunden”' efter en helig offerlund som troligtvis ar dagens Ravbacken. Planomradet
ligger i skogsomradet mellan Ojaby villabebyggelse och Lunnaby
jordbrukslandskap. Ojaby socken bestdr av manga dldre byar, fdrutom Ojaby och
Lunnaby dven Helgo, Helgevarma, Tunatorp, Nobble, Lonas, Hageryd, Trangshult,
Prasttorp och Tixatorp.

De forsta boplatserna i Ojaby syns i fornlamningar fran stenaldern, bronséldern
och jarnaldern. Den forsta kyrkan uppfordes séder om ursprungsbyn i slutet av
1100-talet pa samma plats som den nuvarande kyrkan fran 1400-talet star pa. Det
finns ocksa nagra gamla gardar som man kan fortfarande urskilja i bymiljon, t.ex.
torpen fran 1700-1800-talet i kluster langs med de storre vagarna. Bergkvara gard
|4t efter laga skiftet (1864) bygga en utgérd, Ojaby herrgard (1880), pa sina dgor i
Ojaby och nya dagsverkstorp etablerades. Inom planomradet finns backstugorna
Fritslund, byggt 1822, Norrby, byggt 1864, Planen, senaste huset byggt 1890, samt
Sodra lunden, byggt 1842. Backstugor byggdes ofta pa allmanningar pa otjanlig
mark, och de hade inget eget jordbruk eller fordran om dagsverken.
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Ojaby har varit en socken sedan 1500-talet och var en egen landskommun fran
kommunreformen 1886 fram till ar 1952 da den inkorporerades med Bergunda
landskommun. Ojaby blev en del av Vixjé kommun 1971.

Kulturlandskapet

Odlingslandskapet runt Lunnaby har héga naturvarden. Den stadsnara
landsbygden i Ojaby har hdga rekreationsvirden och ska enligt éversiktsplanen
bevaras. Landskapet bor lamnas 6ppet med agrara naringar. Jordbruk och
skogbruk har lamnat stensamlingar efter sig fran olika tidsepoker, som stenmurar
och stenrésen. Bostadsbebyggelse i Ojaby har tillkommit under flera sekel langs
med de gamla landsvagarna och skapat ett tatt bebyggelselandskap. Pa de stéllen
som grus har brutits i asen har det bildats ett kulligt landskap. Alldeles norr om
Ringblomsvagen pa planomradets sodra del 1ag tidigare en asfaltsindustri och dar
finns nu en stor grusplan, vilken ar nastan helt igenvaxt.

Fornldmningar

Fornlamningar avser bl.a. varaktiga overgivna lamningar efter mansklig
verksamhet under forna tider. Det omfattar dven bildningar fran dlderdomligt
bruk sa kallad fossil akermark. Lansstyrelsen beslutar enligt kulturminneslagen 2
kap. 1§ om fornldmningar som kommer i konflikt med byggande. | Ojaby finns det
enligt RAA héllkistor fran stendldern, gravrésen fran bronsaldern, gravfalt frn
jarnaldern.

| planomradet finns det fornldmningsomrade med fossil kermark, Ojaby 116:1 p
fastighet 28:1 (se fastighetskarta sida 5). Fornlamningarna utgors av ett hundratal
odlingsrésen med bredden 4-8 m i diameter och 0,2-0,5 m héga. Omradet ar
skadat efter stenbrytning, 1800-talets torpodling, skogsavverkning samt efter
anlaggning av travbanan. Ojaby 38:1 r ett rose fran bronsdldern som lag dar
travbanan ligger idag och bortférdes efter inventering 1950. Ojaby 31:1 &r en
rektangular stensattning nara Norrby gard, ”Kyrkstenarna”. Enligt en sdgen
markerar stenarna platsen dir Ojabyborna bérjade bygga sin forsta kyrka. Ojaby
31:2 4r en grav markerad med rest sten/block. Ojaby 30:1 &r en naturbildning som
inte kunnat lokaliseras sedan 1950. Ojaby 29:1 4r en hill med ett 20-tal
dlvkvarnsliknande naturbildningar. Idag ar hillen évervéxt. Ojaby 27:1 4r en
gravstensattning fran bronsaldern/jarnaldern, 19 m i diameter, bevaxt med ett
antal trad. Ojaby 26:1 ar ett gravrése fran bronsaldern, 15 m i diameter, i
skogsomradet norr om villabebyggelsen. Ojaby 114:1 &r en hallristning/
skalgropsforekomst pa griansen mellan fastigheterna Ojaby 28:1 och Ojaby 9:4. |
norra delen av planomradet, ndra Lunnaby, finns Ojaby 124:1, en roseliknande
stenséattning fran bronsaldern/jarnaldern. Vid en utredning av marken nordost
och syd om fastighet Terminalen 1 som gjordes 2008, patraffades ett gravfalt med
branda ben i alla gravar. Fornlamningarna ar bortplockade efter undersdkning.
Ojaby 169 &r ett gravfilt frdn stendldern-jarnaldern bestdende av 2 stenséttningar
och 2 résen séder om fastighet Terminalen 1. Ojaby 171 séder om fastighet
Terminalen 1 ar en lamning efter framstallning av trakol och bestar av en
kolningsgrop omgardad av en vall.

Ojaby 172 6ster om fastighet Terminalen 1 finns det fyndplats, 6vrig
kulturhistorisk l1amning. Ojaby 170 &r en stensattning frdn bronsaldern-jarnaldern
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med en skalgrops sten i mitten. Ojaby 115:1 och Ojaby 115:2 &r hillristningar.
Ojaby 25:1 &r en granitsten vid Helgévagen med plan ovansida med en
gropliknande naturbildning. Stenen var forr kind som ”Vilestenen”, vilket skall
betyda att det var en sten att vila sig pa. Ojaby 112:1 hallristning fran stenaldern-
bronsaldern uppe pa kullen i sédra delen av planomradet nedanfor
Ringblomsvéagen, en skalgropsforekomst pa ett sprucket block.

172; 115:2;
115:1; 170
171
31:1
32:1
1 116:1
30: (fossil akermark)
29:1
25:1
27:1
26:1
112:1

3.3 Naturforhallanden

Landskapsbild

Planomradet bestar i soder och vaster av barrskog dominerat av tall. | nordost
finns Lunnabys odlingslandskap och adellévskogar. En landskapsanalys har
genomfdrts av planomradets sédra del, fastighet Ojaby 9:4; och del av fastighet
28:1 (se bilaga 1 och bilaga 2). Ojabyasen som stracker sig i nord-sydlig riktning
har distinkta och karaktaristiska landformer. Terrangen i sédra delen av
planomradet (i asens forlangning) ar kuperad, och det finns stora stenblock i
gruppformationer. Genom planomradet gar den gamla vagférbindelsen mellan
Ojaby by och Lunnaby by i nordsydlig riktning (Helgévagen). Grusvagen &r ett
viktigt gdng- och cykelstrak (se bilaga 2).
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Geologi
De oOversiktliga geotekniska undersékningar som ar gjorda i omradet ar féljande: 1977

genom borrplan med sektioner och siktdiagram, 1974 genom borrning (Borrld E29),
1973 genom flygbildstolkning och uppféljning i falt, 1972 genom flygbildstolkning och
sticksondering, 1961 genom borrplan och profiler. Geotekniska undersoékningar har
gjorts pa en stor del av fastigheterna inom planomradet.
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Figur 10. Geotekniska undersdkningar

Berggrunden bestar av Smalandsporfyr och Smalandsgranit. Jordarter inom
planomradet ar foljande: isdlvssediment, normalblockig grusig sandig moran och
normalblockig sandig moig moran. Pa nagra stallen vid strandomradet finns kdrrmark.

Pa Karlsudd finns tallmossar. Det finns en tallmosse s6der om Ringblomsvagen och
norr om den finns en svarbebyggd karrmark.
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Isdlvssedimenten med grusasens kroning i mitten medfor hog sarbarhet
i grundvattnet for stora delar av planomradet.

Mark och vegetation

Planomradet Norra Ojaby &r ett varierat naturomrade med skog och 6ppet
kulturlandskap intill Helgasjon dar det finns grusvagar och gangstigar. | sydost i
grusasens forlangning med sina béljande landformer finns den smakuperade
skogen med gles och relativt opaverkad tallskog. Det finns omraden med stora
stenblock och berg i dagen.

% HOGA NATURVARDEN
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En virdefull sumpskog finns pa fastighet Ojaby 9:4/Lunnaby 3:8 i nirheten av
torpet Planen (se fastighetskarta s.5).

Strandzonen i soder ar laglant vid strandkanten med en tydlig héjning in mot land.
Innan Karlsudd finns en vardefull sumpskog ut mot sjon. Det finns mer flacka
omréden mitt pa fastighet Ojaby 9:4 med kalhyggen. Norr om Ringblomsvigen
finns en vatmark i en halighet som bildats efter grustaget. | sydvast finns en sdnka
med I6vskog dar en mindre back rinner. Omradet har héga naturvarden och har
potential att utvecklas. Skogsomradet norr om sankan pa fastighet 28:1 ar ett
flackt och torrt omrade utan hogra naturvarden. Stérre den av omradet ar ett
hygge med I6vsly. Vid Ojabyviagen finns ett vardefullt omradde med ekar.

Pa vastra sidan av travbanan finns ett omrade med lagre naturvarden bestaende
av lovsly och ett omrade med mer blandskog. Ett stort omrade oster om
travbanan har en flerskiktad vardefull tallskog. Langre dster ut mot grusvagen
finns en vardefull flerskiktad och fuktig blandskog med mycket bjork dar aven
sumpskogspartier forekommer. Norr om torpet Fritslund finns en mycket
vardefull adellovskog, med lamningar fran tidigare angar och langre norr ut en
mycket fin rekreationsskog med ekdominans. Vaster om ddelldvskogen, norr om
fastigheten Terminalen 1 (Staples) finns ett stort produktionsskogsomrade med
hygge utan héga naturvarden. Det bestar av dldre kvarlamnade tallar och ung
|6vskog. Pa andra sidan Nylandavagen i norra delen av planomradet finns
omraden utan hoéga naturvarden och omraden med varierad skog. Narmast
flygplatsfaltet norr om Nylandavagen finns ett omrade med varierad barrskog
som har hogre naturvarde. Kring Lunnaby gard finns mycket héga naturvarden,
adellévskog med bokdominans och blomrika 6ppna dngsmarker med stora ekar.
Se vidare kartor och beskrivning av marken i bilaga Landskapsanalys Ojaby Norra
2012, Naturvérden i skogen norr om Ojaby Viixjé 2010.

Flora och fauna

Norra Ojaby ar ett kirnomrade fér biologisk méngfald. Biologisk méngfald som
begrepp omfattar variationsrikedom inom arter, inom ekosystem och for olika
organismer. FOr att bevara den biologiska mangfalden bor vardefulla naturmiljoer
bevaras och skyddas.

| sdra delen av planomradet finns en vardefull och flerskiktad tallskog som
anvands i stor omfattning fér promenader. Faltvegetationen domineras av blabar.
Pa sodra delen av Karlsudd finns ett vardefullt omrade for fagelliv. Det ar viktigt
att det inte gar ett gronstrak ut pa Karlsudd som kan stéra hdackande faglar,
framforallt rovfaglar. Det ovala omradet séder om travbanan har en hog
artrikedom i faltvegetationen och bland insekter och marken skulle kunna
utvecklas med speciell skotsel, t.ex. branning. | Lunnaby finns hogsta biologiska
och landskapsmassiga varden. Det finns en stor artrikedom i de blomrika
markerna och pa odlingsmarkerna betar kor och hastar.

En mer utférlig artbeskrivning finns i naturinventeringarna Naturvdrden i skogen

norr om Ojaby Véixjé 2010 och Landskapsanalys Ojaby Norra 2012 (bilaga 1 och
bilaga 2).
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Figur 19. Ringblomsvdgen
bostadsbebyggelse mot Ojabyskogen

| — y ‘= .'-s-_." g
Figur 20. Helgévdgen Figur 21. Skog norr om flygplatsen
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Vattendelare och avrinningsomrdden

Hela planomradet ligger inom samma avrinningsomrdade och vatten rinner
nerstroms mot recipienten Helgasjon. Vattendelaren gar langs med flygplatsens
rullbana och vidare séder ut och norr ut.

Miljékvalitetsnormer
Helgasjons ekologiska status ar mattlig och dess kemiska status &r god.
Det har inte uppmats nagra daliga varden for luft.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Tillgédnglighet

Ojabyskogen dr 100 ha stor, men ir i dagsldget inte planerat som ett
friluftsomrade och tillgdngligheten behover 6ka for att fler ska fa tillgang till
omradet. Gronstrukturprogrammet foreslar atgarder sasom gallring av skog,
iordningstallande av stigar och stopp langs med stigar, en tydlig entré till
naturomradet, samt aktiviteter for barn, till exempel “sagostigar”. Kultur- och
fritidsforvaltningen har anordnat en promenadvag bredvid travbanan under
hésten 2012. Tekniska forvaltningen har gallrat skogen i sankan intill
villabebyggelsen. Gronstrukturprogrammet pekar pa vikten av 6kad tillganglighet
vaster om Ojaby langs med det stadsnira odlingslandskapet. Under hdsten 2012
och varen 2013 sa anlagd jordbruksgymnasiet i samarbete med kommunen en
gangvag langs med travbanan pa den vastra sidan. Det kan ses som en forsta del
av det langre gronstraket som planeras vister om Ojaby och vidare upp mot
Helgd. | gronstrukturprogrammet foreslas ocksa att ett gronstrak ska skapas
vaster om den planerade bostadsbebyggelsen.

Anvindbarhet

Det finns héga upplevelsevarden inom planomradet och en stor del av omradet
anvands till friluftsliv och rekreation. Det finns ett nat av upptrampade stigar i den
vardefulla tallskogen som gar fran villabebyggelsen till omradet 6ster om
travbanan. Skolor och féreningar anvander omradet till lek och i undervisning.
Sarskilt vardefullt ar det smakuperade omradet med stora stenblock vaster om
grusvagen i soédra planomradet. Langre norr ut i ddellévskogen finns fina
rekreationsmoéjligheter med promenadstigar.

Det finns en aktiv scoutkar som anvander marken och sjon for aktiviteter.
Scoutstugan ligger vid grusvagen halvvags upp mot Lunnaby gard. Den aktiva
hembygdsféreningen har sin hembygdsgard i ett torp i skogskanten mot
villabebyggelsen invid Ojabyvigen. De anordnar bland annat sldtterdagar for att
halla torpets marker 6ppna.

Inom planomradet finns det ocksa en travbana som abonneras av Vaxjo
Distansklubb pa l6rdager och erbjuder fri korning under ovrig tid.

3.5 Befintlig bebyggelse

Bostadsbebyggelse
Det bor 2 165 invanare i Ojaby och 62 649 i staden (statistik 2012). | omradet finns
det: 156 hyresratter, 52 bostadsratter och 648 dganderatter.
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Bebyggelsen i Ojaby har utvecklats langs med bygatorna i flera sekler. Den &ldre
bebyggelsesammansattningen med garden och dgor kan fortfarande markas.
Genom dren har samhallets fortatats och byggts ut till en tatt sammanhallen
bebyggelsestruktur. Fritidshusbebyggelse i Ojaby tillkom lZngs med strinder
under folkhemstidens era pa 1930-40-50-tal. P4 1950- och 60-tal byggdes de
forsta storre villabebyggelse omradena. Intill planomradet finns villaomraden fran
1960- och 1970-talet. Pa 1980- och 1990-talet uppfordes det nagra flerfamiljshus.
Pa 1990- och 2000-talet tillkom mycket av den permanenta bebyggelsen pa de
tidigare fritidshustomterna langs med stranden, pa t.ex. Hagudden och Dragasen.
Den nya villabebyggelsen langs med den béjda Ringblomsvagen byggdes mellan
2005-2010. | dagslaget forekommer aven ytterligare fortatningar i samhallet med
smahusbebyggelse och radhus.

| planomradet finns nagra torp som fortfarande fungerar som fritidsbebyggelse/
féreningslokal och en fritidshusfastighet som blivit permanentboende. Ojaby
Hembygdsgard ar ett kulturhistoriskt vardefullt torp som ligger inom planomradet
intill Ojabyvigen och villabebyggelsen. Hembygdsféreningen arrenderar
fastigheten av Vaxjé kommun. Ojaby scoutkar har en stuga vid Fritslund. Det finns
en mindre hastgard utan boningshus intill travbanan. Ett kompletterande
markomrade arrenderas intill hdstgarden. Véaster av travbanan ligger torpet
Norrby pa en storre fastighet.

Offentlig och kommersiell service

Det finns manga olika verksamheter i Ojaby, ndgra exempel dr Ojaby Herrgérd
med restaurang och logi, Munges Bageri och Café, Ojaby Elteknik, Ojaby VVS-
service och Ojaby kontorsservice AB. Det finns inte ndgra matbutiker i Ojaby.
Képcentrumet Samarkand ligger 6 km fran planomradet med ett rikt utbud av
affirer och en stor livsmedelsaffir. Aven |11 omrddet med bland annat
byggvaruhus, elektronikaffarer och en stor livsmedelsaffar finns 6 km bort. | den
strategiska planen for stadens utveckling utgér Samarkand och
Arenastadsomradet en av noderna i staden.

Det finns aktiva féreningar i planomrédet. Ojaby hembygdsférening med
hembygdsgarden belédget i ett torp norr om villabebyggelsen har en aktiv kalender
och har gett ut manga bécker om socken. Ojaby scoutkar anvander mark och
vatten runt omkring Fritslund. Naturskyddsforeningen organiserar undervisning
(Ojaby skolskog) i den kuperade delen av tallskogen i sbédra delen av planomrédet.
Ojaby kyrka med férsamlingshem har flera olika aktiviteter.

Det planerade bostadsomradet tillhér upptagningsomrade for vardcentral
Strandbjorket. En ny vardcentral planeras i den forsta etappen av
Backaslovsomradet vid Sodra jarnvagsgatan/Soderleden.

Skola och férskola

Férskolorna i Ojaby ar Lindé férskola, Ojaby férskola och Varbacka forskola. Ojaby
skola har férskoleklass, grundskola 1-6 och fritidshem och ligger pa Ojabyvigen,
dryg 1 km fran det tilltdnkta bostadsomradet. Hogstadieskolan Bergundaskolan
ligger ca 5 kilometer fran planomradet. En ny skola och férskola for 900 elever
planeras i Bredvik och kommer att ersatta Bergundaskolan.
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Figur 22. Skolor och férskolor i Ojaby
3.6 Trafik

Gdng- och cykelvidgar

Det finns bra gang- och cykelvagar i planomradet. Helgbvagen, en grusvag som
gar norrut mot Lunnaby och Helg6. Det kommunala huvudcykeltrafiknatet gar pa
Ojabyvagen fram till Vaxjo flygplats. Markerad cykelvig finns pa Ojabyvigen fran
Lunnaby vigen, till Bergkvara och vidare in till staden. P& villagatorna i Ojaby
rader blandad trafik.

Kollektivtrafik

Lanstrafikens stadslinjebuss 4 gar mellan Ojaby och Hégstorp. Andhéllplatsen i
Ojaby ligger inte ldngre vid Lunnabyvigen. Under hésten 2013 har linjen borjat
trafikera Ojabyvigen ut till flygplatsen for att centralisera linjen till en enda
strackning som inte kér omvéagar inne i bostadsomradet.

Biltrafik

Ojabyviagen ar den stora genomfartsvagen i Ojaby. Ojabyvigen, Helgdévigen och
Nylandavigen ar gemensamhetsanlidggningar norr om bebyggelsen i Ojaby och
norr ut mot Helgd. Hela Ojabyvigen skéts i kommunal regi. En del av
Nylandavagen ar vagservitut for Helgé-Lunnaby vagsamfallighet. Inom
planomrédet pa fastighet Ojaby 9:4 finns ett vigservitut fran Helgdvagen och en
batplats vid Planaviken till férm&n fér Ojaby 9:128.

Tunga transporter

Riksvdgarna, det regionala straket langs med vag 30 och det interregionala straket
langs med vag 25 ar transportleder for farligt gods. Nylandavagen ar ett
riksintresse fram till flygplatsen.

Flyg

Flygplatsen norr om Ojaby byggdes i bérjan av 70-talet och invigdes &r 1975.
Tidigare fungerade Urasa militarflygplats som regionens civila flygfalt for
linjeflyget. Nar inrikesflyget 6kade under 1960-talet pabodrjades planerna pa att
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forlagga en ny flygplats norr om Ojaby. Det har dnda sedan flygplatsens tillkomst
funnits planer pa att forlagga lamplig verksamhetsmark i anslutning till
flygplatsen.

Flygplatsen ar idag en internationell flygplats med avgangar till Stockholm-Arlanda
och Stockholm-Bromma samt till ca 10 stycken utrikesdestinationer. Varje dag
landar ungefar 10 flygplan, sammanlagt cirka 60-70 flygplan per vecka. Vaxjo
Smaland Airport har planer pa att utveckla sin verksamhet om det skulle uppsta
mojligheter. Det finns inte nagra fastlagda planer i dagslaget och det ar svart att
forutsdga nar en utveckling ar maijlig eller hur omfattande utvecklingen kommer
att bli framover. Riksintressepreciseringen fran 2012 innehaller tva olika scenarion
for de ndarmaste 20-25 aren. Forsta scenariot omfattar samma destinationer som
nu men med en trafikokning pa 51 %. Det andra scenariot utgar fran ett okat antal
destinationer och en 6kning av trafikmangden.

3.7 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Fran fastigheterna runt Ringblomsvagen gar ledningar genom Korkamossen och
langs med Lunnabyvigen vidare genom Ojaby. En pump fér spillvatten vid
Hagudden anlades 2004 och darifran gar en tryckledning. Tryckledningen fran
Haguddevagen till Ringblomsvagen ar nedgravd med ledningsratt. Inom
fastigheten Ojaby 9:4 dar den nya bebyggelsen planeras finns inga ledningar i
dagslaget. Det finns ett servitut for vatten- och avloppsledningar till férman for
fastighet Ojaby 9:128. Ledningsritt finns langs med Harlévsvigen och
Nylandavigen mellan Ojaby och Helgé.

VA-utredningen (2012) for den planerade bostadsbebyggelsen (da 100 villor) pa
fastighet Ojaby 9:4 visar att sjilvfall &r mojligt i ndstan hela omradet férutom i
den norddstra delen av fastigheten. Pumpstationen bredvid Hagudden har
kapacitet att ta emot spillvattnet fran den planerade bebyggelsen efter mindre
ombyggnation. Enligt de VA-utredningar som gjorts 2013 behdver
huvudledningsnatet forstarkas och en ombyggnation av befintlig pumpstation i
norra Ojaby ar nédvandig eftersom det befintliga ledningsnatet inte klarar av
ytterligare belastning (164 bostader).

Vattenledningar finns till flygplatsen och till fastighet Terminalen 1.
Spillvattenledningar gar lings med Ojabyvigen, dster om Hembygdsgarden, langs
med Bergangsvagen, till pumpstation Bolet och sedan vidare langs med
Ojabyviagen soder ut. Befintliga spill- och vattenledningar till verksamhetsomradet
i norr behover eventuellt forstarkas for att klara av den 6kade belastningen.
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Dagvatten

| dag leds dagvatten fran Ringblomsvagen ner till Helgasjon via ledningar och
diken. Omradet mellan Ojabyvigen och Ringblomsviagen, samt delar av det
angransande skogsomradet, avvattnas via diken och ledningar som mynnar i
Helgasjon.

Dagvattenhanteringen fran det befintliga verksamhetsomradet ar idag inte helt
utrett, och maste klargoras i den planerade dagvattenutredningen.
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Avfall och dtervinning

Atervinningsstation finns pa Ojabyvagen vid badplatsen och vid Runvigen mot
Rappe. Grovavfall, tradgardsavfall och farligt avfall m.m. lamnas narmast pa
Haringstorp atervinningscentral.

Fjérrvdarme/Fjérrkyla

Fjarrvarme finns framdraget till Syrenvagen och Videvagen vaster om
Ringblomsvagens bebyggelseomrade. Det finns ingen fjarrvarme framdragen till
Ringblomsvigen. Fjarrvirme ar framdraget langs med Ojabyvigen fram till
flygplatsen och till Terminalen 1.

El/Tele

Fran kraftledningsstationen pa Lunnabyvagen gar hogspanningsledningar i
Ringblomsvagen till omférdelningsstationen pa vandplatsen och dar ifran gar
lagspanningsledningar.
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Lagspanningsledning gar daven langs med strandkanten till fritidsfastigheterna pa
Ojaby 9:4. Hgspanningsledning gar lings med Nylandavégen vidare till Helgd.
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Figur 25. Hégspdnningsledning

Flygplatsen har tva master, varav en anvands fér radiokommunikation invid
stationsbygganden. En mast med antenn for datatrafik finns vid flygplasten, 6ster

om Nylandavéagen vid fastighet Norrby 1:1.
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3.8 Halsa och sdkerhet

Férorenad mark
Miljofarlig verksamhet utgors av verksamheter som kan orsaka utslapp till mark,

vatten eller luft, som hanterar kemikalier eller avfall eller som kan stora
omgivningen genom t.ex. buller eller fukt. Miljofarlig verksamhet regleras i
miljobalken, 9 kapitlet. Strax norr om Ringblomsvagens villabebyggelse, vid
grustikten i Ojabyskogen, har ett asfaltsverk funnits. Verksamheten var i drift
under 1950-och 60-talet och lades ner 1966. Det beddoms vara stor till mattlig
kdnslighet for mark och grundvatten och spridningsrisken bedoms vara stor da
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verksamheten legat pa en grusas. Norr om fastighet Terminalen 1, vid flygplatsen,
har en skjutbana bedrivits i ringa omfattning. Det beddms finnas stora mangder
bly i skjutvallen. Kanslighet for mark och dess skyddsvarde samt
spridningsforutsattningar bedéms vara mattliga. De bada fororenade markerna ar
inventerade (nr.123157 och nr.122988) och har bedémts vara

riskklass 3. Flygplatsen har hanterat stora mangder flygplans- och fordonsbransle
sedan verksamheten startade 1975. Spridningsrisken ar stor pa norra banomradet
och mattlig vid terminalbyggnaden. Markkansligheten bedoms vara mattlig.
Omradets beddéms vara i riskklass 3 (figur 27).
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Radon

Langs med grusasens utbredning gar ett balte utmarkerat som ett hogriskomrade
for markradon. Grusasar ar mer genomslappliga och darfoér boér halten
kontrolleras sa att bostadshusen far radonskydd. Riktlinjerna sager att bostader
bor placeras och utformas sa att de inte paverkas av markradon (figur 28).

i
Tl e . /
; 1
L

26



Buller

Flygplatsens bullernivaer fér landning och uppstigning har berdknats i en
bullerutredning utford av WSP Akustik 2012. Influensomradet enligt
riksintressepreciseringen gar vid 70 dBA (markerat i blatt pa kartan bredvid). Som
information redovisas dven flygbullernivan FBN 55 dBA.

”Inom 70 dB(A) kurvan (3 6verskridanden per arsmedeldygn) kan enstaka
kompletteringar/fortatningar accepteras pa fastigheter i omraden med géllande
detaljplan. Detta kraver provning i det enskilda fallet. | glesbebyggda omraden
inom bullerkurvan bor all nybebyggelse undvikas” (s.45, bilaga6).

Omradet for den planerade bostadsbebyggelsen ligger utanfor influensomradet.
Buller fran flygplatsens markverksamhet och Nylanda verksamhetsomrade har
analyserats i en bullerutredning som utforts av Ramboll Sverige AB for detta
planprogram (bilaga 3).
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Figur 29. Flygbuller 55 dBA och 70 dBA (influensomrdde)
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Figur 30. Flygbuller FBN 55 dBA och LAmax 70 dBA (influensomrdde och planomrdde)
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Miljéfarlig verksamhet

Vaxjo flygplats strax utanfér planomradet ar en miljéfarlig verksamhet pga.
flygplanens utslapp i luften och upphov till buller samt verksamhet pa marken.
Motorkdrning av flygplan for varmkorning och motorkontroll orsakar ocksa
utslapp och buller. Verksamheten innefattar branslehantering och
kemikaliehantering for t.ex. avisning av flygplan, tvatt av flygplan,
halkbekampning och rening av rullbanan.

Brandoévningsplats

Smaland Airport har en 6vningsplats for brandévningar ca 150 m fran
fastighetsgransen/staketet. Det arrangeras tva 6vningar per ar. Branslet i
ovningarna ar flygbransle jetAl som &r en typ av flygfotogen. Rokutvecklingen
som sker ar begrdansad da den inte far stora flygtrafiken. Smaland Airport haller pa
att uppratta en atgardsplan for slackvattnet fran branddvningarna (figur 31).
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Figur 31. Flygplatsens brandévningsplats

Farligt gods
Riksvagarna ar transportleder for farligt gods.
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Oversvi@mningsrisk
| planomradet finns det 6versvamningsrisk langs med en stor del av Helgasjons
strand, det galler Mellanmaden, Hagudden, Pellaviken, Krakholmen, lagomradet

pa Karlsudd och Boldangsviken (figur 32).
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Figur 32. Oversvimningsrisk inom planomrdde
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4. Programforslag
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4.1 Bebyggelseomraden

Bostdder

Planforslaget ger stora mojligheter att anpassa den kommande byggnationen
efter terrangen. Sarskild den planerade bostadsbebyggelsen i 6stra delen, vars
tomtmarkgranser ska utgora en ny strandskyddsgrans, bor anpassas till naturens
befintliga forutsattningar. Den planerade bebyggelsen ar tankt att besta av ca 160
bostdder. Forslaget innehaller en blandning av boendeformer. Den féreslagna
bebyggelsen haller sig huvudsakligen inom fastighetsgransen 9:4, forutom vastra
delen som utdkas nagot vasterut pa kommunal mark.

Teckenforklaring
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Figur 34. Planférslag - del bostdder

P& den mindre fastigheten (Ojaby 9:4, planomradets sddra del) p& héjden norr om
Lunnabyvagen foreslas terranghus som stracker sig tvars hojdkurvorna samt en
forskolebyggnad som ocksa ar anpassad till befintliga terrangférutsattningar. En
naturvardsplan som inkluderar gallring bor géras. Omradet ansluts via
Lunnabyvagen.

En kompletterande geoteknisk undersdkning bor géras av marken som ska
bebyggas. En matning av markradon bor utféras och om det framkommer att det
finns hoga varden ska de husen byggas med en radonsaker grundlaggning.
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En illustrations planférslag som visar en maojlig utformning av bostadsomraden pa
planomradet har utférts av SWECO (2013), och finns bifogat som bilaga 4 till detta
planprogram. lllustrationsplaner som visar en majlig bebyggelse i det planerade
bostadsomradet finns i slutet av denna programhandling.

Enligt OP (Del V&xj6 stad) dr den vistra delen av utredningsomrade (vdster om
fastigheten 9:4) inte lampligt for bostadsbebyggelse pa grund av flygbuller (en réd
linje pa illustration 34).

Skola och férskola

Antal forskoleplatser och skolplatser i Ojaby kommer att behéva utdkas.
Planforslaget innebar att det behdvs ca 40 forskoleplatser, ca 56 nya skolplatser
for F-6 for Ojaby skola samt ca 24 skolplatser for 7-9 i Bergundaskolan. Avstandet
till Ojabyskolan &r ca 1,7 km fran den mest avligsna delen av bostadsomradet och
till Bergundaskolan ca 5 km. En ny forskola foreslas inom det kommande
bebyggelseomradet intill Lunnabyvagen. Illustrationsplan med forslag till
placering av forskola finns i slutet av denna programhandling.

Verksamhetsomrade
Ett verksamhetsomrade pa ca 30 Ha foreslas langs Nylandavagen (se figur 33).
Narheten till flygplatsen gér omradet attraktivt for etablering. Enligt
beskrivningen dr omradet inte lampligt for etablering av miljofarlig verksamhet®
eller verksamhet som forsvarar utnyttjandet av flygplatsen. Omradet planeras
framforallt for logistikverksamhet eller annan verksamhet som har fordel i att
lokalisera sig i narheten av flygplatsen.

Den del av verksamhetsomradet som ligger narmast travbanan samt kring det
befintliga stallet kan prioriteras for verksamheter som har anknytning till
travbanan alternativt ar mindre stérande med buller och mycket trafik.

Norr om flygplatsen ar det foreslaget att placera en del av verksamhetsmarken
innanfor riksintresset for Vaxjo flygplatsen (se figur 35) som enligt Trafikverkets
Rapport (Riksintresseprecisering: Vaxjo Flygplats, bilaga 6) kan vara tillaten under
vissa omstandigheter:

“Inom riksintresseomrddet kan det forekomma kommersiell verksamhet,
exempelvis handels- eller eventféretag. Den verksamhetens funktion
ingdr inte i funktionen riksintresse for luftfart och kan ddrfér behéva
avvecklas om flygplatsen behéver ta ytterligare mark i ansprdk for
luftfartsanknuten utrustning.” (bilaga 6, Riksintresseprecisering, s.19)
”Om det inom riksintresseomrddet etableras kommersiell verksamhet
som inte dr knuten till luftfarten kan det i framtiden ge féljdeffekter som
innebdr att utnyttjandet av flygplatsen pdtagligt férsvdras. Detta fér att
det dd kanske inte finns plats fér att etablera den luftfartsanknutna
utrustningen som kan komma att krévas (t ex nya rull- och taxibanor,
uppstdllningsplatser for flygplan, parkeringsplatser mm) vilket i sin tur
leder till att flygplatsen inte kan trafikeras i den man som énskas eller
kréivs. For att sdkerstdlla flygplatsens funktion mdste ddrfér sadan

! Med miljofarlig verksamhet avses en verksamhet som kan orsaka skador eller olagenhet
for manniskor eller miljo.
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markanvéndning som inte dr luftfartsanknuten fran fall till fall noggrant
prévas innan den accepteras inom riksintresseomrddet.”(bilaga 6, 5.23)
“All markanvéndning i riksintresseomrddet som kan sta i konflikt med
Luftfarts dndamdl skall sérskilt prévas. Hinderkraven skall alltid
uppfyllas. I ldngs led skall riksintresseomradet siktskydda
inflygningsljusen. Verksamhet som innebdr att mdnniskor uppehdller sig
stadigvarande under lagt in- och utflygande flygplan kan vara
oacceptabel fran risksynpunkt (risk for tredje man). | sidled skall
riksintresseomradet méjliggéra byggande av taxibanor och utékning av
stationsomraddet. Lokalisering av flygplatsens driftsfunktioner och
luftfartsanknuten utrustning skall sékerstdllas, men dessa funktioner
behéver inte disponera hela riksintresseomrddet.” (bilaga 6,s. 24)

Riktlinjer om att verksamheter inom riksintresseomradet inte ska medféra
pataglig skada pa riksintresse ska foljas. Preciseras i detaljplan.

Techanioeklaring |

I g oy g, b,
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e Bnadet i [ e
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o
Figur 35. Hlustration pi en mdjlig bebyggelse inom riksintresseomra
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Bullerutredning

Bullerutredningen avser bullernivaer vid det planerade bostadsomradet fran en
oversiktlig simulering av det tilltankta verksamhetsomradet och fran flygplatsens
befintliga markverksamhet. Utredningen visar att bullernivaerna inte 6verstiger
riksvardet 50 dB(A) ekvivalent niva som galler dagtid och att maxvarde inte
overstiger riksvardet 55 dBA i ndrheten av planerat bostadsomrade. Flygplatsens
markverksamhet 6verstiger 40 dBA pa natten och det kommer att kravas vissa
atgarder vilket bedoms majligt. Det ar viktigt att verksamheternas lastningsportar
riktas bort frdn den planerade bostadsbebyggelsen i Ojaby.

Oversvimningsrisk
Befintlig 6versvamningsrisk utmed Helgasjons strand medfor inte nagra
konsekvenser for planférslaget da bostdder ej planeras inom omradet (figur 36).
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Figur 36. Planférslag - del bostdder; 6versvimningsrisk
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4.2 Gronstruktur

Biologiska och kulturella virden

Ett gronomrade fran Helgovagen i nordvastlig riktning genom fastigheten 9:4 upp
mot travbanan har hogt bevarandevarde och ska bevaras som rekreations- och
naturomradet. Aven den vardefulla sumpskogen i sinkan pa den norra delen av
fastigheten 9:4 ska undantas fran bebyggelse. Helgévagen ar markerat som ett
gront strak i programmet. Det finns forslag att utveckla kopplingen Helgévagen
mellan Ojaby, Helgé och éver sundet till Kronobergs halvé med en géng- och
cykelvag.

Befintliga fornlamningar (figur 37) inom planerat bostadsomrade maste sakras
och den nya bostadsbebyggelsen ska planldggas sa att fornlamningar kan
inkluderas i de nya grona straken.

Soder om Staples fran travbanan ut till Nylandavagen ar ett nytt gronstrak
foreslaget for att bevara fornlamningar i en gron miljé samt bryta av det stora
verksamhetsomradet och majliggora ett gang- och cykelstrak in mot travbanan
och naturomradet.

Teckenfarklaring

erlnnom-idrH @ gransning

E  Femlamneg
- Famiamaingsamedda

E Bostadshebygge lse
. grinstrikigdngstrik

W W N nyvag

ging / eylmivag

Figur 37. Fornldmningar inom planomrddet
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Strandskydd

Enligt den nya Plan- och Bygglagen 2 kap. 3§ p.5 ar bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet ett allmant intresse. Kommunen beddmer att
bostadsbebyggelse i Norra Ojaby utgér ett starkt allmiant intresse for
stadsutveckling och utpekar det som ett sarskilt skal for en minskning av
strandskyddsomradet fran 200 m till ca 100m.

Fri passage utmed stranden ska sakerstallas for allmanheten och for att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (figur 38). Strandskyddets syften ska inte
paverkas negativt av forslaget. Forslaget bidrar snarare till 6kad tillgdanglighet till
stranden genom “grona kopplingar” fran bostadsomradet samt utveckling av
strandomradet som naturomrade med mojlighet till rekreation.

Det ar viktigt att den nya strandskyddslinjen i dster av den planerade bebyggelsen
anpassas till naturens befintliga forutsattningar och att placering av passagen
utmed stranden anldaggs med hansyn till 6versvamningsriskomraden.

Fri passage utmed stranden
ska sakerstallas for
allmanheten och for att
bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Omradet dar strandskyddet
fdreslas minska fran 200m
tiil ca 100m

Teckenforklaring
m— buller_wip

weommr Sprand siopdd slnje

gang | eykabiag
W N ponsris
EEmE nyvag
[ tostadsbebyppelse
S5 A e ;
e "':':l H:& : - : . vorksambeicr

Figur 38. Strandskyddsomrdde och fri passage

Fritid och rekreation

Naturmarken i skogarna norr om Ojaby ldmnas som naturmark for friluftsliv,
rekreation, motion och naturvard. Enligt 6versiktsplanens strukturanalys har
omradet norr om Ojaby potential att bli ett viktigt rekreationsomrade i staden.
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Fran Helgévagen upp mot travbanan finns ett smakuperat och blockigt omrade
som ar vardefullt for rekreation och friluftsliv och anvands flitigt av framférallt
barn for bade lek och undervisning (A)(figur 39). Ojabyasen och det karakteristiska
landskapet kring den sparas och utvecklas till ett attraktivt rekreationsomrade i
Ost-vastlig riktning genom den féreslagna bostadsbebyggelsen. Tva grona strak
med gangvagar foreslas finna i den planerade bostadsbebyggelsen som
kopplingar mellan Helgévagen och motesplatserna vid sjon (B1, B2). Den grusade
Helgbvagen foreslas bli gang- och cykelvag och utgora en del av gronstraket mot
Helgo for att tillgangliggora det rorliga friluftslivet (C). Stigen langs med stranden
nedanfor bostadsbebyggelsen foreslas utveckla till ett mer tillgangligt och
attraktivt omrade fér boende och besékare i Ojaby (D). Vegetationen pa héjden i
det planerade bostadsomradet intill Lunnabyvagen foreslas lamna opaverkat sa
l&ngt som det &r méjligt (E). Kalhygget pa fastighet Ojaby 28:1 norr om
villabebyggelsen [dmnas som naturmark, i forsta hand pa grund av ljudnivderna
fran flyget men dven pa grund av behovet av reservmark for framtida
klimatpaverkan och dagvattenhantering (F). Gronstrukturprogram foreslar ett
nytt gront strak vaster om den planerade bostadsbebyggelsen. Det finns ett
kansligt fagelliv pa Karlsudd och darfor bor gronstraket inte ledas ut dit (G).

] Teckenftrklaring
) rJ planomiidels avgrinening
r fing / eylahaig
W grinstidk
[ S

[ vostadsbetrvpelse

verksamheter

Figur 39. Gronstruktur inom planomrdde
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4.3 Trafik och kommunikationer

Gdng- och cykelvéigar

En GC-vag, idag Helgdvagen, foreslas utgora bebyggelseomradets stomme.
Darmed prioriteras gaende och cyklister som trafikanter. Bilarna som ska vidare
norrut far ta sig runt genom omradets bilgator. En GC-vag foreslas binda samman
bostadsomradet och Ojabyvigen, antingen langs den nya anslutningsvigen eller
lings en annan lamplig strickning, till exempel till en busshallplats pa Ojabyvigen.
Gang- och cykeltrafik in i det befintliga bostadsomradet sker pa befintliga
lokalgator. En GC-vag inom planerat verksamhetsomrade foreslas binda samman
travbanan och omkringliggande naturomrade med Nylandavagen.

Kollektivtrafik

Flera alternativ for kollektivtrafikforsorjning har undersokts (bilaga 5). Dagens
linje 4 foreslas fortsatta att ga i befintlig strackning till flygplatsen eftersom detta
alternativ (alternativ nr 1) bedémts ge nastan lika mycket resande som 6vriga
alternativ men till ldgre kostnad. Ett nytt hallplatspar byggs langs Ojabyviagen
direkt norr om entrégatan till omradet (figur 40). GC-vag byggs langs entrégatan.
Kvallar och helger féreslas den befintliga hallplatsen pa Lunnabyvagen bli
andhallplats. For att behalla flexibilitet infor framtiden bor dven alternativ 2 och 3
i bilagan mojliggoras genom att entrégatan till omradet utformas for busstrafik
och genom att ett utrymme for att anldgga en vandplan sparas i omradet. Ytan
bor vara stor nog att vanda pa bade for trafik fran Helgévagen och fran den nya
entrégatan.

Bilvédigar

Transporter féreslds mata ifrdn Ojabyvégen, cirka 300m vister om det
foreslagna bebyggelseomradet. Befintlig bostadsbebyggelse vid
Ringblomsvagen, sdder om den foreslagna bostadsbebyggelsen féreslas ocksa
koppla ihop med den nya infartsvagen. Infartsgatan foreslas, genom det vastra
bebyggelseomradet, alléplanteras och ges separata gang- och cykel vagar.
Infartsgatan foreslas ocksa ansluta dagens Haguddevag. Det nya
bostadsomradet kommer generera ytterligare ca 700 bilrorelser per dygn.
Omradet langs Lunnabyvagen ansluts via Lunnabyvagen.

Ett eventuellt behov av vaghinder for att leda trafiken fran Helgdvagen pa
lokalgatan till Ojabyviagen kommer att utredas i senare skede.
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Teckenforklaring
— Kollektivtrafik
B BN nyvag

\. gang / cykelvag

*u W ¥ grinstrak/gangstrak

Kollektivtrafik - bld linje)

Det finns flera tinkbara vagdragningar for att leda trafiken vidare fran Ojabyvégen
till Nylandavagen i det kommande verksamhetsomradet. Programkartan visar ett
forslag med tva vagfoérbindelser. En mindre vag soder om Staples skulle bli
huvudvagen for persontrafik till rekreationsomradet, travbanan och mindre
storande verksamheter. Den andra vagen, langre séderut, prioriteras for den
tunga trafiken. Forslaget att inte gbra nagon ny vagférbindelse langre soderut
medfor en trafikdkning p& Ojabyvigen.

Vdgar for tunga transporter

Tunga transporter har direktkontakt med Nylandavagen och leds vidare till riksvag
30 som ar planerad for tung trafik.
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4.4 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Det nya bostadsomradet kommer att anslutas till det kommunala
spillvattenledningsnéatet via pumpstationen bredvid Hagudden och genom
tryckledningen till pumpstationen Bolet. Huvudledningsnatet behover forstarkas
och en ombyggnation av befintliga pumpstationer i norra Ojaby ar nddviandig for
att kunna ta emot det 6kade flédet fran den nya bebyggelsen.
Verksamhetsomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnéatet langs
med Ojabyvigen. Befintliga spill- och vattenledningar behdver eventuellt
forstarkas for att klara den 6kade belastningen.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mdjligt omhandertas inom kvartersmark.
Bostadsbebyggelseomradet anvander [ampligen strandomradet for
dagvattenhantering.

For verksamhetsomradet ar det vasentligt att ta hansyn till flygplatsens
avvattningssystem och en nédvandig dagvattenutredning maste tas fram innan
planering av ett dagvattensystem for detta omrade paborjas.

Avfall och datervinning
Hushallsavfall skall sorteras inom varje fastighet. Atervinningsstation finns pa
Ojabyvagen vid badplatsen.

Fjérrvirme/Fjérrkyla
Vid eventuell anslutning till fjarrvarmenatet bor ledningarna gravas ner i gatan i
samband med att den nya viganslutningen mellan Ojabyvigen och Helgéviagen

byggs.
El/Tele

De nya bebyggelseomradena ansluts till det befintliga elnatet. Det kommer att
utredas i ett senare skede vilken fordelningsstation som ar lamplig.
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5. Genomforandefragor
Huvudmannaskap

Fastighetsigare till fastigheten Ojaby 9:4 som &r féreslaget som bostadsomrade,
kommer att ansvara for planens genomférande. Utbyggnaden inom kvartersmark
samt anslutningsvig fran Ojabyvéagen till det nya bostadsomradet utférs och
bekostas av exploatoren. Efter fardigstallande av allman platsmark kommer
kommunen att ansvara for framtida drift och underhall av gator och naturmark
m.m. i enlighet med genomfdrandeavtalet.

Marken for det foreslagna verksamhetsomradet dgs av Vaxjo kommun till 86 %.
Resterande 14 % ags av privata markdgare samt utgor en redan bebyggd
fastighet. Det kommer att vara ett kommunalt huvudmannaskap for allmanna
platser om inte Vaxjoé kommun finner nagra sarskilda skal mot detta (4 kap. 7 §
PBL). Vaxjo kommun kommer att ansvara for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allménna platser sasom gator, Va-anlaggningar m.m. Ratten till
allménna ledningar inom u-omraden ska tryggas genom ledningsratt eller servitut.

Avtal

Avtal kommer att upprattas mellan Vaxjé kommun och fastighetsigaren till Ojaby
9:4 och avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen tas upp for beslut i
byggnadsnamnden. Avtalet géller ataganden for gator, allman platsmark,
allmanna vatten- och spillvattenledningar m.m. De servitut som berors i
exploateringen ska ses dver.

Ekonomi

Exploatoren ska belastas av genomforandekostnaderna for bostadsomradet och
kommunens utgifter for planering av gator och vatten- och
spillvattenanlaggningar m.m. Enligt tidigare diskussioner med exploatdren ska
aven delar av kostnaden for forstarkning av huvudledningsnatet och
ombyggnation av pumpstationerna i norra Ojaby belasta exploatoren.

Tidplan och etappindelning

e Bostadsomradet ar berdknat att bebyggas med ca 15-20 villor per ar
och ca 10-20 bostadsréatter per ar under en femarsperiod med
byggstart under 2016.

e Verksamhetsomradet ar ett av Vaxjo kommuns utvecklingsomraden

och kommer att bebyggas successivt efter att planlaggning och
detaljplaner fardigstalls.
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Verksamhetsomradets forsta etapp ar den redan detaljplanerade
marken. Den andra etappen ar den kommundgda marken och den
tredje etappen ar den privatdgda marken. Den mark som redan ar
detaljplanerad (Terminalen 1) samt runt denna omkringliggande mark
ar lamplig att bebygga i ett forsta skede. | dagslaget har Fastigheten
Terminalen 1 optionsratt pa marken norr om fastigheten (18 199 kvm i
5 ar fr.o.m. 2009-11-13 ) och har planer pa att forlanga sin
lagerbyggnad. Den kommunagda marken i form av en triangel mellan
viagarna Nylandavigen och Ojabyvigen har strategisk placering och en
ny vagforbindelse ar foreslagen.

Fa ] 1 S [ rp— b e, Tl e g L 1 B :'.‘.__ i —
Figur 41. I-a Etapp Figur 42. II-a Etapp Figur 43. llI-e Etapp
(detaljplanlagd mark) (kommunal mark) (privat mark)

Konsekvenser for berérda fastigheter

Verksamhetsmarken invid flygplatsen har avgransats vid fastighetsgransen och
gar in i zonen for riksintresset Vaxjo flygplats.
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6. Kommande utredningar och diskussioner

6.1. Fornlamningar

Markarbeten ska féregas av en arkeologisk utredning enligt 2 kap.11§ i
kulturmiljolagen. Ytterligare arkeologiska undersokningar (férundersokning och
undersokning enligt 2 kap. 13§ kulturmiljolagen) kan vara aktuellt efter resultatet
av den arkeologiska utredningen)

6.2. Natur

- Skotsel- och utvecklingsplan for naturomraden inom detaljplan

- Inmatning av vardefulla trad

- En kompletterande naturinventering inom planprogramomradet ska
Overvagas

6.3. Dagvattensystem

For verksamhetsomradet ar det vasentligt att ta hansyn till flygplatsens
avvattningssystem och en nédvandig dagvattenutredning maste tas fram innan
planering av ett dagvattensystem foér detta omrade paborjas.

6.4. Miljokonsekvensbeskrivning
En Miljokonsekvensbeskrivning bor upprattas for den planerade
verksamhetsmarken.

6.5. Trafik

Placering av anslutningsvagar mellan Ojabyvigen och Nylandavigen ska studeras
vidare i samband med kommande detaljplaner och anpassas till samhallets behov
i omradet.
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7. Konsekvenser och behovsbedéomning
7.1. Konsekvensbeskrivning

e Sociala konsekvenser
Det féreslagna bostadsomradet i Norra Ojaby med ca 160 bostadsenheter gynnar
befolkningstillvaxten i Vaxjo. Helgovagen som idag ar ett gang- och cykelstrak
kommer att bli ett centralt rorelsestrak i omradet, fritt fran biltrafik. Att gang- och
cykeltrafik prioriteras ar positivt for den sociala sammahallningen bland de
boende. Det nya rorelsestraket kommer att bidra till en 6kad tillganglighet till
Helgasjon for allmanheten. Detta skapar mojligheter att ordna spontana
aktiviteter och motesplatser for de som bor och de som vistas i omradet.
Gangvagen till bushallplatsen kommer att upplevas som otrygg nattetid och
lanstrafiken kommer aterkommande fa patryckningar om att Iata busstrafiken
kora ndrmare bostadsomradet, framst fran dldre samt foraldrar till tonarsbarn
som inte vill att deras barn ska ga langa strackor fran nattbussarna.

e Ekonomiska konsekvenser
Det nya bostadsomradets utforande kommer att innebéra att behovet av nya
bostader i Ojaby till viss del tillgodoses och att service och teknisk férsorjning
starks i naromradet genom uppforandet av en ny férskola och utbyggnad av Va-
system.
Det planerade verksamhetsomradet kommer att innebdra mattliga férandringar
for stadsdelen och kommer att medféra positiva konsekvenser for naringslivet.
Dagvattenhanteringen inom det planerade verksamhetsomradet samt
forstarkning av det befintliga VA-ledningsnatet, inklusive pumpstationer, kan
krdva stora atgarder som medfor betydande kostnader.
Det nya omradet bedéms fa fler stadsbussresor/invanare dn genomsnittet for
Vaxjo stad trots de langa gangavstanden till hallplatsen. Detta beror framst pa att
omradet ligger sa lang fran centrum att farre gar och cyklar. Bilresandet bedéms
bli hogre an snittet for staden pa grund av langa avstand till arbetsplatser och
service och langt avstand (500-900m) till hallplats. Med foreslagen bibehallen
linjestrackning for linje 4 bidrar omradet till att minska nettokostnaden for
skattebetalarna eftersom intakterna dkar utan 6kade driftskostnader.

e Kulturella konsekvenser
Den stadsnira landsbygden i Ojaby har hdga rekreationsvirden och ska enligt
oversiktsplanen bevaras.
Fornlamningar inom det planerade bostadsomrade samt inom den planerade
verksamhetsmarken kommer att bevaras och tillvaratas i utformningen sa att de
blir en del av omradets karaktar.
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7.2.

Behovsbedomning

iversiktlig bedémning av miljépaverkan Plan: Norra Gjaby; Ojaby 28:1, Ojaby 9:4,
Lunnaby 3:8 m.fl.
x - del bostadsomrade; x - del verksamhetsmark
x - samtliga Negativ paverkan, | Positiv paverkan. |ingen | Berérs
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det planerade
Fomminnen X X SImia
Tl
Kulturmiljéprogram x
adsomradet: Fdrslaget att
n et grant
strak I::n;"' T _;lln.]"‘n_‘,'l ::L;-l' allmanheten
att uppleva Oabys natur- och
kulturmiljger. Hansyn har tagits bl
Kulturhistorisk milj6 a - '=|-|‘..|'-'“..-|_:'!I= am alt inkludera
den | da pial Girakan
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Annat |

Naturvardsintressen

Maturreservat

Matura 2000

Waxt och djurliv

Biolopskydd

Annat

Paverkan pa vatten

Strandskydd

Bostadsomradet

Strandskyddszonan runt Helgas|on
dr 200 meter, Planen framhaller att
ihas::: estandel som &r utpekat i
den nya PBL som alimant intresse

ulgdr el sarskilt skal att minska
strandskyddzonen fran 200m il ca
100. Fri passage for alimanheten
djur och vaxiliv ska bevaras

anden ska

Tilgangligheten
Gka tack vare foreslagna ‘grtina
JP.:.',|:|.|I ngar

Dagvatten

Det finns goda majligheter ai
firdrja och r
del nar sjn.

Grundvatten

Markfirhallanden/froreningar

Fararenad mark

Bostadsomradel: Fororenad mark
finns inom det planerade
bostadsomradet intill Helgovagens
1?'_:':.'3 del. Marken kan behdvas
sanera innan den kan bebyagas

Grundi ni

Hushallning

somradel: Planerad

bebyg » kopplas till befintligt
Befintlig infrastruktur x 2gn 3 8 ny -
anslutrin, ma
k. aa
Programmet bedms inte paverka
Vatten vattenkvalitelen negativi.
Den vérdefulla naturmarken
Mark bavaras. Forstaget hushallar val
med befintliga markresurser.
Alstrande av avfall
Under byggskedet
Avfallssortering " Bostadsomradel: Behovet av ny yla

-‘k‘l.’ en alenvinningsstation

Hilsa

Buller

Bostadsomradet: Flygbullar sami
buller fran kommande
varksamheter kan behdvas
atgarda. Det kan finnas behov av
att en kompletleranda

It-.n:lr'.- rundersdkning tas fram
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Luftkvalitet

Jerksami ark’ |
Ane tkande a

o ung ay inens ra
:} trafhk e

Lukt

Radon

Bostadsomradet: Inam del av
planomradet finns ett
skomrade idr markrac
Matningar bar gdras och lamplig
bestammelse bdr Gras
delalplanan

13|

Strélning

Miljafarlig verksamhet

tamark: Uts

Sikerhet

Trafik

Bostadsomradat. planarad

bostadsbebyge

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

Transportstrategimal

Bostadsomradet: Bilresandet

kommer att 6ka nagot pa grund av

Bilresor langa gangavstand till ndrservice
ferksamheisomrade; Lasthilirafik
k M fka
Bostadsomradet: Forslaget
prioriterar cykel- och gangtrafik

Cykelresor

nom det planerade
bostadsomradet

Gangtrafik

Bostadsomradet: Gangstrak
utvecklas | takt med utbyganaden
Battre tillgang
ach

av bosladsomrad
till gréna omraden
strandomradeat

Kollektivirafik

Bostadsomradet: Avstandet till
ndarmaste haliplats (500 till 200m)
komimern

t upplevas som langt

slEmiark. I 1] 1] [o )

Planens influensomrade
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op X

Gallande planer X

Pagaende planlaggning "

Mellankommunala intressen X

Kommunens hadﬁmnir_ia Handldggare:
Genomfdrandet ger mycket liten miljdpaverkan X
Genomférandet ger viss men e] betydande milj@paverkan «  |Agnieszka Arevall

Genomférandel ger betydande miljtpaverkan 2014-09-04

Andra lokaliseringsalternativ bir utredas

[MKB behévs inte | = | |  MKBbehsvs | x|

Gvrigt: Det kan inte utesiutas att genomidrandet av férslaget kan ge upphov till betydande miljbpaverkan. En MKE bér
darfar upprattas for den planerade verksamhetsmarken | samband med det fortsatta detaljplanearbetet. Fragor som ar
aktuella att behandla | MKB: dagvatten, buller. lukt, branslehantering, kemikaliehantering samt riksintresset fér Flygplatsen
och anslutningsvagar till Nylandavagen,
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8. lllustrationer, forslag till placering och utformning

8.1. Planerat bostadsomrade — Helgovagen

Illustrationsplan
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8.2. Planerad bebyggelse, Lunnabyvadgen

Bjorksbacke, illustrationsplan. Bostader och forskola

e

[
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8.3. Verksamhetsomrade, tre forslag till
dispositionsplan

Alternativ 1

Jf.ﬂ.ttermatiw 1 ,-f/

il

- tre anslutningsvagar till Ng andavagen
- liten paverkan pa faslighten Norrby, 1.1
- liten paverkan pa fastigheten Lannaby 3.8

£
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Alternativ 2

(R

AEternatw 2

- fyra anslutningsvagar fill '_n,-rlan vagen

- ingen paverkan pa fastigheten r\li::rr\th.r 11

- ingen paverkan pa fastigheten LUnnahy 3:8
- ingen paverkan pé rikdintresseomradet




Alternativ 3

&

> Alternativ 3 :
- tva anslutningsvagar till N¥landavagen
- matlig paverkan pa fasttgﬁveten Norty 1:1
h

- ingen paverkan pa fastijheten Cunnahy 3.8




8.4. Planomradet — Skissforslag
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