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Detaljplan

JUVELERAREN 3, VASTRA MARK, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen for fastigheten Juveler&@rea Vastra mark i Vaxjo ar att andra
befintlig detaljplan éver omradet for att kunna fsdkontors- och affarshus med en
byggnadshojd pa upp till 22 meter. Planen ger ook@jfighet att bedriva tillfallig dver-
nattning i form av pensionat, hotell eller liknande

Detaljplan for Juveleraren 3 har under perioder8201-12 t.o.m. 2013-12-09 enligt 5
kap PBL varit utsant till sakagare samt statligh kemmunala forvaltningar for samrad.
Under samma tid har handlingarna ocksa funnitgilbliga pa Stadsbyggnadskontoret,
Vaxjo kommuns kontaktcenter (reception Bjornen) tsdigitalt pa Vaxjo kommuns
webbsida.

Yttrande utan synpunkter
Polismyndigheten Kronoberg
TeliaSonera Skanova Access AB
Fastighetsagare Bagaren 7
Fastighetsagare Juveleraren 3

Yttrande med synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Lantmaterimyndigheten
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Tekniska namndens arbetsutskott
Miljo- och héalsoskyddsnamnden
Vaxjo Energi AB

Varends raddningstjanst
Regionforbundet S6dra Smaland
Fastighetsagare Juveleraren 11
Fastighetsagare Juveleraren 8

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Citat:

" Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande synpunkter

Lansstyrelsen ar positiv till att den idag outngtig ytan bebyggs och att omradet pa sa
satt fortatas.




Planforslaget bor bidra till hallbar utveckling (ekomiska, miljiomassiga och sociala
aspekter) da ett flertal arbetsplatser tillkommetti relativt centrumnara lage.

Att grona ytor kan skapas och trafiksakerheten teesalir sarskilt angelaget.

Detaljplanens koppling till versiktsplan samt ¢idre planlaggning

| FOP 2012 for Vaxjo stad ar omradet utpekat sotadsbebyggelse omvand-
ling/utredning’. Riktlinjer for Vastra mark ar atmradet foreslas langsiktigt ska fortatas
och omvandlas med blandad stadsbygd.

Kommunen anger aven i FOP att det bor anlaggaspayier och gronstrak sa att stads-
delen far en god gronstandard.

| gallande plan, faststalld 1970 ingar det aktuedimradet i ett stérre omrade som &r
planlagt for handelsandamal och, dar sa provas laghphantverks- och industrianda-
mal. Byggnadshojden medges i gallande plan tiliieer.

Enkelt planférfarande

Lansstyrelsen erinrar om att kommunen kan anvamglasenkelt planférfarande om
planférslaget ar forenligt med oversiktsplanen titsstyrelsens granskningsyttrande
enligt 3 kap. 16 8 och

1. inte &r av stor vikt eller har principiell betgtse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan samt saknar intresse fionaheten,

2. enbart galler en verksamhet som har tillstandspts eller ska tillstandsprovas enligt
foreskrifter som har meddelats med stdd av 9 kd&pntljobalken, eller

3. enbart galler atgarder som har provats eller gkévas genom uppréattande och fast-
stéallande av en arbetsplan enligt vaglagen (1978)%ller en jarnvagsplan enligt lagen
(1995:1649) om byggande av jarnvag.

Lansstyrelsen har inga synpunkter pA kommunenawplanforfarande.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser

Enligt PBL 4 kap. 33 8§ p. 5 ska konsekvensernagigghetsniva for organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgéfthmga av detaljplanens planbe-
skrivning.

Lansstyrelsen konstaterar att detta finns redovigdéinbeskrivningen.

Allmanna intressen enligt 2 kap PBL

Bebyggelsen

Detaljplanen medger att handel, kontor, hotell eglstérande industri far uppforas till
en byggnadshojd av 22 m. Exploateringsgrad ar 4@fastighetsarean.

Lansstyrelsen bedémer att konsekvensen av ett d@ramme har en begransad paverkan
pa stadsbilden. Da tillkommande bebyggelse faranagsftill en byggnadshojd av 22 me-
ter bor dock utformningen av byggnadsverket skeenegbd form-, farg- och material-
verkan i syfte att forhoja industriomradets estetikvaliteter.

| den norra delen finns idag ett servitut som irdretéitt for intilliggande fastighet Juve-
leraren 11 att anvanda omradet for utfart. P& plartin finns en upplysning om att detta
omrade inte kan bebyggas forran det har omprovats.



Lansstyrelsen vill har uppmarksamma kommunen pdeattydligt maste framga av
plankartan vad som ar géallande. Som det nu ar restaymedges bebyggelse pa platsen
for det angivna servitutet. Kommunen maste fos@kta servitutet anvanda sig av lag-
texten i 4kap 148 pkt 1 som bestammelse i detalpladvs bygglov far endast ges under
forutsattning att trafikanlaggning for utfart fréflastigheten Juveleraren 11 har kommit
till stand.

Trafik och kommunikation

Detaljplanen ligger direkt vaster om LjungadalsvAgEnligt plankartan ar max antal
utfarter har begransat till 3. Busshallplats finiggg invid Morners vag 150 m fran plan-
omradet. Kommunen anger att det i framtida byggheen ar viktigt att studera angoring
av bussar och leveranser till omradet for att skaparafiksaker miljo.

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att trafikséheten for oskyddade trafikanter ses
Over i ett tidigt stadium.

Tillgang till gronstruktur
| planbeskrivningen patalas vikten av att planonatikian forses med tillracklig del
grona ytor for att en trivsam utemiljo ska kunnas&s.

Lansstyrelsen poangterar vikten av detta da omrétbeg bestar av en asfalterad yta.

Dagvatten och risk for 6versvamning

D& Vastra mark har hog belastning pa sitt lednirigsimns det risk for 6versvamning da
stora dagvattenméngder belastar natet vid kragigtfall. En planbestammelse anger att
dagvatten fran parkering och infart ska ledas owdittrerbara ytor for fordréjning och
rening. 1 planbeskrivningen ges exempel pa huriakahandertagande kan ordnas.
Lampliga I6sningar kommer, enligt kommunen, attstédlas i bygglovsskedet.

Lansstyrelsen anser att kommunen behoéver utredaar@ hur dagvattenproblematiken
ska losas och att tillrackliga infiltrationsytor daed finns att tillga.

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap 118 Miljobalke

Kommunen har i en behovsbeddmning, enligt kriteaerbilaga 4 till MKB-
forordningen, kommit fram till att ett genomféraraedetaljplanen inte kan antas med-
fora nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot omfattnimtp nnehall i behovsbedémningen.

Fororenade omraden enligt 10 kap Miljébalken

Da det finns en dieseltank placerad inom fastighétedet angelaget att kommunen uti-
fran markundersokningar utreder hur den planeragigdnationen kan komma att paver-
kas.

En planbestammelse anger att bygglov inte far geéri eventuella markféroreningar
avhjalpts. Lansstyrelsen anser att det av planmestélsen bor framga att bygglov end-
ast far ges om markens lamplighet for bebyggandeierstallts genom att en mark-
fororening har avhjalpts eller en skydds- eller sddetsatgard har vidtagits. JImf PBL
4kap 14 pkt 4.



Fornminnen enligt 2 kap Lag om kulturminnen m.m.

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradetigrfiornminnesregistret (FMIS).
Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 S5pediras inte men om fornlamningar
patraffas i samband med schaktningar o d skall tatb@vbrytas omedelbart och Lanssty-
relsen meddelas utan drojsmal.

Prévningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL
Riksintressen enligt 3 0 4 kap Miljébalken
Paverkas inte av planforslaget.

Mellankommunala intressen
Paverkas inte av planforslaget.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken.

Av planhandlingarna framgar hur gallande miljokvatsnormer enligt 5 kap. miljobal-
ken foljs. | planbeskrivningen redovisar kommunagvattenhanteringen och dess kopp-
ling till miljokvalitetsnormerna for vatten.

Hélsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamroeh erosion.
Paverkas inte av planforslaget.”

Kommentar:

- | samradsforslaget fanns en upplysning om att bigfirutfartsservitut maste om-
provas for att kunna bebyggas. Plankartan justerat planbestammelse om att
"bygglov far endast ges under forutsattning afikemlaggning for utfart fran fas-
tigheten Juveleraren 11 har kommit till stand” ggenligt Lansstyrelsens 6ns-
kemal.

- Trafiksékerheten for oskyddade trafikanter ar gkframforallt om omradet ska
utvecklas till en mer stadsmassig och befolkadsstald Men utformning for 6kad
trafiksékerhet styrs ej i detaljplanen. Detaljuthmingar ses 6ver i bygglov- och
marklovskedet. Ljungadalsgatan ligger utanfor pharémet och regleras darfor
inte i denna plan, men det finns utrymme for atagéafiksakerhetshojande at-
garder pa denna gata.

- Dagvattenhanteringen inom fastigheten har stamtsea kommunens tekniska
forvaltning. Bestdmmelsen om lokalt omhé&ndertagawdéagvatten som upp-
kommer pa parkeringsytor mm innebar en minskadshgleg pa ledningsnatet
jamfoért med dagens situation. Hur dagvattenhargenrnnom fastigheten ska ske
ar inte detaljstyrt i planen eftersom detta kam$dsa manga olika satt beroende
pa hur man valjer att bygga och utforma mark oayjgbgpder. Istéllet ges exempel
pa hur dagvattenhanteringen kan lésas. Det vikirggt man I6ser omhanderta-
gandet av dagvatten pa ett tillfredstallande &#tvattenhanteringen skall upp-
marksammas och klargoras i samband med bygglovatiémer detaljerat redovi-
sar utformningen av byggnader och mark.

- | samradshandlingen finns bestammelse om att bydate far ges forran eventu-
ella markfororeningar har avhjalpts. Bestammelsafoomuleras till "bygglov far
endast ges om markens lamplighet for bebyggandsakarstallts genom att
markfororening har avhjalpts eller en skydds- edlikerhetsatgard har vidtagits.”



Lantmaterimyndigheten

Citat:

"Fastighetsrattsliga fragor:

Den fjarrvarmeledning som det ar utlagt ett u-omeddr ar idag inte tryggad genom
ledningsratt, Ansdkan om ledningsréatt gors av oekdstas av ledningshavaren.”

Kommentar:
Noteras. Detta belyses i planbeskrivningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Citat:

" Arbetsutskottets beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanen for Juvaten 3, Vastra Mark, Vaxjo kom-
mun.”

Kommentar:
Noteras.

Tekniska nAmndens arbetsutskott

Citat:

" Beslut

Tekniska namndens arbetsutskott har féljande syktpupa aktuell detaljplan.

1. I kvarteren runt Arenastaden och Samarkand behdgarstadsmassiga skalan
struktureras om fran industri och handel till ennam form av blandstad.
Stadsmassigheten skulle kunna 6kas genom att giiijigen byggratt narmare
gatan. En minskad forgardsyta skapar en 6kad flitebfor kvarteret.

2. | det fortsatta plangenomférandet ar det viktigtfandera 6ver skalan langs med
gatan. En medveten styrning av fastighetens in-utietter kan bidra till en lug-
nare trafikrytm pa Ljungadalsgatan.

3. Utfartsforbudet bor ga runt hornet Lagergatan/Ljaplsgatan. Utfarterna som
tillats far inte vara bredare &n 5 meter och vayalligt atskilda.

4. Serviser for spillvatten, dagvatten och vatten akslutas fran Lagergatan. End-
ast i Lagergatan finns spillvattenledning och kapeten for dagvatten ar storre
har. Vattenmataren bor ocksa placeras i den deh@itenservisen kommer in pa
fastigheten.”

Kommentar:

- Forgardsytan som ej far bebyggas foljer den gadiatddsplanens begransning (8
meter fran gatan). Denna prickmark justeras titieter.

- | plankartan finns begréansningar for antalet ugianbot Ljungadalsgatan. Ut-
formning och placering detaljstuderas i byggloveked

- Utfartsférbud runt Lagergatan/Ljungadalsgatan firedan som planbestdmmelse
i samradsforlaget.

- Etttillagg gor i planhandlingen om att de anslngar av spillvatten, dagvatten
och vatten som behdver goras, bor ske mot Lagergkaledningsforutsattning-
arna ar battre an i Ljungadalsgatan.



Miljo- och héalsoskyddsnamnden

Citat:

” Milj6- och halsoskyddsnamndens beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker den ftagea detaljplanen under férutsatt-
ning att féljande synpunkter beaktas.

Planbestdmmelserna bor kompletteras med att &@fufill sovrum i hotell, pens-
ionat m.m. skall renas och att friskluftsventiléasad bor undvikas for att minska
risken for att ldsningsmedel och avgaser fran ligjande verksamhet skall
komma in i rummen for tillfalligt boende.

Planbestdmmelserna bor kompletteras med foljandearden for sovrum i ho-
tell, pensionat m.m. - Maximalt ljud 45 dB, Ekveralljud 30 dB samt ljud med
horbara tonkomponenter 25 dB. Om lagfrekvent ljad forekomma bor aven
ljudisoleringen i vagg anpassas for att undvikasitigar.

Innan bygglov ges bor en bullerberékning utférasigcaimst om fattar kvalls-
och nattverksamhet (bl.a. biltvatt och backljud) mtilliggande fastighet for att
ge underlag for bedémning av ljudisolering i ytt&gg.”

Kommentar:

Markanvandningen justeras i plankartan shatell/tillfalligt boendeendast far
byggas i planomradets norra del. Darmed blir degié avstand till de befintliga
verksamheterna i soder. Tillagg gors anda i plakbesngen avseende ho-
tell/tillfalligt boende om att, med hansyn till exteella luftféroreningar, skall
tilluften till eventuella sovrum renas samt atsktuftsventiler i fasad bor undvi-
kas.

Det finns inga rekommendationer for ljudmiljon utons for tillfalligt boende.
Men daremot finns riktlinjer for inomhusvarden fridgafikbuller for sovrum i till-
falligt boende. Dessa varden ar desamma som inoratdena for bostader dvs.
ekvivalent varde 30 dBA och maxvérde 45 dBA.

Tillagg gors om att ljudvardena inomhus ska fokdlande rad och riktlinjer om
trafikbuller. | bygglovet kontrollerar man sa atiristruktionen ar tillrackligt ljud-
reducerande for att uppna god inomhusmiljo.

Ett tillagg gors i planbeskrivningen att bullerbaréing bor goras i samband med
bygglov for att sakerstélla att byggnadskonstrulgiar tillrackligt ljudreduce-
rande for att uppna goda inomhusvarden.

Vaxjo Energi AB

Citat:

"Fjarrvarmeledningar som berors. Ligger i u-omradaen bor eventuellt skyddas genom
ledningsratt.”

Kommentar:

| planbeskrivningen gors ett tillagg som belyseffjatrvarmeledning bor skyddas
med ledningsrétt och att ansékan om ledningsré#t gé och bekostas av led-
ningshavaren.



Varends raddningstjanst

Citat:

"Infér byggnation pa fastigheten behéver hansynti$ossningsplats for drivmedelsan-
laggningen inom Juveleraren 8. Avstandskrav frastangsplats till diverse objekt anges
i Raddningsverkets handbok 'Hantering av brandémlgaser och véatskor pa bensinstat-
ioner’. Avstand till A-byggnad (t.ex. hotell) skaigt handboken vara minst 25 meter.
Enligt uppmatt avstand pa karta riskerar detta awst ej att uppfyllas.

Hansyn behdver aven tas till befintlig drivmedeldggning (OK Q8 IDS) inom Juvele-
raren 3 ifall denna ska vara kvar. Foreskrifterfrdin lag om brandfarliga och explosiva
varor ska beaktas, t.ex. med avseende pa avstandistern till omgivningen. Aven till-
lampliga delar av Raddningsverkets handbok 'Hantgav brandfarliga gaser och vats-
kor pa bensinstationer' bor foljas.

Eftersom hotell (sovande personer) kan kommaratafi inom det aktuella omradet kan
riskbilden darfor 6ka nagot. En brand i t.ex. eihkfordon kan ge allvarliga konsekven-
ser pa omgivningen. Rekommenderade avstand fréirtstationer finns i Boverkets
handbok 'Béttre plats for arbete’. Mellan bensingia och bostader rekommenderas 100
meter, detta skulle &ven kunna galla hotell.”

Kommentar:

- Avstand fran lossningsplatsen for drivmedelsanlégggn inom Juveleraren 8
(s6der om planomradet) till detaljplanens bygghyaaavar i samradsforslaget ca
23 meter (vilket foljer befintlig stadsplans avgséimg av byggbar mark). Prick-
marken i sédra delen utokas nagra meter efter slnfdr att folja avstandskra-
ven fran lossningsplats for drivmedelsanlaggning.

- Drivmedelsanlaggningen inom planomradet Juveleradeommer att tas bort for
att kunna bebygga fastigheten.

- Plankartan justeras sa att hotell/kortvarigt boesmt#ast far byggas pa planomra-
dets norra del, d.v.s. minst 100 meter fran betaionen som ligger séder om
omradet. Darmed uppfylls de rekommenderade skydtiiagen som yttrandet
hanvisar till.

Regionférbundet Sodra Smaland

Citat:

" Yttrande

Efter att ha tagit del av rubricerad handling koaistrar Regionforbundet sédra Smaland
att det ar positivt att det skapas arbetstillfalietetta omrade eftersom det ligger i an-
slutning till kollektivtrafiken. Linje 4 och 8 tikerar denna stadsdel vilket innebar att det
finns valdigt bra forbindelser till och fran stadsdn samt till flygplasten. Vi bedomer i
nulaget att det inte kommer att behdvas nagonligeee trafik.”

Kommentar:
Noteras.

Fastighetsagare Juveleraren 11

Citat:

"Vi vill lyfta fram det faktum att delar av verks&meten som Finnvedens Lastvagnar AB
bedriver idag innebér in- och utfart med tung tkafiygnet runt. | dagslaget avser det
tvatthall och uppstéllningsplatser for tunga ford@ervice- och skadeverkstad bedriver,



beroende pa belaggning, verksamhet i skift. En ssmiag av verksamhetens Gppettider
till kunders 6nskemal innebar att manga arbetei, d&rmed trafik till och fran fastig-
heten via utfartsservitut, pagar hela dygnet. Eargwell ny angransande verksamhet pa
Juveleraren 3 far inte innebara begransning.

Vi ser en risk med att de varuméarken som exporakiveleraren 11 far en klart samre
exponering med en tillaten byggnadshojd om 22 nieter

Kommentar:

- De verksamheter som planen tillater ar ej sa kgagom t.ex. bostader) att de
bedoms komma att begransa verksamheten pa Juesldrar Det finns inga re-
kommendationer for trafikljudmiljon utomhus fortélligt boende. Men daremot
finns riktlinjer for inomhusvarden fran trafikbullér sovrum i tillfalligt boende.
Dessa varden ar desamma som inomhusvérdena fédeoslvs. ekvivalent varde
30 dBA och maxvarde 45 dBA. | bygglovet ska mantkalera att konstruktion-
en (vaggar, fonster mm) ar tillrackligt ljudreduaede for att uppna god inom-
husmiljo.

Ett tillagg gors i planbeskrivningen att bullerberéing bor goras i samband med
bygglov for att sakerstélla att byggnadskonstrulgiar tillrackligt ljudreduce-
rande for att uppna goda inomhusvarden.

- Byggnader med 22 meters byggnadshdjd kan natudigimebéra en forsamring
av bakomliggande fastighets exponering mot Ljunts@@dan. Dock kommer e]
hela fastigheten kunna bebyggas. Utformning ocbepiag detaljstuderas i bygg-
lovskedet.

Fastighetsagare Juveleraren 8

Citat:

"Liljas Personbilar AB bedriver, och kommer avemt§attningsvis att bedriva, drivme-
delsforsaljning pa var fastighet Juveleraren 8.

Vid planlaggning av Juveleraren 3 maste darfor lydmnsas till befintlig lossningsplats
for drivmedel.”

Kommentar:

- Avstand fran lossningsplatsen for drivmedelsanlégggn inom Juveleraren 8
(s6der om planomradet) till detaljplanens bygghaaavar i samradsférslaget ca
23 meter (vilket foljer befintlig stadsplans avgséimg av byggbar mark). Prick-
marken i sédra delen utokas nagra meter efter slnfdr att folja avstandskra-
ven fran lossningsplats for drivmedelsanlaggning.
Dessutom justeras plankartan sa att hotell’kogv&dende endast far byggas pa
planomradets norra del, d.v.s. minst 100 meterfgnsinstationen som ligger
soder om omradet.



SAMMANFATTNING

Plankartan justeras sa att planbestammelse orbyajylov far endast ges under
forutsattning att trafikanlaggning for utfart fréflastigheten Juveleraren 11 har
kommit till stand laggs in enligt Lansstyrelsens dnskemal.

| samradshandlingen finns bestammelse om att bydate far ges forran eventu-
ella markfororeningar har avhjalpts. Bestammelsafoomuleras till bygglov far
endast ges om markens lamplighet for bebyggandsdiaarstallts genom att
markfororening har avhjalpts eller en skydds- eBékerhetsatgard har vidta-
gits.”

Den fjarrvarmeledning som det ar utlagt ett u-orarfi, ar idag inte tryggad ge-
nom ledningsrétt. | planbeskrivningen belyses ¢th&aan om ledningsratt gors av
och bekostas av ledningshavaren.

Ett tillagg gor i planhandlingen om att de anslnogar av spillvatten, dagvatten
och vatten som behdver goras, bor ske mot Lagergkaledningsforutsattning-
arna ar battre an i Ljungadalsgatan.

Forgardsytan som ej far bebyggas justeras till tenfean Ljungadalsgatan.
Prickmarken i sddra delen utokas nagra meter sftewadet for att folja riktlin-
jerna for avstand fran lossningsplatsen for driveteahlaggningen inom Juvele-
raren 8 (séder om planomradet).

Markanvandningen justeras i plankartan sa att Hiitéllligt boende endast far
byggas i planomradets norra del. Darmed blir degié avstand till de befintliga
verksamheterna i soder.

Tillagg gors i planbeskrivningen avseende hotbfétligt boende om att, med
hansyn till eventuella luftféroreningar, skall inbosluft sékerstéllas genom att
exempelvis tilluften till eventuella sovrum renasm att friskluftsventiler i fasad
bor undvikas.

Tillagg gors om att ljudvardena inomhus ska fokdlande rad och riktlinjer om
trafikbuller. Ett tillagg gors i planbeskrivningaitt bullerberdkning bor goras i
samband med bygglov for att sdkerstalla att byggkaustruktionen ar tillrackligt
ljudreducerande for att uppna goda inomhusvarden.

Alla inkomna synpunkter har tillgodosetts.

FORSLAG TILL BESLUT

Med hanvisning till sarskilt utlatande 2014-01-Xa sramforda synpunkter inte
foranleda annan andring av planférslaget &n derusfar och fortydliganden
som angetts ovan.

Detaljplaneforslaget upprattat 2013-11-06 antagehlkap PBL, med justering
enligt sarskilt utlatande.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-01-17
Markus Hulenvik Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Detaljplan / planbeskrivning
JUVELERAREN 3, VASTRA MARK, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for fastigheten Juveler&@ea Vastra mark i Vaxjo ar att andra
befintlig detaljplan 6ver omradet for att kunna fgdkontors- och affarshus med en
byggnadshojd pa upp till 22 meter. Planen ger ook@jfighet att bedriva tillfallig dver-
nattning i form av pensionat, hotell eller liknande

Planférslaget innebar att befintlig detaljplan &sdgenom foljande tillagg:

- Att, utdver handel- och industri/hantverksandaragén tillata kontorsverksamhet och
hotell.

- Att 6ka den tillatna byggnadshojden fran 12 méte22 meter.

Planandringen sker genom enkelt planforfarandesefte andringen bedéms ha ett be-
gransat allmant intresse.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivntgpusbeddmning, plankarta med
tillhérande bestammelser samt illustration.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar 7500 m2 och ligger invid Ljungadaiag pa Vastra mark i Vaxjo. Plan-
omradet gransar mot Lagergatan i séder, och normnadet ligger Morners vag.

Markagoforhallande
Planomradet bestar av fastigheten Juveleraren Jspmivatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gallande plan 6ver omradet ar en stadsplan updr&&é9 (plan 0780K-319). Stadspla-
nen medger handelsandamal och, dar sa provas infph hantverks- och industrian-
damal. Byggnadshojden far vara 12 meter.

Oversiktsplanen
| Oversiktsplanen, Antagen av kommunfullmaktige 2QR-28, ar omradet utpekat som
"stadsbebyggelse, omvandling/utredningftversiktsplanens riktlinjer for hur Vastra



Mark kan utvecklas pa sikt anges bl.a. att marpbdva forutsattningarna for att langsik-
tigt arbeta med en fortatning av befintliga verkbatsomraden. Nagra av dagens mer
rena verksamhets- och handelsomraden foreslassivicomvandlas till blandad stads-
bygd exempelvis som kvartersbebyggelse med hushsoioutiks- och verksamhetsloka-
ler i bottenvaningen och bostader pa de 6vre planen

Gronstrukturprogrammet

| Gronstrukturprogram Vaxjo 2018ekas Vastra Mark generellt ut som ett omrade med
oversvamningsrisk i ledningsnétet. Eftersom detdirisk for 6verbelastning av led-
ningsnatet i denna del av staden anges att détrdefullt att minska andelen hardgjord

yta.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse

Idag bestar planomradet av en asfalterad parkerings
yta. Det finns en outnyttjad byggratt for handeh,oc
dar det bedéms lampligt, industri/hantverk med 12
meters byggnadshojd pa platsen.
| Det nya planforslaget medger nya byggnader in-
- rymmandes handel, kontor, hotell och ej stéranee in
dustriverksamhet. Hotellverksamhet far dock endast
uppforas i den norra delen av planomradet, med an-
ledning av rekommenderat skyddsavstand mellan
boende och drivmedelsstationen som ligger soder om
planomradetHotell innefattar i detta fall &ven vand-
L rarhem, pensionat och liknande former av tillfdllig
boendeEJ storande mdustrlverksamhmebar verksamhet for service och tlllverknlng
av sadan karaktar att de ej stér omgivningen i n&gorre omfattning. Exempel pa sadan
verksamhet kan vara hantverk, skomakeri, cykelvadksller dylikt. Dessa far uppforas
med max 22 meters byggnadshojd. Byggnadsarean pabmgransas till max 40 % av
fastighetens area. Eftersom fastigheten Juveleféery448 m2 motsvarar den totala
byggnadsarean 2979 m2.
Inom planomradet finns ett utfartsservitut for grastigheten Juveleraren 11. Bygglov
pa den markerade servitutsmarken far endast ges €ivditsattning att trafikanlaggning
for utfart fran fastigheten Juveleraren 11 har kantithstand i ett annat lage pa fastig-
heten, eller motsvarande.

Tillganglighet

Raddningstjanstens tillganglighet skall beaktas.

Vad galler byggnaders tillganglighet skd®ad och riktlinjer —bebyggelse med god till-
ganglighet och anvandbarheframtagna av stadsbyggnadskontoret 2006 (rev 2607-0
23) tillampas.

Natur

Mark och vegetation

Marken ar idag hardgjord med asfalt. | samband ateglatsen bebyggs ar det viktigt att
aven mark och utemiljo ges en utformning som aeliéidsam och funktionell med till-
rackligt stor andel gronytor som bl.a. kan ta handdagvatten.

Jordarten i marken ar normalblockig sandig-moiganarilket bedéms som goda geo-
tekniska forhallanden.



Fororenad mark

En dieseltank finns placerad inom fastigheten.r&ften drivmedel har anvants och férva-
rats pa platsen finns risk for att delar av markemradet kan vara fororenad.
Markarbeten skall darfor foregas av markundersdkridygglov far inte ges innan even-
tuella markféroreningar har tagits bort.

Radon
Inga tecken pa hoga varden av radon har enligt kamems digitala databas patraffats i
omradet.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom omratitetn om fornlamningar eller arkeo-
logiskt intressanta fynd (foremal) patraffas i samd med schaktningar och dylikt skall
arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen nesidean drojsmal.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik

Planomradet ligger med flera vagar i dess narhjehdadalsgatan ar belagen intill plan-
omradets Ostra grans och forbinder Morners vag itegdregatan.

Busshallplats finns belagen invid Morners vag, mendh 150 meter fran planomradet.
Separerade gang- och cykelférbindelser finns langd Morners vag. Pa Ljungadalsga-
tan finns trottoar for gdende, men cykling skelanbltrafik.

Parkering, utfarter

Omradet angors fran Ljungadalsgatan eller Lageng&ianen tillater max 3 utfarter mot
Ljungadalsgatan. Parkering skall ske inom den égstaggheten. Det &r viktigt att i fram-
tida bygglov aven studera angoring (bussar, vaendser m.m.) till omradet sa att tra-
fiksakra miljoer kan astadkommas.

| norra delen av planomradet finns ett utfartssetdom ger rattighet for grannfastighet-
en Juveleraren 11 att ha utfart 6ver Juvelera®efla innebar att den mark som beroérs
av servitutet darmed ej kan bebyggas. Om sa orslaservitutet omprovas och t.ex.
placeras i ett annat lage. For att servitutet shprovas kravs att alla berdrda fastighetsa-
gare ar eniga och Overens samt att lantmaterifingisoks. Bygglov pa den markerade
servitutsmarken far alltsa endast ges under fdtnteg att trafikanlaggning for utfart
fran fastigheten Juveleraren 11 har kommit tilhdtéett annat lage pa fastigheten, eller
motsvarande.

Konsekvenser av planens genomférande

Transportstrategimal

Vaxjo kommun har ett langsiktigt mal att bli endsranslefri kommun. Vaxjo kommun
har tagit fram effransportstrategi for ett hallbart Vaxjo (TSHWjlket ar ett ledande

och styrande dokument for Vaxjos trafikplaneringdé narmsta 20 aren.

Detaljplanen innebar att nya arbetsplatser skapangomt som idag utgor parke-
ring/uppstallning av fordon. Planen kan darmed lnd@ma ett 6kat antal persontransporter.
Men mojligheterna for resande med saval kollekdifikrsom cykel bedéms dock som
goda.

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit sexton miljokvalitetsmal sdtrycker den kvalitet for Sveriges
miljo som Riksdagen anser miljomassigt hallbargraylsikt.

De mal som i férsta hand berér denna detaljplaiGad bebyggd miljo”, "Ingen over-
godning”, "Frisk luft” samt "Levande sjoar och vatdrag”. Dessa mal bedoms kunna



uppnas pa sikt, las aven nedan under rubriken dkilitetsnormer” hur planen inverkar
pa miljo och halsa.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar en form av styrmedel fot aé miljokvalitetsmalen. Miljokvali-
tetsnormer &r bestammelser om lagsta godtagbajékwalitet. Dessa ar juridiskt bin-
dande och faststallda av Regeringen eller av Regemi utsedd myndighet. MKN finns
for luft, vatten och omgivningsbuller. Genomférande detaljplanen bedoms inte for-
svara majligheterna att klara dessa bestammelser.

Buller

Ljungadalsgatan intill planomradet trafikeras aatiet |&ag trafikmangd (ADT 3752) och
laga hastigheter (40 km/h) vilket innebar lagadmiirden for ny bebyggelse inom plan-
omradet. Den planerade bebyggelsen innebér kdraadel, hotell och andra verksam-
heter som ej ar sarskilt bullerkansliga. Planemttsamhet bedoms ej heller innebéara
bullerstérningar for intilliggande fastigheter. diwardena inomhus ska félja gallande rad
och riktlinjer om trafikbuller. Bullerberakning bdérfor goras i samband med bygglov

goda inomhusvéarden.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft innehaller uppsattalter for olika luftféroreningar som
ska underskridas. Luftberakning har gjorts for gatumet invid Ljungadalsgatan. Berak-
ningen visar inte pa nagra oacceptabla luftfororgai.

Ljungadalsgatan har relativt l1ag trafikbelastnimtp gaturummet mellan byggnader kan
komma att bli mer an 40 meter brett pa stora dmldrerord gatustracka forbi planomra-
det. Men med hansyn till eventuella luftféroreninfan I6sningsmedel etc. fran intillig-
gande verksamhet, bor man sékerstalla god inomitgelnom att exempelvis se till att
tilluften till eventuella sovrum renas samt atskiuftsventiler i fasad bor undvikas.

Vatten

Det finns antagna miljokvalitetsnormer (MKN) fortten. Dessa stéller krav pa vattensta-
tusen i ytvatten respektive grundvatten. For yeraftnns miljokvalitetsnormer for ke-
misk status (kvicksilver, TBT mm) och ekologiskteta(bottenfauna, fisk mm). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemiglatsis och kvantitativ status (dvs. att
det rader balans mellan uttag och nybildning andvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort kontith&aAckaslovs vatmark och vi-
dare ut i Sodra Bergundasjon som ingar i Morrumsamisningssystem. Sodra
Bergundasjons ekologiska status bedoms idagdéadig, medan den kemiska statusen &ar
god Utgangspunkten for MKN vad galler sjoar och vadiieg ar att god ekologisk och
kemisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 201Heddéms finnas en viss risk att Sodra
Bergundasjons ekologiska status inte nas till 4520

Det ar darfor viktigt att hanteringen av dagvaténs pa basta satt, sa att avlett dagvatten
har en naturlig renhetsgrad nar det slapps, fatedtpa sikt ska vara mojligt att klara
normen. Idag bestar planomradet i princip uteshigaav asfaltsyta. Detaljplanen staller
krav pa att dagvatten som uppstar pa trafikytorkgrangar etc.) skall ledas Over infiltrat-
ionsytor. Darmed kommer dagvatten att tas omhakaltlostorre utstrackning an vad
som sker idag och darmed bidra till en battre dagamhantering med 6kad rening och
minskad risk for dversvamningar.



Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
_ | ® VA-ledningar finns framdragna i Ljungadals-
, gll | C“ f ( gatan och Lagergatan. Men de anslutningar av
benvistigde = deL e o .., Spillvatten, dagvatten och vatten som behéver
T ~__ goras, bor ske mot Lagergatan dar ledningsfor-
utsattningarna ar battre an i Ljungadalsgatan.
Vastra mark har hég belastning pa sitt led-
ningsnat. Darfor finns risk fér dversvamningar
i ledningsnatet nar stora dagvattenmangder be-
lastar ledningsnatet, t.ex. vid kraftigt skyfall.
‘ For att fa en hallbar hantering av dagvattnet
Exempel pa anlagd infiltrationsyta pa inom planomradet galler det alltsa att minska
parkeringsplats. de ytor som &r direkt kopplade till kommunens
ledningsnat. Darfor ska dagvatten som uppstargikytor (parkeringar etc.) ledas éver
infiltrationsytor dar det fordréjs och renas.
Lokalt omhandertagande av dagvatten kan ske pa siit. Exempelvis kan man anlagga
parkeringsplatser med genomslappliga markbelaggmaterial samt grasytor, skaldiken
och s.k. "raingardens” (en slags valdranerad vadhd ampliga lI6sningar for dagvat-
tenhanteringen fastlaggs slutligen i bygglovskexatt bor da samradas med Tekniska
forvaltningen.
Upplysningsvis meddelas att Vaxjo kommun arbetadl eredagvattentaxa dar de fastig-
hetsagare som fordrojer dagvatten enligt stallda kan fa reducerad dagvattentaxa.

Varme

Fjarrvarme finns framdraget i Ljungadalsgatan oagdrgatan. Omradet kan anslutas till
dessa ledningar. Den fjarrvarmeledning som detlagtuett u-omrade for, ar idag inte
tryggad genom ledningsréatt. Ansékan om ledning&@ttgoras av och bekostas av led-
ningshavaren.

El
Nya byggnader kan anslutas till elledningar somdiframdragna langs med Ljungadals-
gatan och Lagergatan.

Tele

Genom omradet gar opto- och kopparkablar i etkstnédrd-sydlig riktning. Dessa kan
behdva flyttas Osterut for att bebygga fastighefamntuell flytt av ledningar bekostas av
exploatoéren/fastighetsagaren.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till atervignich ateranvandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. skall féljirenhallningens rad och rekommendationer for ut-
rymmen och transportvagarTekniska forvaltningen 2003-05-06.

Posthantering
Posthantering behandlas vidare i bygglovskedet.

Konsekvenser av planens genomférande

Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande px@vepa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Nagon naij§kkvensbeskrivning enligt 4 kap
PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 § bedoms darfoe iméra nddvandig. Se behovsbe-
doémning.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom enkelt planforfarautemalet &r att den ska antas under
2014.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran desded#tijplanen vinner laga kraft. Efter

genomférandetiden fortsatter planen att galla menkéin upphavas eller andras utan att
fastighetsagaren har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Detaljplanen omfattar inte nagon allméan platsméitkyggnad inom kvartersmark
utfors och bekostas av fastighetsagaren.

Fastigheten inom planomradet &r privatagd.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Detaljplanen innefattar fastigheten Juveleraresi helhet.

| planomradets norra del berdrs en ca 7 meter fiaattyta av ett utfartsservitut (0780K-
99/32.1).

Servitutet innebar en ratt for fastighet Juvelarare

11 att anvanda omrédet som utfart éver fastighet |! e o D
Juveleraren 3. Detta innebar att den mark som be-- == ot -
rors av servitutet darmed ej kan bebyggas. Om be- e U

rorda parter onskar, kan servitut omproévas for att —-———""" yeswit

exempelvis placeras i ett annat lage. Detta gors da \
genom att lantmateriférrattning soks. For att servi \
tutet ska omprovas kravs dock att alla berérda fas-! 1
tighetsédgare ar eniga och éverens om att ompréva '. &
servitutet. | annat fall maste man i samband med gjg.ﬂ | J,ﬁ ===
bygglov anpassa sig till den begransning i byggratt =" | -
som finns i och med servitutet. Bygglov pa den ~ —~=1° | B -
markerade servitutsmarken far alltsd endast ges UResa markering visar utfartsservitut
der forutsattning att trafikanlaggning for utfardh  Over norra delen av Juveleraren 3.
fastigheten Juveleraren 11 har kommit till stand i

ett annat lage pa fastigheten, eller motsvarande.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i sardbaed detaljplanen. Utbyggnad
inom fastigheten bekostas av privat fastighetsadarentuell flytt av ledningar skall be-
kostas av berord fastighetsdgare. Eventuell maeksanbekostas av berord fastighetsa-
gare. Eventuell lantméateriforrattning bekostasastifjhetsagaren.



TEKNISKA FRAGOR

Eftersom det finns risk for att delar av marken kara fororenad skall markarbeten f6-
regas av markundersokning. Om fororening patréfkadl denna atgardas innan bygglov
ges.

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nate@nslutningar av spillvatten, dagvat-
ten och vatten som behdéver goras, boér ske mot batger dar ledningsférutsattningarna
ar battre an i Ljungadalsgatan. Dagvatten som uppker pa trafikytor (parkeringar etc.)
skall tas om hand inom kvartersmark och ledas witrationsytor dar det férdrojs och
renas. Det ar viktigt att kvartersmarkens dagvaitstem utformas for maximal fordroj-
ning och infiltration och pa ett sAdant satt atken for dagvattenfororeningar direkt till
systemet minimeras. Se avsnitt deknisk forsérjning

Inom planomradet ligger ett antal olika typer ademn

jordiska ledningar. Vissa ar skyddade med s:k.

omrade vilket innebar att dessa ej far byggas 6ver och

ledning som ligger under u-omradet, ar idag ingggad

genom ledningsréatt. Ansékan om ledningsratt bofodar

goras av ledningshavaren, som aven bekostar sédan i

rattning.

Vissa ledningar ar ej skyddade i planen, bl.a.eg@strak

med teleledningar genom fastigheten i nord-syadlkg r

ning samt en privat dagvattenledning (servis) i om-

radets norra del i vast-ostlig riktning. Om man . . . .
Genom omradet gar ett par ledningar som ej ar

vill bygga pa/invid dessa ledningar kan de be- skyddade i plan, for att ge en mer flexibel bygg-

h(jva fIyttas. Eventuell flytt av Iednin.gar iNOM a1t Beroende p& var ny bebyggelse placeras
privata fastigheten bekostas av fastighetségarkesn dessa ledningar behova flyttas.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Juveleraren 3 -Planomradet far en ut- | | planomradets norra -FOrdrojning av dagvatten
Okad byggratt (fler antal | del ligger ett servitut inom fastigheten.
vaningar mojligt) och som ger grannfastighet- | -Markarbeten ska féregas
utokat antal anvand- en Juveleraren 11 ratt av markundersokning.

ningsomraden (kontor). | att ha utfart 6ver fastig- | -Eventuellt kan teleled-
-Markundersékning och | het Juveleraren 3. Om ningar och privat dagvat-
eventuell marksanering. | berorda fastighetsdgare | tenledning inom fastighet-

-Eventuell flytt av led- vill omprova servitutet en behova flyttas for att ge
ningar skall lantmateriforratt- utrymme for byggnader.
-Eventuell lantmateri- ning sokas.

forrattning om man vill
omproéva befintligt ser-
vitut.

Utanfor planomr.

Juveleraren 8 Nej. Nej. Nej.
Bagaren 7
Bagaren 10
Vaxjo 8:2
Vaxjo 8:3




Juveleraren 11

Nej.

| planomradets norra
del ligger ett servitut
som ger fastigheten Ju-
veleraren 11 ratt att ha
utfart over fastighet Ju-
veleraren 3. Bygglov pa
den markerade servi-
tutsmarken far endast
ges under forutsattning
att trafikanlaggning for
utfart fran fastigheten
Juveleraren 11 har
kommit till stand i annat
lage. Om berorda fas-
tighetsagare vill om-
prova servitutet skall
lantmateriforrattning
sokas.

Eventuellt kan privat dag-
vattenledning som gar 6ver
fastighet Juveleraren 3
fram till fastighet Juvelera-
ren 11 behova flyttas om
bebyggelse placeras
over/intill ledningens lage.
Sadan atgard skall dock be-
kostas av exploatoren (Ju-
veleraren 3).

STADSBYGGNADSKONTORET

2013-11-06

Markus Hulenvik
Planarkitekt




Beddmning av miljopaverkan Plan: Juveleraren 3, Vastra Mark
Véaxjo kommun
Dnr 2013BN0508 Negativ paverkan. | Positiv paverkan |Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Miljo
Dagvtten kommer att tas omhand
lokalt i stérre utsrackning. Luft och
buller bedéms ej bli paverkade av
Miljokvalitetsnormer X planen.
Omradet bedoms inte férsvara
kommunens arbete med att uppna
Miljomal X de uppsatta miljsmalen.
Omréadet innebar fortatning i ett av
stadens verksamhetsomraden péa
Hallbar utveckling X en idag asfalterad yta.
Riksintressen
Naturvard X
ROorligt friluftsliv X
Kulturmiljo X
Kulturmiljo o landskapsbild
Planen tillater htg bebyggelse (22
m) i ett stadens verksamhets-
omréden. Intilligande bebyggelse ar
av storskalig karaktar.
Stadssilhuetten beddms inte
Stads- landskapsbild X paverkas.
Inga fornlamningar finns
Fornminnen X |registrerade i omradet.
Kulturmiljoprogram X
Kulturhistorisk miljo X
Naturvardsintressen
Naturreservat X
Natura 2000 X
Idag &r omradet asfalterat. Planen
innebar annan markanvandning och
kan medféra mer vaxtlighet i
Vixt och djurliv X omradet.
Biotopskydd X
Paverkan pa vatten
Strandskydd X
Vastra mark har hog belastning pa
sitt ledningsnat. Idag ar
planomréadet asfalterat. Eftersom
planen innebér att dagvatten som
uppstar pa trafikytor (parkeringar
etc.) ska ledas over infiltrationsytor
leder planen till 6kad rening och
Dagvatten X fordrojning av dagvatten.
Omradet ansluts till kommunalt
Grundvatten X vatten och avlopp.
Markforhallanden/féroreningar
En dieseltank finns placerad inom
fastigheten. Markarbeten skall
darfor foregas av
markundersékning. Bygglov far inte
ges innan eventuella
Fororenad mark X markféroreningar har tagits bort.
Jordarten i marken ar normalblockig
sandig-moig moran vilket bedéms
Grundlaggning X som goda geotekniska forhallanden.




Dnr 2013BN0508

Negativ paverkan.

Positiv paverkan

Stor Mattlig Liten

Stor Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berérs
el

Kommentarer

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Befintlig infrastruktur anvands.

Vatten

Planen innebér okat
omhéndertagande av dagvatten
jamfort med dagens situation.
Darmed bidrar planen till
hushallning av resurser.

Mark

Fortatning pa en asfalterad yta
beddms innebér positiv inverkan pa
hushallining av resurser.

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Kan férekomma.

Avfallssortering

Halsa

Buller

Gatorna intill planomradet har
hastighetsbegransning 40 km/h.
Inga stérningskénsliga
verksamheter planeras i planen
(Kontor, handel, hotell, ej stérande
verksamhet). Planerad verksamhet
beddms ej heller innebara
bullerpaverkan gentemot
omgivningen.

Luftkvalitet

Luftberakningar har gjorts. Dessa
visar att luftkvaliteten beddms som
acceptabel. Gatorna intill
planomréadet har
hastighetsbegransning 40 km/h.
Gaturummet ar brett med stora
Oppna luftiga ytor. Planerad
verksamhet beddms ej heller
innebara negativ luftpaverkan
gentemot omgivningen.

Lukt

Radon

Inga tecken p& hoga varden av
radon har enligt kommunens digitala
databas patréaffats i

omradet.

Strélning

Risker och Sakerhet

Trafik

Gatorna intill planomradet har
hastighetsbegransning 40 km/h och
trafikeras av ca 3700 fordon/dygn.
Ingen forhojd trafikrisk beddms i
omradet.

Explosion

Planerad verksamhet bedéms ej
innebéara 6kad risk for explosion.

Oversvamning

Planen innebéar dkat
omhéandertagande av dagvatten
jamfort med dagens situation. Vilket
innebar 6kad fordrdjning och
minskad risk for dversvamningar i
omradet.

Ras o skred

Farligt gods

Planen innebéar handel, kontor,
hotell och ej stérande
industri/hantverk. Dessa typer av
verksamheter beddms ej innebara
Okade risker med farligt gods.




Dnr 2013BN0508 Negativ paverkan. | Positiv paverkan |Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Transportstrategimal

Planen innebér att ett antal
arbetsplatser och/eller bestksmal
kan skapas pa platsen. Det kan
innebara bilresor till och fran
omradet for personal och besokare.
Dock finns goda
kollektivtrafikforbindelser samt att
laget ar sa pass centralt att stadens
invanare har majlighet att ta sig med
Bilresor X cykel till platsen.

Laget ar sa pass centralt att det
finns goda forutséttningar att ta sig
med cykel till platsen. G/C-végar
Cykeltransporter X finns fram till Ljungadalsgatan.

Gangtrafik

Busshallplats finns nara
Kollektivtrafik planomradet intill Morners vag.

Planens influensomrade

Omradet ar utpekat som
"stadsbebyggelse, omvandling/
utredning”. Vastra mark foreslas
langsiktigt fortatas och omvandlas
med blandad stadsbygd.
Detaljplanen bedéms vara i linje
opP X med OP's intentioner.

Planlaggningen berdr en befintlig
stadsplan. Planlaggningen innebér
att géllande bestammelser utdkas
med hogre hojd och mdjlighet till fler

Gallande planer anvandningsomraden..
Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan X |Markus Hulenvik

Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomfoérandet riskerar ge betydande miljopaverkan Datum: 2013-11-06
Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behévs inte | X1 [MKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan p& miljo, halsa eller hushéllning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 §8 bedoms darfor inte vara
nddvandig.







lllustration
Skiss pa byggnadsvolym.

Detta ar en tidig skiss/perspektiv pd mojliga byggnadsvolymer. Observera att detta inte ar slutgiltigt
utférande av platsen.

Detaljer kring placering och utformning av byggnader, mark och miljder preciseras i samband med
eventuellt framtida bygglov.

Utdrag ur utredningsskiss i inkommen planansékan. lllustration: ArkitektBolaget Kronoberg AB






Beteckningar

LIv1d-M08L0 |

Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt gréns for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter
och samféllighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgréns
Egenskapsgréns

Bostadshus Karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

JUVELERAREN /

Staket, stodmur
\\\\\\\\\\\\\\\\ - Vag

N~ [ Slant

\< Nivakurva
1774 Avvagd markhojd
w00 Polygonpunkt
1 11 Registerbeteckning pa fastighet
VAXJO Trakttext
s gait Samféllighet resp.
gemensamhetsanléggning
SvLr Servitut resp. ledningsrétt

Koo .
* —— m-
¥ ——

Servitut (punkt, linje resp. yta)

Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta)
Gemensamhetsanlzggning (punkt, linje resp. yta)
Fornminne

Fjarrvarmeledning

<w__mzm%5m h
Dagvattenledning
Hégspanningsledning i mark
Hogspanningsledning i luft

Teleledning i mark

Optokabel

Vatton- och avioppsiodningar
redovisade av Tokniska forvalningen
Vagp 2013.07-10

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvéandning
och ar tillaten. a utan ing galler inom hela omradet.

GRANSER

Grundkarta ver
JUVELERAREN 3, Viistra mark
Véixj6 kommun

Uppratiad 2013-07-10.

Torbjom Karlsson, matningsinger
Stadsbyggnadskontoret, Vax kommun

z

XX Utgaende plangréns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

HKRJ; Handel, Kontor, Hotell och e] storande Industri

HKJ, Handel, Kontor och ej stérande Industri
UTNYTTJANDEGRAD

00 Storsta i procent av

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

]

u Marken skall vara

Byggnad far ej uppforas

anglig for allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
p——o--o—4 Korbar utfart far inte anordnas
v&j Max antal utfarter pa markerad strécka

D. pa
fordrojning och rening.

och infart skall ledas 6ver infiltrerbara ytor, for

Hogsta
byggnadshajd

i meter

ytor sasom

Parkeringsbehov skall [6sas inom kvartersmark.

UTFORMNING

&
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Hogsta tillatna byggnadshajd

Bygglov far endast ges om markens lampli for har sa genom att
markfororening har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits.

a Bygglov far endast ges under forutsattning att trafikanlaggning for utfart
fran fastigheten Juveleraren 11 har kommit till stand.

Antagen av Byggnadsnamnden
2014-02-26 § 33
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraff

2014-03-26
Byggnadsnamndens sekr

100 Meter

1:1000 (A2)
1:2000 (Ad)

Detaljplan for:
Juveleraren 3
Vastra Mark
Vaxj6 kommun

Vixjo g
kommun

Europas gronaste stad

Stadsbyggnadskontoret 2013-11-06

amstalld med fotogrammerisk metod
Fatkompletering med

TV ToTveTEn
SWEREF99 1500 RH2000

RENDENUIER
13MKO136

SKALA 11000

Markus Hulenvik, Planarkitekt

0780K-P14/7






