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Posch Ahl Johanna Byggnadsnamnden
Planarkitekt

Tel. 0470-436 06

Utlatande 1 )

OJABY 9:4 m.fl. (Norra Ojaby), Ojaby i Véxjs
kommun

Detaljplan for bostader, granskning

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden stiller ut detaljplaneforslaget upprattat 2020-03-16 for
granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen.

Enligt upprattad behovsbedomning bedoms detaljplanens genomforande inte
medfora betydande miljopaverkan.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2015 att ge byggnadsnamnden i uppdrag att
prova planliggning i Ojaby med utgéngspunkt i planprogrammet for Norra Ojaby.
Omradet &r tidigare inte detaljplanelagt och syftet med att nu planligga ar att
moliggdra nya bostider i norra Ojaby, men ocksa att sikra viktiga naturomraden och
gronstrak. I forslaget planeras det for bostader i en- och flerbostadshus i blandade
upplételseformer.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2019-04-01 - 2019-04-23, enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, varit utsdnt till sakdgare samt statliga myndigheter och
kommunala férvaltningar for granskning. Under samma tid har gransknings-
handlingarna ocksa funnits tillgdngliga pa stadsbyggnadskontoret, Véxjé kommuns
kontaktcenter, Vixj0 stadsbiblioteket samt digitalt pa Vaxjo kommuns webbsida.

Utifrdn de synpunkter som inkommit under granskningen har planforslaget
omarbetats i si stor omfattning att planforslaget stalls ut for en andra granskning.

YTTRANDE UTAN ERINRAN
Varends raddningstjanst
Kultur- och fritidsndmnden
Kommunstyrelsen
Trafikverket
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YTTRANDE MED SYNPUNKTER
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Namnden for arbete och vélfard

Miljo- och hélsoskyddsnidmnden
Lantméterimyndigheten i Vaxjo kommun
Tekniska nimnden

LFV (Luftfartsverket)

VEAB

Fastighetsigare till Lunnaby 3:4
Privatperson 1

Fastighetségare till Ojaby 9:125

Smalands Ornitologiska Foreningen, Smof
Privatperson 2

Fastighetsigare till Ojaby 9:35

Boende i Ojaby

Boende Lunnaby 3:7

Villadgarna Kronoberg

Fastighetsigare till Varkragen 4
Fastighetsigare till Ojaby 9:131
Fastighetsigare till Ojaby 9:31, Ojaby 9:130, Ojaby 9:126, Ojaby 9:27, Ojaby 9:37, Ojaby
9:38, Ojaby 9:39, Ojaby 9:47, Ojaby 9:35, Ojaby 9:122, Ojaby 9:123, Ojaby 9:36, Ojaby
9:127, Ojaby 9:124, Ojaby 9:18 och Ojaby 9:13
Fastighetsigare till Fargkullan 2
Fastighetségare till Ojaby 9:132
Naturskyddsforeningen, Vaxjo-kretsen
Fastighetségare till Ojaby 9:124
Fastighetsigare till Petunian 5

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR ANGAENDE STRANDSKYDD

I det granskningsforslag som var utsént for granskning under varen 2019 foreslogs
strandskyddet upphévas for delar av planomradet. Strandskyddet foreslogs upphéavas
som nirmast 100 meter frin strandlinjen och kommunen gjorde beddmningen att
strandskyddets syfte vad galler allminhetens tillginglighet till Helgasjon darfor skulle
paverkas i liten omfattning dé det dr 200 meter strandskyddsgrins runt Helgasjon
idag. Kommunen ansag det ocksé som positivt att undanta skogsomraden med hoga
och mycket hoga naturvirden, utanfor strandskyddat omrade, frdn byggnation och
istallet ta mark i ansprék som visserligen berors av strandskydd men som har lagre
naturvarde. Kommunen angav som sarskilt skél for upphivande av strandskyddet att
marken behovde tas i ansprak for att tillgodose det angeldgna allmdnna intresset
bebyggelseutveckling.

Lansstyrelsen gjorde i sitt granskningsyttrande beddmningen att det a&beropade
skalet enligt punkt 5, Omrddet behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget
allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, &r mycket svart att
motivera. Ny bostadsbebyggelse kan, enligt domslut frdn Mark- och
miljodverdomstolen (MOD) i liknande fall, i stort sett alltid byggas pd nidgon annan
plats utanfor strandskyddet. Lansstyrelsen gor beddmningen att den
lokaliseringsprévning som kommunen tagit fram inte utgor tillrackligt stod for att
upphéva strandskyddet och foreslar i sitt granskningsyttrande att kommunen ska ta
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fram en ny granskningshandling dér all ny bebyggelse ar placerad utanfor
strandskyddsomrédet.

Kommunen har utifrdn lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sd att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omrédet.
Till storsta delen lamnas det strandskyddade omradet utanfoér detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphiva strandskyddet i detaljplanen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR ANGAENDE NY BEBYGGELSE OCH
VANINGSANTAL

Vaxjo vaxer och det ar brist p& bostader i hela kommunen. Véxjé kommun har, trots
att det under de senaste dren fardigstallts manga bostéader i olika upplatelseformer,
ett underskott pé bostider. Vaxjo kommuns senaste befolkningsprognos pekar pa att
befolkningen nar 100 000 invinare redan 2024. Enligt "Bostadsforsorjningsprogram
for Vixjo kommun” (antaget av kommunfullméktige 2017-03-21) ar det idag brist pa
hyres- och bostadsritter i Ojaby och darfér finns ett behov av flerbostadshus.
Stadsdelen har en hog andel sméhus/dganderétter idag och for att skapa en bittre
blandning i stadsdelen ar det viktigt att skapa mojligheter for bebyggelse med
blandade upplatelseformer.

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillférs en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfoér man valt att bygga pa hojden ar for att pa s sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomréadet.

Ytan som planeras for bostader har minskat kraftigt i forhéllande till den
ursprungliga samradshandlingen utifrdn hansyn till strandskydd och hoga
naturvarden. For att utnyttja marken pa ett effektivare sitt har darfor
utnyttjandegraden och de kvarter som tilldter hogre bebyggelse 6kat, inte minst for
att ge forutsittningar for fler bostider i Ojaby.

Planlaggningen innebér en foridndring av norra Ojaby genom att det tillfors ett viktigt
tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som héga naturvarden och
valanvanda rekreationsytor sdkras. Syftet med planliggningen ar att utveckla
befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby med bl a fler bostider/ligenheter i
flerbostadshus. Den féreslagna bebyggelse som planeras narmast befintlig
bebyggelse foreslas bli max tva vaningar for att féorhindra insyn och oldgenheter for
befintliga bostéder.

INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lin
Lansstyrelsen har 2017-01-13 ldmnat samradsyttrande i drendet.

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen har bemott synpunkterna i samradet
genom ett flertal forandringar och fortydliganden bade i planbeskrivningen och pa
plankartan.
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Det totala markomrddet som planliggs for anvandning B Bostdder har till
granskningen minskats fran 13,5 ha till 9,5 ha. D4 fastigheterna till stor del har
reglerats med en téitare och hogre byggnadshojd uppgar det totala antalet bostédder
nu till drygt 300. Detta antal &r en omfattande 6kning jamfort med de planerade 160
bostdderna i planprogrammet och ca 220 bostaderna i detaljplanens samrad.

Strandskyddet och dess upphévande for berorda delar av de planerade bostiderna ar
fortsatt en avgorande friga i detta drende, dé det ar en 6verprovningsgrundande
fraga enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL). Kommunen har till granskningen
redovisat sin motivering till det angivna sérskilda skalet enligt 7 kap 18c § miljobalken
(MB) punkt 5. Utifran de erfarenheter som finns frdn domar i liknande fall &r detta
skal svért att motivera nér bostdder placeras inom strand-skyddet. Se ndrmare rubrik
Strandskyddsupphdvande enligt 7 kap miljébalken.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover géra om granskningen med en ny
planhandling sé att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.

Arkeologi

Fornlamning RAA Ojaby 114:1, ett stenblock med skalgropar, ligger inom
kvartersmark. Detta har prickmarkeras pa plankartan, tillsammans med ett omrade
om fem meters radie omkring fornlimningen. Fornldmningen ingar i det storre
omrade som pa plankartans 6versiktsbild markeras som fornlamningsomrade inom
vilket ytterligare atgarder kan komma att kravas innan omradet tas i ansprak.

Lénsstyrelsen anser att omradet for L1953:7583 /Rai Ojaby 114:1 (hallristning) skulle
kunna tydliggoras ytterligare genom en skraffering pa plankartan och texten FORN.
En forklarande text i legenden bor upplysa om att fornlamning ar skyddad enligt
Kulturmiljolagen och att alla ingrepp i narheten kréver tillstdnd enligt 2 kapitlet i
Kulturmiljélagen 1988:950.

Prévningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintressen enligt 3 o0 4 kap miljobalken

Vixjo flygplats som ar av riksintresse for kommunikation ar beldgen nordvast om
planomradet.

Lansstyrelsen konstaterar att samrdd har skett mellan kommunen och Trafikverket.
Trafikverket angav i sitt yttrande till samréadet att planutformningen har tagit hdnsyn
till och anpassats till riksintresset och bullrets utbredning frén flygplats och
flygverksamhet. Riksintressepreciseringen for Vaxjo flygplats har bilagts
planhandlingarna.

Strandskyddsupphdvande enligt 7 kap miljobalken

Strandskyddets omfattning

I 6ster gransar planomrédet till Helgasjon. Sjon har sedan 1975 haft ett utvidgat
strandskydd p& 200 meter pa land och 100 meter ut i vattnet. Lansstyrelsen
beslutade 2014, dnr 515-5240-12, efter 6versyn av de utdkade strandskydden i lanet,
att Helgasjons strandskydd ska kvarstd. Beslutet 6verklagades av Véxjo kommun, men
har efter provning av sdval regering (2016) som av hogsta forvaltningsdomstolen
(2018) bedomts fortsatt att galla.
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Lansstyrelsens motivering till utdkningen ar att Helgasjon med strander ar av mycket
stor betydelse for friluftslivet och att det finns stora biologiska och landskapsmaéssiga
varden. Lansstyrelsen vill med utokningen sarskilt lyfta fram strandskyddets syfte att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden,
och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pé land och i vatten.

Kommunens nya forslag

Strandskyddets syfte
Kommunen avser att upphéva strandskyddet for de bostidder och gatumark som
planeras inom strandskyddet, dock ca 100 meter innanfor vattenlinjen.

Lansstyrelsen uppskattar att av det totala antalet planerade bostader ldggs ca en
fjardedel av dessa inom strandskyddsomrédet, dvs. ca 75 av de drygt 300.

Efter samradet har tidigare landskapsanalys samt naturinventeringar fran 2010
respektive 2012 kompletterats med ytterligare inventering fran hosten 2017.
Kommunen bedémer i behovsbedémningen och i planforslaget att strandskyddets
syften inte paverkas negativt. Bedomningen baseras pa att anvindning Natur regleras
ca 100 meter narmast stranden och darmed ges en bred fri passage for allménheten.
Enligt planbeskrivningen och den skiss som redovisas hir ér tanken att Norra Ojaby
friluftsomrade ska utvecklas med gang- och cykelvig, grillplats, bryggor, bankar mm.
Placeringen av bostdder och gatumark har lagts i de delar som enligt inventeringen
har lagre naturviarden (viarde 3, 4, 5 av en tiogradig skala dar 10 ar hogst naturvérde.
Den kvartersmak for bostdder som i samrédsforslaget redovisades inom
strandskyddets norra del har tagits bort.

Sdrskilt skdl for upphdvandet

Det sérskilda skidl som kommunen &beropar for berorda delar av strandskyddets
upphéivande ar miljobalkens 7 kap 18c § punkt 5, Omrddet behover tas i ansprdk for att
tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet.
Kommunen har 14tit sammanfatta sin motivering i en lokaliseringsbedémning.

Det angeldgna allmédnna intresset som kommunen hanvisar till ar
bebyggelseutveckling och att invdnarantalet i Vaxjo stad, enligt senaste
befolkningsprognos for ar 2024, kommer att uppga till 100 000 ar 2024. 1
lokaliseringsprovning hanvisas till Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun
antaget av fullmaktige 2017 och Handlingsprogram bostadsforsorjning (2018)
framtaget av kommunala forvaltningar och bostadsbolag. I dessa dokument ar malet
for hela kommunen att halla en bostadsproduktion pé 750 - 1000 bostéader /Ar.

[ Vaxjo stad finns ett stort behov av att bygga nya bostéader. Enligt plan- och
bygglagen 2 kap 3 § punkt 5 ar bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestidndet
ett allmént intresse. I bostadsférsérjningsprogrammet anges for Ojaby att
kommunen har for avsikt att bygga ca 170 bostider fordelat pa: 55 dgarldgenheter
och 60 bostadsrétter i flerbostadshus och 45 dganderétter i smahus under prognosar
2016 - 2024. I handlingsplanen faststills att det i Ojaby finns ett stort underskott av
flerbostadshus och darmed mer blandade upplatelseformer.
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I lokaliseringsprévningen ges kommunens motivering till att foreslagen
bostadsexploatering inom strandskyddet inte &r mdjligt pa annan plats utanfor
strandskyddat omrade i stadsdelen Ojaby eller inom planomradet. De begransningar
som redovisas for hela Ojaby ar att antalet bostider enligt planforslaget inte ryms
inom de redan tva utpekade omridena for mojlig exploatering, narheten av
flygplatsen och dess influensomradet for flygbuller, riksvigar samt planlagd mark for
verksamhetsomraden. Specifikt for sjilva planomradet ar det ocksé hiar omrédet for
flygbuller, men ocksé de hoga naturviardena och den stora andel fornldmningar, som
utgdr begransning for bostddernas placering.

Ett annat sarskilt skil som tas upp i lokaliseringsprévningen ar punkt 1 enligt 7 kap
18c § MB Omrddet dr redan iansprdktaget. P4 en mindre kartbild visas de tvd omraden
som kan komma ifraga for detta skal. Detta skél redovisas inte i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens bedomning av kommunens hantering

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att byggandet av nya bostader inom
Vaxjo stad ar av ett stort allmént intresse da det till &r 2024 berdknas att befolkningen
nar 100 000 invinare.

Lansstyrelsen kan utifrdn den bilagda lokaliseringsutredningen samt de tillhdrande
naturinventeringarna se att kommunen efter samradet har gjort férdndringar av
planen for att minska ytor som tas i ansprik for bebyggelse inom strandskyddet och
med anpassning till de inventerade naturvardena. Stadens expansion i stort ger
emellertid ett okat tryck pa stranderna vid Helgasjon och ett stort behov av
friluftsomraden. Lansstyrelsen kan har hanvisa till Kultur och fritidsndmnden och
Kommunstyrelsens yttranden (se samradsredogérelsen) dir Ojabyskogen med dess
natur och friluftsomraden uppges ha stor betydelse for hela Ojaby med omnejd, for
barn, unga, narboende, skolor, omridets foreningsliv etc.

Nér det galler det sdrskilda skilet for upphédvandet har Lansstyrelsen redan i
samradet varit tydlig med att det inte finns nigot sdrskilt skal enligt 7 kap 18c §
(punkt 1 - 5) eller enligt 18d § (landsbygdsutveckling i strandnéra lage) for byggnation
inom strandskyddet. Lansstyrelsen vill i sammanhanget dven uppméirksamma att det
endast ar en bebyggd tomt inom planomrédet som far betraktas som ianspraktagen.

Den lokaliseringsutredning som nu tagits fram for att motivera det sarskilda skalet
enligt punkt 5 Omrddet behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet ar helt pA kommunens initiativ.

Lansstyrelsens bedomning, utifrdn kommunens redovisning att det &r ett allméint
intresse att bygga de ca 75 bostiaderna i just Ojaby och inom det utékade
strandskyddet for Helgasjon, ar att det dberopade skélet enligt punkt 5 &r mycket
svart att motivera.

Enligt Bostadsforsorjningsprogrammet for Vixjé kommun ar méalet for Ojaby att ta
fram ca 170 bostéder till ar 2024. Detta mal ar redan val uppfyllt utifrdn de ca 225
bostdder som nu planlidggs utanfor strandskyddet. Ett allmént intresse bor vara vl
forankrat genom den demokratiska process som forts under planprocessens gang,
t.ex. i Oversiktsplanen.
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Mark- och miljpéverdomstolen (MOD) har i ett flertal mal pa senare ar provat
detaljplaner dar kommunen upphéavt strandskyddet med hanvisning till att omradet
behover ianspréktas for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. MOD har konstaterat att sérskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢
§ forsta stycket 5 miljobalken forutsitter att intresset av att bygga bostader inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet. MOD har stillt mycket stora krav pa de
redovisningar/utredningar som kommuner tagit fram for att motivera en placering
inom strandskyddet. I domarna har t.ex. efterfragats att det i utredningarna inte
tagits med hela titorten/hela kommunen nér alternativa platser diskuterats.
Omradet ska inte heller vara for avgransat eller ha for f4 alternativ. Att endast hanvisa
till en fordjupad 6versiktsplan eller kommunomfattande ¢versiktsplan har inte varit
tillrackligt. Ny bostadsbebyggelse kan enligt domsluten i stort sett alltid byggas pé
nagon annan plats utanfor strandskyddet.

Lansstyrelsen gor darfor beddmningen att den lokaliseringsprovning som kommunen
tagit fram inte utgor tillrackligt stod for att upphéva strandskyddet. Lansstyrelsen
foreslar utifrdn detta att kommunen tar fram en ny granskningshandling dar all ny
bebyggelse ar placerad utanfor strandskyddsomradet.

Om kommunen véljer att anta detaljplanen i nuvarande form kan Lansstyrelsen inte
utesluta att 6verpréva kommunens beslut utifran 11 kap 10 § punkt 4 Strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken upphdvs i strid med gdllande bestdimmelser. Detta grundar sig
pa ovan resonemang och prejudicerande domar.

Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Buller

Lansstyrelsen konstaterar att all bebyggelse fortsatt ligger utanfor flygplatsens
influensomrade for buller.

Nér det galler kommunens redovisning av omgivningsbuller frin markverksamheten
vid flygplatsen och tillkommande verksamhetsomrade intill flygplatsen patalade
Lansstyrelsen i samrédet att planbeskrivningen behévde kompletteras med ljudnivder
for hela dygnet. I granskningshandlingen redovisas nu ater, med hanvisning till
Bullerutredning Nylanda verksamhetsomrdde (2013), att bullerriktviardena for dagtid,
dvs mandag - fredag kl. 06-18 klaras. I samrédsredogodrelsen bemdter kommunen
detta med att bullerutredningen kommer att uppdateras infor detaljplanens
antagande.

Lansstyrelsen vill har fortydliga att kommunen infoér antagandet ska kunna redovisa
att riktvarden for buller klaras dven kvélls- och nattetid.

Lansstyrelsen erinrar om att buller ar en éverprévningsgrundande frdga inom hélsa
och sikerhet.

Radon

Plankartan har kompletterats med en upplysning om att bostédder inom planomradet
ska uppforas med radonsaker grundldggning.
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Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Planbestimmelsen FORN bor enligt Boverket inte langre anvandas da fornldmningar
regleras av annan lagstiftning 4n PBL. Plankartan har dock fortydligats under
rubriken Upplysningar for att tydliggéra var fornlimning RAA Ojaby 114:1, som avses
bevaras, ligger samt att fornldmningar ar skyddade av kulturmiljélagen.

En uppdaterad och férdjupad bullerutredning har tagits fram av wsp, daterad 2020-
03-12. Resultatet av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Buller. Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen. Bullerutredningen visar att
riktvarden for verksamhetsbuller for bostader klaras dven kvélls- och nattetid.

Namnden for arbete och valfard

For att Vaxjo ska kunna fortsatta vdxa, och mer invénare ska kunna flytta till
kommunen och staden beh6vs nya bostader. Darfor anser arbete och vélfard att det
ar positivt att detaljplanen mojliggér bostadsbyggande i staden.

Arbete och valfard vill dock trycka pa vikten av att de bostider som uppfors, séljs
eller hyrs ut, gors tillgangliga for alla kommunens invdnare. Socialt eller ekonomiskt
utsatta grupper i samhéllet har idag svart att klara av den héga boendekostnad som
nybyggnation i allmdnhet innebéar. Darfor anser arbete och valfiard att krav bor stéllas
pa fastighetsédgare att olika upplételseformer ska uppforas inom omradet. Ocksa att
byggnationen av bostdderna ska utféras med inriktning mot olika hdga hyresnivaer.

Kommentar:

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer (hyresratter, bostadsratter
och/eller 4ganderatter) med det finns ingen mojlighet att exakt reglera specifik
upplatelseform i en detaljplan. I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad
bebyggelse med bide villor, radhus och flerbostadshus.

Milj6- och hélsoskyddsnidmnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden kan inte tillstyrka detaljplanen i sin nuvarande
utformning, eftersom det saknas viktig kunskap om framférallt buller fran flygplatsen
men dven om rening av dagvatten frdn omradets norra del.

Buller

o Iriksintressepreciseringen for Vaxjo flygplats har berdknats en zon inom
vilken den maximala bullernivin 70 dBA fran startande och landande flygplan
riskerar att dverskridas mer dn 3 gdnger per dygn. Berdkningen ar gjord
utefter en prognos med c:a 12 000 flygrorelser per ar. Flygplatsens géllande
tillstind tillater 24 500 flygrorelser per ar. I dagslaget finns inga indikationer
pa att flygplatsen kommer att behdva ta i ansprak hela den tillstdndsgivna
mingden. Bebyggelse nira gransen for denna zon kan dock i varsta fall
komma att begréansa flygplatsens mojlighet att utdka verksamheten inom
tillstandets ramar.
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e Vianser det inte vara klarlagt att den zon, inom vilken den maximala
bullernivan 70 dBA fréan flygplan riskerar att dverskridas mer dn 3 gnger per
dygn, ar tillimplig p& en hojd motsvarande vaningsplan 6. Det finns risk att
ljudnivan ar hogre dar. Detsamma géller den utredning av flygplatsens
markverksamhet dir den hogsta berdknade mottagarhdjden &r 5 meter.
Ljudnivén vid bostader med 4- 6 vaningsplan bor darfor utredas vidare.

o Trafik till och frdn omradet kan f4 konsekvenser for de bostdder som planeras
langs tillfartsvdagen. Framforallt tomterna pé den norra sidan av vigen
riskerar buller vid uteplatser som overskrider riktvarden i
Trafikbullerférordningen. Planhandlingarna bor kompletteras med en
utredning som visar berdknad ekvivalent och maximal ljudniva langs den nya
tillfartsvdgen och lings Helgdévigens strackning genom det planerade
omradet.

e [ planprogrammet finns uppgiften att de 160 bostader som da planerades
skulle alstra c:a 700 bilrorelser/dygn. I nuvarande forslag har antalet bostader
okat till nistan det dubbla, och dirmed kan forutsittas att Aven antalet
bilrorelser 6kat p4 motsvarande vis. Om majoriteten av dessa resor gar
soderut genom Ojaby kommer trafiken p& Ojabyvigen att 6ka méarkbart. Det
riskerar att f4 konsekvenser fér ljudnivan pa lekytorna vid Ojaby skola och
forskola.

Dagvatten
e Dagvatten fran planomradet ska ledas via tre biofilter for férdréjning. Det
finns dock inte plats avsatt i plankartan fér dagvattenhantering i den norra
delen av omradet. Det saknas ocksd information om biofiltrets eventuella
reningseffekt. Om det behover avsittas ytor for biofilter/rening i
naturmarken behéver plankartan kompletteras med den informationen.

Luftkvalitet - MKN for luft
e Luftkvaliteten bér kommenteras ytterligare. Ambitionsnivin for luftkvaliteten
i omraden dar nya bostéder planeras bor vara hogre dn att enbart klara
miljokvalitetsnormerna. Planbeskrivningen bor kompletteras med en
bedémning om uppsatta miljomal for luftkvalitet beddms kunna klaras.
Bedomningen bor innefatta &ven kommunens eget miljomal for kvavedioxid.

Kommentar:

En uppdaterad och férdjupad bullerutredning har tagits fram av wsp, daterad 2020-
03-12. Resultatet av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Buller. Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen.

Detaljplanen tar hénsyn till flygplatsens influensomrade for buller och féreslagen
bostadsbebyggelse ligger helt utanfér influensomradet. Influensomradet for buller
galler for all bostadsbebyggelse oavsett byggnadshojd. I den uppdaterade
bullerutredningen har ljudnivder fér bostider med vaningshojder enligt planforslaget
utretts for trafik- och verksamhetsbuller. Utredningen visar berdknad ekvivalent och
maximal ljudniva. Bullutredningen beskriver dven vilka konsekvenserna ett dkat antal
bilrorelser far for ljudnivan vid lekytorna vid Ojaby skola och forskola.

planomrédets norra delar. I planbeskrivningen har planerad dagvattenhantering

STADSBYGGNADSKONTORET 9 (42)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Véstra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



Dnr PLAN.2015.217
2020-03-17

fortydligats och redovisning av féreslagna lagen for biofilter framgér under rubriken
Dagvatten. Foreslagna biofilter utformas for rening av dagvattnet.

En preliminir beddmning av luftkvaliteten med avseende pa kvavedioxid och partiklar
(PM10) har utforts for de nya gatorna inom planomradet utifran planerad byggnation
och trafikmingd for prognosar 2030. Bedomningen redovisas i planbeskrivningen
under rubriken Luft.

Lantmiterimyndigheten i Vixjo kommun

Lantméiterimyndigheten har den 2 april 2019 mottagit ovanstdende
planforslag for granskning och har foljande synpunkter.

Plankartan:

e Markreservat for allminna underjordiska ledningar (u-omrade) saknas inom
vastra delen av kvartersmarksandamaélet RN. Dar finns v/a-ledningar som bor
tryggas med ledningsratt.

e Pricka den mark som inte gér att bebygga pga. u-omrédet.

o Illustrationslinjer for dike. KLM avrader ifrdn detta, da dessa kan
sammanblandas med andra linjer, ex vagar. Bittre att redovisa strackningen
pa en illustrationsritning.

e Exploateringsgrad inom dndamaélet RN. Innebar att 30 % av ytan kan
bebyggas. Vad ar tanken?

o P& plankartan finns ett befintligt hus som ar beldget inom planomradet och
pa dndamaélet Natur (Hembygdsgard i sydvéstra delen). Hur sker infart till
denna gard? D4 huset ligger inom natur kan det skapas restriktioner for dess
anvandning och om-, till- och ateruppbyggnad.

Planbeskrivningen:
e Sid 3, Detaljplaner: Vilka detaljplaner piverkas inom planomrédet? Ange
dessa!

o Fastighetsrdttsliga frdagor:

- Under rubriken lantméteriférrattningar bor dven anlaggningsatgard
finnas med som mojlig dtgard.

- Under rubriken fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm,
avseende Ojaby s:5 som ska upphévas. Andra texten till: Ansvaret for
skotsel och underhall for vag overgar till respektive fastighet dit del av
samfélligheten fors.

o Planbeskrivning - konsekvenser pd fastighetsnivad (tabellen)

Se over tabellen, komplettera med foljande fastigheter, nyttjandehavare m.fl.

inom och utom planomrédet.

- Del av Ojaby 28:1 regleras till Ojaby 9:4 (exploateringsfastigheten).
Ange under fastighetsréttsliga och tekniska att hur detta sker ska
regleras i exploateringsavtal.

- Del av Ojaby 28:1 kan avstyckas till egen fastighet (travbanan mm inom
RN). Ange under fastighetsrattsliga och tekniska att hur detta bor
regleras i avtal.

- Inom Ojaby 28:1 byggs gata ut in till travbanan. Ange under
ekonomiska och tekniska att hur detta sker.
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- Lagg till att Hembygdsgédrden ligger inom planomrédet och ta bort
scoutgdrden som ligger utanfor planomradet. Konsekvenser for
Hembygdsgéirden, ange dessa.

- Del av Ojaby 9:46 regleras till Ojaby 9:4 (exploateringsfastigheten).
Ange under fastighetsrittsliga och tekniska att hur detta sker och ska
regleras i exploateringsavtal.

- Delar av Ojaby 9:4 (exploateringsfastigheten) avstyckas till
bostadskvarter. Ange under ekonomiska, fastighetsréttsliga och
tekniska att hur detta sker ska regleras i exploateringsavtal.

- Utveckla vilka delar av Ojaby 9:4 som sedan regleras till kommunigd
fastighet och hur och varfor.

- Del av gemensamhetsanliggning Lunnaby ga:1 omprovas i dess lage.
Marken blir allmén platsmark och kvartersmark. Ange hur detta loses.

- Del av samfillighet for viig Ojaby s:5 upphivs genom att markomrade
regleras till angransande fastighet. D4 marken ar utlagd som allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap ska kommunen ta éver
ansvar for skotsel och underhall. Ange under ekonomiska och
Fastighetsrattsliga.

e Det vore bra med en karta dir det illustreras hur avstyckningar och
regleringar ska ske pd berdrda fastigheter.Garna med skraffering eller farg,
jAmfor illustrationer med fornldmningsomraden och strandskydd.

e Exploateringsavtal
I planbeskrivningen anges det att avtal kommer att uppréttas mellan Vaxjo
kommun och exploatoren, men redovisning av detta avtals huvudsakliga
innehédll saknas. Om kommunen avser att ingd exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar ska det i planbeskrivningen, enligt PBL 5 kap 13§
3 st, redovisas dessa avtals huvudsakliga innehdll och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sidana avtal. Nar
redovisning av innehéllet i exploaterings- och markanvisningsavtal saknas
innebar det att det inte finns ndgon mojlighet for lantmaterimyndigheten att
lamna rad enligt PBL 6 kap 40-42§§ rorande innehdllet i avtalet. Planens
ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare och kommunens kostnader for
utbyggnad av allmén plats blir inte heller tydlig da det enbart hinvisas till
kommande avtal.

Vidare bor i exploateringsavtal framgd hur iordningstéllandet av
rekreationsmarken inom Natur ska genomfoéras. Vem som ansvarar for vad.
Delar av omradet 4gs av kommunen som ocksé ska vara huvudman, delar av
omradet ingér idag av marken som &r i privat 4go.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:

Planforslaget har reviderats sd att det inte langre ar kvartersmark i det omrade dar
det finns va-ledningar. Dessa ligger nu pa allmén platsmark och reglering med

prickmark och u-omrade &r inte lingre nodvandig.

Stadsbyggnadskontoret viljer att fortsatt illustrera det nya dagvattendiket i
plankartan med illustrationslinje. Forklaringstexten for illustrationslinje har dock
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uppdaterats for att det tydligare ska framgé att linjerna endast visar tdnkt utformning
och inte ar juridiska planbestammelser.

Exploateringsgraden inom anviandningsomradet RiN; inkluderas i dvrig bebyggelse,
dvs storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarean ar 35%.

Befintlig hembygdsgard hamnar inom anvandningen NATUR vilket innebar
restriktioner for bygglovspliktiga dtgarder. Detta fortydligas i planbeskrivningen
under rubriken Konsekvenser pd fastighetsnivd. Befintlig infart till hembygdsgarden
paverkas inte.

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Detaljplaner for att tydligare
redovisa vilka detaljplaner som ligger inom respektive intill planomradet.

Anlaggningsatgard har lagts till som mdjlig atgard under rubriken Lantmditeri-
férrdttningar i planbeskrivningen. Aven texten avseende Ojaby S:5 har éndrats enligt
yttrandet under rubrik Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning m m.

Stadsbyggnadskontoret har valt att inte ta fram en karta dar det illustreras hur
avstyckningar och regleringar ska ske pa berorda fastigheter. Detta kommer att
tydliggdras och regleras i exploateringsavtalet som ska tecknas mellan exploatoren
kommunen innan detaljplanen antas.

Planbeskrivningen har kompletterats med text som tydliggoér hur
exploateringsavtalet ska utformas och dess huvudprinciper under rubriken Avtal.
Tabellen Konsekvenser pd fastighetsnivd har delvis kompletterats med synpunkter
enligt yttrandet. Detaljerade synpunkter kring hur fastighetsreglering och utbyggnad
av allmén platsmark m m ska ske redovisas inte i tabellen men tydliggors delvis pa
annat stdlle under rubrikerna Avtal och Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
mm.

Tekniska namnden

Tekniska ndimnden har f6ljande synpunkter pa aktuell granskningshandling
PLAN.2015.217 daterad 2019-03-19:

Trafik /parkering:

¢ Det ar viktigt att eventuella vigslanter ryms inom utrymmet for GATA.

o Iforslaget finns ingen sektion med for vigen mellan Ojabyviigen och
travbanan. Det ar viktigt att det ges majlighet till gdng- och cykelviag och
belysning for att omrddet ska vara litt tillgéngligt fran Ojabyvéigen och
verksamhetsomradena kring flygplatsen.

o Iforslaget ar infartsgatan fran Ojabyvigen vildigt bred. Vigen behdver
studeras i detalj och avgriansas i plan med utgdngspunkt i en gatustrackning
och sektion anpassad till omgivande natur och med minimala diken.

Park /natur:

e For art behdlla upplevelsen av skog/natur vilket efterstrivas inom
friluftsomradet ar det viktigt att s mycket som mojligt av skogen, dvs traden,
kan behaéllas over tid dven i motet med bebyggelsen. Det innebar att ingrepp
som innebdr att trad behover tas ned for t.ex. dagvattenlosningar bor
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undvikas sd mycket som mdjligt inom naturmarken och det ar viktigt infor
antagande att ytterligare avgransa de omraden inom NATUR dér
dagvattenlosningar ar maijliga.

Behovs ytterligare dagvattenldsningar i anslutning till kvartersmark utdver
det som syns i planforslaget bor de placeras pa kvartersmark eller sa nira
tomtgrans som mdjligt. I arbetet framover behover ocksé
dagvattenlosningarna studeras i detalj tillsammans med forslaget stigsystem
for att se var det finns behov av broar och hur de ska utformas etc.
Detsamma géller stigsystemet i forhallande till planerade gator.

Kvarter och vag ligger fortfarande véildigt ndra hotade arter pa vissa platser.
Mycket viktigt att fel trad inte avverkas eller hamnar i vindutsatta lagen.
Exploateringen i detta sjondra lage innebar en 6kad storning pa fagellivet i
Helgasjon inklusive storlom och fiskgjuse. En konsekvens av denna ¢kade
storning ar att vi kommer att behova inskranka bétlivet i andra dela med
fagelskyddsomraden eller hastighetsregleringar vilket drabbar alla Rappe-
/Ojabybor. Detta behover resurser for utredning. Storningen kan minskas
genom att kanalisera ménniskorna bort fran stranden, vilket dock motsiger
intentionerna hos exploatdren att erbjuda ett sjonira lage.

En ny habitat- och spridningssambandsanalys visar att delar av planomradet
kan utgora hot-spots for fladdermdss. Detta kan behova utredas vidare.
Gronstrak mellan kvarter behover ha tillrdcklig bredd for att hysa strukturer
och kunna skotas. Speciellt viktigt pa langre strackor dar 10 meter kan vara
lagom.

Planbeskrivningen borde lyfta att hela omrddet som ar aktuellt fér detaljplan
ar utpekat i gronstrukturprogrammet som kdrnomrade for biologisk
mangfald men att delar av omraddena med allra hégst varden har bevarats,
vilket ar positivt. Utbyggnaden kommer dock paverka dven dessa delar genom
kanteffekter (t.ex. &ndrad luftfuktighet, solexponering, vindutsatthet,
rotskador och risk fér granbarkborre), fragmentering liksom 6kad storning
och slitage. Det ar darfor tveksamt att skriva att naturviardena inte paverkas.
Gronstrukturprogrammet pekar dven ut omridet som helhet som séarskilt
vardefullt rekreationsomrade. For en korrekt beskrivning av planens paverkan
vore det onskvart om det ndmndes i planbeskrivningen.

I beskrivningen av intranget i strandskyddat omrdde kan ndmnas att dven
andra atgarder dn bebyggelse planeras sdsom dagvattendammar och diken
liksom gangvag, grillplats och bryggor. Atgirder som kan ha negativ paverkan
pa friluftsliv och naturvérden.

Det ar inte lampligt att plantera trad langs infartsgatan som gar genom
skogen. Det ar ocksa tveksamt med trad langs gatan mot kvartersmark dé
trad i dessa lagen mycket sillan far utrymme att utvecklas samtidigt som det
ar kostsam etablering.

Ett par meters prickmark mot natur behévs for att husen ska kunna uppforas
och underhéllas utan intrdng i naturmiljon eller behov av
strandskyddsdispens.

De delar som inte bebyggs kan lampa sig som ett titortsnira naturreservat
med hoga frilufts- och naturvirden.

Inga synpunkter.
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Kommentar:

Vagslanter ryms inom anvandningsomradet for GATA. Vad som foreslds vara gata och
vad som foreslds vara slanter har tydliggjorts i plankartan med illustrationslinjer.
Aven kérbana och gang- och cykelvig har tydliggjorts i plankartan med
illustrationslinjer. I sektion for vigen mellan Ojabyvigen ryms enkelsidig ging- och
cykelviig samt belysning. Infartsgatan fran Ojabyvigen till bostadsbebyggelsen har
detaljstuderats och avgransningen i planen ar gjord utifrdn detta underlag. Slanter
och dikens utformning och utbredning har tagit hansyn till Ildsningar for hantering av
dagvatten frdn gatan och anpassning till omgivande hojder.

I planbeskrivningen har planerad dagvattenhantering fortydligats och redovisning av
foreslagna lagen for biofilter och omraden dar dagvattenlosningar ar majliga, framgér
under rubriken Dagvatten. Avskiljande dike for naturvatten placeras s nira
tomtgrans som mdojligt. Dagvattenlosningar i forhéllande till stigsystem kommer att
studeras vidare i detaljprojekteringen.

Planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats med text enligt
granskningsyttrandet vad galler gronstrukturprogrammet och paverkan pa befintliga
naturviarden genom kanteffekter under rubrikerna Gronstrukturprogrammet och
Gronstruktur och friytor.

Tradplantering langs gator ar inte ldngre aktuellt i detta planforslag.

Stadsbyggnadskontoret viljer att inte ytterligare reglera prickmark mot natur da ett
hus, oavsett reglering med prickmark, ska kunna uppforas och underhallas utan
intrang pd allméan platsmark /i naturmiljén. Ingen placeringsbestdmmelse reglerar att
nya byggnader maste byggas i fastighetsgransen.

Planbeskrivningen har kompletterarats med text angadende bildandet av
naturreservat under rubriken Mark och vegetation.

Ovriga synpunkter noteras. For allmén platsmark blir kommunen huvudman och
ansvarar for projektering och upphandling. Aven kommunen ansvarar fér utveckling
av friluftsomradet, i samarbete med exploatdren, och kan i detta skede vidare utreda
eventuella storningar pé fagellivet i Helgasjon.

LFV (Luftfartsverket)

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
Detaljplanen.

Vaxjo flygplats skall remitteras i drendet.

Detta yttrande géller pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny provning om regelverk gillande storningar p4 CNS-utrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och
overvakning (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa
Svensk Standard 447 10 12 utgéva 1:1991 "Skyddsavstand for luftfartsradiosystem
mot aktiva och passiva storningar for elektrisk kraftoverforing och tagdrift”,
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Standardiseringskommissionen i Sverige, samt p4 ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli
paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfrdgas som sakdgare om
byggnadsverk dver 20 meter ingér i planer, eller om flygplatserna av annan
anledning misstanks kunna bli pidverkade av en etablering. Med berord flygplats
avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran
flygplatsen. MSA ar den hinderyta som ar storst och star fér "Minimum Sector
Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfér kontroll av flygvagar, luftrum
och all tankbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se
www.lfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar:
Vixjo flygplats har remitterats i drendet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende behov av flyghinderanalys
for byggnadsverk over 20m under rubriken Riksintressen.

VEAB

Elndt:

Med synpunkter enl kommentar:

Ett antal transformatorstationer kommer att behdva placeras ut i omradet. Dessa ska
placeras i anslutning till kvartersmarken. Det bor sté i beskrivningen att det ar tillatet
att placera tekniska anldggningar i naturmark, annars maste man placera ut E-
omraden i detaljplanen.

Kraft och Virme:
Godkéanner utan synpunkter.

Wexnet:
Godkénner utan synpunkter.

Kommentar:
Anviandningsbestimmelsen NATUR inkluderar mindre tekniska anlaggningar och det
ar ok att uppfora transformatorstationer i naturmarken i anslutning till bebyggelsen.

Fastighetsidgare till Lunnaby 3:4

Tyvérr maste man konstatera att kommunens massaker pé vart Ojaby accelererar.
Det ar sorgligt att tdnka sig sex- och fyravdningshus i skogen, denna skog som ar sa
dlskad och nyttjad av s& manga. De initiala planerna pé 160 bostider blev 220 ar 2017.
Den nya planen innebar drygt 300 bostidder. Med tanke pé att man lyckades skapa
fler tomter &n vad som visades i planerna for Ringblomsvéagen, kan man nu hysa
misstro till att det slutar vid 315.

For stora delar av Ojaby ar skogen viktig som bullerskydd, tyvirr kraftigt decimerad

under de senaste aren. Att kommunen nu insett dess varde som en av de finaste och
artrikaste aldre barrskogarna i lanet (enligt "Skogar norr om Ojaby, kompletterande
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inventering", lvarsson, 2017) gor planen dnnu mérkligare. Hur ska den skog som nu
forvantas sparas tala en 1ang byggprocess, och dérefter klara av dven vardagsslitage
fran ytterligare kanske tusen personer? De 4 hektar "naturmark" som sparats som
vinklar och vrér mellan byggnaderna har knappast ndgon betydelse for det vilda.
Naturvarden gér inte att aterstélla nir de vél forstorts.

Detaljplanen skapar ett uppdelat Ojaby, med ett nytt hart exploaterat bostadsomrade
utan naturlig kontakt med den éldre delen. Det nya omradet skulle kantas av ett stort
och vixande verksamhetsomride (som enligt uppgifter dessutom kommer att
innehélla miljostérande och bullrig verksamhet, hitflyttad frdn Sandsbro och Vistra
Mark) samt ett expanderande flygfalt. Hur ska man bevara Ojabys attraktionskraft
med det upplagget?

Manga har valt att bo i Ojaby for den trygghet, smaskalighet, nirhet och bykénsla
som finns hér, samt for tillgang till skog och sjo. Att med ett slag 6ka befolkningen
med uppemot 25 % i det egentliga Ojaby &r problematiskt pA méinga sitt. Hur 16ser
man skolgdng for s manga nya barn? Vill man frimja integration mellan villa- och
hdéghusboende bor man inte placera de hoga husen pé detta sitt. Vad hander med
omstéllningen till resursknappare samhélle nar man gor minga personer beroende av
biltransport till arbete, skola, aktiviteter och service?

Att kommunen ligger fram detta férslag innan dispens utfardats fran strandskyddet
tycker vi ar anmarkningsvart. Skilen till att forligga dessa bostader inom det
streckade omradet dr inte rimliga. Strandnéra djur- och fagelliv, sdrskilt sdllsynta
arter som fiskgjuse, lom och pilgrimsfalk, &r mycket storningskéinsliga och kommer
sannolikt ha svart att hacka och leva i omradet.

Kommunen maste se till helheten och balansera byggherrars krav mot sévél
allmanhetens intressen som naturen och miljon.

Kommentar:

Planforslaget har i stor utstrackning tagit hansyn till befintliga naturvarden.
Detaljplanen sékerstéller de naturomraden som sparas genom att de planldggs som
allmin platsmark. Befintligt stigsystem forstérks och kompletteras anpassat till
omradets naturvarden for att klara av ett hogre tryck av besokare.

Planliggningen innebér en forindring av norra Ojaby genom att det tillfors ett viktigt
tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som héga naturvirden och
valanvanda rekreationsytor sdkras. Syftet med planldggningen &r inte att bevara
befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby. Se dven inledande sammanfattande kommentar
angdende ny bebyggelse och viningsantal.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn/féraldrar véljer at sina barn och
stadsbyggnadskontoret utgar ifran att utbildningsndmnden kan erbjuda skolplatser
till alla Vaxjos elever.

I och med planlaggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas manga nya
arbetsplatser i naromradet. Fler boende i Ojaby skapar ocksd underlag for utokad
service och kollektivtrafik.
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Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omrédet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Privatperson 1

Omrédet som ska exploateras i norra Ojaby kan bli ett eftertraktat omrade och
smalta in i miljon om det hanteras med varsamhet. Att ni nu verkar ha dndrat tillditen
bygghdjd till 6 vaningar fran ursprungliga 4 ar olampligt.

Vacker natur omger Arabyviken pa bada sidor av sjon. Naturen norr om Araby ridstall
och ut mot Kronoberg lings med sjon har nyligen blivit naturreservat. Minga, manga
Vaxjobor soker sig till detta omrade sommartid savil som vintertid for att uppleva
skonhet, frisk luft, friluftsliv och tystnad. Vid Pene finns scoutverksamhet med lager
for barn och ungdomar sommartid, ibland med besokare fran hela véirlden. Att ndgra
hundra meter 6ver sjon da fi motas av hoghus i blickfanget vore sa ledsamt. Sjon ar
ju valdigt viktig for naturreservatet och ska ju ge oss besokare en upplevelse av just
natur. Hoghus skulle verkligen forstora den kinslan. Badplatserna, minst 7 st fram till
Pene fran Araby bithamn anvinds vildigt flitigt. Solnedgéngarna éver Ojaby frén
Arabysidan, dr en underbar upplevelse och skulle forfulas av héghus.

Jag och min storfamilj vistas ofta i naturreservatet med omnejd, for strovtag,
cykelturer, skiddkning, skridskodkning, barplockning, batturer och det skulle bli en
valdigt annorlunda upplevelse med hoghus i bakgrunden.

Ojaby ligger langt fran centrum. Det finns vél ingen rimlig anledning att bygga pa
hojden dér, ett litet omrade, nira flygplats och sjo. Lat Ojaby med omgivning fa
behaélla sin fina och historiska karaktar. Lat den nya bebyggelsen smailta in med den
befintliga naturen. Och roér inte strandskyddet.

De vackra omrddena runt Arabyviken, naturreservatet, Lunnaby med ekhagar mm,
och nérliggande Helgo passar inte ihop med hoghusbebyggelse. Bebyggelse under
tradhojd smalter in mycket béttre. Tank efter en gang till och 14t inte framtiden déma
0ss.

Kommentar:

Planliggningen innebir en forindring av norra Ojaby genom att det tillférs ett viktigt
tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby samtidigt som héga naturvirden och
valanvanda rekreationsytor sdkras. Syftet med planldggningen ar inte att bevara
befintlig bebyggelsekaraktir i Ojaby eller bevara vyer av orérd natur fran andra sidan
sjon. Se dven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.

Ny bebyggelse ansluter till befintlig bebyggelse i Ojaby och dven om ny bebyggelse
kan komma att sticka upp over tradtopparna placeras den 200 meter fran sjon.
Stadsbyggnadskontoret gor beddomningen att upplevelsen av natur fran andra sidan
sjon kommer att paverkas i mindre omfattning.
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Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sd att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omrédet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omrédet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Fastighetsigare till Ojaby 9:125
Vi har foéljande synpunkter pa féreslagen detaljplan.

Med tanke pé rekreationsvéirdet som sjon har enligt kommunen och ldnsstyrelsen
kanns det lite anmérkningsvart att man skall titta pd 6 viningshus nar man ar pa sjon
och tex fiskar. Det kinns uppenbart att dessa hus har flyttats ned mot strandkanten
bara darfor att det gamla alternativet hade varit att utsikten annars skulle vara rakt in
i ett industriomrédde med den nya byggnadshédjden. Det verkar inte finnas ndgon
uppfattning om hur dessa hus kommer att paverka siktlinjen fran Helgasjon med de
tilltdnkta 6 viningshusen. Detta ar inte helt ovanligt att gora i kdnsliga miljoer, vilket
vi tycker att planen skall kompletteras med.

Var andra fundering ar att bullerutredningen som gjordes 2013 méste goras om da
flera gronytor mellan flygplats och samhille forsvunnit i och med byggandet av
industriomridena i Ojaby. Med byggande av 6 vaningshus &r det ju uppenbart att
ljudet kommer studsa, fortplanta och forstarka sig med hjélp av sjon om
byggnationen kommer for néra, vilket kommer péverka redan befintliga
strandfastigheter i aktuellt omrade. I ett ndra angransande omrade finns ocksa
héackningsplatser for fiskgjuse. Med 6kad rorelse i strandkanten och en 6kad
bullernivé finns risk att dessa hackningsplatser kommer att forsvinna pa sikt.

Var sista synpunkt ar att det vore bra om eventuella framtida forrattningskostnader
som kan drabba boende p&d Hagudden kan specificeras och kvantifieras lite mer i
detalj utifrdn tankt plan?

Kommentar:

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillfors en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden dr for att pé sé sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.

Ny bebyggelse ansluter till befintlig bebyggelse i Ojaby och dven om ny bebyggelse
kan komma att sticka upp Over traddtopparna placeras den 200 meter fran sjon.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att upplevelsen av natur frén sjon kommer
att pdverkas i mindre omfattning.

En uppdaterad och férdjupad bullerutredning har tagits fram av wsp, daterad 2020-
03-12. Resultatet av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Buller. Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen. I bullerutredning tas hansyn
till avstand och hojder pa bullerkallor och mottagare, dvs skogens bullerdimpande
effekt anvinds inte i berdkningarna. Upplevelsen av buller kan 6ka nér skogen
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forsvinner men bullerutredningen visar att man klarar vardena i riktlinjerna for ny
bebyggelse. Eftersom befintlig bebyggelse ligger langre fran bullerkallorna dn ny
bebyggelse klaras dven vardena for befintlig bebyggelse.

Detaljplanen kommer inte att féranleda framtida forrattningskostnader for boende pa
Hagudden.

Smalands Ornitologiska Forening, Smof

Smalands Ornitologiska Forening, Smof, vill starkt trycka pé att Vaxjo kommun inte
frdngar gillande strandskyddsbestdmmelser for Helgasjon.

Helgasjon har stora naturvarden, vilket d&ven uppmaéarksammats av Vaxjo
kommunfullméktige som gett Kronobergs Ornitologiska Férening, KOF (nuvarande
Smalands Ornitologiska Forening, Smof) i uppdrag att arligen f6lja
bestdndsutvecklingen av dess fagelliv for att Vaxjo kommun ska kunna leva upp till
sin uttalade mélsittning om att dven i framtiden trygga och frimja sjons
artsammansattning och figelbestand.

Helgasjons strander och oar ar sarskilt viktiga hackningsomraden for storlom och
fiskgjuse, tva kinsliga arter dar Sverige har bestand av sarskilt hog regional och
internationell betydelse och darmed ett sarskilt ansvar for faglarnas fortlevnad.
Samma miljéer rymmer aven flera andra rodlistade eller hotade arter, till exempel
larkfalk, drillsnippa, fisktdrna och grétrut.

Alla nybyggnation och exploatering av Helgasjons strander hotar vardefulla
hackmiljéer for storlom, fiskgjuse och andra stérningskénsliga fagelarter och strider
mot Véxjo kommuns uttalade ambition att skydda deras forekomst pa befintlig nivé.

Forutom rent ornitologiska kvaliteter har dven Helgasjons naturvirden stor betydelse
for ett vaxande Vaxjo som frilufts- och rekreationsomrade. Vi har sett ett okat tryck
pa exploatering vid och i anslutning till sjon under senare r. Omvandling av
stugomraden till permanentbebyggelse utmed Evedalsviken. Nya bostadsomraden i
Ojaby. P4 ménga stillen runt sjon sker, inom strandskyddsomradet, ombyggnation av
fritidshus med mera till permanentbostader, uppférande av storre bryggor, soldack,
badstugor, bathamnar.

Vi anser att det miste gé att kombinera sjons naturvirden med nérheten till en
vaxande stad. D3 giller det att ta hidnsyn i brukandet av sjon och dess ndromriden.
Ur detta perspektiv, liksom for faglarna, ar bibehallet strandskydd den viktigaste
komponenten.

Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omréadet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.
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Privatperson 2

Nu foreslds 6-vaningshus i omridet, utan ndgon diskussion om hur detta paverkar
omgivningarna, trots att 6-vaningshus - till skillnad fran 4-véningshus - inte kommer
att doljas av skogen, utan sticka upp och synas pa langt hall.

En unik tillgdng i Vaxjo ar narheten till natur och friluftsliv. Inom cykelavstdnd kan
man nd badsjoar, hyra kanot och paddla ut till obebodda smé 6ar for att télta. Man vet
att staden inte ar l&ngt bort, men man kan ténka bort den, eftersom den inte syns.
Om denna illusion bryts, sd leder det till att den som vill uppleva natur&friluftskinsla
mdste sOka sig langre bort, sannolikt med bil = mer koldioxidutslapp. Det finns darfor
anledning att tinka efter, sd att de viarden som finns inte i onddan forstors, utan man
stravar efter en 16sning som tillgodoser behovet av nybebyggelse samtidigt som
friluftslivscharmen behalls. Och utsikt 6ver hoghus ingar for min del definitivt inte i
sddan charm.

Mitt emot planomrédet ligger den vilbesokta idyllen Ryttartorpet.
Hovshagabebyggelsen ligger inte langt dérifrdn, men det kan man inte ana niar man
sitter dar nere vid sjon. Enligt oversiktsplanen ska Hovshaga fa vixa &nnu nirmare,
men en remsa skog ska vara kvar, vilket jag tolkat som att kommunen inser att det
behovs en skdrm mellan den moderna stadsdelen och Ryttartorpet. Borde man dé
inte ocksa tinka p& hur denna smiskaligal800-talsmiljo skulle paverkas av hoghus pé
andra sidan sjon?

Det minsta man kan begira ar darfor ett fotomontage som visar hur hoghus i Norra
Ojaby skulle férindra utsikten fran Ryttartorpet. Aven utsikten mot planomradet fran
olika punkter ute pé sjon borde redovisas. Med s&ddana bilder som underlag gir det
sedan att ta en diskussion om ifall férdelarna med héghus i Norra Ojaby verkligen
overvager nackdelarna. Laget ar ju trots allt vildigt perifert i foérhéllande till service
och hogklassig kollektivtrafik. (Det ar t ex littare att forsté att det finns skal for hog
exploateringsgrad nara krosatagsstationerna.)

Det finns i planforslaget inte heller ndgra bestimmelser angdende husens utseende.
Nar jag tittar pa de hus, som byggts under de senaste tio dren och syns fran sjon, sa
kan jag konstatera att en del hus knappt mérks, eftersom de har dova farger, medan
andra hus SKRIKER ut sin existens genom vit farg och/eller blankt tak. Om man far
bo med fin utsikt, s& borde det finnas ett motkrav pa att man héller huset lite diskret,
eftersom sikt alltid r dubbelriktad. Ingen far ju sdmre utsikt av att titta ut fran ett
morkfargat hus an fran ett vitt. Planforslaget saknar dven bestdmmelser om husens
hojd. Tvad hus med samma vaningsantal kan ha valdigt olika hojd till taknocken och
darmed sticka upp olika mycket.

Slutligen ger planen ingen garanti for att skogen nirmast sjon blir kvar. Man skulle
kunna hugga ner alla tridd och 1ata omradet dverga till ang eller ljunghed utan att
bryta mot planbestimmelserna. Med tanke pa alla de virden som redovisas i
planbeskrivning och naturvirdesbeskrivning samt dessutom skogens betydelse for
att den nya stadsdelen inte ska synas s mycket utifran sjon, sa borde
NATUR-omradets avsedda karaktér regleras - kanske olika bestimmelser for olika
delomraden - och det borde finnas forbud mot fallning av vardefulla trad. Sddana
bestdammelser kan ocksé férebygga framtida konflikter angdende trad som forsamrar
nagons utsikt. Om planen anger vad som giller, sa kan alla ta del av det innan de
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flyttar in, och den som tar emot klagomal kan hanvisa till planen. Man slipper darmed
den omadijliga sits som uppstar, da vissa narboende ligger pa om att trad ska bort,
samtidigt som det dr ogorligt att samrdda med alla oss andra, som ror oss i
omgivningarna, pé sjon och pa den motsatta stranden, och vill att traden ska vara
kvar.

Kommentar:

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillfors en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden r for att pa sé sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.

Ny bebyggelse ansluter till befintlig bebyggelse i Ojaby och dven om ny bebyggelse
kan komma att sticka upp over tradtopparna placeras den 200 meter fran sjon.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att upplevelsen av natur frdn andra sidan
sjon kommer att paverkas i mindre omfattning.

Stadsbyggnadskontoret viljer att inte reglera husens utseenden eller husens héjd
med planbestdmmelser - bebyggelsens utformning och arkitektur &r frigor som ska
hanteras i en bygglovsprévning.

Kommunen har utifrdn lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sd att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omrédet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omréadet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte lingre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

I det nya planforslaget 1amnas det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och
detaljplanen reglerar darfor inte skogen narmast sjon. Det finns dock ett skydd i och
med att marken ligger inom strandskyddat omrade. Inga atgarder far utféras inom
omradet utan att dispens beviljas for dtgarderna.

Fastighetsigare till Ojaby 9:35

Pellaviken som ar tinkt att exploateras, dr en vik med ett rikt djurliv. Har hickar arter
med stort skyddsvirde s som fiskgjuse, storlom och higer. Aven under ytan finns ett
stort antal arter, bland annat &, en utrotningshotad art. Dartill kommer att viken ar
grund, stening och dyig. Detta sammantaget gor att viken inte ar lamplig for 6kad
exploatering.

Det dike som &r planerat att leda dagvatten kommer att mynna ut i nimnda vik. Finns
det studier som visar hur vattenkvalitén i Helgasjon kommer att paverkas? I omradet
finns ett gammalt asfaltsverk dir marken enligt aktuella métningar betraktas som
giftig och oanvandbar. (Inventering av fororenade omraden - Verksamheter i Vaxjo
tatort ISSN 1103- 8209, meddelande 2004:02). Enligt planeringen ska diket dras
genom detta omrade. Eftersom vattnet ska ledas i ett 6ppet dike, finns stor risk for
fororening. Denna dragning ar ur en miljdsynpunkt synnerligen olamplig. En annan
aspekt man bor ta hinsyn till &r att manga barn leker i omradet. Ett 6ppet dike kan
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medfora faror for barnen samt inskranka mojligheterna till lek ute i naturen. Dessa
bada farhdgor kan naturligtvis undvikas om vattnet dras i ror.

Eftersom man kan formoda att ett stort antal familjer med barn flyttar in i ett nytt
omrade okar antalet barn och elever i forskola och skola. Detta medfor att trafiken
genom samhallet markant kommer att 6ka, eftersom smd barn inte kan ta sig till
forskola och /eller skola pd egen hand.

De flesta boende i Ojaby har inte sitt arbete i samhillet, utan i mera centrala delar av
staden. I Ojaby finns inte tillgdng till nAgon samhillsservice som exempelvis
vardcentral. Inte heller nigon kommersiell service finns. Fran det aktuella omréadet ar
det 5,5 km till Samarkand, vilket &r den handelsyta som ligger ndrmast. Sport och
kulturaktiviteter for barn ar mestadels lokaliserade inne i Vaxjo. Detta innebér att de
boende behover transportera sig flertalet ganger dagligen sannolikt med tva bilar per
hushéll. Det ar hogst troligt att merparten av dessa transporter kommer att ske med
bil. Kommunen O6nskar ett dkat antal cykelanvindare, men betdnk di att det fran det
planerade omrédet ar 9 km till Vaxj6é centrum och mer 4n 1 km till busshéllplatsen.
Bussen gar dessutom endast tva ganger per timme och inte raka véagen till centrum.
Det dr darfor orealistiskt att anta att de nya invdnarna inte ska utnyttja sina bilar eller
inte ta ndrmaste vagen till skola och forskola. Den nya vigen som planeras fran
Helgovagen till Ojabyvigen kommer inte att forbéttra trafiksituationen, utan endast
flytta den. Det ar att betrakta som att 16sa symptomen men inte kéllan till problemen.
Innan omrédet exploateras bor en realistisk l6sning pa trafikproblemen tas fram.

Vi som bor pa Hagudden kénner stor tillhérighet med 6vriga delar av Ojaby. Genom
att stinga Helgovagen for trafik avstangs vi frn resten av samhillet. Det finns
mojlighet att dra den nya vigen sa att boende pa Haguddevégen kan ta sig till
Ringblomsvigen pa samma sitt som idag. Vi forutsatter att denna mojlighet
utnyttjas.

Ojaby skola dr redan idag trdngbodd. Klasserna ér fulla och lokalerna utnyttjas till
fullo. Lokalerna byggdes delvis om infor detta lasdr, men det dr redan fullt. Hur
kommer en stor 6kning av antalet elever att paverka tillgingligheten {for elever och
personal, nér det géller sdval den fysiska som den sociala och pedagogiska larmiljon
vill vi gdrna ha ett svar pa.

Detaljplanen for Hagudden tillditer max 1,5 plans-bostéder, bland annat eftersom det
ar en strandndra miljo. Darfor kan man starkt ifrdgasatta att hoga hus byggs lika nira
stranden precis intill virt omrade. Denna skillnad mellan detaljplaner &dr forvdnande,
saval ur ett miljomassigt perspektiv som ett byggnadsmassigt. Speciellt med tanke pa
att det forsta forslaget endast innehdll hus med max 2 vdningar. Det ar dven
anmirkningsvért att vélja att bygga hoghus i Ojaby som idag endast bestér av
villabebyggelse. Man kan édven ifrdgasitta hoghus med tanke pa nérheten till
flygplatsen. Har de bullerutredningar som gjorts tagit i beaktande att det boende
skall ha sina bostader 6ver tradtopparna i skogen?

Var boendemiljo kommer att bli pdverkad om Pellaviken exploateras. Detta kommer
for var privata del att paverka dels husets virde dels var livskvalitet nir det géller
insyn och utemiljo. S&val insyn in i huset som en 6kad ljudvolym péverkar naturligtvis
var trivsel och livskvalitet.
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Vi vill avsluta med att podngtera att vi egentligen inte dr emot att omradet bebyggs,
men det behover goras med hénsyn till de virden som redan finns i form av
villabebyggelse sam betydligt farre bostader.

Kommentar:

Det planerade dagvattendiket kommer forutom att ta hand om dagvatten fran
planomrédet dven hantera dagvatten fran det nya verksamhetsomradet vaster om
den aktuella planen. Detta dike planeras att byggas oberoende av den aktuella
detaljplanen. Syftet med diket ar att fordroja och rena dagvatten, och vattnet som
slapps ut i Helgasjon ska genom dagvattendammar och biofilter samt rening och
fordrojning i diket ha uppnatt en sddan reningsgrad att vattenkvaliteten i Helgasjon
inte kommer att paverkas. Fororeningar och behov av provtagning och sanering i
omradet for det gamla asfaltverket beskrivs utforligare i planbeskrivningen under
rubriken Fororeningar. Diket utformas som ett naturligt dike med flacka slanter. Det
finns manga fordelar med att dra vatten i Oppna diken. Jimfért med nedgriavda
ledningsror ar de enklare att underhalla, har 1angre livslangd samt att de har en
storre kapacitet och klarar allt frin sma till stora floden.

Tekniska nimnden ansvarar for trafikfragor som inte styrs av PBL. Synpunkterna om
trafiksituationen i Ojaby ar noterade och skickas vidare till tekniska ndmnden.

Nya gang- och cykelvagar planeras i planomradet som skapar forutsattningar for att
ta sig till skola och forskola med cykel och till fots.

I och med planlaggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas manga nya
arbetsplatser i niromradet. Fler boende i Ojaby skapar ocksa underlag for utokad
service och kollektivtrafik.

I planbeskrivningen redogors for varfor anslutningen mellan Ringblomsviagen och
den planerade bostadsbebyggelsen har ersatts med gdng- och cykeltrafik, under
rubriken Gator och trafik. Att omvandla viganslutningen mellan Ringblomsviagen och
den planerade bostadsbebyggelsen till gdng- och cykelvag har fatt starkt stod av
boende i ndiromradet. Att 6ppna befintlig gdng- och cykelvig mellan Hagudden och
Ringblomsvigen for biltrafik ar inte aktuellt i dagslaget.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn /foréldrar viljer at sina barn och
stadsbyggnadskontoret utgar ifran att utbildningsndmnden kan erbjuda skolplatser
till alla Vaxjos elever. 2016 togs det fram en detaljplan fér en ny forskola (vid
Lunnabyvagen) for att sikerstilla stadsdelens behov av nya forskoleplatser.

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillfors en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden ar for att pa s sétt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal. Ytan som &r aktuell for byggnation har minskats under planprocessen,
fran planprogram och detaljplanesamréad till granskning.
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Den aktuella detaljplanen tillter inte ny bebyggelse lika nira stranden som
detaljplanen for Hagudden. Med det nya planforslaget hamnar ny bebyggelse 200
meter fran strandlinjen utanfor strandskyddat omrade. Den foreslagna bebyggelse
som planeras niarmast befintlig bebyggelse foreslas bli max tva vaningar for att
forhindra insyn och olagenheter for befintliga bostader.

Uppdaterad och kompletterad bullerutredning tar hénsyn till h6jden pa foreslagen
bebyggelse.

Boende i Ojaby
Bevara skogen i norra Ojaby.

Hosten 2017 gjordes en inventering av skogen norr om Ojaby, som visade pa héga
biologiska varden. Vid denna inventering framkom att de dldre barrskogarna i
omréadet helt klart tillhor de mest vardefulla i Vaxjo kommun. Listan kan goras lang pé
bade rodlistade vixter, svampar och faglar i detta omrade, mycket pga att skogen
aldrig avverkats - har finns trdd som ar flera hundra dr gamla.

Forstor inte denna gamla ordrda skog, med s minga hotade arter. Det kénns helt
orimligt att denna vardefulla skog ska skovlas for byggandet av 300 bostader - den
har tillrackligt hoga kvaliteter for att goras till ett naturreservat. Skogen har
dessutom ett stort rekreationsvirde for oss Ojabybor, hir finns nirheten till skog att
vandra i, det dr mojligt att plocka bar och svamp. Den anvands av barn i
forskola/skola och av scouterna mm. Det skogsomride som enligt planerna ska vara
kvar skulle f4 ett stort slitage och stora varden déar skulle g férlorade.

Ojaby &r inringat av Helgasjon och dirutover stora vigar och flygplatsen. Stora
industrier kommer nirmare och ndrmare, de borde placeras utmed storre vagar eller
redan etablerade industriomrdden. Ménga har valt Ojaby som boplats pga den dldre
charmen, tryggheten och lugnet. Med den planerade bebyggelsen férsvinner vir
byatmosfiar mer och mer och biltrafiken genom byn kommer att 6ka, det blir for 1angt
att cykla om man arbetar inne i stan.

I sédra Ojaby har vi tillgang till Kvilleberg, som snart dr oigenkéinnligt och den skog vi
latt hade tillgéng till dar &r nu till stor del skévlad. Om vi ténker att vi ska kunna ga
eller cykla for att komma ut i naturen ar det skogen norr om Ojaby som finns kvar.

Sedan flygplatsen byggdes har det sagts att skogen mellan flygplats och Ojabys
bebyggelse ska vara kvar som bullerskydd. Utmed Ojabyvégen ar i princip all skog
avverkad fran sista huset och fram till flygplatsen. Ska dven aktuellt omréde avverkas
finns inte mycket skydd kvar.

Varfor ska det alltid tummas pa strandskyddet? Det finns lagstiftning av en anledning.
I Helgasjon utmed Ojabys strander finns hiackande storlommar och fiskgjusar, som ar
kinsliga for exploatering.

Det ar viktigt med stadsnéra skogar. I framtiden vill vi inte titta tillbaka och inse
misstaget ndr vi Vaxjobor inte langre kan gd ut i en fin skog utan stdndigt maste ta
bilen for att nd ut till naturen. Fina skogar som denna dr inget man kan f4 tillbaka i en
handvindning, den tar flera hundra &r att skapa.
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Vakna upp Vaxjo kommun - Europas gronaste stad - innan det ar for sent! Gor ett
naturreservat av hela skogen!

Kommentar:

Samtidigt som detaljplanen tilldter exploatering av naturmark har i stor utstrackning
hénsyn tagits till befintliga naturvarden. Detaljplanen sdkerstéller de naturomraden
som sparas genom att de planlaggs som allmén platsmark. Befintligt stigsystem
forstarks och kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett
hogre tryck av besokare. Delar av planomradet dgs i dag av en privat fastighetsigare.
Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och exploatoren bidrar ekonomiskt till
utveckling av friluftsomradet.

Sedan flygplatsen byggdes har Vixjo vuxit med flera tusen nya invanare. Behovet av
fler bostider i Vaxjo kommun ar stort och avsikten med planlaggningen av omradet
ar att tillféra ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby. Storsta delen av den
naturmark som planliggs for natur och rekreation ligger mellan befintlig bebyggelse
och flygplatsen.

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om bildandet av naturreservat vilket ger
ytterligare skydd for den natur som sparas. Se mer under rubriken Mark och
vegetation i planbeskrivningen.

Boende Lunnaby 3:7

Som boende pa Lunnaby 3:7 har vi med gladje kunnat notera en 6kande mingd
motiondrer pa Helgdvagen de senaste &ren. Tyvarr har dven biltrafiken 6kat i samma
takt, markant s sedan byggnationen av Post Nord. Stundtals férekommer dven tung
trafik pd den lilla grusvagen, om de kort fel eller tar en genvag ar oklart men att de
numer ibland kor lastbilar har ar ett faktum. Vi hoppas att denna naturskona grusvag
ska kunna fortsitta vara ett uppskattat motionsstrak med bibehallen /6kad sikerhet.
Pa vagen ror sig allehanda motionérer; dldre med stavar, barn som just lart sig cykla,
foraldralediga med barnvagnar och ryttare. Var podng ar att vi 6nskar att ni
ateraktualiserar forslaget om att goéra Helgovagen bilfri. I nu liggande
detaljplanforslag lamnas norra delen av Helgovagen utanfor detaljplanelagt omrade
men kan man dnda pé nagot sétt dstadkomma bilfri/sdkrare vag? T.ex. genom att
gora gang- och cykelvag av den sista delen av Helgovédgen, den som ligger inom
detaljplanen men bortanfor bostdderna (innan Planen). Med det stora antalet nya
planerade bostider i norra Ojaby s& kommer sjilvfallet antalet motionérer pa
Helgovégen fortsatta oka. Var farhdga ar att biltrafiken ocksd kommer att fortsitta
Oka och darmed riskerna for framtida tillbud /olyckor. Vénligen ta detta i beaktande!

Vidare vill vi framfora synpunkter pé den tinkta hojden pa de planerade

flerbostadshusen. Vi forstod att stadsarkitekten uttryckt att sexvaningshusen skulle
berika Ojabys arkitektur, vi dr av diametralt motsatt dsikt. Vi vilkomnar nya Ojabybor
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men anser att sex vaningar bryter alltfor mycket mot rddande estetik. Om det
handlar om att bryta bostadssegregation si behover det inte ske pa ett s
demonstrativt sitt utan torde ricka med fyrvaningshus da Ojaby idag &r ett utpriglat
villaomrade. Om det istallet handlar om att kompensera fér den minskade ytan som
tillats bebyggas med bostader sa héller heller inte argumenten. I det forsta
planforslaget s talades det om 160 bostéder, idag ar forslaget drygt 300! Antalet
bostdder har alltsd nédstan fordubblats trots minskning av areal, alltsd behovs inte sex
vaningar av den anledningen. Det forefaller ocksa markligt att tilldta si pass hoga hus
med tanke pa nérheten till bullergenererande verksamhet. Visserligen tycks
bostdderna ligga utanfor den markerade bullerzonen, men pa s hog hojd finns ju
ingenting som stoppar bullret fran fr.a. flygplatsen. Det upplevda bullret har for
ovrigt okat markant sedan man i samband med exploateringen kring flygplatsen tagit
ner en hel del skog och ddrmed naturliga bullerbarridrer.

D4 kommunen, i den nuvarande detaljplanen, tycks ha glomt bort den anslutningsvag
som fran bérjan var planerad mellan Ojabyvigen och Nylandavigen, framstér det som
sérskilt olyckligt att samtidigt dubblera mingden bostidder gentemot det tidigare
forslaget. Den avsevarda okning av trafik som det nya omradet skulle innebéara
kommer med stor sannolikhet g férbi Ojaby skola, s&vil som tva férskolor, istéllet for
att slussas ut till de storre trafiklederna. 300 nya bostédder torde generera narmare
1000 extra bilrorelser, och merparten av dessa skulle som sagt formodligen ga genom
samhallet. Betdnk detta vid faststéllandet av antalet bostdder.

Kommentar:

Att gora Helgovagen bilfri ar inte aktuellt i géllande detaljplan. Med de revideringar
som gjorts i planforslaget ar det svart att gora den del av Helgévagen som ligger inom
planomradet bilfri dd bebyggelsestrukturen till storsta delen ar uppbyggd kring
vagen.

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillférs en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden dr for att pa sé sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angadende ny bebyggelse och
vaningsantal.

En uppdaterad och férdjupad bullerutredning har tagits fram av wsp, daterad 2020-
03-12. Resultatet av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Buller. Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen. I bullerutredning tas hansyn
till avstand och hojder pa bullerkallor och mottagare, dvs skogens bullerdimpande
effekt anvands inte i berdkningarna. Upplevelsen av buller kan ¢ka nar skogen
forsvinner men bullerutredningen visar att man klarar virdena i riktlinjerna for ny
bebyggelse. Eftersom befintlig bebyggelse till storsta delen ligger langre fran
bullerkallorna dn ny bebyggelse klaras aven vardena for befintlig bebyggelse.

I och med planlaggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas manga nya
arbetsplatser i naromradet. Fler boende i Ojaby skapar ocksd underlag for utokad
service och kollektivtrafik.
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Tekniska ndmnden ansvarar for trafikfrigor som inte styrs av PBL. Synpunkterna om
trafiksituationen i Ojaby ar noterade och skickas vidare till tekniska ndimnden.

Villadgarna Kronoberg

I detta kinsliga omrade i norra Ojaby och i narheten av Helgasjon planeras ca 300
bostédder i en-och flerbostadshus. Det verkar vara en for hog exploateringsgrad i
detta sjondra och naturvardefulla omrade. Tidigare fanns det ju ett tak pa ca 220
bostdder. Om flerbostadshus ska byggas passar det bast invid travbanan. Dir far ju
ocksa fastighetsdgare sta for skotsel av pumpstation och ledningar pa egen tomt
vilket innebar att kvarteret ar bést for flerbostadshus. Fyra eller sex vaningar passar
ej heller i 6stra omradet mot sjon utan bor forlaggas vaster om Helgdvagen och
begrinsas till fyra vningar.

Det ar viktigt att behalla naturvarden och gronomréden liksom rekreationsomraden.

Tillgdngligheten till Helgasjon forstirks pd ett par platser liksom mdjligheten att rora
sig langs sjon ar bra. Det utdkade strandskyddet kvarstér enligt ldnsstyrelsens beslut
men Villadgarna liksom kommunen anser att intresset att ta omradet i ansprak for
bostadsbebyggelse for att utveckla staden beddms viga tyngre adn
strandskyddsintresset. Ny bebyggelse kommer som nirmast hamna 100 meter fran
strandlinjen och fri passage utmed stranden kommer att sékras vilket ar bra.

Infrastrukturfrdgorna ar viktiga for planomréadet och méste 16sas pé bésta sitt.
Bussfoérbindelser med nya busshallplatser utmed Ojabyvigen tillstyrks.
Parkeringsbehovet méste utredas ordentligt innan prévningen i bygglovet.
Kommunens energiplan forordar fjarrvairme fér omréadet och det tillstyrks a det
varmaste. Vidare ar det viktigt att tillgdngligheten for raiddningstjinsten beaktas.

Nar det géller trafik ar det bra att strackningen av Helgévagen behalls och gors till gc
-vag fran Ringblomsvigen till det nya omrédet och att 6vrig trafik leds via ny vag fran
Ojabyvigen till och fran planomradet. Visentligt ar ocksa att uppdatering av
bullerutredning sker fér planomréadet.

Vi uppskattar om kommunen lyssnar pd de nérliggande fastighetsdgarnas synpunkter
och aven 6vriga Ojabybor, som berors av planforslaget, och att smaskalighet
efterstrivas framfor for hoga flerbostadshus samt att bebyggelsen anpassas till
terrangen.

Som vi tidigare framfort vill vi podngtera vikten av att natur- och
rekreationsomraden liksom gronstrdk sikras bade for befintliga boenden och
nytillkomna.

Kommentar:

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillférs en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden r for att pa sa sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.
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En uppdaterad och férdjupad bullerutredning har tagits fram av wsp, daterad 2020-
03-12. Resultatet av bullerutredningen beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Buller. Hela bullerutredningen bifogas planhandlingen.

Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsigare till Varkragen 4

Synpunkter pa detaljplanen.

1. Varfor behovs det byggas sa nédra var tomt, Varkragen 4?
Vi anser dtminstone att hela partiet ovanfor oss borde flyttas hogre upp.
Alternativt byggs inte de tomterna som planerats precis ovanfor vart nedanfor
nya végen. Vi vill ha mer skog och léngre till det nya omradet. Tomterna till
hoger om befintlig vég ligger en bra bit ovanfor nuvarande tomter pa
Ringblomsvégen. Mycket bittre.

2. Vad ér det for storlek och hastighet pa ténkta bilvag?

3. Ett annat alternativ &r att hela omradet ovanfor Varkragen 2-5, inte
genomfors. Bara bilvigen som maste goras.

4. 6 vaningshus later oerhort stort, géller detta bara kontor och liknande eller
dven boende?

Kommentar:

Kommunen maste hushélla med marken pa basta sétt och bygga dar det ar mojligt.
Placeringen av bebyggelsen tar till stor del hansyn till héga naturvarden, flygbuller,
omraden med hoga rekreativa virden m m, och det ar inte mojligt att flytta
foreslagen bebyggelse langre fran befintliga fastigheter.

I planforslaget foreslés infartsvigen fran Ojabyvigen att bli 7 meter bred kérbana och
enkelsidig 4 m bred gang- och cykelvég. Illustration av vad som kommer att vara
korbana respektive gdng- och cykelvag i forhdllande till kringliggande slanter och
diken har fortydligats i plankartan. Detaljplanen styr inte hastigheten pa bilvigen
men forslaget ar att vigen ska ha hastigheten 40 km/h.

Detaljplanen tillditer endast bostédder, dvs det kommer inte forekomma nagra kontor
inom planomradet. I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse
med bade villor, radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med
bebyggelse i upp till fyra respektive sex vaningar tillférs en mer blandad bebyggelse
med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa
hojden ar for att pad sa satt exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och
rekreationsomradet. Se dven inledande sammanfattande kommentar angdende ny
bebyggelse och vaningsantal.

Fastighetsigare till Ojaby 9:131

For Helgasjon géller ett utokat strandskydd pa 200 meter indt land och 100 meter ut i
vattnet. Kommunen har som skél fér upphivandet av strandskyddet angett att
marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse, dvs
bygga bostéder, och att detta inte kan tillgodoses utanfér omrédet.
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Med hinsyn till den exploateringsbar mark som finns utanfor ifrdgavarande
strandskyddat omrade, anser jag inte att det visats att forutsattningar for
upphivandet av strandskyddet foreligger.

Jag motsdtter mig ett upphédvande av strandskyddet.

Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omréadet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Gemensamt yttrande fran fastighetsigare till Ojaby 9:31, Ojaby 9:130, Ojaby 9:126,
Ojaby 9:27, Ojaby 9:37, Ojaby 9:38, Ojaby 9:39, Ojaby 9:47, Ojaby 9:35, Ojaby 9:122,
Ojaby 9:123, Ojaby 9:36, Ojaby 9:127, Ojaby 9:124, Ojaby 9:18, Ojaby 9:13

Vi fastighetsiagare pd Hagudden har en rad synpunkter och kritik mot den
modifierade detaljplanen. Reaktionen har varit véldigt stark fran fastighetsigarna,
speciellt 6ver forslaget pa flervningshus. En kraftig dverexploatering av ett
gronomrade frin tidigare forslag p4 160 bostider som nu utdkats till det dubbla pé
300+ gor att upprordheten ar stor hos de boende i ndromradet.

Som detaljplanen ar utformad kommer den inverka vasentligt negativt pé befintlig
arkitektur, miljo, trafik och rekreation och vi anser att dessa delar ar
anmdarkningsvirda fér en Kommun som vill utge sig att ta hdnsyn till manniskor och
miljo.

Flerviningshus - helt omotiverat

Att omradet minskats ner i yta ar bra enligt véra tidigare forslag. Nu har lite mer
hansyn tagits till de héga naturviarden som konstaterats i miljoutredning for omradet.
Men istallet forslds nu att bygga pé hojden dessutom inom det strandskyddade
omradet pa 200 meter.

Kommunen motiverar detta med Citat

//Som sdrskilt skl for upphdvande av strandskyddet inom aktuellt omrdde anger
kommunen att marken behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljébalken. Det
angeldgna allmdnna intresset dr bebyggelseutveckling// Slut citat

For vem &r detta allminna intresse? Nir omradet nu minskats i yta anser vi den
enbart vara ett sitt att tillmotesgé en exploatdrs intresse att fa sd minga bostdder
som mojligt for ekonomisk vinning. Att inte kunna bygga utanfor det planerade
omradet (med bl.a. hansyn till buller) och darmed pasta det vara motiverat utifrdn ett
"allmént intresse” att trycka in 300 bostéader ar ett befangt pastdende. Det ar
definitivt inte av allménintresse for bebyggelseutveckling att éverexploatera omradet.
Detta skulle dessutom dra med sig andra problem i form av slitage pa
rekreationsomrade, storning och stress for djur och fagelliv, trafik med okad
miljobelastning mm.

Att foresld 4- och 6-vaningshus kommer dessutom férdndra hela arkitekturen for
Ojaby sambhiille. Ett samhélle som inte har en byggnad éver 3 vaningar (skolan).
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Noterbart ar ocksa att detaljplanen ar starkt begransande i hojd avseende byggnader
pa Ringblomsomradet och speciellt Hagudden och nu foreslas 4-6 vanings hus i
angransande omrade!

Insyn pé vdra fastigheter och tomter frdn de 6vre vaningarna blir ocksé ett resultat vi
inte kan acceptera.

Att se strandnira hoghus frdn Helgasjons vatten lar inte vara uppskattat for de som
utnyttjar sjon som rekreation.

Vi noterar att inga hoghus forekommer strandnira runt Helgasjon pa ndgon annan
plats. Hur skulle det se ut om vi far en liknande bebyggelse i Sandsbro, Evedal,
Kronoberg- eller andra omraden!

Att foresld hoghus ar att betrakta som ett helgerdn for hela samhallet Ojaby och
primdrt for de boende p4 Hagudden och Ringblomsvéagen.

Vi konstaterar ocksé att Lansstyrelsen i tidigare uttalanden var varit valdig tydlig att
Kommunens motivering inte dr acceptabelt for en byggnation inom strandskyddat
omréde. Vi ser att strandskyddsfragan ar foremal for ett beslut hos Lansstyrelsen
men undertecknade fastighetsdgare kommer inte acceptera hogre hus dn max 2-
vaningar i hela omradet. Vi dr beredda att fora den frigan vidare till hogsta instans
om sé erfordras.

Trafik till och fran omrddet inklusive Hagudden

Vi ar férundrade varfor man inte 10st trafikfrdgan pa ett battre satt. Vi som bor pa
Hagudden (16 fastigheter) sedan 1980-talet kommer f& en betydligt langre resvag till
Vaxjo genom att Helgovagen forslas stdngas av.

Vi kér i dagsliget Helgovigen upp till Ojaby Kyrka och in till Vixjo. Den nya vigen
innebdr en forlang korstracka pa ca 500 meter men d& kommer alla att kora forbi
Ojaby skola med dkade risker som foljd. Att kéra upp till Flygplatsen - Nylandavigen
och sedan riksvdgen in till Vaxjo kommer innebéra en foérlingd vagstracka av ca 3 km
(enkel resa) dvs 6 km for varje korning. Dessutom kommer alla boende i omradet
drabbas av samma resvag. Denna planering verkar minst sagt daligt genomtankt i en
Kommun som uttalar sig vara "Europas Gronaste".

Ni kan knappast ta med i berdkningen att alla kommer cykla eller nyttja Kommunala
fardmedel.

Varfor har man inte planerat fér en anslutning fran gamla Jonkdpingsvéagen till
Nylandaviagen? Denna vig skulle i s& fall finnas mellan markagaren Hallrup och det
nyetablerade foretaget Atea. Har man helt forsummat den méjligheten i planeringen?

Séledes en ytterligare 6kad miljobelastning pd hela omrédet som redan ar utsatt
genom den nya placering som gjordes av Postterminalen och stora féretag som
Staples, Atea, nya industri- och féretagsetableringar och inte minst trafik till och fran
och pé Flygplatsen.

For oss pa Hagudden kunde en kortare vag (ca 50 meter gadngvag i nulaget) mellan
pumpstationen pa Hagudden 6ppnas upp till Ringblomsvigen men detta skulle di
paverka de boende dar.

Avrinningsdike.
Vi ar valdig forvanade 6ver hur man kan lagga ett avrinningsdike for dagvatten fran
stora delar av det nya industriomrddet vid Norrby och det nya planera
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bostadsomrédet och lata detta mynna ut langst inne i en vik dar medeldjupet ar ca
0,5-0,7 meter vid normalniva i Helgasjon. Sommaren 2017 betydligt lagre dar vissa
delar dven var torrlagda. Dessutom mynnar detta direkt framfor fyra fastighetsigares
strandlinje! Risken finns att det &r delvis féororenat vatten med olika partiklar vilken
forsamrar vattenkvaliten i viken. Viken har vildig dalig vattenomsattning och
olampligheten av ett utlopp hér dr uppenbart och vi motsétter oss detta bestamt

Miljé och rekreation mm

I Gronstrukturprogrammet for Véaxjo stad 2013 betonas att sjoarnas strander ar en
viktig kvalitet for rekreation och biologisk mangfald. Omradet vid Norra Ojaby hade
da lyfts fram som ett omréde av sarskilt viarde for rekreation och upplevelser.

Nu 6 ar senare verkar omradet plotsligt inte lika viktigt i detta avseende!

Sammanfattningsvis anser vi att Kommunen i sin planering tar obefintlig hdnsyn till
de boenden i Ojaby och speciellt i omradet Hagudden, Ringblomsvigen med den
reviderade och utdkade (antal bostider) planen. Istillet tycks man framst tillgodose
exploatodrens ekonomiska intressen med motivering av samhallsnytta.

Vi férutsitter att vara starka reaktioner resulterar i en omarbetad plan.

Komplettering till insdnda synpunkter:

Vi har nu uppmairksammat att ni ater igen har lagt in en batbrygga i Planen mellan
namnda fatsigheter. Detta var uppe redan nir Myresjo -villomradet byggdes och vi
hade da starkra reaktioner och ndgon brygga blev da aldrig aktuellt. S& vi forstar inte
varfor denna ide ater finns pé "ritbordet".

Vi vill siledes komplettera var insdnda handling fran "Fastighetsigare pa omridet
Hagudden m.flI" som ldmnades till er i tisdags med foljande tillagg.

Vi motsétter oss kraftfullt byggnation av batbrygga i viken mellan fastighet 9:39, 9:12
Utokad béttrafik (vilket en brygga oundvikligen medfor) vore mycket olampligt i
denna vik. Vattnet stir mycket stilla i viken och botten bestar av ett metertjockt dy
lager. Djupet frén strandlinjen och 110 meter ut mot Oppet vatten varierar frdn 20-40
cm under sommarhalvaret. Battrafik kommer generera att dy i kombination med
avgaser, spillolja och spill bensin rors upp. Pga det mycket stilla stdende vattnet
kommer detta vara férodande for vatten kvalitén och ddrmed djurlivet i viken, vilket
inte vi kan accepterar.

Djurlivet bestdr idag av gott om ins;j0 fisk, Fiskljus (som ofta fiskar i viken), Storlom,
Storskrak, Ejder, Hager mfl sjofaglar.

Fastighet 9:27, 9:37, 9:38, 9:39 kommer dessutom fé en ej godtagbar insyn in pa sina
tomter. En byggnation av bitbrygga pa denna plats kommer bestridas av narbelagna
fastigheter: 9:27, 9:37, 9:38, 9:39 och 9:12.

Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sd att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omrédet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omrédet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.
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I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillfors en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfoér man valt att bygga pa hojden ar for att pa s sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.

Ny bebyggelse ansluter till befintlig bebyggelse i Ojaby och dven om ny bebyggelse
kan komma att sticka upp over tradtopparna placeras den 200 meter fran sjon.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att upplevelsen av natur frén sjon kommer
att paverkas i mindre omfattning.

I planbeskrivningen redogors for varfor ansluten mellan Ringblomsvigen och den
planerade bostadsbebyggelsen har ersatts med gang- och cykeltrafik, under rubriken
Gator och trafik. Att omvandla viganslutningen mellan Ringblomsvigen och den
planerade bostadsbebyggelsen till gding- och cykelvag har fatt starkt stod av boende i
ndromradet. Att Oppna befintlig gdng- och cykelviag mellan Hagudden och
Ringblomsvigen for biltrafik ar inte aktuellt i dagslaget.

Tekniska ndimnden ansvarar for trafikfrdgor som inte styrs av PBL. Synpunkterna om
trafiksituationen i Ojaby ar noterade och skickas vidare till tekniska nimnden.

Det planerade dagvattendiket kommer férutom att ta hand om dagvatten fran
planomrédet dven hantera dagvatten fran det nya verksamhetsomradet vaster om
den aktuella planen. Detta dike planeras att byggas oberoende av den aktuella
detaljplanen. Syftet med diket &r att fordroja och rena dagvatten och vattnet som
slapps ut i Helgasjon ska genom dagvattendammar och biofilter samt rening och
fordrojning i diket ha uppnatt en saddan reningsgrad att vattenkvaliteten i Helgasjon
inte kommer att paverkas. Diket utformas som ett naturligt dike med flacka slénter.
Det finns manga fordelar med att dra vatten i 6ppna diken. Jamfort med nedgravda
ledningsror dr de enklare att underhdlla, har lingre livslingd samt att de har en
storre kapacitet och klarar allt frin sma till stora fléden.

Samtidigt som detaljplanen tillditer exploatering av naturmark har i stor utstrackning
hansyn tagits till befintliga naturvarden. Detaljplanen sdkerstéller de naturomraden
som sparas genom att de planlaggs som allmén platsmark. Befintligt stigsystem
forstarks och kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett
hogre tryck av besokare. Delar av planomradet dgs i dag av en privat fastighetsigare.
Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och exploatoren bidrar ekonomiskt till
utveckling av friluftsomradet.

Omradet som det refereras till angdende placering av batbrygga ligger utanfor
detaljplanen och ar inget som hanteras som en del av planprocessen. Illustrationen i
planbeskrivningen visar pa en mojlig utveckling av friluftsomradet dar man vill 6ka
tillgingligheten till vattnet. Exakt utférande och placering av bryggor och utblickar
hanteras i ett senare skede.

Fastighetsdgare till Firgkullan 2
Med anledning av Vixjé Kommuns Direktméte Ojaby 1 april 2019.
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Aldrig tidigare har ett mote med representanter for Vaxjo Kommun tilldragit sig s
manga besokare i Ojaby. Forsamlingshemmets bada hérsalar, som uppskattningsvis
rymmer 300 personer, rackte inte till. Anledningen var enkel. Kommunens reviderade
detaljplan Ojaby 9:4 m.fl. (Ojaby Norra) har satt skrick i storre delen av
forsamlingsborna, som ser sin hembygd férvandlas till ett exempelldst dsidosittande
av all normal och etisk utveckling av det en gang si idylliska lilla "bondesamhallet".

Undertecknad glommer inte vad som utlovades av Vaxjo Kommun nér flygplatsen
invigdes 1975. Namligen att den lilla skogsmark som avgrinsar flygplatsen fran
villaomradena kommer att forbli orérd som en bullerdimpande &tgéird och for att
fanga upp luftfororeningar fran flyget. Samtidigt skulle den utgora ett
rekreationsomrade for inte minst alla skolbarn fran Ojaby Skola, den enda platsen for
friluftsaktiviteter inom gangbart ndromrade. Fran tidig var till sen host och dven
stundtals vintertid passerar varje vecka 40-50 barn forbi utanfér undertecknads villa
med sikte pd den underbara natur som nu Vixjé Kommun har gett en privat aktor
tillstdnd att exploatera och forstora oersattliga naturvarden for all framtid.

Fran borjan talades det om 160 bostider och en 6kad trafik férbi Ojaby Skola och
samhillet med 700 rorelser/dag. Sedan har antalet bostader succesivt okats till 220
och nu senast 325 bostader!! P.g.a féorsummelse fran kommunens sida har man glémt
avsitta mark for ny direktvig ut pd vag 30 (Jonkopingsvigen) vilket tidigare hade
lovats. Detta kommer sannolikt innebéra en 6kad belastning av trafik férbi Ojaby
skola och genom samhallet med 6ver 1500 rorelser/dag. Det dr naivt att tro att
berdrda invinare kor 5 km extra ut pa riksvig 30 for att 4ka mot centrum om genvig
finns. Lika naivt som en ging f.d. kommunfullmaiktiges ordférande menade att bilister
norrifran skulle parkera en mil frdn centrum och dérifran ta bussen in till city.

Att trycka in fler och fler bostdder pa en given yta staller naturligtvis krav pa nytt
tankande. For Viaxjo Kommuns del vill man 16sa det genom att begéra dispens fran
strandskyddet 200 m. Det innebar att man vill ge tillstdnd fér 4-vdnings hoghus inom
strandskyddat omrdde och 6-vdningars hoghus strax utanfor strandskyddat omrdde.
Lika tokigt vilket som!!

Som vén av ordning och sunt "bondfornuft’ miste man stélla sig frdgan: vad ar det for
kultur som réder hos Véaxjo Kommun? Vi i Sverige kan knappast erbjuda nagot
medelhavsklimat men vi har en fantastisk natur. Bevis for detta far vi dagligen av bade
inhemska och utliandska turister samt av oss sjalva. Att tulla pé strandskyddet ar att
forstora véra vackra orérda "sjolinjer" och natur for all framtid!! Det kan sdkert finnas
undantag for glesbefolkat omrade men for Vixjo,/Ojaby dr Helgasjon (som néstan
framgar av namnet) helig och bor till varje pris skyddas fr&n kommunens
klafingrighet.

Pa Direktmotet presenterades forslag pa hur omradet norr om nuvarande detaljplan
skulle goras mer attraktivt for friluftsliv som kompensation for den nu aktuella
detaljplanen.

En kommentar: pa detta mycket begrinsade omride finns redan en bred och
anpassad gangstig. Gir runt hela den s.k. travbanan och ar dven anpassad for
barnfamiljer med barnvagn. Dessutom kommer omradet vara mycket begransat och
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knappast pd gangavsténd for alla Ojabys skolbarn eller allménhet. Som krona pa
verket skall allt dagvatten frdn de nyanlagda industriomradena ga i en 6ppen back
mellan nuvarande bebyggelse och det nya planerade bostadsomradet. (Battrar inte pa
tillgingligheten till omrédet) Den privata markdgaren for norra delen av omrédet har
slutavverkat en inte obetydlig areal, vilket han givetvis har ratt till som markagare
under forutsattning att Skogsvardsstyrelsen har givet sitt tillstdnd. Detta har ocksa
bidragit till utarmningen av rekreationsomradet.

Jag tror mig kunna vara tolk for den absoluta majoriteten av Ojaby-borna, som inget
hellre skulle 6nska, dn att Vaxjo Kommun exproprierar det nu foreslagna omradet. I
stéllet for att skovla var lilla skogsglanta mellan flygplatsen och vart bostadsomrade,
bor den anvandas for kultur och friluftsaktiviteter for saval barn som aldre, vilket ar
fallet i dag. Kostnaden for kommunen inkl. rénta till nuvarande dgare skulle knappast
Overstiga vad enbart "tiltet" kostar for det nya kommunhuset....

Mark for bostadsbebyggelse finns i 6verflod runt Vaxjo stad. Behdver kommunens
tjinsteman hjalp for att leta stiller girna undertecknad upp (gratis). Varfor forstora
den mest kansliga och bullerddmpande lilla skogsmark som &dnnu sé lange star kvar?

Var lilla "lunga" mellan flygplatsen och samhéllet ir redan starkt decimerad. Stora
arealer har tagits i bruk och skog skovlats bort. Bl.a. for Ateas enorma byggnad,
Staples som nir det byggdes var Europas storsta byggprojekt samt for en privat aktor
som med kommunens goda vilja fatt tillstdnd att skovla bort ytterligare skog pa
75000 kvm for kommande industribyggnation. PostNord inte att férglémma som
borde ha legat utmed Jonkopingsvagen och inte flera kilometer in i "vart" omrade.
Nylandaviagen kan numera jamféras med vilken europavag som helst i frdga om
trafikintensitet. Ytterligare en stor industritomt for Micropower ar under
uppforande. Som om inte detta vore nog sd vill en privat aktor nu ta de allra sista
resterna av vart naturomrade och trycka in en helt ny stadsdel med 325 nya bostader,
innefattande bl.a. 4-vdningars hoghus inom strandskyddat omrdde och 6-vdningars
strax utanfor.

Namnet Vandalorum ar som bekant redan upptaget, annars skulle det passa bra som
ett nytt namn pa Ojaby. Hoppas verkligen att det finns beslutsfattare med bada
fotterna pa jorden och med sunt férnuft som kan sétta stopp for dessa byggplaner.
Det skulle bespara oss bade kostnader och arbete for ett i framtiden juridiskt
overklagande, vilket annars givetvis kommer att bli fallet.

Undertecknad har varit Vixjobo (skattebetalare) sedan 1966 och Ojabybo sedan 1974.
Har alltid trivts bra i kommunen, men har sedan ett antal ar tappat en hel del av min
positiva uppfattning om hur kommunen drivs och styrs. Den iver och kultur som
rader inom kommunen for att ga fran en stor smastad till en liten storstad héller pa
att ga overstyr.

Sjalvklart skall en kommun utvecklas och bli stérre men man fir inte vara sa bekvim
att man offrar den allra virdefullaste naturen for exploatering.

Sammanfattning: expropriera omrddet och gor det till naturreservat. Tulla inte pd
strandskyddsomrddet!
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Undertecknad som har varit Ojabybo i 45 ar, och kinner "Byn mellan darna” mycket
val, stér girna till tjanst med en guidad tur for att belysa och informera om vilken
forodelse nyvarande byggplaner kommer att medfora.

Kommentar:

Sedan flygplatsen byggdes har Vaxjo vuxit med flera tusen nya invanare. Behovet av
fler bostader i Vaxjo kommun ar stort och avsikten med planliggningen av omradet
ar att tillfora ett viktigt tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby. Storsta delen av den
naturmark som planliaggs for natur och rekreation ligger mellan befintlig bebyggelse
och flygplatsen.

Samtidigt som detaljplanen tilliter exploatering av naturmark har i stor utstrackning
hansyn tagits till befintliga naturviarden. Detaljplanen sikerstiller de naturomriden
som sparas genom att de planldggs som allmén platsmark. Befintligt stigsystem
forstarks och kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett
hogre tryck av besokare. Delar av planomradet dgs i dag av en privat fastighetsigare.
Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och exploatoren bidrar ekonomiskt till
utveckling av friluftsomradet.

Tekniska ndimnden ansvarar for trafikfragor som inte styrs av PBL. Synpunkterna om
trafiksituationen i Ojaby ar noterade och skickas vidare till tekniska nimnden.

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sd att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omrédet.
Till storsta delen lamnas det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Tillganglighet till rekreationsomradet forstirks med tydliga entréer for gdende.
Dagvattenlosningar i forhallande till stigsystem kommer att studeras vidare i
detaljprojekteringen.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om bildandet av naturreservat vilket ger
ytterligare skydd for den natur som sparas. Se mer under rubriken Mark och
vegetation i planbeskrivningen.

Fastighetsigare till Ojaby 9:132

For Helgasjon liksom for vissa andra storre sjoar med hoga eller mycket hoga
naturvarden och landskapsmassiga varden géller strandskydd 200 m pé land och 100
m i vattnet.

En tidigare provning av en differentiering av strandskyddet i Helgasjon har inte
foranlett ndgon dndring. Kommunen anser nu att detta borde vara mojligt i det
enskilda drendet dér ett mer detaljerat underlag vad galler naturvirden och
mojligheter till rekreation kan presenteras.

Jag anser att strandskyddet ar synnerligen viktigt att behalla i sin nuvarande
omfattning. Ser vi pd dagens bebyggelse i Ojaby kan vi konstatera att den privata
tomtmarken med f4 undantag breder ut sig langs med hela strandlinjen och
begransar tillgingligheten. Kvarvarande omréden dr smé och ligger utspridda. Nar nu
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Ojaby ska viixa méaste strandskyddet respekteras for att langsiktigt kunna trygga
allménhetens tillgéng till strandnéra skog och natur, nadgot som nu vésentligen saknas
i ovriga Ojaby.

En exploatering med 300 bostider i kombination med det kraftiga intranget i
strandskyddet kommer med stor sannolikhet att menligt padverka det resterande
strandomradet i form av slitage mm. Detta p&verkar i sin tur forutsittningarna att
kunna bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet i omradet.

Jag motsdtter mig ett upphédvande av strandskyddet.

Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Naturskyddsféreningen, Vixjo-kretsen

Inledningsvis vill vi framhélla foljande:

Vaxjo kommun har ett stort ansvar da det géller att skydda virdefulla naturmiljéer
och bor vid upprittande av detaljplaner ta hinsyn till de naturvirden som
dokumenterats av specialister pa omradet. Harigenom undviks att oerséttliga
naturmiljoer spolieras di nya bostadsomraden, annan verksamhet och infrastruktur
anlaggs.

Vi har tagit del av kommunens detaljplan fér norra Ojaby (ute for granskning 19-04-
01-19-04-23) Vi har ocksa last Tobias Ivarsson: Skogar norr om Ojaby,
kompletterande inventering 2017.

Vid naturvardsinventeringar i omrddet har Tobias Ivarsson hittat ett stort antal
rodlistade arter i form av mossor, lavar, kirlvaxter, svampar, insekter och faglar och
han konstaterar 2017 att "Denna skog ar bland de vardefullaste i lanet."  kommunens
gronstrukturprogram (Arvidsson M. Et al. 2013) slas fast: "Nagot férvanande tillhor
barrskogrna runt Vaxjo bland de vardefullaste i ldnet." Ivarsson konstaterar ocksd att
forutom barrskogar finns viardefulla hassel- och ekmiljoer i vast, vilka har stor
betydelse for rodlistade faglar. Vi instdammer i Tobias Ivarssons konstaterande da han
foreslar: "Varfor inte bilda ett naturreservat av de virdefullaste delarna som
kompensation for de delar som bebyggs."

Vi vill ocksé framhalla att omradet i detaljplanen har ett mycket stort
rekreationsvirde for de boende i Ojaby med omgivningar. Dessutom utnyttjas
skogarna regelbundet av skolor och forskolor.

Vi uppmanar vaxjo kommun att fullt ut respektera det strandskydd pa 200 meter som
giller for hela Helgasjon.

Att Vixjo stad ligger omgiven av av skog med stora naturvirden mdste ses som en
tillgdng och en positiv utmaning nir staden vixer om kommunens ansats att vara
"gron” ska kunna tas pa allvar. Vi anser sammanfattningsvis att den féreslagna
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detaljplanen bor omarbetas sé att de dokumenterade naturvardena skyddas i storre
utstrackning 4n vad som foreslagits.

Kommentar:

Samtidigt som detaljplanen tilldter exploatering av naturmark har i stor utstrackning
hénsyn tagits till befintliga naturvarden. Detaljplanen sdkerstéller de naturomraden
som sparas genom att de planlaggs som allmén platsmark. Befintligt stigsystem
forstarks och kompletteras anpassat till omradets naturvarden for att klara av ett
hogre tryck av besokare. Delar av planomradet dgs i dag av en privat fastighetsigare.
Delar av denna mark blir nu allmén platsmark och exploatoren bidrar ekonomiskt till
utveckling av friluftsomradet.

Paverkan pa befintliga naturvirden beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
Gronstruktur och friytor.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om bildandet av naturreservat vilket ger
ytterligare skydd for den natur som sparas. Se mer under rubriken Mark och
vegetation i planbeskrivningen.

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sd att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omrédet.
Till storsta delen ldamnas det strandskyddade omrddet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Fastighetsagare till Ojaby 9:214
Vi skriver det hir brevet for att uttrycka vara synpunkter pé rubricerad detaljplan
som ligger ute for granskning.

Upphdvande av gdllande strandskydd.

2014 overklagade Vaxjo kommun Léansstyrelsens beslut om utvidgat strandskydd. Den
8 december 2016 svarar regeringen att det utdokade strandskyddet pa 200 meter
ligger kvar: .. for att l1dngsiktigt trygga allemansréttslig tillgang till strandomradena
samt fOr att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv", skriver regeringen som
darmed delar lansstyrelsens beddmning.

- Vianser att regeringsbeslutet 2016, ddr bdde regering och linsstyrelsen dr
Overens ska efterlevas av kommunen och ddrmed ska vare sig dispens- eller
upphdvande av strandskyddet provas i planen. Kommunen foretrdder samtliga
invdnare och ddrmed kan det inte vara ett "angeldget allmdnt intresse” att
upphdva beslutet.

Sdrskilda skdl.

I Granskningshandling (Dnr: PLAN.2015.217) 2019-03-19 &beropar kommunen "Som
sarskilt skal for upphivande av strandskyddet inom aktuellt omrade anger
kommunen att marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, 7 kap. 18 c § punkt 5 miljobalken”.
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- Vianser att detta dr fel dd merparten av bostadsomrddet redan ligger utanfor
strandskyddat omrdde och ddrmed dr det "allmdnna intresset” redan
tillgodosett, varfér kommunen inte ska driva denna frdga i detaljplanen.
Byggherrens enskilda ekonomiska intressen om utokade antal byggridtter inom
strandskyddat omrdde utgor inte ndgot "allmdnt intresse” som motiverar
kommunens provning av strandskyddet.

Vidare skriver kommunen att "Delar av omradet dar strandskyddet foreslas upphévas
kan ocksa anses redan ha tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Detta redovisas ocksé i lokaliseringsprovningen”. Har avser
kommunen tvd sommarstugor och ett enbostadshus.

- Vianser att kommunen har fel i denna motivering dd bdde sommarstugorna
och enbostadshuset ldg pd platsen redan innan 2009 dd de nya
strandskyddsreglerna trddde i kraft och som sedan ocksd fastslogs 2014.
Sommarstugorna dr forfallna och utgor en oldgenhet och bér omgdende rivas
av fastighetsdgaren. Kvar blir dd ett enbostadshus innanfor
strandskyddsomrddet. Detta enstaka hus utgor inte grund for att "omrddet
tagits i ansprdkR” enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken.

"Intresset att ta omradet i ansprak for bostadsbebyggelse for att utveckla staden,
beddms viga tyngre an strandskyddsintresset” skriver kommunen. Motivet ar
kommunens egen utredning fran 2017 "enligt Bostadsférsorjningsprogram for Vaxjo
kommun (antaget av kommunfullmiktige 2017-03-21) ar det idag brist p& hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dérfor finns ett behov av flerbostadshus. I planforslaget
finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bide villor, radhus och
flerbostadshus.”

- Viifrdgasdtter denna analys dd "demografisk analys” for Ojaby visar pd en
minskning av befolkningen med 315 invdnare till 2024. Enligt bostadsprognosen
skulle det byggas 160 bostdder under samma period. Detta antal bostdder ryms
utanfor strandskyddet.

- Viifrdgasdtter ocksd kommunens motivering och koppling mellan "brist pd
hyres- och bostadsritter i Ojaby” som dr uppldtelseformer som omndmns i
kommunens bostadsforsorjningsprogram till "varierad bebyggelse med bdde
villor, radhus och flerbostadshus” som dr byggnadstyper som dr oberoende av
uppldtelseform och styrs i detaljplanen.

Dagvatten

Pa plankartan finns ett dagvattendike inritat som stricker sig frdn det nyetablerade
industriomradet, genom planomridet och mynnar ut i Helgasjon i direkt anslutning
till befintliga fastigheter vid Pellaviken.

- Vianser att placeringen av detta dike dr helt fel och kommer bidra till
overgddning av viken som ofta har stillastdende vatten i nivd mellan 0,5 - 0,7m

beroende pa drstid. Torra perioder kan vattenstdndet vara dnnu ldgre.

Bebyggelse
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Kommunens nya planforslag gor det mojligt att bygga upp till VI viningar.
Placeringen av de hoga husen ligger narmast Helgasjon med placering av IV-
vaningshus innanfor strandskyddsomradet. Fragor som parkeringsplatser for bilar
mm &r inte utredd men man konstaterar samtidigt att parkeringsgarage i kallare kan
bli svért (inte aktuellt) d& grundvattnet ar hogt.

- Vianser att flerbostadshus inte passar in med vare sig omgivande bebyggelse
eller natur i denna del av Ojaby. Ingen hdnsyn tas i planforslaget till de boende
i angrdnsande omrdden. Dessutom dr bostadsbehovet i Ojaby enligt
kommunens egen prognos i "Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun”
minskande varfor det saknas helt motivering till att bygga hogre dn II vaningar.
Vi ifrdgasdtter ocksd placeringen av flerbostadshusen ndarmast sjon.

- Flerbostadshus tillhor stadsndra bebyggelse och inte detta omrddet som
angrdansar till landsbygden. Bostadsbristen finns framforallt i centrum for
mdnniskor utan bil. Det dr ddlig planering att ldgga flerbostadshus sd ldngt
utanfor centrum med ldnga avstdnd till ndrmaste kollektivtrafik eller service 1
form av skola, mataffdrer, vardcentral etc.

- Viifrdgasdtter ocksd om kommunen eller byggherren har utrett omrddet med
fornldmningar for bebyggelse. Det har i den arkeologiska undersékningen gjorts
en inventering om var fornldmningarna finns men det stdr ocksd att vidare
undersokningar kan komma att krdvas beroende pd bebyggelsens placering i
omrddet. Vi anser att denna mojlighet skall utredas istllet for att férséka
upphdva strandskyddet eller 6ka pd vaningsantalet i takt med att markytan har
minskat for byggnation.

Trafiken

Med inritad vagstrackning ska hela det nya bostadsomradet och boende pa
Hagudden ha samma utfart mot Ojabyvigen for att sedan ta sig ner mot flygplatsen
och svinga vinster ut p4 Nylandavagen.

- Vianser att detta dr en ogenomtdnkt losning som kommer medfora stora
trafikproblem. Speciellt pd morgonen ndr arbetande pd industrierna som
etablerat sig i omrddet dr pd vdg till sina arbetsplatser. Det dr redan idag tjockt
med lastbilar, bussar och bilar pd vdgen vissa tider. Risken dr att trafiken
kommer att 6ka genom Ojaby och dd forbi skolan med nuvarande trafikldsning.

Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omrédet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

Det planerade dagvattendiket kommer forutom att ta hand om dagvatten fran
planomradet dven hantera dagvatten fran det nya verksamhetsomradet viaster om
den aktuella planen. Detta dike planeras att byggas oberoende av den aktuella
detaljplanen. Syftet med diket ar att fordroja och rena dagvatten och vattnet som
slapps ut i Helgasjon ska genom dagvattendammar och biofilter samt rening och
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fordrojning i diket ha uppnatt en sddan reningsgrad att vattenkvaliteten i Helgasjon
inte kommer att paverkas. Diket utformas som ett naturligt dike med flacka slanter.
Det finns manga fordelar med att dra vatten i 6ppna diken. Jimfort med nedgrévda
ledningsror ar de enklare att underhalla, har langre livslingd samt att de har en
storre kapacitet och klarar allt frin sma till stora floden.

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillfors en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden dr for att pé sé sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.

I och med planlaggningen av nya verksamhetsomraden i Ojaby skapas manga nya
arbetsplatser i naromradet. Fler boende i Ojaby skapar ocksd underlag for utokad
service och kollektivtrafik.

Hoga naturvarden och flygbuller begransar exploatering langre vésterut.

Tekniska ndimnden ansvarar for trafikfragor som inte styrs av PBL. Synpunkterna om
trafiksituationen i Ojaby ar noterade och skickas vidare till tekniska ndimnden.

Fastighetsdgare till Petunian 5

Vi har tidigare 1dmnat synpunkter pa planforslaget och vidhéller dessa. Sdledes yrkar
vi att nuvarande strandskyddsregler bibehalls. Dessutom anser vi inte att
flerbostadshus passar in i befintlig miljé och definitivt inte flervdningshus. Om
flerbostadshus med planerat antal vningar skulle bli aktuella i omradet anser vi att
dessa borde placeras pa ett ldngre avstind fran Helgasjon for att mojliggora sjoutsikt
for s ménga smihus som mojligt.

Kommentar:

Kommunen har utifran lansstyrelsens synpunkter i granskningsyttrandet omarbetat
planforslaget sa att ingen ny bebyggelse placeras inom det strandskyddade omradet.
Till storsta delen ldmnas det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och
kommunen avser inte langre att upphéva strandskyddet i detaljplanen. Se dven
inledande sammanfattande kommentar angdende strandskydd.

I planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor,
radhus och flerbostadshus. Genom att foresla kvarter med bebyggelse i upp till fyra
respektive sex vaningar tillférs en mer blandad bebyggelse med fler flerbostadshus i
Ojaby. En annan anledning till varfér man valt att bygga pa hojden ar for att pé s sitt
exploatera en mindre andel av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet. Se
aven inledande sammanfattande kommentar angdende ny bebyggelse och
vaningsantal.

SAMMANFATTNING
Efter den forsta granskningen har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta
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e Planomradet har minskat i 6ster med knappt 10 ha. Till storsta delen ldmnas
det strandskyddade omradet utanfor detaljplanen och strandskyddet foreslas
inte langre upphévas for delar av planomradet.

e Bebyggelse- och gatustrukturen har justerats utifran forutsittningen att
ingen ny bebyggelse ska placeras inom det strandskyddade omrédet.

e Viagbredden for hela Helgovagen ar nu 11 m (kdrbana 7 m + enkelsidig gdng-
och cykelvag 4 m).

e Anvindningsgransen for infartsvégen till planomradet fran Ojabyvigen, samt
infartsvigen till travbanan fran Ojabyvigen, har justerats som en anpassning
utifrn framtagen projektering.Redovisning av vad som foreslds bli hirdgjort
respektive slant och dike har fortydligats med hjalp av illustrationslinjer och -
raster.

e Planbestidmmelsen RN - Idrott, rekreation har dndrats till R{N; -
Besoksanldggning for idrott, friluftsliv. Anvandningsgransen har ocksa
justerats ndgot i vaster.

o Egenskapsbestimmelse for allman platsmark parkering har tillkommit i
anslutning till infartsvigen vid travbanan.

e Utnyttjandegraden har okat fran 25% for villatomter och 30% for 6vrig
bebyggelse till 30% respektive 35%. Villatomter har i
planbestimmelselegenden omformulerats till fristdende smahus.

e Utfartsforbud/planbestimmelse om férbud mot, respektive begransning i
antalet korbara forbindelser har tillkommit for bebyggelseomradet i vaster.

e  Prickmark har tillkommit i bostadskvarteren intill slipp/passager ut till
naturen.

e Planbestdmmelse om dagvatten har tagits bort.

e Under rubriken UPPLYSNINGAR i planbestimmelselegenden har upplysning
angiende fornldmningar och radon justerats och kompletterats, samt
upplysning angdende maximala ljudnivaer tillkommit.

e Planbestdmmelselegenden har justerats utifrdn ovanstdende dndringar.
Legenden ha dven kompletterats med lagparagrafer.

Planbeskrivning

o Antalet bostdder i planforslaget har okat fran drygt 300 till ca 340.

e Lokaliseringsprévningen ingar inte ldngre som en del av planhandlingen.

e Enuppdaterad och fordjupad bullerutredning har tagits fram av wsp, daterad
2020-03-12, som en bilaga till planhandlingen.

e DPlanbeskrivningen har kompletterats med utforligare text angidende vilka
detaljplaner som ligger inom respektive utanfér planomréadet under rubriken
Detaljplaner.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text under rubriken
Gronstrukturprogrammet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med tillkommande text angdende
flyghinderanalys under rubriken Riksintressen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende inrattandet av ett
naturreservat i norra Ojaby under rubriken Mark och vegetation.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende den omarbetning av
planforslaget som skett efter den forsta granskningsperioden under rubriken
Bebyggelse.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
utbyggnadens konsekvenser pé den kvarvarande naturmarken under rubriken
Gronstruktur och friytor.

e Planbeskrivningen har kompletterats med tillkommande text om
utfartsforbud under rubriken Gatundt, gdng- och cykeltrafik.

o Text angdende gator med servitut som hamnar utanfor planomradet har
strukits ur planbeskrivningen da detta inte langre ar aktuellt.

e Planbeskrivningen har kompletterats med uppdaterad text utifrdn resultaten
i den uppdaterade bullerutredningen under rubriken Buller.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text om
dagvattenhantering under rubriken Dagvatten.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en fortydligande text angaende
uppfoérande av mindre byggnader och anldggningar for teknisk férsoérjning
inom anvandningen NATUR under rubriken EL.

e Stora delar av texten under rubriken Strandskydd har strukits ur
planbeskrivningen da ett upphivande av strandskyddet inte langre ar aktuellt.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text angdende
luftkvalitet under rubriken Luft.

e Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med text angdende MKN
for vatten under rubriken Vatten.

e DPlanbeskrivningen har kompletterats med tillkommande beskrivning av hur
exploateringsavtalet ar utformat under rubriken Avtal.

e Genomgangen av lista Over fastighetsbildning och tabellen éver konsekvenser
pa fastighetsniva har justerats utifrdn inkomna synpunkter under
granskningsperioden.

Efter granskningen har dven ett antal mindre 4ndringar av redaktionell karaktar
gjorts i planhandlingen. I 6vrigt foreslas inte ndgon annan dndring av planforslaget an
det som framgar av utlatandet.

BESLUTSUNDERLAG

Planbeskrivning daterad 2020-03-16
Behovsbeddmning daterad 2020-03-16
Plankarta 1 daterad 2020-03-16
Plankarta 2 daterad 2020-03-16
Utlatande 1 daterat 2020-03-17

BESLUTET SKICKAS TILL
Sokande

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt
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