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Detaljplan for
OJABY 9:4 m.fl. (NORRA OJABY), Ojaby i Vaxjo kommun

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen beslutade i februari
2015 att ge byggnadsndmnden i uppdrag
att prova planlaggning i Ojaby, med /
utgangspunkt i planprogrammet for Norra
Ojaby. Omradet &r tidigare inte
detaljplanelagt och syftet med att nu
planldgga ar att mojliggéra nya bostader i
den norra delen av Ojaby, men ocksa att
sakra viktiga naturomraden och gronstrak.
| forslaget planeras det for drygt 340
bostéder i en- och flerbostadshus i
blandade upplatelseformer.

aglsudd

HANDLINGAR

Detaljplanen innefattar plankarta med
bestdimmelser, planbeskrivning och
behovsbeddmning. Bifogat till planhandlingarna finns bl.a. dagvattenutredning, arkeologisk
utredning och naturinventeringar.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i den norra delen av Ojaby, ca 8 km nordvast om Véxjo centrum och
omfattar ca 63 ha.

Markéagoforhallande

Tre fastigheter ligger inom planomradet; Ojaby 9:4 som &gs av OBOS Mark AB och
fastigheterna Ojaby 9:46 och 28:1 som &r i kommunal &go. Aven marksamfalligheten Ojaby
S:5 ligger delvis inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

| 6versiktsplanen for Vaxjo stad, antagen av kommunfullméktige 2012-02-28, &r en av
visionerna att Vaxjo ska expandera till 100 000 invanare till ar 2030. For att na detta mal,
kravs bl.a. en kraftig 6kning av tillvéxttakten genom att nya bostads-, verksamhets- och
rekreationsomraden tillskapas.

| kommunens éversiktsplan ar marken inom planomradet utpekad som utredningsomrade och
natur. Planforslaget bedéms folja 6versiktsplanens intentioner genom att det dels planeras for
bostader och dels att gronomraden, viktiga for rekreation, sakras.

Planprogram

Planeringskontoret har tagit fram ett planprogram for
Norra Ojaby, vilket antogs av kommunstyrelsen

7 oktober 2014.

Syftet med planprogrammet var bl.a. att utreda
majligheterna att bygga bostéder pa fastigheten Ojaby
9:4. | det aktuella omradet foreslogs i programmet ca
160 bostader i blandade boendeformer (orange omrade
pa kartbilden till hoger).

Programmets hela planomrade ar markerat med svart
linje pa kartan till hoger, dar det forutom
bostadsomraden finns foreslagna gronomraden
(gronmarkerat omrade) och verksamhetsomraden
(rédmarkerat omrade).

Detaljplaner

Forutom en mindre del i soder (0780K-P03/6 - del av
vag) och en mindre del i vaster (0780K-P2017/13 -
naturomrade samt 0780K-P08/4 - del av omrade for kontor och

industri inom fornlamningsomrade), &r omradet tidigare inte detaljplanelagt.

Detaljplaner inom planomradet

Nummer Namn Laga kraft Genomf.tid
0780K-P03/6 Del av Ojaby 9:4 m.m. i Ojaby 2003-01-30 2010-12-31
0780K-P08/4 Ojaby 28:1 m.fl. i Ojaby 2008-03-26 2019-12-31
0780K-P2017/13 Ojaby 28:1 m.fl. 2017-10-12 2022-10-12

Planer utanfor planomradet

Nummer Namn Laga kraft Genomf.tid
07-0JB-593 Ojaby 20:4 m.fl. i Ojaby 1963-06-19
07-0JB-739 Ojaby Ingelsgard 9:46 m.fl. i Ojaby ~ 1973-12-21

0780K-P04/17
0780K-P2018/8

2004-08-19 2010-12-31
2018-05-15 2023-05-15

Ojaby 9:126, Hagudden i Ojaby
Norrby 1:1
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Fastigheter inom de detaljplaner som har genomforandetid kvar beddms inte paverkas
negativt av den pagaende planlaggningen. Agare till dessa far aven mojlighet att lamna
synpunkter under granskningsperioden.

Gronstrukturprogrammet

Kommunens gronstrukturprogram antogs av kommunstyrelsen 2013-04-09. | programmet ar
stora delar av planomradet utpekat som karnomrade for den biologiska mangfalden och
sarskilt vardefullt rekreationsomrade, samtidigt som en utveckling av omradet anses
nodvandig och det ar onskvart att skapa nya gronstrak och utveckla befintliga. Delar av
rekreationsomradet tas i ansprak for ny bebyggelse samtidigt som viktiga naturomraden och
gronstrak séakras i detaljplanen. De delar som avses bebyggas har lagre naturvéarden, medan
delar med hogre naturvérden reserveras for friluftsliv och rekreation. Sammanh&ngande grona
passager ska sakras genom bostadsomradena.

Forslaget bedoms vara forenligt med gronstrukturprogrammet.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2015-02-03 § 45 att ge byggnadsnamnden i uppdrag att paborja
planlaggning i Ojaby med utgangspunkt i planprogrammet for Norra Ojaby.

Riksintressen

Vaxjo flygplats, som ligger nordvast om planomradet, ar av riksintresse for kommunikationer.
Planomradet ligger utanfor flygplatsens riksintresseomrade, i vilket flygplatsens markomrade
och omrade med luftfartsanknuten utrustning ligger.

Innan uppforandet av byggnadsverk hogre &n 20 meter ska en flyghinderanalys utforas.
Flyghinderanalysen analyserar om byggnadsobjekt kommer fa nagon paverkan pa flygplatser,
in- och utflygningsvégar, luftrum, kommunikationsutrustning, navigationsutrustning och
radarutrustning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse
Nulage

Storre delen av planomradet &r, forutom nagra mindre stugor och forradsbyggnader, obebyggt
naturomrade. | den nordvastra delen, pa kommunens mark, finns en travbana som i dagslaget
arrenderas av Vaxjoortens Travklubb och som framfor allt anvénds for tréning.

Soder och sydost om planomradet ligger villabebyggelse.

Nordvéast om planomradet ligger, férutom Véxjos flygplats, nyligen planlagd
verksamhetsmark som nu haller pa att byggas ut.
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Offentlig och kommersiell service
Det planerade bostadsomradets narmsta vardcentral ar den nybyggda vardcentralen Skarvet i
Backaslovsomradet vid Sodra jarnvagsgatan/Soderleden.

Vad galler skolor finns forskolor och grundskola F-6 i Ojaby. Ny forskola planeras strax soder
om planomradet. Narmaste hogstadieskola, Par Lagerkvistskolan, finns i Bredvik.

Det finns i dagslaget ingen mataffar i Ojaby, men andra verksamheter som exempelvis café
och bageri, el- och VVS-firmor finns i omradet. Planomradet ligger ca 6 km fran kopcentret
Grand Samarkand och handelsomradet 111, dar det finns ett rikt utbud av kommersiell service,
och ca 8 km fran Vaxjo centrum med dess serviceutbud.

Tillganglighet

“Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgénglighet och anvandbarher” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet. Krav pa att
utemiljén och byggnader ska uppfylla tillgdnglighetskrav for bl.a. rérelsehindrade och
synskadade stélls i kommande bygglov.

Natur

Mark och vegetation

I samband med planprogrammet gjordes en landskapsanalys av fastigheten Ojaby 9:4 och en
del av Ojaby 28:1. | den kan det bl.a. lasas att planomradet i huvudsak &r ett naturomrade
bevuxet med skog av olika typ. Skogen domineras av tall, men det finns inslag av
adellovskog, 16vskog och sumpskog. Ojabyasen stracker sig i nord-sydlig riktning och i dsens
forlangning ar terrangen kuperad med grupper av stora stenblock.
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En naturinventering (Tobias Ivarsson, 2010) togs ocksa fram i samband med planprogrammet,
med syfte att beddma omradets naturvarden. | inventeringen foreslogs bl.a. att vissa omraden

med sérskilt hdga varden ska lamnas orérda och &ven att tall, I16vtrdd och dod ved ska sparas i
storsta mojliga man.

‘Nxaturvarden | Bilden till vanster visar samradets planomréde

indelat efter de bedémda naturvardena i
inventeringen fran 2010. Ju rodare och morkare
farg, desto hogre varde.

Avsikten i planférslaget ar att i hdg utstrackning
bevara de omraden som har hoga naturvarden.
Vissa mindre ytor med hdga naturvérden i
planomradets vastra del tas dock i ansprak for
bostadsbebyggelse och anslutningsvag.

l:l 2 Lagt naturvirde

Efter samradet gjordes en komplettering (Tobias Ivarsson, 2017) till naturvardesinventeringen
fran 2010. Kompletteringen visar bl.a. pa nya fynd av héga naturvarden och med resultatet att
vissa omraden fatt en hogre naturvardesklassificering och vissa har fatt en lagre vardering.

Planforslaget har darfér omformats efter samradet for att béttre anpassa sig till de nya fynden.

Bilden till vanster visar resultatet fran
den kompletterande inventeringen fran
2017. Rod rastrering visar omraden med
hdga naturvarden. Grona och gula
punkter visar forekomster av rodlistade
arter respektive signalarter. Kvadrater ar
fagelarter listade i fageldirektivet. Svarta
punkter ar arter med l&gre naturvarde.
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Det foreslas ocksa i inventeringen att det bildas naturreservat for delar av den vardefullaste
skogen, som kompensation for de delar som bebyggs. Kommunstyrelsen fattade 2019-08-20
beslut om att ett forslag till nytt naturreservat i norra Ojaby ska tas fram. Detta ar en process
som ligger utanfor planprocessen och enligt beslutet ska forslag till naturreservat behandlas
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Geotekniska férhallanden

Marken bestar till storst del av normalblockig
sandig-moig moran (ljusbla markering pa
kartan), grusig-sandig moran (gron-prickig /
markering) och isalvsmaterial (gron
markering). Pa nagra stéllen finns berg i
dagen (réd markering) och aven nagra fa
platser som bestar av karr (brun markering).

Masshantering

De mest kuperade omradena inom
planomradet planlaggs som natur, men aven
inom foreslagna bostadskvarter férekommer
hojdskillnader. 1 detaljprojekteringen ska
hénsyn tas vid hojdséttning av framfor allt :
gator och kvartersmark for att efterstrava .
massbalans inom planomradet. o & ' ‘Jordarter

Fororenad mark
| de sédra delarna av planomradet, i anslutning till Helgévagen, lag tidigare en grustékt med
krossverk och asfaltverk. Verksamheten flyttade fran platsen 1966.

Infér byggnation langs Ringblomsvégen i borjan av 2000-talet utfordes ett antal
provgropsgravningar och i nagra punkter patraffades avfall i fyllnadsmassorna. Aven under
byggnationen av bostaderna patraffades platskrot och hoppressade tunnor med rester av
olja/tjara m m. Nagon oljeférorening noterades dock inte i provgroparna. | samband med
projektering av nytt dike for avledning av dagvatten fran det nya verksamhetsomradet véster
om planomradet har en dversiktlig miljoteknisk undersokning av fyllnadsmassor utforts for en
del av dikesstrackningen. Inga fororeningshalter 6ver tillampade riktvarden patraffades.

Infor byggnation inom planomradet ska markundersokningar utféras inom omrade for det
tidigare asfaltverket och vid behov ska marken saneras innan byggnation far utféras. Aven
omrade for angransande grustakt bor ingd i undersokningen da hela omradet kan ha anvants
som upplag for avfall.

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
hélsa eller miljon.
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Radon

Delar av planomradet ar utpekade som hogriskomrade vad betraffar markradon. Inom omrade
med hoga halter markradon ska radonsékert byggande anvandas. | évriga omraden bor
atminstone radonskyddat byggande tillampas. Markradonhalten bor alltid kontrolleras sa att
byggnader ges rétt radonskydd.

Fornlamningar

| omradet finns sedan tidigare kanda
fornlamningar och infor samradet har
en arkeologisk utredning i tva etapper
utforts, for att visa pa
fornlamningssituationen i omradet.
Inga nya fornlamningar patraffades,
men det registrerades ett antal
kulturhistoriska lamningar. Grénserna
och placeringen for vissa
fornlamningar justerades nagot. Det
framkom ocksa under utredningen att
en s.k. vilesten (RAA Ojaby 25:1) var
borttagen. Det bedémdes efter
utredningen att fler fornminnen
sannolikt inte bor patraffas.

Léansstyrelsen skrev i sitt
stallningstagande att skyddet for fornlamningarna kvarstar och att det vid exploatering av
fornlamningsomraden ska ansokas om ingrepp i fornlamning.

| det planerade vistra bostadsomradet ligger en s.k. dlvkvarnsforekomst (RAA Ojaby 114:1),
ett stenblock med skalgropar, en typ av hallristning. Avsikten &r att blocket ska bevaras och
darfor prickmarkeras det i plankartan, tillsammans med ett omrade om fem meters radie
omkring fornlamningen.

| den nordvastra delen av planomradet ligger kvartersmark planlagd for kontor och industri i
detaljplan Ojaby 28:1 m.fl. i Ojaby (0780K-P08/4). Inom kvartersmarken ligger fornlamning
RAA Ojaby 169, som ar ett gravfalt fran stendldern-jarnaldern bestéende av tva stensattningar
och tvé résen, och RAA Ojaby 171, som &r en lamning efter framstéllning av trakol och bestar
av en kolningsgrop omgéardad av en vall. Detta omrade planlaggs som naturmark for att pa sa
satt undvika paverkan pa dessa fornlamningar.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmalas till 1ansstyrelsen (2 kap. 10 8§ Kulturmiljélagen).

Friytor

Lgk och rekreation
| Ojaby, i och utanfor det aktuella omradet, finns varierade naturomraden for lek, friluftsliv
och rekreation.
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Den landskapsanalys som togs fram 2012 i samband med planprogrammet beskriver att stora
delar av planomradet, langs stranden men framfor allt i den kuperade och blockrika skogen
vaster om Helg6végen, anvands mycket for rekreation. Omradet anvands frekvent av
narboende for promenader, 16pning, ridturer och bar- och svampplockning. |
naturinventeringen, utford 2010, kan lsas att det finns manga tecken pa att skogarna anvands
flitigt av skolor, forskolor och foreningar. Ojaby scoutkar ar en av de foreningar som bedriver
aktivitet i omradet.

Efter samradet har planforslaget omarbetats sa att storre delar av det centrala kuperade och
blockrika skogsomradet planlaggs som natur. Flera av de befintliga héjderna inom denna del
av planomradet sparas och lamnas fria fran bebyggelse. Hojderna blir da ocksa en naturlig
avgransning mellan friluftsomradet och planerade bostader.

Planforslaget

Planomradet kommer till stor del, framforallt i de norra och véstliga delarna, att planlaggas
som natur. Kommunens avsikt ar att till storsta delen bevara vardefulla skogsomraden och
gronstrak, samt skapa nya strak och méjliggdra for gang- och cykelférbindelser. Omradet
narmast Helgasjon, inom strandskyddat omrade, lamnas utanfor detaljplanen.

Bebyggelse
Omrédet foreslas i detaljplanen bebyggas,  g@asr: 2
framforallt i den 6stra delen, och dér fa J..T_"'""],l,j e
o ) T
anvandningen B — bostader (gulmarkerat
omrade pa kartbilden). I forslaget planeras |
det for drygt 340 bostéder i en- och
flerbostadshus och avsikten i forslaget ar
att det blir blandade upplatelseformer for
bostaderna. | de centrala delarna av
planomradet, langs Helg6vagen, och
narmast travbanan, blir det tillatet med
vaningshojd upp till fyra respektive sex
vaningar och dessa kvarter &r i forsta hand
avsedda for flerbostadshus. 1 dvrigt blir den
hogsta tillatna vaningshojden tva vaningar
och dar kan det vara lampligt med villor

" iy l
och radhus/kedjehus. T A

Efter samradet omarbetades planforslaget utifran den kompletterande naturvardesinventering
och synpunkter som framkommit under samradstiden. | ett forsta granskningsforslag
minskade ytan for bostadskvarter med 4 ha, fran ca 13,5 ha till 9,5 ha, och samtidigt 6kade
byggnadshojden fran fyra till sex vaningar for kvarteren i de centrala delarna av planomradet.
Efter det forsta granskningsforslaget har planforslaget aterigen omarbetats och bebyggelse
inom strandskyddat omrade har utgatt. Ytan for bostadskvarter har minskat med ytterligare ca
2 hattill 7,2 ha. Samtidigt har utnyttjandegraden ¢kat och de kvarter som tillater bebyggelse i
upp till fyra vaningar har dven ¢kat nagot.

Nya tomter i omradet skall i sa hog utstrackning som mojligt anpassas till befintliga
hojdnivaer och terrangforhallanden. Topografin inom omradet bor ses som en kvalitet och
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bebyggelse bor sa langt som mojligt anpassas till terrdngen. P& de tomter som har sluttande
terrdng ar det viktigt att de anpassningar som gors ar val avvagda och smélter in i
omgivningen. Det innebdr bl.a. att branta tillskapade slanter mot naturmark och intilliggande
tomter i mojligaste man skall undvikas.

Gronstruktur och friytor

Storst del av planomradet planlaggs som NATUR (grénmarkerat omrade pa kartbilden). Bl.a.
kommer stora delar av det centrala kuperade och smablockiga skogsomradet och omraden
med hoga naturvarden bevaras, men ocksa omraden med kanda fornlamningar. Strandskyddat
omrade narmast Helgasjon lamnas utanfor detaljplanen vilket Iamnar en bred passage mellan
planerad bebyggelse och strandlinjen. Slapp/passager ut i naturen planeras mellan bostader
och i bostadskvarter.

Naturmark tas i ansprak och blir i och med den planerade bostadsbebyggelsen mindre.
Tillsammans med ett 6kat antal boende i omradet kommer det sannolikt att innebara ett hogre
slitage pa de delar som blir kvar. Utbyggnaden kan ocksa komma att paverka den kvarvarande
naturmarken negativt genom kanteffekter (ex 6kad vind- och solexponering i bevarade
bestand, andrade skuggférhallanden m m), fragmentering (bostadskvarteren utgor
spridningsbarriérer) och dkade stérningar (ex férandringar i hydrologin m m). Samtidigt
sakerstalls de naturomraden som sparas genom att planlaggas som allméan platsmark och de
omraden som planlaggs som NATUR ska bevaras och utvecklas med fokus bade pa omradets
hdga naturvéarden och dess hdga rekreationsvérden.

i 2 e . Setyppeisecmrade mnuan 2020

Forslag till utveckling av
Norra Ojaby friluftsomrade
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Tillgangligheten till och inom omradet forbattras bland annat genom att omradets entréer
forstarks. En forstarkt entré for den som kommer till fots eller cykel planeras vid gamla
Helgdvagen i soder, i anslutning till det nya bostadsomradet. Entré for den som kommer med
bil planeras vid travbanan i nordvast. Befintligt stigsystem forstarks och kompletteras
anpassat till omradets naturvarden. Sparet kring travbanan inklusive anslutande stickspar kan
komma att forses med belysning i form av elljusspar. Tillgangligheten till Helgasjon pa ett par
platser och mojligheten att rora sig langs sjon foreslas forstarkas. Grillplatser, bankar och en
omradeslekplats med naturkaraktar planeras ocksa inom planomradet.

Den befintliga travbanan planlaggs som R1N1 — besoksanlaggning for idrott, friluftsliv
(orangemarkerat omrade pa kartbilden). I dagslaget planeras ingen forandrad eller utokad
anvandning av travbanan men en ny anslutningsvag fran Ojabyvagen ordnas fram till
travbanan, vilken samordnas med entré till friluftsomradet for besokare med bil.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Det nya bostadsomradet foreslas nas via en ny vag som ansluter fran Ojabyvagen i véster.
Infartsvagen ges separerad och enkelsidig gang- och cykelvég. Bilvagarna inom
bostadskvarteren forses med enkelsidig trottoar.

Planerade bostader ska dar sa ar mojligt angdras mot bostadsgator och inte
huvudgatan/infartsvagen. Detta regleras i plankartan genom utfartsforbud. Placering av
utfarter mot huvudgatan fran kvarteret i sydvast ar beroende av framtida fastighetsindelning
och utformning av bostéderna, och &r darfor i nuldaget inte mojligt att faststélla i plankartan
utan regleras genom en begrénsning av antalet utfarter. De mindre bostadsgatorna och utfarter
fran storre flerbostadshuskvarter blir naturliga avbrott for att halla nere hastigheten pa
huvudgatan.

Helgdvagens strackning bevaras genom planomradet och foreslas utgéra det nya
bebyggelseomréades stomme. Vagens strackning, vagforbindelsen mellan Ojaby by och
Lunnaby by, &r belagd i de aldsta kartorna 6ver Lunnaby och Ojaby fran tidigt 1700-tal. Detta
innebar att strackningen troligen ar i princip densamma sedan minst tidig medeltid och
troligen anda sedan byarna etablerades. Genom att behalla vagens strackning kan det
medeltida landskapet, med byarna Ojabys och Lunnabys placering och férhallande, fortsatt
vara mojligt att lasa och forsta.

Den del av Helgdvagen som binder samman det planerade bostadsomradet med de befintliga
omradena i soder (Ringblomsvagen bl. a.) foreslas bli gang- och cykelvag for att leda trafiken
till och fran planomradet via Ojabyvagen istéllet for genom befintlig bostadsbebyggelse. Den
del av Helgovagen som gar genom det nya bostadsomradet ges separerad och enkelsidig
gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Ojaby trafikeras av stadsbusslinje 4 (linjedragning &r 2020) och i dagslaget ligger de narmaste
busshallplatserna pa Lunnabyvagen, séder om planomradet och pa Ojabyvégen, sydvast om
planomradet.
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Ingen busstrafik foreslas genom planomradet men ett nytt hallplatspar har anlagts langs
Ojabyvagen direkt norr om infartsvagen till omradet. Infartsvagen forses med separat gang-
och cykelvag bl.a. for att skapa majlighet for de boende i planomrade att med gang och cykel
ta sig ut till den nya busshallplatsen.

Resecentrum ligger ca 8 km sydost om planomradet.

Parkering

Gatumarksparkering far inte tillgodoraknas for att tillgodose parkeringsbehovet, utan
parkering ska ske pa den egna fastigheten. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor
parkeringar.

For flerbostadshusen har parkering i underjordiskt garage diskuterats. Da grundvattnet i
omradet ar hogt kravs ytterligare utredningar innan det kan bli aktuellt. Enligt 11 kap. 9 §
miljobalken kan grundvattenbortledning vara en tillstandspliktig vattenverksamhet.

Parkeringsbehovet och hur detta I6ses, hanteras i bygglovet.

Storningar

Buller
Nordvéast om planomradet ligger
Vaxjos flygplats. Till
planprogrammet fér norra Ojaby
utfordes dels bullerutredning gallande \
flygplatsens bullernivaer fér landning
och uppstigning (WSP Akustik,
2012), dels en bullerutredning om W
markverksamheten pa flygplatsen och |
Nylanda verksamhetsomrade s
(Ramboll Sverige AB, 2013).
Infor den andra granskningen haren | /!
uppdaterad och férdjupad K
bullerutredning som behandlar alla A
bullerkéllor inom och intill = - _ Vi E———
lanomradet tagits fram (WSP, 2020). b= /-9~ N=%
: asrem g =CENAy Rt
Influensomradet enligt riksintressepreciseringen gar vid 70 dBA (rod linje pa kartan ovan).
Planomradet ligger delvis inom influensomradet, men all planerad bostadsbebyggelse ligger
utanfor. Riktvarden avseende flygbuller klaras darmed avseende ekvivalent och maximal
ljudniva.

_"@ il b :-D'- 1 2 3 B I

4 vaxjo flygplats
-1 Bullerutredning

FBN 55 dBA Befintigt bansystem

| bullerutredningen fran 2020 konstateras att riktvarden avseende végtrafikbuller om 60 dBA
vid fasad, ekvivalent ljudniva, klaras vid samtliga berdknade fasader. Ekvivalent och maximal
ljudniva vid uteplats om 50 dBA respektive 70 dBA Klaras inte vid samtliga fasader, men med
planering av bebyggelsen gar skyddade uteplatser att skapa for samtliga bostader, dar
riktvardena klaras med avseende pa vagtrafikbuller.
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Riktvarden avseende industribuller for flygplatsens markverksamhet galler nér
flygplansmotorer underhallskérs samt nar snordjning och reservkraft kors pa
flygplansomradet. Denna verksamhet ar sadant som pagar sallan och/eller ar mycket
sasongsanknutet. Vid viss markverksamhet 6verskrids riktvardena nagot kvélls- och nattetid
for uteplatser. Da detta kan ses som enstaka handelser bor avsteg fran riktvarden utomhus
kunna goras. Snoréjning sker dessutom vid tillfallen pa vintern nar behovet att anvanda
uteplatser inte ses som storst.

Den sammanlagda bedémningen i bullerutredning ar att bullret ej utgér nagon storre risk for
olagenhet i kommande bostader for detaljplaneomrade.

Oversvamningsrisk

Utmed Helgasjons strandlinje bedoms det finnas risk for dversvamning, men da det
strandskyddade omradet lamnas utanfor detaljplanen och ingen bebyggelse planeras i de delar
dar risk for dversvamning finns, ska det inte innebéra konsekvenser for planforslaget.

Marken dér bebyggelse planeras ar kuperad och marknivaerna varierar. For att minska
eventuell risk for 6versvamning skrivs en lagsta golvhojd in som bestammelse pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-natet. Det befintliga spill- och
vattenledningsnétet kan behdva forstarkas och befintliga pumpstationer i den norra delen av
Ojaby kan behéva byggas om for att ta emot det 6kade flodet.

Bostadskvarteret narmast travbanan i norddst kan inte anslutas med s.k. sjalvfall till de
kommunala VA-ledningarna i gatan. Fastigheterna i kvarteret maste darfor ha egen
pumpstation som pumpar spillvatten och dagvatten fran den egna fastigheten till ledningarna i
gatan. Upprattande och skétsel av sadan pumpstation och ledningar pa egen tomt ansvarar
fastighetsagaren sjalv for. Kvarteret lampas sig darfor bast for flerbostadshus inom en
fastighet.

Dagvatten

Naturvatten leds i dag fran planomradet ner till Helgasjon via ledningar och diken. For att ta
ett helhetsgrepp pa dagvattenhanteringen for norra Ojaby, dar planomradet, nytt
verksamhetsomrade och flygplatsen ingar, har en dagvattenutredning utforts (Sweco 2016)
som mynnat ut i tva stycken rapporter, en for bostadsomradet och en fér verksamhetsomradet.

Dagvatten fran det nya verksamhetsomradet i nordost foreslas ledas genom planomradet i ett
nytt dike genom naturmarken soder om foreslagen bebyggelse, hela véagen till Helgasjon. Den
foreslagna dikesstrackningen ar illustrerad i plankartan. Diket utformas sa att det ska
efterlikna ett naturligt skogsdike. En ny fordrojnings-/reningsanlaggning for dagvatten fran
verksamhetsomradet anlaggs vid Ojabyvagen strax utanfor planomradet, soder om fastighet
Norrby 1:1, for rening av dagvattnet innan det leds vidare i det nya diket.

Dagvatten som uppstar inom planomradet ska i forsta hand omhéndertas och fordréjas inom
varje fastighet i ett trogt system. Vatten fran tak och hardgjorda ytor kan avledas Gver gréasytor
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eller annan mark dér infiltration ar mojlig eller genom att det leds till underjordiska
fordroéjningsmagasin.

Dagvatten fran infartsvagen leds i 6ppna diken till ett biofilter for rening. Dagvatten fran
dvriga gator, tillsammans med det dagvatten som inte omhandertas inom kvartersmark, leds
soderut i ett slutet system till tva biofilter for ytterligare fordréjning och rening. Biofiltren
ansluter till det nya dagvattendiket i soder och leds via diket vidare till Helgasjon. De biofilter
som hamnar inom planomradet foreslas placeras inom allmén platsmark. Ett biofilter foreslas
placeras utanfor planomradet, nedstroms diket inom strandskyddat omrade.

For dagvattenanlaggningar som hamnar inom strandskyddat omrade ska dispens sokas.
Ansvar for anlaggning utanfor detaljplanelagt omrade regleras i exploateringsavtal.

Naturligt tillrinnande vatten fran skogsomradet i nordvast planeras att tas omhand i
avskarande diken i bakkant av bostadskvarteren. Diket ska utformas sa att allt for stora
markskarningar undviks och sa att tillgangligheten till naturomradet inte hindras. Vattnet i
dessa diken leds till det nya dagvattendiket i sdder. For bebyggelsekvarteret langst i nordvast
leds naturvattnet med fordel direkt till angransande sumpskog i dster. Forandrad
markanvandning i omradet innebar en forandrad hydrologi vilket i sin tur paverkar befintliga
naturvarden. Genom att leda naturvattnet direkt till sumpskogen kan denna negativa paverkan
minska nagot.

Varme

Fjarrvarmendtet ar utbyggt vaster och séder om planomradet. Véaxjo kommuns energiplan
forordar fjarrvarme for att det ar viktigt att varna om en uppvarmningsform med minsta
mojliga primarenergiindex och mojligheten att 6ka tillgangen till fornybar el.

El
Omradet ska anslutas till det befintliga elnatet.

| den ostra delen av planomradet finns en befintlig luftledning for 1agspanning. Ledningen
planeras att marklaggas i samband med planens genomférande. For att forsorja planerad
bostadsbebyggelse med el krévs transformatorstationer och nya hégspéanningsledningar.
Placering av transformatorstationerna och ledningsdragning ingar som en del av
detaljprojekteringen av omradet. Anvandningen NATUR tillater uppforandet av mindre
byggnader och anldggningar for teknisk forsorjning.

Barnperspektivet

Det &r nara till skog och rekreationsomraden. | omradet kommer det anlaggas lokalgator med
Iag hastighet och nya gang- och cykelstrak for att barn ska kunna réra sig i omradet pa ett
trafiksakert satt. Soder om planomradet planeras en ny forskola. Skogsomradena anvands
flitigt av skolor, forskolor och foreningar och avsikten &r att dessa aktiviteter ska kunna
fortsatta och aven underlattas da strak forbattras och platser tillgangliggors. | planomradet
planeras aven for en omradeslekplats med naturkaraktar.

Den sammanbindande lanken mellan Ringblomsvégen och planomradet féreslas bli gang- och
cykelvag for att leda trafiken till och fran planomradet via Ojabyvagen istéllet for genom
befintlig bostadsbebyggelse dar manga barn bor.
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Raddningstjanstens tillganglighet

Byggnader ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras
atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara
oppningsbara for raddningstjansten m.fl.

Brandposter behdver uppforas inom planomradet. Utbyggnad av brandpostsystemet ska goras
i samrad med raddningstjansten.

Raddningstjansten bedomer att insatstiden till omradet 6verstiger normal insatstid (10
minuter) men understiger 20 minuter. Insatstiden &r bland annat avgérande for nar utrymning
med hjélp av raddningstjanstens stegutrustning far tillgodoraknas. Bostadshus med mer &n tre
vaningar kraver andra l6sningar, till exempel sérskilda trapphus.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Avfall

Véxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det
framjar ett hallbart cirkulart samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc ska folja
”Handbok for avfallsutrymmen” och “Avfallsféreskrifter for Vaxjo kommun”. Bada
dokumenten finns pa www.ssam.se.

Posthantering
Vid bygglovsprévning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid tomtgrans
eller vid husentréerna efterfragas av posten.

Strandskydd
Runt Helgasjon finns idag ett utokat strandskydd med gransen 200 m pa land och 100 m i
vattnet (Lansstyrelsens beslut 1979).

Forutom en mindre del som planldggs som NATUR, mellan planerad bebyggelse och
Helgdvagen i planens norra delar, lamnas hela det strandskyddade omradet utanfor
detaljplanen.

Vid anldaggandet av anlédggningar for rening och fordrgjning av dagvatten samt vid
anladggandet av stigar, grillplatser och bryggor for friluftslivet, inom det strandskyddade
omradet, maste dispens sokas.

Konsekvenser och behovsbeddémning

For varje detaljplan ska en behovsbedémning goras for att bedéma den paverkan planens
genomfdérande kan ha pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Det ska tydligt framga om planens genomférande kan innebara en betydande
paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Konsekvenserna av planens genomférande bedéms ej vara av sadan art att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning maste uppréttas. En 6versiktlig behovsbedémning bilaggs
handlingarna.
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Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljémalen.

Vaxjo kommuns miljémal

I miljoprogram fér Véxjé kommun (antaget av kommunfullmaktige 2014-06-17) anges en
miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var natur (natur,
biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbranslefritt VVaxjo (energi och transporter).

Leva livet

Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan. Gator ska utformas och exempelvis miljéhus ska placeras sa att onddiga
transporter undviks.

Var natur

Omraden med hdga naturvérden ska bevaras och sékras i detaljplanen som NATUR. De
boende i planomradet kommer att ha néra till omrade for friluftsliv och rekreation. Dagvatten
ska omhandertas i ett trogt system och nya dagvattenanlaggningar for att motverka att sjoar,
vattendrag och natur paverkas negativt.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Gang- och cykelstrak ska utvecklas for att ge mojlighet att ga och cykla i omradet. Hallplatser
for kollektivtrafiken planeras i naromradet. Uthyggnad av bostadsomraden kan ocksa ge
underlag for utokad kollektivtrafik i hela Ojaby. Fjarrvarme finns utbyggd i narliggande
bebyggelseomraden och mojlighet ska ges for bebyggelsen att ansluta till natet.

Miljokonsekvensnormer (MKN)

Miljokonsekvensnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna &r juridiskt bindande och faststallda av regeringen eller av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Vaxjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och har &ven gjort en stdrre berdkning
av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. Resultaten fran uppfoljningen redovisas i
rapporten ”Luftkvalitet i Vaxj6”, framtagen av miljé- och hélsoskyddskontoret i juli 2014.
Berakningarna visar att luftens partikel- och fororeningsvarden ligger pa godtagbara nivaer
under gallande MKN.

En preliminar bedémning av luftkvaliteten med avseende pa kvévedioxid och partiklar
(PM10) har utforts for de nya gatorna inom planomradet samt for Ojabyvagen i hojd med
Ojaby badplats, utifrdn planerad byggnation och trafikmangd for prognosér 2030. Enligt den
prelimindra beddmningen underskrider halterna av kvéavedioxid och partiklar (PM10) den
nedre utvarderingstroskeln, vilket innebdar att ingen fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga
matningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt beddmningen beréaknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillatna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgar fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
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sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvardena sétts med
héansyn till kansliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen beddéms inte medfora att gallande MKN for luft dverskrids
inom eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer).
For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att
det rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for dagvatten i
omradet ar Helgasjon.

Helgasjon | Statusklassning 2020 Kvalitetskrav
Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2021

Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus | God kemisk ytvattenstatus

Utgangspunkten for MKN ér att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 2021. For
att minska belastningen pa Helgasjon ska bl. a. rening och férdrojning av dagvatten ske inom
planomradet, for att vattnet ska na en hogre reningsgrad innan det nar recipienten.

Helgasjon bedoms idag inte uppna god kemisk status med avseende pa kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 0Overskrids i alla
Sveriges undersokta ytvattenforekomster. Utslapp av PDBE har under lang tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till langvéga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition av dessa &mnen. Miljodvervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en
viss osékerhet vid bedémning av risken for forsamring till 2027.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara méjligheterna att klara bestammelserna.
PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidplan
Detaljplanen handlaggs genom utokat planforfarande och malet &r att den ska antas senast
under 2020.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomforandetiden
fortsatter planen att galla men den kan upphavas eller andras utan att fastighetségaren har réatt
till erséttning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatéren. Kommunen ska vara
huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebéar att kommunen ansvarar for
framtida drift och underhall av gator, naturmark m.m. Ansvarsfordelningen mellan exploator
och kommunen ska regleras i ett exploateringsavtal.
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Avtal

Exploateringsavtal rérande utbyggnaden av aktuellt omrade ska tecknas mellan exploatoren
och Véxjo kommun innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet slar fast ansvar, utférande
och kostnadsfordelning av detaljplanens genomfdrande. Vé&xjé6 kommun som huvudman for
allman plats ansvarar for projektering och byggnation av allman plats inom planomradet.
Byggnation ska ske genom upphandling av extern entreprendr enligt lagen om offentlig
upphandling (LOU). Kostnaden debiteras till storsta delen exploatdren.

Exploatoren ska inte till fullo sta for kostnader for atgarder som ar till nytta for mer an bara
detaljplaneomradet. Sadana atgarder utgors i denna detaljplan av utvecklingen av
friluftsomradet. Dessa atgarder bekostas till viss del av exploatoren och till viss del av Vaxjo
kommun som huvudman for allman plats. For nyanlaggning av ny anslutningsvag fran
Ojabyvagen fram till befintlig travbana star Vaxjo kommun som huvudman fér allman plats
for hela investeringen.

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anlaggande av vatten- och avloppsledningar
inom detaljplanen. Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp regleras enligt
vid tillfallet gallande VA-taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmateriforrattningar

Lantmateriforrattningar genom fastighetsreglering, avstyckning, anlaggningsatgérd och
ledningsratt kravs for att fastighetsindelningen ska 6verensstimma med den markanvandning
som detaljplanen anger. Exploatdren och 6vriga privata fastighetsdgare ansoéker om och
bekostar sjélva de fastighetsbildningsatgéarder inom kvartersmark som behovs for att deras
fastigheter ska bildas eller ombildas for att dverensstdamma med planen. Berérda
fastighetsagare ansoker om och bekostar eventuella gemensamhetsanldggningar. Respektive
ledningshavare ansdker om ledningsratt for sakerstéallande av ledningar pa kvartersmark.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojligheter finns att fordndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.

e Mark for allmén plats ska overforas fran Ojaby 9:4 till av kommunen agd fastighet.

e Mark for kvartersmark for bostader ska 6verforas fran Ojaby 28:1 till av exploatoren
agd fastighet.

e Mark for kvartersmark for anvandning R1N; ska avstyckas fran Ojaby 28:1 till egen
kommundgd fastighet.

e Samfallighet Ojaby S:5 (landsvag) foreslas upphivas. Ansvaret for skotsel och
underhall for vag overgar till respektive fastighet dit del av samfalligheten fors.

e Gemensamhetsanlaggningen Lunnaby GA:1 (vag) foreslas omprovas da delar av den
blir allman platsmark. Ansvaret for skétsel och underhall for vag Gvergar fran
delagarfastigheterna till kommunen for de delar som ligger inom planomradet.

Ovriga rattigheter inom och utanfér omradet lamnas opaverkade av detaljplanelaggningen.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

A gne ONnao a a gne A ore - A

Inom planomréadet Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej

Ojaby 9:4 Ja. Marken far ny Ja. Del av fastigheten | Ja. Utbyggnad av

Agare: OBOS Mark AB anvandning och regleras till vdgar, ledningar och
byggratt. Del av kommunens fastighet | dagvattenanldggning
fastigheten blir allmén och blir allmén ar.
platsmark. Infrastruktur | platsmark.
ska byggas ut.
Kostnader regleras i
exploateringsavtal.

Ojaby 9:46, 28:1 Ja. Marken far ny Ja. Del av fastigheten | Ja. Utbyggnad av

Agare: Véxj6 kommun anvandning och blir allman platsmark. | végar, ledningar,
byggrétt. Del av Del av Ojaby 28:1 blir | dagvattenanlaggning
fastigheten blir allmén kvartersmark for ar och ytor for
platsmark och bostader respektive rekreation.
kvartersmark. anvandning RiN.
Infrastruktur ska byggas
ut. Kostnader regleras i
exploateringsavtal.

(Byggnad) Ojaby 28:1 Ja. Anvandningen Ja. Utbredning av Nej

Agare: Ojaby NATUR innebér foreningens

Hembygdsfdrening restriktioner for nyttjanderattsomrade
bygglovspliktiga paverkas.
atgarder.

Marksamfalligheter

inom planomradet

Ojaby S:5 Ja. Kostnader och Ja. Foreslas overga till | Nej

Agare: Privat ansvar for vag 6vergar allman platsmark.
till kommunen.

Utanfor planomradet

Borstnejlikan 2-6, Nej Nej Nej

Brunkullan 1,

Hostfloxen 2-4,

Krakklovern 5-8,

Lunnaby 3:4, 3:8,

Norrby 1:1, Petunian 1-

5, Rédklinten 1-9,

Terminalen 1,

Varkragen 1-5

Agare: Privat

Ojaby 15:2, 15:6, 20:1, | Nej Nej Nej

20:74, 20:76, 20:79, 34:1

Agare: Privat

Ojaby 9:18, 9:35, 9:47, Nej Nej Nej

9:122,9:123, 9:124,

9:127, 9:128, 9:131,

9:132

Agare: Privat

Ojaby 20:4 Nej Nej Nej

Agare: Vixjo kommun
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EKONOMISKA FRAGOR
De ekonomiska fragorna ska regleras i ovan namnda exploateringsavtal.

STADSBYGGNADSKONTORET

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt

Sida 20 av 20

Postadress Box 1222, 351 12 Vé&xjo, Besdksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
Hemsida www.vaxjo.se E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se



http://www.vaxjo.se/
mailto:byggnadsnamnden@vaxjo.se

Behovsbedomning - Checklista for detaljplan OJABY 9:4 m.fl. (NORRA OJABY), Ojaby,

Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobedomning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, aven i de
fall planen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan. Behovsbeddémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: PLAN.2015.217

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljdbalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 3?

2. Platsen

2.1. Markanvandning

2.2. Markférhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. 6verskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sérdrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

3. Planen

3.1. Férutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

3.3. Miljointegration- hallbar
utveckling och miljomal

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Omradet ar idag obebyggt och till storst del skogbevuxet. Delar i
planomradet med héga naturvarden avses planldggas som natur- och
rekreationsomraden, medan delar med lagre naturvarden planlaggs for
bostader.

2.2. Tidigare obebyggd mark tas i ansprak, men i och med det tillgodoses ett
annat viktigt samhallsintresse, da det tillkommer fler bostader i den véxande
staden. Mark med mycket hdga naturvérden bevaras i hdg utstrackning som
natur.

2.3. MKN paverkas inte.

2.4. Merparten av de kanda fornldmningar som finns i planomradet skyddas i
planen i och med att de hamnar inom naturoméde. | de fall vagar eller
kvartersmark hamnar inom fornomrade ska dispens sokas for ingrepp i
fornldmning.

2.5. Naturinventering och landskapsanalys har utforts i omradet. | hog
utstrackning foreslas den mark med bedomda hoga eller mycket hdga
naturvarden planldaggas som natur.

2.6. Paverkas ej. Vaxjo flygplats &r riksintresse for kommunikationer.
Planomradet ligger nara men utanfor riksintresseomradet.

3.1. Omradet ér tidigare inte planlagt. Planforslaget mojliggor for
bostadsbebyggelse med tillhérande infrastruktur, samt for rekreation och
friluftsliv { naturomradena.

3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planfdrslaget bedoms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas.



3.4. Miljéproblem

3.5. EG:s miljolagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors hélsa och
miljon

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),

totaleffekt och mojlighet att avhjalpa

den

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handlidggare: Johanna Posch Ahl
Datum: 2020-03-16

3.4. Den planerade byggnationen beddms inte skapa miljéproblem. Nya
dagvattenanlaggningar foreslas for att hantera omradets dagvatten. Matavfall
ska samlas in for biogastillverkning. Gator i omradet ska vara lokalgator, utan
genomfartstrafik och med lag hastighet.

3.5. Ingen paverkan.

4.1. Planomradet &r ca 63 ha. Ca 2/3 av ytan planlaggs som natur och for
rekreation, resten blir bostadsmark med tillhérande allmén platsmark.

4.2. Planférslaget beddms vara forenligt med Vaxjo kommuns &versiktsplan,
samt med andra angransande planer.

4.3. Bebyggelsen planeras utanfor bullerstorda omraden och omraden som
riskerar att Oversvammas. Trafiken 6kar i omradet, men beddms vara lokaltrafik
pa gator med laga hastigheter. Mgjlighet att aka kollektivt finns och kan 6ka
annu mer nér bostadsomraden byggs ut och underlag for kollektivtrafik da
Okar. Dagvattenanlaggningar foreslas pa flera platser inom planomréadet for att
rena dagvatten battre och undvika 6versvamning. Natur med hoga eller
mycket hoga varden bevaras i hdg utstrackning.

4.4. Vissa naturvarden och kulturvarden kan paverkas negativt, men
planforslaget beddms inte leda till stor negativ paverkan.

Sammanvéagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Nej

5.2. Nej
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