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Arendeinformation

Detaljplan for Ansgarius 15 (Gamla kommunhuset), Centrum i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2024.260

Handlaggare: Sofie von Elern, planarkitekt
Telefon: 0470-431 43

E-post: sofie.vonelern@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande eftersom detaljplanen inte bedoms vara helt
forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med plan-och bygglagen (2010:900) samt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

N Clel5 Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i SBN 2023-12-07 § 195
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i SBN 2024-04-24 § 89
Samrad Samrad 2024-12-16 - 2025-01-26

Granskning Granskning 2025-12-17 - 2026-01-21

Antagande Antagen av kommunfullméktige 2026-04-28 § 56
Laga kraft 2026-05-26

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut 2025-12-11 § 246 bedomt att genomfdrandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Samrédsredogorelse

Granskningsutlatande

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Antikvarisk forundersokning daterad 2024-05-21, WSP
e Luftkvalitetsberdkning med hjilp av VOSS daterad 2024-08-15, Vixj6 kommun
¢ Bullerutredning daterad 2025-06-03, Efterklang
e Riskutredning skyfall daterad 2025-09-05, WSP
Under planprocessen finns utredningarna tillgdngliga p4 kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en flexibel markanviandning inom fastigheten i form av
bostader, centrumverksamheter, utbildning och tillhérande parkeringsdindamal och komplement.
Den flexibla markanvindningen ska mojliggéra att anvindningen av kvarteret kan fordndras 6ver
tid samt underlatta mojligheten att ateranvinda befintlig bebyggelse. Vidare ar syftet att anpassa
byggratten till kulturmiljon vid Godtemplarordens hus.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Vidingehem AB inkom 2023 med en ansdkan om planbesked for att dndra
befintlig detaljplan for att battre kunna nyttja befintlig bebyggelse. Tidigare gallande detaljplan
fran 2016 begransar majligheterna for verksamheter pa hdjden dvs. inom vaningar 2-4 medges
endast bostader. For att mdjliggora effektiv lokalanvdndning har fastighetsigaren efterfragat en
bredare anvindning inom alla delar av befintlig bebyggelse och inom hela kvarteret.
Fastighetsdgaren har dven efterfrdgat en 6versyn av angivet vaningsantal i befintlig detaljplan
fran fyra till fem vaningar, likt befintlig byggnad. Detta skulle ge storre frihet och mdjligheter for
utveckling av fastigheten pa kort och lang sikt.

2023 gav samhallsbyggnadsnamnden ett positivt planbesked om att préva utokad
markanvindning inom den aktuella fastigheten. Samhallsbyggnadsndmnden gav 2024-04-24 § 89
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan. I skrivelsen till
beslutet framfoérdes att planarbetet syftar till att mojliggora for en blandning av bostédder och
centrumverksamheter i kvarteret. Aktiva fasader och bottenvaningar bor skapas, sarskilt mot
Vastra Esplanaden, for att skapa forutséttningar for en attraktiv regional stadskédrna och trygga
och trivsamma offentliga miljoer. Det ar viktigt att kommande detaljplan utformas med hansyn till
riksintresset for rutnédtsstaden och de kulturhistoriska virdena samt virdena med en gron och
kvalitativ utemiljo.

Planomradet

Planomradet utgors av kvarteret Ansgarius i stadsdelen Centrum i Vaxjo. Planomradet dr ca 1,4 ha
stort och angransar till gatorna Norra Esplanaden, Véstergatan, Nygatan och Vistra Esplanaden.

Inom planomrédet finns byggnader fran 60-70-talet som tidigare framst utgjorts av kontors- och
verksamhetslokaler. Byggnaderna har under en langre period anvants till kommunhus. En dldre
byggnad fran 1800-talet finns dven pa fastigheten som uppforts som ordenshus till
Godtemplarorden, men som senare ocksé anvdnts som kontorsbyggnad. Fastigheten inrymmer
ett storre underjordiskt parkeringsgarage. Parkering finns dven i markplan pa innergarden, vilken
till stor del ar hardgjord men trad och planteringar finns ocksa pé fastigheten.

Kvartersmarken inom planomridet utgors av fastigheten Ansgarius 15 som 4gs av det kommunala
bostadsbolaget Vidingehem AB. En del av planomradet utgdrs av kommunal gatumark inom
fastigheten Vax;jo 10:20.
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Planforslaget

Planforslaget mojliggér for en flexibel markanviandning inom hela fastigheten i form av bostader,
centrumverksamheter och utbildningsverksamheter. Den flexibla markanvidndningen ska
mojliggora att anvindningen av kvarteret kan fordndras over tid samt underlatta mojligheten att
ateranvinda befintlig bebyggelse. Godtemplarordens hus skyddas med rivningsférbud och ett
antal skydd- och varsamhetsbestammelser for att bevara dess befintliga kulturvarden. Det gamla
kommunhuset forses inte med nigot skydd avseende kulturmilj6 i detaljplanen.

Byggrattens begransning vertikalt regleras med bestdmmelser om byggnadshéjd och nockhojd,
for att skapa forutsattningar for fyra vaningsplan och en indragen femte vaning. Byggrittens
utbredning horisontellt regleras genom bestimmelser om utnyttjandegrad samt att marken intill
och framfor Godtemplarordens hus inte far bebyggas eller enbart far bebyggas under mark.
Direkt bakom Godtemplarordens hus har byggrétten anpassats till ordenshusets skala genom en
lagre hojdbegransning. Begransningarna av byggratten ska sikerstilla mojligheterna att ordna
friyta och parkering samt ett respektavstdnd mellan ordenshuset och hogre bebyggelse samt att
ordenshuset fortsatt ska vara synligt frdn gatan. Regleringarna av byggritten ar anpassade dels
med hénsyn till kulturmiljovarden, for att kunna bevara och ateranvdnda bebyggelse, dels for att
mojliggora en likvardig byggritt som i tidigare géllande plan fran 2016. Regleringar har dven
gjorts for att bebyggelsen ska vara lamplig utifran bullersituationen och éversvimningsrisk.

| |
Bilderna ovan visar en 3D-modell éver byggrdtten sett fran sydvdst. Den évre bilden visar byggrdttens hela

utbredning hojd- och ytmdssigt. Den nedre bilden visar en exempelbyggnation baserad pad hdgsta héjder och
hogsta utnyttjandegrad.
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Bilderna ovan visar en 3D-modell dver byggrdtten sett fran nordvdst. Den évre bilden visar byggrdttens hela
utbredning hojd- och ytmdssigt. Den nedre bilden visar en exempelbyggnation baserad pad hdgsta hojder och
hdgsta utnyttjandegrad.

Idag finns ett befintligt parkeringsgarage samt parkering pé innergarden. Framtida parkering bor
i forsta hand ske i parkeringsgaraget for att innergarden ska kunna omvandlas till friyta med
storre inslag av gronska. Det dr viktigt att utemiljon blir kvalitativ och utformas med grénska
samt tillgodoser behovet av platser for utevistelse och lek. Utformningen bor dven ta hdnsyn till
mojligheterna att oka lokal fordrdjning av dagvatten.

En blandning av bostider, verksamheter och lokaler bidrar till ett tryggt och levande centrum.
For att kvarteret ska bidra med okad trygghet ar det dven viktigt med aktiva fasader.
Bottenvaningar ska girna innehdlla verksamheter, lokaler, bostadsentréer och gemensamma
utrymmen som tillhér bostdderna. Bottenvaningarna ska 6ppnas upp och vara transparenta mot
gatan, gaturummet och livet pd gatan. Narmast husvaggen far det giarna skapas en halvoffentlig
zon, trivsamma platser som bjuder in. Sdrskilt viktigt 4r det att prioritera aktiva fasader och
bottenvaning mot Vistra Esplanaden eftersom detta ar ett viktigt rérelsestrak for ménniskor i
staden.
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NYA BOSTADER | KVARTERET ANSGARIUS

Bilden ovan visar en illustration 6ver en mojlig omvandling av kvarteret till bostdder. Illustration av FOJAB
Arkitekter.

Anvandning allman plats

GATA

Delar av fastigheten Véxjo 10:20 utmed Norra Esplanaden, Vastergatan och Nygatan planlaggs
som GATA. Omradena utgors dven idag av gatumark. Anvandningen GATA innebar att befintlig
markanvéandning kan fortga.

Regleringen utmed Norra Esplanaden gors for att kunna reglera placering av utfarter fran
kvartersmark mot gatumark med hénsyn till trafiksikerheten, i enlighet med 2 kap 6 § 2 och 6
PBL, samt med hinsyn till naturvirden enligt 2 kap 3 § PBL. Regleringen utmed Véstergatan och
Nygatan gors for att inte lamna kvar en rest fran den tidigare detaljplanen. Motivet till GATA ar
behovet att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhéllen bebyggelse finns
gator och végar enligt 2 kap. 7§ 1 PBL.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman fér allmin platsmark.

Anvandning kvartersmark

BCS:P: - Bostéder, centrum, skola utom forskola och grundskola och
underjordiskt garage
Fastigheten Ansgarius 15 planldggs med anvindningarna bostéder, centrum, skola (utom forskola

och grundskola) och underjordiskt garage.

Anvandningen B - Bostdder omfattar boende av varaktig karaktdr och bostadskomplement.

Anvindningen C - Centrum omfattar olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler,
kontor, tillféllig vistelse (t ex hotell, vandrarhem) och andra jaimforliga verksamheter. Olika
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verksamheter mdste inte kombineras utan det gar bra att hela fastigheten utgoérs av exempelvis
hotell eller kontor.

Anvindningen S; - Skola utom férskola och grundskola omfattar utbildningsverksamhet sa som
vuxenutbildning, kulturskola, hogskola och gymnasium, som inte behover tillgang till en storre
friyta. Forskola och grundskola &r oldmpliga eftersom det inte finns forutsittningar att losa
behovet av friyta inom fastigheten.

Anvindningen P; - underjordiskt garage omfattar parkeringsgarage under mark. Parkering till
bostdder och verksamheter inom fastigheten ingar dven i 6vriga markanvandningar, men
regleringen av egen anviandningsbestimmelse for parkering mojliggor att kunna bilda en egen
fastighet for underjordiskt garage vid en eventuell tredimensionell fastighetsbildning.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte, att mojliggora en flexibel markanvandning
inom fastigheten. Markanvindningen bedoms vara lamplig med hinsyn till beskaffenhet, lage och
behov enligt 2 kap 2 § PBL, samt tillgodoser mdjligheten att anordna rimlig samhélls- och
kommersiell service inom omraden med sammanhéllen bebyggelse enligt 2 kap 7 § PBL.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begrdansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Forgardsmarken framfér Godtemplarordens hus regleras med punktprickad mark som innebar
att marken inte far férses med byggnad.

Att marken bevaras 6ppen ar viktigt for att Godtemplarordens hus fortsatt ska vara synligt fran
Nygatan, i enlighet med riktlinje i kommunens 6versiktsplan. Det ar ocksa viktigt for att natur-
och kulturvirden knutna till tradgarden ska bevaras. Regleringen gérs med hinsyn till omradets
stadsbild och karaktér, natur- och kulturmiljo samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap
6 § 1 PBL.

61 — Marken far endast forses med byggnadsverk under mark och annan
anlaggning an byggnad ovan mark

I anslutning till Godtemplarordens hus regleras ett omradde med bestimmelsen 6; — marken far
endast forses med byggnadsverk under mark och annan anlaggning dn byggnad ovan mark.
Bestdmmelsen sdkerstéller att det ar mojligt att bevara befintligt underjordiskt garage. Ovan
mark dr det fortfarande mojligt att uppfora parkeringsplatser och andra anldggningar som inte
rédknas som byggnader, sd som plank och murar. Bevarande av friyta ska prioriteras framfor
parkering.

Motiv till regleringen &r att skapa ett minsta respektavstdnd mellan Godtemplarordens hus och
eventuell ny bebyggelse ovan mark. Regleringen gors med hansyn till omrédets stadsbild och
karaktar, natur- och kulturmilj6 samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.
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Héjd pa byggnadsverk

Hojd pa byggnadsverk regleras inom storre delen av detaljplanens byggritt genom en
kombination av bestimmelser om byggnadshojd och nockhdjd eller totalhdjd. Hojderna
begriansas for att mojliggora fyra vaningsplan och en indragen femte vaning /vindsvaning, enligt
riktlinje i kommunens 6versiktsplan. Bakom Godtemplarordens hus ir hdjderna lagre for att
anpassas till ordenshusets skala.

I ett egenskapsomrade i byggrattens vastra del regleras enbart nockhojd for att majliggora upp
till fem hela vaningar (utan krav pé att den femte vaningen utgors av en indragen véning eller
vindsvéning). Detta beror pa att den befintliga byggnaden har fem hela vaningar idag. Detta
bedoms fortfarande forenligt med riktlinje om vaningsantal i 6versiktsplanen eftersom
egenskapsomradet ir indraget fran gatulinje /kvarterslinje.

Vardena for hogsta byggnadshojd (17 m) och hogsta nockhojd (22 m) ar anpassade for att
mojliggora for forhojt bjalklag i alla vadningsplan eftersom detaljplanens tillditna anvindnings-

omraden kan komma att kréva det. Genom att dven utformningsbestdmmelser regleras for hogsta

vaningsantal ska det inte ga att bygga fler viningar om forhéjt bjalklag inte nyttjas, t ex vid
byggnation av bostdder, se mer under Egenskapsbestdmmelser kvartersmark, Utformning.

h; - Hogsta byggnadshojd ar 17 meter

Bestdmmelsen h; reglerar hogsta byggnadshdjd till 17 meter. Forenklat

beskrivet ar byggnadshojd fasadhojden upp till takfot likt

illustrationen till hoger. Mer avancerat beskrivet ar byggnadshojd
mattet mellan markens medelniva vid byggnaden till skarningen

mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning mot
byggnaden beror byggnadens tak. Detta innebar att olika

takutformning kan innebéra att byggnadshojden kan komma att bli
hogre dn fasadhojden samt att en indragen véning eller vindsvaning kan

tilldtas over hogsta byggnadshojd, vilket visas i byggnadshdjd, Boverket

illustrationerna nedan.

Illustration av byggnadshéjd vid olika takutformningar, Boverket. Byggnadshdjden mdits ddr
fasadlinjen moter den streckade linjen med 45 graders lutning.

Regleringen gors med hinsyn till omrédets stadsbild, karaktar och kulturmiljo samt intresset av
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.
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h; - Hogsta nockhoéjd ar angivet virde i meter L~d
Bestdmmelsen h: reglerar hogsta nockhdjd till 22 meter. Nockhojden ar
héjden upp till takkonstruktionens hogsta del pa en byggnad, vilket

medfor att exempelvis skorsten, hisschakt och andra tekniska
anordningar kan gé éver denna hojd.

Regleringen gors med hinsyn till omrédets stadsbild, karaktar och

kulturmiljo samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1PBL.  [llustration av nockhéjd,
Boverket

h3 - Hogsta byggnadshojd ar 8,5 meter

Inom ett omréde bakom (norr om) Godtemplarordens hus tilldts en lagre byggritt som maojliggor

tillbyggnad bakom ordenshuset. Byggnadshojden begransas har till 8,5 m vilket motsvarar hojden

upp till den ordenshusets takfot.

Hojden ar anpassad utifran skalan pé ordenshuset for att en eventuell tillbyggnad ska underordna
sig den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden. Regleringen gors med hinsyn till omradets
stadsbild, karaktir och kulturmilj6 samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

h4 - Hogsta totalhdjd ar angivet viarde i meter

Bestdmmelsen hy reglerar hogsta totalhdjd till 11 meter bakom Godtemplarordens hus.
Totalhojden ar hojden upp till hogsta punkten pa ett byggnadsverk, och inkluderar exempelvis
skorsten, hisschakt och andra tekniska anordningar.

Hojden ar anpassad utifran skalan pé ordenshuset for att en eventuell tillbyggnad ska underordna
sig den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden. Regleringen gors med hinsyn till omradets
stadsbild, karaktdr och kulturmilj6 samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ir 6600 m? inom anviandningsomradet

Inom kvartersmark regleras storsta byggnadsarea (BYA) till 6600 m? inom anvindningsomrédet.
Reglerat omride omfattar idag fastigheten Ansgarius 15 som har en area pa 10864m?. 6600 m?
motsvarar ca 60 % av fastigheten. Idag ar reglerat omrade bebyggt med 5680 m? (ca 52 %).
Saledes mojliggors att bygga till befintlig bebyggelse med upp till 920 m? i markplan. Styckas
fastigheten av i flera mindre fastigheter ar utnyttjandegraden fortsatt kopplad till hela
anvandningsomradet (nuvarande fastighet Ansgarius 15).

Regleringen motiveras med att en begransning av byggnadsarea behovs for att kunna sikerstilla
tillracklig yta for friyta och parkering. Regleringen gors dven med hansyn till omradets stadsbild
och karaktdr samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Placering

Bebyggelse ska folja rutnitsstadens kvartersindelning/-linje

Bestdmmelsen innebdr att ny bebyggelse ska placeras utmed kvartersgransen for att folja
rutnatsstadens kvartersindelning. Delar av byggnadernas fasader far emellertid dras in frdn
kvartersgransen, likt befintlig byggnad.
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Regleringen gors med hinsyn till omradets stadsbild, karaktir och kulturmiljo samt intresset av
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Utformning

fi/f. - Hogsta vaningsantal ar 4 /5

Inom storre delen av byggritten regleras utformningsbestdmmelsen hogsta vaningsantal ar 4
vaningar. Regleringen kombineras med reglering av byggnadshéjd och nockhdjd. Antal vaningar
ska berdknas utifrdn Boverkets vigledning for berdkning av vaningsantal, vilket innebar att dven
en femte indragen vaning eller vindsvaning ar mojligt, s& linge angiven byggnadshdéjd och
nockhojd foljs. Hogst en indragen vaning /vindsvaning far inredas ovan angivet vaningsantal.
Angivet viningsantal dr anpassat utifran riktlinje i kommunens 6versiktsplan, som anger att ny
bebyggelse far uppforas till en hojd av hogst fyra vningar med indragen femte vaning alternativt
med sadeltak och inredd vindsvaning.

I en mindre del av byggratten regleras hogsta vaningsantal till 5 vningar i kombination med
nockhojd. Detta bedoms fortfarande forenligt med riktlinje om véningsantal i kommunens
oversiktsplan eftersom egenskapsomradet dr indraget fran gatulinje /kvarterslinje.

Bestdmmelserna om vaningsantal syftar till att ge en forutsidgbarhet i hur manga vaningar som far
byggas eftersom byggnadshojd och nockhojd &r vél tilltagna for att mojliggora for forhojt bjalklag
i alla vningsplan eftersom detta kan krévas for vissa typer av lokaler. P4 s sitt ska det inte ga att
bygga fler vaningar om forhoijt bjalklag inte nyttjas, t ex vid byggnation av bostdder. Regleringarna
gors med hinsyn till omradets stadsbild, karaktar och kulturmiljo samt intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Utfartsférbud planldggs utmed den norra fastighetsgrénsen till Ansgarius 15 mot Norra
Esplanaden.

Regleringen av utfartsforbud gors med hénsyn till trafiksdkerheten och behovet att ordna en god
trafikmiljo enligt 2 kap. 6 § 2 och 6 PBL eftersom det ur trafiksdkerhetsperspektiv bedéms vara
olampligt att anordna utfarter mot Norra Esplanaden. Regleringen goérs dven med hénsyn till
naturvérden enligt 2 kap 3 § PBL for att skydda tradallén utmed Norra Esplanaden.

Rivningsforbud

r1 - Byggnad fér inte rivas.

Godtemplarordens hus regleras med rivningsforbud. Det innebér att byggnadens stomme ar
skyddad och inte far rivas. Rivningsférbudet omfattar den del av byggnaden som ar uppford pa
1800-talet och inkluderar inte de tillbyggda flyglarna frdn 2000-talet. Eftersom det bara ar
byggnadens stomme som &r skyddad av rivningsforbudet har ocksé fem olika
skyddsbestdmmelser och tvéd varsamhetsbestimmelser reglerats for att tydliggora vilka varden
hos byggnaden och tridgarden som é&r viktiga att bevara. Se mer information om byggnaden i den
antikvariska forundersékningen framtagen av WSP Sverige AB (2024).
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Motivet till rivningsférbudet ar att Godtemplarordens hus bedéms ha betydande kulturhistoriska
varden som representant for stadskirnans dldre bebyggelse och som representant for en av de
storsta folkrorelserna under 1800-talet, nykterhetsrorelsen. Regleringen gérs med hansyn till
stadsbild, karaktédr och kulturmiljo enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

if ] |lﬂl
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Godtemplarordens hus (foto: Paul Hansson, WSP).

Skydd av kulturvdrden

Fem skyddsbestimmelser regleras i detaljplanen. Dessa avser Godtemplarordens hus och dess
grindstolpar och smidesgrindar. Byggnaden har bade exteriort och interiért genomgatt minga
forandringar under &ren, men flera kulturhistoriskt vardefulla karaktirsdrag har bevarats och ska
fortsatt skyddas. Se beskrivning och foton under respektive skyddsbestimmelse nedan.
Skyddsbestdmmelserna for Godtemplarordens hus omfattar den del av byggnaden som &ar
uppford pa 1800-talet och inkluderar inte de tillbyggda flyglarna fran 2000-talet. Se mer
information om byggnaden i den antikvariska forundersdkningen framtagen av WSP Sverige AB
(2024).

Motiv till skyddsbestimmelserna ar att bevara byggnadens karaktiarsdrag med hansyn till
stadsbild, karaktdr och kulturmilj6 enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

qi - Soderfasadens listverk, ursprungliga dorrar och aldre fonster i
ursprunglig stil ska bevaras

Fasaden har behdllit sitt listverk men hela fasaden har blivit spritputsad vilket forflackar
listverkens annars distinkta linjer. Mot Nygatan har fasaden kvar sina ursprungliga ytterdorrar
med gjutjarnsgaller, fonstren r dldre i ursprunglig stil men troligen utskiftade i bérjan av 1900-
talet.
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Fotot visar séderfasaen av Godtemplarordens hus (foto: Vixjo kommun)

qz - Horsalen ska bevaras 6ppen och liktaren med tillhorande snickerier ska
bevaras

Det som finns kvar som minner om byggnadens ursprungliga funktion &r att den tidigare
horsalen fortfarande delvis dr 6ppen i bada planen och har kvar delar av sin balustrad samt
laktare med underbyggnad i form av profilerade konsoler och stolpar. Horsalen har delats av med
glaspartier men dessa har satts in med hdnsyn tagen till ldktarkonsoler med mera.

=
| . imay

B il

Foton av horsalen med dess ldktare och tillhorande snickerier (foton: Paul Hansson, WSP).
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Foton av horsalen med dess ldktare och tillhorande snickerier (foton: Paul Hansson, WSP).

g3 - Snickerier med profilerade foder och brostspeglingar ska bevaras
I interioren finns ursprungliga profilerade dorromfattningar i de &tta dérrhal som leder in till
horsalen och till flertalet av ytterviggarnas fonster finns ursprungliga profilerade

fonsteromfattningar och brdstningar med speglar i ramverk. I 6vrigt ar alla omfattningar och
socklar av modernt slag.
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Dorr och fonster med profilerade foder (foton: Paul Hansson, WSP).

q4 - De synliga delarna av det dldre malade innertaket ska bevaras och far inte
tackas over

[ flertalet rum finns undertak men pa plan tva har delar av ldktarens undertak sparats ur vilket
gor att det ursprungliga vackert bemélade innertaket ar synligt.

Synliga delar av det mdlade innertaket (foton: Paul Hansson, WSP).

gs - Grindstolpar och smidesgrindar mot Nygatan ska bevaras

Mot Nygatan finns dldre grindstolpar och smidesgrindar. Ursprungligen uppfordes ett triastaket
mot Nygatan men pa foto fran 1930-talet syns de smidesgrindar som finns kvar idag.
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Grindstolparna och smidesgrindarna mot Nygatan (foto: Paul Hansson, WSP).

Varsamhet

ki - Underhalls- och ombyggnadsarbeten ska anpassas till byggnadens
karaktar och kulturhistoriska virden

Bestammelsen avser Godtemplarordens hus. Se mer information om byggnaden i den
antikvariska férundersékningen framtagen av WSP Sverige AB (2024). I samband med underhélls-
och ombyggnadsarbeten bor en certifierad sakkunnig i kulturvirden medverka.

Motiv till varsamhetsbestimmelsen ar att bevara byggnadens karaktdrsdrag med hansyn till
stadsbild, karaktdr och kulturmilj6 enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

ko - Forgardsmarkens parkliknande karaktir ska bevaras
Varsamhetsbestdmmelsen avser forgdrdsmarken /tradgarden framfér Godtemplarordens hus. Att
bevara en parkliknande traddgird med trad, formklippta héckar, planteringar och
grus/gatstensbelagda gangvagar framfor ordenshuset beddms vardefullt ur ett
kulturmiljoperspektiv.

Varsamhetsbestdmmelsen regleras med hansyn till stadsbild, karaktar och kulturmiljo enligt 2 kap
6§ 1PBL.

F(")rgdrdsmarken/trddgdrden famfér Godtemplarordens hus
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Markens anordnande och vegetation

n1 - Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk

Den storre almen och det aterplanterade tridet (som ersatt en skyddsvard alm som fillts pa
grund av almsjuka) framfér Godtemplarordens hus beddms vara skyddsvarda och regleras med
bestimmelsen n; - tradet endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Om
fallning Andé& sker ska &terplantering ske med lamplig sort och storlek. Regleringen gors med
hansyn till naturviarden samt miljo- och klimataspekter enligt 2 kap 3 § PBL.

n2 - Markens hojd far inte dndras

Marken runt de trad som skyddas frén fallning regleras med bestdmmelse om att markens hojd
inte far dndras i syfte att skydda tradens rotter. Regleringen gérs med hansyn till naturvirden
samt miljo- och klimataspekter enligt 2 kap 3 § PBL.

Utforande

b1 - Marken ska vara genomslapplig

Marken runt de trad som skyddas regleras dven med bestimmelse om att marken ska vara
genomslipplig med syfte att skydda tradens rotter. Regleringen gors med hinsyn till naturvirden
samt miljo- och klimataspekter enligt 2 kap 3 § PBL.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov kravs aven for fallning av trad
De tva traden som skyddas fran fallning regleras d&ven med bestimmelsen a; - marklov kréavs dven

for fallning av trad. Regleringen gors med hansyn till naturviarden samt miljo- och klimataspekter
enligt 2 kap 3 § PBL.

a; - Marklov krivs dven for markatgirder som kan forsimra markens
genomslapplighet

Marken runt de trdd som skyddas och som regleras med bestimmelse om att marken ska vara
genomslédpplig regleras dven med bestimmelsen a, — marklov kravs dven for markatgirder som
kan férsdmra markens genomslépplighet. Syftet ar att skydda tradens rotter. Regleringen gors
med hénsyn till naturvarden samt miljo- och klimataspekter enligt 2 kap 3 § PBL.
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Skydd mot storningar

m; - Ligsta niva pa fardigt golv for bostadsligenheter och lokaler for centrum-
och skolverksamheter ar +165,0 m. Under denna niva far komplement till
bostader, centrum och skola finnas.

m; - Lagsta niva pa fardigt golv for bostadsligenheter, skolverksamheter och
tillfillig vistelse ar +165,0 m. Under denna niva far komplement till bostéder,
skola och tillfillig vistelse finnas.

ms3 - Ligsta niva pa fardigt golv fér centrumverksamheter utom tillfallig
vistelse ar +164,0 m. Under denna niva fair komplement till centrum finnas.

Befintliga byggnadsverk under nivan +165,0 m tillats utan skydd mot
oversvamning.

Byggnadsverk under nivan +165,0 m ska vid nybyggnation konstrueras for att
skyddas mot dversvimning.

Byggnader behdver kunna utrymmas fran minst en evakueringsvig 6ver nivan
+165,0 m.

Pa grund av risken for dversvamning vid skyfall infors sex egenskapsbestdmmelser avseende
skydd mot stérningar. Tre av bestimmelserna reglerar lagsta niva pé fardigt golv for olika
anviandningsomriden inom olika delar av kvartersmarken. Ovriga bestimmelser giller inom hela
kvartersmarken och avser hantering av 6versvimningsrisk for ny respektive befintlig bebyggelse
samt sdkerstdllande av utrymningsmojligheter. Fér mer information om 6versvamningsrisk, se
avsnittet Planeringsforutsdttningar och konsekvenser, Hdlsa och sdkerhet, Risk for 6versvdmning.

Bestdmmelsen m; - Lagsta niva pa fardigt golv for bostadsldgenheter och lokaler fér centrum-
och skolverksamheter ar +165,0 m regleras inom storre delen av byggritten och ska sékerstilla
att bostadslagenheter och lokaler for centrum- och skolverksamheter hamnar pa en niva som
klarar odversvamningsrisken i omradet. Gransen for fardigt golv pa +165,0 m innebér ca 20 cm
marginal dver dversvamningsnivan vid ett 100-arsregn som bedoms uppgi till ca +164,8 m.
Bestdmmelsen giller bade vid dteranvandning av befintlig bebyggelse som vid nybyggnation.
Under nivan +165,0 m far komplement till bostider, centrum och skola finnas sa som férrad,
lager, tvattstuga, torkrum, kylrum, omkladningsrum, miljérum, cykelférvaring. Befintliga
skyddsrum i kéllaren ska dven tillitas. Komplementen till reglerade anvindningsomraden ska vara
funktioner dar manniskor enbart vistas tillfalligt. Darmed ar till exempel bostadskomplement som
mindre forskolor eller gastlagenheter inte 1ampligt.

I den nordostra delen av fastigheten regleras bestimmelserna m. - Lagsta nivé pa fardigt golv for
bostadsldgenheter, skolverksamheter och tillfillig vistelse ar +165,0 m och ms - Ligsta niva pa
fardigt golv for centrumverksamheter utom tillfallig vistelse ar +164,0 m. I denna del av
planomrddet finns ett befintligt vAningsplan pa nivan +164,1-164,5 m som ligger ovanfor
parkeringsgaraget, men delvis under markniva. Oversvimning beddms i férsta hand angripa
fastigheten fran vaster, men kan sd smaningom dven na denna del av byggnaden genom att vatten
trycker upp genom ledningar och fran kéllarplan. Eftersom det bedéms finnas god tid for att
hinna utrymma lokalerna i denna del av byggnaden vid en 6versvimning beddms det acceptabelt
att centrumverksamheter kan finnas i detta vaningsplan. Tillfallig vistelse, s som hotell och
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vandrarhem som ingar i anvindningen centrum, beddms dock inte ldmpligt eftersom det innebér
overnattningsmoijligheter. Bostadslagenheter och lokaler for skola och tillféllig vistelse tillats bara
over nivan +165,0 m. Precis som for bestimmelsen m; innebir bestimmelserna m, och ms att
komplement till anvdndningarna fr finnas under reglerade nivaer for fardigt golv.

Om befintliga byggnader bevaras och byggs om /byggs till bedoms det acceptabelt att befintlig
kéllare med parkeringsgarage och forrad, befintlig byggnad vid entrén mot Vastra Esplanaden
och andra byggnadsverk under nivan +165,0 m péverkas av oversvimningsrisk eftersom detta ar
utrymmen manniskor enbart tillfalligt vistas i. Darfor inférs bestimmelsen Befintliga
byggnadsverk under nivan +165,0 m tillats utan skydd mot 6versvimning. Detta giller
byggnadsverk som funnits innan uppstarten av denna detaljplan 2024-04-24. Det finns emellertid
ett flertal risker kopplade till befintliga konstruktioners barighet vid 6versvimning. Vid
dimensionering av barande konstruktioner finns dock inbyggda sékerhetsfaktorer som medfor att
riskerna bedoms ldga. Vid ombyggnation eller &ndrad anvindning av en byggnad stills krav pi att
berakningsmassigt verifiera hallfastheten utifrdn de laster som 4r kinda idag. Eventuella
forstarkningar kan kravas for att uppfylla de krav pa barférméga, stadga och bestandighet som
galler for uppforande av nya byggnader. Vissa undantag finns beroende pa dndringens
omfattning. Se mer information under avsnittet Planeringsforutsdttningar och konsekvenser,
Hdlsa och sdkerhet, Risk for éversvdmning samt i bilagan Riskutredning skyfall (Norconsult 2025).

Vid rivning och nybyggnation, som aven inkluderar rivning och nybyggnation av kallare och andra
byggnadsverk under nivan +165,0 m, ska nya byggnadsverk konstrueras for att skyddas mot
oversvamning. Darfor infors bestdimmelsen Byggnadsverk under nivan +165,0 m ska vid
nybyggnation konstrueras for att skyddas mot éversvamning. Skydd mot éversvdmning kan
lampligen erhallas genom att kallarvaning och klimatskal under éversvamningsnivan utfors med
vattentit betong dar alla fogar, genomforingar och eventuella 6ppningar utfors vattentita.
Samtliga entréer bor forldggas ovan 6éversvimningsnivan.

For att sikerstilla utrymningsmojligheter vid en 6versvamning regleras bestimmelsen Byggnader
behover kunna utrymmas fran minst en evakueringsvag 6ver nivan +165,0 m. Ordet
evakueringsvig anvands istéllet for utrymningsvag for att inte forviaxlas med brandutrymning,
men kan mdjligen kombineras med vanlig brandutrymningsvag. For att uppfylla
raddningstjanstens krav pa tillgdnglighet kan dven andra utrymningsvagar komma att krévas.
Befintliga byggnader uppfyller idag kravet pa evakueringsvigar fran innergérden. Aven
tillgangligheten for raddningstjansten fram till evakueringsvidgarna behover beaktas t ex genom
att infarten 0ster om Godtemplarordens hus finns tillginglig och inte blockeras. Se mer under
avsnittet Planeringsforutsdttningar och konsekvenser, Gator och trafik, Riddningstjdinstens
tillgdnglighet.

Regleringarna av bestimmelser om skydd mot storningar gors med hénsyn till att sdkerstalla
markens ldmplighet for bebyggelse utifran risken for 6versvamning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.
Planbestammelserna bedoms ligga i linje med Boverkets vagledning om planldggning vid
oversvamningsrisk och sdkerstaller att tillkommande bebyggelse far ett 6kat skydd mot
oversvamningsrisk samtidigt som bestimmelserna mojliggdér god hushillning med resurser
genom att mojliggdra utveckling av befintlig bebyggelse.
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Byggnaders anvdndning

s1 - For bostader mot Viastra Esplanaden, Nygatan och Vistergatan >35 m2 ska
minst 1/2 av bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad sida

sz - For bostader mot Norra Esplanaden ska minst 1/2 av bostadsrummen

orienteras mot ljuddidmpad sida

I detaljplanen regleras bestimmelserna s; - For bostader mot Vastra Esplanaden, Nygatan och
Vistergatan >35 m? ska minst 1/2 av bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad sida och s, - For
bostader mot Norra Esplanaden ska minst 1/2 av bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad
sida. Vid bygglovsprévningen kan dock ligenheter mindre 4n 35 m? provas i de 6vre
vaningsplanen mot Norra Esplanaden och ldgenheter utan krav p4 genomgéende ldgenheter mot
ljudddmpad sida kan provas i de 6vre planen mot Vastra Esplanaden, Nygatan och Viastergatan,
var de berdknade ljudnivderna ar ldgre. Berdknade ljudnivier for samtliga fasader redovisas i
bilagan Bullerutredning (Efterklang 2025). Se dven avsnittet Planeringsforutsdttningar och
konsekvenser, Hdlsa och sdkerhet, Omgivningsbuller.

Reglering gors i syfte att uppfylla forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och
sker med stod av 2 kap. 6 a § PBL.

Lamplighetsbedomning

Planférslaget mojliggdr for en flexibel markanvdndning inom hela fastigheten i form av bostader,
centrumverksamheter, utbildning och tillhérande parkeringsdndamal och komplement. En
blandning av bostider, verksamheter och lokaler kan bidra till ett tryggt och levande centrum.
Den flexibla markanvidndningen ska mojliggora att anvandningen av kvarteret kan fordandras 6ver
tid samt underlatta mojligheten att dteranvanda befintlig bebyggelse. Planforslaget ger
forutsattningar for ett okat utbud av bostader och verksamheter vilket innebar en utveckling av
mangfunktionell bebyggelse och att den regionala kirnan stérks i enlighet med kommunens
oversiktsplan. Kommunen gor dock beddmningen att planforslaget inte ar helt forenligt med
oversiktsplanen avseende riktlinjen om att ny bebyggelse i sddra delen av kvarteret ska anpassas
till konserthusets byggnadshojd.

Planomrédet ligger inom rutndtsstaden, som ar av riksintresse for kulturmiljévard, och har ocksa
kulturviarden knutna till befintlig bebyggelse i kvarteret. Godtemplarordens hus har betydande
kulturhistoriska viarden och skyddas genom rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Hansyn till
riksintressets virden tas genom reglering av byggrattens ho6jd och utbredning. Eftersom hogre
bebyggelse dn 2-3 vaningar tillats i kvarterets sodra del mot Nygatan och Konserthuset bedémer
kommunen emellertid att riksintressets varden knutna till senempirstadens lagre bebyggelse
utmed Nygatan kan forsvagas, vilket ger en liten negativ effekt pa riksintresset. Jamfoért med
tidigare géllande detaljplan (nollalternativet) innebér planférslaget dock ingen negativ paverkan
pa riksintresset. Det beddms inte foreligga ndgon risk for pataglig skada pi riksintresset.

Planomréadet ligger i ett bullerutsatt ldge. For att uppfylla férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader infors krav att storre lagenheter kan nyttja ljuddampad sida och mojligheten
att ordna mindre lagenheter mot Norra Esplanaden begrénsas.
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P4 grund av 6versvamningsrisk vid skyfall, inférs bestimmelser om skydd mot stérningar. Vid
ateranvindning av befintlig bebyggelse beddms det svart att sikerstilla att alla delar av den
befintliga byggnaden klarar dversvamningsrisken. Darfér bedoms det vara acceptabelt med
oversvamningsrisk i befintliga utrymmen dér méanniskor bara vistas tillfalligt. For ny bebyggelse
och for utrymmen dir ménniskor vistas under langre tid stills diremot hogre krav pa skydd.
Detta sdkerstéller att tillkommande bebyggelse far ett 6kat skydd mot dversvidmningsrisk
samtidigt som bestdmmelserna moéjliggér god hushillning med resurser genom att mojliggora
utveckling av befintlig bebyggelse.

Planforslaget innebar en god hushéllning av mark och resurser eftersom omradet redan ar
ianspréktaget, inte kraver ndgra investeringar i infrastruktur och ger potential till att &teranvinda
befintlig bebyggelse.

Kommunens samlade beddmning &r att detaljplanen ar 1amplig utifran 2 kap. plan- och
bygglagen. Detaljplanen dr huvudsakligen men inte helt férenlig med kommunens gillande
oversiktsplan (antagen 2025) eftersom av oversiktsplanens specifika riktlinjer for kvarteret
Ansgarius om byggnadshojd i sddra delen av kvarteret inte f6ljs. Detaljplanen handldggs darmed
med utdkat forfarande. Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pé
miljo, hélsa och hushallning av mark, vatten och andra resurser.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, frin det datum detaljplanen fétt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsétter detaljplanen att géilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2025-12-09 §
161.

Utvecklingsinriktning

Planomradet ligger inom det omrade som i 6versiktsplanens utvecklingsinriktning pekas ut som
den regionala kdrnan. Den regionala kirnan ska fortsitta att utvecklas som stadens och
regionens kommersiella och kulturella centrum, med stor hinsyn till de kulturhistoriska viardena
och den sméskaliga karaktéiren. Ett 0kat utbud av bostéider, specialbutiker, restauranger, caféer,
kultur och néjen ska framjas.

Mark- och vattenanvindning

Oversiktsplanen pekar ut den avsedda anvindningen av mark- och vattenomraden. Planomradet
berdrs i oversiktsplanen av tre kategorier inom mark- och vattenanviandning; Bebyggelse,
Offentlig milj6 och Transportinfrastruktur.
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Bebyggelse

Det aktuella planomrédet ar utpekat som omrade for mangfunktionell bebyggelse med avsikten
utvecklad anvindning. Mangfunktionell bebyggelse ar bebyggelse som i huvudsak anvdnds for
bostider, service, kontor, handel eller annan verksamhet som &r forenlig med bostader.

Specifika riktlinjer for kvarteret Ansgarius, det aktuella planomrédet, ar:

¢ Ny bebyggelse i kvarteret Ansgarius ska i sdder anpassas sd att den ansluter till
Konserthusets byggnadshojd.

e Ny bebyggelse far i 6vrigt uppforas till en hojd av hogst fyra vAningar med indragen femte
vaning alternativt med sadeltak och inredd vindsvéning.

e Hairdgjorda innergirdar bor omvandlas till grona tradgardar med genomslappliga material
i mojligaste mén och befintliga tradgardsmiljder bor utvecklas.

e Infor fordndring av bebyggelse som kan antas ha héga kulturhistoriska viarden i enlighet
med 8 kap. 13§ PBL krévs en antikvarisk féorundersokning.

e VOFAB-huset ska vara synligt frin gatan.

e VOFAB-husets tradgard och ildre trid ska vérnas.

Offentlig miljo

Planomradet ligger inom omradet for Vaxjo stadskirna. Riktlinjer for omrédet ar att utveckla
stadskdrnan som regionens frimsta motesplats med ett brett utbud av handel, kultur och service,
skapa fler attraktiva vistelseytor och flexibla stadsrum for olika aktiviteter och evenemang och
prioritera gang- och cykeltrafik samt tillgdnglighet till kollektivtrafik.

Transportinfrastruktur

Planomradet gransar i norr till Norra Esplanaden som ar utpekad som huvudgata, busslinje och
cykelvag (pdgdende anvandning). Planomradet grénsar i vaster till Vastra Esplanaden som ar
utpekad som busslinje (pdgdende anvandning).

Detaljplanens forenlighet med dversiktsplanen

Planforslaget ar huvudsakligen forenligt med géllande 6versiktsplan avseende saval
utvecklingsinriktning som mark- och vattenanvandning. Planforslaget starker den regionala
karnan genom att skapa forutsattningar for ett 6kat utbud av bostader och
centrumverksamheter. Planforslaget mojliggdr for mangfunktionell bebyggelse, framjar
stadskdrnan med mojlighet till ett brett utbud av verksamheter och paverkar inte angransande
transportinfrastruktur negativt.

Planforslaget stdimmer i stort sett Overens med Oversiktsplanens specifika riktlinjer kvarteret
Ansgarius. Undantaget ar att planforslaget inte ar forenligt med riktlinjen "Ny bebyggelse i
kvarteret Ansgarius ska i soder anpassas sé att den ansluter till Konserthusets byggnadshojd”, se
vidare resonemang under Riksintressen, Kulturmiljovdrd. Darfér har kommunen efter samrad
valt att byta planforfarande fran standardforfarande till utokat forfarande utifrdn motivet att
detaljplanen inte r helt férenlig med dversiktsplanen.

22 (48)
Planeringsforutsattningar och konsekvenser



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2024.260
2025-10-08 rev. 2026-02-11

PLANAVTAL
Detaljplan S T v [y
Planomradet ar idag detaljplanelagt. Gillande \\\; N
detaljplan fér planomradet ir Ansgarius 15 [ ' \\\O\‘T\ ,
(0780K-P16 /9) fran 2016. Inom fastigheten g ’ TP — { | !
Ansgarius 15 medges bostader (vaning 2-4 samt i E I 7 = ’ z ’ ‘
begrinsad omfattning i bottenplan), o§o I I BIE\}S1 . [ g ’
centrumindamal (bottenplan och kéllare) samt °§ l’*f‘“ s S szj;o
skolverksamhet (bottenplan). Byggrétten regleras =" ¥ @ 7 1B I :
till hogst fyra vaningar (tak /vind-vaning far o | [ e J 2|
byggas utéver angivet vangstal). <7\l DD / | g |
Godtemplarordens hus regleras till tva vaningar 7\\\[ el \l St
och omfattas av skyddsbestdammelse och \\'~N&N.£KA\LGA o ’-J
rivningsforbud. Inom fastigheten Vaxjo 10:20 °of | N R =——x =

regleras allmén platsmark i form av lokalgata.

For omradet med gatumark utmed Norra Esplanaden géller Forslag till dndring av stadsplanen
betr. Norra Esplanaden (0780K-201) frdn 1962. Omradet ar reglerat som gata eller torg.

Detaljplanernas genomforandetid har gitt ut. Nar ny detaljplan fatt laga kraft ersatts delar av
aldre detaljplaner av markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Planbesked
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-12-07 § 195 att namnden ar beredd att genom
detaljplan prova utdkad markanviandning inom fastigheten Ansgarius 15 i centrala Vaxjo.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Fastigheten Ansgarius 15 ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kapitlet 6 §
miljobalken: Vaxjo stad (G27) som har foljande motivtext: Stifts- och residensstad av medeltida
ursprung med dominerande domkyrkoomrddet och successivt framvuxen rutndtsplan som speglar
stadsutvecklingen under 1600- och 1800-talen. (Skolstad). Uttrycken for riksintresset dr foljande:
Kyrkomiljon med den medeltida domkyrkan, Gamla gymnasiet och andra skolbyggnader,
biskopsgdrden Ostrabo i avskildhet frdn och forening med staden samt f.d. domprostgdrden. 1600-
talsstaden med gatundtets grunddrag, tomtstruktur och spdr av den tidigare vdstra infarten.
Senempirestadens utvidgningar och ldga, ofta putsade bebyggelse samt det sena 1800-talets
esplanadstad med tillvdxt mot soder, vdster och norr. Fondbyggnader som markerar rutndtets
avslutning vid olika tidpunkter, torg och 6ppna platser, utblickar, parker och gronstrdk. Offentliga
byggnader och annan bebyggelse som hor samman med foérvaltningsstaden. Gamla infartsvdagar och
stadens direkta 6vergdng i Oppen landsbygd i éster. Offentliga byggnader, parker och
jarnvdgsomradet.

En kulturmiljoutredning /antikvarisk forundersdkning har tagits fram av WSP Sverige AB (2024)
pa uppdrag av Vidingehem. I utredningen kommenteras huruvida kvarteret Ansgarius och dess
befintliga bebyggelse har betydelse for riksintresset. WSP gér beddmningen att kvarteret kan ha
betydelse for riksintresset genom sin placering inom rutnitsstaden och angransning till norra
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och véstra esplanaderna. Godtemplarordens hus kan ha betydelse for riksintresset som en
offentlig eller annan byggnad av betydelse for forvaltningsstaden. Denna byggnad skyddas i
detaljplanen genom rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestdmmelser. Uttrycket for
rutnatsstaden sikerstills genom placeringsbestimmelse om att bebyggelse ska folja
rutnatstadens kvartersindelning /-linje

Det gamla kommunhuset har varit en offentlig byggnad, men trots det géor WSP beddmningen att
det ar svart att hinfora denna byggnad till férvaltningsstaden eftersom byggnaden inte uppfordes
som ett kommunhus utan som ett kontorshus. En eventuell rivning av det gamla kommunhuset
eller delar av byggnaden beddms darmed inte paverka riksintresset negativt.

Vaxjo kommun gor dven bedomningen att den befintliga bebyggelsen i den sodra delen av
kvarteret Ansgarius mot Nygatan genom ligre byggnadshojder har anpassats till den laga
bebyggelsen som uttrycker senempirstaden. Liknande anpassningar har gjorts vid byggnation av
Konserthuset och kvarteret Dockan.

[ Vaxjo kommuns 6versiktsplan (antagen 2025) har specifika riktlinjer for ny bebyggelse kvarteret
Ansgarius tagits fram. Riktlinjerna ar anpassade for att varden knutna till riksintresset ska kunna
bevaras. Riktlinjerna anger att ny bebyggelse i soder ska anslutas till Konserthusets
byggnadshdjd, att ny bebyggelse i 6vrigt far uppforas i hogst fyra vdningar med en indragen
femte vaning och att VOFAB-huset (Godtemplarordens hus) ska vara synligt fran gatan.

I planforslaget sdkerstélls riktlinjen i Oversiktsplanen om att bebyggelse far uppforas till en hojd
av hogst fyra vaningar med en indragen femte vaning genom reglering av byggnadshojd,
nockhojd och utformningsbestimmelse om antal vaningar. Inom ett egenskapsomrade mot
Vastra esplanaden mojliggors att bygga i fem vaningsplan utan indragen femte vaning, likt
befintlig byggnad. Detta beddms fortfarande forenligt med riktlinjen om vaningsantal eftersom
egenskapsomradet dr indraget fran gatulinje /kvarterslinje. Marken framfér Godtemplarordens
hus regleras med prickmark (marken far inte bebyggas) och varsamhetsbestdmmelse om att den
parkliknande karaktdren ska bevaras, for att sikerstalla att byggnaden fortsatt ar synlig fran
Nygatan och att tradgarden kan bevaras. Skyddsvérda trad skyddas dessutom genom
egenskapsbestammelser.

Riktlinjen i 6versiktsplanen om att ny bebyggelse i kvarteret Ansgarius i s0der ska anpassas sa att
den ansluter till Konserthusets byggnadshojd gar att tolka pa olika sitt. Enligt detaljplan for
Konsert- och Kongresshus mm i Teaterparken (0780K-P29) regleras tillditen byggnadshdjd utmed
Nygatan till 21 meter respektive 11 meter. I verkligheten dr Konserthusets hogsta hojd ca 20 m
over marknivd men fasadhdjd utmed gatan ligger pa ca 11 meter och byggnadshdjden uppgar till
ca 14 meter enligt berdkningsmodellen fér byggnadshéjd som redovisas till pa s 9 i denna
planbeskrivning. Syftet med riktlinjen 6versiktsplanen &r att byggnader utmed Nygatan ska
anpassas till den lagre bebyggelsen (2-3 vaningar) som representerar senempirsstaden, varfor
Konserthusets lagre hojd mot gatan kan ha betydelse. I planforslaget tillats dock 4 vaningar och
en indragen 5e vaning 6ver hela byggratten, vilket dven tidigare géillande detaljplan tillater. Darfor
ar kommunens beddmning att planforslaget strider mot dversiktsplanen avseende riktlinjen om
ho6jd mot Nygatan.

Vaxjo kommun har beddmt att forslaget att bygga hogre dn 2-3 vaningar 1angs Nygatan innebér
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obetydlig till liten negativ konsekvens for och en férsvagning av Senempirestadens védrden (enligt
hallbarhets- och miljokonsekvensbeddmning till samradsforslag till férdjupad oversiktsplan for
rutnatsstaden Vaxjo med omgivning, 2022). Nollalternativet (tidigare gillande detaljplan) skulle
emellertid innebara samma paverkan pa riksintresset. Nar tidigare gillande detaljplan togs fram
2016 bedomde kommunen och lansstyrelsen att riksintresset inte paverkades i ndmnvard
omfattning.

Sammanfattningsvis bedomer Vaxjoé kommun att ett genomfoérande av planfoérslaget kan innebéra
liten negativ effekt pa senempirstadens uttryck av ligre bebyggelse utmed Nygatan. Ovriga
uttryck paverkas inte av planforslaget. Jamfort med tidigare gallande detaljplan (nollalternativet)
innebar planforslaget ingen negativ paverkan pa riksintresset. Det bedoms inte foreligga ndgon
risk for pataglig skada pa riksintresset.

Bilder frdan 3D-modell som jamfor befintlig byggnation (bilderna till vinster) med foreslagen byggrdtt/befintlig
byggratt (bilderna till hoger). Bilderna dr tagna utmed Nygatan i modellen, de 6vre fran Dockanhuset och de
nedre frdn Teatertorget.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade for Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector
Altitude) utgor en yta med radien 55 km runt en flygplats inom vilken det finns faststéllda hdjder
for hogsta tilldtna objekt och installationer som far tillkomma. Fasta objekt och installationer som
ar hogre an de faststéllda hdjderna far inte forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tilldtna
hojd 45 meter inom tétort och 20 meter utom tétort. Vid tillstandsprovning av byggnader eller
objekt som ar hogre an faststédllda MSA-hojder ska berord flygplats remitteras.
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Aktuellt planfoérslag medfor att bebyggelse uppfors inom tétort som inte ar hogre én 45 meter.
Utifran detta bedoms ingen paverkan ske pa riksintresset for det civila MSA-omradet runt Vaxjo
flygplats vid ett genomférande av planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifléden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun. Riksintresset innebdr att ingen ytterligare utbyggnad far géras inom omradet
som medfor férsamring i form av vandringshinder och vattenhushéllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamal far inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvirden vérnas.

Planférslaget beddms inte paverka riksintresset.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta utgors marken av
isdlvssediment (gron yta), sandig-moig moran (ljusbld
yta), kirrtorv (brun yta) och urberg (réd yta).
Isdlvssediment, moran och berg bedoms ha goda
forutsattningar for byggnation, medan byggnation pa
kirrtorv kan vara problematiskt. Befintlig byggnad visar
inte tecken pa att ha paverkats negativt av
forekomsten av karrtorv.

Hydrologiska férhallanden
Planomradet avvattnas till Vaxjosjon som tillhér
Morrumséns huvudavrinningsomréde.
Genomslédppligheten for jordarterna inom planomréadet beddms som lig (torv), medel (morin och
berg) respektive hog (isdlvssediment). Grundvattnets sarbarhet klassas som hog.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomrddet dr inte utpekad som hogriskomrade for markradon, dvs omradet
beddéms som normalriskomrade féor markradon. Kommunens radonkarta dr endast dversiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras sé att byggnader ges ratt radonskydd. I omraden dér
gransvarden for markradon overstigs ska radonséikert byggande anvdndas. I 6vriga omraden bor
atminstone radonskyddat byggande tillimpas.
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Fororenad mark
Inom befintlig byggnad kan det finnas risk fér fororeningar
fran tidigare verksambheter.

Norra Esns
Orra t\\(j,d,,d(}-““

2N

Inom planomradet till en potentiell férorening registrerad
som MIFO-punkt (Metodik for inventering av férorenade
omraden) med riskklass 3, se gul punkt pa karta till hoger. I
denna del av befintlig byggnad har det tidigare bedrivits
grafisk verksamhet /tryckeri och det kan finnas
fororeningar i eller i anslutning till avloppsledningar.

Esplana
®

Kallaren pa befintlig byggnad har tidigare nyttjats fér fordonstvitt. Oljeavskiljare finns installerad.
Det kan finnas fororeningar vid oljeavskiljaren och i avloppsledningar fran oljeavskiljaren.

Det kan inte uteslutas att det finns PCB kvar i byggnaden fran ursprungliga byggnadsmaterial.

Vid rivning eller ombyggnation maste hénsyn tas till eventuella fororeningar. For att kunna
uppfora bostdder behdver eventuell sanering ske till nivd motsvarande kénslig markanvandning.
Ansvaret for eventuell sanering ligger pé exploatoren.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omrédet
tidigare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for méanniskors hilsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2025) i syfte att berékna ljudnivaer och att
undersoka om aktuella riktvarden avseende trafik- och verksamhetsbuller vid bostader innehalls.
Bullerutredningen baseras pa 2040 &rs trafikprognos fran narliggande gator (Norra Esplanaden,
Vastra Esplanaden, Nygatan, Vastergatan och Liedbergsgatan), framtagen av Vaxjo kommun, samt
verksamhetsbuller frdn Dockan och Vaxjo konserthus (fran killor s som takfléktar,
varumottagning, och tdmning av glas), méitt av Efterklang.

Trafikbuller

Vid nybyggnad av bostadshus ska Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216), med andringar SFS 2017:359, foljas. Enligt gillande férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for enkelsidiga lagenheter pd 35 kvm eller mindre). Om
dessa nivier overskrids behover bostdderna kunna nyttja tyst sida, genom att minst halften av
bostadsrummen behéver ha tillging till 6ppningsbara fonster mot ljudddmpad sida. Vid den
ljudddmpade sidan ska 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskridas vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudnivd mellan 22.00 och 06.00 inte 6verskridas vid fasaden. Vid uteplats, om en sddan
anordnas, giller riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivd. En privat
balkong eller uteplats som inte uppfyller riktvirden pa ljudnivder kan utgora ett komplement, sa
lange tillgdng finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller riktvarden.
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Nedan visas utdrag fran karteringarna i bullerutredningen fran ekvivalent och maximal ljudniva.
For samtliga scenarion och resultat se Bullerutredning (Efterklang 2025).

!j" U = ! Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

- 70
- 65
- 60
- 55
<= 50

Kartering av kkvivalent ljudnivd,
Efterklang

Till vdnster: Utbredningskarta ljudniva
1,5 m 6ver mark

Nedan: Frifdltsvdrde vid fasad i 3D sett
fran sydvdst och fran norr

28 (48)
Planeringsforutsattningar och konsekvenser



LAGAKRAFTHANDLING

Dnr PLAN.2024.260
2025-10-08 rev. 2026-02-11
PLANAVTAL

Maximal ljudniva vag, dag (dBA)

> 80
- 80
- 75
- 70
| 60 - 65
<= 60

Kartering av maximal ljudniva,
Efterklang

Till vdanster: Utbredningskarta ljudnivd
1,5 m 6ver mark

Nedan: Frifdltsvdrde vid fasad i 3D mot
nordost och mot séder
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Utifran bullerutredningens resultat bedéms det finnas forutséttningar att uppfora bostider pé
planomrddet i enlighet med trafikbullerférordningens riktvirden. Genomgaende planldsning till
innergdrd ar ett krav for lagenheter storre 4n 35 m2 alternativt att ligenheter mindre 4n 35 m2
planeras mot de bullerexponerade sidorna dér ekvivalent ljudniva overstiger 60 dBA, vilket
framforallt ar aktuellt mot Vastra Esplanaden och i de nedre viningsplanen mot Nygatan och
Vastergatan. Mot Norra Esplanaden ligger ljudnivin pa 65-67 dBA i de nedre véningsplanen. Har
begrinsas dven mdjligheten att planera ligenheter mindre dn 35 m2 mot den bullerexponerade
sidan. Vid Godtemplarordens hus bedéms riktvirden klaras utan krav pa ljudddmpad sida. For
uteplats beddms det finnas mojlighet att klara riktvirdena vid innergarden, var gemensamma
uteplatser kan anliggas.

Bullerutredningen utgar fran detaljplanens byggritt, men har dock inte tagit hansyn till att
exploateringsgraden regleras till 60 %, vilket innebar att en storre innergard kommer finnas
jamfort med byggnadsvolymen i utredningen. Detta beddms innebdira att forutsittningarna att
kunna uppfylla riktvardena vid uteplats och for den ljudddmpade sidan ar dn béttre.

I detaljplanen regleras bestimmelserna s; - For bostader mot Vastra Esplanaden, Nygatan och
Vistergatan >35 m? ska minst 1/2 av bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad sida och s, - For
bostader mot Norra Esplanaden ska minst 1/2 av bostadsrummen orienteras mot ljudddmpad
sida. Vid bygglovsprévningen kan dock ligenheter mindre 4n 35 m? provas i de 6vre
vaningsplanen mot Norra Esplanaden och ldgenheter utan krav p4 genomgéende ldgenheter mot
ljudddmpad sida kan provas i de 6vre planen mot Vastra Esplanaden, Nygatan och Vastergatan.

Verksamhetsbuller

Vid planldggning av bostader bor riktvardena i Boverkets rapport 2020:8 Omgivningsbuller fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad karaktir - en vigledning foljas.
Boverkets riktviarden for zon A (bostdder utan krav pé ljudddmpad sida och bulleranpassning)
anger att den ekvivalenta ljudnivdn utomhus vid bostadsfasad som hogst ska vara 50 dBA dagtid
samt 45 dBA kvill, helg och natt. Maximala ljudnivder éver 55 dBa bor inte forekomma nattetid
annat dn vid enstaka tillfallen. Vid uteplats ar riktvardet 45 dBA dag och kvéll samt 40 dBA natt.

Nedan visas utdrag fran karteringarna i bullerutredningen fran ekvivalent ljudniva dagtid och
maximal ljudnivé nattetid. For samtliga scenarion och resultat se Bullerutredning (Efterklang
2025). Resultatet for verksamhetsbuller visar att riktvarde for zon A uppfylls for samtliga
tidsperioder. Maximala ljudnivder nattetid uppgar som max till 45 dBA. Riktvarde for uteplats
klaras inom storre delen av planomrédet.
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Ekvivalent ljudniva kl. 06-18 (dBA)

i
I 55 - 60
50 - 55
-‘45- 50
I 40 - a5
<= 40

> 60

‘J O Ljudniva (frifaltsvarde)

[ |:| Ovriga byggnader

f’ - Detalplansomrade, byggnad
@ Punktljudkilla

Maximal ljudniva kl.22-06 (dBA)

-‘ > 60
I 55 - 60

50 - 55
a5 - 50
I 20 - a5

<= 40

O Ljudniva (frifaltsvarde)
I:l Ovriga byggnader
| - Detalplansomrade, byggnad
@® Punktljudkilla

Ljudniva inomhus

Med lampliga val av yttervagg, fonster och uteluftdon kan god ljudmilj6 inomhus erhallas med
stangda fonster. For fasader mot vagtrafiken kommer tunga ytterviaggar kravas for att fa
erforderlig ljudreduktion. Observera att ljudkraven varierar med fonsterstorlek, rumsstorlek, val
av ventilation och ytterviggskonstruktion. Framtagande av ljudkrav och granskning av yttervigg
ska goras av akustiker i den fortsatta projekteringen.

Eftersom planforslaget medger en blandad markanvandning inom fastigheten kan bade bostdder
och verksamheter komma att etableras. Om det etableras verksamheter som innebér hoga
ljudnivaer, sd som krogar och uteserveringar med sang och musik samt varumottagning, kan det
behova vidtas atgarder, till exempel fasadatgéarder, for att sdkerstilla en god ljudniva inomhus for
eventuella bostader.

Risk for olyckor

Det foreligger ingen kand risk for olyckor.
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Risk for oversvdamning

Sweco (2024) har pa uppdrag av Véaxjo kommun tagit fram en skyfallskartering for Vaxjo tatort.
Skyfallskarteringen visar att planomrédet ligger intill en l1dgpunkt vid omridet runt
Liedbergsgatan och Véstra Esplanaden, dar vatten kan komma att ansamlas vid kraftiga regn. Vid
sa kallade 100-arsregn kan vatten med upp till 6ver en meters djup bli stdende intill befintlig
byggnad langs Vistra Esplanaden och delar av Norra Esplanaden och Nygatan. Vattennivan
beddms vid 100-arsregn uppné en niva pa upp emot +164,8 meter 6ver nollplanet. Detta bedoms
medfora risk att vatten tranger in i befintlig kallarkonstruktion, eftersom befintligt kallargolv
ligger p4 en niva pa +161,5 -164 meter. Aven befintligt entréparti mot Vistra Esplanaden, med en
niva pa ca +163,8 meter, beddms paverkas av Oversvamningsrisk. Fardigt golv pé plan ett i
befintlig byggnad har nivaer pa éver +165 meter och bedéms ligga tillrackligt hogt utifran
oversvamningsrisken.

- . Maximalt vattendjup

SSplanaden Norra Espr, <=0.1m |
0.1-0.2m

Utdrag ur skyfallskartering fér 100-drsregn.

Oversviamningsrisken och planbestimmelser for att skydda mot versvimning har utretts och
analyserats ndrmre i en riskutredning framtagen av Norconsult (2025). Baserat pa utredningens
rekommendationer regleras bestimmelser avseende skydd mot storningar i syfte att hantera
oversvamningsriskerna, se mer under Planforslaget, Egenskapsbestdimmelser kvartersmark.
Sammanfattat innebar planbestimmelserna foljande:

e Vid &teranvindning av befintlig bebyggelse bedéms det svart att sdkerstélla att alla delar
av den befintliga byggnaden klarar 6versvimningsrisken. Darfor infors bestdmmelser som
sakerstéller att bostadslagenheter och lokaler for centrum- och skolverksamheter
hamnar pa en nivd som klarar oversvamningsrisken. Det bedoms acceptabelt att
komplement till bostdder, centrum och skola, dar manniskor bara vistas tillfalligt, tillats
under dversvimningsnivan.

e Inorddstra delen av fastigheten tilldts Aven centrum utom tillfallig vistelse pa en lagre
niva an i ovriga delar av fastigheten. Har finns ett befintligt vAningsplan som delvis ligger
under marknivd men Over parkeringsgaragets niva. Eftersom oversvimning i férsta hand
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paverkar fastigheten fran vister bedéms det finnas god tid att utrymma denna del av
byggnaden innan vatten riskerar att trdnga upp genom ledningar och fran killarplan.

¢ Om befintliga byggnader bevaras och byggs om /byggs till beddms det acceptabelt att
befintlig killare med parkeringsgarage och férrad samt befintlig entré mot Véstra
Esplanaden och andra befintliga byggnadsverk pa en nivi under +165,0 m paverkas av
oversvamningsrisk eftersom detta dr utrymmen ménniskor enbart tillfalligt vistas i.

e Vid rivning och nybyggnation, som dven inkluderar rivning och nybyggnation av kallare
och andra byggnadsverk under nivan +165,0 m, ska byggnadsverk konstrueras for att
skyddas mot dversvamning, t ex genom en vattentit konstruktion.

e Evakueringsvigar dver dversvimningsnivan ska sikerstillas fran alla byggnader. Aven
raddningstjanstens tillganglighet till evakueringsvdgarna behover beaktas. Idag uppfylls
detta frdn innergarden och den Ostra infarten till innergarden.

Sammanfattningsvis bedéms planbestimmelserna ligga i linje med Boverkets vigledning om
planldggning vid 6versvimningsrisk och sékerstéller att tillkommande bebyggelse far ett okat
skydd mot éversvamningsrisk samtidigt som bestdmmelserna mojliggor god hushallning med
resurser genom att mojliggdéra utveckling av befintlig bebyggelse.

Riskutredningen framfor att det finns ett flertal risker kopplade till befintliga konstruktioners
barighet vid dversvamning. Detta beror framst entrébjélklag i tillbyggnaden mot Vastra
Esplanaden, killarytterviggar mot 6versvimmade gator samt inre barande kallarviggar
angransande till de rum som kan oversvimmas. Vid dimensionering av barande konstruktioner
finns dock inbyggda sdkerhetsfaktorer som medfor att riskerna bedoms laga. I Boverkets
Byggregler och EKS 12 ar det reglerat i "Krav vid dndring av byggnader” att byggnader vid dndring
ska uppfylla de krav pa barférmiga, stadga och besténdighet som giller for uppférande av nya
byggnader. Detta medfor att befintlig byggnadsstommes barighet vid en ombyggnation eller
andrad anviandning behover verifieras for de laster som ér kdnda idag, t ex de laster som kan
uppsta vid en 6versvimning. Vissa undantag finns beroende pé dndringens omfattning. Dirav
kommer dessa risker att hanteras i en framtida ombyggnations projekteringsskede. Se mer
information i bilagan Riskutredning skyfall (Norconsult 2025).

Utredningen visar ocksé att foreslagen reglering i plankartan till samraddsunderlaget inte kommer
att generera nagot nytt betydande dagvattenflode eftersom nya byggratter i huvudsak endast kan
uppforas pa ytor som idag redan ar hardgjorda. Byggréitten medger en nigot 6kad byggnation i
planomrédets véstra sida, 1angs Véstra Esplanaden, dir det idag finns en 1dgpunkt dar det vid
oversvamning kan std vatten. De undantrangda volymer vatten som en sadan tillbyggnad skulle
resultera i bedoms dock som sé sm4, i forhallande till volymen vatten inom hela l1dgpunkten, att
effekten pad omkringliggande fastigheter bedoms som férsumbar.

Ledningsnéatet for dagvatten ar nedstroms planomradet hart belastat med hoga ddmningsnivéer
och dterkommande Oversvamningar. For att minska belastningen pa befintliga ledningar bor
fastighetsigare inom omradet arbeta med lokal fordrojning av dagvatten, se mer under avsnittet
Teknisk forsorjning, Dagvatten. Planforslaget beddms inte forvérra risken for 6versvamning av
ledningsnitet eftersom andelen hardgjord yta inte beddms Oka.
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Sammantaget bedéms inte planforslaget forvdrra 6versvamningsrisken fér omgivande fastigheter
eller pa ledningsnatet.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med pataglig risk for erosion. Det finns omrdden inom
kommunen dar latteroderade jordarter forekommer, vilka kan ge lokala forutsattningar for
erosion, men i Vaxjo kommuns oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omréde dar
forutsattning for erosion forekommer. Planforslaget beddoms darmed inte berdras av risk for
erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. I Vaxjo kommuns
oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar for skred och ras
forekommer. Planforslaget bedéms darmed inte beroras av risk for ras och skred.

Dagsljus och skugga

Planférslaget innebar en byggritt som ungefir motsvarar befintlig byggnation. Aven om befintliga
byggnader rivs och ersitts med nya beddms det dirmed inte innebéra ndgon stdrre forandring av
skuggbildningen for omkringliggande fastigheter.

Ventilation

Avluftning av underjordiskt garage sker idag pd innergarden. Vid uppférande av bostdder behdver
avluftning l16sas pé annat sitt for att boende inte ska riskera storas av dalig luftkvalitet och buller
fran flakt pa innergarden.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av Vaxjé kommuns fére detta kommunhus, som
bestar av flera sammanldnkade byggnadskroppar uppforda i olika etapper mellan 1963-1971, samt
Godtemplarordens hus som ar uppfort 1887. Befintlig bebyggelses historia och kulturvirden
beskrivs narmre under avsnittet Kulturmiljo.

Skyddsrum

Inom planomrédet finns det aktiva skyddsrum. Vid planerade byggnadsatgarder som direkt eller
indirekt kan paverka skyddsrumsfunktionen ska MSB, enligt plan- och bygglagen, ges tillfille att
yttra sig vid tekniskt samrad. Samridet ska uppmirksamma inblandade aktdrer pi att
skyddsrumslagstiftningen méste beaktas vid byggprojekt. Skyddsrum fir endast avvecklas om det
finns sirskilda skal.

Service

Planomréadet &r lokaliserad inom Véxjo centrum med nérhet till bAde kommersiell och offentlig
service.
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Natur och rekreation

Gronska, rekreation och friytor

Inom planomrédet utgors storre delen av marken av bebyggda eller hirdgjorda ytor. Planteringar
och enstaka trad forekommer. Framfér Godtemplarordens hus har den dldre tradgardsmiljon till
byggnaden bevarats. Tridgarden inramas av trad och klippta héckar.

I planforslaget avses tradgarden framfor Godtemplarordens hus bevaras och marken regleras
med bestimmelse om att marken inte fir bebyggas. Tvé av triden skyddas genom bestdmmelser
som inte tilldter fallning eller andring av marknivder.

Gemensam utemiljo /friyta for boende, anstillda och besotkare ska ordnas inom kvartersmark och
ska prioriteras Over parkeringsplatser. Utformning av friytor pd kvartersmarks styrs inte i
detaljplanen men ska beaktas i bygglovsskedet. Det ar viktigt att utemiljon blir kvalitativ och
utformas med gronska samt tillgodoser bland annat behovet av platser for utevistelse och lek.
Utformningen bor dven ha hansyn till mdjligheterna att 6ka lokal fordrdjning av dagvatten, se mer
under avsnittet Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Skyddsvdrda trad

Pa vardera sida om tradgarden till Godtemplarordens
hus, i anslutning till in- och utfarterna till fastighetens
innergard och parkeringsgarage, vaxer trad. De tva
storsta traden utgors /har utgjorts av almar med en
stamdiameter i brosthojd pé ca 1,2 respektive 0,8 m.
Dessa trad kan klassas som sérskilt skyddsvirda trad
eller skyddsviarda trad enligt Naturvardsverkets
definition. Vid atgarder som riskerar att skada
skyddsvérda och sarskilt skyddsvarda trad bor samrad
ske med lansstyrelsen enligt 12 kap § 6 miljobalken.
Under pagdende planlaggning har den 6stra almen fillts
pa grund av almsjuka efter att tillstdnd erhallits fran
lansstyrelsen och marklov beviljats frdn kommunen.
Aterplantering har skett med ett nytt trid. Den
kvarvarande almen och det nyplanterade tridet som
ersatt den féllda almen skyddas i detaljplanen genom
bestimmelser om att traden endast far fillas om de ar
sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk, att markens hojd runt
traden inte far 4ndras och att marken runt traden ska
vara genomsldpplig. Om fallning 4nda sker ska
aterplantering ske med lamplig sort och storlek.

Foto av trdden som skyddas, den
storre almen och det dterplanterade
trddet (foto: Vixjo kommun)

Kulturmiljo

Historia och kulturvdrden knutna till befintlig bebyggelse

WSP Sverige AB (2024) har pa uppdrag av Vidingehem tagit fram en antikvarisk forundersékning i
syfte att utreda de kulturhistoriska vardena knutna till befintlig bebyggelse i kvarteret. Nedan
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presenteras en sammanfattning av utredningens resultat och slutsatser samt hur de
kulturhistoriska vardena hanterats i detaljplanen.

Platsens utveckling

Kvarteret Ansgarius lades ut 1867 och blev en del av Vaxj0s rutnatsstad. Rutnatsstaden inrdttades
under 1600-talet och under 1800-talet utvecklades strukturen likt dagens stadskarna.
Godtemplarordens hus byggdes pi en av tomterna i kvarteret Ansgarius 1887.

I borjan av 1900-talet togs det fram en ny stadsplan dér bebyggelsen i rutnétsstaden begransades
till hogst 14 meter till takfot och som mest tre vaningar forutom vindsvaning. Under forsta halvan
av 1900-talet var dock utbyggnadstakten av rutnétsstaden relativt langsam och pi en karta fran

1954 kan man se att inte alla tomter dr bebyggda i kvarteret Ansgarius och i angrédnsande kvarter.

1963 tas det fram ett forslag till Andring av stadsplan for kvarteret Ansgarius for att majliggora ett
stort kontorshus. Antalet vaningar begransas till 5, 3 och 2 i féorhallande till bredden pé gatan som
byggnadskropparna ligger mot, vindsinredning ar inte tillditen. Tomten dir Godtemplarordens
hus ligger sparas. Ar 1966 tas ett nytt stadsplaneférslag fram, dir husdjupet pa byggnadskroppen
mot Vistergatan utdkas. Forbudet mot vindsinredning tas bort for det som ar kvar att bygga men
bibehalls for det som &r byggt. Ar 1971 &r kontorskomplexet helt firdigt. D& har dven ménga andra
moderniseringar genomforts i Vaxjo centrum, dir mycket av den dldre bebyggelsen revs och
stadskarnan férnyades.

Godtemplarordens hus

Godtemplarordens hus byggdes 1887 for 1.O.G.T.-rorelsens verksamhet. Byggnaden ritades av den
valkdnde Vaxjoarkitekten A.G. Johansson i en nyklassicistisk stil som var typisk for honom och
tiden. 1991 sdlde I.O.G.T. byggnaden till kommunen och det byggdes da om for att bli kontor till
VOFAB, Vixjo fastighetsbolag. Byggnaden har genomgatt ett stort antal forindringar genom é&ren,
bade exteridrt och interiort.

AT
'
1

e

Btlderna visar Godtemplarordens hus dr 1895 mll vanster (foto: Hanna Forthmeijer) och dr 2024 till hoger (foto:
Paul Hansson, WSP).

Godtemplarordens hus har betydande kulturhistoriska virden som representant for stadskdrnans
aldre bebyggelse och som representant for en av de storsta folkrorelserna under 1800-talet,
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nykterhetsrorelsen. Under 1900-talet var det dessutom en populér offentlig byggnad som ménga
Vaxjobor besokte.

Kulturviardena bars upp av karaktdrsdrag som:
e Den Klassicistiska putsade fasaden med listverk, ursprungliga dorrar och éldre fonster i
ursprunglig stil.
e Den parkliknande forgdrdsmarken som ger byggnaden en férndmlig inramning.
e Horsalen med léktare och dess balustrad, konsoler och stolpar.
¢ Delar av den dldre fasta inredningen som dorr- och fonsteromfattningar samt
dekorationsmalat innertak.

Bevarande av byggnadens kulturvirden sikerstalls i planforslaget genom rivningsférbud,
skyddsbestdmmelser och varsamhetsbestdmmelser, se mer under rubriken Planforslaget.

Eftersom byggnaden har undertak och nya ytskikt bdde exteriort och interidrt sa finns
mojligheten att dolda fargskikt, snickerier, stuckaturer och liknande kan komma fram i samband
med underhalls- och ombyggnadsarbeten. Darfér bor en certifierad sakkunnig i kulturvarden
medverka i samband med projektering och utférande av sidana arbeten.

Gamla kommunhuset

Det gamla kommunhuset bestar av flera sammanlédnkade byggnadskroppar uppforda i olika
etapper mellan 1963-1971. Arkitekter var Orrje & Co, genom arkitekterna Bertil Fries och Goran
Lekblad. Det gamla kommunhuset r en representant for den modernistiska bebyggelse som pa
1950-, 1960-, och 1970-talen ersatte stora delar av stadskirnans dldre bebyggelse. Stilen ar
tidstypiskt senmodernistisk med repetitiva fasader som rytmiseras av blandningen av
prefabricerade betongelement och tegel samt markerade entréer. Volymerna ar hojdmassigt
anpassade till de kringliggande gatubredderna och byggnaderna. Kommunhuset ar exteriort
relativt vilbevarat men till vissa delar ocksé férvanskat. Interiort &r kommunhuset ombyggt i flera
omgangar och de bevarade delarna ar knutna till entréernas och trapphusens gestaltning.

Byggnaden uppférdes som kontorshus. En bit in p& 1970-talet och framat blev kontorskomplexet
mer kant som kommunhuset i takt med att flera avdelningar av kommunens verksamhet flyttade
in. Utover detta har kommunhuset ocksa varit hemvist for en rad andra offentliga verksamheter
som Sveriges Radio, SJ, linsarbetsnimnden, hogskolan, Skogsstyrelsen m.fl. men ocksa for
privata bolag som Orrje /Scandiakonsult och Skanska som projekterade respektive byggde
kommunhuset. I kommunhuset fanns ocksa bowlinglokal och under en period en restaurang.
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Btldema visar Gamla kommunhuset tagna fmn korsningarna Vistra Esplanaden/Nygatan (uppe till vinster),
Norra Esplanaden/Vistra Esplanaden (uppe till hdger), Vistergatan,/Norra Esplanaden (nere till vinster),
Nygatan, Vdstergatan (nere till hoger). Foton av Paul Hansson, WSP

Foljande karaktarsdrag bar de kulturhistoriska virdena.

¢ Byggnadskropparnas hdjder ar anpassade till kringliggande gatubredder och byggnader.

¢ Byggnadskropparna dr omvéxlande i prebricerade byggelement och tegel.

e Fonstersdttningen dr i band och bestar av likadana fonster.

e Ytterviggarna krons mot taket med avtackning i koppar.

e Entréerna dr markerade med skdrmtak och med monstermurning, klinker eller natursten.

e Entréer och trapphus med vaggbekladnader i klinker, marmorgolv, fasta
planteringsbaddar i golven och konstnérligt gestaltade utsmyckningar i glas och klinker.

Gamla kommunhuset bedoms ha ett visst arkitektoniskt och samhiéllshistoriskt varde. Eftersom
byggnaden inte byggdes som just kommunhus saknar det till stor del de symboliska virden som
vanligen forknippas med en sddan byggnad. I den antikvariska férundersokningen har
bedémningen gjorts att gamla kommunhuset inte har sddana kulturhistoriska virden att
byggnaden ar att betrakta som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

I planforslaget infors inga skydds- eller varsamhetsbestdmmelser for det gamla kommunhuset.
Byggratten forhindrar dock inte méjligheten att kunna bevara och dteranvinda/bygga om den
befintliga byggnaden.
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Inga kidnda fornlamningar finns inom eller ndra omradet. Om en fornldmning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till linsstyrelsen
(2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Gator och trafik

Planomréadet ligger i anslutning till Norra Esplanaden, Véstra Esplanaden, Nygatan och

Vastergatan. Nuvarande trafik och trafikprognos fér 2040 redovisas i tabellen nedan. In- och
utfarter finns idag mot Nygatan.

Gatunamn ADT Nuliige % tung trafik | ADT 2040 | % tung trafik | Hastighet
Norra Esplanaden | 8 419 4% 10 500 5% 40 km/h
Véstergatan 1841 29 % 1250 21% 30 km/h
Vastra Esplanaden

Norrgéende 1025 9% 2000 10 % 30 km/h
Vastra Esplanaden

Sodergdende 1767 7% 2 250 9% 30 km/h
Nygatan 1607 18 % 1800 20 % 30 km/h

Tabell: Trafikrdkningsprognos for 2040 for gatorna intill planomrddet framtagen av Vixjo kommun
2024-04-25.

Gang- och cykeltrafik
Separat gang- och cykelvig finns utmed Norra Esplanaden. Trottoar for gdngtrafik utmed ovriga
gator medan cykling sker tillsammans med biltrafik.

Kollektivtrafik

Planomréadets lokalisering i Véxjo centrum ger god nérhet till kollektivtrafik. Busslinje finns
utmed Vastra Esplanaden.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besékare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgdngligt Vdxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berakning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomréadet ligger inom zon G - Den gdngbara staden. Parkeringsbehovet och placering av
parkeringsytor hanteras i bygglovet. Parkeringsbehovet beror pa vilken eller vilka typer av
anvandningar fastigheten kommer nyttjas for. Idag finns ett befintligt parkeringsgarage samt
parkering pé innergarden. Framtida parkering bor i forsta hand ske i parkeringsgaraget for att
innergirden ska kunna omvandlas till friyta med storre inslag av gronska.

Plats for varutransporter och varumottagning till eventuella verksamheter behdver 16sas inom
den egna fastigheten.

Om rivning/ombyggnation leder till att in- och utfarter blir aktuella pa annan plats dr det viktigt
att hansyn tas till trafiksdkerheten. Mot Norra Esplanaden regleras utfartsférbud.
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Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Riddningstjanstens krav for sikerhet, utrymning
mm behandlas vidare i samband med bygglovet.

Utifran risken for att planomradet kan drabbas av 6versvdmning vid kraftigare skyfall har
rdddningstjansten har framfort féljande behov:

e Byggnader behover ha mojlighet till tvd utrymningsvéagar varav en bor ligga i ett omrade
som inte riskerar att Oversvimmas vid 100-4rsregn. Evakueringsmadijligheterna vid ett
kraftigare skyfall sdkerstills dven genom planbestimmelsen Byggnader behéver kunna
utrymmas frdn minst en evakueringsvag over nivan +165,0 m. Ordet evakueringsvag
anvands istallet for utrymningsvag for att inte forvaxlas med brandutrymning, men kan
mojligen kombineras med vanlig brandutrymningsvag. Utifrdn nuvarande bebyggelse
uppfylls kravet pa evakueringsvag via befintlig innergard. Vid ombyggnation ska detta
ocksé sakerstillas.

e Byggnader ska vara latt tillgédngliga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framforas
dtminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Atkomst till och fran samtliga
byggnader vid en 6versvimningshindelse motsvarande ett 100-arsregn kan sédkerstéllas
fran innergadrden. Vattennivierna vid den befintliga 6stra till innergirden (infarten dster
om Godtemplarordens hus) bedoms vara si laga att de inte utgdér nagot problem for
raddningstjanst, eller boende, att ta sig till och frn innergirden. Det ar dock viktigt att
infarten inte blockeras och att den fortsatt finns tillginglig i samband med evakuering.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp. Vatten- och
spillvattenledningarna i omradet bedoms ha tillracklig kapacitet for att klara planerad byggnation.

Brandvattenforsorjning

Det finns tre brandposter i anslutning till planomradet. Vid testning visade brandposterna ett
flode pa 171/s och tryck pa 5-6 bar.

Dagvatten

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomréde for dagvatten. Ledningsnétet for dagvatten
ar nedstroms planomradet hart belastat. For att minska belastningen pé befintliga ledningar bor
fastighetsigare inom omradet arbeta med lokal fordrojning av dagvatten, vilket dven ar en
upplysning i plankartan.

En stor del av marken inom fastigheten &r idag hardgjord, vilket ger begransade mojligheter till
lokal fordrojning genom infiltration. Mdjligheterna for lokal férdrojning har potential att 6ka
genom att anligga mer grona miljoer, exempelvis pé innergirden. Ett exempel ar att anldgga
regnbiaddar med vaxtlighet som béde skulle kunna férdréja och rena dagvatten samtidigt som de
ger estetiska varden.

[ Vaxjo kommuns dokument Riktlinjer for utsldapp av avloppsvatten samt Riktlinjer for
oljeavskiljare, som finns tillgingliga p4 vwww.vaxjo.se, finns riktvirden for féroreningar i
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dagvatten vid utslapp av avloppsvatten till det kommunala dagvattensystemet samt riktlinjer om
oljeavskiljning. Oljeavskiljning kravs for parkeringsgarage pa 6ver 50 kvin och utomhusparkering
med fler 4n 30 parkeringsplatser. Oljeavskiljare finns idag installerad pa fastigheten i det
underjordiska garaget. Vid fortsatt utomhusparkering kan ytterligare en oljeavskiljare kravas.
Oljeavskiljare kan ersdttas av exempelvis raingardens.

Uppvarmning/kyla

Moijlighet finns att ansluta fastigheten till fjirrvarme frdn Véstra Esplanaden alternativt
Vastergatan. Har finns ledningar som tillditer markvarme med returvarme till gardsytor. Tét dialog
bor héllas med VEAB gillande tidplan och l6sningar om fastigheten ska anslutas till fjarrvarme.

Moijlighet finns att ansluta fastigheten till fjirrkyla med hog kapacitet fran Nygatan.

Omradet ar anslutet till det kommunala elnitet.

Det kan finnas behov av en ny nitstation inom planomradet i markplan. Beroende pé effektbehov
kan det behodvas en yta pa for stationen pd 5,5 x 3,5 m och med betjaningsytor 9,5 x 7,5 m.
Nétstationen kan antingen vara inhyst i fastigheten med dorrar ut mot gatan eller en friliggande
natstation som majliggor tilltrdde med kranbil. Kablar m m som ska forlaggas pa omrédet behoéver
tackning pd minst 0,55 m.

Fiber

Fastigheten ar ansluten till fiber.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sé det framjar
ett héllbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. Bdda dokumenten finns pa
WWW.SSam.Se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. I flerbostadshus efterfrigas en fastighetsbox pa
entréplan dir boende tar emot sin post. Exploator bor kontakta posten i god tid fore
byggnationens start.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen i sin helhet finns bifogad till planbeskrivningen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfor ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omréde och medfor heller inte
nagon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Forslaget kan innebédra en liten negativ effekt pa
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riksintresse for kulturmiljovarden Vaxjo stad, men beddms inte riskera pataglig skada. Inga andra
riksintressen paverkas. Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal
foljs. Planforslaget ar huvudsakligen men inte helt forenligt med kommunens gillande
oversiktsplan (antagen 2025) eftersom en av 6versiktsplanens specifika riktlinjer for kvarteret
Ansgarius om byggnadshojd i sodra delen av kvarteret inte foljs.

Kommunen bedOmer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sékerhet eller innebér olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pé kort eller lang sikt. Detaljplanens genomférande bedéms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning behéver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjalp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvédvedioxid och partiklar (PM10) har utforts for de
delar av Norra Esplanaden, Vastra Esplanaden, Nygatan och Vastergatan som ligger intill
planomrddet, utifrdn tilldten byggnation och trafikmangd fér prognoséar 2040. Enligt den
prelimindra beddmningen underskrider halterna av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre
utvarderingstroskeln, vilket innebér att ingen fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga
matningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvardena sétts med
hénsyn till kdnsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gillande MKN {or luft 6éverskrids inom
eller utanfor planomridet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for dagvatten inom planomrédet ar
Vaxjosjon.
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Vattenforekomst | Statusklassning (férvaltningscykel 3) | Kvalitetskrav
Vaxjosjon Otillfredsstallande ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppnaér ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Vixjosjon, frdan Ldnsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2024)

Den sammanvagda ekologiska statusen for Véxjosjon dr klassad i VISS som "otillfredsstéllande”
baserad pé kvalitetsfaktorerna Vaxtplankton, Bottenfauna, Makrofyter, Fisk, Naringsdmnen,
Konnektivitet och Morfologiskt tillstdnd. Den sammanvigda kemiska statusen med prioriterade
amnen "uppndr ej god” med avseende pa kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE), av dvriga
prioriterade &mnen ar endast bly och blyféreningar, kadmium och kadmiumféreningar samt
nickel och nickelféreningar klassade dessa uppnar god status. Gransvardena for kvicksilver och
PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sj0ar, vattendrag och
kustvatten. (VISS, 2024)

Dagvattnet frdn planomradet slapps till det kommunala dagvattenledningsnitet. Innan dagvattnet
fran fastigheten nar Vixjosjon sker fordrojning och rening i lagunerna i Strandbjorket. I
lagunerna sker en reducering av dagvattenfororeningarna genom sedimentation.

Planférslaget innebar ingen utdkning av hardgjorda ytor och méjliggoér ingen markanvandning
som Okar mangden féroreningar i dagvattnet. Ddrmed bedéms méngden dagvatten eller
fororeningar i dagvatten frin fastigheten inte 6ka. Oljeavskiljare finns idag installerad pa
fastigheten i det underjordiska garaget. Vid fortsatt utomhusparkering kan ytterligare en
oljeavskiljare kravas. Det foreslas att utoka andelen grona ytor pa fastigheten, vilket kan ge
potential att 6ka mojligheterna for fordrojning och rening av dagvatten inom fastigheten.

Vaxjo kommuns Riktlinjer for utsldpp av avloppsvatten samt Riktlinjer for oljeavskiljare, som finns
tillgingliga p&4 vwww.vaxjo.se, ska foljas.

Med héansyn till ovan ndmnda férutsédttningar 4r bedomningen att vattenavrinningen och
tillférseln av féroreningar till recipienten inte kommer att 6ka. Darmed beddms
miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas negativt. Genomférandet av detaljplanen bedéms
inte forsvara mojligheterna att klara MKN for vatten.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjinster som ekosystem levererar. Ett ekosystem éar allt
levande och den miljo som finns i ett natur- eller gronomrade. Vart samhélle ar beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska mangfald. Ekosystemen kan bidra med ménga
funktioner och tjanster vilka dr grundforutsattningen for ménniskors halsa och valfard.
Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksa avgoérande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vix;jo.
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Planomradet bidrar idag mycket begrinsat till ekosystemtjinster eftersom storre delen av
omradet dr hardgjort. Tradgardsmiljon vid Godtemplarordens hus med ett antal storre trad samt
enstaka planteringar och trad i andra delar av fastigheten bidrar till viss leverans av
ekosystemtjanster genom mojlighet till infiltration, skugga, estetiska och kulturella varden.

Inom fastigheten finns det behov att utveckla mer grona miljoer for att tillgodose behovet av
utemiljo. Utformning av friytor pd kvartersmarks styrs inte i detaljplanen, men utemiljéerna bor
utformas med en storre del vegetation for att ge estetiska kvaliteter, rekreativa kvaliteter
(exempelvis lek, avkoppling), skugga och infiltrations- och férdréjningsformaga. Om fastigheten
utvecklas med mer grona miljoer kan det medfora positiva effekter pa ekosystemtjanster.

Social hallbarhet
Trygghet, jamlikhet och barnperspektiv

Kvarterets bredare anvindning ger bra forutsittningar for att ge positiva effekter ur socialt
perspektiv. Det ar en fordel om kvarteret kan innehalla en blandning med verksamheter,
besoksmal, boende, restauranger mm for att uppna ett levande och tryggt centrum.

For att kvarteret ska bidra med dkad trygghet ar det forutom blandade funktioner viktigt med
aktiva fasader. Bottenviningar ska girna innehdlla verksamheter, lokaler, bostadsentréer och
gemensamma utrymmen som tillhér bostiderna. Bottenviningarna ska 6ppnas upp och vara
transparanta mot gatan, gaturummet och livet p4 gatan. Nirmast husviggen far det girna skapas
en halvoffentlig zon, trivsamma platser som bjuder in. Sdrskilt viktigt dr det att prioritera aktiva
fasader och bottenvining mot Vistra Esplanaden eftersom detta ir ett viktigt rorelsestrak for
manniskor i staden.

Utformning av friytor pa kvartersmarks styrs inte i detaljplanen, men utemiljderna bor fa
varierade funktioner, bland annat for lek. Vid utformning av bebyggelse, parkering och utemiljo
inom planomradet ar det viktigt att tdnka pa trygghetsaspekter s som god 6verblickbarhet,
belysning, orienterbarhet och férvaltning.

Planomrédets centrala ldge i staden medfér nérhet till service, kollektivtrafik, gdng- och
cykelstrak, forskolor och skolor, arbetsplatser och kultur- och fritidsaktiviteter, gronytor och
rekreationsomraden, vilket ar positivt ur ett jaimstalldhets- och barnperspektiv.
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Genomforande

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Ekonomiska

Tekniska

Fastighet
Inom

planomrédet

Fastighetsrattsliga

Ansgarius 15

Mer flexibel markanvandning
inom hela kvarteret.

Befintlig femvaningsbyggnad
blir planenlig. Tidigare gillande
detaljplan reglerar fyra
vaningar.

Hogsta utnyttjandegrad
regleras till 60 % (BYA), vilket
innebdr en minskning av
byggratten eftersom
utnyttjandegrad inte har
reglerats i tidigare gillande
detaljplan.

Mer detaljerade skydds- och
varsamhetsbestimmelser infors
for Godtemplarordens hus.
Skyddsbestdmmelser och
rivningsforbud kan ge ratt till
ersattning fran kommunen for
den ev. ekonomiska skada som
bestammelsen medfor.

Eftersom detaljplanen reglerar
allmén kvartersmark (skola)
galler inlosensregler enligt 6
kap. 13 § PBL och 14 kap. 14 §

PBL.

Eftersom
detaljplanen
reglerar allmin
kvartersmark (skola)
giller inlosensregler
enligt 6 kap. 13 §
PBL och 14 kap. 14 §
PBL.

Sanering av ev
fororeningar i
befintlig byggnad
kan kréavas vid
rivning eller
ombyggnation.

Vid en
ombyggnation
eller andrad
anvandning av
befintlig byggnad
behover befintlig
byggnadsstommes
barighet verifieras
for de laster som
kan uppsta vid en
Oversvimning. Ev
forstarkning av
befintlig
byggnadsstomme
kan kravas for att
uppfylla krav pa
barforméga,
stadga och
bestandighet vid
en gversvimning.

Vixj6 10:20

Inga

Inga

Inga

Planomradet omfattas inte av ndgra kinda réttigheter.

Fastigheter och rattigheter utanfér planomradet bedoms inte fa ndgra ekonomiska,
fastighetsrattsliga eller tekniska konsekvenser.
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Mark- och utrymmesforvarv

Inlésen

Anvandningen S (skola) betraktas i de flesta fall som allmén kvartersmark och till sddan mark hoér
inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéndas for
annat an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda dndamaélet inte kan anses
sakerstélld. Kommunens ratt upphor att gilla om kommunen ger bygglov enligt 9 kap. 32 a §
forsta stycket. Fastighetsdgaren kan dven begira att kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kap.
14 § PBL. Skyldigheten géller inte om bygglov ges enligt 9 kap. 32 a § forsta stycket.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Moijlighet finns att 4ndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering, men inga lantmateriforrattningar kréavs for att fastigheterna ska
Overensstimma med detaljplanens markanvindning. Respektive fastighetségare ansvarar for att
ansOka om fastighetsbildning inom kvartersmark.

Nya rattigheter

Det finns en befintlig trappa och ramp beldgen inom allmén platsmark i den norddstra delen av
planomridet som angor en entré till befintlig byggnad inom kvartersmark. Det har inte bedomts
aktuellt att reglera markomradet for trappan och rampen som kvartersmark. For att trappan och
rampen ska kunna finnas kvar i befintligt 1age behover det bildas ett avtalsservitut.
Fastighetsdgaren ansvarar for att ta kontakt med kommunen for att bilda avtalsservitut.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
Sanering av eventuella fororeningar i befintlig byggnad kan krévas vid rivning eller ombyggnation.
Ansvaret for eventuell sanering ligger pé exploatoren.

Vid en ombyggnation eller dndrad anvdndning av befintlig byggnad behover befintlig
byggnadsstommes barighet verifieras for de laster som kan uppsté vid en 6versvimning. Detta
berdr frimst entrébjilklag i tillbyggnaden mot Vastra Esplanaden, killarytterviggar mot
oversvaimmade gator samt inre barande kéllarvaggar angransande till de rum som kan
oversvammas. Eventuella forstarkningar kan krivas vid en ombyggnation eller 4ndrad anvandning
av befintlig bebyggelse for att uppfylla de krav pa barforméga, stadga och bestandighet som galler
for uppfoérande av nya byggnader. Vissa undantag finns beroende pé dndringens omfattning.
Ansvaret for eventuella forstarkningsatgarder ligger pa exploatoren. Se mer information i
Riskutredning skyfall (Norconsult 2025).

Utbyggnad allman plats
Allmén plats inom detaljplanen i form av gata dr redan utbyggd. Vaxjo kommun dr huvudman for
allmén platsmark och ansvarar for drift och forvaltning av allmén platsmark inom planomradet.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanen medfor inte nadgot behov av utbyggnad av vatten och avlopp eftersom befintliga
vatten- och spillvattenledningar i omradet beddms ha tillracklig kapacitet.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar fororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehallandes
tungmetaller) och ska dven d& renas fore utslapp till dagvattenledning. Féroreningshalter ska da
underskrida angivna riktvirden i gillande riktvardeslista i Vaxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
plangenomforandet belastar exploatoren.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsédgaren /exploatoren. Utover
nybyggnation /ombyggnation innebéar detta att fastighetsdgaren /exploatoren anlagger ev. vagar,
parkeringsplatser, ledningssystem, utemiljoer, lekplatser mm inom kvartersmark.

Planavgift
Planavtal har tecknats med sokande och darfér kommer ingen planavgift tas ut.

Ersdttningsansprak

Detaljplanen reglerar rivningsférbud pa befintlig byggnad (Godtemplarordens hus) och
skyddsbestdmmelser knutna till vissa av byggnadens och tradgardens kulturvirden och
karaktdrsdrag. Vid beslut om en detaljplan med bestimmelser om skydd av kulturviarden har den
som ager en fastighet som berors av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen fér den
ekonomiska skada som bestdmmelsen medfoér. Den som vill begira ersittning méaste gora det
inom tv4 ar frin den dag da beslutet om detaljplan eller omradesbestimmelser far laga kraft.
Talan far dock vickas senare om skadan inte rimligen kunde férutses inom tvaarsperioden.

Drift allmdn plats
Detaljplanens genomforande innebdr ingen férandrad drift av allmén plats.

Drift vatten och avlopp
Detaljplanens genomforande innebdr ingen férdandrad drift av vatten och avlopp.
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Flytt av ledningar

Flytt av allmannyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark som saknar réttigheter
bekostas av ledningsdgaren om inget annat har avtalats. Detta géller dataledningar fran VEAB och
Wexnet samt teleledningar frdn Skanova i det sydvastra hornet av fastigheten Ansgarius 15.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal upprattas

Kulturvarden

Rivningsforbud

Godtemplarordens hus regleras med rivningsférbud. Se mer under avsnittet planférslag. En
bestdammelse om rivningsférbud provas vid ansokningar om rivningslov. Ett rivningsférbud
innebar att en byggnadsnimnd inte fir bevilja rivningslov. Ett rivningsforbud skyddar endast
byggnadens stomme, darfor har ocksa i detaljplanen inforts skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser for att skydda de delar av byggnaden och tradgirden som anses viktiga.
Se mer under avsnittet Planforslag.

Bevarandekrav

I detaljplanen infors fem olika skyddsbestimmelser (q-bestimmelser) som avser bevarande av
exteriora och interidra detaljer p4 for Godtemplarordens hus samt grindstolpar och
smidesgrindar mot Nygatan. Se mer under avsnittet Planforslag.

Provning enligt annan lagstiftning

Vid atgarder som riskerar att skada skyddsvérda trad och sarskilt skyddsvérda trad bor samrad
ske med lansstyrelsen enligt 12 kap § 6 miljobalken. Exempel pa sddana atgarder ar avverkning,
kraftig beskarning av kronan, gravarbeten, kdrning med tunga maskiner eller upplag av massor
inom 15 gdnger stammens diameter fran tradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sofie von Elern
Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan
Detaljplan for Ansgarius 15, Centrum i Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersokning goras for att konstatera huruvida planens
genomforande kan tdnkas medfora en betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas Undersokning
om betydande miljopdverkan (6 kap 6 § PBL). Om undersokningen visar att det finns risk for
betydande miljopaverkan avgransar undersokningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande strategisk miljobeddmning (SMB) (6 kap 3 § MB). Under arbetet med den strategiska
miljobeddmningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar
kommunens beddémning och forslag pé atgarder (6 kap 11-12 §§ MB).

Undersokningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljofragor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medfora
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn beddmningskriteriernai5 §
miljobeddmningsforordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en flexibel markanvindning inom fastigheten i form av
bostader, centrumverksamheter, utbildning och tillhérande parkeringsindamal och komplement.
Den flexibla markanvindningen ska madjliggora att anvindningen av kvarteret kan férandras over
tid samt underlatta mojligheten att dteranvinda befintlig bebyggelse. Vidare ar syftet att anpassa
byggratten till kulturmiljon vid Godtemplarordens hus.

Sammanfattning av undersékningen och kommunens bedémning
Planférslaget beddms vara férenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturviarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omréde och medfor heller inte
nagon risk att miljokvalitetsnormer overskrids. Forslaget kan innebéra en liten negativ effekt pa
riksintresse for kulturmiljovarden Vaxjo stad, men beddms inte riskera pataglig skada. Inga andra
riksintressen paverkas. Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomél
foljs. Planforslaget ar huvudsakligen men inte helt férenligt med kommunens géllande
oversiktsplan (antagen 2025) eftersom en av 6versiktsplanens specifika riktlinjer for kvarteret
Ansgarius om byggnadshdjd i sddra delen av kvarteret inte foljs.

Kommunen bedémer att detaljplanens tankbara effekter inte kommer att medfora nédgon risk for
miljon, méanniskors hilsa och sikerhet eller innebér olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller lang sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behéver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.
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1. Innefattar planen ndgra aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande
av kriterierna i 5 § miljidbeddmningsférordningen?

e
kap. 28 och 28a §§ MB
1.2. Verksamheter eller &tgarder X Planen mdjliggdr inte for nagra sddana
som finns redovisade i § 6 eller i verksamheter eller atgarder.
bilagan till MBF
1.3 Verksamheter eller &tgdarder X Planen majliggor inte for nagra sadana
som kraver tillstédnd enligt 6 kap 20 verksamheter eller atgarder.
§ andra punkten MB
1.4 Motverkar planen att annan X Planen motverkar inte att annan milj6lagstiftning
miljélagstiftning foljs? foljs.

2. Berors férordnanden och andra skyddsbestammelser?

2.1. Riksintressen enligt 3 kap MB X Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden, Vaxjo stad. Planforslaget kan
innebéra liten negativ effekt pa senempirstadens
uttryck. Ovriga uttryck paverkas inte av
planforslaget. Jamfort med gillande detaljplan
innebdar planforslaget ingen negativ paverkan pa
riksintresset. Det bedoms inte foreligga ndgon
risk for pataglig skada pa riksintresset. Se mer i
planbeskrivning.

Planomréidet ligger inom civilt MSA-omréde for
Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer. Riksintresset bedoms
inte paverkas eftersom féreslagen bebyggelse
inte ar hogre 4n 45 m.

2.1. Riksintressen enligt 4 kap MB X Planomradet ligger inom avrinningsomréadet for
Morrumsén vilket r ett skyddat vattendrag.
Planen medger inga verksamheter eller atgarder
som kan ha en negativ paverkan pé vattendraget.

2.2. Hushdllningsbestédmmelser X Berors ej
enligt 3 kap MB

2.3. Skyddade omréden enligt 7 X Berors ej
kap MB (Natur- och kulturreservat,

strandskydd, biotopskydd,

vattenskyddsomréde m.m.)

2.4. Skydd enligt X Berors ej
artskyddsférordningen

(2007:845)

2.5. Skydd enligt kulturmiljélagen X Berors ej
(1988:950)

3. Berérs omréden med hogt regionalt och lokalt varde?

I I B

3.1. Naturmiljé X Skyddsvarda trad skyddas i detaljplanen
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3.2. Kulturmiljé X

3.3. Friluftsliv X

3.4 Gron infrastruktur X
(Spridningskorridorer, rekreativa
strék, avstand till grénomréden

m.m.)
3.5 Rodlistade och andra X
naturvérdsarter
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Godtemplarordens hus har betydande
kulturhistoriska viarden och skyddas genom
rivningsférbud och skyddsbestdmmelser.

Berors €j

Berors ej

Berors ej

4. Beror planens genomférande ndgot miljomal?

4.1. Nationella X
4.2. Regionala X
4.3. Lokala X

Planen bedoms ej motverka mojligheterna att
uppnd miljomaélen.

Planen beddms ej motverka mojligheterna att
uppna miljdmalen.

Planen beddms ej motverka mojligheterna att
uppna miljomalen.

5. Innebar planens genomférande att nGgra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

overskrids?

_-- s

5.1. Féroreningar i utomhusluft
(SFS 2010:477)

5.2. Vattenférekomster (SFS X
2004:660)

Planen bedéms inte riskera att MKN for luft
overskrids. Se vidare i planbeskrivningen i
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Luft.

Planen beddms inte riskera att MKN for vatten
overskrids. Se vidare i planbeskrivningen i
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer,
Vatten.

6. PAverkas planen av, eller innebdr dess genomférande, ndgra stérningar eller

risker for manniskor, djur eller milj6?

6.1. Djurhdlining och risk for
allergener

6.2. Erosion, Ras och skred X

6.3. Ekosystemtjénster X

6.4. Farlig gods X

6.5. Férorenad mark X

Berors €j

Ingen kénd risk for erosion, ras eller skred

Om fastigheten utvecklas med mer grona miljoer
kan det medféra positiva effekter pa
ekosystemtjanster, se ekosystemtjanstanalys i
planbeskrivning.

Planomrédet ligger inte i narheten av farligt
gods-leder.

Inom befintlig byggnad kan det finnas risk for
fororeningar fran tidigare verksamheter. Vid
rivning eller ombyggnation maste hdnsyn tas till
eventuella fororeningar. For att kunna uppfora
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bostéder behover eventuell sanering ske till niva
motsvarande kinslig markanvdndning.

X Planen innebér ingen sddan verksamhet som kan
antas medfora risker for férorening i form av ljus.

X Planfoérslaget innebar ingen sddan verksamhet
som kan antas medféra risker for fororening i
form av lukt.

X Omradet bedéms vara ett normalriskomrade for
markradon.
X Detaljplanen bedoms inte orsaka eller férvarra

nagra miljoproblem eftersom den inte tilldter
nagra milj6farliga verksamheter.

X Det foreligger ingen kand risk for olyckor inom
eller i anslutning till planomréadet.

X Inom befintlig byggnad kan det finnas risk for
féroreningar fran tidigare verksamheter. Vid
rivning eller ombyggnation maste hénsyn tas till
eventuella fororeningar.

Planférslagen innebdr ingen sddan verksamhet
som kan antas medfora risker for fororeningar.

X For att uppfylla riktvarden for trafikbuller infors
planbestdmmelser som stéller krav pa
genomgaende lagenheter mot ljudddmpad sida
alternativt mindre enkelsidiga 1igenheter mot
vissa gator.

X Planen péverkas inte av stralning eller
elektromagnetiska falt.

X For att sdkerstdlla god trafiksdkerhet regleras
utfartsférbud mot Norra Esplanaden.

X Planfoérslaget innebar ingen sddan verksamhet
som kan antas medfora storande vibrationer. Det
finns heller inga verksamheter i ndiromradet som
skulle kunna péverka planomradet.

X Planomrédet paverkas kan péverkas av
oversvamningsrisk vid skyfall, varfor
bestdmmelser inférs om skydd mot storningar.
Vid &teranviandning av befintlig bebyggelse
bedoms det svart att sakerstélla att alla delar av
den befintliga byggnaden klarar
oversvamningsrisken. Darfér bedoms det vara
acceptabelt med 6versvimningsrisk i befintliga
utrymmen dir manniskor bara vistas tillfalligt.
For ny bebyggelse och for utrymmen dar
manniskor vistas under langre tid stills diremot
hogre krav pa skydd. Krav stélls dven pa
evakueringsvéigar ovan 6versvamningsnivan.

7. Paverkar planens genomférande landskaps- och stadsbild?

X Planforslaget innebar en byggritt som ungefar
motsvarar befintlig byggnation.
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8. Pa&verkar planens genomférande social héllbarhet?

8.1. Trygghet, jamstdalldhet och
tillgénglighet for
funktionsvarierade personer

8.2. Barnperspektiv X

9.1. Fdljer detaljplanen X
oversiktsplanens intentioner?

9.2. Vilka konsekvenser fér
planerad markanvéndning?

9.3. Kravs tillstdnd enligt annan X
lagstiftning an PBL for

detaljplanens genomférande?

9.4. Medfér planen behov av X
férebyggande- eller

kompensations&tgarder av

ekosystemtjdnster?

9.5. Beror planen ndgra X
motstdende intressen?

9.6. Paverkar planen X
genomférandet av andra planer
eller program?

9.7. P&verkar planen en hdllbar X
utveckling negativt?

9.8. Paverkar planens X
genomférande négra
miljdaspekter negativt?

Det ar v1kt1gt att tillkommande bebyggelse
utformas pa ett sitt som framjar trygghet,
jamstélldhet och tillgénglighet for
funktionsvarierade personer. Detaljplanens
mojlighet att paverka detta dr dock begransad.

Det &r viktigt att utformningen av tillkommande
bebyggelse tar hansyn till barnperspektivet.
Detaljplanens mojlighet att paverka detta ar dock
begransad.

9. Samlad beddmning av planens konsekvenser

Nej | Kommentar:

Planférslaget ar huvudsakligen men inte helt
forenligt med kommunens géllande 6versiktsplan
(antagen 2025) eftersom en av oversiktsplanens
specifika riktlinjer for kvarteret Ansgarius om
byggnadshojd i sodra delen av kvarteret inte foljs.
Se mer i planbeskrivning.

Planfoérslaget mojliggor for en blandad
markanvandning i form av bostédder, centrum och
utbildning. Blandningen och flexibiliteten ska
bidra till ett tryggt och levande centrum och att
anvindningen av kvarteret kan férdndras over tid
samt underlitta mojligheten att dteranvanda
befintlig bebyggelse.

Det kravs inga tillstdnd enligt annan lagstiftning.

Nej. Om fastigheten utvecklas med mer gréna
miljoer kan det medfora positiva effekter pa
ekosystemtjanster, se ekosystemtjanstanalys i
planbeskrivning.

Planen beddms inte paverka nagra motstaende
allmédnna intressen negativt.

Detaljplanen bedoms inte paverka
genomfoérandet av andra planer eller program
negativt.

Planen bedoms inte paverka héllbar utvecklig
negativt eftersom den inte motverkar nagra
miljomal pa varken nationell, regional eller lokal
niva. Multifunktionell bebyggelse i ett centralt
lage beddms vara positivt for en hallbar
utveckling.

Detaljplanen bedoms inte paverka nigra
miljoaspekter negativt.
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10. Kommunens sammanvdgda bedémning

10.1. Innebdr planens Detaljplanens genomférande bedoms inte

genomférande en risk for BMP? innebdra en risk for betydande miljopaverkan.

10.2. Behévs SMB och MKB? X Strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning beddms inte vara
nodvandigt.

Handléaggare: Sofie von Elern
Senast reviderad: 2025-10-08 rev. 2026-02-11
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