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Arendeinformation
Detaljplan Ljungadal 5, Vastra mark i Vaxjo kommun
Detaljplan for handel, verksamheter, kontor och centrum
Diarienummer: PLAN.2021.2098
Aktnummer: 0780K-P2025 /2
Handlaggare:
Moa Rosvall, planarkitekt Sofie von Elern, planarkitekt
Telefon: 0470-436 10 Telefon: 0470-43143
E-post: moa.rosvall@vaxjo.se E-post: sofie.vonelern@vaxjo.se
Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardfoérfarande eftersom planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmdnheten och inte antas medféra betydande
miljopaverkan (5 kap 7 § PBL).

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med plan-och bygglagen (2010:900) samt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

N ClelS] Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i BN 2021-04-29 § 77

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2022-06-20 § 123

Samrad Beslut om samrad i SBN 2024-03-01 § 38
Samrad 2024-03-13 - 2024-04-10

Granskning Beslut om granskning i SBN 2024-12-05 § 232
Granskning 2025-01-08 - 2025-02-12

Antagande Antagen av SBN 2025-05-08 §138

Laga kraft 2025-06-09

Samhillsbyggnadsnamnden har i beslut om granskning 2024-12-05 § 232 bedomt att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning ar framtagen av Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vaxjo
kommun.
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Utredningar

Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
o Oversiktlig miljoteknisk markutredning Ljungadal 5, daterad 2021-11-15, Sweco Sverige AB
e Dagvatten- och VA-utredning kv Ljungadal 5, daterad 2021-11-22, m3D Consulting AB

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pd kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.

) 3(21)
Arendeinformation



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2021.2098

2024-11-04
PLANAVTAL

Innehall
Arendeinformation 2
Planprocessen 2
Handlingar 2
Detaljplanens syfte 5
Bakgrund 5
Planomrédet 5
Planférslaget 6
Anvandning allmén plats 6
Anvéndning kvartersmark 6
Egenskapsbestdmmelser kvartersmark 7
Lamplighetsbeddmning 8
Genomfdrandetid 8
Planeringsforutsattningar 9
Kommunala stdllningstaganden 9
Riksintressen 10
Geotekniska férhéllanden 1
Hydrologiska forhéllanden 1
Hdalsa och sdkerhet i
Bebyggelse 13
Service 13
Natur och rekreation 14
Kulturmiljé 14
Gator och trafik 14
Teknisk forsorjning 15
Konsekvenser 17
Fastigheter och rattigheter 17
Miljo 17
Miljdkvalitetsnormer 18
Hdlsa och sdkerhet 19
Trafik 20
Sociala konsekvenser 20
Genomférande 20
Mark- och utrymmesférvéry 20
Fastighetsrattsliga frédgor 20
Tekniska fréagor 20
Ekonomiska frédgor 21
Upplysningar 21
4(21)

Arendeinformation



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2021.2098
2024-11-04
PLANAVTAL

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for handel, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och centrum (utom tillfallig vistelse) pa en fastighet som tidigare
varit planlagd for industridandamal. Detta innebér att befintliga verksamheter blir planenliga och
den befintliga vdrdcentralen kan darmed f& permanent bygglov. Markanvindningen begransas till
anvandningsomriden som inte bedoms vara storningskinsliga for att ta hansyn till omgivande
industrier och verksamheter som kan vara stdrande. Vidare &r syftet att sékerstalla att
detaljplanen anpassas till befintligt verksamhetsomrade och befintliga bebyggelse- och
trafikférhallanden med hansyn till stadsbild och trafiksakerhet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Ljungadal 5 inkom den 11 januari 2021 med en ans6kan om planbesked for att
dndra gillande detaljplan for att utoka tilliten markanvandning for att, férutom industri, dven
medge kontor, vard och handel. Byggnadsnidmnden ldmnade ett positivt beslut for att &ndra
gillande detaljplan fran stérande industri till kontor, handel och andra icke stérande
verksamheter den 2021-04-29 § 77.

Planomradet

Planomrédet ar cirka 7 400 kvadratmeter stort och omfattar hela fastigheten Ljungadal 5 samt
delar av fastigheterna Vaxjo 8:2 och Vixjo 8:7. Planomrédet ar beliget i stadsdelen Vastra mark i
Vaxjo stad och angransas i norr och vast av fastigheter for verksamheter och industri. I soder
angransar planomradet till Morners vag och i Oster till Slojdgatan.

P4 fastigheten Ljungadal 5 finns idag virdcentralen Specialistlikarteamet samt
handelsverksamheterna JKS Golv och HTH kok med tillhdrande lager och parkeringsplatser.

Fastigheten Ljungadal 5 ar privatigd och fastigheterna Véxjo 8:2 och Vaxjo 8:7 dgs av Vaxjo
kommun.
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Planforslaget

Planforslaget innebar att tillaiten markanvandning pa fastigheten Ljungadal 5 dndras fran industri
till handel, verksamheter med begransad omgivningspéaverkan, kontor och centrum (utom
tillfallig vistelse). Detta gor befintliga verksamheter planenliga, s& som den befintliga
vardcentralen som tidigare bara haft ett tidsbegrinsat bygglov eftersom verksamheten inte varit
forenlig med tidigare gillande detaljplan.

Utover reglering av markanvandning reglerar detaljplanen byggnadernas hdjd, placering och
omfattning samt utfartsforbud mot Morners vag for att anpassa detaljplanen till befintliga
bebyggelse och trafikforhillanden.

I dagslaget finns inga planer pa att utfora ndgra fysiska forandringar pa fastigheten Ljungadal 5.

Anvandning allman plats
GATA

I planomradets sddra del planlaggs ett markomrade ldngs med Morners viag som GATA. Omradet
ar en del av Morners vigs vigomrade och utgors idag av ging- och cykelviag som ryms inom
fastigheterna Véxjo 8:2 och Vaxjo 8:7.

Regleringen gors for att kunna bibehalla det utfartsféorbud som finns mot Morners vag. Det
beddms vara olampligt att anordna utfarter mot denna vag med hansyn till trafiksdkerheten, i
enlighet med planens syfte samt 2 kap 6 § 2 och 6 p. PBL. Anvandningen GATA innebar att
befintlig anvindning kan fortga.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark.

Anvandning kvartersmark

HZKC; - Detaljhandel, verksamheter, kontor, centrum utom tillfillig vistelse

Kvartersmarken pa fastigheten Ljungadal 5 planldggs med anvandningarna detaljhandel,
verksamheter, kontor och centrum utom tillfallig vistelse.

Anvandningen detaljhandel (H) omfattar handel med varor och tjanster.

Anvéandningen verksamheter (Z) omfattar omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsdljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan.
Verksamheter med begransad omgivningspdverkan innebar verksamheter som i begransad
utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar.

Anvéandningen kontor (K) omfattar kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet
med liten eller ingen varuhantering.
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Anvandningen centrum utom tillfallig vistelse (Ci) omfattar kombinationer av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler, kontor och andra jamfoérliga verksamheter som behover
ligga centralt eller vara latta att nd. Inom anviandningen ingdr dven lattare former av vird och
héalsovard, det vill siga 6ppenvard. Det kan till exempel rora sig om vardcentral,
ungdomsmottagning, sjukgymnastik, vaccinationsklinik eller personalhélsovard. Anledningen till
preciseringen C; - centrum utom tillfillig vistelse ar att exkludera tillfallig 6vernattning s som
hotell, vandrarhem och konferensanliggningar som &r férenliga med anvindningen centrum (C),
men som beddms vara storningskansliga och ddrmed inte lampliga i ett verksamhetsomrade dar
det finns industrier och andra verksamheter som kan vara stérande.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte, att dndra fastighetens markanvindning fran
industri till handel, verksamheter, kontor och centrum (utom tillfallig vistelse), vilket innebar att
befintliga verksamheter blir planenliga. Markanvdandningen beddéms vara lamplig med hinsyn till
beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL, samt tillgodoser mdijligheten att anordna rimlig
samhaélls- och kommersiell service inom omraden med sammanhallen bebyggelse enligt 2 kap 7 §
PBL.

Egenskapsbestadmmelser kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad

Prickmarkerade omraden pa plankartan omfattas av bestimmelsen Marken far inte forses med
byggnad. Prickmark regleras pé fastigheten Ljungadal 5 utmed Morners vag inom ett 7 meter
brett omrade likt befintlig detaljplan samt mot Sl6jdgatan inom 5 meter brett omrade anpassat till
placering av befintlig byggnad pa fastigheten.

Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen efter befintliga bebyggelseforhallanden pa
platsen med hénsyn till stadsbilden. Regleringen gor dven att byggnader inte kan placeras for
nara gatan vilket skulle kunna innebéra en risk vad géller trafiksikerhet. Detta ar i enlighet med
detaljplanens syfte samt 2 kap 6 § 2 och 6 p. PBL.

Hoéjd pa byggnadsverk

h, - Hogsta nockhojd ar 14,0 meter

Inom kvartersmark regleras bebyggelsens hojd genom hogsta nockhéjd 14 meter. Nockhojden ar
hojden pa takkonstruktionens hogsta del pa byggnaden, exklusive skorsten och tekniska
anordningar.

I befintliga detaljplaner for omradet regleras hojd pa bebyggelse till 12 meter byggnadshojd
(forenklat ar detta hojden pa fasadlivet), vilket ocksa ar den hojd befintlig byggnad pa platsen har.
Eftersom byggnadshdjd inte langre rekommenderas att anviandas vid reglering i detaljplan, har
hojden i planforslaget omvandlats till nockhéjd. Regleringen 14 meter nockhéjd ska inrymma
befintlig byggnad samt eventuella takkonstruktioner.
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Bestimmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen efter befintliga bebyggelseférhéllanden pa
platsen med hansyn till stadsbilden. Detta ar i enlighet med detaljplanens syfte samt 2 kap 6 § 1 p.
PBL.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud
Utfartsforbud planlaggs utmed den sddra fastighetsgransen till Ljungadal 5 mot Morners vag.

Motiv till regleringen &r att anpassa detaljplanen till befintliga trafikférhallanden med hansyn till
trafiksdkerheten pad Morners vag. Utfartsforbud ar reglerat dven i befintlig detaljplan.

Regleringen gors for att kunna bibehélla det utfartsférbud som finns mot Morners vig. Det
beddms vara olampligt att anordna utfarter mot denna vag med hansyn till trafiksikerheten.
Regleringen gors i enlighet med planens syfte, att anpassa detaljplanen till befintliga
trafikférhallanden med hinsyn till trafiksdkerhet med stéd av 2 kap 6 § 2 och 6 p. PBL.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarea inom anvindningsomradet
Inom kvartersmark regleras storsta byggnadsarea (BYA) till 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Fastigheten Ljungadal 5 har en area pa 6 971 kvadratmeter, vilket innebar
att storsta byggnadsarea regleras till 3 485 kvadratmeter. Idag beddms cirka 45 % av fastighetens
yta vara bebyggd.

Bestimmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintliga bebyggelseférhallanden med
hénsyn till stadsbilden, i enlighet med planens syfte och 2 kap 6 § 1 p. PBL.

Lamplighetsbedomning

Befintliga och framtida industrier samt andra storande verksamheter i ndiromradet skulle kunna
begrinsas av att andra markanvandningar tillats i omradet. For att minska risken for paverkan pa
industrier och andra storande verksamheter har markanvandningen i planforslaget begransats till
verksamheter som inte ar storningskansliga. Dadrmed bedémer kommunen att foreslagen
markanvindning ar 1amplig pa platsen och forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen.

Planforslaget bedoms inte paverka ndgra allménna intressen negativt. Planforslaget innebér en
god hushallning av mark och resurser da omradet redan &r ianspraktaget for den aktuella
markanvandningen och inte kraver ndgra investeringar i infrastruktur.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 minader, vilket motsvarar 5 ar, frdn det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gilla med den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens éversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2021-12-14 §
240.

I kommunens 6versiktsplan ligger planomrddet inom ett omrdde utpekat for industri och annan
verksamhet som kan vara storande. Enligt riktlinjerna fér omradet ska bostiader och
storningskanslig verksamhet inte tilldtas i eller intill omradet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner. Befintliga och framtida
industrier samt andra storande verksamheter i nairomradet skulle kunna begransas av att andra
markanvindningsomraden till&ts i omrédet. For att minska risken for paverkan pé industrier och
andra storande verksamheter har anvindningsomradena i planforslaget darfér begransats till
verksamheter som inte ar storningskansliga, d.v.s. handel, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och centrum (utom tillfallig vistelse).

Utifran oversiktsplanens riktlinjer om lokalt omhindertagande av dagvatten och sakra
gatumiljoer for oskyddade trafikanter ar det positivt att lokal fordrojning av dagvatten
rekommenderas och att utfartsforbud regleras mot Morners vag, for att bibehélla
trafiksdkerheten pa angriansande gang- och cykelvag. Planforslaget ingar i ett bristomréde for
ekosystemtjanster dar det ar viktigt att tillskapa nya parker och gronstrak sé att omradet far en
god gronstandard. Det ska efterstravas att utveckling inom omridet adderar nya gréna miljoer
och inte tillskapar mer hardgjorda ytor.

Planforslaget angransar till ett omrade utpekat for omvandling till madngfunktionell bebyggelse,
soder om Morners vag. Eftersom planforslaget inte medger storande verksamheter bedoms det
vara gynnsamt for denna omvandling dven om det ligger utanfér det utpekade omradet.
Planforslaget ar ett steg i riktning mot en omvandling av Vistra mark till ett omrdde med mindre
storande verksamhet, vilket skapar forutsittningar att pa sikt fa in bostider, skolor och liknande i
omradet soder om Morners vag.
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Detaljplan
Planomrédet ar idag detaljplanelagt.

Géllande detaljplan for planomrédet dr Forslag
till dndring av stadsplanen betrdffande kvarteret
Ljungadal m.m. i Vdxjo (0780K-P79 /32)

Inom fastigheten Ljungadal 5 medger gillande
detaljplan Industridndamal (J), vilket dven
innefattar storande industrier, samt en
byggnadshdjd pa 12 meter. Lings Morners vag
och Slojdgatan finns ett omrade med prickmark
(mark som inte fir bebyggas). Lings med
Morners vag finns dven ett utfartsféorbud med
stangselskyldighet.

LT s Ty T Rt WYL

Inom fastigheterna Vixjo 8:2 och Vix;jo 8:7 Utsnitt ur gallande detaljplan men aktuellt
medger gillande detaljplan Gata och torg. planomrdde markerat med rosa streckad linje.

Detaljplanens genomforandetid har gitt ut. Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom 2021-01-11 och beslutades om i byggnadsndmnden 2021-04-29 §
77. Enligt planbeskedet ar byggnadsndmnden beredd att dndra gillande detaljplan for Ljungadal 5
i syfte att skapa mojlighet for bredare markanvandning, fran stérande industri till kontor, handel
och andra icke storande verksamheter.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade for Vixjo flygplats som &r av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgor en yta med radien 55 kilometer runt en
flygplats inom vilken det finns faststéllda hojder for hogsta tillditna objekt och installationer som
far tillkomma. Fasta objekt och installationer som &r hogre én de faststillda hojderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 meter inom tétort och 20 meter
utom tétort.

Planforslaget bedoms inte péverka riksintresset.
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Skyddade vattendrag

Planomrédet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kall- och bifldden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebdr att ingen ytterligare utbyggnad fir goras inom omradet som medfor
férsamring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattendverledningar for kraftindamal for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden varnas.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Geotekniska férhallanden

Storsta delen av marken inom planomradet bestar av sandig morén, det finns ocksa ett mindre
omrade med Kkérrtorv i den Ostra delen. Sandig morin bedoéms ha goda forutsattningar for
byggnation, medan byggnation pé karrtorv kan vara problematiskt. Befintlig byggnad visar inte
tecken pa att ha paverkats negativt av forekomsten av karrtorv.

Hydrologiska férhallanden

Planomrédets huvudavrinningsomrade ar Morrumsan och delavrinningsomréde ar utloppet av
Sodresjo. Planomradet ar idag hardgjort och har déarfor ingen infiltrationsféormaga. Jordarterna
inom planomréadet, sandig morén och kirrtorv, har medelhdg respektive 13g genomslapplighet.
Vilket innebdr att infiltrationsféormégan inom planomridet &r relativt 14g &ven om markytan gors
genomslapplig.

Det finns inga vattenforrattningar och inga vattentikter inom eller i anslutning till planomradet.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomradet ar inte utpekat som hogriskomrade for markradon, omradet bedéms
darfor vara ett normalriskomrade for markradon. Kommunens radonkarta ar endast dversiktlig
och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges ratt radonskydd.

I omriden dar gransvarden for markradon 6verstigs ska radonsékert byggande anvédndas. I 6vriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark

Inom planomrédet har det tidigare drivits en bilvirdsverksamhet och verkstad, enligt EBH-
kartan. Tidigare har det &ven funnits en bilverkstad norr om den aktuella fastigheten, Véxjo 8:36.
P4 angransande fastighet i vast, Ljungadal 3, bedrivs idag bilserviceanldggning och lackering. Pa
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Ljungadal 3 har det tidigare dven
funnits en bildemontering med
skrothantering, vilken &r inventerad
och klassad med riskklass 4.

Under dren 1960-1964 fanns en
deponi i kommunal regi pa véstra
mark. Deponins yta har uppskattats
till ungefar 130 000 kvadratmeter och
var lokaliserad nordost om aktuellt
planomréade.

Oversiktlig miljoteknisk  —————
. . N S h = . 13
markunderSORnlng Figur 2. Flygfoto frdn 2019. Deponins ungefarliga utbredning &r markerad med riitt. Kalla

Lantmateriet

Med anledning av omradets historik,

angransande verksamheter och planomradets nérhet till den gamla deponin har Sweco Sverige
AB pé uppdrag av fastighetsigaren till Ljungadal 5, genomfort en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning (MUR). Utredningen visar att det inom fastigheten finns foéroreningar i form
av alifatiska kolvéten (dessa hirstammar oftast fran petroleumprodukter som bensin, diesel,
eldningsolja och smorjolja), motorolja och bly. De uppmatta virdena overstiger
Naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig markanviandning, s& som bostéder, skola och
sjukhus. Graden av fororeningar i marken bedéms dock som acceptabla for mindre kanslig
markanvandning, till exempel kontor, centrum, handel och verksamheter utan att marken
saneras eftersom uppmata varden understiger riktvardena for denna typ av markanvandning.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underréitta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening
pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

Planomradet angransar till Mérners vig som har en drsmedeldygnstrafik (ADT) pa 10 822 fordon.
Trafikprognosen fér 2040 anger en ADT p4 12 000 fordon. Planomradet 4r dven lokaliserat i ett
omrade med industri och verksamheter som kan orsaka buller. Det finns dock inga riktvarden for
buller vid uteplats och fasad for handel, verksamheter, kontor och centrum, varfér paverkan fran
omgivningsbuller inte utreds nérmre.

Buller inomhus pé arbetsplatser hanteras vid bygglovsprovning.

Risk for olyckor

P4 grannfastigheten Ljungadal 3 finns en anmalningspliktig verksamhet som bland annat omfattar
en bilskrot. Hantering av elbilar inom bilskroten bedéms innebéra en 6kad risk fér brand, vilket
verksamheten hanterar genom sarskild utbildning for samtlig personal. S&ledes beddms inte
bilskroten innebdra en betydande oldgenhet inom planomradet avseende olycksrisk men bor
beaktas vid planering av utrymningsvéagar inom Ljungadal 5.

12 (21)
Planeringsforutsattningar



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2021.2098
2024-11-04
PLANAVTAL

Enligt gallande detaljplan ér det inte tillitet att anordna in- och utfart mot Morners vag, for att
minska risken for trafikolyckor.

Risk for luktstorningar

Pa grannfastigheten Ljungadal 3 finns en verksamhet som bland annat omfattar en billackering,
vilken hanterar organiska losningsmedel. Verksamheten dr en anmalningspliktig verksamhet (C-
verksamhet) som hanterar mer dn 500 kilo organiska l6sningsmedel per ar. Luftutsliapp fran
lackeringen passerar partikelfilter for rening, men lukt fran verksamheten kan fortfarande
forekomma. Eftersom mangderna av organiska losningsmedel ar relativt l14ga och
anvandningsomraden i planforslaget har begransats till mindre storningskansliga verksamheter,
bedoms risken for luktstorningar det inte innebdra ndgon betydande oldgenhet inom
planomradet.

Luktfororeningar inomhus pa arbetsplatser hanteras av Arbetsmiljoverket. Det ar dock viktigt att
téanka pa hur ventilationens intag placeras for att minimera luktfororeningar inomhus.

Risk for oversvamning

Planomrddet ligger inom ett omrade dér risken for 6versvamning i ledningsnatet vid skyfall ar
relativt hog. I Vastra mark ar marken till stor del hirdgjord, vilket minskar mojligheten till
naturlig infiltration, och kapaciteten i ledningsnéatet ar inte tillracklig for de 6kade floden som
uppkommer vid kraftiga skyfall. Det ar darfor dnskvart att fastighetsédgare inom omrédet arbetar
med lokal fordrojning av dagvatten. Det ar ocksé viktigt att exploatering inte forvarrar risken for
Oversvamning. Vid en eventuell 6versvimning i ledningsnitet bedoéms dock inte planomradet
paverkas av betydande 6versvamningsrisk eftersom planomrédet inte ligger inom en lagpunkt.

Risk for erosion
Det foreligger ingen kédnd risk for erosion.

Risk for ras och skred
Det foreligger ingen kand risk for ras eller skred.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag vardcentralen Specialistldkarteamet samt handelsverksamheterna
JKS Golv och HTH kok med tillhoérande lager och parkeringsplatser.

Service

Planomrédet 4r lokaliserad inom Vixjo stad med nérhet till bAde kommersiell och offentlig
service.
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Natur och rekreation

Planomrédet innehaller inga natur- eller vattenomraden och ingen vegetation. Darmed bedoms
det inte heller finnas nagra ekosystemtjanster eller virden kopplade till ekosystemtjinster inom
planomrédet.

For Vastra mark finns en gronstrukturvision. Den lyfter fram att bristen pa grona och blé
strukturer gor att ekosystemtjanster generellt saknas i omradet med négra f4 undantag.
Moijligheterna att jobba mot denna vision i en detaljplan for en enstaka fastighet ar begriansade,
men nagra forslag pd atgarder for att 6ka ekosystemtjinsterna inom planomradet ar
tradplantering och grona tak. P4 sikt kan dven kommunen utveckla straket soder om planomridet
for starkta ekosystemtjanster.

Kulturmiljs

Bebyggelsen inom planomradet eller dess naromrade beddms inte ha ndgra héga
kulturmiljévéirden i dagslaget.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i anslutning till planomrédet.

Om en fornlamning pétréffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Gator och trafik

Planomrédet angrinsar till Mérners vag i soder och Sldjdgatan i 0st. Angoring sker fran
Slojdgatan. Morners vag ar en av Vaxjos huvudgator.

Gang- och cykeltrafik
Befintligt gdng- och cykelnit kan utnyttjas for att komma till planomradet.

Kollektivtrafik
Omradet har god tillgidnglighet med kollektivtrafik.

Parkering och varumottagning

Parkeringsbehovet for anstillda och besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare om
mer tillgdngligt Vdxjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom Zon C - Cykelstaden.

Varumottagning sker inom den egna fastigheten med angoring fran Slojdgatan.
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Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgdngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framfoéras atminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer. Riddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning med mera behandlas vidare i samband
med bygglovet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Omradet ar anslutet till befintligt kommunalt vatten- och spillvattennit.

Dagvatten
Omrédet ar anslutet till befintligt kommunalt dagvattennit. Oljeavskiljare finns installerad pa
fastigheten Ljungadal 5.

I Vaxjo kommuns dokument Riktlinjer for utsldpp av avloppsvatten (beslutade av tekniska
namnden 2020-05-28), som finns tillgingligt www.vaxjo.se, finns riktviarden for féroreningar i
dagvatten vid utslapp fran verksamhetsutovare till det kommunala dagvattensystemet. Om
riktvarden overskrids kan rening krivas av verksamhetsutovaren.

All mark inom fastigheten ar idag hirdgjord men pa grund av markens jordart beddms
mojligheten till infiltration som 14g 4ven om markens yta gors genomslapplig.

Dagvatten- och VA-utredning

Pa uppdrag av fastighetsédgaren till Ljungadal 5 har m3D Consulting AB genomfort en dagvatten-
och VA-utredning for Ljungadal 5. Utredningen visar att fastighetens servisledning har relativt 1ag
kapacitet och dagvatten kan darfoér antas rinna ut till omkringliggande gatumark och darifran
avbordas via dagvattenbrunnar i Slojdgatan. Lokal fordrdjning rekommenderas darmed inom
fastigheten. Fastighetsdgare kan genom att ta hand om sitt dagvatten inne pa den egna
fastigheten fa reduktion av dagvattentaxan.

Dagvattenutredningen foreslar dagvattenfordrojande atgarder i form av att byta ut asfalt mot
plattor eller hilsten pé uppstallningsplatser och ytliga regnbaddar i refuger. En ndgot mer
avancerad losning skulle vara att anlagga ett underjordiskt fordrojningsmagasin. Med tanke pa att
marken ar fororenad &r infiltration av dagvatten dock inte 6nskvért inom fastigheten. Fordrdjning
av dagvatten bor darfér géras med ett slutet system.

Brandvattenforsorjning

Brandposter finns cirka 20 meter 6ster om fastigheten, i korsningen mellan Sléjdgatan och
Morners vag, samt cirka 40 meter vaster om Ljungadal 5, p den norra sidan av Morners vag.

Befintliga ledningar for brandvatten beddms ha tillrackligt stor kapacitet for att hantera ett
sddant vattenflode som krévs fér byggnader éver 3 vaningar.
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Uppvarmning
Omradet ar anslutet till fjarrvarme.

El
Befintligt spAnningsnédt utnyttjas.

Fiber

Fastigheten ar anslutet till fibernatet.

Avfall

Avfall avses kéllsorteras inom fastigheten.

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sé det frdmjar
ett hallbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska félja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pa
WWw.Ssam.se.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploatoren bor kontakta posten i god tid.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter
Fastighet Ekonomiska ‘ Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska
Inom planomrédet
Ljungadal 5 Fordndrad markanviandning Inga Inga
frdn industri och andra
storande verksamheter till
handel, verksamheter med
begransad
omgivningspaverkan, kontor
och centrum (utom tillfallig
vistelse). Befintlig vrdcentral
blir planenlig och kan ddrmed
f4 permanent bygglov.
Hogsta utnyttjandegrad
regleras till 50 % (BYA), vilket
innebar en minskning av
byggritten eftersom
utnyttjandegrad inte har
reglerats i gallande detaljplan.
Viaxjo 8:2 Inga Inga Inga
Vaxjo 8:7 Inga Inga Inga
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Utanfor
planomrédet
Ljungadal 3 Inga Inga Inga
Viaxjo 8:36 Inga Inga Inga
Miljs

Miljobedomning
En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen i sin helhet finns bifogad till planbeskrivningen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvirden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfdr ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte nagon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs. Planforslaget
beddms vara forenligt med intentionerna i dversiktsplanen. Befintliga och framtida industrier och
storande verksamheter i naromrddet skulle kunna begransas av att andra
markanvindningsomraden till&ts. For att minska risken for paverkan pé stdrande verksamheter
begransas anvandningsomradena i planen till verksamheter som inte ar storningskénsliga.
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Kommunen beddmer att detaljplanens tdnkbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, mdnniskors hilsa och sikerhet eller innebdra olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt. Detaljplanens genomférande beddms dédrmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning.

Dagvatten

Da planomradet ar helt hardgjort idag bedoms inte mdjligheterna att hantera dagvatten forvarras
av planforslaget. Enligt dagvattenutredningen som tagits fram for fastigheten ar det emellertid
lampligt att fordroja dagvatten lokalt pa fastigheten i ett slutet system.

For mer information, se vidare under rubriken Forutsdttningar, Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir bedomning av luftkvaliteten (med hjalp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvivedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Morners vag (Ljungadalsgatan - Slojdgatan) i anslutning till planomrédet, utifran befintlig
byggnation och trafikméngd fér prognosar 2040 (ADT 12 000). Berikningen utgick fran en
gaturumsbredd pa 43 meter, hushojd 8 meter (genomsnittlig hojd langs gatan), 60 km/h, 9 %
tung trafik och sandning pé viagen) Enligt den preliminira beddmningen underskrider halterna av
kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket innebdr att ingen
fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga matningar behover utforas for att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen eftersom de utgar fran lagrisknivder for cancer och riktvarden for skydd
mot sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvardena sitts med
héansyn till kdnsliga grupper.

Grannfastigheten Ljungadal 3 hanterar organiska l6sningsmedel, vilket kan bidra till férhojda
halter av marknéira ozon. Verksamheten ar en anmélningspliktig verksamhet (C-verksamhet) som
hanterar mer 4n 500 kilo organiska l6sningsmedel per ar. Mdngderna bedoéms emellertid vara sa
pass laga att de inte riskerar att bidra till ett dverskridande av MKN for luft avseende marknéra
0zon.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora att giallande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfor planomradet.
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Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Planomrédets recipient dr S6dra Bergundasjon (ID WA25740597), som har dalig ekologisk status
(enligt redovisning i VISS, hdmtad 2023-11-22) baserat pa kvalitetsfaktorerna vaxtplankton,
bottenfauna, makrofyter, fisk, naringsamnen, sarskilt fororenande &mnen och konnektivitet.
Ovriga kvalitetsfaktorer som klassats visar god status. Bedémningen ar att Sédra Bergundasjon
ska uppfylla kvalitetskrav god ekologisk status 2033. Sodra Bergundasjon uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus pé grund av kvicksilver.

Dagvattnet fran omradet slapps till det kommunala dagvattenledningsnétet. Innan dagvattnet nar
Sodra Bergundasjon sker fordrdjning och rening i en reningsdamm beldgen norr om recipienten.
Dammen renar dagvattnet bAde genom sedimentation och biologisk rening, samt ar utformad
med oversilning och dngsvatmark.

Planomrédet ar i dagsliget helt hardgjort. Planforslaget innebér ingen forandring avseende detta
och beddms inte leda till fysiska forandringar pa platsen. Darmed paverkas inte mojligheterna att
hantera dagvatten och mingden féroreningar i dagvattnet bedoéms inte 6ka. Oljeavskiljare finns
installerad pé fastigheten. Lokal foérdrdjning av dagvatten rekommenderas inom fastigheten,
vilket skulle vara positivt avseende vattenavrinningen till recipienten. Eftersom
dagvattenhanteringen i nuldge sker i ett slutet system och dven ska gora det vid eventuella
fordrojningsatgarder pa fastigheten, bedoms inte risk finnas att patraffade markfororeningar i
omradet kontaminerar dagvattnet.

[ Véaxjo kommuns dokument Riktlinjer for utsldpp av avloppsvatten (beslutade av tekniska
namnden 2020-05-28), som finns tillgdngligt vwww.vaxjo.se, finns riktvarden for féroreningar i
dagvatten vid utslapp fran verksamhetsutovare till det kommunala dagvattensystemet. Om
riktvarden Overskrids kan rening krivas av verksamhetsutévaren.

Med héansyn till ovan ndmnda férutsittningar dr bedomningen att vattenavrinningen och
tillférseln av féroreningar till recipienten inte kommer att 6ka. Darmed bedoms
miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas negativt.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen tilldter ingen sddan kanslig markanvandning som preciseras av Boverkets byggregler
(2011:6) - foreskrifter och allmdnna rdd avsnitt 7:1 och omfattas darfor inte av riktvardena for
buller.

Riktvarden for ljudnivin inomhus pa arbetsplatser regleras av Boverkets byggregler (2011:6) samt i
vissa fall av Arbetsmiljoverkets foreskrifter om buller (AFS 2005:16) och hanteras darmed i senare
bygglovsprovning och tillsyn.
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6versv&mning

Stadsdelen Vastra mark har risk for 6versvimning av ledningsnatet vid skyfall, men eftersom
planomrédet inte ligger inom en lagpunkt bedoms vattnet vid en déversvamning av ledningsnitet
inte riskera att ansamlas inom planomradet. Planforslaget leder inte till ndgra fysiska
forandringar pa platsen som forvarrar risken for dversvimning jamfort med dagens situation
eftersom planomrédet redan ar helt hardgjort. Lokal fordrojning av dagvatten med ett slutet
system rekommenderas anordnas inom kvartersmark, vilket har potential att forbattra
oversvamningsproblematiken pa ledningsnatet.

Trafik
Motortrafik

Eftersom utfartsforbud fortsatt regleras mot Moérners vag beddms inte motortrafiken paverkas av
planforslaget. Angéring kommer fortsatt ske fran Slojdgatan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken piverkas inte av planforslaget.

Sociala konsekvenser

Utifran ett socialt perspektiv avseende barnperspektiv, trygghet, jimlikhet och tillgénglighet for
funktionsvarierade personer beddms detaljplanen inte leda till ndgra negativa konsekvenser.
Planforslaget bidrar till service genom att trygga pagaende naringslivsverksamheter och
vardcentral. Det ar positivt att trafiksdkerhet bibehélls genom utfartsférbud mot Mdrners vag.
Omradet har god tillgédnglighet med kollektivtrafik.

Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Planen medfor inga skyldigheter eller rattigheter till inlosen.

Fastighetsrdttsliga fragor

Planen medfor ingen forandring av fastighetsindelningen eller av rattigheter i omrédet.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Allmén plats inom detaljplanen i form av gata ir redan utbyggd. Véxjé kommun dr huvudman for
allmén platsmark och ansvarar for drift och forvaltning av allméin platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp
Detaljplanen medfor inte ndgot behov av utbyggnad av vatten och avlopp eftersom forslaget inte
innebdr ndgon okning av byggratten eller dndring i befintliga verksamheter.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
planens genomfdérande inom kvartersmark belastar exploatoren.

Planavtal

Planavtal har uppréttats mellan Vaxjé kommun och Arevarvet Vixjo AB, daterat 2022-08-22.
Planavtalet reglerar rattigheter, skyldigheter och kostnader fér handldggningen av detaljplanen.
Avtalet reglerar vidare att Véaxjo kommun ansvarar for hela planarbetet, administration och
formell hantering samt tillhandahéller kartmaterial och fastighetsférteckning och att Arevarvet
Vixjo AB ersitter kommunen for detta. Arevarvet Vixjo AB tillhandahéller och bekostar
nodvandiga utredningar som erfordras fér planarbetets genomférande.

Upplysningar
Raddningstjanstens krav for sikerhet och utrymning med mera ska beaktas i
samband med bygglovet.

Fastighetens servisledning for dagvatten har 1g kapacitet for fastighetens dagvatten och lokal
fordrojning inom fastigheten bor déarfér anordnas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Moa Rosvall Sofie von Elern
Planarkitekt Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan
Detaljplan for Ljungadal 5, Vastra mark i Vaxjo kommun

Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning goras for att konstatera huruvida planens
genomforande kan tinkas medfoéra en betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas Undersokning
om betydande miljopdaverkan (6 kap 6 § PBL). Om undersokningen visar att det finns risk for
betydande miljopaverkan avgransar undersdkningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande strategisk miljobeddmning (SMB) (6 kap 3 § MB). Under arbetet med den strategiska
miljobeddmningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar
kommunens beddémning och forslag pé atgarder (6 kap 11-12 §§ MB).

Undersokningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljéfragor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljdpaverkan. Undersdkningen sker utifrdn beddmningskriteriernai5 §
miljobedémningsférordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for handel, verksamheter med begréansad
omgivningspaverkan, kontor och centrum (utom tillfallig vistelse) pa en fastighet som tidigare
varit planlagd for industridndamal. Detta innebdr att befintliga verksamheter blir planenliga och
den befintliga vdrdcentralen kan darmed f& permanent bygglov. Markanviandningen begrinsas till
anvandningsomraden som inte beddéms vara storningskinsliga for att ta hansyn till omgivande
industrier och verksamheter som kan vara stérande. Vidare ar syftet att sdkerstélla att
detaljplanen anpassas till befintligt verksamhetsomrade och befintliga bebyggelse- och
trafikférhallanden med hénsyn till stadsbild och trafiksdkerhet.

Sammanfattning av undersokningen och kommunens bedémning
Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal foljs. Planforslaget
beddms vara forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen. Befintliga och framtida industrier och
storande verksamheter i naromradet skulle kunna begrinsas av att andra markanvandningar
tillats. For att minska risken for paverkan pa storande verksamheter begrinsas
markanvindningen i planen till verksamheter som inte ar storningskansliga.

Kommunen bedomer att detaljplanens tankbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller innebar olamplig hushéllning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pd kort eller 14ng sikt. Detaljplanens genomférande beddms darmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behdver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning.
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1. Innefattar planen ndgra aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande
av kriterierna i 5 § mil'é')bedijmninsf(’jrordr\iner\'>

e
kap. 28 och 28a §§ MB

1.2. Verksamheter eller &tgdrder X Planen mdjliggor inte for nigra sddana

som finns redovisade i § 6 eller i verksamheter eller atgarder.

bilagan till MBF

1.3 Verksamheter eller &tgdrder X Planen mojliggor inte fér nigra sddana

som kraver tillst&nd enligt 6 kap 20 verksambheter eller atgirder.

§ andra punkten MB

1.4 Motverkar planen att annan X Planen motverkar inte att annan miljélagstiftning
miljélagstiftning foljs? foljs.

2. Berors férordnanden och andra skyddsbestammelser?

I I N

2.1. Riksintressen enligt 3 kap MB Planomréidet ligger inom civilt MSA-omrade for
Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer. Riksintresset bedoms
inte paverkas.

2.1. Riksintressen enligt 4 kap MB X Planomradet ligger inom avrinningsomradet for
Morrumsan vilket ar ett skyddat vattendrag.
Planen medger inga verksamheter eller atgarder
som kan ha en negativ paverkan pé vattendraget.

2.2. Hushdllningsbestédmmelser X Berors ej
enligt 3 kap MB

2.3. Skyddade omréden enligt 7 X Berors ej
kap MB (Natur- och kulturreservat,

strandskydd, biotopskydd,

vattenskyddsomréde m.m.)

2.4. Skydd enligt X Berors ej
artskyddsférordningen

(2007:845)

2.5. Skydd enligt kulturmiljdlagen X Det finns inga kinda fornldamningar inom eller i
(1988:950) anslutning till planomrédet.

3. Berdrs omréden med hogt regionalt och lokalt varde?

I e L e ——

3.1. Naturmiljé Berors ej

3.2. Kulturmiljé X Berors ej
3.3. Friluftsliv X Berors ej
3.4 Gron infrastruktur X Berors ej
(Spridningskorridorer, rekreativa

strék, avstand till grénomréden

m.m.)

3.5 Rodlistade och andra X Berors ej

naturvardsarter
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4. Beror planens genomférande ndgot miljomal?

I 0 L
X

4.1. Nationella Planen beddms ej motverka mojligheterna att
uppna miljomalen.

4.2. Regionala X Planen beddms ej motverka mojligheterna att
uppna miljomalen.

4.3. Lokala X Planen beddms ej motverka mojligheterna att
uppnd miljomaélen.

5. Innebdar planens genomférande att ndgra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Overskrids?

5.1. Féroreningar i utomhusluft Planen beddms inte riskera att MKN for luft
(SFS 2010:477) overskrids. Se vidare i planbeskrivningen i

avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Luft.
5.2. Vattenférekomster (SFS X Planen bedoms inte riskera att MKN for vatten
2004:660) overskrids. Se vidare i planbeskrivningen i
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer,
Vatten.

6. Paverkas planen av, eller innebdr dess genomférande, ndgra stérningar eller
risker for manniskor, djur eller milj6?

6.1. Djurhélining och risk for X Berdrs ej
allergener

6.2. Erosion, Ras och skred X Det foreligger ingen kand risk for ras och skred
inom eller i anslutning till planomradet.
6.3. Ekosystemtjcinster X Planomradet innehaller inga natur- eller

vattenomraden och ingen vegetation. Darmed
bedoms det inte heller finnas nagra
ekosystemtjanster eller virden kopplade till
ekosystemtjinster inom planomradet.

6.4. Farlig gods X Planférslaget innebér ingen saddan verksamhet
som medfor transporter av farligt gods.
Nérmsta farligt gods-led ar Norrleden, ca 600 m
fran planomradet. Planomradet beddms inte
paverkas av risker fréan farligt gods.
X

Inom planomradet finns markféroreningar i form
av alifatiska kolvdten, motorolja och bly. De
uppmatta vardena overstiger riktvarden for
kénslig markanvdandning men beddms som
acceptabla for mindre kanslig markanvandning.
Foreslagen markanvindning beddms klassas som
mindre kénslig markanvandning, varfor sanering
ej kravs.

6.6. Ljus X Planen innebér ingen sddan verksamhet som kan
antas medfora risker for férorening i form av ljus.

6.7. Lukt X Billackering pa grannfastigheten hanterar
organiska lsningsmedel. Luft fran lackering

6.5. Férorenad mark
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passerar partikelfilter f6r rening, men lukt fran
verksamheten kan fortfarande férekomma.
Eftersom médngderna av organiska l6sningsmedel
ar relativt 1dga och anvindningsomréden i
planférslaget har begransats till mindre
storningskénsliga verksamheter, bedoms risken
for luktstorningar det inte innebéra ndgon
betydande olagenhet inom planomradet.

X Omradet bedéms vara ett normalriskomrade for
markradon.
X Detaljplanen bedéms inte orsaka eller férvérra

nagra miljoproblem eftersom den inte tillater
nagra miljofarliga verksamheter.

X Pa grannfastigheten en bilskrot, dar hantering av
elbilar kan innebéra en 6kad risk fér brand.
Risken hanteras av verksamheten genom sarskild
utbildning for samtlig personal. Sdledes bedéms
inte bilskroten innebéara en betydande oldgenhet
inom planomrédet avseende olycksrisk.

X Planférslaget innebér ingen sadan verksamhet
som kan antas medfora risker for féroreningar.

X Planomrédet angréinsar till Mérners vig och
ligger i ett omrade med industri och
verksamheter som kan orsaka buller. Det finns
dock inga riktvarden for buller vid uteplats och
fasad for handel, kontor och centrum.

X 80 m oster om planomradet finns en luftburen
kraftledning. Féreslagna anvdndningsomraden
beddms vara minde stérningskansliga avseende
stralning fran elektromagnetiska falt.

X Trafikférhéllanden paverkas inte av planen.
Fortsatt reglering av utfartsférbud mot Mérners
vag for att sikerstilla trafiksikerhet.

X Planfoérslaget innebdr ingen sddan verksamhet
som kan antas medfora storande vibrationer. Det
finns heller inga verksamheter i ndromrédet som
skulle kunna paverka planomrédet.

X Inom Vastra mark finns éversvimningsrisk pa
ledningsnitet. Detta beddms dock inte medféra
risk for 6versvdmning inom planomrédet
eftersom planomradet inte ligger i en ldgpunkt, se
vidare i planbeskrivningen.

7. P&verkar planens genomférande landskaps- och stadsbild?

X Planférslaget innebér inte négra fysiska
forandringar pa platsen.
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8. P&verkar planens genomférande social héllbarhet?

tdlldhet och
tillgénglighet for
funktionsvarierade personer

8.2. Barnperspektiv

9.1. Foljer detaljplanen
oversiktsplanens intentioner?

9.2. Vilka konsekvenser fér
planerad markanvéndning?

9.3. Krdws tillstdnd enligt annan
lagstiftning &n PBL for
detaljplanens genomférande?
9.4. Medfor planen behov av
forebyggande- eller
kompensationsé&tgarder av
ekosystemtjdanster?

9.5. Berér planen ndgra
motstdende intressen?

9.6. Paverkar planen
genomférandet av andra planer
eller program?

9.7. Paverkar planen en héllbar
utveckling negativt?

9.8. Paverkar planens
genomférande négra
miljdaspekter negativt?

X

X

Bedoms ej paverkas.

Bedoms ej paverkas.

9. Samlad bedémning av planens konsekvenser

I . L

Planen foljer 6versiktsplanens intentioner. Se
vidare i planbeskrivningen.

Tilldten markanvandning féréndras fran industri
till handel, verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan, kontor och centrum (utom
tillfallig vistelse). Detta gor befintliga
verksamheter planenliga. Ingen fysisk férdndring
inom planomrédet planeras.

Befintliga /framtida industrier och stérande
verksamheter i niromradet skulle kunna
begrénsas av att andra markanvindningsomraden
tillats. For att minska risken for paverkan pa
stérande verksamheter begransas
anvandningsomradena i planen till verksamheter
som dr mindre storningskansliga.

Det krévs inga tillstdnd enligt annan lagstiftning.

Bristen pé grona och bla strukturer i stadsdelen
Vastra mark gor att ekosystemtjanster generellt
saknas i omraddet med nagra fi undantag.
Mojligheterna att forbéttra situationen vid
detaljplanelaggning for enstaka fastighet ar
begransade.

For att minska risken fér pdverkan pa stérande
verksamheter i ndromradet begransas
anvdndningsomradena i planen till verksamheter
som &r mindre storningskansliga.

Detaljplanen bedéms inte paverka
genomforandet av andra planer eller program
negativt.

Planen beddms inte paverka en hallbar utveckling
negativt.

Detaljplanen bedoms inte paverka négra
miljéaspekter negativt.
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10. Kommunens sammanvdgda beddmning

Sammanvagd beddmning och motivering:

10.1. Innebdr planens X Detaljplanens genomférande beddms inte

genomférande en risk for BMP? innebdra en risk for betydande miljopaverkan.

10.2. Behdvs SMB och MKB? X Strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning beddms inte vara
nodvandigt

Handléaggare: Moa Rosvall och Sofie von Elern
Senast reviderad: 2024-11-04
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