Planbeskrivning
Detaljplan for
Norra Furuby

Furuby, Vaxjo kommun

Dnr PLAN.2025.24
2026-08-28

Vaxjo
kommun



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2025.24
2026-08-28

Arendeinformation
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Diarienummer: PLAN.2025.24

Handlaggare:
Hanna Andersson, planarkitekt
Telefon: 0470-430 71

E-post: hanna.andersson4@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande. Detta forfarande ar valt da planforslaget ar
forenligt med kommunens Oversiktsplan, inte antas medféra betydande miljopaverkan och inte
heller bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och foreskrifter och allminna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i SBN 2025-02-25 § 68
Samrad Har dr vi nu!
Samrad 2026-08-31 - 2026-09-30
Granskning Prelimindrt granskningsbeslut i SBN under viren 2027
Antagande Preliminért antagandebeslut i SBN under hosten 2027
Laga kraft Preliminért hosten 2027
Handlingar
Planhandlingar
Planbeskrivning
Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta
Grundkarta

Grundkarta med fastighetsférteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Dagvattenutredning daterad 2026-06-15, Vaxjo kommun

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pA kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Furuby 2:19 i
norra delen av Furuby. Detaljplanen skapar férutsdttningar for att bygga ut ett nytt
bostadskvarter med smahusbebyggelse och tillhérande infrastruktur.

Planen syftar dven till att binda samman befintliga bebyggelsegrupper ldngs med Byvégen.
Naturliga kopplingar som binder samman de olika kvarteren sikerstélls genom planliggning av en
ging- och cykelvidg mellan omradena. Planforslaget ger d&ven mojlighet att rora sig mellan
naturomrade och bostadskvarteren. Genom planldggningen paverkas dven parallellt pAgdende
projekt i den norra delen av orten, sd som utbyggnad av kommunalt ledningsnit for vatten och
avlopp och utbyggnad av gdng- och cykelvdg utmed Byvégen, vilka tas hansyn till och till viss del
mojliggdrs genom detaljplanen.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden fick under 2023 in ett medborgarforslag gillande att kommunen
skulle anldgga och erbjuda kommunala villatomter i norra delen av Furuby. Nimnden beslutade
2023-12-07 § 182 att ge ett positivt svar pé forslaget.

Da det inte finns nagra lediga kommunala villatomter i Furuby, men 4nda beddms finnas en viss
efterfragan pé tomter, beddmdes forslaget vara mojligt att borja planera och préva genom
framtagande av detaljplan. Det aktuella markomradet pekas dven ut som utbyggnadsomrade i
kommunens 6versiktsplan, varfor férslaget bidrar till 6versiktsplanens genomférande. Samtidigt
planeras dven utbyggnad av kommunal vatten- och avloppsforsorjning till boende norr om
planomrédet samt utbyggnad av gdng- och cykelvidgar utmed Byvégen, dar projekten till viss del
kan stirka varandra vid ett genomférande. Utbyggnaden inom planomrédet projekteras sé att
framtida utbyggnad av ledningsnitet mojliggoérs samt att framtida utbyggnad av gang- och
cykelvigen inte ska paverkas.

Kommunen dger mark inom
planomrédet och planerar att
anlagga och bereda marken
for forséljning av kommunala
villatomter.

Illustration 1: Planomradet inom
rosamarkerat omrdde i norra
delen av orten.

B2 L
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Planomradet

Furuby ligger cirka 15 kilometer Oster om Vaxjo stad, soder om riksvag 25 mot Kalmar. Furuby har
cirka 400 invanare. I samhéllet finns en forskola samt en grundskola F-6. Vid riksvagen gar buss
218 pé vardagar en gang i timmen och den tar ca 20-25 minuter till Véxjo station.

Planomradet ar beldget i den norra delen av Furuby och omfattar delar av de kommunigda
fastigheterna Furuby 2:19 och Furuby 11:10. Sammanlagt ar planomradet cirka 1,6 ha stort och
omfattar ett markomrade med dldre betesmark. Planomrédet avgriansas dels av Byvigen i Ost,
befintliga bostadstomter i norr och sdéder, samt av stenmuren vid brynet mot naturomrédet i
vast.

Inom planomradet finns en storre yta som tidigare brukats som betesmark. Har finns ett antal
mindre trid, lagre vegetation och sly som bdrjat sprida sig in. I norra dndan finns dven ett storre
dott trad. Marken har viss ytlig forekomst av storre stenar. I norr och vast omgardas
markomradet delvis av stenmurar vilka planeras att bevaras och tas hansyn till vid utbyggnaden.
Genom omridet gir det dven privata VA-ledningar som ansluter fastigheten Furuby 2:72 till det
kommunala VA-ledningsnitet. Dessa ledningar kommer att behova flyttas.

Motionsspér

Furuby
2:19

e

o

2

)
c
=

Planomrade

Illustration 2: Planomrddet
inom rosa streckad linje.

Planomradet ar till storsta del oplanelagt sedan tidigare. I soder tas ett mindre planlagt
markomrade mellan fastigheterna Furuby 2:55 och Furuby 2:62 med for att tydliggora hur det nya
bostadskvarteret ska kopplas samman med befintligt bostadsomréde och hur marken avses
anvandas. Markomradet ar planlagt som allmén platsmark men &r inte utbyggt som gang- och
cykelvag sedan tidigare. Planomradet ligger i direkt anslutning till Byvigen, en gemensam utfart
planeras ut mot denna vag,.
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Planforslaget
Huvuddrag

Planforslaget syftar till att mdjliggora for utbyggnad av ett nytt mindre bostadsomrade i norra
delen av Furuby. Planomradets avgransning har satts utifrdn kommunens raddighet 6ver marken
(fastighetsgranser), landskapselement s& som stenmuren i vastra delen av betesmarken, hinsyn
till elljusspdret och rekreationsvdrdena i skogsomradet samt utifran koppling till befintlig
bebyggelse och mellan omradena.

Strukturen inom omradet baseras pé en central lokalgata som trafikférsorjer omradet. Ytan for
de tinkta bostadstomterna ar uppdelade i tre kvarter som ar tinkta att mojliggora for totalt 12
villatomter pd mellan 1 000 till 1 400 m?. Storleken pa tomterna bedéms vara lampligt sett till
omgivande tomtstorlekar samt utifran efterfragan pa storre tomter i kommunens mindre orter
och landsbygder. Mellan de tre kvarteren planeras tva slapp fér moéjlig passage till och fran
planomrédet. I soder planeras en anlagd gang- och cykelvidg som kopplar ihop de befintliga
bostadskvarteren med de nya for att boende i omradet ska kunna rora sig genom orten. I den
nordvastra dnden planeras ett slapp som tilldter passage mellan planomrédet och skogsomridet
men dven hantering av dagvatten. Passagen avses kopplas samman med elljusspéret i vast.

R .1 :
Illustration 3: Planforslaget lagt ovanpd ortofoto av omrddet, med forslag pd tomter.
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Omrédet r tankt att bli ett nytt kvarter med sméahusbebyggelse i form av villor, men detaljplanen
mojliggdr aven for par- kedje- eller radhus. Totalt berédknas tolv villatomter kunna styckas av och
sdljas i den kommunala tomtkon. Byggratterna regleras utifran att tillkommande bebyggelse ska
folja en struktur med grona forgirdar ut mot viagen och halla en maximal nockh6jd om 8,5 meter,
vilket motsvarar tvé vaningar. Bebyggelsen ska utféras med sadeltak samt med tripanel men styrs
i 6vrigt inte i detalj, vilket tilldter en viss grad av variation inom omrddet. En vision fér omradet
har tagits fram, dér principer for gestaltning tydliggors. Dessa regleras endast delvis med
planbestimmelser. Se vidare under Planforslaget - Vision for omrddets utformning och
gestaltning.

Ilustration 4: Illustrationsvy av férslaget och maéjlig bebyggelse med omgivande bebyggelse och naturomrdde.

Planférslaget tar hansyn till och majliggoér aven for att parallellt pdgdende projekt kan
genomforas. Tillracklig yta mot Byvdgen ldmnas for framtida kommande gang- och cykelvédg ska
kunna genomféras. Utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet forbereds
genom att nya ledningar dras ut till Byvagen.

Utformningen av planen tar dven hédnsyn till den stenmur som finns i anslutning till vistra
planomridesgrinsen, dé det ar ett viktigt landskapselement i omradet. Stenmuren ska bevaras
och skotas enligt gallande maélbilder, bebyggelse ska halla avstdnd mot muren sa att dess virden i
viss man kan bevaras dven vid exploatering av omradet.

8(52)
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Vision fér omradets utformning och gestaltning

Omradet ligger i utkanten av Furuby dar 80-talsbebyggelsen, med enstaka nyare tilligg, moter
den aldre strukturen utmed Byvéigen. Det nya kvarteret som byggs ut blir 4ven ett mote mellan
orten, skogen och det 6ppna landskapet.

Kommunens vision for omradet &r att skapa ett nytt gront, smaskaligt och vil sammanhallet
bostadsomréde som knyter an till Furubys befintliga bebyggelsestruktur och tar tillvara platsens
lage i motet mellan ort, skog och odlingslandskap. P4 sd sitt kan omradet bli ett attraktivt tilligg
till orten. Omradet ska upplevas som luftigt och naturnéra, med tydliga och trygga kopplingar till
omgivande bostadskvarter, Byvigen och skogsomradets rekreationsstrak. Boendemiljon ska ha en
viss variation dar olika typer av smahusbebyggelse mojliggors, men ska samtidigt héllas samman
genom en enhetlig struktur, grona férgardar, byggnation med en tydlig relation till gatan,
valavvagda val av fargsittning och fasadmaterial samt visad hansyn till platsens
landskapselement.

'. e
Py

[llustration 5: Konceptillustration fér omrddets som ger en bild av visionen.

Visionen ar en bild av hur kommunen 6nskar att omradet utvecklas, byggs ut och forvaltas.
Planbestimmelser som regleras i plankartan ger en viss grundstruktur i omradet som ska foljas.
Utover detta har ett antal principer tagits fram som kan ge stdd for hur visionen kan foérverkligas,
men ir inte bindande. Visionen och principerna kan med férdel diskuteras under
bygglovsprocessen for att finga upp etablerade karaktirsdrag i omradet och fa ett
sammanhingande och enhetligt uttryck av den nya bebyggelsen. P4 s sitt kan en attraktiv
boendemiljo vixa fram med en tydlig karaktar.

9(52)
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Gestaltnings- och strukturprinciper

Byggnader ska placeras indragna fran vigar och annan allmén platsmark for att skapa en
enhetlig och luftig struktur som anknyter till befintlig bebyggelse i omridet.
Huvudbyggnader ska placeras med langsidan mot lokalgatan och hogst 6 meter fran
fastighetsgrans mot allmén platsmark, vilket ytterligare starker strukturen i omradet. For
de tvi yttre tomterna mot Byvigen ar det lampligt att huvudbyggnaderna vinder sig mot
Byvagen och ska da placeras hogst 15 meter fran fastighetsgransen mot vagen.

Forgardsmarkerna utmed vagen ska ha en gron karaktir. Det ar positivt med planteringar,
héckar eller andra avskiljande grona element som skapar rumsligheter bdde inom
tradgardarna och langs med gatan. Plank och hogre hackar bor undvikas ut mot allmin
platsmark, for att behélla omradets 6ppna och luftiga karaktéar.

Entréer bor placeras ut mot gatan for att fi ett levande och tryggt gaturum. Slutna
fasader bor undvikas.

Komplementbyggnader tillhdrande friliggande bostadshus ska placeras friliggande och
bor placeras med gavel mot lokalgatan. Komplementbyggnader bor underordna sig
huvudbyggnaderna.

Byggnaderna ska uppforas med sadeltak. Olika variationer s som brutet eller valmat tak
kan ocksd uppforas. Pulpet- och platta tak ar inte typiska for omrédet och ska darfor
undvikas, men kan anviandas foér komplementbyggnader.

Fasadkuldrer bor vara i roda, natur- eller jordnéra nyanser. Aven ljusa brutna nyanser kan
smalta in med omgivningen. En variation ar positivt, men fargsattningen bor i forsta hand
samspela med omgivningen. Mot Byvégen &r det extra viktigt att firgsdttningen
harmonierar med den befintliga bebyggelsen.

Byggnader ska uppforas med fasader i tré eftersom det knyter an till bAde befintlig
bebyggelse och narheten till skogen. Det ar dven positivt om byggnaderna uppfors med
trakonstruktioner. Takmaterial kan variera.

Viktiga landskapselement som stenmuren ska bevaras. Den bidrar till omradets karaktar
och visar kopplingen till det tidigare odlingslandskapet. Muren markerar dven en tydlig
grans mellan orten och skogen.

Slappet mot skogsomrédet ska utformas for mojlig passage. Omrédet ska ha viss skotsel
for att rorelse i omradet ska uppmuntras och koppling mot skogsomrade och
motionsspar stérkas.

Pa nésta sida visas nagra illustrationsbilder av omradet och forslag p& bebyggelse som syftar till
att ge en idé om hur omradet kan komma att utformas for att uppnd malbilden. Illustrationerna
ar endast schematiska och ska inte tolkas som exakta eller bindande.

Illustration 6-9 sida 11: [llustrationsvyer av forslaget och mojlig bebyggelse.
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Anvandning allman plats
GATA - Gata

Inom planomrédet planldggs en lokalgata med vandplats. Gatan ska tillgodose trafikforsorjning i
omradet for boende och eventuella samhallstjanster som sophdmtning mm. Gatubredd och matt
pa vandplats utgar fran teknisk handbok och SSAM:s krav pa vandytor och ska dven rymma
ledningar for VA, el och fiber. Anvindningen GATA innefattar dven mdéjlighet att anldgga gréna
ytor och planteringar dar hansyn tas till gatans funktion och drift.

Motivet till att reglera markanvandningen for GATA gors for att mojliggéra kommunikation och
transporter till och inom planomridet. Regleringen gors med hinsyn till behovet av gator och
vagar inom sammanhéllen bebyggelse enligt 2 kap. 7 § PBL.

‘\:}t\ | g P
b '
l-.- U ’7
Yoy e s =
/ O 45 m 6.5 m 45 m
| s

Ilustration 10, 11: Sektion av gaturum och forgdrdsmark.

PARK - Park

Inom norra delen av planomrédet planldggs ett markomrade for PARK mellan de ténkta
bostadstomterna som bildar en gron passage mellan bostadsomrédet och skogsomrédet.
Passagen syftar dels till att mdjliggora rorelser mellan bostadskvarteret och omkringliggande
gronomrade med motionsspar men syftar dven till att mojliggora ledningsdragning for vatten,
avlopp samt svackdike for dagvatten och skyfall. Bredden pé slappet pé 8,5 meter ar satt utifran
att de olika funktionerna ska kunna rymmas och skdtas. Ytan ska ha viss skotsel for att mojliggora
passage till skogsomradet.

Regleringen gors med stdd av 2 kap. 7 § PBL och syftar till att mojliggéra gdng och rorelse mellan
bostadsomrédet och nérliggande gronomrade samt med stdd av 2 kap. 5 § PBL {for att mojliggora
vattenforsorjning och avlopp till det nya bostadsomradet.

GCVAG - Gang- och cykelvig,. Drift- och underhéllsfordon tilléts.

Mellan Fagreviagen och betesmarken finns idag ett mindre markslédpp planlagt som allmén
platsmark. Detta sldpp har inte tidigare byggts ut men har i tidigare stadsplan lamnats som mojlig
framtida koppling vid utbyggnad av orten. Markomradet samt en stricka in i det nya
bostadskvarteret planlidggs for ging- och cykelvig sa att den ténkta kopplingen ska kunna byggas
ut. Planldggningen syftar till att koppla samman det befintliga och det nya bostadsomridet med
ging- och cykelstrak for att kunna rora sig mellan bostadsomradena i orten. Delar av strickan ar
redan planlagd allmén platsmark men planliggs pa nytt for att tydliggora planens genomforande.
Drift- och underhéllsfordon som behodver komma at omradet for drift, skotsel och underhall av
vag, skogsmark samt transformatorstation tilldts inom anvandningsomrédet.
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Regleringen gors med stod av 2 kap. 3, 7 §§ PBL och syftar till att f4 en &ndamaélsenlig struktur
samt att mojliggora for boende i orten att rora sig mellan bostadsomréden, skola och annan
samhallsservice.

Egenskapsbestammelser allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman {or allmén platsmark.

Anvandning kvartersmark

B - Bostader

Planomradet planlaggs for anvindningen B — Bostéader for att skapa forutsattningar for att bygga
ut ett nytt bostadskvarter med smahusbebyggelse. Strukturen har satts utifrdn de férutsattningar
som platsen ger samt befintliga fastighetsgranser och mojliggér en utbyggnad av cirka tolv
rymliga tomter med god koppling till kollektivtrafik och nérhet till grundskola och gronomréden.
Planforslaget skapar forutsattningar for byggnation av smahusbebyggelse, frimst villor men dven
par-, kedje- eller radhus ar mdgjligt att rymma inom anvindningen.

Anvandningen regleras med stdd av planens syfte att skapa ett nytt bostadskvarter med
smahusbebyggelse i ett strategiskt 1age som dven binder ihop befintliga bebyggelseomraden och
moijliggdr samordning vid andra projekt i omradet. Reglering gors for att fraimja bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbesténdet i enlighet med 2 kap. 3 § 5 PBL samt syftar till att
markomraden ska anvdndas for de &ndamil som omrédena dr mest ldmpade fér med hénsyn till
beskaffenhet, 1age och behov enligt 2 kap. 2 § PBL.

E1 - Transformatorstation

Det bedoms finnas ett visst framtida behov av uppférande av ny transformatorstation inom
omradet nir det byggs ut. Ett markomridde om 9,0 meter x 9,0 meter planldggs for mojligt
omrade for att vid behov kunna uppfoéra en mindre station samt uppstéllningsplats. Exakt
placering kommer att studeras vidare under planarbetet.

Reglering motiveras med stod av 2 kap. 5 § PBL med hénsyn till energiférsorjning och
energihushallning.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Inom kvartersmark regleras ett antal markomriden dar byggnader inte far uppforas, sé kallad
prickmark. Prickmark forlaggs utmed allmén platsmark, utmed Byvigen i 6st samt utmed
stenmuren i vist. Varken huvudbyggnader eller komplementbyggnader ska placeras inom dessa
omréaden.

Regleringen utmed den nya gatan i omridet samt utmed Byvégen syftar till att byggnation inte
ska placeras for nira gaturummet samt att ge omradet en tydlig struktur och karaktdr med grona
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forgardar. De intilliggande bostadsomradena foljer ocksd denna struktur. Markomradena utmed
den planerade gang- och cykelvigen samt passagen mot skogsomradet regleras ocksa med
prickmark for att byggnation ska hélla avstdnd till omrdden dar méinniskor ska passera. Bredden
utmed vagarna sitts till 4,5 meter, medan bredden ut med gdngpassagerna sitts till 3 meter.
Utmed stenmuren i vést forlaggs ett prickmarksomrade om 6 meter frdn stenmurens ytterkant.
Regleringen syftar till att forhindra kommande byggnation som kan skugga stenmuren, for att pa
sé sétt bevara stenmurens virden som biotopskyddsomrade.

Regleringarna motiveras med stod av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa en &ndamalsenlig struktur och
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomridden och kommunikationsleder med
hénsyn till natur- och kulturvéarden, och miljo- och klimataspekter, samt med stdd av 2 kap. 6 § 1
PBL for att skapa en lamplig byggratt for byggnader med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Utmed Byvagen regleras ett omrade dar endast komplementbyggnader for uppforas.
Huvudbyggnader far inte uppforas inom detta omréde. Omréadet striacker sig 16 meter in pa
kvartersmark fran Byvigens mitt och syftar till att dels vidhélla den tydliga strukturen med
indragna huvudbyggnader ldngs med Byvégen, dels att sikerstélla att riktvdarden for buller inte
overskrids vid bostddernas fasad. Komplementbyggnader som garage och dylikt kan placeras
inom detta omrdde.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 3 § 1 PBL och 2 kap. 6 § 1 PBL for att skapa en
andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse samt en placering av
byggnation som tar hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Regleringen motiveras dven med stod av 2 kap. 6a § PBL
med hénsyn till att kunna férebygga omgivningsbuller.

01 - Marken far inte forses med byggnadsverk eller andra anordningar som
forsvarar ytlig avledning av dagvatten och skyfall

Tva markomriden regleras med bestimmelser som ska ; \& &
mojliggora ytlig avrinning av dagvatten, frimst vid Ha,
skyfall och storre regn. Vattenvolymer kommer delvis
fran grannfastigheter som riskerar att stingas inne,
samt fran inom planomradet som riskerar att rinna
mot grannfastigheter. Vid projektering kommer en
hoéjdsattningsplan att tas fram som utfors vid
genomforande av planen. Regleringen gors for att L
hojdsattning som utfors pa sikt inte ska byggas bort. \

P
€ 25,00 8000 iEy
]

I M 4
Regleringen innebér att omradet kommer att kunna = g __.;‘__":__'{—'7{4--:?;}
nyttjas som en del av tradgirden, men att atgarder som ' == \g y/ wasmesco J."f_g" 5
kan blockera floden och skapa instingda ytor inte far | =« v 45 ‘,';x.—‘_fr__,,g{j-“"‘“ /
uppforas inom omrédet. 5 - R

_—ge A e |18 |

Ilustration 12: Avrinningsvdgar som ska

Regleringen motiveras med stod av 2 kap. 5 § 5 PBL hojdsdttas for mojlig avrinning.

med hénsyn till risken for 6versvamning.
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Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter.

Bebyggelsens hojd inom planomridet regleras genom en hogsta tillditna nockhdjd. Nockhojden
avser hojden upp till yttertakets hogsta punkt. De delar som sticker upp 6ver taket, sd som
skorstenar mm, raknas inte in. Den yngre bebyggelsen i Furuby ar till stora delar en- eller en och
enhalvsplanshus, men det finns dven villor och aldre bostadshus pa tva viningar. Planforslaget
medger bebyggelse med nockhdjd pa upp till 8,5 meter inom hela anvindningsomrédet for
bostader, vilket motsvarar tva vaningar med mojlighet att ha sadeltak. Detta beddéms vara en
lamplig hojd inom omradet med hinsyn till omgivande villabebyggelse.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pé ett sitt som ar lampligt pa platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

h; - Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar angivet varde i meter.

Komplementbyggnaders hojd regleras med en hogsta tillitna nockhdjd om 4,5 meter. Nockhojden
avser hojden upp till yttertakets hogsta punkt. De delar som sticker upp 6ver taket, sd som
skorstenar mm, riknas inte in.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pé ett satt som ar ldmpligt pa platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

Utformning

fi - Hogsta antal vaningar ar 2

Antal vaningar regleras inom kvartersmark till hogst tva vaningar, vilket innebdar att
villabebyggelse far uppféras med tva vaningar och inredd vind si linge vinden inte utgor en
tredje vaning.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pé ett sitt som ar lampligt pa platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

f> - Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak eller valmat tak
Huvudbyggnaderna ska utformas med sadeltak eller valmat tak. Aven brutet tak omfattas av
bestdmmelsen.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pé ett satt som ar ldmpligt pa platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

f; - Fasad ska huvudsakligen utformas med tripanel. Mindre delar far utforas i
annat material
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Bebyggelsen i ndrmast omgivning ar till storsta del utformat med triapanel i olika fargsdttning. Ny
bebyggelses fasad ska huvudsakligen utformas med trédpanel, men mindre delar kan utforas i
annat material.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pé ett satt som ar ldmpligt pa platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

Utnyttjandegrad
e1 - Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i % av fastighetsarean inom

anviandningsomradet.

Byggratterna regleras med en storsta tillditna byggnadsarea (BYA) om 25 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Med tomter om cirka 1 000 till 1400 m2 innebér detta en hogsta
byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnad om 250 - 350 m2. Med
bygglovsbefriade atgarder som tillits utover den satta bestimmelsen, kan exploateringsgraden i
praktiken uppga till i snitt 30 %. Regleringen syftar till att f4 en generds byggratt samtidigt som
tomterna hélls luftiga och det finns forutsittningar for stora grona ytor och omhindertagande av
dagvatten.

Regleringen motiveras med stod av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa en dandamaélsenlig struktur samt
med stod av 2 kap. 3 § 3 PBL for att frimja goda miljoférhallanden i dvrigt utifran god hantering
av dagvatten.

Placering
Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrians mot

kvartersmark

Syftet med bestdmmelsen ar att bostadshusen ska placeras med erforderligt avstand fran
fastighetsgrans for att fastighetsigarna ska kunna utféra nédvandig skotsel av byggnaderna inom
den egna fastigheten. Bestimmelsen omfattar endast friliggande smahusbebyggelse d par-,
kedje- eller radhus kan kréiva placering vid fastighetsgrans. Egenskapsbestimmelsen géller inom
all kvartersmark inom planomrédet. Begriansning av markens utnyttjande kan omfatta bredare
omréaden.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 2 § PBL som syftar till att markomréden ska anviandas
for det andamél som omradena ar mest ldmpade fér med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och
behov.

Friliggande komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrins
Ovriga byggnader utdver huvudbyggnader ska enligt bestimmelsen placeras med ett minsta
avstdnd om 1,0 meter fran fastighetsgrans. Detta for att det ska finnas erforderligt avstdnd mellan
byggnaderna och fastighetsgrins for att fastighetsdgarna ska kunna utfoéra nddvandig skotsel av
byggnaderna inom den egna fastigheten. Egenskapsbestdmmelsen omfattar endast friliggande
komplementbyggnader som inte byggs ihop med byggnation pa grannfastigheten.
Egenskapsbestimmelsen géller inom all kvartersmark inom planomrédet.
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Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 2 § PBL som syftar till att markomrdden ska anvindas
for det andamél som omradena ar mest limpade fér med hénsyn till beskaffenhet, 1age och
behov.

Huvudbyggnad ska placeras med lingsida mot lokalgata eller allmén vag.
Huvudbyggnad placeras hogst 6,0 meter fran fastighetsgrians mot allmén plats

eller hogst 15,0 meter fran fastighetsgrins mot Byvigen

For att f4 en enhetlig struktur och f6lja omgivande bebyggelses struktur ska huvudbyggnader
placeras med langsida mot antingen lokalgatan eller Byvigen. Byggnaderna far som hogst
placeras 6 meter frin fastighetsgrans mot allméan plats, vilket skapar en enhetlig struktur. For de
tva tomter som ligger utmed Byvigen bor huvudbyggnaderna placeras med langsida mot
Byvdgen, med ett hogsta avstdnd om 15 meter frin fastighetsgransen mot vigen.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt pa platsen med hénsyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

Fastighetsstorlek

d1 900 - Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?

Kvartersmark regleras med en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek pa 900 m? En minsta
storlek om 900 m? mojliggor for rymliga tomter samtidigt som det finns flexibilitet for framtida
behov och mojligheter att justera fastighetsgranserna.

Bestammelsen motiveras med stdd av 2 kap. 3 § PBL med hénsyn till en 4&ndamalsenlig struktur.

Markens anordnande och vegetation
n1 - Markomrade ska utformas med mjuka slénter och far inte utformas sa att

ytlig avledning av dagvatten och skyfall forsvaras
Tva markomraden regleras med bestdmmelser som ' T \4/’
ska mojliggdra ytlig avrinning av dagvatten, frimst
vid skyfall och storre regn. Vattenvolymer kommer
delvis fran grannfastigheter som riskerar att
stdngas inne, samt frdn inom planomradet som
riskerar att rinna mot grannfastigheter. Vid
projektering kommer en hojdsattningsplan att tas
fram som utfors vid genomfdrande av planen.
Regleringen gors for att hdjdsattning som utfors pa
sikt inte ska dndras eller utformas pa annat satt
som kan paverka avledningen. Regleringen innebar £ S T it
att omradet kommer att kunna nyttjas som en del _ namasn i
av tradgarden, men att markatgérder som kan 9 & L/n—:ihf-_-"?iﬁ‘-“d'
blockera fldden och skapa instingda ytor inte far L Sy CE = i 4. i
Nlustration 13: Avrm\mng\svagar som ska
héjdsdttas for mojlig avringning

Vo7 g

B
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goras inom omradet. Reglering kombineras med utokad marklovsplikt.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 5 § 5 PBL med hansyn till risken fér 6versvimning.

Andrad lovplikt
a1 - Marklov krivs dven for schaktning, fyllning eller andra atgirder som

forandrar markens hojdlage

Tva markomraden regleras med bestdmmelser som ska mdjliggora ytlig avrinning av dagvatten,
framst vid skyfall och storre regn. Vattenvolymer kommer delvis frdn grannfastigheter som
riskerar att stdngas inne, samt frdn inom planomradet som riskerar att rinna mot
grannfastigheter. Vid projektering kommer en hojdséttningsplan att tas fram som utfors vid
genomforande av planen. Regleringen gors for att hojdsattning som utfors pa sikt inte ska dndras
eller utformas pa annat sdtt som kan paverka avledningen. Regleringen innebér att omradet
kommer att kunna nyttjas som en del av tridgarden, men att markatgarder som schaktning,
fyllning eller andra &tgirder som dndrar markens hojdlage kraver marklov. Marklov ska inte ges
om hojdlaget dndras och forsvérar avledning av ytvatten. Reglering kombineras med bestimmelse
om markens anordnande.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 5 § 5 PBL med hénsyn till risken for 6versvimning.

Utforande
b1 - Fardig golvniva ska ligga minst 30 cm 6ver gatuniva vid forbindelsepunkt

for vatten och avlopp

Planomrédet ar relativt plant och kommer hoéjdsattas for att ha en séker avrinning frdn omradet.
Dagvatten kommer till storsta del att ledas till gronslédppet i nordvast. For att sakerstilla att
byggnation inom kvartersmark inte riskerar att 6versvimmas vid storre skyfall regleras en lagsta
fardig golvhojd till 30 cm 6ver gatans niva vid forbindelsepunkten for vatten och avlopp.

Regleringen gors med stod av 2 kap 5 § 5 PBL med hénsyn till risken for 6versvamning.

Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Utmed allméin platsmark i korsningen mot Byvagen regleras utfartsforbud. Bestaimmelsen syftar
till att f& en trafiksdker utformning av bostadskvarteret dar enskilda utfarter inte ska placeras i
eller i ndrheten av den samlade infarten till bostadskvarteret. Utfartsforbud bedoms inte kravas
ut mot Byvdgen da detaljplanen férordar en gemensam infart till planomradet.

Bestaimmelsen motiveras av 2 kap 6 § 6 PBL med hansyn till behovet av en god trafikmiljo.

Lamplighetsbedomning

Kommunens samlade beddmning ar att omridet ar 1ampligt for tillkommande bostider. En
efterfrigan finns pa fler villatomter i orten, ytterligare bostdder kan &ven stérka orten som
kommunikationsnod och ge 6kat underlag for olika typer av service. Fler bostider i ett strategiskt
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lage inom kommunikationsnoden beddms vara av visentligt samhallsintresse. Planforslaget foljer
oversiktsplanens intentioner, utvecklingsinriktning och héllbarhetsbedémning.

Planforslaget kopplar samman befintliga bebyggelsegrupper i orten och mdjliggdr nya passager
och kopplingar mellan bostadskvarteren och skogsomrédet. Narheten till skogsomradet med
gangstrak, och tydliga kopplingar till bostadsomrédet och orten i helhet bidrar till omridets
attraktivitet. Det kommer att finnas goda forutsittningar for att rora sig genom orten pa ett
sakert sitt, att ta sig till skola, lekplats, rekreationsomraden och andra bostadskvarter. Vatten,
avlopp och hantering av dagvatten gar att 16sa for det antal hushall som kan bli aktuellt inom
planomrédet. Planforslaget mojliggor dven senare pabyggnad av det allminna vatten- och
avloppsnitet vid utokning av VA-verksamhetsomradet for fastigheter norr om planomridet.

Viss paverkan kommer att ske da dldre betesmark som inte tidigare har exploaterats tas i ansprak
for byggnation. I en sammanvagd beddmning vager intresset av bostadsutveckling, att bygga
samman infrastruktur och bebyggelseomrdden dver detta intresse. En naturvardesinventering
kommer dven att tas fram for att sdkerstélla att hansyn tas till eventuella naturvarden. I
planforslaget foreslas att biotopskyddade omréden behalls och att hinsyn tas genom ett minsta
reglerat avstand till stenmuren. Dispens kommer sokas for de ingrepp som kommer att behova
goras for nya passager.

Planomradet ligger i ortens utkant, i motet mellan tatort, skog och odlingslandskap. Reglering av
bebyggelsens utformning och storlek med bestdmmelser om hdgsta nockhdjd, utférande,
placering och utnyttjandegrad gors med hinsyn till omgivande bebyggelse och karaktar. Viss
reglering av markens anordnande, utokat marklov, begransning av markens utnyttjande och
utforande krévs for att sdkerstélla att bdde befintlig och framtida bebyggelse inte paverkas
negativt vid skyfall. Minsta avstind regleras d&ven mot Byvégen for att sékerstilla att riktvirden
for buller vid bostads fasad inte dverskrids.

Planforslaget bedoms ge en god hushallning av mark och resurser utifrdn beskaffenhet, 1age och
behov. Med foreslagen reglering bedoms detaljplanen mojliggéra lamplig mark- och
vattenanvdndning enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Planforslaget antas inte heller ge upphov till
risk for betydande miljopaverkan.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Viaxjo kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige 2025-12-09 § 161 och fick laga kraft
den 2026-01-06. Oversiktsplanen visar kommunens intentioner och utvecklingsinriktning for hur
kommunen ska utvecklas.
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Utvecklingsinriktning

Oversiktsplanens utvecklingsinriktning illustrerar
i grova drag kommunens ldngsiktiga intentioner
for den fysiska strukturen och bygger pa en
flerkarnig struktur dar Vaxjo tétort, de storre
orterna och landsbygden samverkar och
kompletterar varandra till en hallbar helhet.
Inriktningen pekar ut omréden och strak som
starker sammanhallningen i kommunen och syftar
till att utveckla Vaxjo som regional motor, frimja
en attraktiv landsbygd samt skapa ett klimatsmart
och tillgdngligt transportsystem.

Dadeso
| LENHOVI

¥

4y T
Illustration 15: Utsnitt frdn 6versiktsplanens ‘
utvecklingsinriktning. Furuby dr en viktig

kommunikationsnod mellan Vdxjé och Kalmar.

Furuby pekas ut som en viktig kommunal kommunikationsnod i kommunikationssambandet mellan
Vaxjo och Kalmar. Kommunala kommunikationsnoder ar av vikt for att skapa god tillginglighet till
service och andra funktioner inom hela kommunen. Noden kan till exempel bidra till att stirka
kommunikationssamband som kopplar samman de storre och mindre orterna och landsbygden.
Genom strategiskt placerade kommunikationsnoder med héllplatser och pendlarparkeringar
skapas forutsattningar for hallbara transporter och battre kopplingar mellan landsbygd, service
och arbetsplatser. Utveckling av bebyggelse och funktioner kan komma till for att stérka
kommunikationsnodens roll och kopplingarna till landsbygden ytterligare.

Mark- och vattenanvindning

I 6versiktsplanens avsnitt om mark- och vattenanvindning fordjupas utvecklingsinriktningen
ytterligare och beskriver mer ingdende hur den fysiska miljon foreslés att utvecklas.

Det aktuella planomrédet pekas ut som ett utbyggnadsomréade for Sammanhdngande
bostadsbebyggelse pa kort sikt. Markomriden som pekas ut for Sammanhingande
bostadsbebyggelse ska huvudsakligen besté av bostadsbebyggelse, men mindre
servicefunktioner, gronomrade och idrottsanldggningar kan ocksi finnas. Pa landsbygden ska ny
bebyggelse komplettera befintliga strukturer och anvédnda den infrastruktur som redan finns.
Riktlinjer for omradet anger att varierad bostadsbebyggelse ska prioriteras. Markomradet ligger
mellan tva befintliga omriden for sammanhédngande bostadsbebyggelse, som genom utvecklingen
binds samman.

Furuby ar dven utpekad som en mobilitetsnod - landsbygdsnod som ar av vikt att utveckla for att
ge forutsattningar for hallbart resande och biloberoende boende pé landsbygden. Utpekade
mobilitetsnoder ska ge moijlighet till parkering, angoring och byten mellan olika trafikslag och
aven kunna kombineras med servicefunktioner. Ytterligare bostader i anslutning till
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landsbygdsnoder ger 6kat underlag for ett hllbart resande, exempelvis genom storre underlag
for kollektivtrafik och utbyggnad av cykelvigar.

Illustration 16: Mark och vattenanvdndning i
oversiktsplanen. Morkgult omrdde markerar
det utpekade utbyggnadsomrddet.

Landsbygd
Grénomrade
och park
oy
~
i
\ Norra Furuby
Planomréde
Sammanhdngande

bostadsbebyggelse

Landsbygdnod Furuby

Planomradet utgors av brukningsvard jordbruksmark i form av &ldre betesmark. For vidare
bedoémning och konsekvenser av ianspraktagande av brukningsvérd jordbruksmark, se under
rubrik Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken /Jordbruksmark

Viasentligt samhallsintresse

Furuby pekas ut som ett omréde prioriterat for bostadsbebyggelse da det ger forutsattningar for
en dndamalsenlig och sammanhallen bebyggelsestruktur och d& ytterligare bostader pa sikt
skapar underlag for service och héllbara transporter. Omraden som pekas ut kommer till nytta
for sa stor del av kommunen som mdjligt tack vare dess strategiska lage. Genom 6versiktsplanen
har kommunen definierat att dessa omraden ar av vasentligt samhallsintresse for kommunen att
utveckla da de bidrar till att forverkliga utvecklingsinriktningen och stddjer behovet av
bostadsforsorjning.

Planforslagets forenlighet med 6versiktsplanen

Planférslaget beddms vara av vdsentligt samhallsintresse for kommunen dé det bidrar till att
forverkliga kommunens utvecklingsinriktning och starker kommunikationssambandet med
befolkningsunderlag. Planforslaget beddms darfor vara forenligt med intentionerna i
oversiktsplanens utvecklingsinriktning. Planforslaget 6verensstdmmer med den planerade mark-
och vattenanvidndningen och binder samman tvé befintliga bebyggelseomrdden med mojlighet att
samordna utbyggnaden med planering av gang-och cykelvig samt utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp norr om planomradet.

Den samlade beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.
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Detaljplan

Planomradet ar inte detaljplanelagt idag. Narmsta planlagda markomriden i soder omfattas av
stadsplan 0780-P80 /27 (Stadsplan betrdffande kvarteret Ljunghagen m.m) samt andringsplan
0780K-P2017/16 (Andring av detaljplan fér Furuby 2:49 m.fl). Fér bdda ovanstdende detaljplaner
har genomférandetiden gatt ut.

Stadsplanen fran 1980 omfattar stora delar av Furubys norra delar och medger inom de narmsta
kvarteren bostadséndamal i varierande utformning. Inom nirmsta planlagda omrade medges
fristdende bostadshus med hogst en vaning och inredd vind, dir byggnadshdjden far uppga till
4,0 meter. Hogst 25 % av tomten far bebyggas, och garage far hogst uppta 40 m?
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Illustration 17: Utsnitt frdn stadsplanen frdn 1980

Andringsplanen fran 2017 omfattar endast kvarteret Ljungen vister om Fagrevigen. Planen
medger bostadsindamaél dar byggnadsarea far uppga till 25 % av fastighetsarean och
bostadshusen far uppforas med hogst tva vAningar utan inredd vind.

Regionala stallningstaganden
Cykla i grona Kronoberg

Region Kronoberg har tagit fram ett strategiskt dokument for cykelprioriteringar i regionen.
Dokumentet som bestar av tva delar lagger grunden for inriktningen hur cykelvigarna ska
utvecklas. Del tvd behandlar analyser av cykelviagsobjekt och prioriteringar av dessa.

For Furuby pekas en stricka utmed Byvagen ut som ett cykelviagsobjekt. Objektet stracker sig
frdn busshallplatsen vid riksvédg 25 ner till Kérevigen, vilket ar cirka 500 meter. I dokumentet
beskrivs nuliget lings med Byvigen som smal och daligt anpassat for oskyddade trafikanter, tex
for boende i ndromradet och pendlare som rér sig mellan busshallplatsen och titorten. Atgirden
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syftar till att skapa en tillgdnglig forbindelse mellan Furuby titort och dess kollektivtrafiknod.
Moijliga atgarder som lyfts kan tex vara anldggande av ging- och cykelvag eller breddad
gidngbana. Hansyn behover tas till befintliga tomter och stenmurar.

Nésta steg ar att skriva en avsiktsforklaring mellan Trafikverk och kommun inf6ér framtagande av
vagplan eller projektering. Denna process har inletts. Det ar dnnu inte faststallt vilken sida om
vigen som kommer att vara aktuellt eller vilken atgérd som ar maijlig.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ligger inom civilt MSA-omrade for Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgér en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststillda hojder for hogsta tillatna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre dn de faststéllda hdjderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tilldtna hojd 45 meter inom tatort och 20 meter
utom tatort. Vid tillstdndsprovning av byggnader eller objekt som ar hogre an faststéllda MSA-
hojder ska berord flygplats remitteras.

Norr om Furuby passerar dven riksvag 25 (Halmstad-Vaxjo-Kalmar) som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Inom 30 meter fran vigomradet fr inte
byggnader uppforas som kan ha inverkan pa trafiksdkerheten utan tillstdnds frin Lansstyrelsen.
Riktlinjer for samhallsplanering RIKTSAM ska vara vigledande for planering langs leder med
farligt gods. Markanvdndning som kan paverka bilvigens utveckling ska inte tillatas.

Aktuellt planforslag medfor att bostdder uppfdrs inom tatort som inte ar hogre &n 45 meter.
Utifrdn detta beddms ingen paverkan ske pa riksintresset for det civila MSA-omradet runt Vaxjo
flygplats vid ett genomférande av planforslaget.

Planomradet ligger pa mer 4n 200 meters avstand till riksvag 25:s vigomrade. Planforslaget
medger bostadsbebyggelse upp till cirka 12 villor vilket 4r en mindre utokning av titorten.
Planforslaget bedoms didrmed inte paverka riksintresset negativt.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom 1agflygningsomrade fér Ronneby flottiljflygplats, Blekinge flygflottilj F17,
som &r av riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap. 9 § 1 st. miljobalken. Inom
lagflygningsomraden ska Férsvarsmakten samradas med vid tillkommande hdga objekt. Atgirder
och markanviandning som kan paverka lagflygningsomrédet ska inte tillatas.

Aktuellt planfoérslag medfor att smahusbebyggelse uppfors inom tétort. Riksintresset for
lagflygningsomrédet runt Ronneby flottiljbas, Blekinge flygflottilj F17 beddms darfér inte paverkas
vid ett genomfdrande av planforslaget.
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Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Viéxjo kommun.

Riksintresset innebir att ingen ytterligare utbyggnad far goras inom omridet som medfor
forsdmring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamaél for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden varnas.

Aktuellt planférslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen férsdmring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pd natur- och
kulturvirden kring vattendrag bedéms ske. Utifran det bedéms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Jordbruk ar av nationell betydelse enligt 3 kap 4 § miljobalken. Brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs
for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och detta inte kan ske genom att annan
mark tas i ansprék.

Som néringsgren och som ett samhallsviktigt intresse ar jordbruket viktigt att vrna och stirka,
men samtidigt kan det pa vissa platser finnas behov av bebyggelse pa jordbruksmark, i synnerhet
i anslutning till kommunens titorter och omradden med sammanhallen bebyggelse. Dar
jordbruksmark foreslas bebyggas behover darfér kommunen fora ett resonemang kring den
brukningsvarda markens kvalitet, om exploateringen ar ett visentligt samhallsintresse, samt
redogora for varfor inte annan mark kan tas i ansprak. Akermark och betesmark har flera olika
varden, tex for matproduktion, som boendemiljders identitet, turism, rekreation, biologisk
mangfald, kulturmiljovarden och ekosystemtjénster.

Brukningsvird jordbruksmark

Planomradet bestar av dldre betesmark och
akermark. Marken har troligtvis brukats ldng tid
tillbaka. I Ekonomisk karta 6ver Sverige fran ar 1951
pekas delar av planomradet ut som dkermark med
viss forekomst av sten och en mindre del utmed
byvdgen som betesmark som tidigare varit
akermark. Utifran flygfoton fran ar 1964 till idag kan
man utldsa att markomrédet brukats och har hallits
oppet. Kommunen har under perioder arrenderat ut ool - .
marken for bete. Marken har inte brukats under de  Iilustration 18: Utsnitt fran ekonomiska kartan
senare, men enstaka forfragningar om att arrendera  frdn 50-talet.

marken har inkommit till kommunen. Under de
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senaste tio dren har en del sly och mindre trad vuxit upp inom omrédet, men omrédet har till
storsta del bevarats 6ppet. 2007 beviljades ett forhandsbesked for bostadshus utmed Byviagen pa
delar av betesmarken varfor delar av den ursprungliga ytan redan har tagits i ansprak for
bostadsbebyggelse.

7T

Illustration 19: Jordbruksverkets Bild 1: Vy éver betesmarken inom planomrddet.
jordbruksblock.

Betesmarken dr idag totalt cirka 1,6 ha och omfattas av Jordbruksverkets jordbruksblocksdatabas.
Jordbruksblocken ir klassificerad som ej stodberittigande Akermark - permanent grasmark samt
Bete. Jordtypen bestar av sandig mordn med viss férekomst av stdrre block och ligger i anslutning
till ett storre odlingslandskap med brukade akrar, betesmarker och grasmarker.

Utifran markens storlek, historiska brukande, dess beskaffenhet, ldge och 6vriga forutsittningar
beddéms marken omfattas av begreppet brukningsvird jordbruksmark och omfattas dérfor av 3
kap. 4 § miljobalken.

Alternativstudie

Furuby tétort ramas i vast in av ett storre skogsomrade samt i 0st av jordbruksmark.
Skogsmarken sluttar ner mot Arydsjén och omfattas till stor del av ett strak av fossil kermark
samt dven av hoga rekreationsvirden. I st finns ett storre sammanhingande odlingslandskap
med stodberattigande jordbruksblock, dldre gardar och aktiva jordbruksverksamheter.

Moijligheterna att utveckla Furuby dr darmed begréansade och planomrédet har i 6versiktsplanen
bedomts vara den mest lampliga platsen att utveckla i Furuby. I 6versiktsplanens
hallbarhetsbeddmning har en alternativstudie med resonemang om ianspraktagande av
brukningsvard jordbruksmark forts. Resonemangen grundar sig i om marken utgdr brukningsvérd
jordbruksmark, om den foreslagna bebyggelsen bidrar till ett vasentligt samhallsintresse samt om
forutsattningar for att ta annan mark i ansprék inte ar tillfredstillande.
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Betesmarken har konstaterats vara brukningsvérd. Blocket ar av mindre storlek, ar inte
stodberdttigande och ligger mellan tva befintliga bebyggelsegrupper vaster om Byvigen. Ett
alternativt utbyggnadsomrade for orten har studerats dster om Byvagen, omrade 2 i illustration
20, vilket ocksd utgdr brukningsvard och mer sammanhéingande jordbruksmark. Planomrédet
utgor en relativt liten, ej stodberattigad jordbruksmark som ar avskild fran den sammanhédngande
gruppen av jordbruksmarker pa ostra sidan av Byvigen som beddms vara mer produktiv mark
som bor varnas.

lemeéntsgarde

©
Lilagdrden
r

9 v,
.d . . .

Y \ et lustration 20: Utsnitt frdn oversiktsplanens hdllbarhetsbedémning.
o > . *  Aktuellt omrdde inom omrdde 11 rétt och alternativt
y utbyggnadsomrdde inom omrdde 2 i rosa.

 ~ Ao, =,
Pa grund av platsens lage mellan tva befintliga bebyggelseomraden, inom ett markomrade som
pekats ut for utveckling av ny sammanhallen bebyggelse samt dd orten ar en utpekad

kommunikationsnod med cirka 10 minuters gdngavstand till en transportnod gors beddmningen i
oversiktsplanen att omrédets utveckling utgor ett visentligt samhéllsintresse.

I en sammanvigd beddmning anser kommunen att det dr lampligt att ta en mindre betesmarksyta
i ansprak for att kunna skapa sammanhdngande bostadsbebyggelse viaster om Byvigen, néra
kollektivtrafik och inte ta den mest produktiva och sammanhéingande jordbruksmarken i ansprak.
Lokaliseringen innebar en samhallsutbyggnad som framjar en &ndamalsenlig och sammanhéllen
bebyggelsestruktur vilket &ven medfér ett mer effektivt utnyttjande av den tekniska
infrastrukturen.

Sammantaget bedomer kommunen att bestdmmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken ar uppfyllda, da
atgarden bidrar till ett vasentligt samhallsintresse och att det inte finns ndgra majliga alternativa
lokaliseringar for dtgarden.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Inom planomrédet bedoéms det inte finnas nigot ekologiskt sarskilt kinsligt omréde enligt 3 kap.
3 § miljobalken. En naturviardesinventering kommer att tas fram infér granskningen for att
sékerstélla vilka naturvirden som finns och hur planforslaget kan anpassas till dessa viarden.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet ar beldget relativt hogt och plant med en svag lutning &t norr-nordvést. Utmed
fastighetsgransen mot Furuby 2:12 har planomradet en hogsta markniva pa cirka +196,5 enligt
standard RH 2000, med den hogsta punkten i syddstra delen av planomradet. I norr ligger
marknivan pé cirka +194,5. Omrédet har inga kraftiga nivaskillnader och &r relativt plant.

() [, B g % 1. 1
() e o e \ /Mo
USHLEL) | L S ol o q ; }

Illustration 21: Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet samt héjdkumor iomrddet.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) kartunderlag bestar jordlagren inom
planomrédet av sandig moridn med medelhdg genomslépplighet. Under planarbetet har en okular
kontroll gjorts till ett djup om cirka 1-1,5 meter som visar pa forekomst av sandig mordn med
tendenser mot siltig mordn och viss forekomst av block. P4 markytan féorekommer dven storre
block inom omradet. Moran har generellt sett bra barighet och borde darfér ge goda
grundlaggningsforhallanden pa fastigheten. Skattat jorddjup ar enligt SGU mellan 20-30 meter,
rapporterade brunnar i niromradet visar pa djup ner till berg mellan 21-29 meter.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet tillhér huvudavrinningsomrade SE 86 000 (MOrrumsan) och avvattnas till
vattenforekomsten Arydsjon (WA25371982) sydvist om planomradet, troligen diffust genom ytligt
markvatten. Arydsjon avrinner via Agga till Skyea som har utlopp i Asnen. Arsmedelnederbérden
(SMHI normalperiod 1991-2020) uppgér till ca 800 mm per ar dér avrinning berdknas uppga till ca
300 mm per ar.

Jordlagret inom planomrédet bestér enligt SGU:s kartunderlag kompletterat med okuldr
besiktning av sandig mordn med tendenser mot siltig moran. Planomradets genomslépplighet
beddms utifran ovan underlag ligga i det lagre intervallet av medelhég genomslapplighet.
Omrédet ar inte beldget pa ndgon grundvattenforekomst, men sdrbarheten fér grundvatten
beddms som medelhdg.
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Det finns inga vattenforrattningar eller vattentdkter inom eller i anslutning till planomradet. Inom
200 meters radie runt planomradet finns ca fem registrerade borrade brunnar varav en utgor
dricksvattenbrunn och resterande energibrunnar. Rapporterade brunnar i ndromradet visar pa
grundvattenivaer pa mellan 10 till 20 meters djup.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomrédet &r inte utpekat som hogriskomrade fér markradon, dvs omradet
beddms som normalriskomréde for markradon. Kommunens radonkarta ar endast 6versiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras s att byggnader ges ratt radonskydd.

I omréden dar gransvirden for markradon overstigs ska radonsédkert byggande anvandas. I 6vriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Marken har tidigare brukats som
odlings- och betesmark.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller
miljon.

Omgivningsbuller
Trafikbuller

Vid bostadsbyggande ska de riktvirden som anges i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216), med dndringar i SFS 2017:359 som tilldter hogre riktvarden, foljas.
Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad (65 dBA for enkelsidiga lagenheter pa 35 kvm eller mindre). Om denna
ljudniva dndé 6verskrids géller féljande:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte far 6verskridas vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte far 6verskridas mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid uteplats galler riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Varje
bostad ska ha tillgang till minst en bullerskyddad uteplats.

Planomradet ligger i anslutning till Byvagen, statlig vag 846, som gar genom Furuby. Byvagen har
idag en hastighetsbegransning pa 50 km/h, men en sinkning till 40 km /h har nyligen godkéants.
Lokala trafikforeskrifter ar under framtagande. Enligt Trafikverkets underlag var
arsmedeldygntrafik (ADT) for vigen ar 2020 452 fordon varav tung trafik cirka 7 %. Fér prognos
2045 kan en uppréakning om 0,72 % for persontrafik och 1,23 % lastbilar per ir antas samt
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ytterligare d0kning for de bostadskvarter som tillkommer om 50 fordonsrorelser per dag.
Ungefirlig prognos ger en ADT pa 603 fordon vid Byvigen varav 7 % tungtrafik.

Cirka 250 meter fran planomradet finns riksvag 25 som ar av riksintresse.
Hastighetsbegransningen vid infarten till Furuby &r satt till 70 km /h, évriga strackor ar
begrasningen 100 km /h. ADT 1ag vid mitning ar 2023 pa runt 3 400 fordon i snitt i respektive
riktning, varav andelen tung trafik ar cirka 7 %. Fér prognos 2045 beriknas ADT stiga till mellan
4 200 och 4 400 fordon i vardera riktning, med andel tung trafik om cirka 7 %.

Da planomradets narhet till Byvagen och riksviagen antas medfora en viss bullerpaverkan pa
planomradet har en 6versiktlig bullerberikning enligt Boverkets publikation Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? (Boverket, 2016) gjorts for att uppskatta vilka virden som kan uppkomma och om en
mer detaljerad bullerberakning behéver tas fram. Framarbetade diagram i publikationen
redovisar ekvivalenta bullernivder utifrdn hastighetsgrins, trafikméngd och avstand till vigmitt.
Utifran en ADT pa 900 fordon och hastighet 50 km/h eller en ADT pa 1220 fordon med
hastigheten 40 km /h berédknas ungefirliga bullervarden fran Byvdgen hamna under 55 dBA pa 10
meters avstand fran vigmitt samt under 50 dBA pa 20-25 meters avstind frdn vigmitt. D4
angiven ADT &r langt hogre dn beriknad prognos bedéms det finnas god marginal.

Giéllande bullervirden fran riksvigen hamnar bullervirden under 55 dBA pa 250 meters avstand
vid en hastighet om 100 km/h och en ADT p4 8 500 fordon. De tva bullerkéllorna bedéms inte
gemensamt kunna ge hégre nivaer dn 60 dBA vid fasad.

Reglering av markens anvandning kommer att goras i forhéllande till Byvagen dar huvudbyggnad
for bostad fir placeras som narmst 13 meter fran vagkant, vilket motsvarar cirka 16 meter fran
vagmitt. Regleringen gors for att vidhalla den struktur som finns l&ngs med Byvigen, men
regleringen medfor ven att bostadsbebyggelse kommer att placeras pa ett sddant avstand fran
Byvégen att bullervirden inte kommer att dverstiga 55 dBA vid fasad. Det bedoéms finnas
utrymme inom tomterna att ordna uteplatser dér satta riktvarden klaras.

Utifrdn ovan bed6ms riktvarden for trafikbuller vid bostaders fasad klaras och det finns inget
behov av att ta fram en mer utforlig bullerutredning.

Industribuller

P4 fastigheterna Furuby 5:11 och Furuby 5:14 finns idag en téktverksamhet samt asfaltproduktion,
cirka 1 000 meter nordost om planomradet. Verksamheten tog nuvarande tillstdnd i ansprak
2021-06-11. Tillstdndet omfattar blanda annat uttag av berg och mordanmaterial, krossning av
material, asfaltproduktion, lagring och ateranvandning.

I tillstdndets villkor 9 specificeras bland annat att buller frdn verksamheten inte far ge upphov till
hogre ekvivalent ljudnivé (Leq) utomhus vid bostader dn 50 dB(A) dagtid helgfria vardagar utom
lordagar kl. 06.00 - 18.00, 45 dB(A) kvallstid helgfria vardagar utom l6rdagar kl. 18.00 - 22.00 samt
40 dB(A) ovrig tid. Verksamhet som ger upphov till momentana ljud (LFmax) 6éver 55 dB(A) far inte
bedrivas nattetid kl. 22.00 - 06.00.
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Enligt Boverkets vagledning och Boverkets allmdnna rad 2020:2 ska nedan riktvirden tillimpas
vid planldggning och bygglovsprévning. Om riktvarden understigs bor bostadsbyggnader kunna
medges. For maximala ljudnivier anges i foreskrifterna att ljudnivier overstigande 55 dBA inte
bor forekomma nattetid klockan 22-06 annat 4n vid enstaka tillfallen.

Tabell 1: Hogsta ekvivalenta ljudnivder frdn industriell och annan verksamhet, uttryckt som frifdltsvdrde
utomhus vid bostadsbyggnads fasad och vid uteplats. Sammanstallt efter Boverkets allmdnna foreskrifter BFS
2020:2.

Leq dag (kl. 06-18) Leq kvall (kl. 18-22) Leq natt (kl. 22-06)
Lordagar, sondagar
och helgdagar Leq
dag + kvéll (kl. 06-22)
Utomhus vid 50 dBA 45 dBA 45 dBA
bostadsbyggnads
fasad (Zon A)
Ljudddmpad sida och | 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Verksamhetens tillstdnd foljer i stort de riktvirden som Boverket anger i sina vigledningar
gallande industribuller vid prévning av nya bostader (zon A). For ljudddmpad sida och uteplats
under dagtid (kl. 06-18) ar dock Boverkets riktvirden lagre (45 dBA) an tillstandets villkor (50
dBA).

2022 togs det fram en kontrollutredning avseende buller frdn verksamheter. Utredningen visade
pa att under maj ménad 2022 kunde verksamheten klara de angivna virdena for buller vid de
narmsta bostiddernas fasader. Ekvivalenta ljudnivder uppgick hogst till 41 dBA under vardagar (kl.
06-18) och vardagskvallar (kl. 18-22). Narmsta bostdderna pa fastigheterna Furuby 2:16 och Furuby
3:2 ligger cirka 850 meter fran verksamheten. I ljudutbredningskartor fanns dven nu aktuellt
planomréde presenterat. Vid alla redovisade driftfall i utredningen klaras 40 dBA inom
planomrédet.

Illustration 22: Lokalisering av
bergtdkten i forhallande till
planomrddet.
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Utifran att planforslaget utokar orten marginellt, det finns bostadsbebyggelse som ligger nirmre
den tinkta takten, att de villkor som stéllts p4 maximala ekvivalenta ljudnivier éverensstimmer
eller ar striktare &n ekvivalenta ljudnivaer vid bostadsbyggnads fasad enligt BSF 2020:2 samt att
framtagen bullerkontroll visade pa att ekvivalenta ljudnivder understiger 40 dBA inom
planomrédet vid alla de undersokta driftfallen i maj 2022, bedoms det finnas goda mdjligheter att
tillata bostdder inom omradet med god ljudmiljé som klarar satta riktvirden och inte heller
riskerar paverka verksamhetens tillstdnd negativt.

For beskrivning och konsekvenser av sprangningar som utfors i taktverksamheten, se avsnittet
Planeringsforutsdttningar - Hdlsa och sdkerhet - Vibrationer.

Risk for olyckor
Farligt gods

Vag 25 ar en del av det funktionellt prioriterade vagnatet (FPV) av nationell och internationell
betydelse och dr rekommenderad vag for transporter av farligt gods. Vid planeringen néra en led
for farligt gods ska Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplaneringen (2007), RIKTSAM, framtagna av
Lansstyrelsen i Skdne lan, tillAmpas i riskhanteringsprocessen. Riktlinjerna ir utformade som tre
olika vigledningar som tilldimpas i riskbedémningen beroende pé vilken markanvidndning som
planeras och pé vilket avstand fran transportleden etableringen forldggs. Inom 200 m fran en led
for farligt gods ska detta system tillimpas.

Planomradet ligger cirka 250 meter fran riksvigen. Risk for olyckor bedéms som liten och nigon
vidare utredning beddms inte vara nodvandig.

Risk for oversvdamning

Omradet omfattas inte av ndgra kinda risker for 6versvimning fran vattendrag, sjoar eller vid
skyfall vid befintliga férhdllande. Marken kommer att hojdsattas med beaktande av bade
dagvattensystemet och planerade skyfallsvigar enligt framtagen dagvattenutredning.

Forslaget innebar att ytavrinning kommer ske mot slédppet i nordvast, ut mot kommunal mark
inom skogsomradet. Med tankt hdjdsattning samt en satt lagsta fardig golvhojd om minst 0,3
meter over lokalgatan bedoms ett skyfall med aterkomsttid om 100 ar att kunna hanteras utan
risk for skada pd bebyggelse och fastigheter.

For hantering av dagvatten, skyfall och beskrivning av 16sningar se vidare under rubriken
Planeringsforutsdttningar och konsekvenser - Teknisk forsorjning — Dagvatten.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med pataglig risk for erosion. Det finns omradden inom
kommunen dér jordarter sa som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsittningar for erosion, men i Vaxjo kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dir forutsattning for erosion forekommer. Planfoérslaget bedoms ddrmed inte beroras av
risk fér erosion.
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Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter sa som lera och silt forekommer,
men i Vixjo kommuns 6versiktsplan ligger planomrédet inte inom ett omrade dar forutsdttningar
for skred och ras forekommer. Planférslaget beddms darmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Narhet till lantbruk

Planomradet ligger i utkanten av titorten som omgardas av ett storre odlingslandskap déar det
finns bade aker-, vall- och betesmarker. Brukande av markerna kan periodvis uppfattas som
storande, till exempel i form av buller, damm och lukt. Djurhéllning och gédselspridning kan
ocksa ge upphov till potentiella storningar som flugor och allergener.

Vid exploatering av omréddet kommer nirmsta jordbruksblock ligga dster om Byvéagen pé ett
avstdnd om cirka 20 meter fran byggratterna. Avstandet mellan jordbruksmark och tankt
bebyggelse bedoms vara tillrackligt som skyddsavstdnd med viagen som ytterligare avskiljande
element. Planforslaget innebar en utokning av befintlig titort och beddms inte ha ndgon negativ
paverkan pé befintliga verksamheter i ndrheten av planomradet.

I direkt anslutning till planomradet pé bostadsfastigheten Furuby 2:12 finns dven en mindre
honshéllning med ett tiotal hons och tva tuppar. Fastigheten ligger utanfor planlagt omréde och
det kravs darmed ingen anméilan om djurhéllning till kommunen.

Djurhdllning med hons och tuppar kan innebédra en viss olagenhet for narboende i form av
dammning, lukt, flugor och ljud i form av tuppgalande. D4 planforslaget innebdr att nya bostader
hamnar nirmre djurhéllningen 4n idag okar risken for klagomal, vilket kan leda till tillsynsdrenden
dir verksamhetens begrinsas eller tvingas utféra atgirder. Atgirder kan t ex innebéra
morklaggningsatgarder, begransning av tider som djuren far gé ute, hantering av gédsel s att
luktspridning minskar mm.

Utgangspunkten ar att planliggningen inte ska foranleda risk for ingripande fran
tillsynsmyndighetenen i efterhand. P4 landsbygden bade kravs det och finns oftast en viss
storningstélighet for omgivande jord- och skogsbruksverksamheter vilket inkluderar djurhéllning,
men det finns alltid en risk att klagomal inkommer. Det finns inga tidigare kinda klagomal pa
djurhéllningen fran nirboende idag, men férutsittningarna kan vara annorlunda fér nya bostédder
som placeras ndrmre och i en annan vindriktning frdn honsgarden.

Det ar darfor svart att sikerstalla eller géra en bedémning om nuvarande djurhallning riskerar
klagomadl fran nya grannar dar krav pa atgirder skulle kunna stéllas. Kommunen bedémer dock
att planforslaget kommer att kunna genomfdras utan att det uppstir ndgon oacceptabel risk for
olagenhet for ménniskors hilsa, eventuellt med vissa forebyggande atgirder. Fragan kommer att
hanteras vidare genom dialog med berord fastighetsidgare och eventuell justering av planens
utformning infor granskning.
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Elektromagnetisk stralning

Planforslaget innebar att elnidtet kommer att behdva byggas ut. Det kan dven krdvas en ny
transformatorstation i omradet pa sikt, varfor planen medger anvidndningen E -
transformatorstation inom avsatt markomrade. Omradet bedéms ha gott avstand till befintlig och
planerad bebyggelse. Verksamhetsutdvaren ansvarar vid uppférande av eventuell station att
elektromagnetiska félt berdknas, kontrolleras och utformas s att anliggningen inte innebér
nagon risk for minniskors hélsa eller sidkerhet.

Vibrationer

P4 fastigheterna Furuby 5:11 och Furuby 5:14 finns idag en téktverksamhet samt asfaltproduktion,
cirka 1 000 meter nordost om planomridet. Verksamheten tog nuvarande tillstdnd i ansprak
2021-06-11. Tillstindet omfattar blanda annat uttag av berg och mordnmaterial, krossning av
material, asfaltproduktion, lagring och ateranvandning.

I tillstandet specificeras avseende sprangning och vibrationer i villkor 12 att sprangningar inte far
utforas som medfor att dels den sprangningsinducerade vibrationshastigheten, uttryckt som
toppvérde i vertikalled métt i sockel i nirmaste bostdder, overstiger vardet 4 mm /s, och inte
heller s att luftstotvigor vid ndrmaste bostiader dverstiger viardet 120 Pa méatt som frifaltsvarde.
Kontroll sker vid andring av verksamheten eller pa tillsynsmyndighets begéran.

De satta gransviardena ar vedertagna begrasningsvirden som grundar sig p&4 méanskliga
komfortnivier och ofta stills som villkor i taktverksamheters tillstdnd enligt praxis. Skada pa
bebyggelse uppstar generellt vid hogre varden. Infor tillstdindsansdkan togs det fram en
riskanalys med satta riktvarden pa vibrationshastigheter for enskilda hus samt berdkningar pa
avtagande av hastigheten.

Riskanalysen visade pa att for samtliga inventerade hus, varav ett antal beldgna nirmre takten an
det nu aktuella planomradet, underskreds viardena for vibration och luftstotsvagor med god
marginal.

Utifran att planforslaget utdkar orten marginellt dar det redan finns befintliga bostidder pé
kortare avstdnd dar villkoren klaras med god marginal, samt att villkoren som stélls for takten
utgar frin vedertagna virden som dr satta utifran ménskliga komfortbehov, bedéms det vara
lampligt att planldgga omradet for nya bostdder utan risk for ménniskors hélsa och sikerhet eller
risk att pdverka verksamhetens nuvarande tillstdnd negativt. Boende i ndrheten av tékten kan
dven begéira att de ska meddelas infér sprangningsarbeten.

Lukt

Verksamheten pa fastigheterna Furuby 5:1 och Furuby 5:14 bedriver dven asfaltproduktion vilket
kan medfora viss lukt for omgivningen. Verksamheten tog nuvarande tillstdnd i ansprak 2021-06-
11, dér villkor 18 anger att om oldgenhet i forma av lukt uppstar i omgivningen till f6ljd av
verksamheten ska utdvaren kontrollera och sékerstilla att mojliga dtgirder ar vidtagna for att
olagenhet ska minimeras.
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Da planforslaget endast dr en marginell utokning av tatorten pé ett gediget avstand, dar det
redan finns bostadsbebyggelse ndrmare verksamheten, bedéms det inte innebédra ndgon negativ
paverkan pé verksamhetens tillstdnd eller risk for oldgenheter vid planerade bostéader.

For mer information om paverkan fran lantbruk, blanda annat i form av lukt, se under
Planeringsforutsdttningar och konsekvenser - Hdlsa och sdkerhet — Ndrhet till lantbruk.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Furuby &r framst uppdelad i tvi delar, Oster respektive vister om Byvigen. Den
dldre bebyggelsen med gardar ligger i den Ostra delen. Kyrkan uppfordes pé 1880-talet i Ostra
delen av orten och i direkt anslutning till byvigen. Den véstra delen har modernare bebyggelse
fran 1920-talet och framat dir manga hus byggdes i samband med de byggnads- och stadsplaner
som togs fram mellan 1960- och 1980-talet. Omridet har efter det kompletterats ytterligare med
nya villor, senast fyra villor utmed Fagrevagen och enstaka hus spridda i orten. Norr om kyrkan
finns ortens skola som ar uppford i rott tegel med tidstypiskt formsprak fran mitten av 50-talet
och som sedan ar tillbyggd 1970-talet och framat.

Planomrédet &r inte exploaterat sedan tidigare men omges av bostadsbebyggelse i bade norr och
soder. Bebyggelsen som ligger ldngs med Byvédgen dr norr om planomrédet inte planlagt. Utmed
vagen finns en tydlig bebyggelsestruktur med ndgot indragna huvudbyggnader, stora tradgardar
och éldre trad. Direkt sydvast om planomradet finns den bebyggelse utmed Fagrevigen som
hérstammar fran stadsplanen fran 1980-talet. Bebyggelsen har dr mestadels enplans- eller en-
och enhalvplanshus, men dven enstaka tvaviningshus finns. Bebyggelsen &r till stora delar
homogen inom kvarteret med lga sadeltak, 1dngsidor ut mot vdgen, mestadels vit- eller
gulmaélade trafasader och vitmélade fonster- och dorrfoder. Enstaka tegelkladda hus, valmade tak
och platt tak, samt andra fargsattningar féorekommer ocksa.

Bild 2 och 3: Vy ldngs med Byvdgen samt vy ldngs med Fdgrevdgen.

Service

Inom orten Furuby finns en kyrka och en F-6 skola samt en idrottsférening Furuby IF som
erbjuder innebandy, fotboll och grupptraning. Féreningen ar dven nyligen skapat en seniorgard
som ar en motesplats for aldre i syfte att f& de i rorelse. Orten ingar ocksé i Furubysocken med
aktivt sockenlag och hembygdsféreningen Hovmantorp-Furuby
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Natur och rekreation

Naturvdarden

Planomradet omfattar en dldre betesmark som
omgardas av bostadstomter och skogsmark.
Omradet har inte arrenderats ut under senare ar
och bestar idag av gristickt mark samt en del sly
och mindre buskar och trad. I norra delen av
planomrédet finns ett storre dott trad.

En naturvirdesinventering tas fram under
planarbetet for att sdkerstilla vilka naturviarden
som finns och hur planférslaget kan anpassas till
dessa varden. Utredningen &r infor samréadet
annu inte fardigstélld, men en preliminidr
beddémning visar pd att det finns visst naturvarde
inom planomradet. Planhandlingarna kommer att
uppdateras infér granskningen nér den
fullstindiga rapporten inkommit.

Skogsomradet planlaggs inte men kan paverkas
vid ledningsdragning. Naturvéirdesinventering
kommer darfér dven omfatta delar av
ndrliggande skogsomrade.

Bild 4: Motionsspdret i skogsomrddet.

Rekreation och friytor

Planomradet lokaliseras direkt i anslutning till befintligt elljusspar och rekreationsomréde, vilket
ar positivt for framtida boende i omridet. Enligt kommunens lek- och aktivitetsprogram
efterstrivas en allmin omradeslekplats per 1 000 invanare och inom 500 meter fran bostaden.
Fran planomrédet i norra delen av Furuby &r avsténdet till allméin lekplats sdderut cirka 650
meter. Befintlig lekplats har nyligen rustats upp som den samlande lekplatsen for Furuby téitort
och inga fler lekplatser planeras i Furuby enligt utvecklingsplanen for lekplatser.

Foreslagna bostdder om cirka tolv villatomter bedéms inte vara av den omfattningen att behov av
annu en lekplats pa orten finns.

Biotopskydd

Den stenmur som delvis omgérdar planomridet omfattas idag av det generella biotopskyddet
enligt miljdbalkens 7 kap. 11 § och férordningen om omradesskydd enligt miljobalken m.m.
(1998:1252). Biotopskydd ar en form av omrédesskydd som anvands for att skydda mindre mark-
och vattenomraden som pé grund av sina sirskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for hotade
djur och véxtarter. Atgirder som sker inom ett biotopskyddat omrade eller som kan skada
biotopen far inte utféras enligt miljobalken. Dispens behover i sa fall sokas och beviljas.
Stenmuren bedéms omfattas av det generella biotopskyddet da den med en sida ligger i
anslutning till betesmark, omfattas av mer &n ett lager stenar samt ar langre dn vad den ar bred.
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Bild 5: Stenmuren ldngs med vdstra delen av
planomrddet.

Stenmuren planeras till storsta del lamnas inom oplanelagt omrade och kommer inte att paverkas
direkt av den dndrade markanvindningen. For slippen som planeras i nordvést och sydvést
kommer det att krévas &tgarder dar stenmuren flyttas eller tas bort. Detta kommer att kréva en
ansokt och godkind dispens, vilket avses sokas innan detaljplanen antagits.

Stenmuren kommer i 6vrigt att f& ligga kvar i sin nuvarande utbredning och ar tinkt att skapa en
naturlig tomtavgransning mot skogsmarken i vast och ett landskapselement som
kontinuitetsinslag i framtida boendes tradgardsmiljoer. Da planomradet vid en exploatering inte
langre kommer att omfattas av jordbruksmark kommer stenmuren att forlora sitt biotopskydd pé
sikt.

For att forsoka bevara biotopens varden kommer kvartersmark nidrmast stenmuren beldggas med
prickmark. Syftet ar att stenmuren fortsatt ska kunna vara solbelyst.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Planomrédet ligger direkt i anslutning till en stérre fornldmning L1955:7963, Fossil dker.
Lansstyrelsen har vid forfragan konstaterat att det inom fornldmningen finns rikligt med
kolningsanldggningar, badde registrerade och oregistrerade. Linsstyrelsen beddmer att det trots
att omradet brukats som odlingsmark i nirtid kan finnas intakta boplatsldmningar under
ploglaget i omradet. Bedomningen gors utifran att omradet r relativt bra for ett forntida
boplatsldge samt dess narhet till fossil 4kermark.
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Kullagérden

Illustration 23: Utsnitt fran RAAs kartunderlag Fornsok
Hassle  som visar norra delen av Furuby och utpekade

Eirine fornldmningar i rott.

Infor exploatering kommer det utforas en arkeologisk utredning, steg 2 (sokschaktning), inom

planomrédet. For &tgirder inom fornldmning, sd som ledningsdragning, kravs tillstdnd for

ingrepp i fornldmning enligt 2 kap. kulturmiljolagen. Krav kan stéllas pa schaktningsdvervakning

och att i markytan synliga ldmningar kan undvikas. Tillstdind kommer att sokas under planarbetet.

Gator och trafik

Motortrafik

Omradet ligger invid Byvagen. Byvagen har en hastighet om 50 km/h och en drsmedeldygnstrafik
pa 452 fordon om dret (siffror fran matar 2020). Andel tunga fordon 1ag 2020 pa cirka 7 %. Med en
arlig upprakning beddms nuvarande drsmedeldygnstrafik hamna pa ungefar 473 fordon med 8 %
tunga fordon.

Trafikverket har nyligen godkant en sdnkning av hastighetsbegriansningen till 40 km/h utmed
Byvagen vilket hiller pa att implementeras. Planomridet saknar for dvrigt ndgon utbyggd
infrastruktur varfor nya strukturer kommer att byggas ut vid ett genomférande av planen.
Planomradet kommer att trafikforsorjas frdn Byvagen dir den mindre lokalgatan ska angoras.
Bostadstomterna ska ha utfart mot lokalgatan och ingen utfart ska placeras mot Byvéigen.
Planforslaget medger ny bostadsbebyggelse dar trafikrorelser berdknas uppga till cirka 50 fordon
om dagen. Lokalgatan kommer endast att belastas med denna trafik di det ar en &tervandsgrand.
For prognos 2045 berdknas drsmedeldygnstrafik for Byviagen uppga till 603 fordon om dagen
varav 7 % tunga fordon. Planforslaget bedoms vara val anpassat till den trafikalstring som
beréknas.

Gang- och cykeltrafik

Inom titorten finns ett antal strickor med gang- och cykelvigar samt stigar och motionsspar
som binder samman ortens omriden. Planomradet ar inte exploaterat sedan tidigare och nya
ging- och cykelviagar kommer att behdva anldggas som binder samma de nya bostadskvarteren
med befintliga. D4 de befintliga bostadskvarteren i norra delen av Furuby planerades i slutet av
1970-talet, planlades &ven en passage mellan fastigheterna Furuby 2:55 och Furuby 2:62 som en
mojlig passage till framtida utbyggnader. Passagen har aldrig byggts ut men planeras vid
genomforande av planforslaget att anlaggas som gang- och cykelvag.
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For att mojliggora kopplingar ut till gronomradet och motionssparet ar det dven av vikt att ldmna
passager mellan bostadsomradet och skogsomradet i planforslaget.

Utmed Byvagen planeras dven en gang- och cykelvig att anldggas som pekas ut i regionens
strategiska dokument Cykla i grona Kronoberg. Denna gang- och cykelvig hanteras i ett separat
projekt, men planforslaget tar hojd for framtida utbyggnad av vigen genom att halla ett
tillrackligt avstand till vigomradet. Gang- och cykelvdgen kan stirka kopplingen till
kollektivtrafiknoden och mojliggora for att fler kan rora sig inom orten pa ett sakert satt.

Planforslaget innebar att befintligt behov av ny gang- och cykelvag lings med Byvagen stérks
ytterligare. Planforslaget och Byvagsprojektet starker varandra och stérker dven kopplingen till
kollektivtrafiknoden vid vig 25. Aven om det pé sikt tillkommer en stérre gang- och cykelvig
utmed Byvigen ar det av vikt att kopplingar mellan bostadskvarteren och gronomrédet
mojliggdrs. Planforslaget innebar utbyggnad av en ny stracka med gang- och cykelviag som
kopplar samman det nya bostadskvarteret med Fagreviagen samt anliggande av en passage
mellan bostadskvarteret och gronomrédet.

Kollektivtrafik

Vid riksvagen gar buss 218 pa vardagar en gang i timmen och den tar ca 20-25 minuter till Véxjo
station. Planforslaget kan ge okat underlag for battre turtathet for kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesoérjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgingligt Vidxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomradet ligger inom zon B - den bilburna landsbygden. Parkeringsbehovet och placering av
parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Planomradet kommer att trafikforsorjas av en lokalgata som ansluter till Byvagen. Lokalgatan ir
en atervandsgata och kommer inte ha ndgon genomfart for motortrafik utdver trafik till och fran
bostadsfastigheterna inom planomridet. Den gemensamma utfarten mot Byvigen kan p4 sikt
korsas av en gadng- och cykelvag, planforslaget och utformning av utfarten tar darfor hojd for att
vagomradet kan komma att breddas. Bostadsfastigheters enskilda uppfarter ska férlaggas utmed
lokalgatan och far inte forlaggas ut mot Byvagen eller i korsning. Inte heller mot parkmark eller
mot gang- och cykelvag. Exakt placering av utfarterna foljs upp i bygglovet.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer. Radddningstjdnstens krav for sdkerhet, utrymning m m behandlas vidare i samband med
bygglovet.

Inga ytterligare dtgiarder bedoms kravas for rdddningstjanstens tillgédnglighet under planarbetet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Tétorten omfattas av verksamhetsomrade for den allménna vatten- och avloppsanlidggningen i

Furuby. Planomradet ligger i direkt anslutning till verksamhetsomradet som omfattar vatten,
spillvatten och dagvatten som planeras utodkas vid planldggning for nya villatomter.

De fem tomter som ligger norr om planomrédet har idag enskilda anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning. Ett intentionsbeslut har fattats att &ven bygga ut kommunala vatten- och
avloppsledningar som ska omfatta dessa tomter. Genom att planldgga och bygga ut inom
planomrédet knyts befintlig bebyggelse i centrala respektive norra Furuby ihop och méjliggor pa
sé vis en effektiv och samhallsekonomiskt bra utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i hela
omradet.

En forsta forprojektering har gjorts dir pdbyggnad av det befintliga nitet planeras dras fran en
anslutningspunkt vid Fagrevagen. For att fi ett naturligt fall for spillvatten planeras
ledningsdragningen ga genom skogsmark vister om planomradet. Kapaciteten i befintligt
ledningsnat for spillvatten och vatten bedoms i stort som tillracklig, forprojektering kommer att
sakerstélla att anslutning kan ske pa ett tekniskt bra sitt.

Brandvattenforsorjning

Enligt Svenskt Vattens publikation P114 krévs det vid sldckning direkt fran brandpost fér
bostadsbebyggelse pd upp till tre viningar ett vattenuttag med ett flode pa 10 1/s. Generellt sett
ska inte avstdndet mellan brandposter dverstiga 150 meter, vilket innebar att avstdnd mellan
uppstallningsplats och narmsta brandpost inte ska dverstiga 75 meter.

Brandvattentillgdngen i Furuby ar begrénsad. Det finns idag tvd brandposter vid Fagrevigen pa
cirka 120 meters avstind till planomradet. Brandposternas kapacitet ligger pa 51/s vid 3 bar
respektive 8 1/s vid 3 bar. D4 nya vattenledningar planeras i omradet kommer det att finnas
moijlighet att anldgga nya brandposter i omradet som dven kan forsorja befintligt
bebyggelseomride norr om planomrédet, men flodet kommer inte upp i 10 1/s. For att kunna ge
tillracklig brandvattenkapacitet till nya brandposter skulle det innebédra en stor ekonomisk
investering som inte beddms vara rimlig. Kommunen arbetar med att ta fram en brandvattenplan
med strategier for hur brandvattensforsorjning ska kunna l6sas i kommunens tétorter pa sikt.

Dagvatten

Kapaciteten i befintligt dagvattensystem i Furuby ar begransad och kan inte ta emot ytterligare
volymer dagvatten. Exploateringen kréaver darfor en alternativ hantering av tillkommande
volymer. Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram, daterad 2026-06-15.
Berdkningar av floéden och volymer foljer metoder i Svenskt Vattens skrift P110.

Idag avleds ytligt rinnande vatten fran planomradet till omgivande skogsomride som &ven
fungerar som naturlig mottagare vid intensiva regnhindelser. Utifran omréadets
markforutsattningar och vid framtida exploatering har férdrojningsbehovet beraknats till cirka
108 m? vid dimensionering for ett 10-arsregn under framtida klimatférhallanden. Aterkomsttiden
har satts efter typ av bebyggelse och riktlinjer i P110, dar VA-huvudmannen ansvarar for regn upp
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till en dterkomsttid pa 10 ar for gles bebyggelse. Det beriknade féordrjningsbehovet vid
exploatering ar satt utifrin att belastningen nedstroms ligger kvar i nivd med befintligt flode idag.

Dagvattenhanteringen ska utformas med utgadngspunkt i att genomférande av planforslaget inte
ska orsaka nigon 6kad hydraulisk eller miljdmassig belastning p4 det omgivande naturomrédet
jamfort med dagens forhéllanden. For att fordrdja och omhanderta de berdknade volymerna om
108 m? finns olika alternativ, tex genom punktmagasin i forma av en teknisk
fordrojningsanldggning eller genom att fordela fordrojningsvolymen over ett stdrre omrade.

eSS

FrE
\, AVSKARANDE STRAK MOT BEBYGGELSE

/ NORR OM PLANOMRADET

. o UTLOPP DAGVATTEN /
LAGSTRAK MOT NATURMARK \‘ \ i
“ e .

TRUMMA UNDER ELJUSSPAR \

FURUBY \

‘‘‘‘‘‘
HOJDSATTNING MASTE SAKERSTALLA ATT
VATTEN INTE BLIR INSTANGT PA
FASTIGHETER SODER OM PLANOMRADET

Illustration 24: Forslag pd dagvattensystem for omrddet. Ingen bebyggelse eller andra dtgdrder som kan hindra
ytlig avvattning fdr uppféras inom ytorna som anvdnds for avrinning.

For att undvika storre anldggningar som kraver omfattande schaktning och okat drift- och
skotselunderhall foreslds ett dagvattenhanteringssystem dar gatan hojdsatts for att kunna avleda
ytvatten fran allméin platsmark till gronslédppet i nordvast. Vid gronslippet planeras ett svackdike
innan dagvattnet leds vidare ut till naturomradet. Ytan kan utformas for att majliggora
fordrojning och viss rening av dagvattnet. Langre nedstroms planeras dven en trumma vid
elljussparet for att sikerstilla fortsatt avledning nedstroms till det befintliga 1agstraket i vast. Det
ytvatten som idag leds genom planomradet fran grannfastigheterna uppstroms foreslds avledas
med hjalp av terrasserade ytor utmed planomradets ytterkanter dir hojdsattningen medfor en
naturlig avrinning av ytvatten. Dagvattenhanteringen foreslds kompletteras med lokalt
omhindertagande av dagvatten inom varje enskild bostadsfastighet, vilket {6ljs upp vid
startbeskedet.

40 (52)
Planeringsforutsattningar och konsekvenser



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2025.24
2026-08-28

Forslaget innebar att dagvatten kommer att kunna avledas och till viss del fordrojas inom
planomradet innan det slapps ut till naturmark med naturlig avledning till Arydsjén. Hanteringen
beddms inte ge nigra negativa konsekvenser nedstroms forutsatt att atgarderna genomfors och
att fastighetsigare anldgger fordrojningsanlaggningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten
inom sina fastigheter.

Skyfall

For att sdkerstilla en saker ytavrinning dven vid skyfall har en analys av befintlig och framtida
skyfallssituation tagits fram vid ett 100-arsregn. Vid befintliga forhallanden har omradet en
naturlig ytavrinning i nordlig riktning. Kartering utifran befintlig markanviandning och
markhojder visar inga storre stdende vattensamlingar inom planomradet. For framtida
exploatering har en skyfallskartering gjorts ddr hojddata och marktackningsdata har anpassats
utifrdn den forprojekterade hojdsattningen for hantering av dagvatten samt plankartans
foreslagna anvandningsytor.

¥

._i.!‘- " s-,._ Bt I aplko I . e e i
efintliga forutsdttningar till vinster och vid dndrad

[llustration 25 och 26: Sky allskering vid b
markanvdndning till hoger.

Vid skyfall med &terkomsttid om 100 &r bedoms forslaget kunna genomforas utan negativ
paverkan pa byggnader eller fastigheter, utifran ett genomfoérande av det féreslagna
dagvattenhanteringssystemet och den férprojekterade hojdsdttningen inom planomradet. Det
planerade slappet mot skogsmark i nordvast kommer dven utformas som en skyfallsvag. For att
sakerstalla att inga byggnader paverkas vid storre regn rekommenderas en lagsta fardig golvnivé
om minst 0,3 meter Over intilliggande lokalgata.

Uppvdrmning
Det finns ingen mdojlig anslutning till fjarr- eller narvarme i orten.

Planomradet ligger inom E.ONs koncessionsomrade. Elndtet r utbyggt i nirliggande
bostadsomréden och det finns goda forutsattningar att ansluta omrédet och de nya
bostadstomterna. Ett markomrade i sydvéstra delen av planomradet planlaggs for att mojliggéra
uppfoérande av en ny transformatorstation. Vid utbyggnad av omradet behover nya elledningar
och kabelskép uppforas inom omréadet utmed lokalgatan.
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Fiber

Planomradet ligger inom Wexnets omrade for fiber. Det finns goda forutsittningar for att anlagga
och ansluta omradet och de nya bostadstomterna till ledningsnétet for fiber.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s det framjar
ett héllbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska f6lja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
WWW.SSam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprakas placering av postlddor i en lddsamling vid infarten till omradet. Exploator bor
kontakta posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo
Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen ar utford av samhallsbyggnadsforvaltningen och bifogas planhandlingarna.

Planférslaget innebar att tidigare oexploaterad betesmark tas i ansprak fér bostadsdndamal.
Detta medfor att jordbruksmark tas ur produktion, att landskapsbilden forandras och att en
biotopskyddad stenmur berdrs. Planomrédet berdr dven riksintressen for trafikkommunikationer,
totalforsvaret och skyddade vattendrag. Planforslaget bedoms dock inte medfora pataglig skada
pa dessa intressen. Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms kunna f6ljas. Planen beddms
inte heller medféra oacceptabla risker avseende buller, vibrationer, lukt, farligt gods,
oversvamning, trafiksdkerhet eller manniskors hélsa i dvrigt. For vissa fragor kravs fortsatt
hantering, bland annat dispens for ingrepp i biotopskyddad stenmur, tillstdnd for dtgarder inom
fornldmningsomrade, eventuella &tgirder avseende nérhet till djurhéllning samt kompletterande
naturvardesinventering och fortsatt analys av ekosystemtjinster.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens bestimmelser,
oversiktsplanens intentioner och en langsiktigt héllbar utveckling. Planférslaget beddms bidra till
bostadsforsérjningen, en mer sammanhéllen bebyggelsestruktur, forbattrade kopplingar till
rekreation samt starkt underlag for service och héllbara transporter i Furuby. Planen innebar
samtidigt att jordbruksmark tas i ansprak, vilket motverkar vissa mal om bevarande av
jordbruksmark. I en samlad avvagning bedoms detta dock vigas upp av planens samhallsnytta
och av att alternativa lokaliseringar har beddmts mindre lampliga.

Kommunens sammanviagda bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Nagon strategisk miljobedomning eller
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte tas fram.

42 (52)
Planeringsforutsattningar och konsekvenser


http://www.ssam.se/

SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2025.24
2026-08-28

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for luft och vatten.

Luft

For luft finns det miljokvalitetsnormer for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Normerna baseras pa krav i EU-direktiv.

[ Vaxjo kommun ar det endast inom tdtorten langs med hogtrafikerade gator sé Storgatan,
Sandsbrovéigen och Morners vig dar risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormer har
identifierats. For Vaxjos mindre orter och landsbygd finns det ingen kand risk for 6éverskridande
av normerna.

D& planforslaget medger gles smahusbebyggelse i en mindre ort som inte har nagon tidigare kdnd
problematik med luftkvaliteten bedéms genomférandet av detaljplanen inte medfora att gillande
MKN f{or luft 6verskrids inom eller utanfor planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Arydsjon (WA25371982) vars huvudavrinningsomrade &r Mérrumsan (SE 86 000). Omradet berér
inte ndgon grundvattenférekomst.

Tabell 2: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Arydsjon (WA25371982), fran
Vatteninformationssystem Sverige (VISS 2026)

Vattenforekomst Statusklassning beslutad Kvalitetskrav (beslutad MKN)
forvaltningscykel 3 (2017-2021)

Arydsjon (WA25371982) | God ekologisk status God ekologisk status 2021
Uppnaér ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus 2021
ytvattenstatus (undantag med mindre stranga

krav for kvicksilver och
bromerade difenyletrar samt
undantag med tidsfrist till 2027
for benso(a)pyren)

Arydsjén beddms har god ekologisk status samt uppndr inte god kemisk status enligt
forvaltningscykel 3 (2017-2021). Beslutade miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status samt god
kemisk status. Statusklassningen ar nagra ar gammal men det p&gar arbete att ta fram nya
bedémningar for 2027. Planhandlingar och konsekvenser uppdateras efter dessa bedémningar
infor granskning och antagande da det forvantas ha kommit ny information da.
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Bedomningen av mattlig ekologisk status baseras pé att alla klassade biologiska och fysikaliska-
kemiska kvalitetsfaktorer har god eller hog status. Endast den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn
Konnektivitet har dalig status, men kan inte sjilv sdnka vattenféorekomstens ekologiska till lagre
an god status. Den ekologiska statusen ar ofdrdndrad mot foregdende forvaltningscykel.
Kvalitetsfaktorn Konnektivitet har dilig status, detta pa grund av begransade mojligheter for
vatten- och landlevande organismer forflytta sig uppstroms och nedstréms i anslutande
vattenforekomster. Utpekade paverkanskéllor som ror ekologisk status for sjon ar Foérdndring av
konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar for vattenkraft, industri och for kvarndammar.
Vissa atgirder har utférts och planeras bade uppstréms och nedstréms Arydsjén som kommer att
paverka konnektiviteten positivt. Planen beddms dock inte ha radighet éver paverkanskallan.

God kemisk status uppnas inte med avseende pa Kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PBDE).
Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster, varfor dessa &mnen omfattas av mindre strdnga krav d& det beddms vara
tekniskt omojligt att sédnka halterna till motsvarande god niva. Utslapp av kvicksilver och PBDE
har under lang tid skett i bAde Sverige och utomlands vilket lett till 1dngvéga luftburen spridning
och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen. Halterna far dock inte oka.

Kraven for god kemisk status uppnas inte heller for parametern Benso(a)pyren. Orsaken till
halterna ar okdnda, varfor vattenférekomstens beslutade kemiska status omfattas av undantag
for benso(a)pyren med tidsfrist till 2027. Skal for tidsfristen anges vara kunskapsbrist.

Utpekade paverkanskillor med betydande paverkan som rér kemisk status for Arydsjon dr
Punktkdllor - Fororenade omrdden (vid Aryds glasbruk), Diffusa kdllor - Skogsbruk, Atmosférisk
deposition samt Okdnd signifikant pdverkan (Benso(a)pyren).

I framtagen dagvattenutredning har dven beridkning gjorts av fororeningsgraden i dagvatten som
slapps ut till recipient. De berdknade fororeningshalterna klarar Vaxjo kommuns riktvirden for
fororeningar i dagvatten vid utslapp till recipient. I berdkningarna har det inte inkluderats majlig
rening av dagvattnet.

I och med att viss rening kommer att ske innan det nar recipienten bedéms féroreningarna inte
ha nagon negativ paverkan pé sjons status. For benso(a)pyren bedéms inte planforslaget ha
nagon sannolik paverkan pa sjons status. DA planen inte bedoms ha rddighet 6ver ovriga
paverkanskéllor som ar utpekade for vattenforekomsten samt att fororeningshalterna klarar satta
riktvirden, beddms genomforandet av detaljplanen inte forsvira mojligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjanster som ekosystem levererar. Ett ekosystem ar allt
levande och den miljo som finns i ett natur- eller gronomrade. Vart samhalle &r beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska méngfald. Ekosystemen kan bidra med mé&nga
funktioner och tjanster vilka ar grundfoérutsattningen féor ménniskors hilsa och vélfard.
Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksd avgoérande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vaxjo.
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Ekosystemtjinster delas upp i fyra olika kategorier:
e Stodjande, exempelvis biologisk méngfald och livsmiljoer for vaxter och djur som &r en
forutsattning for att 6vriga ekosystemtjinster ska fungera.
e Reglerande, exempelvis trad som renar luft och vatten.
e Kulturella, exempelvis friluftsomraden och parker som ger ménniskan upplevelser och
livskvalitet.
e Forsorjande, exempelvis dkrar som producerar livsmedel.

Vaxjo kommun anvander ett systematiskt arbetssatt for att hantera ekosystemtjénster i
samhallsbyggnadsprocessen. Arbetssittet belyser ekosystemtjansters virde samt eventuell
forlust och kompensation av identifierade varden. Mélet med arbetsséttet ar att i storsta maojliga
man skapa forutsattningar for att bevara och utveckla ekosystemtjianster i samband med
exploatering och att naturens ekosystemtjinster bidrar till ett hallbart samhélle. Genom att héja
kunskapen om ekosystemtjinsters funktion och virde samt hur de paverkas av exploatering
mojliggdrs hallbara beslut for Vaxjo kommuns utveckling.

Omradet ar ett Oppet landskap som visar tydliga spar pa att det anvints som odlings- och
betesmark. D3 éldre jordbruksmark bebyggs kommer en mojlig forsérjande ekosystemstjanst g
forlorad. De viktigaste identifierade funktionerna som levererar ekosystemtjanster ar dock
kopplingen till elljussparet i skogsomradet vasterut. Vid en utbyggnad av omradet med
bostadsbebyggelse ar det darfor av stor vikt att tillgdngligheten till elljussparet inte forsdmras
vilket sékerstalls genom att strdk planeras fran kvarteret ut till skogsomradet.

En naturvérdesinventering ar pa gang att tas fram under 2026 och en uppdaterad bedémning av
vilka ekosystemtjinster som skulle kunna paverkas av en utbyggnad tas fram néar
naturvardesinventeringen ar klar. Vid en férsta bedomning s finns det troligen inga hoga varden
kopplat till stodjande ekosystemtjanster som exempelvis artrikedom, fridlysta arter och
pollinering som pdverkas.

Social hallbarhet och barnperspektiv

Planomradet ligger i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och infrastruktur. Genom att
koppla samman planomradet med en gdng- och cykelvag till Fagrevagen och passager ut till det
anslutande skogsomradet skapas goda mojligheter for barn och vuxna att rora sig i orten och
exempelvis ta sig mellan bostad, skola, fritidsaktivitet och natur pa ett tryggt sitt. Planforslaget
medger bostadsbebyggelse for smadhusbebyggelse men begransar inte mdjligheten att dven
uppfora kedjehus, radhus, parhus och dven andra typer av 4gandeformer, vilket vid behov kan
skapa en viss variation i boendemiljon som passar olika hushall och livssituationer. Omradet
ligger i direkt anslutning till ett skogsomrade med elljusspar och goda moijligheter for bade lek
och rekreation. [ sédra delen av orten lings med Idrottsvagen finns dven en allméan lekplats som
nyligen rustats upp. Det finns goda mdjligheter att rora sig frin planomrédet till lekplatsen
genom orten.

Det finns planer pé att anldgga gang- och cykelvig lings med Byvagen, vilket ytterligare skulle
oOka tryggheten for gangtrafikanter och cyklister som ror sig langs med vagen. Busshallplatsen vid
riksvag 25 ar ett naturligt firdmal som skulle tillgdngliggoras ytterligare med sdkra gang- och
cykelviagar. Genomforandet av planforslaget berdknas ge moijlighet for uppforande av ytterligare
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tolv sméhus eller villor i omradet, vilket kan ge bade 6kat underlag for kollektivtrafiken och
utbyggnaden av gdng- och cykelvigen langs med Byvégen.

Genomforande

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
Fastigheter

Tabell 3: Ekonomiska, fastighetsrdttsliga samt tekniska konsekvenser for respektive fastighet inom och
innanfor planomrddet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom
planomrédet
Furuby 2:19 Byggratt skapas for Mark som planlaggs | Utbyggnad av allmén
Agare: Viixjo bostader. som kvartersmark platsmark (gata, gc-
kommun skagenom vig), ledningsnit och

Avstyckning genom inlr;‘ir;cic:;"lforrattnmg dagvattenanlaggningar.

fastighetsbildning till nya fastigheter.

mojlig. Privata ledningar over

Mark som planliggs | planomradet ska

Markforséljning av som allmin flyttas.

avstyckade fastigheter | platsmark inom

planeras. Furuby 2:19 ska

genom
. fastighetsreglering

Kostnader for overforas till

utbyggnad, drift och kommunens

skotsel av allman gatufastighet Furuby

platsmark och 11:10.

infrastruktur.

Forrattningskostnader

for avstyckningar.
Furuby 11:10 Kostnader for Mark som planlaggs | Utbyggnad av allmén
Agare: Vixjo utbyggnad, drift och som allmén platsmark i form av gc-
kommun skotsel av allméan platsmark inom vag och infartsvag fran

platsmark och
infrastruktur.
Forrattningskostnader
for fastighetsreglering
av allmén plats.

Furuby 2:19 ska
genom
fastighetsreglering
overforas till
kommunens
gatufastighet Furuby
11:10.

Byvagen.

Utbyggnad av
ledningsnit.

Omfattas av framtida
utbyggnad av VA-
ledningsnitet och
eventuell gang- och
cykelvéag langs med
Byvégen, hanteras inte
i detaljplanen.
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Utanfor
planomrédet
Furuby 2:72 Kostnader for flytt av | VA-avtal sigs upp Ny férbindelsepunkt
Agare: Privat VA-ledningar genom for spillvatten och
hanteras inom Overenskommelse avloppsvatten,
projektet och kommer | eller eventuell tillfalliga
inte belasta fastighetsreglering. l6sningar kan kréavas
fastighetsigaren. vid utbygganden.
Furuby 2:15 Ingen paverkan av Ingen paverkan av Ingen paverkan av
Furuby 2:13 detaljplanen. detaljplanen. detaljplanen. Omfattas
Furuby 2:9 Omfattas av framtida | Omfattas av framtida | av framtida utbyggnad
Furuby 2:16 utbyggnad av VA- utbyggnad av VA- av VA-ledningsnatet
Furuby 3:2 ledningsnitet och ledningsnitet och och eventuell gang-
Agare: Privat eventuell gdng- och eventuell gdng- och | och cykelvag langs
cykelvag langs med cykelvag langs med med Byvagen, hanteras
Byvégen, hanteras Byvégen, hanteras inte i detaljplanen.
inte i detaljplanen. inte i detaljplanen.
Furuby 2:1 Ingen paverkan av Ingen paverkan av Ingen paverkan av
Agare: Privat detaljplanen. detaljplanen. detaljplanen. Omfattas
Omfattas av framtida | Omfattas av framtida | av framtida eventuell
eventuell gdng- och eventuell gdng- och | gang- och cykelvag
cykelvag langs med cykelvag langs med langs med Byvagen,
Byvégen, hanteras Byvégen, hanteras hanteras inte i
inte i detaljplanen. inte i detaljplanen. detaljplanen.
Furuby 2:46 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Ingen péaverkan.
Furuby 2:54
Agare: Privat
Furuby 2:62 Moijligt fastighetskop | Moijligt fastighetskdp | Ny gadng- och cykelvag
Agare: Privat av planlagd av planlagd anlaggs i anslutning till
kvartersmark inom kvartersmark inom fastigheten. Buskage
kommunens fastighet | kommunens och eventuella privata
Furuby 2:19. fastighet Furuby 2:19. | tillhoérigheter inom
kommunens mark
kommer behova
avlagsnas.
Furuby 2:55 Ingen péverkan. Ingen péverkan. Ny gang- och cykelvag
Agare: Privat anlaggs i anslutning till
fastigheten. Buskage
och eventuella privata
tillhorigheter inom
kommunens mark
kommer behova
avlagsnas.
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Furuby 2:12 Eventuella atgirder Ingen paverkan. Eventuella atgérder for
Agare: Privat for att minska att minska storning av
storning av fjaderfan fjaderfan kan kravas.
kan krévas.
Utgangspunkt ar att

fastighetsigaren inte
ska belastas med krav
pa atgarder.

Rattigheter

Over planomradet finns idag privata dricksvatten och spillvattenledningar mellan fastigheten
Furuby 2:72 och det kommunala ledningsnitet 1angs med Fagrevigen. Ledningar omfattas av
oinskrivet avtalsservitut till formén for FURUBY 2:72, avtalsservitut MEX0074. Planforslaget
medfor att ledningarna inte kan ligga kvar, avtalet ska darfor sigas upp genom overenskommelse
eller fastighetsreglering vid genomférandet av planen.

Wexnet har idag ledningar éver planomradet dar delar som ligger inom Furuby 11:10 omfattas av
avtalsservitut 0780IM-01/5620.1. Ledningar inom Furuby 2:19 omfattas inte av nigot avtal.
Planforslaget medfor att ledningar som hamnar inom kvartersmark inte bor ligga kvar. Ledningar
foreslas flyttas och forlaggas i allmén platsmark vid genomférande av planen.

Fastigheten Furuby 2:19 omfattas av ett nyttjanderéttsavtal, MEX0542, vilket ger
nyttjanderattshavaren jaktritt inom planomradet. I och med att omradet planliggs som
kvartersmark och kommer att sdljas till privata fastighetsagare kommer avtalet att behdva
uppdateras efter nytt omrade.

Fastigheten Furuby 2:19 omfattas av ett nyttjanderéttsavtal, mex0075, vilket ger
nyttjanderattshavaren ratt till att nyttja mark inom planomrédet for motionsspér. Detta paverkas
inte av planforslaget.

Det saknas rattigheter for E.ONs ledningar innanfoér och utanfér planomrédets utbredning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

Lantmateriforrattningar genom fastighetsreglering och avstyckning kravs for att
fastighetsindelningen ska 6verensstimma med den markanvandning som detaljplanen anger. Nar
detaljplanen fatt laga kraft kommer kommunen ansoka om och bekosta de
fastighetsbildningsdtgirder som krdvs infér genomfoérande av planen och forséljning av
kommunala villatomter. Lantmiterimyndigheten provar dtgardens lamplighet samt att den
overensstammer med detaljplanen vid forrattningen.

e Den mark som planldggs som allméan plats ska genom fastighetsreglering overforas till
lamplig kommunal gatufastighet.

e Den mark som planldggs som kvartersmark for bostadsdndamal ska genom
fastighetsbildning avstyckas till 1amplig kvartersfastighet.
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¢ Den mark som planldggs som kvartersmark for transformatorstation kan vid behov
avstyckas till egen fastighet genom fastighetsbildning, alternativt kan ledningsrétt bildas.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen inom
kvartersmark. Mdjlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning
eller fastighetsreglering. Efter att avstyckade fastigheter sélts ansvarar respektive fastighetsigare
for att ansoka om och bekosta eventuell fastighetsbildning inom kvartersmark.

Rattigheter

Vid genomforande av planen behover foljande rattigheter behandlas.

e Privata vatten- och avloppsledningar som omfattas av avtalsservitut MEX0074 ska pé sikt
flyttas och erséttas med ny anslutning till det kommunala ledningsnéatet. Avtal sigs upp
genom overenskommelse eller fastighetsreglering vid flytt av ledningarna.

¢ Nyttjanderittsavtal MEX0542 for jaktratt justeras nér planen har fitt laga kraft da det inte
ar lampligt att utfora jakt inom villabebyggelsen.

e Respektive ledningshavare for el, fiber mm ansoker om ledningsratt for sakerstallande av
ledningar inom planomradet.

Tekniska fragor
Tekniska atgdrder

Masshantering

Planomrédet &r idag relativt plant. Jordtypen ar av sandig mordn med mindre férekomst av
stenblock. Allmén platsmark och kvartersmark kommer att gravas ut och terrasseras pa delar av
omradet dir befintliga massor i omradet kan omfordelas. De 6versta skikten med matjord som
inte ar lampliga som terrasseringsunderlag kommer i den man det ar mojligt att anviandas for
utfyllnad inom lampliga delar av planomridet. Kommunen efterstravar att uppna massbalans
inom planomradet, men vid ett genomférande &r det troligt att massor dven kommer att behdva
omhéandertas utanfor planomradet da det inte finns strre allminna ytor avsatta inom
planomréddet dir massorna skulle kunna forlaggas. Nar detaljplanen fatt laga kraft kommer
masshantering och massbalans att studeras vidare i detaljprojekteringen.

Utbyggnad allman plats
Vaxjo kommun ar huvudman for allméin platsmark och ansvarar fér projektering och anldggande
av allmén platsmark inom planomradet.

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att en ny lokalgata och en ny gang- och cykelvag anlaggs
inom planomradet. Lokalgatan ansluts med ny utfart mot Byvigen. En forprojektering av gatu-
och gang-och cykelviagsnitet kommer att ha utforts i samband med detaljplanens framtagande. I
utbyggnaden av allméan plats ingér dven anliggande och anordnande av passager som kopplar
mot motionsslingan i skogsomradet samt nodvandiga driftvagar genom skogsmark.

Planerad gang- och cykelvag lings med Byvigen ar ett separat projekt och hanteras inte i
detaljplanen, men planforslaget anpassas for att inte hindra en framtida utbyggnad av gang- och
cykelvag. Trafikverket och kommunen planerar att ingé ett avsiktsavtal gallande projektet.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Vaxjo kommun ar VA-huvudman och ansvarar for projektering och anldggande av de vatten- och
avloppsledningar inom detaljplanen som tillhér den allmidnna anldggningen. Beslut om att utoka
verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten kommer att fattas av
kommunfullméktige nir detaljplanen har fatt laga kraft.

Det kommunala ledningsnétet for dricksvatten och spillvatten kommer att byggas ut inom
planomrédet och anslutas till det befintliga kommunala ledningsnitet. En forprojektering av
ledningarna kommer att ha utfoérts i samband med detaljplanens framtagande. Utbyggnaden inom
planomradet projekteras sé att framtida utbyggnad av ledningsnitet till fastigheter norr om
planomrade maijliggors.

Over planomradet finns idag privata dricksvatten- och spillvattenledningar som ansluter till det
kommunala ledningsnitet. Dessa kommer att behdva flyttas vid utbyggnad av omradet, en ny
forbindelsepunkt kommer istillet att upprattas i Byvigen. Kommunen bekostar flytt av
ledningarna. Under sjilva arbetet med byte av ledningar kan provisoriska ldsningar kravas.

Losningar for hantering av dagvatten inom planomradet kommer att anldggas vid genomférande
av detaljplanen. Detta beskrivs utforligare under avsnittet Planeringsforutsdttningar och
konsekvenser — Teknisk forsorjning — Dagvatten.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar férorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunen kommer att ha kostnader for utbyggnad av allmén platsmark och utbyggnad av
ledningsnit och anlaggningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten inom planomradet.

All utbyggnad av allmén platsmark bekostas av kommunen. Utbyggnad av ledningsnit och VA-
anlaggningar bekostas av kommunens VA-huvudman. Kommunen kommer att ha fa intdkter i
form av markforséljning och anldggningsavgifter for VA m.m. Anldggningsavgifter fér vatten och
avlopp regleras enligt vid tillfallet gillande VA-taxa. En kostnadskalkyl kommer tas fram i det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren. Tomter kommer att
séljas terrasserade.
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Planavgift

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsansokan vid genomférandet av
detaljplanen, detta d& tecknat planavtal reglerar finansiering av kostnader fér detaljplanens
framtagande.

Drift allmdn plats

Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av allmén plats. Detaljplanen innebar
tillkommande allmin platsmark i form av gator, gdng- och cykelvig samt parkmark (mindre
passage ut mot skogsomradet). Detta kommer innebira 6kade driftskostnader.

Drift pa lokalgator omfattar bland annat snoérdjning, halkbekdmpning, sandsopning, rensning av
rannstensbrunnar, kontroll av skick och belysning. Drift av gdng- och cykelvag omfattar
snorojning, kontroll av skick m.m. Skdtsel av parkmark mellan skogsmark och kvarteret kan
omfatta olika grad av skotsel beroende pé val av utforande. Syftet och mélbilden ar att det ska
vara lampligt for passage. Under planarbetet kommer en kostnadskalkyl att tas fram.

Skogsomradet och stenmur i gransen mot planomradet planldggs inte och skdts darmed enligt
skogsbruksplan och gillande malbilder. Fokus ar skotsel med hansyn till motionsspéret.

Drift vatten och avlopp

Genomforandet av detaljplanen innebar att vatten- och avloppsnétet i Furuby utdkas. D
dagvattenutredningen visar att fororeningshalter underskrider kommunens satta riktvirden
kravs ingen reningsanlidggning for dagvatten i omradet. Viss rening sker vid en eventuell
fordrojningsyta som dven kréver viss skotsel och underhadll. Detta innebar 6kade driftkostnader.
En kostnadskalkyl kommer att tas fram under planarbetet.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Genomforandetiden ar 5 ar frdn det datum planen vunnit laga kraft. Nar detaljplanen har fatt laga

kraft kan utbyggnad av allméin platsmark och teknisk infrastruktur inom planomridet paborjas
och bostadsfastigheter styckas av. Exakt tidplan for nédr utbyggnad ska p&borjas ar dnnu inte satt.

Provning enligt annan lagstiftning

Exploatering och ingrepp i omradde som omfattas av registrerad fornlamning kraver tillstdnd for
ingrepp i fornldmning enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Tillstdnd ansoks hos Lansstyrelsen. For
atgarder i anslutning till fornldmning kravs arkeologisk utredning, steg 2.

Stenmuren i angransning till planomradet ar biotopskyddad. For atgarder inom biotopskyddat
omrade eller dtgarder som paverkar biotopen negativt kravs dispens. Kommunen avser soka
dispens inom planarbetet.
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Upplysningar

Dagvatten som uppstér inom kvartersmark ska i forsta hand hanteras och fordréjas lokalt inom
fastigheten i ett trogt system. Detta for att uppnd en god dagvattenhantering pa bade lokal och
mer Overgripande niva.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Hanna Andersson
Planarkitekt
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