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kommun
Detaljplan for bostader

Forslag till beslut fran stadsbyggnadskontoret

* Detaljplanen stélls ut for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL.

* Enligt upprittad behovsbedomning bedoms detaljplanens genomforande
ej medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2015 att ge byggnadsndmnden 1
uppdrag att prova planliggning i Ojaby med utgangspunkt i
planprogrammet for Norra Ojaby. Omrédet ir tidigare inte detaljplanelagt
och syftet med att nu planliigga ir att mojliggdra nya bostider i norra Ojaby,
men ocksd att sdkra viktiga naturomraden och gronstrak. I forslaget planeras
det for bostider i en- och flerbostadshus i blandade upplatelseformer.

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande.

Detaljplaneforslaget har under tiden 2016-11-21 —2017-01-09, enligt 5 kap.
PBL, varit utsént till sakéigare samt statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar for samrdd. Under samma tid har handlingarna ocksé funnits
tillgéngliga pa stadsbyggnadskontoret, Vixjo kommuns kontaktcenter,
Vixjo stadsbibliotek samt digitalt pd Vixjo kommuns webbsida.

Godkannanden/Yttrande utan erinran
e Polismyndigheten
e Fastighetsdgare till Brunkullan 1
e Fastighetsiigare till Ojaby 2:3
e E.ON Elnit Sverige AB
e Fastighetsagare till Hostfloxen 2
e Fastighetsiigare till Ojaby 9:129

Yttrande med synpunkter
e Linsstyrelsen Kronobergs ldn
e Veab Elnit
e Nimnden for arbete och vilfard
e Virends rdddningstjanst
e Kultur- och fritidsndmnden
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e Miljo- och hélsoskyddsndmnden

e Kommunstyrelsen

e Region Kronoberg

e TeliaSonera Skanova Access AB

e Trafikverket

e Tekniska nimndens arbetsutskott

e Fastighetsdgare till Lunnaby 3:8

e Fastighetsdgare till Virkragen 2, 3 och 4

e Fastighetsiigare till Ojaby 4:2

e Fastighetsigare till Anemonen 1Fastighetsigare till Ojaby 9:124

e Fastighetsdgare till Borstnejlikan 2

e Fastighetsagare till Hostfloxen 4

e Fastighetsigare till Ojaby 4:3

e Fastighetsigare till Ojaby 20:46 och 20:79

e Fastighetsagare till Petunian 5

e Fastighetsdgare till Petunian 3

e Fastighetsigare till Ojaby 9:18, 9:27, 9:31. 9:126, 9:128, 9:38, 9:130
och boende inom omradet

e Styrelsen for Haguddens vigforening

e Fastighetsiigare till Ojaby 9:35

e Villadgarna Kronoberg

e Fastighetsdgare till Kaprifolen 2

e (Ojaby Fastighetsigareforening Styrelse

e Fastighetsdgare till Riddarsporren 6

e Fastighetsigare till Ojaby 9:27

e Fastighetsiigare till Ojaby 9:126

e Fastighetsdgare till Lunnaby 3:4

e Fastighetsdgare till Hostfloxen 1

e Fastighetsdgare till Kaprifolen

e Fastighetsiigare till Ojaby 9:131

Inkomna synpunkter

Linsstyrelsen Kronobergs lin

Lénsstyrelsen anser att detaljplanen dr noggrant och ambitidst framtagen.
De utredningar som &r bilagda och ligger till grund for bedomningarna ar
tydligt ssmmanfattade och redovisade i planbeskrivningen och flertalet
atgdrder &r reglerade med planbestammelser pa plankartan. Bifogat till
planhandlingarna finns bullerutredning, dagvattenutredning, arkeologisk
utredning och naturinventering.

Lénsstyrelsen ser positivt pa att nya bostader planlédggs utifran avsikten att
samtidigt planldgga och darmed sékerstilla bostadsnéra gronstrék.
Intentionerna i gronstrukturprogrammet for Vax;jo stad (2013) med nya
befintliga sammanhéngande gronstrak foljs. Hur ett genomforande ér
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fordelaktigt ur ett barnperspektiv redovisas pd ett bra sitt.

Lénsstyrelsen erinrar samtidigt om att omréadet ligger relativt 1dngt frén bade
Grand Samarkand och Viéxjo centrum med service och affarer.
Lénsstyrelsen kan befara att flertalet resor till och frén planomradet kommer
att goras med bil. Mgjligheter att ta sig med kollektivtrafik bor belysas
niarmare.

Niér det géller den befintliga travbanan inom planomradet bor det
tydliggdras om den ska vara kvar och om den 1 sé fall kommer att medfora
konsekvenser for den nya bebyggelsen.

Lénsstyrelsen vill 1 detta yttrande vara tydlig med att d& det géller
upphdvandet av strandskyddet dr hanteringen av detta en
overprovningsgrundande frdga dar Lénsstyrelsen har att bevaka att
lagstiftningen enligt miljobalkens 7 kap. foljs. Lansstyrelsen kan inte se att
det finns ndgot giltigt sirskilt skél enligt 7 kap 18c§ eller 18d§ miljobalken.

Lénsstyrelsen anser att dérfor att kommunen till nista skede behdver se dver
detaljplanens utformning genom att antingen minska andelen planerade
bostéder, eller se om det gar att uppfora fler bostidder utanfor det
strandskyddade omradet.

Koppling till dversiktsplanen samt tidigare planliggning
I kommunens dversiktsplan, Fordjupning for Vaxjo stad (2012) &r marken

inom planomrédet utpekad som “utredningsomrade” och natur.
Planforslaget bedoms folja 6versiktsplanens intentioner genom att det dels
planeras for bostdder och dels att gronomraden, viktiga for rekreation,
sikras.

Omradet dr inte tidigare detaljplanerat. Kommunen tog 2014 fram ett storre
planprogram dér de nu aktuella bostdderna jamte naturmark tillsammans
med verksamhetsomriden i anslutning till Vax;jo flygplats redovisades.
Lansstyrelsen 1dmnade 2014-03-28 ett yttrande till planprogrammet.

For de delar i planprogrammet som nu omfattas av aktuell detaljplan
lamnade Lansstyrelsen synpunkter avseende buller frin flygplatsen,
strandskyddsupphévandet, dagvattenhanteringen med koppling till MKN
vatten samt arkeologi. Dessa fragor ar fortsatt aktuella.

Lénsstyrelsen anser att kommunen pé ett bra sétt har kopplat
planbeskrivningen till vad som kom fram i planprogrammet. Dock saknas
till planhandlingarna en samradsredogorelse med inkomna synpunkter till
programmet och kommunens bemétande till berdrda delar for denna
detaljplan.
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RADGIVNING OM ALLMANNA INTRESSEN
Enligt 5 kap 14 § Plan- och bygglagen

Bebyggelse
Storre delen av planomrédet &r, forutom ndgra mindre stugor och

forrddsbyggnader, forlagt inom ett idag obebyggt naturomride. I den
nordvéstra delen, p4 kommunens mark, finns en travbana som i dagsléget
anvénds sporadiskt.

Omradet foreslas i detaljplanen bebyggas framforallt i den Ostra delen med
bostider (B). I forslaget planeras det for ca 220 bostider i en- och
flerbostadshus. Hogsta vaningshojd ar for dvervigande del tva viningar. |
en mindre del av omrddet medges upp till fyra vaningar.

Trafik och kommunikation
Lénsstyrelsen konstaterar att anslutande gator, samt gang- och cykelvigar
har setts Gver och planerats in i samband med planldggningen.

Naturvérden och gronstruktur
I planbeskrivningen hénvisas till den landskapsanalys samt den
naturinventering som lag till grund for planprogrammet.

Stor del av det totala planomradet har bevarats och utgoér naturmark i
planen. Det grona omradet utgor en buffert samt dven ett skyddsomrade
mellan verksamheter och bostéder.

Lénsstyrelsen &r positiv till hur kommunen i sin planldggning har
underldttat for boendes och dvrigas tillgdnglighet till titortsndra
gronomrdden. Kulturmiljoerna och vattenhanteringen har pa ett bra sétt
inforlivats i den reglerade naturmarken.

Kulturvirden

Lénsstyrelsen vill hdr upplysa om att Helgdvagens strackning, i sin
nuvarande struktur, dr belagd i de allra dldsta kartorna (frén tidigt 1700-tal)
over Lunnaby och Ojaby. Det innebiir att striickningen troligen #r i princip
densamma sedan minst tidig medeltid och troligen dnda sedan byarna
etablerats, vilket kan ga tillbaka sé langt som till vikingatiden (ca 800-1000
e.Kr.)

Lénsstyrelsen ser det dérfor som positivt att viigens strickning bibehélls. Pa
sa vis kan det medeltida landskapet, med byarna Ojabys och Lunnabys

placering och forhéllande, fortsatt vara mdjligt att lasa och forsta.

Lansstyrelsen ser ocksa som onskvért att uppgifterna kring Helgovégens
strackning och historia framgéar av planforslaget.

Buller
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Nordviést om planomréddet ligger Vixjos flygplats. Till planprogrammet for
norra Ojaby utférdes dels bullerutredning gillande flygplatsens bullernivier
for landning och uppstigning (WSP Akustik, 2012), dels en bullerutredning
om markverksamheten pa flygplatsen och Nylanda verksamhetsomrade
Ramboll Sverige AB, 2013).

I planbeskrivningen hénvisas dven till Trafikverkets riksintresseprecisering
for Vixjo flygplats. Influensomradet enligt riksintressepreciseringen gér har
vid 70 dBA. Lénsstyrelsen konstaterar att den planerade bostadsbebyggelsen
ligger utanfor influensomrédet. Riksintressepreciseringen kan med fordel
bildggas handlingarna.

Enligt bullerutredningen (2013), som omfattar omgivningsbuller frén
markverksamheten vid flygplatsen och tillkommande verksamhetsomrade
intill flygplatsen kommer bullernivén vid planomradets bostadsomraden inte
overskrida 50 dBA ekvivalentnivé eller 55 dBA max-niva. Dessa riktvirden
avser dagsvirden dvs. méndag till fredag kl. 06-18 enligt nuvarande
véigledningar om omgivningsbuller.

Lénsstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver kompletteras vad géller
ljudnivaer for bostadsomradena ovrig tid.

Tillstdndspliktiga verksamheter i ndromradet
Flygplatsen har tillstand till miljofarlig verksamhet, vilket inte bor dventyras

till foljd av planerade bostader. Det giller sérskilt buller fran dessa
verksamheter, se tidigare avsnitt Buller.

VA, Dagvattenhantering
Till planhandlingen har bilagts en dagvattenutredning for det aktuella

bostadsomrddet. En dagvattenutredning har @ven tagits fram for det
pagaende planerade verksamhetsomrédet intill flygplatsen. Lénsstyrelsen
vill hiar uppmérksamma att dessa bada dagvattenutredningar tillsammans ger
en overblick av hanteringen 1 stort.

Lénsstyrelsen konstaterar att dagvattnet huvudsakligen kommer att ledas i
strak norr om och s6der om bostadsomradena och fordréjas i
dagvattendammar eller magasin. Dagvattenanldggningar foreslas i
naturmarken och &r reglerade pa plankartan. For dagvattenanldggningar som
hamnar i strandskyddat omrdde ska dispens sokas.

Linsstyrelsen anser att kommunen har tagit fram en bra och pedagogiskt
beskriven dagvattenutredning. Da dagvattnet i detta fall &r kopplat till ett
bostadsomréde borde det inte bli sa kraftigt pdverkad av fororeningar att
ytterligare rening behdvs innan vattnet slapps ut pd gronytor. Planomradet
omfattar dven tillrackligt med gronytor for att klara dagvattenhanteringen
via LOD.

Lénsstyrelsen har dock uppméarksammat att dagvattenutredning foreslar en
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planbestdmmelse om att det ska vara 0,6 meter mellan fardig golv och gata
medan forslaget pd planbestimmelsen pd kartan édr 0,3 meter mellan
golvhojd och gatumitt.

Masshantering
Da det ror sig om ett storre idag outnyttjat markomrade som till stor del ska

planas ut och exploateras kan foljande behdva beaktas:

Vilken sorts massor och vilken méngd massor kommer att bildas vid
genomforandet av planen? Finns det mojlighet att paverka sa att médngderna
minskar? Vad kan massorna anvéndas till? Innehaller massorna
fororeningar?

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning

Betydande milj6paverkan enligt 6 kap 11 § milj6balken

Kommunen har i en behovsbeddmning, enligt kriterierna i bilaga 4 till
MKB-forordningen, kommit fram till att ett genomforande av detaljplanen
inte kan antas medfora ndgon betydande miljopdverkan. En MKB har
ddrmed inte upprittats.

Lénsstyrelsen har i princip inget att erinra mot omfattning och innehéll 1
behovsbedomningen. De medf6ljande kommentarerna ér utforligt angivna.
Det dr dock anmirkningsvirt att upphidvandet av strandskyddet, samt ev.
konsekvenser av detta, inte alls tas upp i behovsbedomningen.

Fororenade omréden enligt 10 kap miljobalken

Lénsstyrelsen saknar i planbeskrivningen en redovisning av férorenad mark.
Enligt ldnsstyrelsens databas finns det inom planomradet ett riskklass 3-
omrdde som avser ett fore detta oljegrus- och asfaltsverk. Detta bor
uppmaérksammas vid atgarder inom planomradet.

Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som éger eller brukar en fastighet
ska oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pé fastigheten och
denna fororening kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa
eller miljon.

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljélagen
Inom omrédet finns sedan tidigare kénda fornlamningar och infor samradet

har en arkeologisk utredning (2015:5) i tva etapper utforts, for att visa pa
fornlamnings-situationen i omradet. Denna utredning &r bilagd till
planhandlingarna. Inga nya fornlimningar pétriffades under utredningen,
men ett antal kulturhistoriska ldmningar registrerades. Grinserna och
placeringen for vissa fornldmningar har justerats nagot. Det framkom ocksa
under utredningen att en s.k. vilesten (RAA Ojaby 25:1) var borttagen. Efter
utredningen gjordes bedomningen att fler fornminnen sannolikt inte
kommer att patréftas.

Lénsstyrelsen har 1 ett stillningstagande angett att skyddet for
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fornldmningarna kvarstar och att det vid exploatering av
fornldmningsomraden ska ansdkas om tillstdnd till ingrepp i fornlimning
hos Léansstyrelsen.

Lénsstyrelsen ér positiv till hur fornldmningsbilden inom planomradet
presenterats, med en kort och tydlig redogorelse for fornlimningssituationen
inom omradet liksom med en kort redogdrelse om var i den arkeologiska
processen man nu befinner sig. I planen har fornldmningar inom
kvartersmark forsetts med administrativ bestimmelse om att ytterligare
atgdrder kan komma att krévas innan omrédet tas i ansprdk, medan
naturmark med fornlimningar markeras med FORN.

Lénsstyrelsen upplyser om att fornlimning Ojaby 114:1 inte ir markerade
med vare sig administrativ bestimmelse om att ytterligare dtgirder kan
komma att krivas innan omrédet tas i ansprak eller med FORN. Det vore
onskvért om ocksd denna ldmning blev markerad (som punktobjekt) da den
ligger inom eller i ndrheten av kvartersmark.

Lénsstyrelsen vill ocksa tydliggora att, &ven om enbart del av fornldimning
berors av kvartersmark (i planen rod-skrafferat som administrativ
bestimmelse om att sirskild undersdkning skall goras innan omradet tas i
ansprak) kan Lénsstyrelsen i en framtida tillstdndsprovning om att ta bort
del av fornldmning, krdva att en storre del av berdrd fornldmning blir
foremal for sérskild undersokning. Detta for att sdkerstdlla god
vetenskaplighet vid undersdkning.

Overprovningsgrundande fragor
Enligt 11 kap 10 § Plan- och bygglagen

Riksintressen enligt 3 o 4 kap milj6balken
Vixjo flygplats, som ligger nordvést om planomrédet, dr av riksintresse for

kommunikationer. Planomrédet ligger utanfor flygplatsens
riksintresseomréde, i vilket flygplatsens markomrade och omrade med
luftfartsanknuten utrustning ligger.

Samrad har skett med Trafikverket. Trafikverket anger i sitt yttrande att
planutformningen har tagit hansyn till och anpassats riksintresset Vaxjo
flygplats och bullrets utbredning fran flygplats och flygverksamhet.

Mellankommunala intressen
Péverkas inte av planforslaget.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken
Av planhandlingarna ska framgd hur gédllande miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. Miljobalken f6ljs t.ex. kommenteras i planbeskrivningen.

Lénsstyrelsen har inga synpunkter nér det géller kommunens redovisning.
Niér det géller miljokvalitetsnormer for vatten ér kopplingen till
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dagvattenhanteringen tillrackligt redovisad.
Strandskyddsomrade enligt 7 kap miljobalken
For Helgasjon géller ett utokat strandskydd pd 200 meter.

I detaljplanen foreslés att strandskyddet upphévs for de berdrda delar av
planomradet, kvartersmark och gator, som ligger inom strandskyddet.

Lénsstyrelsen kan hér upplysa om att regeringen har ldmnat beslutat om att
ett fortsatt utokat strandskydd géller for Helgasjon.

Som sérskilt skél for upphédvandet anger kommunen att marken behover tas
1 ansprék for att tillgodose “ett mycket angeldget intresse, dvs.
bebyggelseutveckling”.

Kommunen hinvisar till att det enligt plan- och bygglagen 2 kap. 3:5 §
framgar att bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar ett
allmént intresse som ska framjas vid planldggning. Kommunen framhaver
dven att de naturvdrden som sparats dr beldgna utanfor
strandskyddsomréadet.

Kommunens motivering till det sirskilda skélet dr vidare &r att intresset att
ta omradet i ansprék for bostadsbebyggelse for att utveckla staden, bedoms
véga tyngre dn strandskyddsintresset.

Lénsstyrelsen anser att det av planforslaget ar redovisat att strandskyddets
syften enligt 7 kap. 13 § miljobalken &r uppfyllt.

Lénsstyrelsen kan dock inte se att det for detta drende finns ndgot giltigt
sarskilt skél for ett upphévande av strandskyddet. Det angivna skilet (som
enligt Lansstyrelsens uppfattning hér dr hanvisat till 7:18 ¢ § punkt 6
miljobalken “omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeliget intresse”) &r inte tillimpbart. Definition for detta skél
(prop. 2008/09:119) innebir att mycket speciella omstindigheter ar
uppfyllda, t.ex. med koppling till katastrofsituationer eller anldggningar som
ar mer eller mindre unika till sin karaktar.

Inte heller det sérskilda skilet: 7:18 ¢ § punkt 5 miljobalken” omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet” som kommunen hénvisar till 1
planprogrammet fran 2014 &r tillampbart. I prop. 2008/09:119
Strandskyddet och utveckling av landsbygden, sidan 54 ska den planerade
atgdrden ge langsiktiga fordelar for samhillet. Det kan t.ex. gélla
infrastrukturprojekt, tillgodoseende av kommunens behov av
tatortsutveckling, atgérder for handikappanpassning etc. En forutsittning ar
dock att det kan visas att annan lokalisering dr omojlig eller orimlig for att
tillgodose det angeldgna allménna intresset.

Lansstyrelsen kan visserligen konstatera att, som i detta fall, byggande av en
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storre grupp bostéder skulle kunna uppfylla ett angeldget allméint intresse
for titortsutvecklingen. En forutséttning for att skélet enligt punkt 5 ska
vara giltigt 4r dock att en annan lokalisering dr omdjlig. Lénsstyrelsen anser
inte att detta kan motiveras for det aktuella planforslaget.

Stod for ovan angivna synpunkter finns bade i Naturvéardsverkets handbok
om strandskydd, strandskyddsdelegationens hemsida samt i prejudicerande
domar.

Lénsstyrelsen anser darfor att kommunen ska ser 6ver hur den planerade
bebyggelsen kan disponeras pé annat sétt inom planomradet.

Hilsa och sékerhet, risk for olyckor, dversvdmning och erosion.
Oversvimning

Risk for oversvimning dr vél redovisat. Det &r positivt att det pd plankartan
finns planbestimmelser for ldgsta golvniva och killarldsa hus.

Radon

Lénsstyrelsen anser att det pd plankartan ska tydliggéras med en
planbestdmmelse att de nya bostdderna ska uppforas med radonséker
grundlidggning.

Buller
Lénsstyrelsen erinrar om att bullerhanteringen kan provas enligt 11 kap 10 §
5.PBL

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text om mojligheterna
att ta sig till och frén planomradet med kollektivtrafik under rubriken
Kollektivtrafik.

Den befintliga travbanan planldggs i granskningsforslaget som RN - idrott,
rekreation. 1 dagsliget planeras ingen fordndrad eller utdkad anvéndning av
travbanan. Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att travbanans
nuvarande anvindning inte kommer att medfora konsekvenser for den nya
bebyggelsen. Om fordndrad anvdndning planeras i framtiden kommer denna
att fa ta hiansyn till bebyggelsen vad géller exempelvis buller.
Planhandlingarna har kompletteras avseende anvéndningen av travbanan.

Bifogat till planhandlingarna finns planprogrammet for Norra Ojaby
inklusive samradsredogorelse med inkomna synpunkter. Berdrda delar for

denna detaljplan kommenteras nedan eller mer fordjupat i planhandlingarna.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om Helgovégens strickning
och historia under rubriken Gator och trafik.

Riksintressepreciseringen for Véxjo flygplats bildggs planhandlingarna.
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Bullerutredningen som togs fram till planprogrammet for norra Ojaby
kommer att kompletteras, bland annat vad géller ljudnivaer for
bostadsomrédena utanfor vardagar, och uppdateras utifran planforslaget
infor antagande av detaljplanen.

Dagvattenutredningen foreslar en planbestimmelse att det ska vara 0,6
meter mellan fardigt golv och gata, men reglering om 0,3 meter anser
kommunen, i samrad med tekniska forvaltningen, &r rimligt for att hantera
frégan.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om masshantering under
rubriken Masshantering.

Behovsbedomningen har kompletterats rorande det foreslagna upphavandet
av strandskydd inom planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken Féroreningar
avseende det fore detta oljegrus- och asfaltverket.

Fornlimning RAA Ojaby 114:1, ett stenblock med skélgropar, hamnar inom
kvartersmark. Avsikten &r att blocket ska bevaras och dirfor prickmarkeras
det 1 plankartan, tillsammans med ett omrade om fem meters radie omkring
fornldmningen. Fornldmningen ingér dven i omrdde som pa plankartan
markeras som fornldmningsomrade inom vilket ytterligare atgérder kan
komma att krévas innan omrédet tas i ansprak.

Kommunen stér fast vid sin 6nskan att upphiva strandskyddet for delar av
planomradet. Som sérskilt skél for upphévande av strandskyddet inom
aktuellt omrade anger kommunen i granskningshandlingen att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Det
angeldgna allménna intresset dr bebyggelseutveckling. En
lokaliseringsprévning har tagits fram for att visa att foreslagen exploatering
i stadsdelen Ojaby inte 4r mojligt pa annan plats utanfér strandskyddat
omrdde. Lokaliseringsprévningen biléggs planhandlingarna.

Plankartan har kompletterats med en upplysning om att bostdder inom
planomrédet ska uppforas med radonsiker grundlaggning.

Veab Elnit

I 6stra delen av omradet finns en befintlig luftledning for lagspanning.
Ledningen planeras att marklidggas i samband med planens genomf6rande.
Arbetet med ledningen kan ske forst i samband med byggnation av
gatunitet. For att forsorja omradet krdvs transformatorstationer. D4 vi inte
vet om omradet kommer anslutas till fjarrvirme ar antalet stationer osikert.
Ungefirliga forslag till placeringar bifogas.
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For att klara anslutningen kommer det &dven krdvas nya
hogspanningsledningar till omrddet. Ledningarna kommer sannolikt inte
forldggas tillsammans med viganslutningen mellan Ojabyvigen och
Helgovégen. Forslag till ledningsdragning bifogas.

Transformatorstationen dr cirka 2,5x3 meter och 2,6 m hég. Inom fem meter
frén stationen far inga byggnader uppforas. Transformatorstationerna
utformas i plét i enlighet med det vid tillféllet géllande ramavtal med
stationsleverantor. Taket utformas med taklutning 10 grader i plat. Val av
farg pa transformatorstationer sker i samband med bygglovsansdkan. Om
ndgot ytterligare krav pd gestaltning onskas ska kostnaderna for den belasta
exploatdren.

Kommentar
Synpunkterna noteras och vidarebefordras till exploatoren.

Néimnden for arbete och valfird

For att Viaxjo ska kunna fortsdtta vixa, och mer invanare ska kunna flytta
till kommunen och staden behdvs nya bostidder. Darfor anser arbete och
vélfard att det dr positivt att detaljplanen mojliggdr bostadsbyggande 1
staden.

Arbete och vilfard vill dock trycka pé vikten av att de bostdder som
uppfors, séljs eller hyrs ut, gors tillgingliga for alla kommunens invinare.
Socialt eller ekonomiskt utsatta grupper i samhéllet har idag svért att klara
av den hoga boendekostnad som nybyggnation i allmidnhet innebér. Dérfor
anser arbete och valfédrd att krav bor stdllas pa fastighetségare att olika
upplatelseformer ska uppforas inom omradet. Ocksa att byggnationen av
bostdderna ska utforas med inriktning mot olika hoga hyresnivaer.

Kommentar
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Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer (hyresritter,
bostadsritter och/eller dganderitter) men det finns ingen mojlighet att exakt
reglera specifik upplatelseform i en detaljplan. I planforslaget finns
ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor, radhus och
flerbostadshus.

Synpunkterna vidarebefordras till exploatoren.

Virends riddningstjinst

Brandvattenf6rsorjning

Réddningstjénstens brandvattenbehov dr 1200 I/min per brandpost i
anslutning till flerbostadshus med fler &n 3 véningsplan och 600 1/min till
bostadshus med 3 eller férre vaningsplan. Vattentrycket bor ligga mellan
1.5-7 bar, Avstdndet mellan brandposterna bor inte dverstiga 150 meter.

Framkomlighet och insatstider
Byggnaderna ska vara latt tillgédngliga for utryckningsfordon. Fordonen ska

kunna framforas atminstone 50 meter frdn byggnadernas entréer. Eventuellt
kan betydligt kortare avstand krévas till byggnaden om utrymningen baseras
pa raddningstjinstens stegutrustning (s.k. riddningsvég). Eventuella
bommar inom omrédet ska vara dppningsbara for rdddningstjdnsten m.fl.

Réddningstjinsten bedomer att insatstiden till omradet dverstiger 10 minuter
men understiger 20 minuter. Insatstiden &r bland annat avgorande for nér
utrymning med hjéilp av rdddningstjdnstens stegutrustning far
tillgodordknas. Boverkets byggregler anger att friliggande flerbostadshus i
verksamhetsklass 3 med hogst 3 vaningar far uppgé till max 20 minuter.
Hogre bostadshus kréver andra losningar, t.ex. med sarskilda trapphus (Tr 1
eller Tr 2).

Kommentar

Planhandlingarna har kompletteras med upplysning om att planomradet
ligger utanfor omrade med normal insatstid och att byggnader som uppfors i
omradet inte kan forvédntas utrymmas via raddningstjanstens stegutrustning.
Pa plankartan under Upplysning och i planbeskrivningen under rubriken
Rdddningstjdnstens tillganglighet.

Synpunkterna om brandvattenforsérjning och framkomlighet noteras och
vidarebeordras till exploatéren. Framkomligheten kommer att studeras 1
detalj 1 bygglovsskedet.

Kultur- och fritidsnimnden

Kultur- och fritidsnimnden anser att planprogrammet méaste beskriva de
konsekvenser som planforslaget har pa rekreation och friluftsliv. Kultur-
och fritidsforvaltningen har i ett tidigt skede bidragit till en landskapsanalys
som gjordes som underlag till planprogrammet och dir beskrivs bland annat
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hur omréadet anvinds idag, detta bor ocksé vara synligt i planen. Parallellt
med planprogrammet gjordes en fordjupad studie av hur omrédet anvinds
av bland annat foreningar och skolor. Studien fortydligade dn mer att det
kuperade omradet med mycket stenblock och asformationer dr det viktigaste
omrddet for lek och skolans undervisning. Detta omrade bor sd langt som
mojligt sparas som del av friluftsomradet vilket innebér att det mindre
bostadsomrédet i véster bor skjutas sdderut.

I nuliiget 4r skogen i Norra Ojaby vilbesokt av forskolor och skolor i
omrédet for utomhuspedagogik, men éven for barns spontana larande och
lek. Men viktigt dr ocksé att omradet anvinds frekvent av de nérboende,
framforallt for promenader, 16pning, ridturer, scouting och bér- och
svampplockning. Anvdndningen av det nuvarande naturomradet visas inte
minst genom de besoksrakningar som kultur- och fritid 1atit géra under
2015-2016. Den visar pa hoga besokstal trots att motionsspéret idag saknar
belysning. Vid huvudentrén som leder till motionssparet och som har en
intilliggande grillplats beréknas ca 31 500 — 36 500 personer passera under
ett r. Vid grusvigen som leder upp till travbanan passerar ca 29 900 — 31
500 varje ar. Detta kan jamforas med elljussparet Kvélleberg med ca 18 000
- 20 000 passager per ar.

I omrédet finns framforallt tva foreningar som bedriver aktiv verksamhet i
skogen. Ojaby Scoutkar anvinder hela omradet i sin verksamhet for
aldrarna 8-17 ar. Scouterna har aktiviteter aret runt ca 2 ganger/vecka i
omrddet. Friluftsfrimjandet har i dialog framfort att de vill att asen ska
bevaras och tillhoérande skog Osterut mot angransande bebyggelse.
Friluftsfrimjandet har knytte- och mullegrupper och i de anvéinda

karaktirsomradena finns balansbanor med rétter/stenar samt smé naturliga
vindskydd.

Nér nu delar av ett vilanvdnt omrade planeras for bostadsbebyggelse ér det
viktigt att satsningar gors for att hdja skotsel och standard i den del av
omridet som kommer bevaras for friluftsliv. Ett minskat friluftsomréde
kommer innebira okat slitage pé de delar som blir kvar. Rimligt &r dérfor att
det i exploateringsbudgeten ocksé avsitts pengar till att utveckla kvalité och
upplevelsevérden i detta omrade for friluftsliv. Nagra uppehallsplatser
behdver stirkas och tillgiingliggoras i denna bostadsnira natur. Aven hir
kan kultur- och fritidsforvaltningen vara behjélplig. Forvaltningen ansvarar
for framtagandet av kommunens friluftsprogram, ett program som nu varit
ute pa samrdd och véntar pa antagande i borjan av 2017. 1
friluftsprogrammet och i gronstrukturprogrammet framhalls att det dr viktig
att omréadet utvecklas for friluftsliv och att friluftsanordningar planeras for
de prioriterade malgrupperna barn och unga, ndrboende samt omradets
foreningsliv. Detaljplanens grinser for naturmark stimmer vél 6verens med
friluftsprogrammets intentioner. Ddremot behdver det finnas mdjlighet till
att anldgga anordningar for att forhoja friluftslivet som till exempel
vindskydd, utomhusgym, naturlekplats, belysning vid nagot spér,
informationsskyltning, forstarkta entréer till omrddet och dven mojlighet till
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att forandra spar och underlag pa dessa. Aven omradets tillgang till vistelse
vid Helgasjons strandlinje behdver stirkas genom till exempel bryggor. Av
ovanstdende anledningar bor dérfor detaljplanen dven tydligare behandla
friluftslivet bade i text men dven pd kartan. Infor granskningen kan kultur-
och fritid vara behjélpliga med att ta fram ett forslag kring hur
friluftsomrdde kan utvecklas.

Kultur- och fritidsndmnden vill pévisa att styrdokumentet “Riktlinjer for
spontanytor i stadsplaneringen” ska beaktas enligt kommunstyrelsens beslut
i KS § 318/2015. I de befintliga bostadsomradena i norra Ojaby finns idag
en brist pd spontanytor pa allmén platsmark, en yta for detta bor darfor
avsattas.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av hur
omradet anvénds i dag, konsekvenserna som planforslaget har pa rekreation
och friluftsliv samt planerade atgdrder inom naturmarken, under rubrikerna
Lek och rekreation och Gronstruktur och friytor.

Efter samradet har planforslaget omarbetas utifrain den kompletterande
naturvirdesinventeringen och synpunkter som framkommit under
samradstiden. En storre del av det kuperade omradet med mycket stenblock
och asformationer sparas i granskningsforslaget som en del av
friluftsomrédet.

Kostnader for genomforandet av planforslaget ska regleras i ett
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatéren och
som ska vara klart innan planen kan antas. Delar av kostnaderna for atgarder
inom naturmarken kommer att belasta exploatoren. Ett forslag kring hur
friluftsomradet kan utvecklas har tagits fram av tekniska forvaltningen som
ett underlag for exploateringsavtalet. Forslaget illustreras i
planbeskrivningen. Kultur- och fritidsférvaltningen har varit delaktiga i
detta arbete.

Planbestimmelsen NATUR tillater att mindre byggnader och anlédggningar
for teknisk forsorjning, lek och rekreation far uppforas. Vindskydd,
utomhusgym, naturlekplats, skyltning m.m. ryms inom denna
planbestdmmelse.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Néamnden anser att forslaget skapar mojlighet for goda bostadsmiljoer och
skydd av virdefull naturmark. Utredningarna som saknades i
planprogrammet dr nu gjorda. De visar att det gar att losa
dagvattenhanteringen utan att riskera att vattenkvaliteten i Helgasjon
forsdmras. Namnden anser att det &r mycket viktigt att
dagvattenanldggningarna verkligen kommer till stind innan marken
exploateras.
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Det fororenade omradet efter det nedlagda asfaltverket norr om
Ringblomsvédgen ndmns inte i planbeskrivningen, trots att det hamnar
mycket ndra bade en ny vigdragning och intill nya bostadstomter.
Planbeskrivningen bor kompletteras med information om féroreningen. Om
det inte dr uppenbart obehdvligt s& bor det dven foras in 1
planbestimmelserna att markfororening ska avhjélpas innan bygglov far
ges.

Kommentar

Tekniska forvaltningen har utfort projektering for dagvattenhanteringen 1
hela norra delen av Ojaby, fran verksamhetsmarken vister om det aktuella
planomradet och hela vigen ner till Helgasjon. Ocksa det foreslagna
bostadsomradet kommer till storsta delen ingd 1 det planerade
dagvattensystemet. Detaljplanen reglerar inte 1 vilken ordning
exploateringen sker men tekniska forvaltningen planerar att anldgga
dagvattendiken innan exploateringen av bostadskvarteren. Synpunkterna
noteras och vidarebefordras till exploatoren.

Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken Féroreningar
avseende det fore detta oljegrus- och asfaltverket och plankartan har
kompletterats med planbestammelse avseende avhjilpning av eventuell
markfororening.

Kommunstyrelsen

En snabbt vixande befolkning i Véx;jo stad dr positivt och ett tydligt tecken
pa stadens attraktivitet. Okande invanarantal innebér dock en utmaning i att
hitta 16sningar som tillfredsstédller behovet av friluftsomrdden for alla
medborgare och besdkare i den framtida staden.

Planldggning av det aktuella omradet bor ddrmed inte betraktas som ett
enskilt drende utan méste ses i ett storre sammanhang. Ett friluftsomridde
som ryms inom planomradet har stor betydelse for hela Ojaby. Ojabyskogen
ar ett kirnomréde for biologisk méngfald och har hoga upplevelsevirden.
Idag anvénds en stor del av omradet till friluftsliv, undervisning och
rekreation. Planliggningen av fastigheten Ojaby 9:4 med bostéider och
trafikinfrastruktur méste ske med hinsyn till dessa virden.

Gator och bebyggelseplacering far inte forsvara tillgdngligheten till
omkringliggande grona omréaden for de som besdker Ojabyskogen. De
sociala och ekologiska (framforallt nir det géller rekreation och friluftsliv
men ocksd biologisk mangfald) konsekvenserna av att naturomrdden pé
fastigheten bebyggs bor beskrivas i planhandlingen.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nya bostidder, men ocksé att sikra
viktiga naturomraden och gronstrak. Det &r bra att planforslaget sékrar
naturomraden i storre omfattning men det behdver goras tydligt varfor
naturomraden och gronstrak sékras samt beskrivas mojlighet till utveckling
av dessa omraden. For naturomradena i det aktuella planomradet ar
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rekreation ett hogt prioriterat varde. Plan- och bygglagen ger stdd till att
anvindning av allmédn plats och att de allmédnna platsernas standard bor
kunna utldsas av detaljplanen och planbeskrivningen. Tvéa viktiga skl &r att
allménheten har ritt att fa veta vilken milj6 planen garanterar och att planen
behover ge utgdngspunkt for berdkning och fordelning av kostnader for
anldggning och drift av de allmédnna platserna.

Beddmning
Planforslaget bedoms i huvudsak vara forenlig med intentionerna i

Planprogrammet for Norra Ojaby men det finns delar i samradsforslaget
som behdver kompletteras.

Gronstruktur

1. Infor planprogrammet gjordes en landskapsanalys. Den beskriver att stora
delar av planomradet, lings stranden men framforallt i den kuperade och
blockrika skogen véster om grusvigen anviands mycket for rekreation.
Nérboende, skolor, forskolor, foreningar besoker omradet dagligen for
promenader, motion, lek, undervisning, barplockning eller bara vara i
naturen. Flera spontant uppkomna stigar leder genom skogen och en ny
bredare stig med god tillgdnglighet har anlagts med strackning fran
Ojabyvigen och vidare in i omradet. Stigar och kojor liksom de triffar som
gjorts 1 omradet med foreningarna visar att stora upplevelsevarden édr knutna
till ett mindre kdrnomrdde med unik karaktér beroende av topografi,
trddmiljo, stenblocken, ldge, omgivning och stigarnas strackning. For att
undvika storre paverkan pa kdrnomradet bor det provas om det viéstra
mindre bostadsomradets utbredning norrut kan minskas och anpassas till
topografin. Befintliga hojder blir da en naturlig avgransning mellan
friluftsomradet och tillkommande bostdder. Med samradsforslagets
utbredning tas en stor del av kdrnomradet i ansprék for bostdder och gata
vilket far konsekvenser for omradets rekreationsvarden och det ska i sa fall
tydligt beskrivas sd att alternativa atgirder kan végas in.

Norra delen av det storre bostadsomréadet i samradsforslaget tar i ansprak
mark som har identifierats ha hdga naturvirden (8 av 10) enligt
naturinventering. Om mgjligt bor utbredningen justeras och i annat fall bor
det goras tydligt att viardefull natur tas i ansprék och vilka konsekvenserna
av detta blir. I forslaget sdgs nu att omrdden med hdga naturvdrden bevaras
vilket inte ar fallet.

2. Naturomradet behover utvecklas som det ér idag. I och med foreslagen
detaljplan tillkommer nya bostider, en ny forskola planeras vid
Lunnabyvidgen och ett stort antal arbetsplatser planeras i véster vilket
sannolikt medfor att fler kommer att anvinda omradet, vilket i sig ar
positivt. Det maste dock vigas in att omrddet samtidigt blir mindre och
slitaget pd omradet okar vilket 1 sin tur stéller hogre krav pa savil
anldggningar som skotsel.

Trafik och kommunikationer
1. I planprogrammet foreslogs en enkelriktad viganslutning mellan
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Ringblomsvégen och det planerade bostadsomradet och den nya
anslutningsviigen till Ojabyvigen. Viganslutningen har i samradsforslaget
ersatts med en gang- och cykelvig.

I planhandlingen bor motiven for denna &ndring anges.

2. Helgovégen (norr om bostadsbebyggelse vid Ringblomsvégen) ar i
gronstrukturprogrammet angett som ett befintligt gront strak. I
planprogrammet foreslogs det att viigen kan utvecklas till gang- och
cykelvdg inom det grona straket for att tillgdngliggora naturomradet.
Planprogrammets intentioner var att Helgdvigen skulle utgora det planerade
bostadsomridets stomme och att gdng- och cykeltrafik prioriteras i omradet.
I samradsforslaget till detaljplan dr Helgdvigen markerat som en bilvég
vilket inte stéimmer med planprogrammets intentioner.

I planhandlingen bor motiven for denna &ndring anges.

Konsekvensbeskrivning
1. Planléiggningen av fastigheten Ojaby 9:4 med bostider och

trafikinfrastruktur maste ske med stor hinsyn till att Ojabyskogen r ett
kdrnomrade for biologisk méngfald och har hoga upplevelseviarden. Gator
och bebyggelseplacering fér inte forsvéra tillgdngligheten till
omkringliggande grona omriden for besdkande till Ojabyskogen.

De sociala och ekologiska konsekvenserna (framforallt nér det giller
rekreation och friluftsliv men ocksé biologisk mangfald) av att
naturomraden pa fastigheten bebyggs bor beskrivas i planhandlingen.

2. Ett hogre antal bostidder i samrddsforslaget (220 bostidder) 1 jamforelse
med planprogram forslag (160) kommer att innebéra att antalet bilresor
kommer att bli storre &n vad som tidigare antagits. Den redovisade
berékningen i1 planprogrammet visade att 160 bostdder kommer generera ca
700 bilrorelser per dygn.

I planhandlingen bor en ny berdkning av det framtida trafikflodet inga.

Implementering och uppfdljning
Innan granskningsskedet av detaljplanen vill planeringskontoret, tekniska

forvaltningen och kultur- och fritidskontoret tillsammans med
stadsbyggnadskontoret ta fram en idébeskrivning fér vad kommunen avser
med de foreslagna naturomradena. Idébeskrivningen ska beskriva
planomradet som helhet t.ex. mojlighet till lek och 6ppen grisyta, nya och
omdragna stigar, forstirkta entréer, hur man tar sig 6ver végar, eventuell
parkering, platser vid sjon, aktivitetsplatser som t.ex. grillplats eller utegym
i sjdlva friluftsomrédet. Efter att idébeskrivningen dr framtagen kan
bedomningar goras om foreslagna ytor ar tillrdckliga, dr de mest lampliga,
kan forvaltas etc.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av hur
omradet anvénds 1 dag, konsekvenserna som planforslaget har pa rekreation
och friluftsliv samt planerade atgirder inom naturmarken, under rubrikerna
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Lek och rekreation och Gronstruktur och friytor.

Efter samradet har planforslaget omarbetas utifran den kompletterande
naturvirdesinventeringen och synpunkter som framkommit under
samradstiden. En storre del av det kuperade omradet med mycket stenblock
och asformationer sparas i granskningsforslaget som en del av
friluftsomrédet.

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text med motivering
till varfor anslutningen mellan Ringblomsvégen och den planerade
bostadsbebyggelsen har ersatts med gang- och cykeltrafik, under rubriken
Gator och trafik. Att omvandla viganslutningen mellan Ringblomsvigen
och den planerade bostadsbebyggelsen till gang- och cykelvig har fatt starkt
stod av boende 1 ndromrédet.

Gatustrukturer inklusive gatustandard/bredd m.m. dr godkénd av tekniska
forvaltningen med utgangspunkt i bl.a. okat trafikflode.

Ett forslag kring hur friluftsomradet kan utvecklas har tagits fram av
tekniska forvaltningen, tillsammans med kultur- och fritidsférvaltningen,
for kostnadsberidkning som underlag till exploateringsavtalet. Forslaget
illustreras i planbeskrivningen.

Region Kronoberg

Region Kronoberg ser positivt pd planldggning av nya bostadsomréden for
att mota behovet av fler bostidder 1 Viéx;jo titort. I Vixjo kommuns forslag
till bostadsforsorjningsprogram finns stallningstagandena att
fortatningsmaojligheter i Ojaby bor utredas samt att ligenheter i
flerbostadshus bor prioriteras. Det rader inte fullkomlig dverensstimmelse
mellan forslaget till nytt bostadsomride och dessa stéllningstaganden.

Enligt forslaget tas ett storre, titortsndra gronomrade i ansprak for att
omvandlas till bostdder. Behovet av bostdder &r visserligen stort men det ar
dé extra angeldget att virna och skydda de gronomriden som ldmnas kvar.
Det dr dérfor positivt att ett relativt stort omrdde inom planen avsitts som
naturomrade. Det &r ocksa viktigt att tillgdngligheten och kvaliteten pa
omrédet blir stor. Detta &r extra viktigt eftersom det enligt
naturinventeringen utford 2010 finns manga tecken pa att omradet anvénds
flitigt av skolor, forskolor och foreningar vilket ndmns pa sid 7 i forslaget.

Med utgangspunkt i klimatmalen' i den regionala utvecklings strategin,
Grona Kronoberg 2025, ser Region Kronoberg positivt pa att det i nya
bostadsomraden ges mdjlighet till héallbara resor for boende samt att
uppvéirmning av bostdder kan ske med fornyelsebara brénslen.

Region Kronoberg delar kommunens beddmning att busstrafik inte ska ske
genom omrédet. Tidigare utredning av trafik genom omradet har visat att
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det ir bittre att hiinvisa boende i omradet upp till Ojabyvigen. Dérfor ér det
viktigt med mojlighet for boende att med gang och cykel ta sig ut till
busshéllplats pa Ojabyvégen.

(! Klimatpaverkan ska minska. Mellan 1990-2025 ska minskningen av
klimatpéverkande utslipp i ldnet vara den storsta i riket.

Pé vig mot ett plusenergilén. 80 % av den totala energianvdndningen i
Kronobergs ldn kommer dr 2025 fran fornybara energikallor.)

Kommentar

Detaljplaneforslaget mojliggdr olika upplételseformer (hyresritter,
bostadsritter och/eller dganderitter) men det finns ingen mdjlighet att exakt
reglera specifik upplatelseform i en detaljplan. I planforslaget finns
ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade villor, radhus och
flerbostadshus. I granskningsforslaget har andelen bostadskvarter med
mojlighet att bygga flerbostadshus dkat i forhallande till
samradshandlingen.

Det nya bostadsomradet foreslas nés via en ny vdg som ansluter fran
Ojabyviigen i vister. Infartsviigen foreslas ges separerad ging- och cykel
vilken mojliggoér goda mojligheter for de boende att ansluta Ojabyvigen och
foreslagen busshéllplats.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har teleledningar i mark/luft i omréadet, se bifogad skiss. Nya
ledningsvagar kan krivas om exploatering sker. Skanova forutsétter att
exploator star for kostnader for nya ledningsvégar. Skanova onskar att s&
langt som mojligt behélla nuvarande teleanldggningar i samma l4ge for att
undvika oldgenheter samt ev. kostnader.

ra.

Kommentar
Synpunkterna noteras och vidarebefordras till exploatéren. Eventuell flytt
beroende pa genomforandet av planforslaget ska bekostas av exploatdren.
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Trafikverket

Vid planutformningen har hdnsyn tagit och anpassning skett till riksintresset
Vixjo flygplats och bullrets utbredning frén flygplats och flygverksamhet.
Med detta konstaterande har trafikverket inget ytterligare att anfora i
plandrendet.

Kommentar
Det noteras att Trafikverket inte har ndgon erinran.

Tekniska nimndens arbetsutskott

1. Det méste i planbeskrivningen fortydligas att naturligt tillrinnande vatten
frén skogsomradet i nordviast som idag genomkorsar bostadsomradet maste
tas omhand och ledas runt bostadsomrédet i nya diken till Helgasjon. Det
finns inte kapacitet att leda in naturvatten i det kommunala
dagvattensystemet, utan detta maste ledas i separata 6ppna diken runt. Detta
kommer att kréva en anmaélan/tillstand hos lénsstyrelsen och &r en
forutséttning for att kunna genomfora planen.

2. I angrénsande detaljplan anges att dagvatten ska dras genom aktuellt
planomrade. Detta behdver beskrivas och specificeras for att paverkan pa
naturmiljo och rekreationsvirden ska kunna bedémas. Det krdvs ocksa
anmalan/tillstdnd/dispens hos ldnsstyrelsen for att anldgga ett nytt dike i
sOdra delen av planomradet for att kunna leda bort kommunalt dagvatten
frén angriansande omraden.

3. Om inte tillstand eller dispens ges for de nya dikena kan detalj planerna
inte genomforas.

4. Texten pa sidan 9 under avsnitt Teknisk forsorjning — Dagvatten bor
justeras till “Naturvatten leds idag frdn planomradet ner till Helgasjon via
diken.”

5. For att undvika framtida problem vid kraftiga skyfall dr det &r viktigt att
undvika omraden som blir instingda. For att sikerstilla att detta inte blir en
foljd av den foreslagna planen maste en forprojektering av omradet
inklusive grov hojdsattning goras.

6. Utformningen av de grona sldppen i detaljplanen behover fortydligas. Om
de dr till for att forbattra tillgangligheten till gronomradet utanfor
bostadskvarteren bor de gestaltas med plats for en gangstig och med en
bredd som mojliggdra skotsel. Ar syftet dven att transportera ytvatten méste
hojdséttningen tydligt framga.

7. I beskrivningen anges att omraden med hoga naturvérden inte ska
bebyggas. Detta stimmer dock inte eftersom sumpskogsomradet
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(naturvardesklass étta) langst i norr enligt planen far bebyggas. Sumpskog
med hoga naturvérden dr skyddade i miljobalken och ska inte exploateras.
Det anges dven att dagvattenanldggningar far anlidggas i strandskog och
annan lovskog med hoga naturvirden. Det behdver tydligare avgréinsas var
dagvattenldggningar ska kunna anlidggas. Planen behdver justeras for att
vérna dessa virden och undvika risk for betydande miljopéverkan.

8. Det bor fortydligas att friluftsanordningar sdsom vindskydd, parkering,
leder och utegym ska kunna anldggas med stdd av planen. Planen bor inte
heller hindra anldggning av ovanstdende i fornlamningsomrade under
forutsittning att virdena forst utreds. Nu anges bara att det far anldggas for
teknisk forsorjning, sa en liknande formulering skulle kunna finnas dven for
friluftsanordningar- och anldggningar.

9. Friluftsliv, rekreation, motion och utepedagogik behover utvecklas i
planbeskrivningens syfte. Det finns ett gediget underlag framtaget.

10. Det maste fortydligas att alla kostnader for planens genomforande ligger
pa exploatoren och om det &r ndgra delar som inte ska ingé i exploatdrens
atagande ska det tydligt framga.

Kommentar

Befintligt ledningsnit kommer inte att belastas med dagvatten fran
planomrddet. Naturligt tillrinnande vatten fran skogsomradet i nordvést
kommer att tas omhand i mindre diken i bakkant av bostadskvarteren.
Vattnet leds vidare till det dikessystem som planeras anléggas 1
planomrédets sodra del och som leder dagvatten fran verksamhetsmarken
véster om det aktuella planomradet och hela védgen ner till Helgasjon.
Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text om
dagvattenhantering under rubriken Dagvatten. Texten ar ocksé justerad
enligt punkt 4 ovan.

En forprojektering av omradet, med grov hojdsittning, pagar och kommer
att fardigstillas innan detaljplanen antas.

Efter samradet har utformningen av gronsldppen éndrats och i
granskningsforslaget har de blivit smalare. Syftet med gronslédppen ér att
forbéttra tillgdngligheten till omgivande gronomrade och de utformas med
en bredd som rymmer en gangstig.

Efter samradet har granserna for den i nordost beldgna sumpskogen justerats
i samrdd med kommunekologen som varit pa plats och inventerat.
Detaljplanen har anpassats efter de nya granserna och planerad bebyggelse
hamnar i granskningsforslaget utanfor sumpskogen.

Planbestimmelsen NATUR har kompletterats och tilldter att mindre

byggnader och anldggningar for teknisk forsorjning, lek och rekreation far
uppforas. Vindskydd, utomhusgym, naturlekplats, skyltning m m ryms inom
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denna planbestimmelse.

Planbeskrivningen har kompletterats med utfoérligare beskrivning av
planerade atgidrder inom naturmarken, under rubriken Grénstruktur och
friytor.

Kostnader for genomférandet av planforslaget ska regleras 1 ett
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatéren och
som ska vara klart innan planen kan antas. Delar av kostnaderna for atgérder
inom naturmarken kommer att belasta exploatoren. Ett forslag kring hur
friluftsomradet kan utvecklas har tagits fram av tekniska forvaltningen som
ett underlag for exploateringsavtalet. Forslaget illustreras 1
planbeskrivningen.

Fastighetsigare till Lunnaby 3:8
Jag fOrutsitter att rubr. detaljplan inte paverkar min fastighet Lunnaby 3:8.

Kommentar

Bedomningen som har gjorts 1 planforslaget ar att Lunnaby 3:8 inte
paverkas ekonomiskt, fastighetsrittsligt eller tekniskt sett av planens
genomforande. Lunnaby 3:8 gransar till, men ligger utanfor planomradet.

Gemensamt yttrande frin fastighetsiigare till Virkragen 2, 3 och 4

* Dé véra tomter gréansar till den foreslagna nybyggnationen, vill vi att det &r
minst 50 meter frdn véra tomtgrénser till tomtgrins for foreslagen
nybyggnation (motsvarande avstdnd som for Vérkragen 4 och 5). Se
reviderad planbestimmelse (rutmarkerat omrade ovanfor Varkragen 2 och
3). Detta for att bevara omradets nuvarande naturkaraktir med djur och
fagelliv, vira tomters upplevda naturnéra lage och befintliga insynsskydd.
Vid for nirliggande byggnation &r det uppenbart att véra fastigheter forlorar
sin naturkaraktdr samt att de exponeras mot en fordndrad vérdebild.

* Vi vill ha garantier for att denna markremsa inte kan bebyggas i framtiden.
Det ar av stor vikt att detta beaktas da vi kopte dessa fastigheter for att ha
insynsskyddade och naturskona tomter.

* Vi ser gérna att markremsan mellan véra tomter och nybyggnationen blir
kommunal parkmark med varierande tridvegetation. Detta da vi har mindre
positiva erfarenheter av skotsel av vart samféllighetsomrade
(Ringblomsvigens samfillighet). En varierande vegetation &r av stor vikt
for att minimera insyn sévil som buller frin flygplatsen och den planerade
nya tillfartsvigen da véra fastigheter ligger h6jdmaissigt lagre dn de
planerade nya fastigheterna.

* Idag gar det en naturstig pd markremsan mellan véra fastigheter och
nybyggnationen, vilken vi vill ska bevaras i sin nuvarande karaktar da vi
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inte vill ha en storre genomstromning an det redan &r. Detta ocksad med
beaktande av att vara tomter ligger ldgre i markhojd dn gadngvégens lége.

* Dé véra hus ligger ldgre i markhgjd vill vi att man tar detta i beaktande vid
utplacering av nya fastigheter samt att nockhojd begrénsas.

* Eftersom vi har sma barn ser vi det som vildigt olyckligt om
Ringblomsvégen blir en genomfartsled for byggtrafik. Vi ser darfor det som
nddvindigt att den nya tilltdnkta vigen till nybyggnationen bereds innan
byggnationen startar. For att trafiken inte ska 6ka pa Ringblomsvigen, vill
vi dven att denna vig stings av mot nybyggnationen i dverging till
gang/cykelvig.

Kommentar

Avstandet mellan tomtgrinser for fastigheterna Vérkragen 2, 3 och 4
hamnar i det reviderade planférslaget mellan 30-50 m frén foreslagen
bebyggelse, frimst med tanke pa behovet att ta hand om dagvatten.
Kommunen maste ocksé hushalla med marken pa bista sétt och bygga dér
det dr mojligt.

Framtida garantier ar svart att ge. En detaljplan dr dock, nér den har vunnit
laga kraft, ett juridiskt bindande dokument och i det aktuella planforslaget
foreslads marken planldggas som kommunal naturmark. Marken behovs
ocksa for omhéndertagande av dag- och naturvatten, vilket inte gér den
lamplig for framtida byggnation.

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
planerade dtgirder inom naturmarken, under rubriken Gronstruktur och
friytor. Befintligt stigsystem planeras forstirkas anpassat till omradets
naturvirden. Naturstigen pd markremsan mellan era fastigheter och planerad
bebyggelse kan alltsd komma att forstdrkas men med utgédngspunkt i
befintlig karaktar.

I planbeskrivningen beskrivs hur nya tomter i s hog utstrickning som
mojligt ska anpassas till befintliga hojdnivaer och terrdngforhillanden. Ny
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bebyggelse som planeras strax norr om era fastigheter regleras med hogsta
antal vaningar (tva vaningar). Nockhojd regleras inte d& detta kan begrénsa
utformningen och mojliga tekniska 16sningar.

Detaljplanen reglerar inte i vilken ordning exploateringen sker. Synpunkten
om byggtrafik pa Ringblomsvigen noteras och vidarebefordras till
exploatoren.

Fastighetsigare till Ojaby 4:2

Som fastighetségare av Ojaby 4:2 och med fastighetens intresse i
samfilligheter i Ojaby skifteslag begir vi hiinsynstagande till foljande
punkter angdende detaljplanen for Ojaby 9.4 m.fl.

1. Vixj6 kommun startade 2008 ett projekt angdende “Samfalligheter i
Ojaby skifteslag” vad giller samfillda viigar som fortfarande inte ir avslutat
pa grund av ersittningsfragor forefaller det som. Det projektet maste vickas
till liv och slutforas av Lantmaéteriet med anledning av dess delvis
gemensamma strickning av vigar med den nya detaljplanen.

2. Angaende avsnittet Gator och Trafik ar det viktigt att nya viganslutningar
gors till Nylandavédgen och Jonkopingsvigen, Vig 30, for att minimera
belastningen pa Ojabyvigen forbi Skolan och Férskolan och vidare sdderut
genom samhéllet. En strickning som redan nu dr dverbelastad.

3. Ledningssystem for avlopp och dagvatten i Ojaby samhille 4r redan idag
underdimensionerade och kan dérfor inte tillatas att belastas med utfall frdn
det nya omradet.

Kommentar
Projektet med samfillda vigar inom planomradet dr ett levande drende och
kommunala lantmiterimyndigheten avser att slutfora det.

Det finns i dagsldget inga planer pa att anldgga nya viganslutningar fran
Ojabyvigen till Nylandaviigen. Avsikten i detaljplanerna for
verksamhetsmark i norra Ojaby ir att tung trafik ska styras till
Nylandaviigen och inte belasta Ojabyvigen. I detaljplaner kan trafik styras
genom exempelvis placering av utfarter eller begransning av antalet utfarter,
vilket har gjorts i de antagna detaljplanerna for Ojaby 28:1 och for Norrby
1:1.

Planomradet kommer att ansluta till det befintliga spill- och
vattenledningsnitet i Ojaby. Ledningsnétet kommer att forstirkas for att
klara belastningen fran de nya bostdderna. Dagvatten fran ny bebyggelse
avses tas om hand inom planomradet och kommer inte att belasta befintligt
ledningsnit.

Fastighetsigare till Anemonen 1
Jag bor pa Ringblomsvigen, i direkt anslutning till Helgdvigen. Jag vill
forsdkra mig om att Helgvagen inte blir genomfart for Haguddevagen/
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Norra Ojaby, utan att forslaget med cykel/gang anslutning i norr ir det
alternativet som géller.

Kommentar

Den sammanbindande ldanken mellan Ringblomsvégen och det aktuella
planomrédet foreslas ocksa 1 granskningsforslaget vara vag for ging- och
cykeltrafik.

Fastighetsigare till Ojaby 9:124

Upphévande av gillande strandskydd.

Pa regeringens uppdrag har Lénsstyrelsen gjort en dversyn av 200-meters
strandskydd i Kronobergs ldn. Den 11 november 2014 togs ett beslut om att
fortsdtta ha ett utvidgat strandskydd om 200 meter pé land for 24 sjoar i
lanet varav Helgasjon dr en av dessa. I rapporten lyfter Lansstyrelsen fram
att det finns hoga natur- och rekreationsvirden dven inom 200-300 meters
omradet vid Helgasjon (dven andra sjdar) och man anser darfor att 200
meter inte dr ett langtgdende skydd. Vaxjo kommun har valt att 6verklaga
detta beslut till regeringen for att fi frdgan provad péd nytt. Regeringen har
dnnu inte svarat pad Vixjo kommuns verklagan.

- Med ovanstédende bakgrund anser vi att nuvarande 200 meters strandskydd
skall gélla tillsvidare da regeringen &nnu inte avgjort fragan.

Sarskilda skl.

I samradshandling 2017-01-09 &beropar kommunen sérskilda skél for att 4
dispens frdn nuvarande strandskydd. Foljande anges 1 miljobalken 7 kapitlet
18 ¢ §:

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om upphédvande av eller
dispens frén strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vég, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omrédet,

5. behdver tas i1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeldget
Intresse.

Kommunen anser att “bebyggelseutveckling” dr ett mycket angeldget

intresse enligt ovanstdende punkt nummer 6 i miljobalken som dé skulle
motivera dispens frén strandskyddet. Vidare styrker man sin beddmning
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med ett utdrag ur PBL “enligt plan- och bygglagen 2 kap. 3:5 § ar
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet ett allméint intresse
och ska frimjas vid planldggning”.

Kommunens motivering siger att “intresset att ta omradet i ansprak for
bostadsbebyggelse for att utveckla staden, bedoms véga tyngre dn
strandskyddsintresset”.

Naturvardsverket forklarar miljobalkens punkt nummer 6 enligt f6ljande,
“Ett mycket angeldget intresse innebdar mycket speciella omstdndigheter
som dr mer eller mindre unika till sin karaktdr. Det kan vara bade allmdnna
och enskilda intressen, men tillimpningen bor vara sérskilt restriktiv ndr det
géller enskilda intressen”.

- Med hénvisning till Naturvardsverkets forklaring av sarskilda skil enligt
miljobalken anser vi inte att kommunen uppfyller miljobalkens krav for
dispens frin strandskyddet genom att hivda att “bebyggelseutveckling” ar
“ett mycket angeldget intresse” enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt
nummer 6. Vi anser darfor att nuvarande 200 meters strandskydd skall gélla.

Bebyggelse
Kommunen foreslar mojlighet att bygga flerbostadshus om max I'V vaningar

pa flertalet av fastigheterna enligt foreslagen plankarta. De flesta av dessa
fastigheter ligger inom nuvarande strandskydd varav fastigheterna i sydost
ligger ndrmast Helgasjon. Tidigare detaljplaner for kringliggande bostéder 1
samma omrade (Ringblomsvégen) har endast tillatit max II viningar, och pa
Hagudden (Haguddevigen) har II viningar tillatits med begrénsad
byggnadshdjd om 4,5 m. Hogsta antal vaningar i nuvarande planforslag
speglar inte kringliggande bebyggelse och ér opassande i omradet och
lampar sig bittre som en stadsnira bebyggelse.

Genom att mojliggora placering av IV-viningshus narmast Helgasjon
skapas en ridd mot sjon samt narliggande befintlig bebyggelse.

- Vi anser inte att [V-véningshus tillhor normen for bostadsbebyggelse i
norra Ojaby varfor max II vaningar skall tillatas i planen.

Kommentar

Friagan angdende utokat strandskydd vid Helgasjon ar nu avgjord.
Kommunen fick avslag pa sitt overklagande och det utokade strandskyddet
kvarstdr runt Helgasjon. Kommunen star dock fast vid sin onskan att
upphéva strandskyddet for delar av planomradet. Som sarskilt skal for
upphdvande av strandskyddet inom aktuellt omrdde anger kommunen i
granskningshandlingen att marken behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, 7 kap.
18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Det angeldgna allménna intresset ar
bebyggelseutveckling. En lokaliseringsprovning har tagits fram for att visa
att foreslagen exploatering inte dr mojligt i stadsdelen Ojaby pa annan plats
utanfor strandskyddat omrade. Lokaliseringsprévningen bildggs
planhandlingarna.
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Vixjo vixer och det dr brist pa bostidder i hela kommunen. Enligt
”Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun” (antaget av
kommunfullmiktige 2017-03-21) dr det idag brist pa hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dérfor finns ett behov av flerbostadshus. 1
planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade
villor, radhus och flerbostadshus. Anledningen till att det i delar av
planomrédet foreslas 4-vaningshus, och i granskningsforslaget dven 6-
vaningshus i1 planomradets centrala delar, ar for att tillféra en mer blandad
bebyggelse med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor
man valt att bygga pa hdjden ar for att pa sa sitt exploatera en mindre andel
av det virdefulla frilufts- och rekreationsomradet.

Fastighetsigare till Borstnejlikan 2

Vi forstar det som att det i denna detaljplan (2015BN0217) foreslds forbinda
Helgovagen med ging- och cykelvdg mellan omrédet Ringblomsvégen och
nya omradet. Detta tycker vi dr positivt da det i nuldget passerar manga
bilister med véldigt hog hastighet. D& denna vég blir naturlig cykelvég till
skolan dven for barnen i nya omradet kommer omréadet att trafikeras av
dnnu fler barn. Nuvarande forslag bidrar till 6kad trafiksidkerhet for dessa
barn samt for alla barn som redan idag leker och cyklar i omradet. Vi
hoppas att denna trafikldsning genomfors.

Kommentar

Den sammanbindande linken mellan Ringblomsvégen och det aktuella
planomrédet foreslas ocksé i granskningsforslaget vara vag for gang- och
cykeltrafik. Nu géllande detaljplan medger dock LOKALGATA (vilket nu
med denna plan foreslas dndras fran gata till endast gang- och cykelvig).

Fastighetsigare till Hostfloxen 4

Under samrddet for oversiktsplanen ldmnade jag synpunkten att det finns en
hel del nedgrévt skrot i marken omedelbart utanfor tomterna pa
Ringblomsvégen - vi har bland annat identifierat tva nedgrévda bilvrak
omedelbart bakom tomterna Varkragen 1 och 2. D4 denna mark nu foreslas
bli naturmark inom detaljplanerat omrade vill jag upprepa mitt dnskemal att
exploatoren alidggs att kartldgga och sanera marken vid det gamla
asfaltverket.

I samradsredogérelsen for Oversiktsplanen besvarades min erinran med
kommentaren “Behovet av marksanering ska utredas i samband med
detaljplanearbete”, men jag kan inte aterfinna ndgon sadan utredning i den
nu aktuella Samraddshandlingen.

Jag har i 6vrigt inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar
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Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken Féroreningar
avseende det fore detta oljegrus- och asfaltverket och plankartan har
kompletterats med planbestimmelse avseende avhjilpning av
markfororening.

Fastighetsigare till Ojaby 4:3

Min granne som har Ojaby 4:2, anser att projektet med samfillda vigar
klaras upp forst med erséttning till inblandade fastighetsdgare, sé tycker
dven jag.

Kommentar
Projektet med samfillda vigar inom planomradet dr ett levande drende och
kommunala lantmiterimyndigheten avser att slutfora det.

Fastighetsigare till Rodklinten 2

I samband med att flygplatsen byggdes blev fastighetsiigarna i norra Ojaby
lovade att skogen mellan flygplatsen och fastigheterna skulle forbli ordrd.
Det gjorde att fastighetsdgarna skrev pa och godkinde flygplatsbygget.
Stormen Gudrun tog det mesta av skogen och nu motsitter vi mer fallning
av skogen for exploatering av bostéder.

Kommentar

Sedan flygplatsen byggdes har Vixjo vuxit med flera tusen nya invénare.
Behovet av fler bostdder i Vaxjo kommun &r stort och avsikten med
planldggningen av omradet &r att tillfora ett viktigt tillskott av blandad
bebyggelse i Ojaby. Ett annat viktigt syfte med planforslaget ér att séikra och
skydda hoga naturvirden och vilanvinda rekreationsytor. I
granskningsforslaget planldggs drygt 50 hektar for natur och rekreation.
Storsta delen av denna naturmark ligger mellan befintlig bebyggelse och
flygplatsen.

Fastighetsigare till Ojaby 20:76 och 20:79

1. Offentlig och kommersiell service, s. 5

D4 den ildre befolkningen i Ojaby dkar si borde dven samhillelig
infrastruktur i relation till individniva och behov av dldreomsorg och behov
av seniorbostidder belysas utforligare. Utifran ett tillganglighetsperspektiv sa
ar forslaget pa en ny vardcentral vid Béackaslovsviagen Sodra
Jarnvigsgatan/Soderleden inte fullt tillfredsstdllande utifrén en geografisk
aspekt. Avstandet mellan planerad ny vardcentral och kommunmedborgarna
i Ojaby blir alldeles for 1angt, vilket 6kar antal transporter och minskar
mdjlighet till tillgénglighet av god service av hélsosjukvérdskontakt.
Tidigare har det funnits distriktsjukskdterskemottagning i centrala Ojaby nir
befolkningen var dnnu ligre 4n idag. Ett alternativ till vardcentral ar att
aterinfora distriktsjukskoterskemottagning for ett béttre hélsoserviceutbud
for Ojabys befolkning.
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2. Tillgénglighet, s. 6

Négot som ir eftersatt idag dr fortfarande sékra och trygga gang/cykelbanor
for personer med funktionsnedséttning att ta sig till och fran
rekreationsomréadet/Ojabyskogen. Framforallt lings med Ojabyvigen och
efter Ojabyvigen 113, i nordlig riktning mot Nylandavigen/flygplatsen
saknas idag en sdker gdngvig. Fortydligande med vad som avses vara
“godtagbar tillginglighet” 6nskas utifran stadsbyggnadskontorets “Rad och
riktlinjer-bebyggelse med god tillganglighet och anvindbarhet” (2006).
Dessutom onskas en utforligare rapport fran t.ex. 2016 om hur
tillginglighetsperspektivet ska beaktas, d4 det hint en del i Ojaby och Vixjo
de senaste 10 dren.

Saknar en inventering utifrdn hur olika insekter, fagel - och djurarter och
andra kommer att beroras av detaljplanen. I detaljplanen hinvisas till en
naturinventering frdn 2010, och djurarter omnédmns inte. En nyare
inventering bor ddrmed goras for att fa en helhetsbild av sdvil vaxtlighet
som olika arter.

3. Gator och trafik, s. 8

Med anledning av utékning av bostadsomrdden och verksamhetsomréden
detaljplan 28:1 kommer sannolikt trafiken att 6ka, savél langs med
Nylandavigen, Ojabyvigen av bide bilar, tunga fordon och kollektivtrafik.
Dirmed méste en risk-och konsekvensanalys genomforas for att skapa sdkra
végar och framkomlighet med ldgre hastigheter.

4. Storningar, Buller, s. 8.

Bullermitningar har inte genomforts sedan 2013 och 1 detaljplan
framkommer att man genomfort en simulering av buller utifran att
skogsmark forsvinner och ersitts med verksamhetsomraden med omfattande
logistik och 6kad trafikering av tunga fordon, Nylandavégen. Nér denna
simulerade bullerutredning genomfordes, framgér inte av detaljplanen. En
ny bullermitning efterfrdgas och kan genomforas for att fa en uppfattning
om verklig bullerniva, inte simulerad.

5. Avfall, s. 10
I detaljplanen bor det framgé var miljovénliga avfallsstationer planeras da
trafiken till och fran dessa sannolikt kommer att oka.

6. Konsekvenser pa fastighetsniva

Idag saknas en trygg och siker ging/cykelbana lings med Ojabyvigen, fran
Ojabyvigen 113 i nordlig riktning, forbi Ojaby, 20:76 o0.s.v. nigot som
madste beaktas i detaljplanen och inte minst utifrén
tillgénglighetsperspektivet.

7. Behovsbedomning 4:3 Risker for ménniskors hélsa och miljon

I detaljplanen konstateras att trafiken 6kar 1 omradet. Vilket ockséd medfor
konsekvenser i att buller och féroreningar 6kar. Den kollektivtrafik som
finns idag, dr forvisso miljovinlig utifrin driftsaspekten. Daremot saknas en
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redogorelse for vilka bullernivaer inférandet av de nya stadsbussarna har
medfort. Idag ér frekvensen ca 8- 10 turer i olika férdriktningar/timme. En
utdkning av kollektivtrafiken kan medféra dkat buller pa Ojabyviigen. Det
saknas en redovisning av buller sedan inférandet av stadsbussarna nr 4,
framforallt fran vigstrackning mellan Lunnabyvégen till Nylandavégen,
lings med Ojabyvigen sedan inforandet av ny busslinjestriicka.

Kommentar

Under planarbetet har det inte framkommit nagra uppgifter om att det
planeras offentlig service nirmare den norra delen av Ojaby #n vad som
beskrivits i1 planhandlingarna. Byggnation av bostéder, med fler inflyttade 1
omradet som konsekvens, kan ddremot i framtiden innebara ett 6kat
underlag for att sidan service ska byggas ut i Ojaby. Frigan om eventuellt
ny vardcentral 4gs av Region Kronoberg som ansvarar for bl.a. sjukvard.

Byggnation av ny ging- och cykelvig lings Ojabyvigen, norrut fran
Ojabyvigen 113 mot Nylandavigen, pagar.

"Rad & riktlinjer — Bebyggelse med god tillgdnglighet och anvindbarhet"
(antagen av byggnadsndmnden 2006-09-26 § 140, reviderad av
byggnadsndmnden 2007-05-23 § 89) dr ett dokument med riktlinjer som ska
anvéndas 1 bygglovsprocessen i samband med ny- och ombyggnad.
Riktlinjerna bygger pa krav som bl.a. finns 1 plan- och bygglagen och
behandlar tillgénglighet bdde inomhus och utomhus. I dokumentet stir dels
vilka krav som stélls och det finns ocksd exempel pa lamplig utformning.

Efter samradet gjordes en komplettering (Tobias Ivarsson, 2017) till den
naturvirdesinventering som togs fram 2010. Planforslaget har till
granskningen anpassats utifran denna kompletterande inventering och
bebyggelsekvarteren har minskat i utbredning.

Det finns i dagsldget inga planer pa att anldgga nya vdganslutningar fran
Ojabyvigen till Nylandavigen. Avsikten i detaljplanerna for
verksamhetsmark i norra Ojaby ir att tung trafik ska styras till
Nylandavigen och inte belasta Ojabyvigen. I detaljplaner kan trafik styras
genom exempelvis placering av utfarter eller begransning av antalet utfarter,
vilket har gjorts i de antagna detaljplanerna for Ojaby 28:1 och fér Norrby
1:1. Tekniska ndmnden ansvarar for trafikfragor som inte styrs av PBL (mer
dn det som star ovan).

Bullerutredningen som togs fram till planprogrammet fér norra Ojaby
kommer att kompletteras och uppdateras utifrdn planforslaget infor
antagande av detaljplanen.

Planering och placering av atervinningsstationer gors av FTI AB
(Forpacknings- och tidningsinsamlingen). FTI meddelar att det i dagslaget
inte finns planer for ytterligare dtervinningsstationer i Ojaby, men de har
fétt ta del av planhandlingarna for att kunna anvénda i sin framtida
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planering av stationer.

Stadsbussarna drivs for tillfallet av biogas. Vid ny upphandling som
kommer inom kort kommer just denna busstyp att ersittas (troligtvis med
elfordon). Miljo6- och hilsoskyddsndmnden har ansvar/tillsyn 6ver
storningar som trafikbuller och kan ingripa mot huvudman om det skulle
vara sé att gidllande normer/varden overskrids.

Fastighetsigare till Petunian 5

Overgripande

Skogen och naturen i det aktuella omréadet utnyttjas av ménga fér motion
och rekreation. Nérheten till naturen upplevs av de flesta som oerhdrt
virdefullt. Detta tillsammans med Ojabys smaskalighet har for manga varit
avgorande vid valet att bositta sig i Ojaby.

Milj6hénsyn
Att behova ta bilen for att komma till ett annat rekreationsomrade r inte
miljovénligt och rimmar déligt med “Europas gronaste stad”.

Strandskyddet
Det argument som kommunen anfor som skél till sin 6nskan att upphava

strandskyddet dr inte trovérdigt. Kommunen beddmer att det som sigs i
PBL 2 kap.3 § p35, “bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet -
allmént intresse”, skulle utgora ett skil for ett upphdvande av strandskyddet
1 delen avsatt for bostdder som ryms inom strandskyddsomradet. Men det
saknas inte mark att bygga bostédder pd, t ex finns i princip obegransade
lampliga markomraden utefter vdg 25. Diaremot saknas anledning att ta
forhastade beslut som sedan inte gar att dndra.

Fyraviningshus
Fortitning kan vara en lamplig bostadsutvecklingsstrategi nér det géller

stadskdrnan men definitivt inte fororten.

Slutsats

Vi vill inte att bostadsbyggande ska ske i1 enlighet med kommunens forslag
till detaljplan for Norra Ojaby. Vi har ingenting emot att omréadet
expanderas nagot och bebyggs med ett mindre antal villor och att man
utvecklar rekreationsomradet i stillet for att forstora det. En ytterligare
utvecklingsinsats till gagn for sdvil boende 1 ndromradet som dvriga skulle
vara att anordna en badplats i omradet.

Avslutningsvis vill vi framhalla vér uppfattning att en byggnation enligt
forslaget till detaljplan skulle innebira att en stor del av Ojabys nuvarande

charm fOrsvann.

Kommentar
Ett syfte med planldggningen av omradet, forutom att tillfora ett viktigt
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tillskott av blandad bebyggelse i Ojaby, #r att séikra och skydda hoga
naturvirden och vdlanvinda rekreationsytor. I granskningsforslaget
plandggs drygt 50 hektar for natur och rekreation och avsikten dr ocksa att
den grona miljon ska utvecklas och goras mer tillgénglig. Parallellt med
detaljplanen pagar ett arbete med utveckling av naturomradet dér
tillgéngligheten till Helgasjon och mdjligheten att rora sig ldngs sjon
forstirks, dven bryggor vid vattnet planeras inom omradet.

Vixjo vixer och det dr brist pa bostéder i hela kommunen. Enligt
”Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun” (antaget av
kommunfullmiktige 2017-03-21) ar det idag brist pd hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dérfor finns ett behov av flerbostadshus. I
planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med béade
villor, radhus och flerbostadshus. Anledningen till att det i delar av
planomradet foreslds 4-vaningshus, och i granskningsforslaget dven 6-
véningshus i1 planomradets centrala delar, dr for att tillféra en mer blandad
bebyggelse med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor
man valt att bygga pd hojden &r for att pa sa sétt exploatera en mindre andel
av det véirdefulla frilufts- och rekreationsomradet.

Kommunen stér fast vid sin 6nskan att upphiva strandskyddet for delar av
planomradet. Som sérskilt skél for upphévande av strandskyddet inom
aktuellt omrade anger kommunen i granskningshandlingen att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Det
angeldgna allménna intresset dr bebyggelseutveckling. En
lokaliseringsprévning har tagits fram for att visa att foreslagen exploatering
inte 4r mojligt pd annan plats utanfor strandskyddat omréde da tillgdngen pé
byggbara omraden i Ojaby ir starkt begriinsad. Lings riksvig 25 pagér i
dagslédget detaljplanearbete for etablering av verksamhetsomraden, inte
bostader.

Fastighetsigare till Petunian 3
Vi anser ¢j att bebyggelse hogre dn tvd vaningar ldmpar sig for omrédet.
Bebyggelsen borde begrénsas till max tva vaningar.

Kommentar

Vixjo vixer och det dr brist pa bostéder i hela kommunen. Enligt
”Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun” (antaget av
kommunfullmiktige 2017-03-21) ar det idag brist pd hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dirfor finns ett behov av flerbostadshus. I
planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med béade
villor, radhus och flerbostadshus. Anledningen till att det i delar av
planomradet foreslds 4-vaningshus, och i granskningsforslaget dven 6-
vaningshus i1 planomradets centrala delar, ar for att tillféra en mer blandad
bebyggelse med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor
man valt att bygga pd hojden &r for att pa sa sétt exploatera en mindre andel
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av det vardefulla frilufts- och rekreationsomradet.

Gemensamt yttrande frin fastighetsiigare till Ojaby 9:18, 9:27, 9:31,
9:126, 9:128, Ojaby 9:38, Ojaby 9:130 och boende inom omridet

Vi konstaterar i korthet att den nya foreslagna detaljplanen enbart pa ett
fatal punkter tagit hdnsyn till de skrivelser och forslag frdn boende som
tidigare gjorts i samband med information om utbyggnad av Ojaby norra.
Flera remissinstanser har dven synpunkter vilka i sin helhet inte tyckts
beaktats med nuvarande forslag till utbyggnad.

Citat Lénsstyrelsen remissvar

- Lansstyrelsen anser att bullerfragorna behover fortydligas 1 den fortsatta
plan processen. For verksamheterna och flygplatsens markverksamhet &r det
riktvirden for industribuller som dr utgdngspunkten och riktvérdet i
forhallande till bostader dr det S0dB(A) ekvivalent niva som géller dagtid
(jmf sid 30)”

Var kommentar: Har man verkligen tagit hinsyn till vilket vdrde som géller
for bostidder med foreslagen planering?

- Enligt planprogrammet kommer dagvattnet fran planerat
verksamhetsomrade att ledas till Helgasjon och att det eventuellt byggs en
dagvattendamm f6r fordrdjning.

Hur kan dagvattnet paverkar miljokvalitetsnormer for Helgasjon bor
beskrivas och kommenteras.

Var kommentar: Ar det limpligt att i ett sddant stort omride med éver 200
lagenheter, flervdningshus mm att enbart ha en zon om 100 meter ner till
Helgasjon for dagvattenupptag? Risken ér stor att fororeningar av skilda
slag ex frén saltning av védgarna, biltvitt mm kommer péverka sankmarken
miljomassigt negativt och snabbt rinna ut i Helgasjon med fororening som
foljd. Detta dessutom i en skyddad vik med lag vattenomsittning dér flera
skyddade fagelarter sdsom storlom ibland hickar.

Vart forslag: Ett 1dmpligt omréde for dagvattenupptag dr den gamla
sandgropen som finns mellan Ringblomsvégens norra slinga och det nya
planerade omradet - Se bldmarkerad yta pa bif. “karta” Haguddevigen
markerad med gré farg.

“Sandgropen” maste rensas upp da den tidigare tjdnstgjort som soptipp med
savdl bilvrak som annat skrot och dyjord. Nu planeras bebyggelse &dven hér
men om man inte bygger sdder om nuvarande strickning av Haguddevigen
sa far omrédet dels en effektiv dagvattendamm och dels en béttre skogsridd
till nya omradet. Dvs Haguddevagen kan dé i princip ha samma strackning
som i nuldget. Mojligtvis att den mynnar langre norrut pd Helgévagen.

- Lansstyrelsen erinrar om att kommunen mdaste ange ett giltigt sérskilt skél
vid upphévande av strandskyddet samt att strandskyddets syften inte far
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paverkas negativt. Kommunen anger hér det sdrskilda skilet som “ett
angelédget allmént intresse”. Lansstyrelsen uppmirksammar pd att i lagtexten
7 kap 18c miljobalken anges det som “behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrddet...”

Var kommentar: Kommunens skél for upphévande av strandskyddet &r “for
att tillgodose ett angeldget intresse...” och man hénvisar till Plan- och
Bygglagen.

Enligt Léansstyrelsen krévs det da att detta inte kan tillgodoses utanfor
omrédet.

Enligt var erfarenhet star Miljobalken dver andra lagar och det finns ju ett
antal stora omraden inom Kommunen som kan exploateras for bostéder. Ett
exempel dr gamla [11 omradet.

Vart forslag: Ett begransat omrade norr om Haguddevégen och ca 200
meter norrut skulle kunna ha bebyggelse ndrmare dn 200 meter frin strand
och ner till de sma gamla sommarstugorna, da detta omrade ej anvénds for
rekreation. Men det dr inte motiverat att ge dispens att 100 meter skall gilla
for hela omradet d4 norra delen innehaller bra skog och vegetation. Véigarna
bor d& omdisponeras. (Mindre 1dmplig med vig genom smal remsa “natur’)
- Se vért gulmarkerade forslag pé bifogad “karta”. Pa sa sitt 6kar man dven
tillgéngligheten till natur och strandlinje i forhdllande till foreslagen plan.

- Lansstyrelsen erinrar om att lagstiftningen stéller d&ven krav pa att
sakerstdlla fri passage utmed stranden for allménheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet”

- I Gronstrukturprogrammet for Vax;jo stad 2013 betonas att sjdarnas
strander &r en viktig kvalitet for rekreation och biologisk méngfald.
Omradet vid Norra Ojaby har lyfts fram som ett omrade av sirskilt virde
for rekreation och upplevelser.

Var kommentar: Omradet Norra Ojaby kommer paverkas i relativt stor grad
av exploateringen och detta forringas i “Detaljplaneforslaget”. Strovstigar,
barplockning kommer att erséttas med gator, tomter och vigar.

Vart forslag: Med ett mindre exploateringsomrade kan naturvérden battre
bevaras.- Se gulmarkerade forslag pa bif “karta”.

- Barnperspektiv : “Det kommer att vara relativt langt for de storre
skolbarnen att ta sig till skolan varfor Lansstyrelsen anser att sékra
skolvégar behdver uppmirksammas”.

Var kommentar: Detaljplanen saknar helt information i vilken skola barnen
i det nya omradet kommer placeras! Ca 220 bostidder innebér sannolikt ca
500 “nya barn”. Ojaby skola kan ej hantera denna mingd. Kommer barnen i
vissa drsklasser placeras pa nya skolan i Bergunda? Denna information
maste framkomma i detaljplan.
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- “Lénsstyrelsen har uppméarksammat att en vattenkdlla ligger strax norr om
planerat bostadsomrdde. Kallor dr virdefulla och intressanta naturobjekt.
Kaillan bor ndmnas och det vore virdefullt att hansyn tas till kéllan s att
den inte dréneras eller forstors”.

Vér kommentar: Denna killa kommer att forsvinna i den nya detaljplanen
och ersittas med bostdder i den norra delen av omradet. Dessutom bebyggs
dven omradet runt kéllan som anses ha hoga naturvérden (niva 8-9) enligt
karta sidan 6 i utsdant samrad.

Vart forslag: Omradets norra del bor siledes forbli naturmark med en zon
pa minst 100 meter fran planomradets norra gréns. - Se forslag bifogad
karta. Nuvarande killas ungeférliga ldge markerad med bl cirkel.

Citat Trafikverkets remissvar:

“Mot bakgrund av vad som ségs i riksintressepreciseringen och flygplatsens
instéllning till bebyggelse inom detta omrdde anser trafikverket att det
foreslagna verksamhetsomrédet i sin helhet bor ligga utanfor
riksintresseomradet.

Det foreslagna bostadsomradet utbredning &r anpassad till bullerkurvor
framtagna i riksintressepreciseringen. Det dr dock maximalnivan 70dBA
som dr dimensionerande bullerniva for flygplatsen och inte 55 dBA
ekvivalent som anges i programhandlingen.”

Kommunens kommentarer:

“Kompletterande bullerundersdkningar i ndrheten av det planerade
bostadsomridet kommer att utforas om det behdvs i samband med
detaljplanearbete. Gestaltning av huskroppar och vaningsantal i den nya
bostadsbebyggelsen kommer att avgoras i detaljplaneskede.”

Var kommentar: Tolkar man det ritt sa har planforslaget rdknar med buller
pa 55 dB medan det verkliga dr 70 dB for bullergriansen, dvs, det kommer
bullra mer &n man kalkylerat med?

Hur blir det med planerade hus som ligger néra travbanan och i princip helt
utan skdrmskydd av vegetation mot Flygplatsen?

Skall man nu tolka Detaljplanen utifrdn kommunens tidigare kommentar att
man nu utfort buller utredning efter 70 dB som dven gor det lampligt att
dven anldgga hus med 4-vaningar?

Vi stéller oss fradgande till detta.

“Planldggning av det lilla bostadsomrédet tangerar bullergrénsen for
bostadsbebyggelse och bor dvervigas noga da flygplatsen avrider fran
etablering med hénsyn till bullergransernas teoretiska utarbetande och i
praktiken skulle omradet kunna bli exponerat for en annan ljudbild dn den
teoretiska, s& marginaler bor finnas.

Byggandet av 4 vanings hus i det stora omradet avrades, da det méste
klarldggas om bullerutredningens berékningar giller annan bebyggelse dn

35 (50)



g}:rEPNLDAEN.2015.217 Vé)(jﬁ
2019-03-19 kommun

Europas gronaste stad

sadan som dr marknéra. Vid hog hojds etablering av bebyggelse kommer
terrdngen och vegetationens bullerddmpande effekter forloras och en
ljudbild som 6verskrider gransvarden kan med létthet uppnaés.

* Flygplatsen vill podngtera vegetationens inverkan pa bullermattornas
utbredning, sé att den kvarvarande vegetationen mellan bostdder och
flygplatsen bibehélls.

Kommunens Kommentar: (for 6vrigt samma som till Lénsstyrelsen)
Kompletterande bullerundersdkningar i ndrheten av det planerade
bostadsomrédet kommer att utforas om det visar sig nddvindigt i samband
med detaljplanearbete. Gestaltning av huskroppar och vaningsantal i den
nya bostadsbebyggelsen kommer att avgoras i detaljplaneskede.

Var kommentar: Flygplatsen avrader séledes fran etablering enligt tidigare
planforslag (som i stort sétt har samma utbredning och storlek som det som
visas 1 samradet).

Flygplatsen avrader dessutom att bygga 4-vaningshus. Dessutom bor noteras
att Travbanan finns och dr helt 6ppen och skyddar saledes inget fran buller.
Etableringen av Staples innebér ocksd zoner dér det i princip ar fritt fram
for buller fran Flygplatsen ner mot det nya omradet, och Hagudden.
Kommer storning av flyget ske i det planerade omradet finns stor risk att
Flygplatsen fér atgidrda problemen ex med inskrénkning av flygtrafik.

Ovriga synpunkter

Hustyper och placering

Uppforande av 4 vanings hus inom omrdden markerade med B(IV) maéste
anses som ytterst oldmpligt, vilket ocksé Trafikverket som Flygplatsen
anser. Dessa hus kommer dessutom att ge en mycket fordndrad
landskapsbild som tangerar ett rekreationsomrade - oavsett var dessa hus
placeras.

Det har inte specificerats i Planforslaget om husen kommer kriva en viss
farg, utforande etc. for att smélta in i miljon. Ej heller om ex skog och
annan vegetation delvis kommer behéllas inom bebyggelser och tomter.

Bryggor, batplatser etc.

Det har inte angetts om grillplatser och bryggor kommer att anléiggas utmed
strandlinjen. Noterbart da att Helgasjon redan nu har en hird belastning frén
battrafik. Sjon saknar helt fagelskyddsomraden vilket 4r anméarkningsvart
med tanke pa att skyddade arter som storlom, skdggdopping och fiskljuse
hickar dven i den sddra delen av sjon.

Sjon har ett tamligen lagt medeldjup vilket innebér att bottensediment 1att
rors upp av stora och starka batmotorer. Siktdjupet forandras avsevirt pga.
detta och forsvarar fiske for nimnda arter. Under 2016 har en stark
reducering noterats av hickande fiskljuse i denna del av sjon.

Lag krav pd tomningsmojligheter av toaletter vid land tycks endast hittills
ha efterlevts i Evedal och flera Kommunala bryggor saknar sddan tomning
(bl.a Ojaby, Araby Rippe m.fl).
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For nérvarande kidnns Helgasjon lite som “vilda véstern” dé det saknas en
méngd regleringar ex hastighetsbegransningar, krav pé forarbevis etc. Vi
anser det &r Kommunens sak att dtgidrda dessa problem innan fler batplatser
etableras 1 Helgasjon.

Kommentarer angéende Detaljplanens behovsbedomning:

Punk 2:1 - anges att “omrédden med hdga naturvirden skall planldggas som
natur och rekreationsomraden"

Var kommentar: And4 kommer norra: planomradet inkrikta just pa ett
sadant omrade (vid naturkéllan) - markerat med niva 8 -9!

Punkt 2:2 - “Vatten och andra resurser paverkas inte.”
Vér kommentar: Har man faststéllt detta eller 4r det enbart ett antagande ex
avseende dagvattenhantering ndra Helgasjon?

Punkt 2.5 - Angaende naturinventering och landskapsanalys péstds att man
tagit hinsyn till att planldgga mark med hoga eller mycket hoga
natursvarden som naturomrade.

Var kommentar: Refererar till Landskapsanalys enligt sammanfattning av
“Kvaliteter i omradet” sidan 5 citat: “ Vister om grusvégen bor en storre del
av det kuperade skogsomradet utvecklas for rekreation med koppling sévél
mot grusviigen som upp mot travbanan och ut mot Ojabyvigen”.

Var kommentar: Foreslagen detaljplan visar att detta omrade delvis
exploateras och gar sdledes emot forslagen.

Vart forslag dr att man minskar exploatering i sddra delen (véster om
Helgovagen) Omrédet innehéller nagra smé hojder och delvis fin
markvegetation. Avstandet mellan den as - som nyttjas mycket for lek och
skolar och bebyggelsen norrut bor vara minst 125 meter. Se vart forslag pa
bifogad “karta”. Nuvarande hojder ar markerade med morkare gron farg.

Punkt 2.6 - Angédende Flygplatsen som riksintresse skulle denna ej paverkas.
Se var tidigare kommentar.

Punkt 3.4
Se var tidigare kommentar angdende bl.a. dagvattenhantering

Punkt 4.4 Planforslaget bedoms ej leda till stor negativ miljopéverkan.
Vart forslag: En ny vdg bor snarast byggas mellan Nylandavigen och den
nya vagens anslutning till gamla Jonkdpingsvégen. I annat fall kommer
okad trafik att ske genom sambhillet och forbi Ojaby skola. Vigstrickan
kommer dessutom att bli lingre da de flesta kor genom Ojaby for transport
in till Vax;jo. Totalt paverkas alla nya hushall i det nya omradet och fran
Hagudden vilket innebér negativ effekt pd miljon. En
miljokonsekvensutredning borde tas fram for detta &ndamal.

Angaende viagar kommer sérskild skrivelse fran Haguddens Vég- och
fastighetsforening.
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Vira ovanstaende kommenterar/synpunkter/forslag innebdr att detaljplanen
for bostadsomradet Ojaby Norra behover begrinsas!

Karta bifogas (forenklad modifierad fran detaljplanens karta.)

Kommentar

Foreslagen bostadsbebyggelse ligger utanfor flygplatsens influensomrade
for flygbuller. Reglerna for flygbuller dr inte detsamma som for
verksamhetsbuller och dirfor skiljer sig vardena at. Influensomradet for
flygbuller gor inte heller ndgon skillnad pd byggnadernas hojd.
Bullerutredningen som togs fram till planprogrammet f&r norra Ojaby och
som beror bl.a. buller frén flygplatsens markverksamhet, kommer att
kompletteras och uppdateras utifran planforslaget infor antagande av
detaljplanen.

Tekniska forvaltningen har utfort projektering for dagvattenhanteringen i
hela norra delen av Ojaby, frin verksamhetsmarken viister om det aktuella
planomradet och hela végen ner till Helgasjon. Ocksa det foreslagna
bostadsomridet kommer till storsta delen ingd i det planerade
dagvattensystemet. Det projekterade diket foreslés anldggas i planomradets
sOdra del och strackningen illustreras i plankartan. En ny reningsanldggning
for dagvatten fran verksamhetsomréadet planeras att anldggas vid
Ojabyvigen strax utanfor planomradet sdder om fastighet Norrby 1:1.

"Sandgropen" som tjénstgjort som soptipp dr sannolikt en rest fran det
tidigare oljegrus- och asfaltverket. Planbeskrivningen har kompletterats med
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text under rubriken Féroreningar avseende det fore detta oljegrus- och
asfaltverket.

Kommunen stér fast vid sin 6nskan att upphiva strandskyddet for delar av
planomradet. Som sérskilt skél for upphévande av strandskyddet inom
aktuellt omrade anger kommunen i granskningshandlingen att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Det
angeldgna allménna intresset dr bebyggelseutveckling. En
lokaliseringsprévning har tagits fram for att visa att foreslagen exploatering
inte 4r mojligt pd annan plats utanfor strandskyddat omréde da tillgdngen pé
byggbara omraden i Ojaby ir starkt begriinsad.

Efter samradet gjordes en komplettering (Tobias Ivarsson, 2017) till den
naturvirdesinventering som togs fram 2010. Planforslaget har till
granskningen anpassats utifran denna kompletterande inventering och
bebyggelsekvarteren har minskat i utbredning. Planbeskrivningen har ocksa
kompletterats med text angaende naturinventeringen och vad detaljplanens
genomforande far for konsekvenser pa de vdrden som finns i omrédet.

Det fria skolvalet paverkar vilken skola barn/fordldrar viljer at sina barn
och stadsbyggnadskontoret utgar ifrdn att utbildningsndmnden kan erbjuda
skolplatser till alla Véxjos elever.

Efter samradet har granserna for den i nordost beldgna sumpskogen justerats
1 samrad med kommunekologen som varit pd plats och inventerat.
Detaljplanen har anpassats efter de nya grinserna och planerad bebyggelse
hamnar i granskningsforslaget utanfor sumpskogen. Vattenkéllan ligger
inom omradet for sumpskog och hamnar darfor i granskningsforslaget
utanfor omrade for planerad bebyggelse.

Vixjo vixer och det dr brist pa bostéder i hela kommunen. Enligt
”Bostadsforsorjningsprogram for Viixjo kommun” (antaget av
kommunfullmiktige 2017-03-21) &r det idag brist pa hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dirfor finns ett behov av flerbostadshus. I
planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med béade
villor, radhus och flerbostadshus. Anledningen till att det i delar av
planomradet foreslds 4-vaningshus, och i granskningsforslaget dven 6-
vaningshus i1 planomradets centrala delar, ar for att tillféra en mer blandad
bebyggelse med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor
man valt att bygga pd hojden &r for att pa sa sétt exploatera en mindre andel
av det virdefulla frilufts- och rekreationsomradet. Utformning av
husen/arkitekturen regleras inte i detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
planerade dtgérder inom naturmarken, under rubriken Gronstruktur och
friytor. Tillgéngligheten till Helgasjon pa ett par platser och mojligheten att
rora sig langs sjon forstirks. Bryggor, grillplatser och bénkar planeras inom
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planomradet. Bryggorna ar dock inte tdnkta som batbryggor och kommunen
avser inte att etablera nya batplatser inom planomrédet.

Efter samradet har planforslaget omarbetats utifrdn den kompletterande
naturviardesinventeringen och synpunkter som framkommit under
samradstiden. En storre del av det kuperade omrddet med mycket stenblock
och asformationer sparas i granskningsforslaget som en del av
friluftsomrédet.

Det finns 1 dagsldget inga planer pa att anldgga nya viganslutningar fran
Ojabyvigen till Nylandavigen. Kommunen har i en behovsbeddmning
kommit fram till att ett genomfoérande av detaljplanen inte kan antas
medfora nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behover upprittas. Lansstyrelsen
har i sitt samradsyttrande inte nagot att erinra mot denna bedomning.

Styrelsen for Haguddens vigforening
Synpunkter avseende Haguddevigen i rubricerat planforslag.

Kommunen har i planen foreslagit att Haguddevégen bendmnd al i planen
skall ha enskilt huvudmannaskap av viag. PBL sédger att, “Huvudregeln ar att
kommunen dr huvudman for de allménna platserna. Om det finns sérskilda
skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma detta i
detaljplanen.”

Vidare kan man lisa i PBL “Det krivs sérskilda skél for en sidan
bestimmelse och skélen ska anges 1 planbeskrivningen. Det ska tydligt
framga vilka avvdgningar som gjorts samt vad huvudmannaskapet innebér
for dem som blir berérda.”

I planforslaget finns inga sdrskilda skél beskrivna gidllande Haguddevigen,
ej heller vad huvudmannaskapet innebir for berdrda parter. Daremot finns
det flertalet skl till varfor kommunen skall vara huvudman for vagen.
e Kommunen kommer vara édgare till allmén platsmark som
kringligger Haguddevigen
e Kommunen dger pumphuset som ligger direkt anslutning till
Haguddevigen strax innan bostadsomréadet pa Hagudden
e Kommunen har idag ledningsritt i Haguddevéigen
e Kommunen kommer med storsta sannolikhet vara tvungen att bygga
ut pumphuset for att klara VA-forsorjning av kommande
bostadsomréade
e Ledningsdragningen for kommande omradet dr ej fullt utredd varfor
VA-nitet i Haguddevédgen kan komma att behdva byggas ut/byggas
om

Det finns ytterligare argument for att kommunen skall ha

huvudmannaskapet for Haguddevigen som kommunen inte tagit hansyn till
i planforslaget enligt PBL. “I beslutet om den allménna platsen ska ha
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kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bér kommunen beakta i vilken
omfattning allmédnheten utnyttjar den allménna platsen eller anldggningar
som finns pa den. Om kommunen anser att allménhetens tilltrdde till platsen
ar viktig bor kommunen planldgga med kommunalt huvudmannaskap”.

I planen skriver kommunen att man vill skapa gronstrak,
rekreationsomréden samt nya strak i naturmarken. Den mark som ansluter
till Haguddevigen, dér vdgen &r en viktig lank for allmédnheten att kunna né
naturomradena som ligger i deras intresse att nyttja.

Léagg dartill att Haguddevigen nyttjas redan idag flitigt for rekreation och
motion av gang- och cykeltrafikanter fran hela Ojaby. Man kommer ofta
frén Vinterstavdgen vidare 6ver Haguddevagen upp mot naturomridet runt
travbanan och Helgovéigen. Med ett nytt bostadsomrade, pa ca 200 nya
bostdder, kommer Haguddevégen nyttjas betydligt mycket mer 4n i dag av
allméinheten, varfor detta ocksa &r ett starkt argument enligt PBL att
kommunen skall ha huvudmannaskapet for Haguddevéigen. Haguddens
véigforening kriver dirmed att huvudmannaskapet for vigen flyttas over till
kommunen.

Kommentar

I granskningsforslaget foresldas Haguddeviagen bli kommunal gata fram till
kommunens pumphus som ligger intill befintlig bebyggelse pd Hagudden.
Utanfor detaljplanen, dvs pa Hagudden, kvarstar enskilt huvudmannaskap
da detta inte hanteras som en del av denna detaljplan. Den fragan provades
och faststilldes 2004 nér detaljplan for Hagudden gjordes. Vill boende pa
Hagudden omprova huvudmannaskapet fran enskild till kommunal gata
krdvs dels en plandndring och dels en gatukostnadsutredning som reglerar
hur kostnaderna for utbyggnaden av gator ska fordelas mellan berorda
fastighetsigare.

Fastighetsigare till Ojaby 9:35

Det stora antalet planerade bostdder kommer att paverka en redan anstringd
trafiksituation negativt. Detta syns inte minst runt skolan dar
trafiksituationen redan idag ar anstrdngd. En stor méngd nya barn och elever
kommer ka olycksrisken betydligt. Dessutom kommer hela Ojaby samhille
att paverkas negativt av en 6kad genomfartstrafik.

Eftersom det saknas kommersiell service, arbetstillfallen samt kommunal
service 1 omradet dr invdnarna beroende av att kunna transportera sig till
andra delar av staden, och dessa transporter sker framst med bil.

Strand- och vattenmiljon 1 Pellaviken paverkas ocksa om 200 hushéll
forvantas utnyttja viken. Det innebér en stor forsdmring for vér fastighet

och miljon runtom den.

Dessutom befarar vi att det stora antalet nya bostidder inskrénker
mdjligheten till rekreation, motion och friluftsliv savil for oss som for ett
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stort antal andra ménniskor.

Kommentar
Synpunkterna om trafiksituationen i Ojaby m.m. dr noterade och skickas
vidare till tekniska ndmnden som ansvarar for trafiken.

Planomradet kommer till stor del att planliggas som natur. Kommunens
avsikt dr att bevara virdefulla skogsomrdden och gronstrik, samt skapa nya
strdk och mojliggora for gang- och cykelforbindelser. Ockséd nérmast
strandlinjen sékras marken som natur, bade for allminhet och for djur- och
véxtliv. Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
hur omradet anvénds i dag, konsekvenserna som planforslaget har pa
rekreation och friluftsliv samt planerade atgérder inom naturmarken, under
rubrikerna Lek och rekreation och Gronstruktur och friytor.

Villagarna Kronoberg
Det borde vara allmént huvudmannaskap for alla vdgar inom omradet.

Vi vill poéngtera vikten av att naturomraden och att gronstrak sikras bade
for befintliga boende och nytillkomna.

Kommentar
Efter samradet har planforslaget omarbetats och alla vigar som planldggs
inom planomradet far kommunalt huvudmannaskap.

En stor del av planomradet planldggs som natur, vilken ocksa kommer vara
allmén platsmark.

Fastighetsigare till Kaprifolen 2
Som jag forstatt denna detaljplan ligger det forslag om att forbinda
Helgoviagen mellan Ringblomsvigen och nya omradet med géng- cykelvég.

VI VILL UNDERSTRYKA att vi som bor pa Ringblomsvégen 28 vill ha
cykel o gangvég for att slippa trafik igenom samfilligheten.

Det foreligger redan idag problem med fordon som tar sig igenom omrédet i
hastigheter langt 6ver de 30 km/h som géller. En cykel o gangvég skulle
16sa dagens utmaning samt dven forhindra ett storre framtida problem.

Kommentar

Den sammanbindande linken mellan Ringblomsvégen och det aktuella
planomrédet foreslas ocksé i granskningsforslaget vara vag for gang- och
cykeltrafik. Nu géllande detaljplan medger dock LOKALGATA (vilket nu
med denna plan foreslas dndras fran gata till endast gang- och cykelvig).

Ojaby Fastighetsigareforening Styrelse
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Vi konstaterar med stor férvaning och besvikelse att planen medfor att all
biltrafik fran det nya omrédet samt fran det befintliga Ringblomsomradet
kommer att gd genom Ojaby samhiille. Ojabyviigen ir idag redan hart
trafikerad med forskola och skola placerade utmed vdagen. Det kan vil inte
vara Vixjo Kommuns mening att 6ka trafiken forbi dessa platser.

Vi foreslér att det byggs en ny dverfart fran Ojabyvigen till Nylandavigen
soder om Flygplatsen och att trafiken sedan leds vidare till Riksvég 30, vid
den befintliga anslutningen norr om Postterminalen. Detta skulle avlasta
Ojabyvigen och underlitta for alla boende i norra delen av Ojaby att
snabbare och sékrare nd Vixjo Centrum.

Kommentar

Det finns 1 dagsldget inga planer pa att anldgga nya viaganslutningar fran
Ojabyvigen till Nylandaviigen. Avsikten i detaljplanerna for
verksamhetsmark i norra Ojaby ér att tung trafik ska styras till
Nylandavigen och inte belasta Ojabyvigen. I detaljplaner kan trafik styras
genom exempelvis placering av utfarter eller begransning av antalet utfarter,
vilket har gjorts i de antagna detaljplanerna for Ojaby 28:1 och for Norrby
1:1.

Fastighetsigare till Riddarsporren 6

Vi bor i fastigheten Riddarsporren 6 och vill med detta mail 1dmna positiva
synpunkter och uppmuntra det férslag som limnats. Framforallt ligger vart
intresse pé att helt och hallet behélla den planerade gang/cykelvig i
anslutning till omradet Ringblomsvigen som stir med i forslaget. Det vore
forddande ur ett bil, trafik men allra mest ur ett barnperspektiv att Oppna
upp till bilvig genom bostadsomradet Ringblomsvégen. Om vigen kommer
Oppnas for biltrafik pd Helgévigen/Ringblomsvigen vet vi med storsta
sannolikhet att de allra flesta familjer kommer vélja den snabbaste och
kortaste vagen till skola/forskola, vilket innebdr att vart bostadsomrade
kommer belastas med mycket hard biltrafik. Som
Helgovédgen/Ringblomsvigen ser ut idag, en smal vég helt utan trottoarer
och dvergangsstille och manga lekande barn pé lekplats/fotbollsplan precis i
anslutning till viigen. Det finns inga synpunkter som skulle vara skil nog att
Oppna upp for biltrafik genom vért bostadsomrade.

Det finns en 16sning kvar om det 4&r ménga boende pa Ringblomsvégen som
onskar kora pd den nya vig som kommer byggas norrut, det ér att sitta
stopp for biltrafik innan man kommer fram till Ringblomsvigen. Dvs att
alla boende pa Ringblomsvigen maste vilja den nya vdgen mot norra
omrédet.

Ur ett trafiksékerhetsperspektiv bor det inte planeras biltrafik genom ett
bostadsomréde. Det dr upp till er pA kommunen att vilja var stoppet for
biltrafik ska finnas, men absolut INGEN genomfart pd Helgdvigen forbi
Ringblomsvégen.

43 (50)



glr:\:rEPNFAEN.ZO'IS.ZW Vé}(jé
2019-03-19 kommun

Europas gronaste stad

Kommentar

Den sammanbindande linken mellan Ringblomsvégen och det aktuella
planomrédet foreslas ocksé i granskningsforslaget vara vag for gang- och
cykeltrafik. Nu géllande detaljplan medger dock LOKALGATA (vilket nu
med denna plan foreslas dndras fran gata till endast gang- och cykelvig).

Fastighetsiigare till Ojaby 9:27
Aven vér fastighet 9:27 paverkas vad géller végstrickningen till den.

Jag anser att skotsel och underhdll av viganslutningar till Hagudden och
védgarna till husen pa udden inte ska ha enskilt utan kommunalt
huvudmannaskap.

Kommentar

I granskningsforslaget foreslas Haguddevigen bli kommunal gata fram till
kommunens pumphus som ligger intill befintlig bebyggelse pa Hagudden.
Utanfor detaljplanen, dvs pd Hagudden, kvarstar enskilt huvudmannaskap
dé detta inte hanteras som en del av denna detaljplan. Den fragan provades
och faststdlldes 2004 nér detaljplan for Hagudden gjordes. Vill boende pa
Hagudden omprova huvudmannaskapet fran enskild till kommunal gata
krévs dels en plandndring och dels en gatukostnadsutredning som reglerar
hur kostnaderna for utbyggnaden av gator ska fordelas mellan berérda
fastighetsédgare.

Fastighetsigare till Ojaby 9:126

Helgasjons strandskydd om 200 m skall gélla och respekteras.

Négra visentliga skél for att korta detta finns e;j.

Storsta hdnsyn maste tagas till naturens vixt-, djur- och fagelliv inom
strandskyddsomréadet.

Inga flerfamiljshus skall tilldtas inom omrédet - endast villabebyggelse i
olika former med max 1,5 véningsh6jd. Flerfamiljshus inom omréadet skulle
allvarligt forfula och stora landskapet. Planomradet skall utgora en
landskapsdel och ingen stadsdel, vilket dr en vésentlig skillnad.
Flerfamiljshus bor lokaliseras till Ojabys centrala omraden alternativt till
Réppe-omradet.

Milj6- och naturanpassad byggnation skall gilla for bebyggelsen. Inom
Ostra omrddet med gréans mot naturmarken kan nédgon form av grupp- eller
kedje-, radhus vara ett alternativ for att uppnd lagre produktionskostnad till
forman for huskopare.

Med hénvisning till ovanndmnda synpunkter maste forslaget till detaljplan
for omradet visentligt minskas och revideras hérefter.
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Arendet kommer att bevakas gemensamt till hdgsta instans.

Kommentar

Kommunen star fast vid sin 6nskan att upphéva strandskyddet for delar av
planomradet. Som sérskilt skél for upphévande av strandskyddet inom
aktuellt omrade anger kommunen i granskningshandlingen att marken
behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelidget allméint intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Det
angeldgna allménna intresset dr bebyggelseutveckling. En
lokaliseringsprovning har tagits fram fOr att visa att foreslagen exploatering
inte dr mojligt pa annan plats utanfor strandskyddat omréade da tillgangen pa
byggbara omriden i Ojaby ér starkt begrinsad. De storsta naturvirdena,
enligt kommunens inventeringar, finns i de centrala delarna av Norra Ojaby.
For att bl. a. skydda de hoga naturvirdena &r avsikten att dessa omraden till
storst del planldggs som NATUR och bostadsbebyggelsen istéllet placeras
pa mark med l4gre naturvirden, dock inom strandskyddat omréde.

Vixjo vixer och det dr brist pa bostéder i hela kommunen. Enligt
”Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun” (antaget av
kommunfullmiktige 2017-03-21) dr det idag brist pa hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dirfér finns ett behov av flerbostadshus. I
planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade
villor, radhus och flerbostadshus. Anledningen till att det i delar av
planomrédet foreslas 4-vaningshus, och i granskningsforslaget dven 6-
vaningshus i1 planomradets centrala delar, ar for att tillféra en mer blandad
bebyggelse med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor
man valt att bygga pa hdjden ar for att pa sa sitt exploatera en mindre andel
av det virdefulla frilufts- och rekreationsomradet.

Fastighetsigare till Lunnaby 3:4

Vi vill borja med att uttrycka vér besvikelse over att sa {4 av de vilgrundade
synpunkterna fran forra remissomgangen har beaktats. Vi kan tvirtom
konstatera att 160 bostdder nu blivit 220. Har ocksé i minnet att Myresjohus
lyckades trycka in fler tomter dn vad som visats i planerna for
Ringblomsvégen, vilket skapar misstro till att det nu slutar med 220.

Den skog som kommer att forsvinna vid exploateringen och den som
dérefter pga. sin utsatthet stormfills 6ppnar upp for vindar och minskar
bullerddmpningen. Kommunen med sina ambitioner att vara Europas
gronaste borde planera klimatsmart och undvika sddana misstag. Redan nu
hor man trafikbuller vid sjokanten och hur det sedan blir nar
verksamhetsomradet dr etablerat (med Postnord och Staples - med option pa
ytterligare 40000 kvadrat mot dagens 18000 enligt Lokaltidningen 11 maj
2016 och andra vill man inte tdnka pd).

Att sedan ldgga 4-vaningshus strandnéra blir forddande for landskapsbilden.
De kommer att dominera ett omrade vars betydelse for naturupplevelse ér
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oomtvistligt. Kommunen har 4tskilliga gdnger skrivit att omradet anvénds
flitigt av barn och vuxna for rekreation och lek. Den populéra
lunnabyrundan pa 6 km forlorar helt sin dragningskraft med 25 m héga hus
i borjan och lastbilsintensiva jittefloken i slutet. Mycket av Ojabys
attraktionskraft kan gé forlorad nir tyngdpunkten forldggs fran idylliskt
villaomrade till hdrt exploaterat bostadsomrédde med industriomrade i
kanten.

Planakéllan i SGU:s register maste skyddas med omkringliggande
kallsprang. Trots att omradet bedomts ha hoga naturvirden dr det utlagt som
tomtmark.

Strandskyddet skall vara 200 m, de “sérskilda skdlen” fir inte fordandra
livsvillkoren for djur och vixter. Kommunen har ett antal andra tdnkbara
bostadsomréden.

For oss och vara hyresgister ar det av yttersta vikt att det inte blir en
grillplats med dithdrande brygga i Planaviken, ett pd méinga satt daligt
forslag, mycket grunt, mycket stenar och dy. Detta frimst med hénsyn till
fiskgjusar, vir mest unika fagelart, hdgrar och lommar samt 6vrigt vilt som
har sin fristad i och kring viken. De har redan tillrdckligt med stérningar
frén vattenskotrar och busliv fran arabysidan. Det riacker!

Vad som kommer att ske med den sékert urgamla Helgovégen dr svart att
utldsa, dock inser vi att vdgen till vart hus blir langre och krangligare. Sa
linge det inte blir en rondell vid utfarten till viig 30 blir det Ojabyvigen
som anvénds.

Naturligtvis dr vi ocksa undrande 6ver hur dagvattenfragan ska 16sas. Hur
man ténkt sig en dammanlidggning hir?

Kommentar

Bullerutredningen som togs fram till planprogrammet for norra Ojaby
kommer att kompletteras och uppdateras utifrdn planforslaget infor
antagande av detaljplanen.

Vixjo vixer och det dr brist pa bostidder i hela kommunen. Enligt
”Bostadsforsorjningsprogram for Vixjé kommun” (antaget av
kommunfullmiktige 2017-03-21) dr det idag brist pa hyres- och
bostadsritter i Ojaby och dérfor finns ett behov av flerbostadshus. I
planforslaget finns ambitionen att skapa en varierad bebyggelse med bade
villor, radhus och flerbostadshus. Anledningen till att det i delar av
planomrédet foreslas 4-vaningshus, och i granskningsforslaget dven 6-
vaningshus i1 planomradets centrala delar, ar for att tillféra en mer blandad
bebyggelse med fler flerbostadshus i Ojaby. En annan anledning till varfor
man valt att bygga pa hdjden ar for att pa sa sitt exploatera en mindre andel
av det virdefulla frilufts- och rekreationsomradet.
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Efter samradet har granserna for den i nordost beldgna sumpskogen justerats
1 samrad med kommunekologen som varit pd plats och inventerat.
Detaljplanen har anpassats efter de nya grinserna och planerad bebyggelse
hamnar i granskningsforslaget utanfor sumpskogen. Planakéllan ligger inom
omrddet for sumpskog och hamnar dérfor i granskningsforslaget utanfor
omrade for planerad bebyggelse.

Kommunen stér fast vid sin 6nskan att upphiva strandskyddet for delar av
planomradet. Som sérskilt skél for upphévande av strandskyddet inom
aktuellt omrade anger kommunen i granskningshandlingen att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken. Det
angeldgna allménna intresset dr bebyggelseutveckling. En
lokaliseringsprévning har tagits fram for att visa att foreslagen exploatering
inte 4r mojligt pd annan plats utanfor strandskyddat omrdde da tillgdngen pé
byggbara omraden i Ojaby ir starkt begriinsad. De storsta naturvirdena,
enligt kommunens inventeringar, finns i de centrala delarna av Norra Ojaby.
For att bl. a. skydda de hoga naturvdrdena dr avsikten att dessa omréden till
storst del planlidggs som NATUR och bostadsbebyggelsen istéllet placeras
pa mark med ldgre naturvirden, dock inom strandskyddat omrade.

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
planerade dtgérder inom naturmarken, under rubriken Gronstruktur och
friytor. Tillgéngligheten till Helgasjon pa ett par platser och mojligheten att
rora sig langs sjon forstirks. Bryggor, grillplatser och bénkar planeras inom
planomradet. Exakt var dessa hamnar &r dnnu inte fardigutrett. Ett forslag
illustreras i planbeskrivningen.

Vad som foreslds for Helgovagen beskrivs mer utforligt i planbeskrivningen
under rubriken Gator och trafik.

Tekniska forvaltningen har utfort projektering for dagvattenhanteringen i
hela norra delen av Ojaby, frin verksamhetsmarken viister om det aktuella
planomradet och hela végen ner till Helgasjon. Ocksa det foreslagna
bostadsomridet kommer till storsta delen ingd i det planerade
dagvattensystemet. Det projekterade diket foreslés anldggas i planomradets
sOdra del och strickningen illustreras i plankartan. En ny reningsanldggning
for dagvatten fran verksamhetsomréadet planeras att anldggas vid
Ojabyvigen strax utanfor planomradet sdder om fastighet Norrby 1:1.

Fastighetsigare till Hostfloxen 1

Vill bara framf6ra att vi pa Hostfloxen 1 tycker att nuvarande forslag for
Norra Ojaby med cykel/gangvig mellan Ringblomsviigen och nya omradet
ar det bista alternativet. Har bor véldigt ménga barn som behdver en trygg
vig till skolan.

Kommentar
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Den sammanbindande ldanken mellan Ringblomsvégen och det aktuella
planomrédet foreslas ocksa 1 granskningsforslaget vara vag for ging- och
cykeltrafik.

Fastighetsigare till Borstnejlikan 6

Vi ser vildigt positivt pa att viigen genom Ringblommans samféllighet
overgdr till gdng- och cykelvig in till det nya omradet.

Ryktet séger att hushéll pd Hagudden vill ha den till bilvdg, ndgot som vi
motsdtter oss dd vigen ej dr anpassad som en genomfartsled.

Kommentar

Den sammanbindande ldanken mellan Ringblomsvégen och det aktuella
planomrédet foreslas ocksa 1 granskningsforslaget vara vag for ging- och
cykeltrafik.

Fastighetsigare till Ojaby 9:131 (telefonsamtal)

Fastighetsdgaren undrar dver fastighetskonsekvensbeskrivningen i
planbeskrivningen for Ojaby 9:4 (Norra Ojaby). Han hinvisar till
kopehandling, avstyckningshandling och lagfartsbevis etc, med dnr.nr 186-
1934, 30,-1936 och 841-1932 och menar att det inte borde krdvas
lantmaéteriforrattningar eller att kostnader ska kunna uppkomma.

Kommentar

Efter samradet har planforslaget omarbetats och de servitut som beror
aktuell fastighet lamnas utanfor detaljplanen och berors darfor inte av
eventuella lantmateriforrattningar pakallade av plandndringen.

Sammanfattning
Efter samradet har foljande &dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

e Planomradet har utokats vister ut for att d&ven inkludera anslutning
mellan Ojabyvigen och travbanan/rekreationsomradet. I och med att
planomrédet har utdkats har plankartan delats upp pa tva kartor.

e Naturmark pd travbanan och direkt anslutande omraden har dndrats
frén naturmark till kvartersmark med planbestimmelsen RN - Idrott,
rekreation.

e Planforslaget har omarbetats utifran kompletterande
naturvirdesinventering och synpunkter som framkommit under
samrddstiden. Ytan for bostadskvarter har minskat med ca 4 hektar.
En mindre andel naturmark tas i ansprak for bebyggelse.

e Omradet med fyra viningar som hdgsta antal vaningar har utdkats
och for kvarteren i de centrala delarna tillats &ven bebyggelse i upp
till sex véningar.

e Gatustrukturen har justerats for att anpassa sig efter den nya
bebyggelsestruktur. Vigbredden for en del av Helgdvigen har
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utokats fran 12 m till 16 m for att gora plats for separerad gangvig
som komplement till gdng- och cykelvéigen. Vigbredden pa
bostadsgatorna har utdkat fran 7 m till 8 m for att bl.a gora plats for
enkelsidig trottoar.

e Infartsviigen till planomrédet fran Ojabyvigen har fatt annan
dragning och breddats fran 7 m till 12 m for att gora plats for
separerad gang- och cykelvég. I plankartan ingar hela vigomradet
inklusive slinter och diken 1 planbestimmelse GATA.

e Omrade inom vilket strandskydd upphédvs har minskat.

e Planbestimmelsen VAG samt den administrativa bestimmelsen a; -
Enskilt huvudmannaskap av vég, har tagits bort. Haguddevigens
hela strickning inom planomradet planldggs som allmén platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Helgévégens strdckning norrut,
efter bostadskvarteren, samt viganslutning till de befintlig husen pa
och vid Krakholmen i dster 1dmnas utanfor detaljplanlagt omride.

e Planbestimmelse NATUR har kompletterats och tillater nu dven att
mindre byggnader och anldggningar for lek och rekreation far
uppforas.

e Planbestimmelsen FORN har utgétt dd bestimmelsen, enligt
Boverket, inte lingre bor anvdndas da fornlamningar regleras av
annan lagstiftning &n PBL. Formldmningsomréde for hela
planomradet dr dock fortfarande tydligt redovisat i plankartan.

e Prickmark for fornlimning RAA Ojaby 114:1, inklusive ett omrade
om fem meters radier omkring fornldmningen, har ritats in i
plankartan.

e Planbestimmelse rorande killarldsa hus har kompletterats.

¢ Administrativ bestimmelse for omrade inom vilket strandskydd
upphévs har dndrats fran a; till a; da enskilt huvudmannaskap av vig
har utgatt.

e Planbestimmelse angaende detaljplanens genomforandetid har
tillkommit.

e Planbestimmelse angaende fororenad mark har tillkommit.

e Under rubriken UPPLYSNINGAR har information rorande sjalvfall,
trafikbuller, radonsékert byggande och rdddningstjansten insatstid
tillkommit.

Planbeskrivning

e Antalet bostdder i planforslaget har 6kat fran 220 till drygt 300.

e En kompletterande naturvirdesinventering (Tobias Ivarsson, 2017)
har utforts och planbeskrivningen har kompletterats med en
redovisning av resultatet av denna.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text rorande
formlimningar RAA Ojaby 114:1, RAA Ojaby 169 och RAA Ojaby
171 samt motivering till varfor del av detaljplan Ojaby 28:1 m.fl. i
Ojaby (0780K-P08/4) #indras innan genomférandetiden har gatt ut.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
hur planomradet anvénds i dag, konsekvenserna som planforslaget
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har pé rekreation och friluftsliv samt planerade atgérder inom
naturmarken, under rubrikerna Lek och rekreation och Gronstruktur
och friytor.

e Planbeskrivningen har kompletterats avseende anvéndning av
travbanan och hur den planldggs under rubrikerna Nuldge och
Gronstruktur och friytor.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text under rubriken Buller
angdende bullerutredning som kommer att kompletteras och
uppdateras utifran planforslaget infér antagande av detaljplanen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende
bostadskvarter som inte kan ansluta till kommunala VA-ledningar
med s.k. sjdlvfall under rubriken Vatten och aviopp.

e Det sirskilda skélet for att upphéva strandskyddet har éndrats fran
punkt 6 till punkt 5, 7 kap.18 ¢ § miljobalken, marken behdver tas i
ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. En lokaliseringsprovning har tagits
fram for att visa att foreslagen exploatering inte &r mojlig pd annan
plats utanfor strandskyddat omrade.

e MKN for vatten har uppdaterats med aktuella kvalitetskrav.

e Genomgéngen av konsekvenser pa rittigheter och pé fastighetsniva
har justerats utifran dndringarna i planforslaget.

e Planbeskrivningen har dven kompletterats med utforligare text under
rubrikerna Masshantering, Férorenad mark, Radon, Bebyggelse
(rérande markanpassning), Gatundt, gang- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, PArkering, Vatten och avlopp, Dagvatten, El,
Barnperspektivet och Rdddningstjinstens tillgdanglighet.

Efter samradet har dven ett antal mindre redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingen. I dvrigt foreslds inte ndgon annan dndring av planforslaget
an det som framgér av samradsredogorelsen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt
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