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Arendeinformation

Detaljplan for Ingelstad 3:37 m.fl,, (Ingelstad centrum) i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2019.989

Handlaggare:

Emma Lennartsson, planarkitekt

Telefon: 0470-436 89

E-post: emma.lennartsson@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med utodkat forfarande eftersom planen ir av betydande intresse for
allminheten. Detaljplanen dr paborjad innan 2021-12-31 och omfattas av Boverkets allmdnna rad
om planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5)

Skede Tidplan

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2019-11-14 § 251
Samrad Samrad 2021-03-22 - 2021-05-02

Granskning Granskning 2025-02-03 - 2025-02-23.
Antagande Antagen av kommunfullméktige 2026-02-24 § 7
Laga kraft 2026-05-26

Samhaéllsbyggnadsndmnden har i beslut 2025-01-23 § 39 bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Plankarta

Granskningsutlitande

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsférteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Kvalitetsprogram daterat 2024-11-08, Véxj6é kommun
o Oversvimningsutredning daterad 2023-09-01, DHI
e Bullerutredning daterad 2024-04-26, WSP
o Parkeringsinventering daterad 2024-12-18, Vaxjo kommun
e Sol- och skuggstudie, daterad 2024-12-18, Vaxjo kommun

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga p4 kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter att utveckla Ingelstads centrum for att mota
behov och 6nskemaél frn invinare nir Ingelstad med omnejd vaxer. Ambitionen i planforslaget ar
att skapa ett tydligt centrum genom att utveckla tvé centrala fastigheter med hogre och titare
bebyggelse vilket ger forutsittningar for ett breddat bostadsutbud och mer lokal service och
handel centralt i Ingelstad. Samtidigt foreslds en utveckling av den allménna platsmarken (gator,
park, gang, cykel) for 6kad tillgdnglighet, battre skyfalls- och éversvamningshantering och ge
plats for okat folkliv i vacker miljo.

Planforslaget ger maojlighet till byggnation av bostidder och lokaler for centrumandamal pé
fastigheterna Ingelstad 3:149 (Diab), del av Ingelstad 3:37 (idag parkeringsyta) och Ingelstad 16:7
(Nackrosen). Byggnaden Nackrosen hyser lokaler och verksamheter som ar av stor allmén
betydelse sdsom biblioteket och samlingssalar. Darfor ges byggnaden mdijlighet for om-, pa-, eller
nybyggnation for att centruminslagen langsiktigt ska kunna utvecklas.

Avvagningar har gjorts sa att planforslaget bade anpassats till de virden och forutsittningar som
finns pa platsen, t.ex tradrader, Oversvimningsrisk, befintlig bebyggelse och infrastruktur,
samtidigt som nya byggratter kan mojliggéras och centrum stirkas, vilket dven paverkar
kringliggande landsbygd positivt.

Bakgrund

[ Vaxjo kommuns Oversiktsplan pekas Ingelstad ut som en kommunal kdrna som kommunen vill
utveckla och dér en efterfrdgan finns pé bostider.

2015 ansokte Vidingehem om att fa dndra detaljplanen for Ingelstad 16:7 i syfte att kunna bygga pa
Néckrosen med bostédder. Planen var ute pd samrdd men kommunen beddémde att man ville ta ett
storre helhetsgrepp kring Ingelstad centrum och inkluderade tvé andra fastighetsdgare utdver
Vidingehem i arbetet. Tillsammans upprattades ett samverkansavtal som syftade till att ta fram
en ny detaljplan.

Uppdrag gavs fr&n kommunstyrelsen till byggnadsndmnden 2019 for att pabdrja en ny detaljplan.
Efter att ha landat i genomforbara l6sningar for de enskilda aktorerna skickades centrumplanen
ut p& samréd 2021. Det utredningsarbete som foljt av samradet har bl.a. innefattat vattenfragor
(skyfall och vattendrag), utformning och gestaltning av allmén platsmark samt kostnader kopplat
till detta. Det har klargjorts vilka varden som &r viktiga for kommunens del, samtidigt som detta
har "matchats” mot de nya byggratterna och fastighetsdgarnas behov och mojligheter.

Planomradet har minskats ner till f6ljd av det utredningsarbete som gjorts och utifrdn de
synpunkter som inkommit under samradet. Vissa byggratter har ocksa tagits bort.

Planomradet

Planomradet ar vackert belaget vid Nackrosdammen i Torsjons dalgéng i centrala Ingelstad. Det
avgransas av Ingelstad 3:148 (Ica) i norr, Gamla Vaxjovagen i vaster, korsningen Helenetorpsvagen
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/ Furulidsvigen / Gamla Vaxjovagen i soder samt Nackrosdammen och Stationsvigen i Oster.
Planomradet omfattar dven striket 6éver Solviken; dvs tvd vagbroar och en gang-och cykelbro
som ldnkar samman Ostra och vistra sidan av vattnet.

Planomradet, som en gang var stationsmiljo, formas idag till stor del av nagra {4, l1dga byggnader
for handel och offentliga och ideella &ndamal. Dessa byggdes under 1970-talet och tillsammans
med parkeringsytor, parkmiljder och trad ersatte de stationsmiljon. Del av jarnvagsstrackan inom
centrum har ersatts med ett gang-och cykelstrik.

Ingelstad 3:149, Torsds 4:5 och Ingelstad 3:120 dr i privat 4go, Ingelstad 16:7 4gs av Vidingehem
och Ingelstad 3:37 och 16:1 4gs av Véxjo kommun. Sammanlagt uppgér omradet till cirka 2,2 ha.

Planforslaget

Detaljplanen medger bostéader, centrum- och kontorsiandamal i tva till fyra vaningar, parkering
samt allmén platsmark med bl.a. gdng-och cykelstrak, gatumark, parkmark och torg. En del av
Nackrosdammen planldggs som vattenomrade for att ge mojlighet att anldgga bryggor. Inom
planomridet bedéms det bland annat kunna rymmas cirka 40-60 lagenheter samt 2500 kvm yta
for centrumandamal.

For Nackrosen foreslds en utokad byggratt som mojliggor att befintlig byggnad kan byggas pé
med en andra och tredje vaning. Byggratten mojliggdér ocksa att Nackrosen kan ersittas med en
ny byggnad, upp till tre vdningar hog. Hela ytan som avgransas av Stationsvigen och Gamla
Vaxjovagen planldggs som kvartersmark for bostad- och centruméindamal vilket innebér att den
allminna parkeringsytan 6vergar till kvartersmark med byggratt.

Bilden ovan illustrerar byggnader som kan tillkomma pd Ingelstad 3:149. Brun fdrg indikerar
bottenvdning med verksamheter och gul indikerar bostdder. Busshdllplatsen anas i det nedre hogra
hérnet.
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Bilderna ovan illustrerar byggrdtt pd Ingelstad 16:7 (Ndckrosen) ddr den vdnstra bilden visar en
mojlig pdbyggnad av nuvarande Ndckrosen, i upp till tre vdningar. Den hogra bilden illustrerar en
pdhittad ny volym som syftar till att visa att byggrdtten kan nyttjas pd olika sdtt.

Planférslaget innebar ocksa tillkommande allmén platsmark for vilken kommunen blir huvudman.
Med kommunalt huvudmannaskap sikerstalls det for allménhetens tilltrdde samtidigt som
kommunen ansvarar for skotsel och drift. Strédket dver Solviken som idag &r privatigt planeras
bibehallas och planliggs som allmin plats di detta ir ett strik av stor allmén vikt och intresse.

Vid Néackrosen ¢vergér delar av nuvarande kvartersmark till allman park. Detta gors dels for att
hantera 6versvamningsrisker och dels for att 6ka centrums attraktivitet. Ocksé pa norra delen av
Stationsvagen planeras atgirder. Gatumarken ses dver for att 6ka tillgingligheten, tryggheten
och sikerheten fér gang- och cykel. Atgarder for avledning och rening av vatten fran skyfall
kommer ockséd genomforas inom planomrédet.

Parallellt med detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits fram. Detta har syftat till att beskriva
en ambitionsniva for utformningen av den allminna platsmarken. Kvalitetsprogrammet utgdr ett
underlag for berdkning av kostnader for investeringar och drift av den allminna platsmarken.
Kvalitetsprogrammets olika delar sidkerstills genom reglering i detaljplanen, exploateringsavtal
och/eller faststdllning av exploaterings- och driftkalkyler.
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Planomrddet ligger centralt i Ingelstad och omfattar bdde kvartersmark och allmdn platsmark, t.ex.

Stationsvdgen och parkmark. Hur olika ytor kan utformas beskrivs mer utforligt i ett
kvalitetsprogram.

Anvandning allman plats
GATA

Stationsvagen med intilliggande busshéllplats samt strdk med ging- och cykelvdg planliggs som
allmén platsmark GATA. Detta ir gatumark redan idag och regleringen bekréftar ddrmed
pagéende anvindning. P4 Stationsvigen moijliggors for atgarder kopplat till battre framkomlighet
for gdende och cyklister. Dessa redovisas mer utforligt i kvalitetsprogrammet. Vissa dagvatten-
och skyfallsatgarder kommer dven genomfdras pé och vid Stationsviagen, badde i den norra delen
och i den sodra, intill Nackrosen.

Stréket 6ver Solviken planldggs som allméin platsmark och 6vergér dérmed till kommunen. Den
Ostra delen (Somravagen), frdn Torsjovagen fram till Solvikens pensionat ar bilvag. Vid vigen finns
en grusad parkeringsyta/vandplan som ar av vikt att bibehalla. PA Somravigen kommer en ny
motesficka anldggas. Sammantaget har kommunen tagit hojd for méjlig framtida breddning av
vag vilket innebar ett bredare vigomrade an befintlig vigyta. Eftersom Somravdgen kommer inga
i det ordinarie kommunala gatunétet regleras den som GATA.

6 (43)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.989
2024-12-18

Rev. 2025-11-10

TORG

Befintlig parkering vid Ica planlaggs som TORG i syfte att fortsatt mojliggora for parkering. For
parkeringsindamaél &r TORG i det har fallet mer flexibelt och kan &ven rymma andra 4ndamal som
t.ex. vistelse, gronska och upplita plats for tillfilliga aktiviteter och evenemang . Kommunen
avser forbattra dagvattenhanteringen genom nagon form av rening i anslutning till torget.

Parkeringen mittemot Nickrosen kommer ocksa fortsatt forbli parkering men planlaggs som
TORG for att vidga mojligheterna till att Aven hir hysa andra dndamal. Omradet kommer
sannolikt behova frigora en yta for flytt av den transformatorstation som idag finns pa
pendlarparkeringen. Nuvarande pendlarparkering dvergar till kvartersmark, kommunen bedémer
att den parkeringsyta som finns mittemot Nackrosen ar tillracklig for besoksparkering men aven
for andamélet pendlarparkering. Aven i anslutning till denna parkering kommer oljeavskiljare att
installeras.

GANG- OCH CYKELVAG

Det strék som binder samman Stationsviagen med Solviken ar idag ett smalt strak bestdende av
delvis asfalterad yta, en trdbro samt grusviag ndrmast pensionatet. Vigen bedoms viktig i
rekreativt syfte da den anvénds flitigt av allmdnheten, framst av gdende. Vagen planlaggs darfor
som allmin platsmark GANG- OCH CYKELVAG. Regleringen av bredd utgar ifrdn kommunal
standard pa ging- och cykelvégar.

PARK

Befintlig parkmark bredvid Ica mot vattnet forblir allmin platsmark PARK i den nya detaljplanen.
Regleringen gors for att 6verensstimma med befintlig anvandning.

I den sodra delen av omrédet planeras befintlig park finnas kvar och regleras som PARK. Ocksé
delar av mark som idag dr kvartersmark overgar till allman park. Parken ar viktig for hantering av
vatten fran skyfall d& den utgdr en naturlig lagpunkt dér vatten kan fordrojas. I samband med
planens genomférande kommer del av parken gestaltas om for att bli en mer attraktiv motesplats.
I anslutning till parken anlaggs strak och utformningen ska syfta till att 6ka kontakten till vattnet.
Syftet med stréket dr dven att den allménna platsmarken norr och séder om Nickrosen ska bli
sammanhingande eftersom platsen &r viktig for Ingelstad centrum. Norr om Nackrosen leds
stréket fran parken via det som idag ar parkering. Detta strék syftar dels till att markera parkens
entré men ocksa till att kunna hantera vatten fran skyfall genom ett 1agstrék. Straket har beddmts
vara viktigt for att hantera vatten vid skyfall, ocksa fran Ingelstad 16:7 som bor bygga bort sin
lagpunkt for att battre skydda byggnad mot 6éversvamning. Regleringen gors for att kommunen
ska kunna fa radighet 6ver marken som en central del av syftet med planldggningen.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman {or allmén platsmark.
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Anvandning kvartersmark

BC - Bostader och centrum

Ingelstad 3:149 och en del av Ingelstad 3:37 planliaggs for bostédder och centruméndamal. Det finns
en efterfrdgan pé bostider och detaljplanen medger flerbostadshus i tva till fyra viningar. I ett
centrum ar det viktigt med verksamheter i markplan vilket motiverar anvindningen CENTRUM
men detaljplanen stéller inga krav pa att verksamheter maste finnas i bottenvaning. Eftersom
centruméndamal ar efterstravansvért och verksamheter ofta kraver en hogre takhojd regleras en
lagsta rumshdjd i detaljplanen, s en omvandling fran bostéder till verksamheter kan bli méjlig.

BK - Bostader och Kontor

I nuvarande plan ar del av den privata fastigheten Ingelstad 3:120 planlagd som allmén platsmark
PARK. For att bekréfta ytans egentliga markanvindning planliggs fastigheten i sin helhet som
BOSTADER och KONTOR vilket resterande del av fastigheten ér reglerad som idag. Planférslaget
uppdateras med 6vriga planbestimmelser som giller for fastigheten. Undantaget ar en ny
bestimmelse om ligsta firdig golvhojd som 1aggs till. Lias mer under Egenskapsbestdmmelser for
kvartersmark.

CKBj - Centrum, Kontor och Bostader

Ingelstad 16:7 (Néckrosen) planliggs fér indamalen CENTRUM, KONTOR och BOSTADER. Syftet
med planlaggningen av Nickrosen &r att sdkerstélla att befintlig byggnad ges mojlighet for
pabyggnad av bostdder samtidigt som befintliga verksamheter kan finnas kvar. Bestimmelse
infors om att inga bostader medges i bottenvaningen. Syftet ar att i bottenvaningen sikerstilla
ytor och lokaler som &r av allmént intresse, t.ex. samlingslokal och service.

P - Parkering
En del av parkeringen vid Nackrosen regleras som kvartersmark PARKERING for att vid behov ge
mojlighet till att uppratta avtal kring parkering med privata fastighetséigare.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Utfart

Kvartersmarken regleras med utfartsférbud mot Gamla Vaxjovagen och busshéllplatsen.
Moijlighet till in- och utfart till fastigheten finns fran Stationsvigen. Gamla Vaxjovagen har ett
antal tradrader samt gdng- och cykelvig som medfor en begriansning i hur utfarter kan planeras
samtidigt som trafikflodet och gatumiljon férbattras av ett fital samlade infarter frdn huvudgatan
Gamla Vaxjovagen.

Omfattning

Hogsta nockhdjd ar 13 meter

Omradet inom Ingelstad 16:7 regleras med en hogsta nockhdjd for att begransa hur hoga
byggnader kan bli. En hogsta nockhojd pé 13 m medger padbyggnad pé befintlig byggnad av
ytterligare tvd vaningar eller nybyggnation med tre vaningar. De delar som sticker upp over taket,
s& som skorstenar och ventilationstrummor, rédknas inte in i nockhojd. Begransningen i nockhojd
sétts for att tillkommande bebyggelse ska passa i bebyggelsesammanhanget.
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Hogsta nockhojd ar 12 respektive 15 meter

Ingelstad 3:149 och ytan for nuvarande pendlarparkering regleras med en hdgsta nockhdjd for att
begransa hur héga byggnaderna kan bli samt motverka alltfor stor skuggpaverkan pa nérliggande
fastigheter Oster om Stationsvigen. Omradet nirmast Gamla Vaxjoviagen beddms klara nagot
hogre volymer utan att skuggpaverkan ger alltfor stor effekt. Denna del regleras med 15 m.
Omradet ndrmast Stationsviagen paverkar bostadsfastigheterna intill mer nar skuggan vandrar
over detta omrade stor del av eftermiddagen vid var- och hostdagjadmning (se bifogad
Skuggstudie samt rubriken Sol- och skuggstudie). Omradet regleras darfér med en nockhdjd om
12 m for att skuggan ska ge en begransad péverkan.

e1 - Storsta bruttoarea ar 3000 m? av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Omradet regleras med en storsta bruttarea bade for att sékerstélla de ytor som finns i byggnaden
idag, samt ett moijligt tillkommande behov av bostéder i form av pabyggnad.

Bruttoarea dr den sammanlagda ytan av alla vdningsplan. Illustration frdn Boverket.

ez - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Omradet regleras med en storsta byggnadsarea om 25% av fastigheten vilket &r den bestdmmelse
som galler i nuvarande plan.

Marken far inte forses med byggnad

Ett omrade pa Ingelstad 3:120 regleras med prickmark. Denna bestammelse ersétter den
befintliga bestimmelsen i nuvarande plan (marken far inte bebyggas).

Ett omrade pé Ingelstad 3:149 regleras med prickmark da det ar oldmpligt att byggnad uppfors i
fastighetsgréns eftersom trottoar eller gang- och cykelvdgen ligger i direkt anslutning till denna.

Utformning

Minsta takvinkel

Omradet regleras med en minsta takvinkel (30°) for att nya byggnaders uttryck ska samspela med
den aldre eller befintliga bebyggelsen utmed Gamla Vaxjovagen.

Hogsta byggnadshoéjd ér 7,6 meter

Omradet regleras med en hogsta byggnadshdjd om 7,6 meter vilket ar den bestimmelse som
géller i nuvarande plan.
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N

Principer for byggnadshdjd, nockhdjd och totalhdjd

f; - Lagsta antal vaningar ar 2

Omradet regleras med ett 1agsta antal vaningar (tvd). Regleringen gors for att uppna en hégre och
tdtare bebyggelse som mojliggdér blandade funktioner i centrum.

f> - Hogsta antal vaningar ar 2

Omradet regleras med ett hogsta antal vaningar (tvd) vilket ar den bestdmmelse som giller i
nuvarande plan.

f3 - Hogsta antal vaningar 3

Omradet regleras med ett hogsta antal vaningar (tre). Regleringen gors for att mojliggora for
pabyggnad av befintlig byggnad alternativt nybyggnation i upp till tre vaningar.

f4 - Hogsta antal vaningar ar 4

Omradet regleras med ett hogsta antal vaningar (fyra). Regleringen gors for att uppna en hogre
och tétare bebyggelse som medger blandade funktioner i centrum.

Gy &y
'{’p,/%e /{’V’O/r@/
Liten vindsvaning 73 9 Liten vindsvaning S 9
/‘ao,e/. /"aolef

Bostad Bostad

€ 1S
Bostad o Bostad o

osta

2 g
Bostad X 2

2 2
Bostad Centrumandamal

En byggnad med en nockhojd om 15 m samt de best@mmelser som gdller for anvdndningen BC kan utformas

med t.ex. fyra vdningar bostdder och eventuellt takvdning. Byggnad kan ocksd utformas med verksamheter i
bottenplan, dd kan 2-3 vdningar bostdder tillkomma ovan.
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En byggnad med en nockhdjd om 12 m samt de bestdmmelser som gdller fér anvindningen BC kan
utformas med t.ex. tre vaningar bostdder och eventuellt takvdning. Byggnad kan ocksd utformas
med verksamheter i bottenplan, dd kan 1-2 vdningar bostdder tillkomma ovan.

fs — Bottenvaning ska uppforas med en rumshdjd om minst 2,7 meter

omradet regleras med en bestimmelse om minsta rumshdjd i syfte att pa ett enkelt sitt kunna
omvandla bostadslagenheter till verksamhetslokaler vid behov. Regleringen gors i enlighet med
detaljplanens syfte.

fs - Vid anordnande av uteplats ska riktvarden motsvarande 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva underskridas

Omradet regleras med en bestimmelse om bullerskyddad uteplats for att bostadsbebyggelse ska
underskrida gillande riktvirden och ddrmed anses vara lamplig pa platsen.

f7- For bostader over 35 m2 ska minst hélften av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en ljuddampad sida.

Omradet regleras med en utformningsbestimmelse for att sikerstilla att bebyggelsen ska
underskrida gillande riktvirden och dirmed anses vara lamplig pa platsen.

Utforande

b1 - Entréer ska finnas mot Gamla Véxjovagen
Omradet regleras med en bestimmelse om att entréer ska finnas mot Gamla Véxjoviagen. Med ett
kvarter centralt i samhéllet ar entréer ett sitt att skapa mer rorelse i gaturummet vilket i sin tur

Okar tryggheten samtidigt som utformningen syftar till att uppné stadskvaliteter och forstirka
Gamla Vaxjoviagen som handelsstrak.

b2 - Fardig golvniva ska vara minst 30 cm ovan gatumitt vid forbindelsepunkt
for vatten och avlopp

Byggritt regleras med en lagsta fardig golvniva. Regleringen gors for att avledning av vatten fran
kvartersmarken ska kunna ske, s att byggnader inte riskerar 6versvimning.
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b3 - Fardig golvniva ska vara minst + 157,5 meter 6ver havet féorutom vid
atgarder som gors pa befintlig byggnad da fardig golvniva ska vara minst +157,3
meter over havet.

Byggritt regleras med en lagsta fardig golvniva. Regleringen gors for att byggnad inte ska riskera
Oversvimmas till f6ljd av hoga floden i vattendraget. Bestdmmelsen + 157,5 giller endast vid
uppforande av en ny byggnad pa platsen, dir forutsattningarna medger att angiven fardig
golvnivé kan sékerstillas i hela byggnaden. Vid all om-och pabyggnation av befintlig byggnad,
samt tillbyggnation i markplan, giller fardig golvniva +157,3 d4 denna motsvarar befintlig fardig
golvniva och avser byggnad med diarienummer 1969BN7032 med tillhérande tillbyggnader.
Regleringen gors dels for att kunna hantera oversvamningsrisk (I1&s mer under Risk for
oversvdmning) och dels i enlighet med detaljplanens syfte; vikten att bevara och kunna utveckla
befintlig byggnad.

Placering
p1 - Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grins mot grannfastighet. Far
dock placeras niarmare grannfastighet efter grannes medgivande.

Omradet regleras med en placeringsbestimmelse som motsvarar den bestdmmelse som géller i
nuvarande plan.

Anvdndning vattenomrade

Wi - Vattenomrade dar brygga for strandpromenad far anlaggas

Omrédet regleras som vattenomrade i syfte att mojliggora for brygga /bryggor som kan fungera
som delar av en strandpromenad. En del av syftet med detaljplanen ar att sdkerstilla mark som &ar
viktig for allmidnheten. Bland annat ingar ytorna vid vattnet i detta. Ytan mellan befintlig byggnad
och vatten ar emellertid smal varfoér en brygga for strandpromenad ar viktig att reglera i
detaljplanen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Upphdvande av strandskydd

a; - Strandskyddet ar upphavt (allméan plats)

Strandskyddet som &terintrader i detaljplanen foreslds upphévas inom de omréden som planlaggs
som allmin platsmark, dvs GATA, GC-VAG och TORG.

az - Strandskyddet ar upphavt (kvartersmark)

Strandskyddet som &terintrader i detaljplanen foreslds upphévas inom de omréden som planlaggs
som kvartersmark.
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a3- Strandskyddet dr upphévt (vattenomrade)

Strandskyddet som &terintrader i detaljplanen foreslds upphévas inom omrade som planlaggs
som vattenomrade.

Skal till upphavandet gors mot bakgrund att Ingelstad centrum &r ett utpekat LiS-omrade i
kommunens 6versiktsplan, vilket utgor sarskilt skil for upphivande av strandskydd. Las mer
under rubriken Strandskydd.

Markreservat for allménnyttiga d&ndamal

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Omraden som berdrs av allménnyttiga ledningar regleras med u-omrade for att sékerstilla
mojlighet for ledningsigare att bilda ledningsratt. Marken ska vara tillganglig for allminna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgard som kan
hindra eller férsvara bibehéllandet av berdérda anldggningar.

Lamplighetsbedomning

Kommunens samlade beddmning ar att omradet ar lampligt for foreslagna byggratter for
bostader och verksamheter samt mdjligheter att utveckla centrum med satsningar pa den
allménna platsmarken. Planforslaget mojliggor for ett bredare bostadsutbud i Ingelstad genom
flerfamiljshus som ger centralt beldgna lagenheter.

Det kommer bli en paverkan, s& som risken att trad behover tas ned, viss trafikokning, viss risk
for dversvamning samt hogre bebyggelse som bidrar till 6kad skuggbildning. Atgarder for att
minska effekterna av denna paverkan kommer dock goras och har under arbetets ging beddmts
som rimliga utifrén att nyttan med detaljplanen viger tungt. Oversvimningsitgirder som
planeras kommer forbattra for befintlig bebyggelse, ett genomférande av planforslaget innebar
reningsatgirder for dagvatten och vatten fran skyfall frin parkering /torg och planforslaget kan
bidra till att bredda bostadsutbudet genom fler 1dgenheter i en ort som domineras av smahus.
Oversiktsplanens intention om utveckling av kommunens mindre orter, den efterfrigan som
finns pa fler byggratter i Ingelstad samt den starka hillbarhetsaspekten (miljomaéssigt sdvél som
kulturellt och socialt) i att kunna utveckla och bygga vidare pa de kvaliteter som finns i ett
befintligt centrum gor att detaljplanen bedéms som lamplig.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240. 1 den beskrivs bl.a. att kommunens inriktning ar att Ingelstad, som ar ett sarskilt prioriterat
utvecklingsomréde ska utvecklas till en bostadsort med arbetsplatser och viktiga
servicefunktioner for syddstra delen av Vaxjo kommun. Det dr framforallt i centrum som orten
utvecklas med fler bostider, funktioner och offentliga miljoer med nérhet till vattnet. Centrum ar
aven utpekat som LiS-omrade for bostédder.

13 (43)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.989
2024-12-18

Rev. 2025-11-10

Kollektivtrafikférbindelserna med Vaxjo centrum och Teleborgs centrum ska vara si goda och
gang- och cykelvagnitet sa valutbyggt att vardagsgoromalen kan klaras smidigt utan bil.
Ingelstad ingér i ett viktigt samband med Vaxjo stad genom det landsbygdsstrak som utvecklas
mellan orterna. Detta stirker Ingelstads roll som serviceort och kopplingen till Véxjo stad.

Ingelstad ska kunna véxa till en ort med 4 500 invanare.

For Ingelstad centrum dr kommunens inriktning att centrum kan fortitas med saval bostader
som butiker och annan service. Bebyggelsen kan vara hégre och titare an i orten i 6vrigt for att
ge en tydlig centrumkaraktér. Attraktiva motes- och vistelseplatser skapas och vidmakthalls.
Ingelstads centrum ska ocksa utgora en nod i trafiksystemet med en busstation.

Intentionen for gronstruktur i Ingelstad centrum ar att forbéttra mojligheterna att rora sig runt
Néackrosdammen och &n samt utveckla aktivitets- och moétesplatser.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

1. For storre delen av omrédet géller Forslag till stadsplan for Ingelstad centrum m.m. (07-OST-
528), antagen 1973-05-16. Planen medger handel (en vaning), samlingslokaler o.dyl. (tva vaningar),
fordonsparkering samt gata, torg, park och plantering.

2. En annan del av planomradet, Torsjovagen fram till Somravagen, omfattas av Forslag till
byggnadsplan for Ingelstads stationssamhille (07-OST-352) fran 1951. Planen medger allmén plats
gata eller torg.

3. Korsningen Gamla Vaxjoviagen /Furulidsvigen /Helenetorpsviagen och marken strax norr om
korsningen omfattas av Forslag till stadsplan - del av kvarteret Pionen m.m. i Ingelstad (0780~
P85/6) fran 1984 och medger allmén platsmark park respektive gata / gatuplantering /refug.

4. En liten del av planomridet berdr Ingelstad 3:120 som omfattas av Detaljplan Ingelstad
Bengtsgdrd 3:120 (0780-P90 /58) fran 1990. Planen medger bostdder och kontor (tva viningar)

Se kartor nedan. Omradet 6ver Solviken &r inte planlagt.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomrédet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomridet.
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Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset kan delas upp i fyra
omraden; fornlamningsomréde vid Inglinge hog i Ingelstad, Torsjo by intill Torsjon, Torsds by
samt sockencentrum kring Ostra Torsas kyrka. Ingelstad samhille dir planomradet 4r lokaliserat
réaknas dock inte som del av riksintresset. De fyra omradena som ingér i riksintresset bar pa stora
varden var for sig, men dven kopplingarna mellan dem &r av vikt.

De riktlinjer som beror planomradet anger att:

- Vid ny bebyggelsetablering bor hiansyn tas till byarnas bebyggelsestruktur och byggnadsskala.
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- De visuella sambanden mellan kulturmiljons olika delar ar viktiga att uppratthélla och stirka
eftersom riksintresset dr uppdelat i flera kulturmiljoer. I terrdngens hdjdlédgen ar det av betydelse
att varda, bevara och i mdjligast mén starka de visuella kontakterna, bland annat fran Inglinge
hog, fran vilken man kan se Torsjo bebyggelse och fr&n Torsas, fran vars hojder man ser
sockencentrat.

- Ett livaktigt samhalle ar dock viktig for en framtida forvaltning av kulturmiljon

Utsikt mot centrum frdn Inglinge hog (vdnster bild) och frdn del av Torsds by (hdger bild). Ringarna
markerar Ingelstad centrums ungefdrliga ldge. Pilens riktning motsvarar pilen i kartan nedan.

Stora
Hulugarden

Kartan redovisar centrum (orange cirkel), kopplingen mellan Inglinge hog och Torsds by (prickad
linje) samt kopplingen mellan Inglinge hdg och centrum (pilen till vdnster) och kopplingen mellan
Torsds by och centrum (pilen till hdger)

Dokumentation genom fotografering har gjorts pa ett flertal platser for att fA en uppfattning om
visuella samband mellan olika hojdlagen. Vid besok pé Inglinge hog respektive Torsas by ar det
forst svart att bilda sig en uppfattning om exakt riktning mot centrum eftersom det handlar om
langa avstand och att utsikten bryts av omrdden med trdd och vegetation. I fotona nedan ar
centrumbebyggelsen inte mirkbar utifrin de orangea markeringarna.
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Uppfattningen ar att varken de hojder eller den struktur som foreslis inom planomradet beddms
paverka utsikten fran dessa hojdlagen, eller de visuella samband mellan kulturmiljoerna.
Planforslaget tar hiansyn till struktur och hojder genom att anpassa sig till befintlig och
narliggande bebyggelse samtidigt som négot hogre bebyggelse ses som 1ampligt att prova i
centrum.

Ett livaktigt samhélle ar i linje med bade dversiktsplanens intentioner och det detaljplaneuppdrag
som nu finns. Att skapa mdjligheter fér motesplatser, strak, verksamhetslokaler och det behov av
bostader som finns, bade stérker ett livaktigt samhélle och forutsittningarna att forvalta
kulturmiljéerna i Ingelstad.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom lagflygningsomrade fér Ronneby flottiljflygplats, Blekinge flygflottilj F17,
som &r av riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap. 9 § 1 st. miljobalken. Inom
lagflygningsomraden ska Férsvarsmakten samradas med vid tillkommande hdga objekt. Atgérder
och markanviandning som kan paverka lagflygningsomrédet ska inte tillatas.

Aktuellt planforslag medfor att bostdder och verksamheter uppfors inom tatort som inte ar hogre
an 45 meter. Riksintresset for 1agflygningsomradet runt Ronneby flottiljbas, Blekinge flygflottilj
F17 beddms darfor inte paverkas vid ett genomfoérande av planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebar att ingen ytterligare utbyggnad far goras inom omridet som medfor
forsamring i form av vandringshinder och vattenhushallning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamal for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvarden varnas.

Aktuellt planfoérslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsamring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pé natur- och
kulturvarden kring vattendrag bedoms ske. Utifran det bedoms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Geotekniska férhallanden

Omradet utgdrs till stor del av isdlvssediment och ligger delvis pa en rullstensas som loper utmed
Torsjon. I en dldre geoteknisk undersdkning av ett nirliggande omrade konstateras att
forekomsten av glacifluviala jordarter har stor genomsldpplighet av vatten. Eftersom avsténdet till
Torsjon ar litet forutsatts det att grundvattennivdn inom omradet i stort foljer vattenstandet i
Torsjon. (Backo 1972, Utldtande dver grundundersokning inom bostadsomrdde i Ingelstads
centrum). Konsekvenser behandlas mer under rubrikerna Dagvatten och MKN vatten.
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Halsa och sakerhet
Sol- och skuggstudie

Planomréadet domineras idag av 1dga enplansbyggnader vilka inte ger ndgon markbar
skuggpéaverkan eller negativ paverkan pé dagsljusforhallanden pa narliggande bebyggelse. Med en
Okad exploatering, och en fortatning dir hogre hojder medges ar det dock oundvikligt att
kringliggande fastigheter paverkas. Det finns idag ingen detaljreglering av eller riktlinjer kring hur
mycket solljus som en enskild bostad ska ha tillgang till men i Boverkets Byggregler (BBR) anges
att i bostader 6ver 35 kvm ska nigot rum dar manniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till
direkt solljus. I en aldre skrift (Solklart, 1991) som Boverket hanvisar till anges en tumregel utifran
hur forskning och erfarenhet beskriver de behov ménniskor och viaxtlighet har av solljus. I
skriften anges "minst 5 timmars sol mellan 9.00-17.00 vid vdr- och héstdagjdmning i bostaden och
pd ndrmiljons lekytor och sittplatser”.

Planforslaget medger en 6kad byggratt med hogre byggnader pd kvartersmarken. Skuggpaverkan
kommer framst bli méarkbar for bebyggelse som gransar till 6stra sidan av Ingelstad 3:149, alltsa
dster om Stationsvigen. Aven Ingelstad 16:7 (Néckrosen) ges en dkad byggritt men denna beddms
inte ge en lika stor paverkan pa sin omgivning som Ingelstad 3:149.

Bifogad skuggstudie visar scenarier vid vardagjamning, midsommar, hostdagjamning och vinter.
Volymerna som skuggstudien illustrerar syftar endast till att visa majlig skuggpéverkan pa
intilliggande bebyggelse, inte paverkan inom den egna fastigheten eller ett realistiskt
bebyggelseforslag.

I alla scenarier mojliggors direkt solljus till alla bostdder enligt BBR. Vid var- och hostdagjamning
uppfylls &ven tumregeln fran skriften "Solklart”. Skuggan paverkar fastigheterna som mest under
eftermiddagen vid var- och hostdagjimning, nir dagarna ar lika ldnga som nitterna. Under
vintern ar all bebyggelse kraftigt paverkad av skugga nir solen star 1agt samtidigt som solljuset
under denna tid ar begransat. Vintertid blir darfér den enskilda bostadsfastigheten i norr pa
Stationsviagen mer paverkad d& del av tomten endast far direkt solljus ca 1,5 h under
formiddagen. Under sommartid far vi naturligt vart behov av solljus tillgodosett vilket gor att
skuggpaverkan inte kan anses ge en negativ paverkan, utifrin ett hilsoperspektiv.

Ingelstad 3:149

Flera av fastigheterna i den sddra delen av Stationsvédgen far solljus vid flera tillfillen och pa olika
platser inom fastigheterna medan de norra husen pa gatan péverkas mer. Skuggstudien visar att
med foreslagen nockhojd om 12 m sé finns det solljus knappt 1,5 h vid bostaden ldngst i norr,
flerbostadshuset i mitten har ytterligare ytor pa fastigheten dit solen nar, och paverkas darfor
inte i samma utstrackning som den norra fastigheten. Vid jaimforelse med en lagre
bebyggelsehojd (nockhdjd 9m) sker viss forbattring dar den norra fastigheten far ca 30 min mer
solljus 4n med den hoégre nockhojden.

Ingelstad 16:7

Byggratt pé fastigheten ger viss skuggpaverkan. Framst sker skuggning vintertid nér solen star
lagt och kastar en lang skugga, likt manga andra byggnader. Vid denna tid sker en skuggpéverkan
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dagstid pa Ingelstad 16:5 samt under formiddag pa Ingelstad 16:3. Bada fastigheterna ges dock
solljus under olika delar av dagen.

Sammanfattningsvis beddms planforslaget generera en skuggpaverkan som kan anses acceptabel
utifradn vigledningen som ndmnts och att jamférelser vid var- och hostdagjamning kan ses som
en vedertagen beddmningsmetod. En sdnkning i hjd /viningsantal som testats i skuggstudien,
mot Stationsvagen, beddms inte skilig da den extra tiden solljus (ca 30 min vintertid) ar s
begriansad och att nyttan med den extra tiden solljus inte star i proportion till den storre
allminna nyttan som en 6kad byggritt kan ge.

Radon

Marken inom planomradet ligger inom ett utpekat hogriskomrade féor markradon. Kommunens
radonkarta ar endast oversiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges
ratt radonskydd. I omraden dér gransvirden for markradon Overstigs ska radonséikert byggande
anvandas. I dvriga omraden bor atminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomrédet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som 4ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus géller Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med dndringar SFS 2017:359 som tilldter en hdjning av
riktvdrdena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasad. Trafikbuller frin vdgar och jarnvagar bor
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA ekvivalent
ljudniva for bostad om hogst 35 kvadratmeter) och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan anordnas i anslutning till bostad.

Planomradet berors av trafikbuller fran Gamla Véxjovagen som trafikeras av bilar och bussar. En
bullerutredning har tagits fram for att redovisa hur foreslagna byggratter paverkas av buller.
Observera att illustrerade skisser som ligger till grund for utredningen endast dr ett exempel, i syfte
att redovisa mojligheterna att underskrida riktvdrdena.

Utredningen visar att byggratterna ar maojliga att genomfora. For Ingelstad 16:7 (Nackrosen) kravs
inga atgarder. Pa Ingelstad 3:149 6verskrids det ekvivalenta ljudnivan nigot vid tva fasader pé de
byggnader som illustreras (se karta 1). Ldsningen kan da vara att antingen skapa mindre bostader
(om hogst 35 kvm) som underskrider riktvardet 65 dBA. Alternativt kan bostdder utformas sé att
minst hélften av rummen ar vdnda mot en sida dér riktvirdet 55 dBA inte dverskrids.

For utemiljé underskrids riktvardena for ekvivalent och maximal ljudnivd med undantag for ett
omrade vid de s6dra byggnaderna pa Ingelstad 3:149 (se karta 2). Vid denna del finns en forhojd
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ljudniva pga avstindet mellan de illustrerade byggnaderna dir ljud smiter igenom. Utemilj6 gar
att 16sa, antingen genom att huskroppar placeras sé att ljud inte kan smita igenom, eller kan
uteplats anordnas med hjilp av en bullerskyddsskarm.

10 20 40 5

’(A3) Skala 1:1000
Q

Karta 1. Ekvivalenta vdrden, dBA. Turkos 50-55, Gron 55-60, Gul 60-70
60 dBA 6verskrids vid fasad vid tvd av byggnaderna pd Ingelstad 3:149 i den norra delen (se markering i kartan). Vid évriga
byggnadsfasader underskrids riktvdrdena.

Maximala virden, dBA. Turkos
60-65, Grén 65-70, Gul 70-75,
Orange 75-80, Rod 80-85. Vid de
sodra byggnaderna pd Ingelstad
3:149 éverskrids det maximala
vdrdet ndgot vid illustrerad
uteplats.

a 10 20 40 5

’(A3) Skala 1:1000
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Pdverkan pad intilliggande befintliga hus

Utredningen har dven behandlat hur befintliga hus intill Ingelstad 3:149 paverkas av buller i och
med att en exploatering och ytterligare fasader utmed gatan kan bidra till att ljud reflekteras och
forstarks. Slutsatsen i utredningen ar att befintliga byggnader utmed Gamla Véxjovagen berdknas
fa ndgot forhojda varden men sannolikt sker detta som en effekt av 6kad trafik snarare an att
Ingelstad 3:149 byggs ut. Viss paverkan frdn ny bebyggelse pa Ingelstad 3:149 kan dock inte
uteslutas. Enligt Naturvardsverkets Riktvdrden for buller frdn vdg- och spdrtrafik vid befintliga
bostdder anges att atgarder kan behova Overvéagas vid ekvivalenta ljudtrycksnivaer vid aldre
befintlig bebyggelse. Bedémningen ar att oavsett tillkommande bebyggelse kan atgarder pé sikt
behova genomforas.

Sammanfattningsvis gar det att konstatera att byggratterna ar mdjliga, men att vissa atgarder kan
behova vidtas beroende pa hur bebyggelsen ska utformas. Husens placering i bullerutredning ar
endast ett exempel pd mojlig utformning. Alternativ utformning av kvartersmarken behover
darfor studeras ndrmare. Bestimmelser infors i plankartan for att sdkerstilla att riktvirdena som
galler vid fasad respektive uteplats underskrids.

Risk for oversvdamning

Planomradet berors av 6versvimningsrisk bade fran skyfall och vattendrag (Torsjon med
tillhérande damm). Inom omradet finns kinda ldgpunkter, t.ex. i parken i soder och intill
Néackrosens norra fasad vilket kan utlédsas i kartorna nedan. Delar av omradet riskerar ocksa
Oversvimmas fran vattendraget vid ett berdknat hogsta flode (BHF). Vid ett hundraarsflode
beddms ingen dversvamning ske.

Vattennivin i Nackrosdammen dr idag reglerad men parallellt med planarbetet padgar dven ett
projekt dar dammen i framtiden planeras byggas om. Istillet for dammluckor skapas
fiskvandringsvagar genom ett s.k inlop. Vattennivierna kommer darmed fluktuera mer naturligt
an idag och 6versvamningsrisken vid hoga floden kommer minska i de delar av samhallet som
idag ar sarskilt utsatta (frimst omraden soder och sydvist om planomrédet).
Oversvamningsrisken vid BHF i centrum bedéms inte forvirras i och med denna ombyggnation.

Oversvdmning frdn skyfall

Det vatten som vid ett 100-arsregn kommer in i planomradet rinner till storsta del norrifrdn
utmed gamla Véxjovagen. De stora flodena tar sig ner till parkmarken i sdder men en del rinner
ocksa forbi torget /parkeringen vid Ica och utmed Stationsviagen. Utflodena fran planomréidet
visar att vattnet tar sig ut i Torsjon fran Stationsvagen, vid bron mot Solviken medan en annan del
letar sig in pa befintliga bostadsfastigheter i den sodra delen av Stationsviagen. En del vatten tar
sig ocksa forbi strdket norr om Ndckrosen och rinner ut i dammen, medan ytterligare en del tar
sig in pé fastigheter pa Gamla Vixjévagen. (Se DHI:s Oversvdmningsutredning Ingelstad).
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Oversvdmning frdan skyfall vid 100-drsregn (t.v) respektive 300-drsregn (t.h.)

Oversvimning frdan vattendrag

Eftersom bade kartunderlag och utredning visar att omraden for bostadsbebyggelse riskerar
oversvamning vid BHF har detta undersokts mer noggrant, bl.a. med hjélp av Boverkets
vagledning och stod till lansstyrelsen vid riskbeddmning av dversvamningsrisk.

Vaxjo kommun klassar i detta fall byggratten pa Ingelstad 16:7 enligt kategorin "Ny sammanhallen
bebyggelse och bebyggelse med samhallsviktig verksamhet”. Nackrosen innehaller idag viss
handel samt bibliotek men detaljplanen ska dven kunna medge en ny byggratt som dven
innefattar bostéder. Nir det giller 6versvamning vid sjoar, vattendrag och hav, sé skriver
Boverket att bl.a. ny sammanhéllen bebyggelse bor lokaliseras till omradden som inte hotas av
oversvimning och bor som grundregel lokaliseras éver berdknad hégsta nivé for sjoar och hav
eller nivin for berdknat hogsta flode i vattendrag. Detta kommer inte vara mojligt for byggratten
da marken ligger 1agt och delar av byggnaden riskerar viss padverkan vid 6versvimning.

Vaxjo kommun bedoémer darfor att avsteg har varit rimliga att undersoka, darfor att de negativa
konsekvenserna av att inte kunna utveckla platsen och byggnaden blir alltfor stora. Resultaten i
utredningen och den sammanvigda beddmningen ar att en fortsatt byggratt ar majlig pa platsen
forutsatt vissa villkor och atgarder.

[ utredningen visar resultat frin ett berdknat hogsta flode att 6versvimningsnivan ar 1&g i och
runt befintlig byggnad; djupet uppgér som max till 30 cm och da dr det den norra delen av
byggnaden som paverkas. Resterande yta Oversvimmas till ett djup om ca 10 cm. Se bild nedan
t.v. Enligt kommunens beddmning ar detta acceptabelt, och kan anses som ett hanterbart
scenario i en i Ovrigt extrem situation.

Da kommunen anser att reglering av byggratt utifrdn de grundldggande utgdngspunkterna enligt

Boverkets vigledning inte ar mojlig, samt att vardet av att kunna utveckla platsen, behélla
byggnad och kunna medge ny byggratt vager tungt, har det i utredningen undersokts hur
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Oversviamningssituationen ter sig vid ett klimatanpassat 200-arsfléde (se bild t.h. sid 23).
Resultaten visar att vid ett 200-arsflode sker fortsatt viss dversvimning i den norra delen som
ligger l4gt. Vattendjupet uppgar till ca 20 cm men i 6vrigt 6versvimmas byggnaden och delar av
omkringliggande mark inte alls. I utredningen har man ocksé fatt en battre bild av BHF-nivan som
enligt tidigare uppfattning fran en dldre modell 14g hogre, ca 157,7 moh. Med nya data uppskattas
den till 157,33 medan en férdndring av dammen vid planerad ombyggnation skulle resultera i en
BHF-niv4 ungefar motsvarande Q200-arsflodet (157,12).

Trots osdkerheten som ar forknippad med ett berdknat hogsta flode sa kan man frdn DHI:s
utrakningar se att vattendjupen inte ar s stora och att avsteg bor kunna goras vid planldggning
av ny byggrétt. Utifrdn de atgirder kommunen planerar utféra for att minska risken for
oversvamningsproblematik i den sddra delen av planomradet (Se rubriken Dagvatten) s& kommer
detaljplanen reglera byggritten pa Ingelstad 16:7 med olika lagsta fardig golvnivé, beroende pa om
befintlig byggnad ska byggas om eller om en helt ny byggnad ska uppfoéras. For att kunna utveckla
befintlig byggnad bedoms en fardig golvniva om + 157,30 vara befogad béde utifrén resultat i
oversvamningsutredningen och byggnadens forutsattningar. Den 6versvamningsrisk som finns
med befintlig byggnad i ett BHF-scenario bedoms alltsd som hanterbar. Sker dessutom en
ombyggnation avdammen blir férutsdttningarna battre, med mer marginal. Ett annat scenario ar
att en helt ny byggnad uppfors. D4 finns mdjligheterna att reglera en fardig golvniva (+157,5) som
ar battre anpassad och har marginal till BHF-nivdn. Kommunen bedémer det darfor som rimligt
att kunna medge en byggratt som dels sékrar befintlig byggnad med verksamheter med mdijlighet
till padbyggnad av bostéder, dels en nybyggnation med verksamheter i bottenvining och bostader
ovanpa.

Raddningstjinsten har tillfrdgats gillande dversvimningsrisk pa vignitet men beddmer inte att
eventuell tillkommande bebyggelse padverkas di vigarna i omrédet ar befintliga. I kommunens
skyfallskartlaggning (2024) framgar daremot att det 6versvimningsdjup som uppstar i
parkmarken i soder, kan vid ett 100-arsregn medfora fara framforallt for barn. Denna risk finns
redan idag och atgarderna som ryms inom detaljplanen syftar till att minska belastningen i
parkmarken men risken kommer inte kunna avhjilpas. Genom 6versvimningsutredningen kan
det konstateras att ett genomforande av planen inte medfor en risk for negativ pdverkan pa
omraden utanfoér planomrédet.

I det efterféljande utredningsarbetet efter dversvimningsutredningen har dtgirder konstaterats
viktiga att genomfora, framst utifran risken med skyfall, men &tgarderna syftar ocks4 till att
motverka dversvimningsproblematik vid Néickrosen. Atgirder finns beskrivna under rubriken
Dagvatten och beror dven de 6versvimningsdrabbade ytorna i kartorna nedan. Forutom detta ger
utredningen rekommendationer pé atgirder for den privata fastighetsdgaren. Dessa listas under
rubriken Upplysningar i slutet av planbeskrivningen.
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Oversvdmning fran vattendrag, intill Néickrosen.

T.v. BHF. Svarta ytor motsvarar litet 6versvamningsdjup (dvs runt 10cm vid Ndckrosen. Ljusgrd ytor
motsvarar storre djup. T.h.Q200-drsflode. Liten del av Ndckrosen riskerar éversvdmning. Ljusbldtt
indikerar litet 6versvdmningsdjup, morkbldtt storre djup.

Bebyggelse

Ingelstad centrum som en gang var stationsmiljo utgors idag till stor del av nagra fa, 1dga
byggnader som rymmer butiker och verksamheter. Nackrosen i planomrédets sddra del hyser
bl.a. bibliotek och samlingslokaler och har byggts ut ett par ginger sedan den forst uppférdes pé
1970-talet av byggnadsforeningen.

Service

Matbutik, restaurang, kafé, bibliotek, vardcentral, apotek samt skolor /forskolor ligger pa
gingavstand inom eller strax utanfor planomrédet.

Natur och rekreation

Stora delar av omradet i centrum bestar idag av hardgjorda och asfalterade parkeringsytor
kantade med trad. Den sydligaste delen samt del av Ingelstad 16:7 (Nackrosen) utgors av park med
grasmatta, trid och gangstrak (grus respektive asfalt). I den norra delen av planomradet finns
befintlig parkmark mot vattnet; grasmatta, med trad samt fortsdttningen norrut pa smalsparet
som bestar av asfalterad gdng- och cykelvag. Parkeringen vid Ica ar till storsta del hardgjort men
ett antal trdd finns planterade pa och i kanterna av omradet. Planomréidet karaktariseras av
flertalet tradrader som kantar gator och kvarter. Forutom gator som till stor del domineras av
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bilar och bussarnas angoring till busshéllplatsen, 16per smalsparet genom omradet i nord-sydlig
riktning. Detta strik samt gang- och cykelbanan utmed Gamla Vaxjovigen utgor viktiga
rekreativa strak, bAde som del av Sydostleden (smalsparet) men dven genom att de ndr viktiga
rekreativa miljoer, som Sikabacken i norr och Hanefors i soder.

Detaljplanen syftar till att sdkerstilla och utveckla rekreativa miljoer i Ingelstad centrum. En
konsekvens av planen blir att vissa delar foreslds dndras fran kvartersmark till allmén platsmark
PARK vilket innebar ett kommunalt ansvar dar kommunen aven avser genomfora investeringar
for att forbattra parkmiljon i den sddra delen av planomradet men dven utmed vattnet. Viss mark
omvandlas frdn kommunal mark och planlagd allminplatsmark till kvartersmark och ddrmed kan
vissa trad komma behdva tas ned for att mojliggora for kommande byggratter. Detta innebér en
negativ paverkan pa omrédets naturvirden. Smalspéret avses sparas och straket over Solviken
avses planldggas som allméan platsmark eftersom det beddms vara av stort allmént intresse.
Parken i den sodra delen av planomradet kommer gestaltas om och lankas samman med en
strandpromenad. Forbattringar sker dirmed av de rekreativa vardena och dven om ambitionen ar
att inte forsamra for naturvirdena s kommer viss negativ paverkan ske, framst kopplat till
eventuellt nedtagande av trad pé den centrala byggratten (BC), i syfte att kunna genomféra
planen. Vissa trad inom denna byggritt omfattas av biotopskydd och dispens krévs vid
nedtagande, se rubriken Biotopskydd nedan. Ovriga tradrader ér beligna pa allmin platsmark,
ingen paverkan bedoms ske p& dem. I kvalitetsprogrammet som f6ljer med detaljplanen redovisas
intentionerna for allmén platsmark.

Smalspdret sett fran séder. Parkeringsytor, parkstrdk och manga stora
planomrddet.

trdad dominerar del av

Strandskydd

Detaljplanen for Ingelstad centrum innebar att strandskyddet aterinférs men upphévs inom vissa
omraden for att majliggora ett genomfoérande av planen. For att Ingelstad centrum ska kunna
utvecklas foreslds upphavande av strandskydd inom delar av planomrédet, sarskilt dar marken
redan ar exploaterad (kvartersmark, gator och parkeringar) men dven vattenomrade.
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Motivering upphdvande av strandskydd

Det utpekade LIS-omrdadet i Ingelstad centrum féljer kommunens mal i 6versiktsplanen om att
utveckla mindre orter. Malet dr att frimja Ingelstads tillvixt genom att erbjuda bade ligenheter i
centrum och sméhus i omrdden som sddra Ingelstad. Kommunen vill ocksa stirka lokal service,
skapa motesplatser och forbattra kollektivtrafiken. Fortitning i centrum syftar till att gora orten
mer attraktiv och stotta servicen, vilket gynnar biade invanare i Ingelstad tatort och boende i den
omgivande landsbygden. Med fler bostader och service okar ortens attraktivitet for bade aldre
och nya invanare. Satsningar pé trivsam offentlig milj6é ska ocksd uppmuntra fler att vistas i
centrum. [ de omraden som planldggs som parkmark ligger strandskyddet kvar.

Biotopskydd
Inom planomradet finns ett antal tridd i rader som omfattas av biotopskydd. Tradraderna ar
vardefulla som sammanhéngande tradmiljé som bidrar med struktur i stadsbilden. De utgér
livsmiljo for manga andra arter samt bidrar med ekosystemtjanster som t.ex. beskuggning,
luftrening och visst omhandertagande av dagvatten eller vatten frn skyfall. De flesta trad
paverkas inte av planforslaget men tridraderna som beskrivs nedan ligger idag p4 kommunens
pendlarparkering vilken foreslas siljas och dverga till kvartersmark for bostéder. Infér antagande
har dispens fran biotopskyddet sokts och beviljats av ldnsstyrelsen. Det innebar att mojlighet
finns att ta ner de sju trad som anges nedan. Nedan illustreras och beskrivs de tradrader som
berors av planforslaget.
1. Frén vaster till 6ster: fyra almar med en stamdiameter pé 31-53 cm. Tradet langst i vaster
beddms ha dalig vitalitet, dvriga mattlig.
2. Frén norr till soder: tre almar med en stamdiameter pd 37-61 cm. Samtliga trad bedoms
ha méttlig vitalitet.
Samtliga trad bedoms ha mattlig riskklass med avseende pa risk for skada pa person eller
egendom.
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Konsekvenser och kompensationsdtgdrder

Upplevelsen av platsen fordndras om trdd i en allé tas ner eftersom det bryter tridradens
monster samtidigt som forutsdttningarna fér andra arter forsidmras da livsmiljder férsvinner och
den grona infrastrukturen forsdmras lokalt. Rodlistade arter bedéms inte paverkas negativt,
mycket pa grund av tradens ringa &lder och storlek. For varje trad som tas ner ska kompensation
ske i form av ett nyplanterat trad. Nya trad ska inte utgoras av alm eftersom almsjukan sprider sig
i lanet. Som kompensationsatgard ska tva trad planteras inom kvartersmark och fem trad inom
allméin platsmark i Ingelstad tdtort. Utdver aterplantering ska de nedtagna stammarna placeras i
faunadepder i Ingelstad. Detta &r kommunens ambition. Den dispensansdkan som skickas in i
samband med detaljplanens granskning beskriver forutsittningarna, konsekvenser och
kompensationsatgarder vid en eventuell exploatering mer noggrant.

Inom planomradet finns ett flertal biotopskyddade tridrader med hoga naturviarden. Dessa ligger
inom allméin platsmark och kommer inte paverkas av planforslaget.

Kulturmiljo

Omradets kulturmiljdaspekter kan anses vara kopplade till tidigare kvarn- och vattenverksamhet,
jarnvagen och stationssamhallet samt tillkomsten av byggnaden Néckrosen. I dagens centrum har
det tidigare funnits kvarn- och vattendriven verksamhet, bade vid nuvarande Ingelstad 16:8 samt
nara Nackrosen och angrinsande fastighet Ingelstad 16: 5. Vid vattnet intill Nackrosen finns idag
bara spér av en stenbro som har sitt ursprung vid en tidigare byggnad som var kopplad till denna
verksamhet.
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Ingelstad centrum utvecklades vidare utifran jirnvigen och stationssamhillets tillkomst, dar
bebyggelse tillkom i anslutning till stationen, vaster om det som ar Gamla Vixjovagen idag. Husen
kom att rymma olika former av affarsverksamhet. I samband med att jirnvagen lades ner 1971 revs
spér, stationsbyggnad, godsmagasin, och storre butikslokaler med parkeringsytor byggdes. Det
som idag finns kvar av jirnviagen ar den gamla banvallen som fungerar som ett ging- och
cykelstrdk genom centrum. [ samband med utbyggnaden av de nya tomterna pé 1970-talet tillkom
aven Nickrosen, genom en sammanslutning av flera féreningar som saknade dndamaélsenliga
samlingslokaler. Originalbyggnaden har sedermera férandrats genom att den byggts till i
omgangar.

Vardena i Ingelstad centrum ligger i berattelsen om jarnvigens dragning genom landskapet och
stationssambhillenas etablering. Bebyggelsen som véinder sig mot den gamla stationsmiljon, véster
om Gamla Vaxjovigen, samt Nickrosen som symbol for en stark bygemenskap och som dn idag
hyser verksamheter och lokaler som ar till gagn for alla i Ingelstad, ar ytterligare vardebdrande
delar. Sist ska ndmnas att Nackrosdammen med sin form minner om den gamla kraftstationen
och kvarnverksamheten som fanns vid Ingelstad 16:5.

Vaxjo kommun har utifrn identifierade varden tagit fram rekommendationer fér kommande
exploatering.

e Vagnitet for stationsomradet med Gamla Vaxjovagen och Stationsgatan ar till stora delar
bevarat och utgor en viktig struktur for omrédet. Att bevara denna, samt att bibehélla en
koppling till den kvarvarande banvallen i norr, ar viktig for forstielsen av omrédets plats
som stationsomrade.

e Vid kvartersbebyggelse i gamla spdromradet fir gdrna tomternas kilform &terspeglas i
kvartersformen och placeringen av bebyggelsen

e Ny bebyggelse far garna ges ndgot brantare takfall, 30-35 grader, for att ansluta till
traditionen pa véstra sidan av vigen och till tidigare godsbyggnader inom det gamla
stations /sparomréadet.

¢ De butikslokaler som finns i befintlig bebyggelse viaster om Gamla Véaxjovagen ska varnas.
I den nya bebyggelsen foreslas skyltfonster mot denna vag for att forstédrka ett tidigare
handelsstrak.

e Vid om och pabyggnad av Nackrosen ska dess ursprungliga lek med volymer och former
beaktas. Byggnaden bor 6ppnas upp mer mot dammen s& som den ursprungligen gjorde.

Foreslagen bebyggelse och kvartersstruktur virnar den struktur som ar mérkbar i form av Gamla
Vaxjovagen och Stationsvigens strackning. Smalsparet bevaras. Bebyggelsen pa Ingelstad 3:149
ges en bestimmelse om en minsta takvinkel for att samspela med bebyggelsen pé vastra sidan
vagen. Kommunen ser helst etablering av verksamheter i bottenplan som med skyltfénster skulle
kunna spegla handelsstrdket men utmaningen med att kunna sdkerstélla verksamheter gor att en
flexibilitet kravs for bebyggelsens del. Reglering av entréer mot Gamla Vaxjovigen gors i
plankartan vilket kan skapa férutsattningar for aktivitet och rorelse i denna strackning.
Verksamheter i bottenvaning kommer inte krévas men for att i framtiden mojliggora detta pa ett
enkelt sitt regleras i plankartan bottenvaning med en minsta rumshdjd. Utformning av eventuell
om- och nybyggnad av Nickrosen hanteras vidare i bygglov.
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Fornlamningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom eller intill planomradet. Om en fornldmning patraffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmaélas till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Gator och trafik

Planomradet ligger utmed Gamla Véxjovigen som ar en genomfartsgata och till storsta del
trafikeras av bilar och bussar. Genom centrum finns, intill bilkorféltet, en separat gang- och
cykelvag men norr och s6der om centrum smalnar gang- och cykelvigen av till att endast rymma
ordinarie bilkorfélt. Det finns 6vergingsstalle i den sodra delen och en avsmalning strax norr om
nuvarande pendlarparkering. Trafikverket ar vaghallare for Gamla Vaxjovigen medan Vaxjo
kommun har ansvar for den gang- och cykelvag som loper parallellt med gatan. Kommunen
ansvarar dven for Stationsvigen och busshallplatsen som ligger inom planomradet.

I samrédsforslaget ingick Gamla Véaxjovagen i planomradet men eftersom planomradet sedan har
minskat i omfattning finns det nu inget motiv till att inkludera viagen i den nya detaljplanen utan
den ar fortsatt reglerad enligt gillande plan. Trafikvolymen ar dock en viktig forutsittning i
planlaggningen eftersom trafikbuller frdn gatan stiller krav pd utformning av kvartersmarken for
bostadsdndamal. Prognoser visar dven pé ett framtida 6kat trafikbuller, med eller utan
exploatering i centrum, och kan pa sikt foéranleda behov av bullerddmpande atgarder pa vissa
befintliga hus utmed Gamla Vaxjovagen. Lis mer under rubriken Omgivningsbuller.

For kvartersmarken utmed Gamla Vixjovagen och mot busshallplatsen laggs ett utfartsférbud.
Angoring till Ingelstad 3:149 behover darmed l6sas fran Stationsvagen. Somravagen som ar
bilvagen fram till Solviken planldggs som GATA, tillsammans med yta for en ny motesficka.

Gang- och cykeltrafik

Genom Ingelstad centrum finns idag smalspéaret via Stationsvigen, gang- och cykelvig utmed
Gamla Vaxjovigen samt straket over Solviken. Striket som Overgar till grusad bilvag
(Somravagen) ar idag privatigd men ar en populdr promenadslinga. Samtliga bedéms som viktiga
att behalla och kunna utveckla. Straket utmed Solviken foreslds planldggas som allmén platsmark
da det ar av stort allmént intresse. Konsekvensen blir att kommunen ldser in viss mark och
ansvarar for drift och underhall av straket, grusparkeringen samt en féreslagen motesficka. Pa
Stationsvigen foreslas trafiksdkerhetshojande dtgiarder. Inga konsekvenser bedoms ske pa ¢vriga
strak.

Kollektivtrafik

Inom planomrédet finns en busshéllplats dér bussar till och frdn Vaxjo, Rivemala, Tingsryd,
Ronneby och Karlshamn angor.

Inga konsekvenser sker pd busshallplatsen som kommer finnas kvar och planldggas som allman
platsmark GATA i detaljplanen.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgdngligt Vdxjo, antaget av byggnadsnimnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom zon B - den bilburna landsbygden.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor for kvartersmark hanteras i bygglovet.

I planprocessen har Vixjo kommun genomfort en parkeringsinventering dir antal parkerade bilar
har raknats vid ett antal tillfallen. Denna ligger till grund for de ytor som avsitts for
parkeringsdndamal i granskningsforslaget. Idagslaget finns ca 115 platser i centrum varav ca 55
framfor Ica, ca 25 st vid pendlarparkeringen och ca 35 st vid Nackrosen.

Resultaten av den inventering som gjorts visar pd att igenomsnitt 10,2 bilar star parkerade vid Ica,
0,2 bilar pa pendlarparkeringen och 5,1 bilar mittemot Nackrosen. I utvirderingen bedéms
tillgdngen pa allmin besoksparkering vara sa pass stor att den yta som avses Overga till annat
andamal inte behovs for parkeringsdndamal.

En konsekvens av att kommunen planldgger mark runt Nackrosen som allméan platsmark och
darmed tar i ansprék viss parkering, innebér att fastighetsigaren kan behdva viss flexibilitet kring
kommande parkeringsbehov pé sina egna fastigheter. Genom att reglera del av parkeringen
framfor Nackrosen som kvartersmark PARKERING ar det mojligt for kommunen att genom avtal
uppléta parkering till privat fastighetsigare. Varumottagning vid Nackrosen sker idag fran
Stationsvagen och avses inte fordndras i och med planens genomfdrande.

P4 Ingelstad 3:149 mojliggors in- och utfart och darmed eventuellt varuintag frn Stationsvagen
da kvartersmarken regleras med utfartsférbud mot Gamla Véxjovagen.

Vid lastning och lossning av skrymmande varor kan, i bullerhdnseende inbyggd varumottagning
behovas.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framfoéras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer.

Planforslaget motverkar inte mojligheten for rdddningstjanst att né planerade fastigheter/

byggnader men utformning samt krav for sdkerhet, utrymning m.m. behandlas vidare i samband
med bygglovet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Kommunalt VA-nit finns utbyggt i Ingelstad fér bdde vatten, spillvatten och dagvatten. For
dricksvatten och spillvatten bedoms kapacitet finnas i befintliga ledningar och
avloppsreningsverk for den uppskattade méngd hushall och verksamheter som kan tillkomma.

Det kan finnas behov av intern tryckhojning inne i de nya byggnaderna. Detta blir en kostnad som
faller pa exploatoren.

Brandvattenforsoérjning

Det finns idag fyra brandposter inom omrédet varav tva ligger utmed Stationsvigen, en pa torget
(nira Ica) samt en i korsningen Gamla Vaxjovagen och Furulidsvagen (Ingelstad 3:59).
Raddningstjanstens brandvattenbehov uppgér till 1200 L /minut och kommunens kapacitet ligger
pa 600-780 L/minut vilket inte motsvarar behovet. Alternativa sétt till brandvattenférsorjning
behover darfor 10sas. Vid behov av sprinkler inne pa fastigheterna ska exploatoren i ett tidigt
skede kontakta VA-avdelningens abonnentingenjorer da sprinklerreservoar kan krévas.

Dagvatten

Viss information om dagvatten hinvisas till rubriken Oversvimning som redovisar skyfall och
Oversviamning fran vattendrag. Delar av den information beskriver forutséttningar och
overgripande behov av atgirder kopplat till dagvatten.

Stora delar av planomrédet utgors idag av hardgjorda ytor, i form av hustak och asfaltsytor
medan ytor som utgors av parkmark ar en viktig resurs for omhindertagande av dagvatten.
Dagvattenledningar har god kapacitet, men med viss 6kad exploatering och nya krav pa rening av
dagvatten i kombination med ett forandrat klimat som innebar risk for bade stérre och mer
frekvent dterkommande skyfall, samt dven 6éversvimning fran vattendrag har utredningar gjorts i
syfte att kartlagga omradet, berdknade floden, rinnvigar och mojliga dtgarder. Kommunen har
utover detta utrett mer noggrant vilka specifika dtgarder som ar ldmpliga och rimliga inom
planomradet. Dessa redovisas i text och illustration nedan.

Overgripande kan nimnas att omradet sluttar séderut vilket gor att dagvatten tenderar att folja
gatorna; Gamla Vixjovagen ner mot parkmarken dar en stor lagpunkt finns, alternativt viker
vatten av in pa Stationsvagen och ut i vattendraget. Planomradet ligger pa en gruséds som &ar
utpekad av lansstyrelsen som regionalt viktigt vatten for eventuellt framtida dricksvattenuttag.
Den kréaver darfor forsiktighet vad giller infiltration av férorenat dagvatten. Utover det ligger
delar av omradet l4gt, dammens vattenniva piverkar grusidsen som bedéms ha en
grundvattennivd motsvarande vattennivan i vattendraget/dammen.

Planomrédet har generellt goda forutsittningar att hantera de méngder vatten som redovisats i
skyfallsutredningen. Rinnvégar, i form av Stationsviagen, Gamla Vaxjovagen samt parkmarken i
soder finns redan och kan konstateras viktiga i detta avseende. Generellt far, enligt Vaxjo
kommuns dagvattenhandbok, fortatning inte medfora att en forsdmring sker mot dagens
situation, dvs atgiarder ska vidtas sa inte 0kad belastning sker nedstréms.
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En av de foreslagna dtgiarderna, i syfte att minska belastningen pa parkmarken i séder och
darmed dven ledningsnétet, ar att leda mer vatten in pa Stationsvagen, genom parkmarken som
ger viss rening, och ut i vattendraget/Torsjon. Detta planerar goras genom att marknivan i
Stationsvagens korsning dndras nigot for att vattnet ska ledas at ratt hall. Bdde vagvatten frn
Gamla Vaxjovagen och ovrigt dagvatten kommer renas i anslutning till torget /parkeringen innan
det leds ut i vattendraget. Oljeavskiljare eller annan dagvattenanldggning som bedéms som

likvardig kommer installeras.
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SEKTION - GANGVAG-AVSKARANDE DIKE VAST SEKTION - GANGVAG-AVSKARANDE DIKE 0ST

VAR. 2.00

e A HAKADAN .4, b 100 MM GRAS MED SANDINBLANDAD MATJORD
200 MM MAKADAM 4-8 MM
500 MM MAKADAM 8-16 MM S0 MM STENMJCL 0-8 MM 200 MM MAKADAM L-8 MM S0 MM STENMJCL 0-8 MM
GEOTEXTIL 80 MM MAKADAM 4-8 MM 500 MM MAKADAM 8-16 MM BO MM MAKADAM 4L-8 MM
200 MM MAKADAM 8-16 MM GEOTEXTIL 200 MM MAKADAM 8-16 MM
GEOTEXTIL GEOTEXTIL

O\ L ]
Sektionerna och planritning ovan har tagits fram i syfte att sdkerstilla att tillrdckligt utrymme och
lutning finns for anldggande av gangstrak och dike. Exakt utformning/placering faststdlls inte i
detaljplaneskedet.

-

I den sédra delen planeras ytterligare vatten avledas for att minska belastningen vid parkmarken.
Ett strdk norr om Nickrosen sdkerstills som allmén platsmark PARK déir vatten kan avledas mot
dammen vid hdga floden. Aven hir behéver marknivan i gatan justeras ndgot for att kunna leda
vattnet ratt. En 16sning for rening och oljeavskiljning (med anledning av intilliggande parkering)
planeras dven hér. Vid den norra delen av Ingelstad 16:7 lutar marken in mot byggnaden vilket
skapar en lokal ldgpunkt. For att undvika skador och problem med 6versvimning rekommenderas
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fastighetsigare att luta om marken sé att vatten rinner bort frdn byggnaden i riktning mot det
avsedda skyfallsstraket. I och med den befintliga byggnaden (Nackrosen) och dess placering néra
vattnet, samt att del av fastigheten 6vergér till allman platsmark, bedoms Ingelstad 16:7 inte
kunna avsitta nya ytor for dagvattenhantering inom den egna fastigheten. De utkastare som finns
idag kommer dérmed fortsatt anviandas.

For Ingelstad 3:149 ar det viktigt att inte skapa instdngda omréden inom den sodra delen av
byggratten eftersom vattnet tenderar att rinna sdderut.

I samband med bygglov kan respektive fastighetségare redovisa l6sningar pa hur dagvatten kan
fordrojas i ett trogt system inom den egna fastigheten. Generellt ska kommunens
dagvattenhandbok foljas, detta innebar att floddet vid exploatering inte far 6ka. For att motverka
oversvimningsproblematik inom fastigheter infors bestdmmelser om légsta fardig golvhojd i
plankartan.

Uppvarmning
Det finns mojlighet att ansluta till kommunalt fjarrvirmenit.

Infrastruktur for el finns utbyggt i omradet och anslutning till E.ON:s ledningsnit r mojlig.

Fiber

Planomradet ligger inom Wexnets omrade dar infrastruktur for fiber finns utbyggt.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s& det frimjar
ett héllbart cirkuldrt samhaélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
WWW.SSam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprikas placering av postlddor i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerbostadshus
efterfrigas en fastighetsbox pa entréplan diar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo
Miljobedomning
En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av planenheten som en del av

detaljplanearbetet. Undersdkning bifogas planhandlingarna.

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
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nagot riksintresse och medfor heller inte nigon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och ar férenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Kommunen bedomer att detaljplanens tinkbara effekter inte kommer att medfora ndgon 6kad
risk for miljon, manniskors héilsa och sikerhet eller innebar olamplig hushallning med mark,
vatten och andra resurser, vare sig pa kort eller lang sikt. Detaljplanens genomférande beddms
darmed inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behover
inte genomforas och det finns inget behov av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kviavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Gamla Vaxjovagen i anslutning till planomrédet, utifrdn planerad byggnation och trafikmingd for
prognosar 2040. Enligt den prelimindra beddmningen underskrider halterna av kvivedioxid och
partiklar (PM10) den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebdr att ingen férdjupad kartliggning
eller kontinuerliga matningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna oljs.

Enligt bedomningen beriknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillditna halter av luftféroreningar fér miljdmalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivaer for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvardena sitts med
hénsyn till kdnsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gallande MKN f{or luft 6verskrids inom
eller utanfor planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs att det rader

balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Aggaidn (Lidhemssjon-Torsjon, WA49475376).
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Vattenforekomst Statusklassning 2024 Kvalitetskrav
Ytvattenforekomst Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033
Aggad (Lidhemssjon-  [Uppnér ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus

Torsjon); WA49475376  ytvattenstatus

Grundvattenforekomst |Kemisk status: God
Vaxjodsen, Ingelstad Kvantitativ Status: God
'WAR1812618

Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for ytvattenférekomsten Aggadn
(WA49475376) samt grundvattenforekomsten Vixjodsen (WA81812618 ), fran Ldnsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2024)

Ytvattenforekomsten Aggadn (WA49475376 ) bedoms ha miaittlig ekologisk status.
Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status 2033. Bedomningen baseras pa statusen for de
kvalitetsfaktorer som har madttlig eller simre status, for aktuell férekomst ar det
kvalitetsfaktorerna fisk, konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstdnd. Ovriga
kvalitetsfaktorer som klassats visar god eller hdg status.

Grundvattenforekomsten i omradet ar Vixjodsen, Ingelstad (WA81812618 ) vilken bedéms ha god
kemisk och god kvantitativ status. Férekomsten utgors av en sand- och grusférekomst med
mycket goda eller utmérkta uttagsmojligheter i basta del av grundvattenmagasin,
storleksordningen 5-251/s (ca 400-2 000 m3/d). Férekomsten ar darfor i sin senaste
avgransning utpekad som regionalt viktig for eventuellt framtida uttag av dricksvatten. Da det
inte finns ndgra storre kianda uttag fran Vaxjodsen anses det darfor rdda balans mellan uttag och
nybildning av grundvatten.

De risker som finns kopplade till att inte uppné minst god ekologisk status i ytvatten handlar om
befintliga barridrer i vattendrag, i form av t.ex. dammar och flédesférindringar. Férutsittningar
for djur och véxters livsmiljoer dar jordbruket anses ha haft en negativ paverkan pé vattnets
naromrade spelar ocksad in, t.ex. anges rensning, kanalisering och uppodling som sddana atgarder.
Ytterligare risker att MKN inte nds utgdrs dven av 6vergddning av ndringsdmnet fosfor fran urban
markanvindning samt enskilda avlopp.

Aggadn bedoms idag inte uppnd god kemisk status med avseende pa kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utsldpp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bAde Sverige och
utomlands vilket lett till ldangvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av
dessa amnen. Miljodvervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osikerhet vid
bedémning av risken for forsamring till 2033. Paverkanskéllan beddms ligga utanfor planens
radighet bide vad géller ekologisk status och kemisk status. For grundvattenférekomsten finns
ingen riskbeddmning utférd i Vatteninformationssystem Sverige

I samband med utbyggnad av Ingelstad centrum planeras ett antal atgarder i syfte att dels
forsoka avleda mer vatten uppstroms for att minska belastningen pa parkmarken i den soédra
delen och dels uppni hogre grad av rening av dagvatten och viagvatten pa tvé olika platser inom
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planomrédet. P4 sé sitt minimeras utslédpp av smutsigt dagvatten och vatten fran skyfall till
vattendraget samtidigt som grundvattenforekomsten skyddas. Las mer under rubriken
Dagvatten. Genomforandet av detaljplanen beddms dirmed inte forsvara mojligheterna att klara
MKN for vatten eller riskera att en forsdmring sker for grundvattenforekomsten. Nya funktioner
med forbattrad rening kommer till och med bidra positivt till vattenkvaliteten.

Social hallbarhet

I planforslaget mojliggors for centralt beldgna lagenheter, nira handel, service och kollektivtrafik.
Lagenheter bidrar ocksi positivt till bostadsutbudet i Ingelstad déar en majoritet av bostiderna ar
villor. Ett mer varierat bostadsutbud ger fler mojlighet att hitta lamplig bostad. Ett storre
invAnarantal i centrum kan bidra positivt till upplevelsen av trygghet i centrum nér fler personer
vistas dér fler av dygnets timmar.

Planforslaget anger centruminriktning for kvarteret med Nackrosen. Har finns forutsiattningar att
vidareutveckla olika slag av bade offentlig och kommersiell service i ett tilltalande ldge vid
Néckrosdammen och i direkt anslutning till kollektivtrafik och viktiga strak. Tillging till lokal
service dr viktigt for att erbjuda en funktionell och attraktiv vardagsmiljo. Ett livfullt och
tilltalande centrum kan bidra till att gora invdnarna stolta 6ver sin ort.

Planforslaget innehaller en satsning pa offentliga motesplatser intill redan befintliga malpunkter i
centrum. Genom att stirka och vidareutveckla dessa malpunkter, t.ex genom en strandpromenad
med bryggplatser eller en bibliotekspark, ges forutsattningar for méten manniskor emellan,
stadsliv /folkliv och for att utveckla aktiviteter och evenemang som Okar ortens attraktionskraft.
Forutsattningarna for att kunna g, cykla och dka kollektivt dr idag goda men i samband med
detaljplanens genomforande kommer forbattringar goras i den allminna platsmarken vilket
kommer bidra positivt till att fler mdnniskor kan uppehdlla sig i centrum. Tillgdngligheten stérks
pa flera sétt. Somravégen blir kommunal vilket starker allminhetens tilltrade. Busshéllplatsen kan
tillginglighetsanpassas ett separat cykelstrak kan mgjliggoras pa den del av Stationsviagen som
ingar i sydostleden. Sammantaget 0kar dtgdrderna mojligheterna for olika grupper, sdsom barn,
att pa egen hand ta del av centrums utbud.

Genom att sékerstalla och utveckla strdken genom centrum okar ocksa tillgangligheten inom
orten. Skola och forskola ligger inom gang -och cykelavstand fran centrum. Smalspéret, som i sig
ar del av sydostleden, l16per genom Ingelstad centrum och forbinder planomrédet med platser
som t.ex naturreservatet Hanefors (2 km) och Sikabacken (1,5 km) vid Torsjons vistra strand. Den
sistndmnda dar klassad som aktivitetsplats enligt Vaxjo kommun. Narmaste lekplatser ligger ca
600m bort; en vid Parkvdgen /smalsparet och en vid Glasberget.

37 (43)



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2019.989
2024-12-18

Rev. 2025-11-10

Genomférandefragor
Konsekvenser pa fastigheter och rattigheter

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomrédet
Ingelstad 3:37 -Overforing av Fastighetsreglering av | Diverse atgirder pa
(Vaxjo6 kommun) mark fradn Torsés allman platsmark. allman platsmark, se
4:5 och Ingelstad Avstyckning eller beskrivning nedan.
16:7 fastighetsreglering av | - eventuell flytt av
-Mark planlagd som | kvartersmark. transformatorstation
parkering planlaggs och ledningar.
som allmén
platsmark TORG.
-Mark planlagd som
allméan platsmark
GATA/TORG
planlidggs som
kvartersmark for
BC
(bostdder/centrum)
respektive P
(parkering)
-Okad byggritt
Ingelstad 16:7 -Overforing av -Fastighetsreglering
mark till fastighet -U-omrade laggs till
agd av Vixjo for att skydda befintlig
kommun ledningsratt samt
- Mark idag skapa markreservat for
planlagd som ytterligare ledningar
kvartersmark
planlidggs som
allman plats PARK.
Kommunen har
ratt/skyldighet att
16sa in marken.
-Okad byggritt
Ingelstad 16:1 - Fastighetsreglering Utbyggnad av
(Véxjo kommun) vattenomrade
“ (bryggor)
Ingelstad 3:149 -Okad byggratt -Fastighetsreglering Kompensation for
- U-omrade laggs till eventuellt
for skydd av ledningar. | nedtagande av
bitopskyddade trad
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Torsas 4:5

-Mark planlaggs
som allméin plats
GANG /CYKEL och
GATA.
-Kommunen har
ratt/skyldighet att
16sa in marken.
-Overforing av
mark till fastighet
agd av Vaxjo
kommun

Fastighetsreglering

Utbyggnad av
motesficka inom
mark som 6verfors
till Véaxjo kommun

Ingelstad 3:120

-Okad byggritt
-Allmén plats inom
fastigheten
planlaggs som
kvartersmark.

-Ny bestimmelse
om fardig golvniva
(galler vid
nybyggnation)

Kommunens
ratt/skyldighet att 10sa
in del av fastigheten
forsvinner.

Torsas s:4

-Mark planlaggs
som allmén plats
GATA. Kommunen
har ratt/skyldighet
att losa in marken.
-Overforing av
mark till fastighet
agd av Vaxjo
kommun

Fastighetsreglering

Torsas 4:83

Torsas 4:55

-Kommunen har
fortsatt
ratt/skyldighet att
16sa in marken som
ar planlagd som
allmén plats GATA
-Overforing av
mark till fastighet
agd av Vaxjo
kommun

Kommunen har
ratt/skyldighet att 10sa
in del av fastighet
planlagd som allman
plats, gata.

Ingelstad fs:5

Fastighet
Utanfor

planomrédet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Ingelstad 3:148
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Torsés 4:9 - - -
Torsas 4:33
Torsas 4:55 - - -
Torsés 7:40 - - -
Ingelstad 4:119 - - -
Ingelstad 3:59 - - -
Ingelstad 3:60 - - -
Ingelstad 3:5 - - -
Ingelstad 3:17 - - -
Ingelstad 3:22 - - -
Ingelstad 3:14 - - -
Ingelstad 3:18 - - -
Ingelstad 3:9 - - -
Ingelstad 3:8 - - -
Ingelstad 3:13 - - -
Ingelstad 4:16 - - -
Ingelstad 16:8 - - -

Mark- och utrymmesforvarv

Vaxjo kommun férvarvar mark fran Torsés 4:5 och Ingelstad 16:7, Torsas 4:55. Marken avses
planldggas som allmén platsmark och dédrmed blir kommunen huvudman och har bade ratt och
skyldighet att 16sa in marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.

Den mark som planldggs som allméin plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig
kommunal fastighet. Den kommunala mark som planldggs som kvartersmark ska genom
fastighetsreglering 6verforas till 1amplig kvartersfastighet alternativt styckas av. Kommunen
ansvarar for att ans6ka om fastighetsbildning for att forvarva allmén plats. Respektive
fastighetsigare ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning inom kvartersmark.

Ingelstad 3:37

Nuvarande kvartersmark for parkering (intill Ica) planliggs som allmén plats. Darmed utgar
mojligheten att stycka av eller silja denna del, likas& uppratta parkeringsavtal med privata
aktorer. Kommunen kommer dga marken och ha ansvar for drift och underhéll.

Del av nuvarande allmén platsmark Gata eller Torg (parkering mittemot Nackrosen) planlaggs

som kvartersmark Parkering som vid planens genomforande ska avstyckas. Mojlighet finns att
sélja eller hyra ut parkeringsplatser.
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Del av Ingelstad 3:37 planlaggs som kvartersmark Bostader, Centrum och ska i samband med
detaljplanens genomforande fastighetsregleras eller avstyckas.

Rattigheter

For befintliga VA-ledningar kommer u-omraden som mdojliggoér bildande av ledningsrétt eller
servitut behovas for Ingelstad 3:149 samt for marken som planlédggs som Parkering pa Ingelstad
3:37. Ingelstad 3:120 ar idag reglerad med u-omrade for ledningsrétt for VA-ledningar, detta u-
omrade kommer finnas kvar i den nya planen.

Inom kvartersmarken pa Ingelstad 16:7 laggs ett u-omrade som mdojliggoér bildande av ledningsrétt
for elledningar. U-omrade kan upplatas for ledningsagare med servitut och ledningsratt om det
behovs. Befintlig ledningsratt for fjarrvarme finns pa Ingelstad 16:7, omradet regleras med u-
omrade.

Inom Ingelstad 16:1, pa 6stra sidan dammen har Eon servitut for elledningar. Servitutet beror
kanten av gatumarken diar Somravigen moter Torsjovagen men ledningarna r placerade i ett
annat lage och beror inte planomrédet. Ledningarna ligger helt inom allman platsmark och
regleringen av denna del planomradet medfor dirmed inga konsekvenser for ledningshavaren.

Eventuella ledningsforrattningar bekostas av ledningshavaren.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allméin platsmark och ansvarar fér projektering och anldggande
av allman platsmark inom planomradet. Atgirder inom allmén platsmark innefattar bl.a.
utbyggnad av parkmark, motesficka, kompensation av allétrad som eventuellt kan komma tas ner,
flytt av vissa ledningar, dagvattenatgirder, trafiksdkerhetshdjande atgarder och flytt eller
nyinstallation av belysning.

Utbyggnad vatten och aviopp

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anliggande av de vatten- och avloppsledningar som
tillhor den allmdnna anldggningen inom detaljplanen. Anldggnings- och anslutningsavgifter for
vatten och avlopp enligt vid tillfallet gillande VA-taxa.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar férorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Oljeavskiljare eller dagvattenrening

Vid kommunens parkeringsytor kommer oljeavskiljare eller annan dagvattenanldggning som
bedoéms som likvardig, installeras
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
All utbyggnad av allméan platsmark bekostas av Vaxjo kommun.

Utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsdgaren. Utdver byggandet av
husen innebar detta att fastighetsidgaren anldgger ev. parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser mm inom kvartersmark.

En investeringskalkyl har tagits fram i samband med detaljplanen. Kommunen kommer ha
utgifter som overstiger intdkterna d& mycket lite markforsaljning sker.

Planavgift
Planavgift tas ut i bygglovet.

Flytt av ledningar och tekniska anldggningar

Nuvarande pendlarparkering

Transformatorstation och elledningar inom pendlarparkering kommer behéva flyttas nir ytan
planlagd som kvartersmark, siljs. Inga avtal finns idag vilket innebér att ledningshavare ansvarar
for flytt av anldggning. Ytor inom allmén platsmark tillhandahalls for flytt av transformatorstation
om eller nar det behdver ske.

Kommunen ansvarar for att flytta den dagvattenledning som finns idag. Eventuellt kan tillstdnd
fran Trafikverket behdvas for detta.

Ledningar
Ovriga ledningar som ér av allmént intresse och som kan behéva flyttas i samband med planens
genomforande bekostas av exploatdren om inget annat framgar av avtal.

Drift allmadn plats

En driftkalkyl finns framtagen. Inom planomrddet tillkommer allmén platsmark dar kommunen
ansvarar for okat drift och underhall, bl.a. tillkommande parkmark runt Niackrosen, gata och
ging- och cykelstrak éver Solviken. Broarna bedoms i dagsldget vara i gott skick di de ar relativt
nya. Inom drift ryms dven tillkommande dagvattenrening.

Drift vatten och avlopp

En driftkalkyl finns framtagen. Detaljplanen medfor inte att ledningsnitet behover byggas ut men
reningsanlaggningar fér dagvatten tillkommer. Driftskostnad kommer foérdelas mellan VA- och
skattekollektivet.

Organisatoriska fragor

Overenskommelse / avtal
Mark planlagd som Parkering mittemot Nickrosen kan genom avtal anvindas som parkering av
privat fastighetsigare.
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Kopare av kvartersmark (nuvarande pendlarparkering) ska folja 1ansstyrelsens beslut om dispens
for biotopskyddade trad.

Tidplan
Nér detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsreglering ske och utbyggnad av planomrédet
paborijas.

Upplysningar
Bygglov och fastighetsdgare Ingelstad 3:149

Upplysning ges om att fastighetsigare ska fordrdja dagvatten pa egen fastighet genom ett trogt
system.

VA-ledningar l6per utmed Ingelstad 3:149:s ostra fastighetsgrans. Exploatoren behover utfora
stabilitetsberdkning for att sdkerstélla byggnadsverkens grundldggning vid en eventuell
schaktoppning. Vid brott pa vattenledningen finns en utspolningsrisk och séledes behover dven
detta kontrolleras med hansyn till byggnadsverkens placering, grundlaggning och stabilitet

Bygglov och fastighetsdgare Ingelstad 16:7

Fastighetsdgare ansvarar for att bygga bort lagpunkter inom fastigheten for att skydda sig mot
skyfall och héga floden. Kommunens lagpunktsstrak norr om Néackrosen kommer mojliggora
hantering av vatten vid skyfall.

Entrédorr mot norr bor ses 6ver vid eventuell om- eller nybyggnation d& denna ar placerad dar
Oversvamningsdjupet ar som storst

Vid om- och pabyggnad av Nackrosen ska dess ursprungliga lek med volymer och former beaktas.
Byggnaden bor 6ppnas upp mer mot dammen sd som den ursprungligen gjorde.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Emma Lennartsson
Planarkitekt
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Undersokning om betydande miljopaverkan - Checklista for detaljplan
Ingelstad 3:37 m.fl., (Ingelstad), Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa é&r fallet avgrénsar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterféljande
strategisk miljobeddomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medféora
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2019.989

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Bostader, kontor, centrumandamal, park, torg, gang- och cykelvagar och gata

Hardgjorda ytor for parkering varav vissa delar i det sddra planomradet ligger
lagt, bebyggda ytor, parkmark med trad. Vatten utmed delar av planomradets
oOstra sida dar dven dversvamningsrisk vid BHF foreligger.

Miljokvalitetsnormerna bedéms inte férsamras med anledning av planandring.
Forbattringar kommer daremot kunna ske avseende rening av dagvatten

Planomradet bedoms inte paverkas av kulturarv.

Oversvamningsrisk fran vattendrag samt skyfall féreligger inom planomradet.
Detaljplanen utformas med hansyn till detta, samt de férandringar som
parallellt planeras i dammen avseende vattenreglering och
fiskvandringsvagare.

Ett flertal biotopskyddade tradrader finns inom centrum.
Delar av marken /6n vid Solviken hyser héga naturvarden.

Planomradet ligger delvis inom omradet for riksintresse for kulturmiljovarden.
Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Forutsattningar for bostader samt centrumandamal bedéms som goda.
Centrum ges mojlighet att fortatas genom att fler byggratter tillkommer och
att ytor kan anvandas mer optimalt.

Tillkommande bostéder / invénare far en nérhet till bdde kommersiell och
offentlig service, samt parker, natur och idrottsandamal. Fler mojligheter for
handel och centruméndamal skapar ett mer levande centrum. En upprustning
av parken planeras, da behov av gronyta och en samlingsplats for allménheten
finns i centrum. Gang- och cykelstrak sakerstalls eller forbattras.

Vissa trad kan komma tas ner for att ge utrymme for nybyggnation. Dispens
kravs, och kompensationsatgarder behdvs da. Ett flertal atgarder, darav rening,
planeras for att underlatta for skyfalls- och dagvattenfléden.

Genomford bullerutredning visar att bostadsbyggnation ar mojlig pa
foreslagen kvartersmark.



4. Paverkan

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

Inom planomradet aterintrader strandskydd i och med en ny detaljplan.
Ingelstad centrum ar utpekat som LiS-omrade vilket anges som skal for
upphéavande av strandskydd. Stora delar inom planomradet &r exploaterade
och utbyggda. Andra delar utgors av parkmark.

Ingen paverkan

Planen bidrar positivt till att hantera ett flertal hallbarhetsutmaningar t.ex.
genom att bostader och lokaler for centrumandamal mojliggérs samt aven att
motesplatser, social samvaro, motion och hélsa stimuleras genom parkmark
och gang- och cykelstrak. Som del i en hallbar utveckling ser kommunen att
det ar viktigt att orter utanfor Vaxjo stad ges storre mojlighet att utvecklas.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra miljoproblem.

Paverkas inte.

Bebyggs mer i Ingelstad 6kar antalet manniskor som bor och vistas i centrum
vilket ger en positiv paverkan utifran ett socialt perspektiv.

Viss negativ paverkan sker pa naturvarden om nybyggnation kraver
nedtagning av trad.

Atgarder gérs fér dagvatten- och skyfallshantering samt mot risk for
oversvamning av vattendrag. Framst berors Nackrosen, men bedémning gors
att vardet av att kunna behalla och utveckla byggratten ar storre an den relativt
ringa skada som kan ske vid en eventuell 6versvamning.

Paverkan utifran ett strandskyddsperspektiv kan vara positiv utifran att
markomrade narmast vattnet blir kommunal allman platsmark och darmed
sakerstalls allmdnhetens mojlighet att vistas dar. Djur- och vaxtliv kan komma
paverkas som en konsekvens av ett eventuellt hdgre tryck av manniskor som
vistas i omradet, pa sikt. Planen mojliggor for en brygga/strandpromenad i
vattnet vilket, om den skulle genomforas, sannolikt ger nagon form av
paverkan pa vattenmiljon. Inom parkmarken ligger strandskyddet kvar for den
fria passagens del.

Planen strider inte mot dversiktsplan, trafikplan eller gronstrukturprogram. Det
pagar fornarvarande ett projekt dar dammen i Torsjon ska byggas om for att
skapa vandringsvégar for fisk. Avstamningar gors regelbundet sa att projekten
inte kommer i konflikt med varandra. Anpassningar gors i detaljplanen sa att
ingen negativ paverkan sker pa dammombyggnationen och dess vattennivaer.

| 6vrigt bedoms det inte finnas nagra konflikter av granséverskridande art.

Trafikbullerutredning har gjorts och riktvarden bedéms kunna klaras férutsatt
att sarskild hansyn tas till anordnande av uteplatser; dvs att bostadsbyggnader
placeras och utformas sa att en tyst uteplats kan anordnas.

Sodra delen av omradet paverkas av 6versvamning vid BHF (beraknat hogsta
flode) men klarar sig bra vid 100-arsflode. Bade sannolikheten och resultaten
fran en sadan utrakning/modell ar osékra att forlita sig pa. Manga
anpassningar gors dock i detaljplanen for att minska riskerna och eventuella
skador, bl.a. planeras en storre del som parkmark vilket kan avhjalpa vid storre
floden, rinnvagar skapas och reglering av fardig golvniva gors i plankartan.

For eventuella biotopskyddade trad som tas ner &r det svart att avhjalpa de de
negativa effekterna. Kompensation kommer i sa fall ske, genom aterplantering
av lika manga trad samt att kommunen behaller nedtagna trad i faunadepaer.

Strandskyddet ldmnas i parkmark dar dven den fria passagen
skyddas. Mark planldggs som park for att kunna ta omhand
vatten vid hoéga floden vid sidan av flera andra atgarder

X kopplade till vatten. Mgjligheten till nybyggnation och de
positiva effekterna det ger bedéms i detta fall vaga tyngre
an forlusten av de tréad som kan behdva tas ned. Planen
beddms inte omfattas av betydande miljopaverkan.



5.2. Behdvs MKB? X
5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?

Handldggare: Emma Lennartsson
Datum: 2024-12-18
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